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Planomradet, del av Stodstorp 2:1 och del av Bratteborg 2:6
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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- denna planbeskrivning

— plankarta med bestimmelser

— fastighetsforteckning (finns pa Kanslienheten pa Vaggervds kommun)
- Bilaga 1: Behovsbedomning

— Bilaga 2: Naturvirdesinventering

— Bilaga 3: Samradsredogorelse

- Bilaga 4: Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for ett utvidgat verksamhetsomrade i utkanten av
Vaggervd. Omradet ansluter till befintligt verksamhetsomrade och ér placerat lattillgangligt utmed E4-
an. Detaljplanen upprittas via utékat forfarande 1 enlighet med taget beslut. Planen handliggs med
utgangspunkt fran reglerna i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med sa kallat utokat
forfarande, vilket innebar att planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre
veckor. Samradet ska kungoras och efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet
vinner laga kraft om det inte 6verklagas.

Utdkat féorfarande

Kungorelse Samrad Samrads- Underrattelsey| Granskning Gransknings-% Antagande Laga
redogorels utlatande kraft

Schematisk bild dver processen for utokat forfarande

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2003-02-05 § 35 att uppdra till Milj6- och byggforvaltningen att uppritta
detaljplan for Stodstorpsomradet norr om Bondstorpsvégen och véster om E4:an. I planuppdraget
ingar aven att ta hansyn till en framtida och ytterligare utokning av omradet norrut. Miljé- och
bvggnamnden beslutade 2017-06-27 § 128 att uppritta ny detaljplan for Stodstorp 2:1 m.fl. och skicka
ut den pa samrad. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-02-22 § 053 att godkénna
samradsredogdrelsen och att skicka ut detaljplanen for granskning. Kommunstyrelsen beslutade att
godkanna granskningsutlanandet samt att anta planen enligt protokoll 2018-05-09 § 126.

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs preliminért enligt foljande tidplan:

Oktober 2017 samrad

Januari 2018 sammanstillning av inkomna vttranden
och eventuella revideringar,
samt beslut om granskning

Mars 2018 utstalld for granskning

Maj/ juni 2018 antagande och laga kraft
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljébalkens grundldggande hushallningsbestimmelser (MB
3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for verksamhetsomrade.

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap.34 §) miljokonsekvenserna redovisas 1 omfattning och innehall som féljer av 6
kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljébalken.

Vid kommunens stéillningstagande till om planens genomférande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan gors en behovsbeddmning. Om behovsbedémningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen bedémer att genomforandet av denna detaljplan inte medfor
nagon betydande miljépaverkan. Se bilaga 1 (upprittad behovsbedémning).

Detaljplanen med hdnsyn till gallande miljdkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken &r foreskrifter om miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljén 1 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normera reglerar vilken miljokvalitet
som dr acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att den
tar sikte pa tillstandet 1 miljon och vad ménniskan och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta
alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska dven bidra till att uppna Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Planforslaget bedéms inte ha en negativ
paverkan enligt uppréttad behovsbedémning. Bedomningen &r att det nya verksamhetsomradet inte
kommer att ge nagra negativa konsekvenser och inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.
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PLANOMRADE OCH PLANDATA

Hjortsjon

Vaggeryd

Planomrddets lokalisering i Vaggeryds kommun. I planomradet ingar tva fastigheter, Stodstorp 2:1

Omrddet strdcker sig ldngs med E4:ans vdstra sida, strax och Bratteborg 2:6.
norr om travbanan och cirka 4 km fran Vaggeryds centrum.

Aktuellt planomrade ar en forsta etapp 1 visionen om ett
utvidgat industriomrade pa Stodstorp. Soder om etapp 1 finns
en lagakraftvunnen detaljplan fran 2008-04-15 som tillater
industri, handel, kontor samt hastsport. Den fastighet narmst
planomradet soder om dgs av PGF Logistics Aktiebolag.
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Lage och areal
Planomradet ligger nordvast om Vaggervds samhalle, pa véstra sidan utmed E4-an. Omradet

avgransas i norr och i vast av skog, i 6ster av E4:an och i soder av lansvig 645. Planomradets areal ar
cirka 37 ha.

Markagoférhallanden

Marken inom planomradet dgs av Vaggervds kommun samt Sandahlsbolagen Sweden AB. Vaggervds
kommun &ger fastigheten Stodstorp 2:1 medan Sandahlsbolagen Sweden AB éger Bratteborg 2:6. Det
finns 6verenskommelser mellan parterna som beskriver ansvarsfordelning och genomférande av
exploateringsomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet finns utmarkerat som nytt verksamhetsomrade
1 géllande 6versiktsplan. Vaggervds kommuns
oversiktsplan antogs av kommunfullmiktige 2012 och vann
laga kraft 2014-04-28.

Zii5 KOMMUN
Vaggeryd kommuns éversiktsplan.

Detaljplaner
Det finns ingen tidigare géllande detaljplan inom omradet.

Riksintresse och fornlamningar

Inom omradet finns enligt RAA ett flertal fornlamningsliknande lamningar. De flesta ér restplatser
fran kolningsanldggningar eller liknande. Under juli 2017 utférde Jonképings ldns museum en
arkeologisk utredning med syfte att ta reda pa om det finns fasta forn- eller kulturldmningar i omradet
som inte dr kianda sedan tidigare, samt bedoma om det finns omraden som kan innehalla under mark
dolda lamningar t.ex. gravar eller boplatslamningar. Utifran utredningen bedémdes att det inte finns
nagot bevarandevirt i omradet. Lansstyrelsen bedomer att ytterligare antikvariska atgérder inte krivs i
omradet. Enda fornlamningen som aterfanns i detaljplancomradet var RAA- nr Byarum 597,
Lansstyrelsens bedomning ér att vidare undersokning om kolningsgropen inte kommer ge vtterligare
kunskap varfor den, efter Lansstyrelsens beslut 2017-11-13, kan tas bort utan antikvarisk kontroll.
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FORUTSATTNINGAR

Delar av omradet dr utschaktat och ser ut som pa bilden. 1

Utblick mot befintlig industri séder om planomradet.
bakgrunden syns skog, vilket stora delar av omradet domineras av.

Del av bdcken som rinner genom omradel. Befintlig vig genom omrddet.



LAGAKRAFTHANDLING
Utékat férfarande
Dnr. KS 2017/270
Mark och vegetation
Omradet &r ett relativt platt skogsomrade som till storsta delen upptas av barrskog. Marken bestar till
stor del av sandig moran samt ett flertal partier med berg i dagen. Enligt SGU bestar ca 85 % av
omradet av isdlvssediment och ca 15 % av berg. Delar av marken ar utschaktat medan andra ar mer
orérda. Pa vissa omraden har terrassering genomforts under varen 2009. Delar av marken &r i
dagslaget byggklar.

Genom omradet rinner ett vattendrag som utgors av en ratad och rensad béackfara som i
jordbruksmarken saknar skvddszon. Vattendraget rinner genom jordbruksmark och granskog. Séder
om planomradet passerar bicken E4:an och rinner ut 1 Gyltan, som 1 sin tur mynnar 1 Hjortsjon i
centrala Vaggeryd. Backen utgor inte en vattenforekomst enligt vattenforvaltningen (VISS 2017-09-
25). Darmed saknas miljokvalitetsnormer samt statusklassning av vattendraget. Sweco environment
AB har utfort en naturvirdesinventering av omradet lings med bédcken och bedomt att vattendraget har
visst naturvérde, klass 4, da det bidrar med variation i landskapet men 1 6vrigt saknar sérskilda
biotopkvaliteter. Som lampligt skvddsavstand till biacken rekommenderas tva meter. Utifran Sweco
environment AB:s naturvirdesinventering &mnar kommunen ldmna en 5-10 meter bred naturzon som
skvdd for backen.

Bicken omfattas av generellt biotopskydd i
den del som rinner genom jordbruksmark.
For atgarder som paverkar bicken pa denna
striacka kravs dispens fran
biotopskyvddsbestimmelserna.

Teckenférklaring

= Generelit biotopskydd
Naturvirdesobjekt

Kiass 4 X i g P

Identifierat naturvdrde utmed bdicken.
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Genomslapplighet

. Lag genomslapplighet
Medelhog genomslapplighet

. Hég genomslapplighet

. Ej bedSmd genomslapplighet

Kartan visar en Jorenklad bild éver markens genomsldapplighet.
Majoriteten av planomrdadet har en hog genomsldpplighet.

Bebyggelseomraden

Planomradet &r lokaliserat séder om etableringsomradena som ingar i Logpoint South Sweden.
Aktuellt omrade omfattar ca 37 ha och det finns dven en vision om att verksamhetsomradet kommer
vixa ytterligare norrut langs med E4:an och dven nagot at vaster. I soder ansluter omradet till redan
befintligt industriomrade.

Offentlig och kommersiell service
Omradet ligger ca 4 km nordvist om Vaggervds centrum dar tillgang till offentlig och kommersiell
service finns.

Gator och trafik

Tillgangligheten till planomradet ar god, det ar latt att ta sig till omradet med bade bil eller via gang-
och cykelvigar. Omradet kommer att forsorjas med vigomrade som 16per i en slinga fran soder till
norr, med infart 1 soder. Inom vigomradet planeras industrigata, gang- och cykelvig samt diken.
Utover det planeras en servicevig for att na de tekniska anlaggningarna i séder. Denna gata ska ha en
enkel utformning med hinder som férhindrar att vigen anvénds som utfart soder ut. Ingen
kollektivtrafik finns i direkt anslutning till det nya omradet. Narmsta tag- och busshallplats finns i
Vaggervds tatort. I anslutning till planomradet och till E4-an finns en parkeringsplats for samakning.
Utfart fran omradet sker fran planerad industrigata ut till lansvag 645.
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Teknisk forsérjning

Omradet kommer att anslutas till kommunala vatten- och avloppsledningar som ligger 1 s6dra
planomradet ldngs med lansvag 645. En utbyggnad for vatten, spill och dagvatten kommer anldggas i
GC-vig samt 1 dike. Kommunen ansvarar for framdragning av vatten och avlopp till omradet samt
anlidggning av dikessystem for infiltration utmed végen. De diken som gors 1 samband med végen ar
endast till for att samla upp det vattnet som samlas pa vigen och inte industriernas dagvatten fran tank
och andra hardgjorda ytor. Dikena dr inte utformade rent kapacitetsméissigt for att samla upp
dagvattnet som bildas pa tomterna. Tomterna ska tillimpa lokalt omhindertagande av dagvatten p.g.a.
sandmark med god genomslapplighet.

I samband med en olyckshéindelse eller vid brand ska foérorenat vatten eller
brand- och slackvatten samlas upp och omhindertas. Hanteringen av slackvatten pa fastigheter ska

belysas for framtida fastighetsédgare. Ett exempel pa 16sning kan vara (om fastigheten har interna
dagvattenledningar och mycket hardgjorda ytor) att leda dagvattnet till en brunn/cistern med en
braddningsledning (som gar att stinga av) till en infiltration. Detta medfor att det finns en mojlighet att
samla upp det slickvattnet som bildas pa tomten i brunnen/cisternen och nér braddledningen ar
avstangd infiltreras inte sldckvattnet ner till grundvattnet.

Forsorjningen av brandvattnet pa omradet kommer kopplas pa vattenledning som anlédggs 1 GC-vig
och dike. Kommunen ansvarar for att kapacitetskraven tillgodoses vid utbyggnad av va-ledningarna.
Brandvattenforsérjningen 1 omradet ska folja de riktlinjer som anges i géllande VAV-norm och
placering av brandposter bor l9sas 1 samrad med Raddningstjansten. Framtida fastighetsigare ansvarar
for att anordna slickvattenforsoérjning inom egen fastighet sa att avstandet fran brandpost till samtliga
angreppsvégar in 1 byggnaden inte 6verstiger 150 meter. Finansieringen av slackvattensystemet
kommer att bekostas av exploatorer eller genom medfinansiering fran kommunen.

Omradet ligger inom Vaggeryds kommuns elverk koncessionsgrinser for el. Det finns elledning 1
sydést med tillhorande transformatorstation. Aven fibermatning av omradet kommer ske fran befintlig
fibernod som &r lokaliserad i det sydostra hornet. Utrymme for vtterligare en transformatorstation for
el och en nod for fiber avsitts 1 norr 1 anslutning till vigomradet. I plankartan dr vigomradet utformat
sa att det mojliggor for ledningar (t.ex. el-servis, optofiber och fjarrvarme) 1 GC-vig och dike. Det
finns mojlighet for olika aktorer att soka om ledningsritt och nyttja omradet. Kommunen &r positiv till
en utbyggnad av fjarrvirmenitet i omradet och utrymme f6r en fjarrvairmeanliggning finns i norra
delen av planomradet.

Grovterrasering kommer att utforas i omradet.

Tillganglighet, lek och rekreation
Omradet &r svartillgingligt for personer utan tillgang till bil. Nérheten till E4:an och skyltlaget utmed
vigen gor omradet lampligt for industriverksamhet.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Radon
Utifran Geosigmas radonmétning 2005 visar omradet inte ha hog risk for radon.
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Buller fran vag- och spartrafik

E4:an gar lings med verksamhetsomradets Ostra sida vilket innebér att omradet kommer vara
bullerstort fran ster. Transporter med lastbilar och personbilar kommer till viss del att 6ka i omradet
vilket innebir okat vagtrafikbuller. Ljudnivan kommer att variera under dygnet, och beridknas vara
storst under dagtid. Inom planomradet finns ingen bostadsbebyggelse.

Farligt gods

Oster om planerat industriomrade gar E4:an som ar en transportled for farligt gods och som vid en
trafikolycka skulle kunna paverka planomradet. Vid utformningen av omradet 4r en 50 meter bred
stracka langs med E4:an markerad med prickmark, vilket innebér att marken inte far bebyggas. Med
det sidkerhetsavstandet minskas risken for att en eventuell olycka nar byggnader pa industriomradet.
Motorvigens utformning med god geometrisk standard tillsammans med skyddsavstandet bedoms som
tillrackligt for att minimera paverkan om en trafikolycka dnda sker.

Fororenad mark

Fastigheten ar inte klassat som ett potentiellt fororenat omrade enligt Lansstyrelsens WebbGIS (2017-
08-31).

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljén

Idag finns det i kommunen brist pa ledig industrimark. Det ses dérfor som positivt att det kommer
finnas fler mojligheter for foretag och industrier att kunna lokalisera sig i Vaggeryds kommun.
Planomradet har tidigare pekats ut i kommunens éversiktsplan som nytt industriomrade och blir en
forlangning pa verksamhetsomradet som ligger séder om. Eftersom marken tidigare varit obebyggd
kommer omradets karaktir att fordndras. Det kommer dock inte paverka helhetsintrycket av omradet
eftersom det utifran sett ar en naturlig utékning av industriomradet séder om.

FORSLAG OCH ILLUSTRATION

Bebyggelse
Den bebyggelse som foreslas inom planomradet dr avsedd att besta av endast verksamheter. Det finns
dock ingen reglering for vilka verksamheter som tillats. Hogsta byggnadshdjd dr 20 meter.

Angoring och parkering
Angoring till omradet sker fran befintligt infart i soder. Dérifran 16per vigomradet fran séder till norr.
Parkering och uppstéllningsplatser ska ske pa kvartersmark.

Planbestammelser

Kvartersmarken 1 detaljplanen 4r markerad med planbestdimmelsen J, vilken reglerar att marken endast
far anvandas for industriverksamhet. Hogsta tillatna byggnadshéjd ar 20 meter. Befintlig gata som
leder in till omradet har bestimmelsen "GATA”. GATAI1 star for industrigata och ar huvudgatan
genom omradet. Langs med den gar en gang- och cykelvidg som har bestimmelsen GC. GATA2
mojliggor servicevig for att na de tekniska anldggningarna 1 soder. Denna gata ska ha en enkel
utformning med hinder som forhindrar att vigen anvéinds som utfart soder ut. Omradet intill befintlig
back, som rinner igenom omradet, ska bevaras. Den har planbestimmelsen "NATUR”. Pa
planomradet finns fyra tekniska anldggningar med planbestdmmelsen "E”. De tva i norra delen av
omradet &r avsatta for transformatorstation for el och nod for fiber, respektive ge mojlighet for en
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fjarrvarmeanliaggning. I soder dr E-omradena markerade for befintlig transformatorstation samt
telebyggnad. Utmed E4:an skapas ett skyddsomrade pa kvartersmark med 50 meter prickmark,
respektive 30 meter vid avfartsrampen. Prickmarken far beteckningen nl som star for att parkering och
upplag inte far forekomma. Pa 6vriga omrade géller P1 vilket innebér att byggnad ska placeras minst 6
meter fran fastighetsgrans och gata. Langs linsvag 645 1 s6dra delen av planomradet kommer
utfartsforbud rada, forutom pa det stille dér befintlig utfart finns.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandetid
Detaljplanens genomfdrandetid ar 5 r fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs

planen under genomforandetiden har fastighetségare ratt till erséttning for den skada denne asamkas.
Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen med dess byggritter att gélla men dndras eller upphivs
planen finns det ingen ritt till ersittning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade. Planen berors
av ett nyttjanderittsavtal mellan kommunen och Telia. Avtalet kommer fortskrida men med sma
justeringar av markomradet. De markforlagda kabelanldggningarma inom detaljplanerat omrade
kommer inte beréras av nagon forandring.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet dgs av tva parter. Fastigheten Stodstorp 2:1 dgs av Vaggeryds kommun och fastigheten
Bratteborg 2:6 av Sandahlsbolagen Sweden AB. Det finns 6verenskommelser mellan parterna som
beskriver ansvarsfordelning och genomférande av exploateringsomradet. Kommunen kommer att 16sa
in den allménna platsmark som ligger pa Bratteborg 2:6. Planomradet kommer att beroras av
fastighetsrittsliga atgdrder. Kommunen initierar fastighetsbildningen som sedan bekostas av koparen.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for iordningstillandet bestar av fastighetsbildning, terrassering, utbyggnad av gator och
Va-nitet, brandvattensystem, arkeologisk utredning, naturvirdesinventering samt upprittandet av
detaljplanen. Intikterna bestar av fastighetsforséljningar samt anslutningsavgifter for VA.

Medverkande tjansteman

Under arbetsprocessen har planarkitekt Hanna Gronlund, Samhéllsutvecklaren Tina Blomster, Gatu-
och parkchef Hans Goransson samt flera medarbetare fran Vaggeryds kommun bidraget med sin
kompetens. Antagandehandlingen har upprittats av planarkitekt Viktoria Gustafsson.

Kanslienheten, Vaggeryds kommun

2018-04-05
Viktoria Gustafsson Torbjorn Akerblad
Planarkitekt Kanslichef
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Fastighetsforteckning
2018-02-07
Aktualitetsdatum i fastighetsregistret, 2018-02-02

Arendenummer
1030781

Fastighetsférteckning till detaljplan for del av Stodstorp 2:1 och Bratteborg 2:6 i Vaggeryds
kommun, Jonkdpings ldan

l Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

Bratteborg 2:6 Sandahlsholagen Sweden AB
Box 2045
33102 Varnamo

Stodstorp 2:1 Vaggeryds Kommun
Box 43

568 21 Skillingaryd

Telia Sverige Net Fastigheter AB Hus pa ofri
169 94 Solna grund

MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

Inga kdnda

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

Inga kdanda

Metria AB
Képmangatan 18
641 30 Katrineholm
Tel: 010-121 87 88
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2018-02-07 METRIA AB

‘ Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress Ovrigt

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Sv1

Till forman for:
Trollhattan Maloga 8:1

Avtalsservitut

Kraftledning
Vattenfall Vattenkraft AB Akt: 06-1M2-
C/0 Vattenfall AB 70/4385.1
97177 Luled Ej lokaliserad

Belastar:

Bratteborg 2:6
och Stédstorp
2:1-2

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Byarums-Boda 1:2

Stodstorp 2:4

Stédstorp 2:5

Stodstorp 2:6

Stodstorp 2:9

Abrahamsson, Jan Robert Mikael
Norra Boda 1 B
567 92 Vaggeryd

Ehrenstrom, Ulrika Birgitta Anneli
Norra Boda 1
567 92 Vaggeryd

Ehrenstrém, Anders Erik
Norra Boda 1
567 92 Vaggeryd

Pgf Logistics Aktiebolag
Skrittvagen 3
567 91 Vaggeryd

Stodstorps Fastighets AB
Bjorkgatan 19
311 68 Sléinge

Cenor Logistics AB
Box 10045
181 10 Lidingd

Btk - Gruppen Fastigheter AB
Sjobrisvagen 31
236 35 Hollviken
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| Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

RATTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Lr1 Ledningsratt
Till forman for: Vatten och
Stodstorp 2:1 Adress, se fastigheter inom avlopp
planomradet, ovan Akt: 0665-863.1
Europavag 4 Trafikverket Vagratt

781 89 Borldange

UPPLYSNING

Utredningen saknar servitut som tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare
saknas eventuellt avtalsrattigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning.

Fastighetsforteckningen upprattad av

| /%wa (oelhgen

Therese Karlsson



FASTIGHETSFORTECKNING
2018-04-25
Dnr. 2017/270

VAGGERYDS
KOMMUN

TILLAGG TILL FASTIGHETSFORTECKNINGEN
Aktualitetsdatum i fastighetsregistret, 2018-04-25.

Tillagg till fastighetsforteckningen for detaljplan for del av Stodstorp 2:1 och del
av Bratteborg 2:6 i Vaggeryds kommun, Jonkdpings lan.

| Beteckning pa kartan | Agare/Innehavare, adress | Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

Tallmon 1 B.K. Akeri i Forserum AB 1/1
Akersvagen 24, 56830
Skillingaryd

Tillagg till fastighetsforteckningen upprattad av:
Viktoria Gustafsson, Planarkitekt

Fastighetsforteckningen bestyrks av:
Torbjérn Akerblad, Kanslichef

SKILLINGARYD 2018-04-25



