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1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Planens syfte dr att mojliggora fortatning av kvarteret Alen med nya bostéader. Fortitningen avser
savél en eventuell pabyggnad av befintliga flerbostadshus samt att bygga nya flerbostadshus med
tillhérande innergardar samt bil- och cykelparkeringsplatser.

1.2 Hela detaljplanen

1.2.1  Planomradets lage och avgransning

Foreslaget planomrade avser kvarteret Alen som omfattar cirka 2,6 hektar och bestar av fyra
fastigheter; Alen 1, Alen 2, Alen 4 och samfillighet Torsbo S:3. Kvarteret Alen &r lokaliserat inom
stadsdelen Torsbo som utgdrs av ett stérre bostadsomrade i den norra delen av Vaggeryds tatort.
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Planomrddets ldge i Vaggeryds tétort. Planomrddets avgrdnsning inom blG markering.

Kvarteret Alen angransar med Torsbovagen och Forborgsvagen i vast samt Jonkopingsvagen i Ost.
Bostadsomradet angors fran Torsbovagen, vilken ansluter till Férborgsvagen och Jonkdpingsvagen.
Vaster om kvarteret ar det ett bostadsomrade som domineras av villabebyggelse. Norr om kvarteret
ligger fastigheten Tonfisken som innehaller tre stycken kedjehuslangor bestdende av en vaning. |
soder ligger bostadsfastigheten Rudan 1 som bestar av ett flerbostadshus pa tre vaningar.

1.2.2  Beskrivning av detaljplanen

| enlighet med Bostadsforsorjningsprogrammet for Vaggeryds kommun fran 2021 férvantas
Vaggeryds tatort, om man ser till kommunens fortsatta befolkningsutveckling, inneha en fortsatt
stark tillvaxtpotential. Det har under forutsattningarna att Vaggeryds kommun fortsattningsvis kan
erbjuda attraktiva och tilltalande bostader for olika samhallsgrupper i Vaggeryds tatort.
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Bostadsforsorjningsprogrammet redogor for att det rader brist pa bostader i centralorterna, vilket
inkluderar Vaggeryds tatort, och att ett fortsatt behov av olika bostadstyper bestar. Det finns ett
bestaende behov av blandad bebyggelse, vilket innebar att Vaggeryds tatort forvantas kunna erbjuda
en god boendemiljé med blandade hustyper och upplatelseformer for alla livets skeden.

Den foreslagna bebyggelsen utformas med hansyn till den befintliga stadsbilden och antal vaningar
pa nybyggnationen foreslar vara hogst fyra vaningsplan. Den nya bostadsbebyggelsen orienteras sa
att langsidan vetter mot JonkOpingsvagen i man av att bland annat bevara den befintliga karaktaren i
kvarteret Alen. Utveckling av befintliga bostadsfastigheter pa tre vaningsplan mojliggors dven genom
ett 6kat antal vaningsplan till fyra. Sammantaget kan ett genomférande av detaljplanen generera
cirka 124 stycken nya bostader, jamfort med befintliga 126 stycken.

Vid ny- och pabyggnad av befintliga bostadsfastigheter mojliggérs dessutom utbyggnad av ett
parkeringsdack i den s6dra utkanten av fastigheten. Darutéver férvantas antal cykelparkeringar 6ka
och antalet bilparkeringar anpassas till p-talet 1,1 parkeringsplatser per bostad inklusive besok.

Planomradet bedéms inte vara férenligt med Vaggeryds kommuns géllande oversiktsplan som fick
laga kraft 2014-04-28, detta da planomradet inte ar utpekat for dndrad markanvandning. Daremot &r
den gallande 6versiktsplanens intentioner och generella inriktning att fortatning ska ske inom
kommunens tatorter avseende bostadsandamal, vilket planforslaget ar forenligt med da effektivt
markutnyttjande sker inom kvarteret Alen genom bostadsutveckling av redan ianspraktagen mark.

Vaggeryds kommun arbetar, under denna planprocess for detaljplan, fram en ny dversiktsplan. |
utstallningsversionen for den nya dversiktsplanen finns planomradet utpekat fér mangfunktionell
bebyggelse. Det utpekade utvecklingsomradet for mangfunktionell bebyggelse avser fortatning
utmed Jonkopingsvagen da det beddms vara ett strategiskt [ampligt fortatningsomrade for
bostadsandamal med god nérhet till bada kollektivtrafik och servicefunktioner.

1.3 Genomforandetid

Genomfdérandetiden dr 60 manader fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsatter att
gélla dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéava
detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter byggratter att galla i den
omfattning planen fortsatt ar géllande. Andras planen efter genomférandetidens slut finns ingen
mojlighet till ersattning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

1.4 Allman plats

141 Vag

Kvarteret Alen angransar i ost till en del av Jonkdpingsvagen som har integrerats i detaljplanen och
regleras med anvindningsbestimmelsen VAG. Jonkdpingsvigens framtida karaktar férutsatts vara
densamma som i dagslaget, fast med en mojlighet till att vid genomférandet av detaljplanen bredda
vagen med cirka 2-7 meter utmed hela delstrackan. Detta for att bygga ut en gang- och cykelvag.

Principen ar att det ska ske ett samspel mellan skyddade och oskyddade trafikanter inom ett vagrum
som utformas for att tillmotesga olika fardmedelsalternativ och mojliggora tydligare koppling till olika
malpunkter. Vagrummet inrymmer gang-, cykel- och kérbana fér dubbelriktad trafik dar en viktig
princip i utformningen varit att skapa en viss karaktar och forstarka med olika ekosystemtjanster.

Vagrummet féreslas ha en karaktdr som framhéaver att Jonkopingsvagen ar ett huvudstrak i
Vaggeryds tatort, med en lagre hastighet och nyplantering utmed féreslagen ny gang- och cykelvag.

4 (34)



SAMRADSHANDLING
Dnr. KS 2022/139

142 Gata

Kvarteret Alen angransas i vast till en del av Torsbovigen och Férborgsvigen som har integrerats i
detaljplanen och regleras med anviandningsbestimmelsen GATA. Detta gatunit angor kvarteret Alen
och har en funktion som inmatningsgata till stadsdelen Torsbo. Gatubredden i plankartan ar som
minst cirka 10 meter och som mest cirka 14 meter, detta for att kunna inrymma befintlig gang- och
cykelvdag som knyter an till det storre gang- och cykelstraket fran Vaggeryd norrut mot Byarum.

1.4.3 Natur

Nordvastra delen av planomradet bestar av en befintlig gronyta och den norra dnden kompletteras
med ett gront genomslapp, vilket regleras genom anvandningsbestammelsen NATUR. Dessa gronytor
och genomsldapp mojliggor bland annat en fortsatt fungerande dagvattenhantering samtidigt som en
gron buffertzon erhalls till angréansande fastigheter norrut. Avsikten &r att bevara befintlig karaktar
inom den naturmark som ingar i planomradet samtidigt som allman gang- och cykeltrafik mojliggors.
Detta for att knyta samman kvarteret Alen med omkringliggande gang-, cykel- och vignat da det dels
kan upplevas positivt for boende saval som besokare, dels dven forstarka tillgangligheten till olika
malpunkter genom att dessa kopplingar fortsatt sakerstalls.

1.4.4  Huvudmannaskap

Vaggeryds kommun ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet. Det innebér att
kommunen ar ansvarig for utbyggnad av allman platsmark och allmanna funktioner som planen
inrymmer.

1.5 Kvartersmark

1.5.1 Bostader

Kvartersmarken inom planomradet regleras for bostadsandamal och ingar i det befintliga kvarteret
Alen. Foreslagen bostadsbebyggelse avser flerbostadshus, med en stérsta byggnadsarea av 35% inom
anvandningsomradet. Bebyggelsehdjden regleras genom hégsta nockhojd for huvudbyggnad pa 15
meter och hogsta nockhojd for komplementbyggnad pa 3,5 meter. Det innebér att huvudbyggnader
som hogst gar att uppféra i fyra vaningsplan. Genom reglering av hojd, placering, utnyttjandegrad
samt prick- och korsmark tas hansyn till omgivande bebyggelse och kvarterets karaktar. Byggratter
enligt detaljplanen forstarker befintlig karaktar utmed Jonkopingsvagen och regleringen sakerstaller
dven goda ljus- och skuggforhallanden i relation till framst befintlig bostadsbebyggelse.

Eftersom kvarteret Alen redan ar ianspraktaget for bostadsandamal och utgors av flerbostadshus,
bor gestaltningen av de nya flerbostadshusen samspela med de befintliga i skala, form och kulor.
Aven viktigt att gestaltningen av utemiljén och de planerade innergardarna sker med omsorg, av den
anledningen reglerar detaljplanen att gemensam uteplats och plantering ska forekomma. Dessa
innergardar skapas mellan de befintliga och nya byggnadsvolymerna, vilket skapar forutsattning for
lugna och bullerddmpande uteplatser. Innergardarna ar kvartersgemensamma och kopplingen dessa
emellan bor vara tydlig och inbjudande.

Parkeringsbehovet for tillkommande bostader ska tillgodoses inom kvartersmarken. Angoring till
kvarteret Alen sker via Torsbovagen och Foérborgsvigen, resterande angdringsanslutningar sker inom
kvartersmarken. | sddra dnden av planomradet majliggdrs dven mark for ett parkeringsdack, detta
for att vid en genomford ny- och tillbyggnad kunna sdkerstalla att parkeringsbehovet tillgodoses.
Denna mark far av den anledningen inte bebyggas med bostadshus. Vid behov kan anpassning av
parkering for rorelsehindrade utféras inom 25 meter till bostadsentrén. Utdver det kan behovet av
cykelparkeringar inomhus tillgodoses med cykelférrad i anslutning till flerbostadshusen och
cykelplatser utomhus kan anldggas i anslutning till entréerna.
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NYBYGGNAD - FORTATNING

5 ST BYGGNADSKROPPAR MED 4
VANINGSPLAN.

BYA: CA 2150 M2 (550 X 5)

BTA: 4 PLAN CA 8800 M2, |

115 LAGENHETER 1-4 ROK
BILPARKERING: 1 BPL/LGH = 115
BPL (ENLIGT P-NORM)
CYKELPARKERING: 115 x 2 P/LGH =
230 CPL

TOTALT 68 + 115 = 183 BPL - SKISS
REOVISAR 184 BPL

o - BEFINTLIGA
OKA VANINGSANTALET TILL 4
BYA: CA 3100 M2

BTA: MAX 12400 M2
BILPARKERING: ENLIGT TIDIGARE
FORTATNING 184 BPL. MOJLIGHET ATT
TILLSKAPA YTTERLIGARE CA 44 BPL
GENOM ATT BYGGA ETT 2 VANINGS
OPPET P-DACK MED PLATS FOR 100
BILAR. DETTA ANTAL FAR SATTA
GRANSEN FOR HUR MANGA LAGENHETER
SOM KAN TILLFORAS VID EVENTUELL
OMBYGGNAD AV DE BEFINTLIGA
BOSTADSHUSEN ELLER VID NYBYGGNAD.

Utbyggnadsplan, Etapp 1. Utbyggnadsplan, Etapp 2.

Illustrationen, framtagen av Mooi arkitekter AB, redovisar endast ett exempel pa utformning utifran
den utnyttjandegrad som medges i detaljplanen och planomradet kan komma att bebyggas pa ett
annat satt an vad illustrationen visar.

1.5.2  Teknisk anlaggning

| den norra dnden av planomradet mojliggors en transformatorstation for att fortsatt kunna forsorja
befintliga och tillkommande bostader med el. Uppférande av en transformatorstation mojliggors
genom att ett omrade pa 8 x 12 meter planldggs som E1 — Transformatorstation.

1.6 Befintligt

Planomradet ingar i det befintliga kvarteret Alen som ligger i stadsdelen Torsbo i den norra delen av
Vaggeryds tatort, vilket ar en bebyggd miljé med 6vervagande bostadskvarter i en till tre vaningsplan.
Kvarteret angransar med Torsbovagen och Férborgsvagen i vast samt Jonkopingsvagen i 6st. For
kvarteret sker angoring fran Jonkopingsvagen genom Torsbovéagen.

Kvarteret Alen bestar av tre stycken flerbostadshus pa tre vaningsplan, med en évervagande del
hardgjord yta for parkeringsandamal utmed Jonkdpingsviagen. Vaster om kvarteret Alen finns ett
bostadsomrade som domineras av villabebyggelse. Norrut angransar kvarteret till fastigheten
Tonfisken som bestar av tre stycken kedjehuslangor med ett vaningsplan. Likval angransar kvarteret
soderut till bostadsfastigheten Rudan 1 som bestar av ett flerbostadshus pa tre vaningsplan.

Marken inom planomradet ar flack och sluttar svagt i vastlig riktning mot Torsbovagen, den bestar till
overvagande del av isdlvssediment, sand.

Planomradet har god koppling till lekplatser och friluftsomraden inom gang- och cykelavstand, en av
dessa ar Hjortsjon och dess friluftslivsmojligheter som ligger cirka 300 meter vasterut. Befintliga
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gang- och cykelkopplingar inom och i anslutning till planomradet ar en mycket vardefull resurs for att
det efter planens genomférande ska finnas goda forutsattningar att fortsatt ha tillgang till lekplatser
och friluftsomraden men dven gestalta trivsamma och gemensamma uteplatser inom kvarteret Alen.

1.7 Arendeinformation

Detaljplanens bendamning r ”Detaljplan for fastigheten Alen 1 med flera, Vaggeryds tatort,
Vaggeryds kommun” och har diarienummer KS 2022/139.

Den 20 april 2022 § 78 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ge kommunledningskontoret i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Alen 1 med flera, vilket &r det datum da
detaljplanen formellt paborjades. Planldaggning sker for att mojliggdra kompletterande bebyggelse
inom kvarteret Alen, pa initiativ av fastighetsigaren.

Detaljplanen for fastigheten Alen 1 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handldaggs med utdkat forfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen
(2010:900). Utokat forfarande har valts eftersom planomradet inte ar férenligt med Vaggeryds
kommuns géllande 6versiktsplan, da det inte finns utpekat fér bostadsandamal.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) ska hansyn tas bade till allmadnna och enskilda intressen
vid provningen av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808) ska tillampas.

Planhandlingar: Plankarta med bestammelser, Planbeskrivning, Grundkarta, Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar: Undersékning av betydande miljdpaverkan, Bullerutredning, Geoteknisk
utredning, Miljoteknisk markundersokning, Dagvattenutredning

2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Motiv till regleringar

2.1.1  Allmanplats

Anvéindning av allmdn platsmark
GATA - Motiveras med att Torsbovagen angransar planomradet och att Torsbovagen &r av vikt for
att fortsatt kunna angora kvarteret Alen. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §

NATUR - Motiveras genom att naturmarken, utmed Torsbovagen och i angrdnsning till den norra
grannfastigheten, ska vara fortsatt tillganglig for allmdnheten och 6ppen dagvattenhantering ska
mojliggdras. En ny gang- och cykelvag foreslas dven, da befintlig gang- och cykelvdag behdver utokas
till foljd av planens genomforande. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §

VAG - Motiveras med att Jonkdpingsvigen fortsatt dr en viktig genomfartsled och att en ny gang-
och cykelvig ska anldggas utmed kvarteret Alen. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4
kap.5§

Stdngsel, utfart och annan utgdang
Utfartsforbud — Motiveras av att, av trafiksakerhetsskal, hindra utfart pa dstra sidan av
kvartersmarken ut pa Jonkopingsvagen. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 9 §

Utformning av allmdn platsmark

gc-vag: — Gang- och cykelvdag — Motiveras av att en befintlig gdng- och cykelvag finns samt att en ny
gang- och cykelvag i nédvandig utstrackning ska anordnas for att mojliggora anslutning till
kvartersmark likval som till de allmanna markomradena och befintligt gang- och cykelstrak norrut
fran tatorten. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §
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plantering; — Plantering som exempelvis trad ska finnas utmed Jonkopingsvagen — Motiveras av att
utformningen av Jonkopingsvagen ska regleras da Vaggeryds kommun har for avsikt att skapa en viss
karaktar och ge forutsattningar for olika typer av ekosystemtjanster. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §

dagvatten; — Dagvattenanordning far finnas — Motiveras av att omradet far rymma erforderliga
I6sningar for dagvattenhantering. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §

2.1.2  Kvartersmark

Anvéndning av kvartersmark

B — Bostader — Motiveras av att detaljplanen syfte ar att mojliggéra ny bostadsbebyggelse inom
planomradet och sadkerstalla anvandningen for befintlig bostadsfastighet. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §

E;, — Transformatorstation — Motiveras av behovet av en ny transformatorstation for att kunna
forsorja de tillkommande bostdderna inom planomradet med el. Lagstéd finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5 §

Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad — Motiveras av behovet att reglera byggratters
omfattning och placering for att uppna bebyggelsefria zoner mot fastighetsgrans och for att skapa
utrymme for angoringsytor inom kvartersmark. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap.
16 §

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad och parkering — Motiveras av
behovet att reglera byggratters omfattning och placering och for att skapa utrymme for
angoringsytor och ge ramar for placeringar inom kvartersmark, dar bade komplementbyggnader och
parkering kan férekomma och placeras narmare allman plats an bostadsbyggnad. Lagstdd finns i
plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §

Héjd pé byggnadsverk

h; — Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 15 meter — Motiveras av att befintlig bebyggelse inom
planomradet har, och fortsatt féreslas ha, en enhetlig hdjd som ger goda skugg- och ljusforhallanden.
Den enhetliga hojden forstarker upplevelsen av den genomtankta och omsorgsfulla gestaltningen pa
platsen. Regleringen av hojden gors dairmed med hénsyn till stadsbilden och befintlig bebyggelses
karaktar. Planforslaget avser som hogst fyra vaningar och reglerar 15 meter fér att mojliggora
huvudbyggnader i trdmoduler. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §

h, — Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 3,5 meter — Motiveras av att héjden pa nya uthus
och forrad ska underordna sig huvudbyggnader. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap.
16 §

h; — Hogsta nockhojd pa parkeringsdack ar 4 meter — Motiveras av att héjden pa parkeringsdacket
ska underordna sig huvudbyggnader och utféras i en omsorgsfull gestaltning avseende hojd. Lagstod
finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §

Markreservat for allmédnnyttiga dndamal

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar — Motiveras av behovet att sdkra mark
som mojliggora att rattigheter kvarstar for erforderliga underjordiska ledningar. Lagstod finns i plan-
och bygglagen (2010:900) 4 kap. 6 §

Utnyttjandegrad

e; — Storsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet — Motiveras av att
reglera att mark i lamplig utstrackning bebyggs for att skapa énskad volym och skala for
tillkommande bostadsbebyggelse. Genom att reglera storsta byggnadsarea kan bebyggelsefria ytor
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inom omradet till viss del bevaras. For enbart huvudbyggnader och komplementbyggnader inom
kvarteret Alen hade 30 % varit tillrickligt, men da ett parkeringsdack inkluderas i angiven
byggnadsarea regleras den till 35 %. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §

Markens anordnande och vegetation

n; — Parkering far inte anordnas — Motiveras av att sdkerstalla att parkering och darmed
hardgérande utmed Torsbovagen inte tillkommer dar lokalt omhédndertagande av dagvatten behover
majliggoras. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § 1

n; — Plantering som exempelvis vixtbaddar, trad och buskar ska finnas inom innergardarna —
Motiveras av att sdkerstalla att nyplantering forekommer inom de samlade innergardarna i kvarteret
Alen, sa att innergardarna blir grénskande och bland annat medfér klimatreglerande atgarder vid
varmeoar da framst trad kan framja en svalkande utevistelse for bade boende och besdkare. Lagstod
finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § 1

Utformning

f1 — Komplementbyggnader ska uppforas med vegetationskladda tak — Motiveras av att
uppférandet av komplementbyggnader med vegetationskladda tak ska anvandas for att fordrdja och
reducera dagvattenvolymen. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § 1

f, — Endast parkeringsdick, komplementbyggnad och parkering far anordnas — Motiveras av att
marken ska vara tillgénglig for anordnande av parkeringsdack och denna del av kvartersmarken far
inte bebyggas med bostadshus. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § 1

f; — Gemensam uteplats ska finnas for stadigvarande vistelse — Motiveras av behovet att gestalta
trivsamma och gemensamma uteplatser inom kvarteret Alen, s& att det finns bostadsnéra friyta som
ar lamplig for lek och utevistelse. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § 1

Andrad lovplikt

a; — Marklov kradvs dven for markatgarder som kan forsimra markens genomslapplighet —
Motiveras av att omfattningen av lovplikten pa kvartersmark behdver regleras for att inte férsamra
markens genomslapplighet inom kvarteret Alen, utan fortsatt sikerstélla bland annat god infiltration.
Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 15 §

Villkor fér startbesked

a, — Startbesked far inte ges for byggnation férrdn skyltad hastighet utmed Jonkopingsvagen har
sankts till hégst 50 km/h — Motiveras av behovet att hastigheten utmed Jonkopingsvagen behoéver
sankas innan startbeskedet for byggnation ges, da bullerkraven for god ljudmiljé annars inte uppnas.
Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 14 § 5

Genomférandetid

Genomfodrandetid — Genomférandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar gilla
fr.o.m laga kraft datum — Motiveras genom att tiden for genomférandetiden bedéms vara rimlig for
att genomfora detaljplanen. Kortaste genomférandetid har valts for att tidigt fa maojlighet att andra
detaljplanen vid behov. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 21 §

3 Genomforandefragor
3.1 Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen omfattar fastigheterna Alen 1 (4163 kvm), Alen 2 (3841 kvm) och Alen 4 (5382 kvm)
som ar privatagda samt tillhérande samfillighet Torsbo S:3 (12439 kvm). Aven del av fastigheten
Gotastrand 1:1 som ar kommunadgd omfattas av detaljplanen, denna del av fastigheten regleras som
allman platsmark fér VAG, GATA och NATUR.
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3.1.1 Skyldighet inlosen, huvudman

Den mark som avsatts till allman plats i detaljplanen ar for allmanhetens nyttjande och ska
iordningstallas och skdtas av kommunen. Kommunen ska l6sa in mark for allman platsmark.

Avsikten ar att fastighetsreglera den del av fastigheten Alen 4 och Torsbo S:3 som i detaljplanen
omfattar allman platsmark, till den kommunagda fastigheten Gotastrand 1:1. Fastighetsreglering
syftar till att 6verfora mark for att sdkra tillgang till allman gang- och cykelvag, gatumark och
naturmark.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Allmén platsmark som ligger inom den privata fastigheten Alen 4 och Torsbo S:3 ska 6verforas till den
kommunala fastigheten Gotastrand 1:1 genom fastighetsreglering. Detta kommer genomféras
genom att en 6verenskommelse om fastighetsreglering avtalas mellan parterna/fastighetsigarna.
Overenskommelse om fastighetsreglering kommer finnas som bilaga till framtaget exploateringsavtal
som ska tecknas mellan kommunen och fastighetsagaren.

Planforslaget forutsatter att fastigheterna Alen 1, Alen 2, Alen 4 och Torsbo S:3 sammanlaggs till en
fastighet.

3.2.2 Rattigheter
3.2.2.1 Servitut
U-omrade avsatts i planen for att sdkra tillgangen till ledningsomradena. Eventuellt behov for servitut

avseende ledningar eller tillganglighet inom kvartersmark studeras i och med utarbetandet av
exploateringsavtalet och sékerstalls vid fastighetsbildningen.

Servitut for dagvattenledningar inom u-omrade pa kvartersmark tecknas mellan kommunen och
exploatoren med syfte att sdkra tillgangen till dagvattenledningarna.

3.2.2.2 Ledningsratt

U-omrade avsatts i planen for att sdkra tillgangen till ledningsomradena. Ledningsratterna kan
behova omprovas vilket sker genom lantmateriférrattning. Ledningshavaren ansvarar for att ansoka
om ledningsratt. Exploatdren tar alla kostnader i samband med forrdttningen och eventuell flytt av
ledningarna.

Behov av eventuella dvriga ledningsratter for vatten, spill- och dagvatten studeras i och med
utarbetandet av exploateringsavtalet och sakerstalls vid fastighetsbildningen.

3.3 Tekniska fragor

3.3.1 Tekniska atgarder

For allman platsmark géller att Vaggeryds Energi AB (VEAB) ansvarar for utbyggnad av el, fiber och
fijdrrvarme, liksom for transformatorstation och fibernod. Vaggeryds kommun ansvarar for utbyggnad
av ledningsnaten for vatten, spill- och dagvatten samt pumpstation for spillvatten och anvisar
anslutningspunkter. Inom kvartersmarken ansvarar exploatéren/fastighetsigaren for utbyggnad av
ledningsinfrastruktur. Undantaget ar fjarrvarme dar Vaggeryds Energi AB (VEAB) ansvarar for och
ager ledningsnat fram till undercentral inne i byggnad.

Anordnande av hushallsnara avfallshantering ska ske inom kvartersmarken. Plats och metod for
hamtning av avfall bestams i samrad med SAM. Exploatdren/fastighetsagaren ansvarar for
anordnande av posthantering i samrad med PostNord.
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3.3.2 Utbyggnad allman plats

| detaljplanen finns allmén plats fér VAG, GATA och NATUR. Vaggeryds kommun ansvarar for
utbyggnad av allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

3.3.3 Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad pa kvartersmark och att parkeringsbehov l6ses pa ett
varaktigt satt pa egen fastighet. Exploatdren ansvarar for att iordningstélla gemensam uteplats i
kvartersinnergarden sasom mojlighet for avfallshantering och posthantering.

Exploatoren ansvarar for dagvattensystem inom kvartersmark. Lokalt omhandertagande férordas
med mojlighet att férdroja och infiltrera dagvattnet exempelvis genom stenkistor, genomslappliga
ytor och skalade 6versvamningsytor.

3.3.4 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och avlopp. Vaggeryds kommun
ar huvudman for allmanna vatten- och avloppsledningar och ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av ledningsnatet. Det dr Vaggeryds kommun som ansvarar for utbyggnad av ledningsnaten
inom allman platsmark och anvisar anslutningspunkter for vidare utbyggnad inom kvartersmark.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for utbyggnad av vatten, spill- och
dagvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnatet i anvisad anslutningspunkt.

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppna en langsiktig och hallbar
dagvattenhantering genom att omhanderta dagvatten pa ett sa naturligt sdtt som maijligt. Enskilda
fastighetsagare ar ansvariga for att hantering av dagvatten, inom den egna fastigheten, sker pa det
satt som lagstiftning, kommunens dagvattenstrategi och detaljplanen anger. | enlighet med
dagvattenstrategin ska dagvatten i férsta hand omhindertas inom den egna fastigheten. Ar det inte
mojligt ska forutsattningar for avledning till dppna l6sningar sasom diken undersékas i samrad med
kommunen. | sista hand skall avledning till dagvattennatet anvandas. Dagvattenstrategins
malsattning och intention ska beaktas vid handlaggning av bygglov.

Det finns maojlighet att ansluta kvartersmarken till anslutningspunkt fér kommunalt dagvattensystem.
Ytterligare anslutningspunkt/er ar mojligt att anordna, vilka anvisas/anordnas av kommunen.

3.4 Ekonomiska fragor

34.1 Planekonomisk bedomning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar
kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen i plankostnadsavtalet.
Kostnadsférdelning med mera regleras i framtaget exploateringsavtal. Forrattningskostnader tas av
exploatoren enligt sarskilt atagande. Exploatéren bekostar utbyggnation inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar for att allman platsmark byggs ut. For att kunna bygga ut allman platsmark
kravs att medel avsatts i kommunens investeringsbudget som faststalls av kommunfullmaktige. For
allman platsmark galler dven att Vaggeryds Energi AB ansvarar for utbyggnad av el, fiber och
fijarrvarme, liksom for transformatorstation och fibernod. Exploatéren/fastighetsdgaren bekostar
utbyggnaden av vatten, spill- och dagvatten och eventuella anslutningsavgifter inom kvartersmark.

Planforslaget forutsatter att fastigheterna Alen 1, Alen 2, Alen 4 och Torsbo S:3 sammanlaggs till en
fastighet och en fastighetsreglering ska ske genom en lantmateriférrattning. Samfalligheten Torsbo
S:3 ska da uppl6sas. Exploatoren/fastighetsdgaren bekostar fastighetsregleringen och upplésandet av
en samfillighet.
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Fordelning av forrattningskostnader regleras i exploateringsavtalet.

3.4.2 Driftallméan plats
Vaggeryds kommun ar huvudman fér allman plats och ansvarar for drift och underhall av denna inom

planomradet. Vaggeryds kommun kommer fa 6kade driftkostnader fér allman plats. | detaljplanen
finns allmén plats foér VAG, GATA och NATUR.

3.4.3 Drift vatten, spill- och dagvatten

Inom allman platsmark ansvarar Vaggeryds kommun for drift och skotsel av vatten-, spillvatten- samt
dagvattennatet i egenskap av huvudman for vatten och avlopp (VA-huvudman).

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for all drift och underhall. Med undantag for ledningar
inom ledningsratt/u-omrade dar respektive ledningsagare ansvarar for sina ledningar/anldggningar.

3.5 Organisatoriska fragor

3.5.1 Exploateringsavtal

Innan detaljplanen kan antas ska exploateringsavtal tecknas mellan Vaggeryds kommun och
exploatoren. Avsikten med exploateringsavtalet ar att sa langt som majligt sdkerstalla att
detaljplanen kan genomféras pa ett sddant satt att krav pa ett val fungerande bebyggelseomrade blir
tillgodosedda.

Genom exploateringsavtalet regleras bland annat parternas ataganden inom och i anslutning till
avtalsomradet, kostnads- och ansvarsfordelning fér planens genomférande och markoverlatelser.

3.5.2 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstadende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad 3 kvartalet 2023

Samrad 4 kvartalet 2023

Beslut om granskning 4 kvartalet 2023

Granskning 1 kvartalet 2024

Beslut om antagande 2 kvartalet 2024

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att ett beslut om antagandet anslagits pa kommunens
anslagstavla. Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

3.6 Annat

Exploatorens avsikt ar att bygga ut omradet etappvis. Utbyggnadsordning faststalls i samband med
projektering.

4 Planeringsunderlag
4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan

For planomradet galler Stadsplan fér kvarteret Alen och Rudan 6 Torsboomrédet i Vaggeryds képing
(06-VAK-131). Antagen september 1970.

| planomradets direkta narhet galler féljande planer:
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e Stadsplan for kvarteret Tonfisken m.fl. G Torsboomraddet i Vaggeryds képing (06-VAK-86).
Antagen april 1962.
e Stadsplan fér Torsbo industriomrdde m.m i Vaggeryds képing (06-VAK-98). Antagen oktober

1963.

e Stadsplan fér kvarteret Braxen G Torsboomrddet i Vaggeryds képing (06-VAK-81). Antagen
juni 1961.

e Detaljplan for del av Gétastrand 1:1 — Handelstomt vid Torsbo (0665-P241). Antagen juni
2011.

e Stadsplan fér del av Torsbo industriomrdde i Vaggeryds képing (06-VAK-105). Antagen
november 1964.

e Upphdvande av fastighetsplaner (tomtindelningar) och éndring samt ny édndring av
detaljplaner (stadsplaner) for del av Vaggeryd, Vaggeryd kommun. Tilldgg och ny
genomférandetid fér kvarteren Aborren m.fl. (0665-P137). Antagen mars 2003.

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

4.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta till detaljplan fér Alen 1 m.fl., Vaggeryds kommun, Jénképings Iin daterad 2023-04-25
och fastighetsforteckning till detaljplan for Alen 1 m.fl., Vaggeryds kommun, J6nképings lén daterad
2023-04-18. Dessa tva dokument ar lagrade i kommunens arkiv.

4.1.3  Oversiktsplan

Oversiktsplan 2012. Antogs av kommunfullméaktige 2014-04-28. Oversiktsplanen ar lagrad i
kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

Framtagande av en ny oversiktsplan for Vaggeryds kommun pagar. Samradsversionen av
planforslaget har hanvisats till i denna planbeskrivning.

4.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Féljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i
planbeskrivningen:

e Bostadsforsorjningsprogram, antagen 2021-08-30, kommunens arkiv
e Dagvattenstrategi del 1, antagen 2019-05-27, kommunens arkiv

e Dagvattenstrategi del 2, antagen 2020-01-08, kommunens arkiv

e Gronstrukturplan, antagen 2020-06-22, kommunens arkiv

e Handlingsprogram lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05,
kommunens arkiv

e Miljoprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29, kommunens arkiv
e Gang- och cykelvagsplan, antagen 2022-11-22, kommunens arkiv
e Avfallsplan 2023-2030

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
En undersdkning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan
har genomforts:

e Undersokning av betydande miljopaverkan for fastigheten Alen 1 med flera, september
2023, kommunens arkiv
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4.1.5 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) tas
infor att planen stalls ut for granskning.

4.2 Utredningar

e  Geoteknisk utredning, Sweco Sverige AB, februari 2023, kommunens arkiv

o Miljoteknisk markundersokning, Sweco Sverige AB, februari 2023, kommunens arkiv
e Dagvattenutredning, Sweco Sverige AB, februari 2023, kommunens arkiv

e Bullerutredning, Tyréns Sverige AB, september 2022, kommunens arkiv

o Bebyggelseforslag, Mooi arkitekter AB, november 2022, kommunens arkiv

e Sol- och skuggstudie, Mooi arkitekter AB, november 2022, kommunens arkiv

5 Planeringsforutsattningar
5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Det aktuella planomradet omfattas av en géllande stadsplan, vilken kommer att upphavas i de delar
som berors av den nya detaljplanen. Gallande stadsplan “Férslag till éndring av stadsplanen fér
kvarteren Alen och Rudan & Torsboomrddet i Vaggeryds Képing, numera Vaggeryds kommun, frén
1970. 06-VAK-131” medger bostadsindamal “B” inom fastigheterna Alen 1, 2 och 4 samt omrade for
garage- och parkeringsandamal “Tg” inom samfélligheten Torsbo S:3. Planen medger uppférande av
byggnad med hogst tre vaningar. Vind far inte inredas. Byggratten ar hardbegrédnsad till endast
nuvarande flerbostadshus lokalisering, genom punktprickad “Mark som inte far bebyggas”.

| en aldre plan "Férslag till Gndring av stadsplan fér Torsbo industriomrade mm i Vaggeryds Képing,
numera Vaggeryds kommun, fran 1963. 06-VAK-98” reglerades nuvarande samfallighetsfastighet
Torsbo S:3 till “Allmdn plats park eller plantering”. Denna fastighet, med sin bredd pa cirka 36 meter
utmed Jonkopingsvagen, reserverades som skyddsomrade mellan davarande Europavag 4 och
planerad bebyggelsen inom kvarteret Alen. | dagslaget ar Europavag 4 lokaliserad vaster om
Vaggeryds tatort medan Jonkdpingsvagen ar av stadslik karaktar.

idden N
\
-VAK- N
gy 06-VAK-105 N
Q\\c
Plangréns

194 ) (bldmarkerad) i
. - / o0 : ' 4 _a® .. forhdllande till

> .\ gdllande detaljplaner.
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Bilden ovanfor illustrerar gallande detaljplaner som berdrs av och angransar till planforslaget, vilka
redovisas utifran aktnummer. For mer information om detaljplanerna, se avsnitt 4.1.1.

Planomradet for ny foreslagen detaljplan redovisas ovan med bla linje. Nar denna detaljplan far laga
kraft ersatter den del av 06-VAK-131, 06-VAK-81, 06-VAK-105, 06-VAK-86 och 06-VAK-98.

5.1.2 Planbesked

| december 2021 [amnade exploatéren in en ansékan om planbesked. Den 20 april 2022 § 78
beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att lamna positivt planbesked och ge i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for att mojliggora for fortatning av befintligt bostadskvarter med nya hyresratter
inom fastigheten Alen 1 med flera i Vaggeryds tatort, enligt 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

5.1.3  Oversiktsplan

Planomradet bedéms inte vara forenligt med Vaggeryds kommuns géllande 6versiktsplan som fick
laga kraft 2014-04-28, detta da planomradet inte ar utpekat for andrad markanvandning. Daremot ar
den géllande 6versiktsplanens intentioner och generella inriktning att fortatning ska ske inom
kommunens tatorter avseende bostadsandamal, vilket planforslaget ar forenligt med da effektivt
markutnyttjande sker inom kvarteret Alen genom bostadsutveckling av redan ianspraktagen mark.

Vaggeryds kommun arbetar, under denna planprocess for detaljplan, med framtagande av en ny
oversiktsplan. | samradsversionen for den nya oversiktsplanen finns planomradet utpekat for
mangfunktionell bebyggelse. Det utpekade utvecklingsomradet fér mangfunktionell bebyggelse avser
fortatning utmed Jonkopingsvagen da det bedoms vara ett strategiskt lampligt fortatningsomrade for
bostadsandamal med god narhet till bada kollektivtrafik och servicefunktioner. Hinsyn behover tas
till bland annat klimatanpassningsatgarder och att det férekommer buller fran vaginfrastruktur som
behover utredas saval som utredningsomrade for férorenad mark.

5.2  Riksintressen

5.2.1 Trafikkommunikation

Planomradet omfattas av riksintresse for kommunikation, MSA-yta fér Jonkopings flygplats, enligt 3
kap. 8 § miljobalken (1998:808). En sa kallad MSA-yta (Minimum Sector Altitude) utgors av en cirkel
med radien 55 kilometer rdknat fran flygplatsen landningshjalpmedel. Inom dessa ytor kan nya
hinder ha inverkan pa flygtrafiken.

5.2.2 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken
(1998:808) — FM Pdverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimihdjd kring en
militar flygplats inom vilken det ar sdkert att genomfora in- och utflygningar. Ett militart MSA-
omrddes utbredning utgors av en radie om 46 km fran berdrda flygbanors mittpunkt. Inom MSA-
omrdde ska alla hoga objekt remitteras Forsvarsmakten for bedémning av pataglig skada pa
riksintresse for totalforsvarets militdra del. Hoga objekt definieras som hogre an 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse och hégre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

5.3  Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning. Planomradet berér inte mark- och vattenomraden med sarskilda
markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. miljobalken (1998:808).
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54  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt.
Normerna ar beslutade for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon for att avhjalpa skador
eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det finns miljokvalitetsnormer for buller, luft och
vatten. Normerna kan vara utformade pa olika satt. Vissa anger tydliga gransvarden medan andra
utgor malsattningsnormer som anger vad som ska efterstravas. Miljokvalitetsnormer &r juridiskt
bindande och ska féljas vid detaljplanering.

54.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande dmnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO3), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utsldappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i
form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga
personer kan fa andningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft reglerasi 5
kap. miljobalken (1998:808) samt i luftkvalitetsforordningen 2010:477.

Enligt Undersékning av betydande miljépaverkan bedéms planomradet inte paverkas av nagon
miljofarlig verksamhet eller verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet bedoms inte ligga
inom omrade som paverkas negativt av utslapp fran trafik. Genomférandet av detaljplanen medfor
en O6kning av trafik inom och i anslutning till planomradet, denna 6kning bedéms daremot inte vara
av den omfattningen att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft éverskrids.

542 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutdvaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller
dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer enligt vattenférvaltningsférordningen delas in i ytvattenforekomster och
grundvattenforekomster, for ytvattenférekomster faststalls miljokvalitetsnormer fér ekologisk och
kemisk status. For grundvatten faststalls miljokvalitetsnormer fér kemisk och kvantitativ status.

Hjortsjon ar den ytvattenforekomst som &r recipient for dagvatten fran aktuellt planomradet.
Vattenmyndigheten som klassar alla vattenforekomster har tilldelat Hjortsjon en God ekologisk
status. Den kemiska statusen ar klassad som Uppnar ej god status.

Det aktuella planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Varnamo-Ekeryd som tilldelats God
kemiska och kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

Enligt Undersékning av betydande miljépaverkan bedéms exploateringens paverkan pa recipienten
och grundvattenférekomsten vara marginell och uppskattas inte forsamra dess status.

5.4.3 Buller
Riktlinjer for trafikbuller vid bostadsbyggnads fasad och uteplats beskrivs i férordning (2015:261) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. For trafikbuller galler att foljande riktvarden inte bor 6verstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostdder storre an 35
kvadratmeter. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istallet att bullret inte bor
Overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
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e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) dnda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om riktvardet gallande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA dnda overskrids, bér nivan dock inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

Buller fran spar- och vagtrafik kommer framst fran den 6stliga riktningen av planomradet. Se vidare
beskrivning i avsnitt 5.7.1 om omgivningsbuller.

56  Miljo

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljémalen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara
pa sikt. Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for hallbar utveckling
tagit fram ett miljoprogram fér Vaggeryds kommun. Nedan redogors nagra av de miljomal som ar
sarskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljo- och hallbarhetsarbete:

Begrdnsad klimatpdverkan
Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sdkra och trygga cykelvagar och att
utslappen av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljé

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkopings lan blir ett plusenergilan. Detta gors
genom att producera och anvdanda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkular
ekonomi som stodjer en hallbar avfallshantering dr nédvandig. Kommunen stravar efter att ha en god
luftkvalité och att minska farliga @mnen som paverkar manniskan och miljén. Vaggeryds kommun ska
ocksa planera och bygga for ett samhélle som tal torka, 6versvdmning och skyfall.

Ett rikt véxt- och djurliv

| samhallsplaneringen ska utpekade gréna strak for lovskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt
vatten prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. | utformningen av
utemiljoer ska stor hansyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen ar restriktiv
till exploatering av jordbruksmark.

5.6.1 Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stélla
till problem med 6versvamningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av
klimatférandringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar
dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande
vagar innebar det dessutom att mindre mangd vatten kan tranga ner i marken, vilket ytterligare 6kar
riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tilkommande
dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt.

En dagvattenutredning har tagits fram for att undersoka hur dagvattensituationen fordndras av
planférslaget och hur dagvattenhanteringen kan ordnas. Med avseende pa planomradets lokalisering
har dagvattenanalysen gjorts utifran ett 20-arsregn. Regnet ar berdknat med en klimatfaktor pa 1,25
for att ta hojd for framtida intensiva regn. Dagvattenutredningen anger féljande:

Den underliggande jordmanen inom fastigheten har mycket god méjlighet att omhanderta dagvatten
via infiltration, dess infiltrationskapacitet &r pa 1300 mm/h. For att mojliggora infiltrationen behdver
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daremot det dverliggande jordlagret tas bort da det ar begrdnsat och ger upphov till en
infiltrationskapacitet pd 10 mm/h. Detta kan ej omhé&nderta de stérre volymer av dagvatten som
kommer vid ett 20-arsregn inom planomradet.

For att planomradets dagvattenfloden ska kunna omhéandertas via infiltration rekommenderas att en
nedsadnkt yta utformas som ger dagvattnet direktkontakt med det underliggande jordlagret. En
dagvattenanlaggning skulle behdva vara cirka 200 m2 (ej raknat med tillhérande slénter) for att ge
upphov till tillrdcklig infiltration for att omhanderta allt dagvatten vid ett klimatanpassat 20-arsregn.
Ytan kan minskas om viss magasinering utformas ytligt.

Genom att infiltrera dagvattnet riskerar eventuella dagvattenfororeningar spridas till grundvattnet.
Med avseende pa markanvandningen (flerbostadsomrade) bedoms fororeningshalterna vara laga.
Hogre fororeningshalter ar dock att forvanta i anslutning till planomradets parkeringsplatser, varav
eventuell rening kan behova utformas dar. Recipienten fér planomradet ar grundvattenforekomsten
Varnamo-Ekeryd och ytvattenforekomsten Hjortsjon, vilken klassas som medel sett till skyddsvéarde
och kénslighet och den bedéms inte paverkas negativt vid genomférande av planforslaget om ovan
rekommendation foljs.

Vidare rekommenderas att en skyfallsanalys
genomfors i man av att identifiera kénsliga
punkter och skyfallsstrak vid extremregn.
Skyfallskarteringen for Vaggeryd, framtagen
2022 av WSP pa uppdrag av Lansstyrelsen i
Jonkopings lan, redovisar att det finns en
eventuell risk for att vattensamlingar ska bildas
inom planomradet men bedémer att
oversvamningar vid normala fléden inte ar att
vanta, utan vid ett 100-arsregn med maximalt
vattendjup och fléde ar det att vanta.

Daremot bor kvartersmarken inom planomradet
utformas sa att genomslappliga ytor bevaras i
storsta maojliga man. Detaljplanen reglerar av
den anledningen markens anordnande och
vegetation saval som andrad lovplikt for att
sakerstalla god infiltrationsformaga, se avsnitt
6.3.2 om konsekvenser for dagvatten.

5.6.2  Naturmiljo

| enlighet med underlag fran Skogsstyrelsen och
Lansstyrelsen, finns inga kanda naturvarden,
nyckelbiotoper eller skyddsvarda trad inom
planomradet eller dess direkta narhet.

Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun
omnamner att planomradet ar ett utpekat
riskomrade for varmebdlja och att
varmereglerande gronytor behover kvarsta men
dven tillkomma for att de reglerande ekosystemtjansterna fortsatt ska besta och framjas. Av den
anledningen ar nyplantering fordelaktigt ur ett temperaturreglerande perspektiv men aven for
luftrening och en forstarkning av naturvdrden, bade inom planomradet men dven utmed
Jonkopingsvagen dar ett forstarkt strak av artrika vagkanter kan tillkomma mellan Vaggeryd och
Byarum. Detaljplanen reglerar av den anledningen utformningen av allman platsmark saval som

100-drsregn med maximalt vattendjup och fléde inom
planomrddet.
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markens anordnande och vegetation, se avsnitt 6.2 om konsekvenser fér natur och avsnitt 6.5.3 om
Oversvamning och varmebodlja.

Det redogors dven att Linnarkilen och Linnarbacksparken, som planomradet ar lokaliserat i narheten
av, har en positiv klimatanpassningseffekt och utgér ett sammanhéngande gronstrak genom
samhallet. Linnarkilen utgors av ett vatmarksomrade och &r anpassad for att kunna samla upp och
reglera vattenfloden samt agera som en naturlig dagvattenhanterare. Bevarandet av Linnarkilen har i
forlangningen en positiv inverkan pa angransande bostadsomrade, daribland kvarteret Alen, da kilen
har en riskreducerande infrastruktur i omhandertagande av dagvatten och dven kylande effekt.

5.7 Halsa och sakerhet

5.7.1  Omgivningsbuller

Tyréns Sverige AB har utfort en trafikbullerutredning i samband med detaljplanearbetet, vilken
redovisar att planomradet ar bullerutsatt fran vag- och spartrafik. De bullerkallor som bedéms
paverka planomradet ar Jonkdpingsvagen, Hokvagen och jarnvagen som trafikerar strackan Halmstad
— Nassjo / Jonkoping. Del av Jonkopingsvagen ligger inom planomradet utmed den 6stra delen och
sydost i anslutning till planomradet finns Hokvagen. Cirka 200 meter 6sterut finns jarnvagen.
Utredningen omfattar enbart buller fran trafik och har ej tagit hansyn till eventuellt industribuller
fran verksamheter i ndromradet.

Ekvi\fanr lJni\f BUIlerUtredningen har genomfbrts
m (ver mark), = i i iva
o g for att utreda vilka ljudniver

&) - &5

;;; = trafiken kommer ge upphov till vid

T« [N bostadsbyggnads fasad och

'f’:: E uteplats. Ekvivalenta och maximala

nivaer har berdknats med hjalp av
tredimensionella digitalkartor, som
aven inkluderar byggnader, och
nordisk berakningsmodell for vag-
och jarnvagstrafikbuller har
anvants. Skyltad hastighet har
antagits och bullerutredningen visar
ljudnivaer for ar 2040.

Berdknade trafikbullernivder fér
prognosdr 2040 med ny placering av
byggnadskropparna och sénkt hastighet
pd intilliggande vdg. Tabellerade vérden
avser frifdltsvdrden och avldses “Véning /
Leq / Lmax vdg / Lmax jarnvdg”.

Sammantaget redogor bullerutredningen for att trafikbullerférordningens grundriktvarde (Leq < 60
dBA) 6verskrids for de planerade bostadderna. Detta innebar att ndgon form av atgard kravs for att
tillata bostader. En sadan atgard kan vara att anpassa lagenheternas planlésning sa att minst halften
av bostadsrummen ar vanda mot en sida som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70dBA, vilket kallas for
ljudddmpad sida. Riktvdrdena for uteplats (Leq < 50 dBA och Lmax < 70 dBA) 6verskrids daremot for
hela planomradet. For att uppfylla trafikbullerforordningens riktvarden ar en rekommendation att de
nya byggnaderna orienteras sa att langsidan vetter mot Jonkopingsvagen samt att hastigheten sanks
fran 80 km/h till 50 km/h for delstrickan utanfor bostadsomradet. Med dessa atgarder kan ny
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bostadsbyggnation planeras fritt utan krav pa anpassade planldsningar, som annars kan bli svart for
hornlagenheterna. Om en gemensam uteplats sedan anlaggs vid byggnadernas vastra fasad kan
ovriga uteplatser som exempelvis privata balkonger, planeras fritt utan krav pa bulleranpassning.

Bullerutredningen féreslar fyra alternativ for att minska paverkan fran vagtrafikbuller. Detaljplanen
reglerar byggnadernas orientering samt foreslar en hastighetssankning utmed Jonkdpingsvagen for
att uppna goda ljudnivaer, se avsnitt 6.5.1 om konsekvenser for omgivningsbuller.

5.7.2 Riskforolyckor

Planomradet ar inte lokaliserat inom skyddszon for transportled med farligt gods. Europavag 4 och
jarnvagen, vilka ar utpekade som transportleder for farligt gods ligger pa langre avstand &n 150
meter fran planomradet. Nagon specifik riskanalys med anledning av transporter av farligt gods
beddéms darmed inte behdva goras.

Det finns en bensinstation cirka 100 meter sydost fran narmsta befintliga bostadsbebyggelse inom
planomradet, vilken kan medféra forhojda risker for olyckor i planomradets narhet. Det framkommer
dven i EBH-stodet att drivmedelshantering sker. | enlighet med Riskanalys — Bensinstationer i
Vaggeryds kommun (2009) uppnar daremot lokaliseringen av bade befintlig och foreslagen ny
bostadsbebyggelse det efterstravande avstandet pa 100 meter fran exempelvis ndrmsta pump pa
bensinstationen, da avstandet &r cirka 115 meter. Foreslagen ny bostadsbebyggelse planeras inte
heller tillkomma ndrmare d@n 100 meter fran bensinstationen.

Vid eventuella olyckor ar raddningstjansten lokaliserad i centrala Vaggeryd, cirka 1,4 kilometer fran
planomradets infart. Raddningstjansten bedémer i Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor
2022-2026 att insatstiden till planomradet ryms inom tio minuter fran larm. Det innebar att
raddningstjanstens beddms vara pa plats inom tio minuter med majlighet till utvandig livradddning
med utskjutsstege vid handelse av olycka sasom brand eller situationer som kraver utrymning.

For att livraddning och utrymning ska vara majligt stélls vissa krav pa bebyggelsen. Storsta avstand
fran anslutande markniva till fonsters karmunderstycke eller balkongrackes 6verkant far hogst vara
11 meter. Marken behover vara plan fyra meter ut fran fasad. Livrdddning och utrymning med
utskjutande stegar bedoms vara mojligt da byggnation regleras till hogst fyra vaningar och avstand
mellan mark och underkarmstycke for fonster pa fjarde vaning bedéms rymmas inom 11 meters
hojd. Om dessa avstand overskrids behdvs vissa byggtekniska I6sningar genomféras gallande
exempelvis trapphusens utformning. Detta ska f6ljas upp i kommande bygglovsprévning.

| 6vrigt behover tillgangen till slackvatten beaktas. Det finns god tillganglighet till Hjortsjon cirka 300
meter vaster om omradet, som kan anvandas for slackvatten. Utbyggnaden av ledningsnatet behover
ta i beaktan det som anges i Handlingsprogram lag om skydd mot olyckor 2022-2026. Programmet
anger bland annat att vattenledningarna ska dimensioneras sa att de kan ge uttag pa 20 liter per
sekund nar det avser flerbostadshus. Brandpost férekommer sedan tidigare inom kvarteret Alen,
men antal och placeringen av eventuellt framtida sddana bestdms i samrad med raddningschefen.

5.7.3 Riskfor dversvdamning

Skyfallskarteringen for Vaggeryd, framtagen 2022 av WSP pa uppdrag av Lansstyrelsen i Jonkopings
lan, redovisar att det finns en eventuell risk for att vattensamlingar ska bildas inom planomradet men
beddmer att 6versvamningar vid normala fléden inte ar att vanta, utan vid ett 100-arsregn med
maximalt vattendjup och flode ar det att vanta. Dartill visar karteringen mindre omraden som dven
efter 10 timmar ar vattenfyllda. Dessa ar bland annat lagpunkter inom planerad bostadsmark.

Vid genomforande av detaljplanen ar det viktigt att tillse att ytlig avledning kan ske sa att vatten inte
riskerar att bli staende dar det kan skada bebyggelse eller infrastruktur. Att eventuell 6versvamning
skulle orsaka problem nedstroms bedéms som |ag, da det &r relativt stora grasytor som detaljplanen
reglerar ska kvarsta utmed Torsbovagen genom bestammelsen n; — marken far inte anvdndas fér
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parkering. Detta for att sakerstalla att ytligt avrinnande vatten passerar dessa innan det exempelvis
nar grannfastigheterna och i forlangningen Linnarbacksstraket. Vattnet kommer att bromsas upp och
fordrojas inom kvartersmarken sa lange kapacitet inte 6verskrids och infiltrationsmojligheterna ar
goda under forutsattning att en nedsankt yta utformas som ger dagvattnet direktkontakt med det
underliggande jordlagret.

5.7.4 Risk for erosion, skred och ras

| enlighet med genomford geoteknisk markundersékning och stabilitetsberdkningar bedéms
genomférandet av planforslaget inte innebdra risk for erosion, skred och ras.

Stabilitetsproblem beddms inte foreligga inom omradet forutsatt att grundlaggning och markarbeten
utfors enligt angivna geotekniska rekommendationer, samt enligt AMA Anlaggning och Statens
geotekniska instituts (SGI) skrift “Schakta sakert”.

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Planomradet finns inte registrerat i EBH-stodet avseende potentiellt férorenade omraden. Objekt i
EBH-stodet i planomradets omgivning bedoms inte paverka lampligheten for bostadsdandamal inom
planomradet.

Genomford miljoteknisk markundersékning visar att halterna av samtliga analyserade parametrar i
jord ligger under det generella riktvardet for kdnslig markanvandning. Inga tecken pa
fororeningsforekomst noterades i provtagningsomradet. Inga fororeningar i grundvatten har
konstaterats som foranleder oacceptabla risker vid nuvarande eller planerad markanvandning.
Sammanfattningsvis bedéms det inte foreligga nagra oacceptabla risker f6r manniskors halsa eller
miljo inom undersékningsomradet.

Undersokningen visar ddremot att bly 6verskrider nivan for mindre an ringa risk (MRR) i ett av de
uttagna jordproverna. | samtliga 6vriga jordprov (11 st.) ar de uppmatta halterna lagre dn MRR.
Sammantaget ar darfor bedémningen att massor kan ateranvandas fritt inom fastigheten utan
sarskild hantering.

5.8 Geotekniska forhallanden

Halten radon mats i Becquerel per kubikmeter luft (Bg/m3). Byggnader bor utformas sa att
radonhaltens arsmedelvérde inte dverstiger 200 Bq/m3 och gamma-stralningsnivan inte éverskrider
0,3 uSv/h i rum dar personer vistas mer &n tillfalligt. Enligt Vaggeryds kommuns 6versiktliga
radonkartor, fran kartering 2006, bedoms planomradet utgéra normalriskomrade fér markradon.
Detta 6verensstammer med den geotekniska undersdkningen som Sweco Sverige AB genomférde
2023 pa uppdrag av kommunen, ddr radonmaétningarna inom planomradet gav radonhalter i jordluft
pa mellan 11 - 14 kBg/m3 och klassar marken som normalradonmark. Vid byggnation skall minst
radonskyddande atgarder for normalradonmark ske vid grundlaggning. Nya byggnader ska ges ett
tekniskt utférande sa att gransvardet for radon inte dverskrids vilket foljs upp vid bygglov.

Planomradet bestar enligt SGUs (Sveriges geologiska undersdkning) jordartskarta av isdlvssediment,
sand. Uppskattat jorddjup inom undersokningsomradet ar enligt SGUs jorddjupskarta, 10 — 20 m
under markytan. De geotekniska rekommendationerna ar att plattgrundlaggning bedéms vara
[amplig grundlaggningsmetod for planerade byggnader forutsatt att:

e Befintlig fyllning, organiska- och I6st lagrade jordar ska schaktas bort till fast lagrad
friktionsjord, och eventuella lastékningar pa grund av detta maste tas hansyn till

o Aterfylining sker till planerad grundlaggningsniva med packad spriangsten eller krossmaterial
enligt CEB.21 AMA Anlaggning
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e Byggnaderna utgdr en jamn lastverkan over hela fundamenten for att undvika hoga
lastkoncentrationer

| 6vrigt ska markarbeten och grundlaggning utforas i torrhet i den man det ar majligt med
forutsattning att grundvattenytan ligger, eller ar sankt till minst 0,5 m under lagsta schaktbotten.
Schaktarbeten i samband med nederbdrds- och snésmaltningsperioder bér darfor undvikas.
Schaktning ska utforas pa ett sadant satt att skador och sattningar inte uppstar pa befintliga
konstruktioner och anldaggningar.

5.9 Hydrologiska forhallanden

Planomradet bestar enligt SGUs (Sveriges geologiska undersdkning) jordartskarta av isdlvssediment,
sand. Med denna bakgrund har Sweco i samband med den geotekniska undersékningen installerat
grundvattenror vilka redogjort for att lodning av grundvatten i grundvattenror uppmatts till ca 4,9 —
5,0 m under markytan, motsvarande grundvattennivaer mellan +199,5 och +200,0. Det har innebar
att det finns goda férutsattningar for infiltration, dagvatten och goda forhallanden vid utbyggnad i
kvarteret Alen.

Det bor observeras att grundvattenytan kan variera beroende pa arstid och radande vaderlek.

5.10 Fysisk miljo
5.10.1 Lek- och rekreationsomraden

Sydost om foreslaget planomrade stracker sig Linnarbackens vatmarksomrade vars grona strak ar av
stor betydelse for bland annat lek- och rekreationsandamal. Gronstrukturplanen (2020) redogér for
att Linnarbacksstraket utgor en del av ett stérre omrade som stracker sig mellan Hjortsjon och
Linnarparken samt att dess grona strak ar betydelsefullt som bade orért naturomrade men aven for
friluftslivsaktiviteter.

Cirka 300 meter vaster om foreslaget planomradet finns Hjortsjon och dess vattenlandskap som
erbjuder vandringsleder och rekreativa upplevelser for olika aldrar, med bad- och campingplats som
en viktig malpunkt fér bade kort- och langvarig aktivitet. Det finns i den norra dnden av Hjortsjon
dven mojlighet for skogspromenader och rekreationsaspekter som att plocka bar och svamp. Ett
lekparksstrak finns dven utmed Hjortsjon. | 6vrigt finns goda gang- och cykelforbindelser mellan olika
malpunkter och foreslaget planomrade &r strategiskt lokaliserat i narheten av samtliga.

5.10.2 Bebyggelse och stadsbild

Befintlig bebyggelse inom planomrddet som avser kvarteret Alen.

Inom planomradet utgors befintlig bebyggelse av tre stycken flerbostadshus i tre vaningsplan, med
ett brun tegelfasad och fonsterpartier med fransk balkong saval som utskjutande balkonger i falurod
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farg. Det forekommer dven uppstickande byggnadsdelar som exempelvis skorsten. Bebyggelsen har,
och fortsatt foreslas ha, en enhetlig hojd. Den enhetliga hojden forstarker upplevelsen av den
genomtankta och omsorgsfulla gestaltningen och karaktaren inom kvarteret Alen.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet.

I anslutning till foreslaget planomrade forekommer bade flerbostadshus upp till tre vaningsplan och
villamattor upp till tva vaningsplan samt kedjehuslangor med ett vaningsplan. Fasaduttrycken pa
bebyggelsen i naromradet varierar allt ifran brunt tegel till ljus saval som mork platfasad. | 6vrigt ar
det en nagot varierande topografi viaster om planomradet, vilket innebar att angransande villamattor
ligger cirka 2-3 meter hogre an kvarteret Alen.

5.10.3 Tillgénglighet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med
nedsatt rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Varken det féreslagna planomradet eller dess
narmsta omgivning innehaller storre hojdvariationer, vilket gor det enkelt att tillgdnglighetsanpassa.
Det ar viktigt att sdkerstalla tillgdnglighetsanpassning av vagar utifran aldersperspektiv.

5.11 Sociala forutsattningar

Plan- och bygglagens (2010:900) portalparagraf 1 kap. 1 § anger att bestimmelser om planlaggning
av mark, vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja
en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljé for manniskorna i dagens samhalle och fér kommande generationer.

Planomradet ar sedan tidigare ianspraktaget fér bostadsandamal och en fortatning i enlighet med
detaljplanen bidrar till ett mer differentierat bostadsutbud i centralorten Vaggeryds som annars
bestar av cirka 70 % av bostdder i smahus. Olika upplatelseformer ar avgérande for att skapa
mangfald och 6kar i forlangningen dven jamlikheten i mojlighet till exempelvis hyres- eller
bostadsratter som mojliggor en hallbar saval som klimat- och miljévanlig levnadsstandard.
Detaljplanen kan daremot inte reglera upplatelseform, men mojliggor fér nya flerbostadshus.

Det finns ett socialt varde i att kvarteret Alen &r strategiskt lokaliserat i narheten av exempelvis
storre gronomraden for lek- och rekreationsandamal som kan generera en forbattrad folkhalsa och
halsosam livsmiljo. Fortsatt kan de 6ppna gronytorna inom och i anslutning till planomradet inneha
social varden, detta da de kan underlatta skapandet av sociala natverk och verka fér social
inkludering hos bade barn och vuxna genom kulturella ekosystemtjanster. Dels dven mojliggora
bostadsnara avkoppling och aterhamtning. Detaljplanen reglerar av den anledningen utformningen
av allman platsmark saval som markens anordnande och vegetation samt utformning, se avsnitt 6.6
om sociala konsekvenser.
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5.12 Teknik

5.12.1 Vatten och spillvatten

Vaggeryds kommun ar ansvarig for vatten- och avloppsanlaggningar med tillhérande ledningar inom
tatorterna i kommunen. Planomradet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunalt vatten och
avlopp och befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns langs Torsbovagen. Ny foreslagen
bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet, denna anslutning kan ske till de
befintliga flerbostadshusen inom kvarteret Alen eller genom att en ny servis upprattas i dialog med
tekniska forvaltningen i Vaggeryds kommun.

Darutover ar avsikten att infiltrera dagvatten lokalt i sa stor utstrackning som mdjligt. En befintlig
dagvattenledning férekommer inom kvarteret Alen utmed Torsbovagen, vilket regleras i detaljplanen
med ett u-omrade for att sikerstalla att ledningarna fortsatt ska vara tillgangliga.

5.12.2 Elférsorjning

For distributionsnatet ansvarar Vaggeryds Energi AB (VEAB) som har elnadtskoncession. Befintliga
elledningar finns i planomradets norra dnde och utmed Jonkdpingsvagen samt Torsbovagen. Elndtet
kommer byggas ut inom planomradet till ny foreslagen bebyggelse och en transformatorstation
tillkommer i den norra dnden av planomradet, dar befintligt kabelstrak finns.

5.12.3 Fiber

Fiberledningar passerar under Jonkdpingsvagen och darefter genom kvarteret Alen, vilket regleras i
detaljplanen med ett u-omrade for att sakerstalla att ledningarna fortsatt ska vara tillgangliga.
Befintliga flerbostadshus inom planomradet &r anslutna till fibernatet och mojlighet finns till att
ansluta ny foreslagen bebyggelse till fiberledningarna. For fiberndtet ansvarar Vaggeryds Energi AB
(VEAB).

5.12.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anviandas. Daremot ser Vaggeryds
kommun géarna att foreslagen ny byggnation ansluts till fjarrvarmenatet eller ges annan uppvarmning
baserad pa fornyelsebara energislag. Mojlighet finns till att ansluta ny foreslagen bostadsbebyggelse
till befintliga fjarrvarmeledningar som ar utbyggda och till vilka befintliga flerbostadshus redan ar
anslutna. Ledningarna for fjarrvarme passerar under Jonkoépingsvagen och darefter genom kvarteret
Alen, vilket regleras i detaljplanen med ett u-omrade for att sikerstalla att ledningarna fortsatt ska
vara tillgangliga och detaljplanen ar utformad for att mojliggora ledningsdragning av fjarrvarme.

For fjarrvarmenétet ansvarar Vaggeryds Energi AB (VEAB).

5.12.5 Avfall

Avfallshanteringen kan samordnas inom kvarteret Alen genom att mark anordnas av exploatéren for
detta, forslagsvis vid gemensam parkering i anslutning till Torsbovagen. Detta for att underlatta en
enkel upphamtning for de avfallshanteringsfordon som anvands. Miljorum kan dven anordnas vilka
kvarterets boende far tillgang till.

Fastighetsnara insamling tillampas genom att tillampa fraktioner for alla forpackningsmaterial.
Komplement till avfallshantering finns inom eller i ndra anslutning till tdtorten, sdsom
atervinningsstationer och atervinningscentral.

Kommunalférbundet SAM ansvarar for avfallshantering i bland annat Vaggeryds kommun.
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5.13 Service

Planomradet ligger cirka 1,4 kilometer i gdngavstand fran Vaggeryds centrum och station. | centrum
finns bade offentlig och kommersiell service, i form av affarer, dldrevard och barnomsorg. Belaget
mitt emot planomradet, pa den 6stra sidan av Jonkopingsvagen, finns dven livsmedelsaffaren Coop.

Cirka 250 meter vasterut fran planomradet finns Fenix kunskapscentrum som ar ett gymnasium och
Forskolan vaxthuset. Gymnasiet ligger samlat med kommunens bibliotek och kulturskola. Ytterligare
cirka 600 meter sdderut fran planomradet finns Hjortsjoskolan F-9.

Med nya bostader féljer inflyttning och befolkningsdkning. Detta innebar i sin tur fler barn och
ungdomar i kommunen som alla har ratt till skola i en bra miljo. Skol- och forskoleplatser i Vaggeryds
tatort behover beaktas, da fler lokaler eventuellt kan behovas. | ett framtidsscenario blir forskolan i
utvecklingsomradet Yggen cirka 1 kilometer dsterut om planomradet mest aktuell for barnfamiljer.

5.14 Trafik och mobilitet

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill
na. Vaggeryds kommun har bland annat mal enligt Miljoprogrammet att det ska finnas en attraktiv
kollektivtrafik och att fler i kommunen ska cykla pa trygga cykelvagar. Avsikten &r att minska
bilberoendet och framja hallbara transporter som leder till minskade utsldpp av koldioxid och farliga
partiklar. Befintlig gang- och cykelvagsplan for Vaggeryds kommun omnamner vikten av att forbattra
forutsattningarna for gang- och cykeltrafikanter utmed det befintliga natet saval som utbyggnaden av
nya gang- och cykelvagar for att anpassa trafikinfrastrukturen saval som trafiksdkerheten utefter nya
forutsattningar som uppstar. Detta innebar att oskyddade trafikanter och valet av miljovanligare
transporter beaktas i hégre man vid bland annat ny bostadsbyggnation.

5.14.1 Viktiga kopplingar

Det befintliga gang- och cykelstraket inom planomradet utmed Torsbovagen ar en viktig
sammankopplande lank mellan Vaggeryd, Byarum och Travbaneomradet med verksamheter. Detta
strak far i detaljplanen fortsatt funktion men omforlaggs till att i framtiden vara lokaliserat utmed
Jonkopingsvagen for en 6kad trafiksdkerhet och en tydligare koppling till resterande gang- och
cykelvagnat. | ovrigt kvarstar dven gang- och cykelvagen utmed Torsbovagen da den i stor
utstrdackning anvands av bland annat barn och ungdomar som transporterar sig till och fran skolan.

5.14.2 Utformning av gator

Planomradets lokalisering medfor en direkt koppling till befintlig gang- och cykelvag utmed
Torsbovagen, del av Jonkdpingsvagen och vidare kopplingar genom ortens gang- och cykelvagnat.
Detaljplanen sdkerstéller ett tillrackligt utrymme foér en utbyggnad av gang- och cykelvagen utmed
Jonkopingsvagen, detta genom att del av samfalligheten S:3 reglerats till allman platsmark.

Gator och gang- och cykelvagar ska byggas ut till minst samma standard som i kommunens tatorter i
ovrigt. Gator som inte separerar oskyddade trafikanter med andra har mestadels bredd pa 7 meter
inklusive kantveck. Huvudstrak for gang- och cykeltrafik har i huvudsak en bredd pa 3 meter.

5.14.3 Trafikfloden

Planomradet ansluter till Jonkdpingsvagen via Torsbovagen i sdder men dven via Forborgsvagen och
Badplatsvagen i norr, vilka ar de befintliga infarter till stadsdelen Torsbo. Via Jonkopingsvdgen nas
Europavag 4 och vidare Varnamo och Jénkdping inom cirka 30 minuter med utgangslage fran
planomradet. Samtliga vagar i anslutning till planomradet har kommunalt huvudmannaskap.

Hastigheten utmed Jonkdpingsvagen ar i dagslaget 80km/h och har inga direkta utfarter fran enskilda
fastigheter. Antalet fordon utmed Jonképingsvagen uppmattes ar 2020 till 5 273 fordon/ADT (arligt
genomsnittligt trafikfléde per dygn) cirka 220 meter sdder om planomradet. Den genomsnittliga
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trafikmangden per timme ar berdknad till 600 och antalet fordon i kategorin tung trafik ar 1 938
fordon/ADT. Utmed Jonkdpingsvagen norrut i riktning mot Europavag 4 utgérs 14 % av tung trafik.

Utmed Jonkopingsvagen finns ett befintligt gang- och cykelstrak som leder séderut till Vaggeryds
centrum och station samt norrut till Travbaneomradet med verksamheter och Byarum via en separat
gang- och cykeltunnel under Jonkopingsvagen.

Planomradets angoring sker fran befintlig infrastruktur.

5.14.4 Kollektivtrafik

Pendlingsmojligheterna till och fran Vaggeryd ar generellt goda fér bade bil-, buss- och tagtrafik.
Europavag 4 ar dragen vaster om Vaggeryds tatort vilket innebér att boende inom planomradet har
en god tillganglighet till det nationella vagnatet. Regionbuss linje 500, snabbuss mellan Varnamo och
Jonkoping, kor forbi Vaggeryd via Jonkdpingsvagen varje halvtimme. Ytterligare regionbussar avgar
fran Vaggeryds station dar dven tagtrafiken avgar med regelbundna avgangar till Jonkoping, Nassjo
och Varnamo. Vaggeryds station ligger cirka 1,4 kilometer i gangavstand sydost om planomradet med
goda gang- och cykelvagar.

Cirka 100 meter séder om planomradet finns befintlig hallplats for regionbuss: linje 500 (Varnamo-
Jonkoping), linje 133 (Torsvik - Vaggeryd — Varnamo) samt linje 136 (Hestra - Gnosjo - Vaggeryd).
Regionbuss linje 133 och linje 136 stannar aven cirka 350 meter séder om planomradet. Det héar
innebar att det fortsatt kan forbli en god kollektiv anslutning for bade befintliga och framtida boende
inom kvarteret Alen. Pa detta vis framjas en hallbar region- och samhallsutveckling, vilken kan gora
vardagslivet enklare samt 6ka andelen hallbara resor med kollektivtrafik, gang och cykel.

5.14.5 Angodring och parkering

Vaggeryds kommun har ingen parkeringsnorm eller tillhrande parkeringstal. En bedémning av
parkeringsbehov gors i varje respektive situation. Detaljplanen skapar forutsattning for i genomsnitt
1,1 parkeringsplatser per bostad inklusive besok. Parkeringsbehov for befintlig och tillkommande
bebyggelse ska tillgodoses inom kvartersmarken och darmed ska kvartersmarken vara tillganglig for
anordnande av parkering. | sddra dnden av planomradet regleras dven mark for ett parkeringsdack,
detta for att vid bade en genomford nybyggnation, etapp 1, och en framtida tillbyggnad av befintliga
bostadshus, etapp 2, kunna sadkerstélla att parkeringsbehovet tillgodoses. Denna mark far av den
anledningen inte bebyggas med bostadshus. Angoring till kvarteret Alen sker via Torsbovigen och
Forborgsvagen, resterande angdringsanslutningar sker inom kvartersmarken.

En stor andel, men inte alla, byggratter erhaller minst 25 meter mellan gemensam parkeringsyta till
entrén. Darutav skapar detaljplanen majlighet att vid behov anordna anpassade parkeringar for
rorelsehindrade inom kvartersinnergardarna for att uppfylla tillganglighetskraven. Utover det kan
behovet av cykelparkeringar inomhus tillgodoses med cykelférrad i anslutning till bostadshusen och
cykelplatser utomhus kan anldggas i anslutning till entréerna.

Fastighetsdgaren kan upplata mark for exempelvis bilpool eller elcykelpool och ett sadant atagande
kan innebara ett mindre parkeringstal 4n ovan ndmnt saval som en uppmuntran till andra alternativa
transportsatt. Detta dr daremot ingenting som detaljplanen kan reglera.

5.14.6 Dimensionerande fordon

Vid dimensionering av det lokala gatunatet beaktats reguljar lastbilstrafik, som exempelvis
avfallshanteringsfordon, utifran dess behov och att de inte ska behéva backa. Torsbovagen ar
dimensionerad for att kunna hantera avfallshanteringsfordon som inte behdver backa och
trafiksdkerheten blir da dven hogre. Planforslaget ar forenligt med att underlatta en enkel
upphamtning for de avfallshanteringsfordon som anvands, se avsnitt 5.12.5 om avfall fér mer
information.
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5.15 Annat
5.15.1 Tillgang till sol- och dagsljus

\

Viss ledning angaende krav géllande solljus
finns i skriften Solklart som &r utgiven av
Boverket 2014. Har anges att bostader bor
vara utan skugga minst 5 timmar mellan
klockan 09:00 och klockan 17:00 under var-
och hostdagjamning (20 mars och 22
september).

!
0
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En sol- och skuggstudie har tagits fram for
kvarteret Alen, med syfte att undersoka den
skuggbildning som kan uppsta i samband med
foreslagen ny bostadsbebyggelse.

21 MARS)21 SEPT Dagsljuskravet om minst 5 timmar utan
VAR- & HOSTDAGIAMNING skugga tillgodoses bade under var- och
- % hostdagjamning saval som under
sommarsolstand, med byggnadernas
foreslagna orientering och placering. Se
avsnitt 6.10.2 om sol- och skuggstudie for
mer information.

21JUNI
SOMMARSOLSTAND

6 Konsekvenser
6.1 Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet tillkommer byggratt for bostader pa privatagd mark. Nar detaljplanen fatt laga
kraft kommer fastighetsréttsliga atgarder behéva genomféras for att sammanlagga fastigheter inom
kvartersmark till en och samma fastighet. Dartill behover del av privatagda fastigheter 6verforas till
kommunens fastighet, i syfte att utgora allman platsmark.

Innan detaljplanen kan antas ska exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsagaren tas
fram. Overenskommelse och bland annat ansdkan om fastighetsreglering avseende allman platsmark
kommer att tas fram till det exploateringsavtal som ska tecknas med fastighetsagaren.
Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av fastighetsagaren innan detaljplanen kan bli antagen.

Fran fastighet / Till fastighet / Yta i kvm Notering om fordndrad
samfallighet samfallighet markanvandning
Torsbo S:3 Gotastrand 1:1 1324,6 Kvartersmark, B, enligt gallande

detaljplan, blir till allman
platsmark, VAG. Utmed
Jonkodpingsvagen.
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Torsbo S:3 Gotastrand 1:1 151,8 Kvartersmark, B, enligt gallande
detaljplan, blir till allman
platsmark, NATUR. Utmed

norra delen.
Alen 1 Sammanlaggs till en och
Alen 2 samma fastighet
Alen 4
Torsbo S:3

| detaljplanen &r omradena for allménnyttiga underjordiska ledningar, inom kvartersmark, markerade
med u;. Aktuella ledningar kan med stdd av detta markreservat sdakras genom att fastighetsagare och
ledningsinnehavare tecknar servitutsavtal.

Att reglera flera fastigheter med markanvandningen ”B” till en och samma fastighet, syftar till att
undvika eventuell planstridighet vid bygglovshanteringen.

6.2 Natur

6.2.1 Gronomrade

Planomradet ar sedan tidigare ianspraktaget for bostadsdandamal och det innebér att obebyggd
natur- eller skogsmark inte tas i ansprak, vilket innebar att foreslagen fortdtning inte genererar en
forsamring av ekosystemtjanster da de redan kan uppfattas som obefintliga. Ett genomférande av
detaljplanen férvantas fraimst ge konsekvenser for de stédjande, reglerande och kulturella
ekosystemtjansterna, detta da detaljplanen reglerar att storre delar av befintliga grasytor utmed
Torsbovagen bevaras och att de framtida innergardarna inom kvartersmarken blir gronskande och i
forlangningen ger upphov till gemensam uteplats for bland annat lek, bade programmerad och fri,
samt att méten mellan boende saval som besodkare kan ske. Samtidigt som allméan platsmark for
naturandamal sdkerstalls genom planldaggning i kvartersmarkens direkta narhet, av samma andamal.

Planforslaget medfor att kvarteret Alen och dess karaktar, i samband med fortatningen, blir ett
attraktivare och gronskande bostadskvarter samtidigt som dven Jonkopingsvdagen omgestaltas och
nyplantering foreslas. Darigenom kan planforslaget bidra med att artrikedomen inom och i
anslutning till planomradet 6kar, vilket skapar maéjligheter for en spridningskorridor som kan 6ka de
stodjande ekosystemtjansterna och ge battre forutsattningar for de reglerande ekosystemtjansterna.

6.3 Miljo
De miljémal som &r sarskilt angelagna for Vaggeryds kommuns miljo- och hallbarhetsarbete ar

begrdnsad klimatpdverkan, god bebyggd miljé samt ett rikt djur- och vixtliv. Nedan redovisas
detaljplanens paverkan pa dessa miljomal.

Hdllbara transporter och resor

Mal 1. Alla nya bostadsomraden har tillgang till minst ett av féljande alternativ: god kollektivtrafik
(400 meter till busshallplats), tillgang till bilpool/elcykelpool, tillgang till laddning av elbil och/eller
anslutning med trygga och sdkra cykelvagar.

e Narmsta bullhallsplats finns inom 100 meter fran planomradet.

e Planomradet kopplas fortsatt samman med befintlig och tillkommande gang- och cykelvag
avseende nabarhet till malpunkter.

e Fastighetsdgaren kan upplata mark for bilpool eller elcykelpool.

Strategi 5. Kommunen ska ha trygga, sdkra och lattorienterade gang- och cykelvdagar som binder
samman malpunkter. Sarskilt fokus ska laggas pa cykelvagar till och fran skola och fritidsaktiviteter.
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e Planforslaget tar hansyn till befintliga gang- och cykelvagar samt foreslar en ny gang- och
cykelvag utmed Jonkodpingsvagen for att dels 6ka sdakerheten for oskyddade trafikanter. Dels
dven framja gang- och cykeltrafikanters framkomlighet.

Energi
Strategi 3. Vaggeryds kommun prioriterar fjarrvarme som uppvarmningslosning i kommunens
bebyggelseutveckling.

e Detaljplanen skapar forutsattning for fjarrvarmeanslutning, daremot har inte detaljplanen
stod i att reglera typ av uppvarmningslosning.

Luft och kemikalier
Mal 5. Det ska finnas skugga vid alla forskolegardar, skolgardar, kommunala dldreboenden,
kommunala bostadsomraden, kommunala idrottsplatser och offentliga platser senast ar 2025.

e Nyplantering féreslas inom bade allmén platsmark och kvartersmark, vilket ger skugga och
svalkande gronstruktur for olika malgrupper som kan vara sarbara fér exempelvis viarme.

Klimatanpassning
Strategi 1. | Vaggeryds kommun tar vi hansyn till och planerar vara samhallen utifran risken for
skyfall, torka, varmebdlja och erosion.

o Konsekvenser for framst skyfall och varmebdlja har bidragit till planforslagets utformning och
rekommendationer. Befintlig asfaltsyta utmed Jonko6pingsvagen tas i planforslaget i ansprak
for bostader och gronskande innergardar.

Gréna och blda miljéer
Mal 4. Den biologiska mangfalden och bla infrastrukturen ska starkas och etableringen av
vattenlevande invasiva arter ska motverkas.

e | planforslaget tas till storsta del inga gronomraden i ansprak. Innergardarna i anslutning till
bostadshusen kommer fa 6kade kvaliteter med bland annat gemensam uteplats och
nyplantering.

Mal 5. Kommunen utformar grona skolgardar och gréna utemiljéer vid vara dldreboenden,
gruppbostader, daglig verksamhet, kommunala bostadsomraden samt gréna offentliga miljoer.
Gronytorna ska vara generdsa och valkomnande kring husen med plana gangvagar,
odlingsmojligheter, frukttrad och barbuskar.

e Aven om det inte ir ett kommunalt bostadsomrade foreslas det i planférslaget, i samradd med
exploatoren, att gemensam uteplats for stadigvarande vistelse ska finnas och att plantering
av exempelvis vaxtbaddar, trad och buskar ska finnas inom innergardarna.

Mal 7 och 8. Trad i stadsmiljon sparas dar sa ar moijligt. Sarskild vikt ligger pa att spara och varna om
skyddsvarda trad. Aterplantering av trad ska utféras i vara samhéllen. Vid exploatering i vara
samhallen ska nedtagna trad alltid ersattas.

e | planforslaget tas till storsta del inga gronomraden i ansprak. Innergardarna i anslutning till
bostadshusen kommer fa 6kade kvaliteter med nyplantering och utmed Jonkdpingsvagen ska
plantering av exempelvis trad ske.

Natur

Strategi 1. Utpekade grona strak for [6vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten prioriteras i
samhallsplaneringen for att 6ka landskapets férmaga att leverera ekosystemtjanster. Vardefulla
vatmarkerna (klass 1 och 2) bor undantas fran exploatering.
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e Detaljplanen varken omfattar eller foreslar exploatering inom strategiskt viktiga gronstrak,
vilka fortsatt kan ha strategisk betydelse for dagvattenhantering vid hoga floden i vattendrag.

6.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan ska en strategisk
miljobedémning genomforas.

En undersdkning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Kommunen gor med hanvisning till
genomford undersokning bedémningen att betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa
grund av planférslaget varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte anses nédvandig och en
strategisk miljobedémning behoéver inte upprattas.

6.3.2 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfért med nulaget.

Hantering av dagvatten behover skapas och anlaggningen behéver ha bade fordréjande och renande
effekt for att inte paverka nedstréms omraden pa ett negativt satt. Bedomningen ar att det inom det
aktuella planomradet kommer finnas plats och maéjlighet att skapa dagvattenlésningar som renar och
fordrojer sa att recipienten och nedstroms omraden inte paverkas pa ett negativt satt.

For att framover maojliggora en god infiltration behdver det 6verliggande jordlagret tas bort da det ar
begransat och ger upphov till en infiltrationskapacitet pa 10 mm/h jamfért med den underliggande
jordmanen vars infiltrationskapacitet &r pa 1300 mm/h. Detta innebér att kvarteret Alen, om det till
overvagande del kvarstar som hardgjort, kommer ha svarigheter i att omhanderta de storre volymer
av dagvatten som kommer vid ett 20-arsregn. For att planomradets dagvattenfléden ska kunna
omhandertas via infiltration ar reckommenderas att en nedsankt yta utformas som ger dagvattnet
direktkontakt med det underliggande jordlagret. For att kunna erhalla en god genomslapplighet
kompletteras plankartan med bestammelserna al — marklov krdvs dven fér markatgérder som kan
férsdmra markens genomsldpplighet samt n2 — plantering som exempelvis vixtbéddar, tréd och
buskar ska finnas inom innergdrdarna. Dessutom reglerar detaljplanen med bestdmmelsen n; —
marken fdr inte anvdndas fér parkering att en del av befintliga grasytor utmed Torsbovagen kvarstar
for att kunna omhénderta dagvatten. Detta medfér goda mojligheter till att fortsatt hantera bade
kraftiga skyfall och dagvatten inom kvarteret Alen.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Den trafikokning som blir resultatet av den féreslagna bostadsbyggnationen ger 6kade luftutslapp.
Paverkan bedoms daremot som ringa och det finns ingenting som tyder pa att miljokvalitetsnormer
for luft riskerar att overskridas.

6.4.2 Vatten

Dagvatten ska hanteras sa lokalt som majligt genom infiltration, men genom att infiltrera dagvattnet
riskerar eventuella dagvattenfororeningar spridas till grundvattnet. Med avseende pa
markanvandningen (bostadsomrade) bedéms féroreningshalterna vara laga. Hogre fororeningshalter
ar dock att forvanta i anslutning till planomradets parkeringsplatser, varav eventuell rening kan
behova utformas dar. Recipienten fér planomradet ar grundvattenforekomsten Varnamo-Ekeryd och
ytvattenforekomsten Hjortsjon, vilken klassas som medel sett till skyddsvarde och kénslighet och den
beddms inte paverkas negativt vid genomférande av planférslaget om ovan rekommendation foljs.
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Beddmningen ar att atgérder for dagvattenhantering géllande fordrojning, infiltration och rening
bidrar till att dagvattnet inom planomradet inte riskerar att férsamra statusen for recipienterna
negativt och att miljokvalitetsnormer inte riskerar att 6verskridas.

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Omgivningsbuller

Forslaget till fortdtning inom planomradet
innebar nya bostadshus narmare
Jonkopingsvagen som ar en valtrafikerad

Teckenforklaring

Hastighetsgrans

— Géngfat— 80 ‘
I
|

kommunikationsled. Skyltad hastighet som i
galler vid planomradets sddra del i riktning mot s — 110

B0 — 120
centrum &r 50 km/h medan skyltad hastighet 70 == Awikande

som galler utmed den norra delen av
planomradet &r 80km/h. Genomférandet av
planforslaget medfor att skyltad hastighet : :
utmed Jonkopingsvagen foreslas sdnkas fran 80 B
km/h till hégst 50 km/h f6r delstrdckan utanfor

bostadsomradet. En sadan sdnkning av

hastighet bedéms inte paverka

framkomligheten negativt, utan snarare 6ka ) o | _ o
trafiksakerheten for bade skyddade trafikanter f:,ﬁg:;fg: gg if:/khof,-',;’gzgzgig/shlfy Hod hastighet foreslds
och oskyddade som i framtiden kommer

trafikera den nya gang- och cykelvagen.

Bostadsbebyggelsens orientering och uteplatsers utformning har beaktats utifran berdknade
bullernivaer fran vag- och spartrafik for att planerade byggratter inom planomradet ska uppna goda
ljudférhallanden i enlighet med forordning (2015:261) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Av den
anledningen reglerar dven startvillkor for byggnation genom bestammelsen a, — startbesked far inte
ges for byggnation férrén skyltad hastighet utmed Jénkdpingsvdgen har sénkts till hégst 50 km/h.

Se mer i tidigare avsnitt 5.4.3 om buller och 5.7.1 om omgivningsbuller.

6.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Upprattad miljoteknisk markundersoknings analysdata har inte pavisat nagot som féranleder rad om
vidare skyddsatgarder, utdver vad som i allménhet géller vid etablering av bostdder, och det bedoms
inte foreligga nagra oacceptabla risker fér manniskors hélsa eller miljo vid ett genomforande av
planforslaget. Den miljotekniska undersékning som har utforts ar dock oversiktlig. Vid gravning for
grundlaggning bor iakttas behov av miljokontroll med provtagning vid tecken pa fyliningsmassor med
eventuell inblandning av avfall, fargférandring och/eller avvikande lukt etcetera.

6.5.3 Oversvamning och varmebolja

For att forhindra skador pa befintliga och tillkommande bostadsbyggnader vid vattensamlingar som
kan uppsta vid 100-arsregn kravs det att bebyggelsen placeras hogre an intilliggande mark och
infrastruktur. Befintlig markniva kommer darmed pa vissa stéallen behéva justeras vid byggnation.
Detta for att floden vid skyfall ska rinna bort fran bostadshusen, mot gata eller gronytor foér vidare
infiltration, fordrojning och avledning till recipient. Lagre liggande mark sasom kvartersinnegardar,
parkeringsplatser, gator och naturmark kan vid nederbérd tillatas versvammas.

Da planomradet ar ett utpekat riskomrade fér varmebdélja dr det vid genomférande av planforslaget
viktigt att sdkerstélla virmereglerande gronytor och férhindra framtida varmedéar som kan paverka
boendes saval som besdkares halsa, oavsett alder. Detaljplanen reglerar markens anordnande och
vegetation genom bestammelsen n; — plantering som exempelvis véixtbéddar, trdd och buskar ska
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finnas inom innergdrdarna. Detta for att sdkerstélla att framtida nyplantering inom kvartersmarken
sker och darigenom foérbattrar boendemiljon.

6.5.4  Olyckor

Inga strackningar med rekommenderad vag for farligt gods finns inom 150 meter fran planomradet.
Vid handelse av olycka bedéms framkomligheten for raddningstjansten vara god samtidigt som det
vid behov dr méjligt att utrymma kvarteret Alen via kvartersgator eller den planerade gang- och
cykelvdagen utmed Jonkopingsvdagen som angransar kvartersmarken.

6.5.5 Erosion, skred och ras

Enligt upprattad geoteknisk markundersékning bedéms de geotekniska forhallandena vara av sadan
karaktar att de inte hindrar eller ger restriktioner i genomférandet av planforslaget. Se tidigare
avsnitt 5.7.4 om risk for erosion, skred och ras.

6.6 Sociala konsekvenser

Genom detaljplanens utformning finns majlighet till social samvaro inom kvarteret saval for boende i
naromradet. Viktigt ar tillgangligheten till allmanna platser liksom att utemiljéer inom
kvartersmarken utformas inkluderande oavsett aldersperspektiv eller funktionsnedséattning.

Genomforandet av detaljplanen kan 6ka tryggheten med tydligt markerade innergardar inom
kvarteret Alen och darigenom minska risken for mérka bakfickor. Primara entréer kan med fordel
forlaggas mot kvartersinnergarden for att mojliggéra spontana moten manniskor emellan samt 6ka
tryggheten inom innergardarna genom att bilda naturliga rérelsemdnster under dygnets alla timmar,
som stracker sig ut mot Torsbovégen saval som Jonkopingsvagen.

Omnamnda varden, i tidigare avsnitt 5.11 om sociala forutsattningar, behover beaktas och forstarkas
i man av att sdkerstalla att fortatningen inte paverkar den sociala samvaron negativt, utan snarare
positivt. Detaljplanen bidrar med nya och férbattrade allmanna strak samt gang- och cykelkopplingar
till kringliggande bostads- och skolomraden vilket 6kar finmaskigheten i stadens nat och starker
kopplingar i stadsdelen. Det 6kar ocksa méjligheten for manniskor i staden att motas.

For de som bor inom kvarteret Alen och rér sig norr- och séderut utmed planomradets véstra och
Ostra del 6kar tillgangligheten med utokade gang- och cykelkopplingar. Langs Jonkopingsvagen
foreslas darmed atgarder for att skapa trygga och trafiksakra arbets- och skolvagar. Atgarderna dkar
dven tillgangligheten till narmaste busshallplats som finns utmed Jonkopingsvagen. Det ar viktigt att
framtida gang- och cykelvagar utformas sa att de blir trygga for bland annat barn att rora sig mellan
hemmet och olika malpunkter. Det ar dven viktigt att titta pa utformningen ur ett
jamstalldhetsperspektiv da kvinnor i hogre utstrackning an man anvander sig av kollektivtrafik.
Trygga vagar och hallplatser ar dessutom viktigt utifran funktionsnedsattning och aldersperspektiv.

6.6.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar FNs konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.

Barnperspektivet belyses genom att bland annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas av
forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka fér barn och ungas ratt till en god hélsa samt
trygga och sakra miljéer nu och i framtiden. Darigenom skapar detaljplanen férutsattningar for goda
utemiljoer inom kvarterets framtida innergardar genom bestammelserna n, — plantering som
exempelvis vixtbdddar, tréd och buskar ska finnas inom innergdrdarna och f3 — gemensam uteplats
ska finnas fér stadigvarande vistelse.
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Planomradet har goda forbindelser till det allmdnna gang- och cykelvagnatet som ansluter vidare mot
malpunkter saval séder som norr om planomradet. Samtidigt som kvarteret Alen omgardas av gang-
och cykelvagar som ansluter bostadskvarteret till narliggande grénomraden for lek- och
rekreationsdndamal. Detta gor att barn och unga enkelt ska kunna orientera sig och utforska sitt
naromrade. Utformningen av saval allman platsmark som kvartersmark ska beakta tillganglighet och
anvandbarhet for barn, liksom mdjlighet att nyttja omradet oavsett funktionshinder.

6.7 Riksintressen

6.7.1 Trafikkommunikation

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka riksintresset for trafikkommunikation da hogsta
nockhojd regleras. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med riksintresset.

6.7.2 Totalforsvar

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka riksintresset for totalférsvaret da hogsta nockhojd
regleras. Planforslaget bedoms darmed vara férenligt med riksintresset.

6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvdandning av
mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljdbalken (1998:808). Planomradet bedéms vara lampligt for
bostadsdandamal.

6.9 Trafik och mobilitet

6.9.1 Motortrafik

Planomradet med dess byggratter uppskattas tillfora cirka 124 nya bostader. Trafikalstringsverktyget,
framtaget av Trafikverket, uppskattar tillkommande trafik fran planomradet med cirka 153 bilresor
per dygn. Jamfort med befintliga 126 bostader som genererar cirka 156 bilresor per dygn. Om en
sammantagen bedémning gors blir det cirka 309 bilresor per dygn. Trafikalstringsverktyget tar fram
en uppskattad férdelning mellan fardsatt utifran berdknat antal bostader samt angivna parametrar
som narhet till kollektivtrafikhallplats, lokalt centrum och kvaliteten pa gang- och cykelvagnatet.

Denna trafikmangd kommer att 6ka trafikflodena utmed Torsbovagen och Forborgsvagen saval som
Jonkopingsvagen i forlangningen da bilen ar ett av de fardmedelsalternativ som kommer anvandas
till och fran kvarteret Alen. Samtidigt vantas en 6kad andel resor ske med cykel eller till fots. Den
okade trafikméngden bedéms kunna hanteras inom lokal- och huvudgatorna da 6kningen av biltrafik
inte beddms ha stor paverkan pa varken kapacitet eller trafiksdkerhet.

6.9.2 Gang- och cykeltrafik

Trafikalstringsverktyget, framtaget av Trafikverket, uppskattar att tillkommande bebyggelse berdknas
alstra 58 resor med kollektivtrafik, 65 resor med cykel samt 374 resor till fots.

Det kommunala gang- och cykelvagnatet byggs ut inom planomradet utmed Jonkdpingsvagen vilket
skapar ett mer trafiksdkert nat for oskyddade trafikanter och en tydligare koppling mellan Vaggeryd,
Byarum och Travbaneomradet med verksamheter. Denna utbyggnad forliggs dikt an kvarteret Alen
och medfor goda forutsattningar for en mer hallbar trafiksituation i norra delen av Vaggeryds tatort.
Samtidigt som det finns goda forutsattningar till att separera oskyddade trafikanter fran motortrafik
genom de befintliga och tillkommande gang- och cykelvagarna som ansluter till ett stérre nat. Detta
skapar aven en enhetlig gang- och cykelkoppling till den nya férslagna bostadsbebyggelsen.

Befintlig gang- och cykelvag utmed Torsbovagen kvarstar och kommer mojliggéra fortsatt arbets- och
skolpendling for olika malgrupper bade inom kvarteret Alen men &ven stadsdelen Torsbo.
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6.10 Annat

6.10.1 Stadsbild

Detaljplanens genomférande bedéms ha en positiv paverkan vid fortatning och lokalisering av
bostader narmare Jonkodpingsvagen. Bebyggelse som angransar till kringliggande kvarter, gator och
naturomrade anpassas i skala, hdjd och volym. Bebyggelsen har, och fortsatt foreslas ha, en enhetlig
hojd. Den enhetliga hojden forstarker upplevelsen av den genomtankta och omsorgsfulla
gestaltningen och karaktéren inom kvarteret Alen.

6.10.2 Sol- och skuggstudie

En sol- och skuggstudie har tagits fram for kvarteret Alen, med syfte att undersoka den skuggbildning
som kan uppsta i samband med féreslagen ny bostadsbebyggelse. Dagsljuskravet om minst 5 timmar
utan skugga tillgodoses bade under var- och héstdagjamning saval som under sommarsolstand, med
byggnadernas foreslagna orientering och placering. Sol- och skuggstudien visar ocksa att ingen
betydande paverkan sker pa kringliggande bebyggelse.

Byggnaders orientering och placering samt en varierande mangd av vegetation ar redskap for att
tillskapa goda sol- och skuggférhallanden. Detaljplanen reglerar utmed Jonkopingsvagen, dar ny
bebyggelse foreslas tillkomma, ett 4 meter brett omrade med prickmark utmed fastighetsgransen
dar mark inte far forses med byggnad. Likval reglerar detaljplanen att huvudbyggnad i séder, mot
grannfastigheten, placeras minst 13 meter fran fastighetsgrans. Dessutom regleras narmsta omrade
till grannfastigheterna i vaster med prick- och korsmark pa minst 12 meter. Detaljplanen reglerar
dven att gemensam uteplats ska finnas och plantering av exempelvis trad ska forekomma, vilket ger
skugga och svalkande gronstruktur fér olika malgrupper som kan vara sarbara for exempelvis varme.

Ovan namnda regleringar ar till for att utforma planomradet med goda ljusférhallanden fér boende
inom och i anslutning till fastigheten. Med sadana regleringar i plankartan gors bedémningen att
slagskuggan fran den foreslagna fértatningen inte kommer medfora en betydande oldgenhet for
befintliga bostadshus och att minst 5 timmars soltimmar kvarstar.

Avstand mellan byggratter har beaktats genom att anpassa bebyggelsefritt mellanrum i likhet med
uppskattad byggnadshojd som i detaljplanen regleras med hogsta nockhojd.

7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen &r planarkitekt pa kommunledningskontoret.

| planarbetet har 6vriga kompetenser fran féljande férvaltningar/enheter/bolag deltagit:
e Tekniska forvaltningen
e Miljo- och byggforvaltningen
e Vaggeryds Energi AB

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun, september 2023
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