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Om samradet

Planforslaget har varit pd samradsremiss under tiden 2021-04-06 till och med 2021-05-14. Pa
Vaggeryds kommuns hemsida kunde intresserade under samradstiden titta pa en digital
presentation om planforslaget och ldsa alla handlingar.

Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter redovisas och kommenteras enligt foljande:

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera provning enligt 11 kap. 10 § PBL
HALSA OCH SAKERHET, BULLER

Da planomradet ligger i ndra anslutning till jarnvigen dr det viktigt att planen sdkerstéller att
byggritterna som planen medger uppfyller riktvarden for buller. Planbeskrivningen ska, i
enlighet med 4 kap. § 33 PBL, innehalla en redovisning av berdknade virden for
omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad, och vid en uteplats om en sddan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden.

Kommentar: En bullerutredning har infor granskning av detaljplanen genomforts av Sweco
Sverige AB mars 2022. Utredningen redovisar att planerad och befintlig bostadsbebyggelse
inom planomrédet uppfyller riktvérden for ekvivalenta ljudnivaer vid fasad och vid uteplats.
Maximal ljudniva frén spartrafik overskrider riktvardet for del av mojlig uteplats men
overskrider inte mer d4n 80 dBA och det bedoms att férre dn fem tagpassager kommer att ske 1
timmen mellan klockan 06:00 och 22:00 under prognoséret 2040. Planbeskrivningen
kompletteras med en redovisning och slutsats fran den genomf6rda bullerutredningen.

FORORENADE OMRADEN

Liksom kommunen anger i planbeskrivningen sa finns det bade inom samt i anslutning till
foreslaget planomrade, potentiellt fororenade omraden i form av EBH-objekt 152124 och
152148. Lansstyrelsen dr enig med kommunens bedémning om att fragan gillande fororenad
mark behover utredas vidare innan planen stélls ut for granskning. Lénsstyrelsen kdnner inte
till vilken information som finns géllande forekomsten av tri (klorerade 16sningsmedel) i
omradet véster om planomréadet da det saknas information om det i EBH-stodet. Om tri
upptéckts i ndra anslutning till planomrédet s dr det en indikator pa att man behdver
undersdka detta innan detaljplanen antas. Vid forekomst av férorenade omraden i nirheten av
detaljplaner som medger kédnslig markanvéndning (ex bostéder) dr det viktigt att det framgér
av planen att riskerna for méinniskors hélsa/sdkerhet inom planomradet ar utredda, och att
kommunen beddmt och tagit stillning till markens lamplighet for foreslagen anvéndning.

Innan planen kan antas behover kommunen sédkerstélla att marken uppfyller kraven for
kinslig markanvéndning. Vid behov av eventuella atgérder for att sékerstdlla markens
lamplighet ska dessa sdkerstdllas genom planbestimmelser alternativt atgdrdas innan planen
antas.
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Kommentar: Forekomsten av fororeningar i mark har utredds vidare infor granskning av
detaljplanen av WSP Sverige AB februari 2022, genom en kompletterande miljéteknisk
markundersdkning inom planomradet. Utefter kompletterande miljoteknisk
markundersdkningen gors bedomningen att marken uppfyller kraven for kanslig
markanvandning bostdder. Planbeskrivningen kompletterats med slutsatser och
rekommendationer enligt genomford kompletterande miljoteknisk markundersokning.
Plankartan kompletteras med bestimmelse om att forbjuda direktodling av dtbara vixter i
befintlig mark.

RISKER — FARLIGT GODS

Det dr positivt att kommunen beaktat risken for olyckor med farligt gods pé jarnvigen och
tillimpat Hallands Léans riktlinjer, och det &r positivt att mer omfattande bebyggelse ndrmast
jarnvégen inte tillats. Dock bor det fortydligas vilket av typomridena i Hallands Léns
riktlinjer som kommunen bedomer é&r tillimpbart i planomrédet (bdde tdtort och sméhus
ndamns). Vidare bor det framga att alla krav pé atgarder enligt riktlinjerna har beaktats, samt
att de dtgérder som &r aktuella inom planomradet sdkerstdlls. Exempelvis har riktlinjerna krav
pa obrannbar fasad, utrymningsvégars och balkongers lokalisering som planhandlingarna inte
tar stéllning till.

Da syftet med bestimmelserna om forbud mot uteplats och lekplats dr att sdkerstdlla att
marken inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse kan detta med fordel tydliggoras. Ett
alternativ kan vara en bestimmelse som anger att ”Utformning av marken fir inte uppmuntra
till stadigvarande vistelse”.

Kommentar: Da detaljplanen mojliggér for ndrmast bostadshusfasad inom minst 48 meters
avstdnd fran ndrmaste jarnvégsspéret, bedoms inte krav pa obrannbar fasad pd bostadsbyggnad
behova stéllas utover det krav som BBR sitter pd bostadsbebyggelse. Plankartan och
planbeskrivningen har ddremot kompletterats med tydliggjorda krav och atgérder for aktuell
detaljplan. Skyddsbestimmelser for utrymningsvigar och balkong som inte far finnas pa
bostadsfasad som vetter mot jarnvagen 1 Oster har lagts till for att sdkra l4ngsiktigt
sikerhetshojande Atgirder. Aven bestimmelsen om att utformning av marken inte far
uppmuntra till stadigvarande vistelse inom kvarterets del, som ligger ndrmast till jirnvagen, har
lagts till pa plankartan.

Réd enligt 2 kap. PBL
GEOTEKNIIK

Planbeskrivningen anger att de geotekniska forutsdttningarna vid planerad byggnation inom
planomridet kommer undersokas vidare infor granskning. Lansstyrelsen vill i sammanhanget
skicka med att det 1 detaljplaneskedet framst ar stabilitetsfragan och inte
grundldggningsforhallandena som ska undersokas.

Kommentar: I samband med byggnationen av befintligt punkthus pa fastigheten Smultronet
3 gjordes en geoteknisk unders6kning. Planbeskrivningen har kompletterats med resultat fran
denna geotekniska undersokning.

En ny geoteknisk undersokning daterad 2021-11-05 har genomforts av WSP 1 samband med
framtagandet av den hér detaljplanen. Planomradet sluttar mot dster med en hojdskillnad pa
cirka fem meter. Med ledning av erhéllna berdkningsresultat i den nya geotekniska
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undersokningen samt omradets topografi och jordlagerforhallanden beddms totalstabiliteten
som god bade inom och 1 anslutning till omradet. Planbeskrivning kompletteras med resultat
fran denna geotekniska undersdkning.

I enlighet med den nya geotekniska undersékningen ér god grundldggning for punkthus och
radhus mojligt att astadkomma inom planomradet och det &r viktigt att det utfors frostfritt och
att schaktbottnen skyddas mot frysning och uppluckring. Killare dr dessutom mojligt att
anordna inom planomradet, men bor 1 sddana fall utforas vattentétt och bergschakt kan 1 det
hir fallet komma till att bli aktuellt. Erhéllna varden for hallfasthets- och
deformationsegenskaper anses vara normala. Vid genomforandet ska eventuell sprangning,
palning, spontning och packning riskbeddmas och sprickbesiktning ska genomforas, sa att
markarbetet vid byggnationen inte paverkar grannfastigheterna. Bedomningen é&r att
planomrddet l&dmpar sig for foreslagen markanvindning.

KULTURMILJO

Tillkommande byggnader bor ges utformning som bidrar till en god helhetsverkan i relation
till omgivande dldre bebyggelse.

Kommentar: Planomridets omgivning bestar av en viss bebyggelsekaraktir och en byggnad
som ingdr 1 den kommunala kulturmiljon. Planomrédet innehéller redan ett befintligt
femvaningsbostadshus med tillhoérande garage som avviker i skala och karaktér jamfort med
befintlig smaskalig bebyggelse i omgivningen. Viktigt da att tillkommande bebyggelse inom
flerbostadskvarteret innehar bland annat ett fasaduttryck och detaljer som bidrar till en god
helhetsverkan i relation till befintlig bebyggelse inom kvarteret. Planbeskrivning kompletteras
med texten ovan. Arkitektoniska detaljer bevakas 1 bygglovsskedet.

KLIMATANPASSNING

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hinsyn till effekterna av ett forandrat klimat
och ser mycket positivt pd att kommunen har uppméarksammat detta i planbeskrivningen. Det
framgar av planbeskrivningen att det &r av stor vikt att tillskapa svalkande gronstruktur inom
planomrddet, att befintliga trad inom planomridet bor bevaras i mojligaste man for att bidra
till en trevlig utemiljé samt att risken for att omradets vairmekénslighet 6kar i samband med
exploatering motiverar grasarmering av parkeringar, grona fasader, grona tak pa
parkeringshusen och skuggande trad. Planbeskrivningen uttrycker dven att kvartersmarken
bor utformas sé att genomsléppliga ytor bevaras och skapas i mojligaste mén. Ovanstaende
punkter dr alla viktiga i1 klimatanpassningsarbetet och det vore dérfor vardefullt om
intentionerna kring klimatanpassning och gronstruktur tydligare kunde kopplas till regleringar
1 detaljplanen. I dagslédget tolkar Léansstyrelsen det som att ansvaret for att uppfylla dessa
vérden laggs pa enskilda fastighetsdgare/exploatorer vilket enligt Lansstyrelsens erfarenhet
tyvérr séllan brukar fungera sérskilt val.

Kommentar: Plankartan kompletteras med bestimmelse om att marklov kravs for
markétgdrder som kan forsimra markens genomslapplighet. Trad ska bibehallas och vid
behov ska trdd ersdttas genom nyplantering av samma art.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens &sikt.

Kommentar: Yttrande noteras.

Luftfartsverket

LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande géller pa utfairdandedatum. LFV forbehéller sig rétten att revidera yttrandet vid
ny provning om regelverk géillande storningar pa CNS-utrustning fordndras, eller om ny CNS-
utrustning etableras i hindrets nérhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och dvervakning
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pad Svensk Standard 447 10
12 utgéva 1:1991 ”Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva storningar
for elektrisk kraftoverforing och tagdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa
ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvégar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli pdverkad. Berorda
flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakdgare om byggnadsverk dver 20 meter ingar i
planer, eller om flygplatserna av annan anledning missténks kunna bli paverkade av en
etablering. Pa grund av nytillkomna satellitbaserade inflygningsprocedurer pa Sveriges
flygplatser har LFV utokat influensomradet for hinderytor till 90 km fran flygplats for att
dven tdcka in de hinderytor som &r forknippade med dessa procedurer.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dér vi utfér kontroll av flygvéagar, luftrum och all
tankbar radioutrustning for luftfarten. Fér mer information, se www.lfv.se/flyghinderanalys.

Kommentar: Detaljplanen reglerar inte hdjd pd byggnadsverk som dverstiger 20 meter inom
planomridet. Bedomning gors ddrmed i att ndgon lokaliseringsbedomning av Luftfartsverket
inte krdvs 1 samband med detaljplanen.

Lantmateriet

Vid genomgéng av planforslagets handlingar har féljande noterats:
Lantmateriet har ingen erinran.

Kommentar: Yttrande noteras.

Trafikverket

Forutsatt att gdllande bullerriktvdrden inte 6verskrids har Trafikverket inget att erinra mot
foreslagen detaljplan.

Kommentar: En bullerutredning har infor granskning av detaljplanen genomforts av Sweco
Sverige AB mars 2022. Utredningen redovisar att planerad och befintlig bostadsbebyggelse
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inom planomrédet uppfyller riktvérden for ekvivalenta ljudnivéer vid fasad och vid uteplats.
Maximal ljudniva frén spartrafik overskrider riktvardet for del av mgjlig uteplats men
overskrider inte mer d4n 80 dBA och det bedoms att férre dn fem tagpassager kommer att ske 1
timmen mellan klockan 06:00 och 22:00 under prognoséret 2040. Planbeskrivningen
kompletteras med en redovisning och slutsats fran den genomf6rda bullerutredningen.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Nétcenter for det aktuella omradet pé tfn (vxI): 020 — 50 50
00

Kommentar: Yttrande noteras. Planbeskrivningen kompletteras med information om att
eventuell ledningsflytt bekostas av exploatoren i enlighet med inlimnade synpunkter.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, dterkommer med svar pa remiss
”Samrad Detaljplan Bostdder Smultronet 2 m.fl. Skillingaryd Dnr KS 2020/039 Vaggeryds
Kommun” och ldmnar f6ljande yttrade.

W Vattenfall Eldistribution har
elndtanlaggningar inom omrade och
inom naromrade for aktuell detaljplan
bestaende av 12 kV markkabel, rod
| streckad linje i1 karta nedan, 12 kV

|| transformatorstation, svart kvadrat,
0,4 kV markkabel, bla streckad linje,
och 0,4 kV kabelskép, svart
f rektangel. Elndtanldggningarnas ldge
£ ikartan ir ungefarligt. Vattenfall

1% Eldistribution noterar att det 1
framtagen planhandling bl.a. stér
foljande:

”Vattenfall Eldistribution AB har

. elnitkoncession i omradet. I

; : BN detaljplanen skapas ett E-omride for
beﬁnthg transformatorstatlon Vllken tillhor Vattenfall Eldistribution AB. En del befintliga
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ledningar ligger inom/i direkt anslutning till planerad kvartersmark i detaljplanen, for dessa
infors u-omraden pa plankartan for att sdkerstilla att ledningarna ska vara tillgdngliga."

Vattenfall Eldistribution har i dialog med Planeringsarkitekten svarat foljande avseende E-
omréde for befintlig transformatorstation:

e Vattenfall vill att stationen placeras centralt i ett E-omrdde med areal 10*10 meter.
Sen fér inga brannbara byggnader placeras ndrmare dn 5 meter till stationen. Icke
brénnbara ska ha ett avstdnd pa minst 2 meter.

e Sen ska inga gata/vig placeras for néra stationen.

e For att sikerstilla sékerhetsavstdnd s& bor det kompletteras med prickmark runt E-
omrédet.

Vattenfall Eldistribution noterar att 6nskemal ovan &r uppfyllt i framtagna planhandlingar.

Vattenfall Eldistribution vill informera om f6ljande:

e En eventuell flytt/fordndringar av befintliga elnédtanlédggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020—-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras. Detta bestélls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Flytt av anldggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flyttaanlaggning-
offert/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forldggas i ror, bekostas av
exploatoren. Detta bestills samtidigt som bestéllning av el-serviser.

o Befintliga elndtanliggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomforandet.

Négon anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller 6ver elndtanlaggning tillhdrande
Vattenfall Eldistribution si att géllande sidkerhetsavstand inte halls.

Kommentar: Yttrande noteras. Planbeskrivningen kompletteras med information om att
eventuell flytt/fordndring bekostas av exploatdren men utférs av Vattenfall Eldistribution.
Befintlig markkabel vid ny infart ska forlaggas i ror och dven det bekostas av exploatoren.

Punktprickad mark behdver inte forldggas pa allmén platsmark GATA, da gatan redan dr
tillgénglig mark och inte far bebyggas. Forutom dér transformatorstationen ligger &r hela E-
omradet punktprickad.

PostNord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma 1 det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksidkert och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox péa entréplan.

Kontakta PostNord 1 god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte bdrjar delas ut till adressen.

Kommentar: Planforslaget mdjliggor for flerbostadshus inom aktuellt omréde. Postlador for
boende i flerbostadshus brukar forekomma inom gemensamma ytor inom kvarteret. Daremot
regleras inte denna friga i detaljplaneskedet. Mojligheten finns att samordna fragan med
bostadsbolaget.

Naturskyddsféreningen i Vaggeryds kommun

Naturskyddsforeningen har tagit del av planforslaget for Smultronet 2 m.fl och vi har inget att
invinda vad det géllet natur och miljodelen.

Centralt placerad mark att bebygga ar ju tacksamt.

Kommentar: Yttrande noteras.

Vaggeryds skid- och orienteringsklubb (VSOK)

VSOK har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Yttrande noteras.

Milj6- och byggndamnden

Milj6- och byggndmnden anser att alla fastigheter inom Smultronet och Tomaten borde tagits
med i plandndringen. Detta for att parkeringarna pé fastigheterna Tomaten 5 och Tomaten 28
ska kunna bli planenliga. I tidigare bygglovsansdkan for Tomaten 12 6nskade
fastighetségaren till Marielund 1:21 att dgarforhallandena for S6dra Tradgardsgatan skulle
utredas, detta bor tas med 1 denna planéndring.

I 6vrigt har ndmnden inga synpunkter.

Kommentar: I enlighet med 4 kap. § 32 PBL ska en detaljplan inte omfatta ett storre omrade
an vad som behdvs med hédnsyn till planens syfte och genomforandetid.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsiattningar och mojliggora fortdtning av bostéder 1
Skillingaryd inom fastigheterna Smultronet 2, Smultronet 3 och del av Pédlen 1:1. Detaljplanen
mojliggor dven fastighetsreglering for fastigheten Tomaten 8, i1 avsikt att bredda pa lokalgatan
och diarmed forbittra trafiksituationen genom att reglera del av fastigheten Tomaten 8, utmed
Idrottsgatan, till allmén platsmark GATA.
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Behov av en fastighetsreglering i enlighet med milj6- och byggndmndens yttrande ovan anses
finnas. For att kunna fastighetsreglera flera angrinsande fastigheter till planomradet, foreslas
att detta sker i ett annat planuppdrag.

Barn- och utbildningsnamnden

Svar pa samrdd - detaljplan for Smultronet 2 m.fl.

Vaggeryd Skillingaryds Bostads AB har inkommit med ansdkan om planbesked i syfte att
mojliggora byggnation av ett flerbostadshus pa fastigheterna Smultronet 2 och del av Pélen
1:1, Skillingaryds tatort. Ett samradsforslag har tagits fram som mdjliggér nybyggnation av
flerbostadshus 1 fyra vaningar samt skapar forutséttning for byggnation av radhus.

Detaljplanen &r ute for samrdd under perioden 2021-04-06 t.o.m. 2021-05-14.

Enligt detaljplanen planeras en utokning av omradet smultronet, palen och tomaten i
Skillingaryd (Véstra Jarnvdgsgatan 9, Kvarngatan, Sodra Tradgérdsgatan, Idrottsgatan).
Planen é&r att det ska byggas flerbostadshus utmed Kvarngatan (16 1gh) och radhus utmed
Idrottsgatan (ca 6 st).

Barn- och utbildningsférvaltningen har tva utgangspunkter nir vi granskar detaljplanen: den
forsta dr antalet skolplatser for de barn som kan ténkas flytta in i de nybyggda bostédderna; den
andra utgangspunkten dr gang- och cykelviagar till och frén skolan.

Omradet smultronet och palen tillhdr upptagningsomradet Sorgardsskolan och forskolan
Bullerbyn. Sorgérdsskolan dr under ombyggnation for att till hdsten 2021 bli en tvaparallellig
skola. Forskolan Bullerbyn &r en av vara storre forskolor i Skillingaryds titort med 6
avdelningar och plats for 99 barn i forskolealder.

Eftersom omradet tillhor skolor med hogre kapacitet har barn- och utbildningsférvaltningen
inga synpunkter pa att detta skulle medfora platsbrist. I dagsldget kan vi dock enbart utgé
ifrdn en prognos och dirmed inte forsékra oss om att vi inte str 1 ett annat 14ge om det skulle
flytta in fler elever dn forvédntat den dagen bostéderna stér klara for inflyttning. Sett utifran
den andra viktiga aspekten sa finns det redan idag gang- och cykelvég till skolan f6r de barn
som pa egen hand tar sig mellan hemmet och skolan.

Barn — och utbildningsforvaltningen kan ddrmed stilla sig positivt till detaljplanen.

Barn- och utbildningsforvaltningens forvaltningschef Per-Erik Lorentzon har delegation att
ldmna yttrande i detaljplanfragor, enligt Barn- och utbildningsnimndens Delegationsordning
(bun2020/004, Faststdilld av Barn- och utbildningsndmnden 2020-10-28 § 91) drendegrupp
DEL P — OVRIGA ARENDEN: P]2.

Kommentar: Yttrande noteras.

Sakdgare 1 (2021-05-12)
Synpunkter som ér specifika for ||| G_-_

For var fastighet, | | | | B, befarar vi att byggnation av flerbostadshus med fyra
véningar pa det omride som anges i forslaget till detaljplan skulle 6ka insynen i var tradgard

9 (16)



SAMRADSHANDLING
Dnr. KS 2020/039

kraftigt. Enligt det forslag till placering av punkthus som redovisas i den digitala
presentationen av forslaget ligger punkthuset pd samma niva upp i backen som var fastighet
och ldgenheterna pa tredje och fjarde viningen i punkthuset skulle ddirmed ha direkt insyn 1
var traddgard uppifran. Detta skulle uppfattas som avsevért stérande/jobbigt och eventuellt
ocksa paverka virdet pa var fastighet negativt. Denna typ av insyn ér svar att forebygga med
exempelvis en héck eller liknande och kan endast mildras av vil uppvuxna trdd, som 1 vilket
fall bara ger insynsskydd under den grona perioden av dret.

Placeringen av punkthusets garage i enlighet med forslaget i den digitala presentationen skulle
ocksa medfora okad trafik omkring, och pa ytterligare en sida av var fastighet jamfort med
idag. Infarter till eventuella nya byggnader bor placeras sa att genomfartstrafiken pd Sodra
Tradgardsgatan och Idrottsgatan (Vistra Jarnvigsgatan till Akersviigen) inte 6kar. Ingen av
dessa gator har ndgon ordentlig trottoar och dr ddrmed inte anpassade for mer trafik.

Placering av punkthusets garage som i forslaget i den digitala presentationen med endast tva
meter till tomtgrins medfor att det kommer mycket néra befintliga boningshus, framfor allt pa
Smultronet 5, men dven vér fastighet. Pa ett sdtt som vanligen inte férekommer i dldre
omréden.

Sammanfattningsvis anser vi ddrmed att byggnation av flerbostadshus pé den plats som
anvisas 1 forslaget till ny detaljplan skulle ha avsevird negativ paverkan pa var fastighet.

Kommentar: Yttrande noteras.

Detaljplanen uppdateras sa att komplementbyggnad placeras minst 3 meter frén
fastighetsgrians och huvudbyggnad minst 4,5 meter. Dessutom regleras nirmaste omrade till
fastigheterna Marielund 1 och Smultronet 5 med korsmark pa 12 meters bred markyta.
Huvudbyggnad/bostadshus fér inte byggas pé korsmark. Komplementbyggnad far ddremot
finnas, dock om minst 3 meter frin fastighetsgrins. Huvudbyggnad pa grannfastighet far
byggas inom ndrmast 4,5 meter fran fastighetsgréns. Med andra ord sdkrar planférslaget minst
16,5 meter (12 + 4,5) mellan ndrmaste mdjlig huvudbyggnad pé grannfastighet och ndrmaste
mojlig placering for nytt foreslaget fyravaningsbostadshuset, vilket bedoms vara rimligt och
acceptabelt avstdnd med hédnsyn till insynsskyddsaspekten.

En fOrtitning 1 det centrala stationsldget forvantas bland annat bidra till storre reseunderlag for
kollektivtrafik, vilket bidrar till miljomaélet God bebyggd miljé. Fortitning av befintligt
kvarter bedoms innebéra relativt begriansad paverkan pd stadsbilden, da omrédet redan ar
ianspraktagit for flerbostadshusbebyggelse. Planforslaget sédkrar en godtagbar fortdtningsniva
inom kvarteret framst genom reglering av storsta byggnadsarea, hogsta byggnadshdjd och
storsta mojliga takvinkel.

Tillkommande bebyggelse inom kvarteret forvéntas tillfora flera hyresldgenheter. Detta
forvintas generera en trafikokning till och fran omradet. Trafikokningen bedoms dédremot
vara acceptabel 1 forhallande till befintlig gatustruktur och dess kapacitet. Att foreslaget
planomradet dessutom &r lokaliserat 1 anslutning till stationsomréadet och dess
kollektivtrafikforbindelser sdsom jarnvédg och buss, mdjliggor for anvindandet av olika
transportslag och skapandet av en héllbar mobilitet dir gang- och cykeltrafik gynnas.
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Sakédgare 2 (2021-05-12)

Synpunkter pé forslaget till ny detaljplan for Smultronet 2 m.fl. Dnr KS 2020/039

Viér asikt dr att detaljplanen inte ska dndras. Detta eftersom:

- Flerbostadshus med fler &n tvéd vaningar skulle skilja sig visentligt fran den
bebyggelse som finns i omradet idag. Inga befintliga hus som ligger p4 samma niva
upp 1 backen som Smultronet 1, Smultronet 5 och Marielund 1:15 har fler &n tva
vaningar. Det 6vre flerbostadshuset vid Kvarngatan har tva vaningar, liksom de
flerbostadshus som ligger utmed Kélleliden. De senare har dessutom triafasad och en
utformning som mer liknar en villa.

- Skillingaryd ar kant f6r sina manga dldre trahus. Detta dr ndgot som ska virnas, och ny
bebyggelse bor darfor utformas sé att omradets karaktir bevaras. De nyare husen i
omradet dr i enlighet med detta just villor med trafasad. Ett eventuellt flerbostadshus
med fler &n tva vaningar och en mer modern typ av fasad skulle sticka ut och avsevért
stora omradets karaktdr. Den nuvarande detaljplanen varnar omradet pa flera sitt,
bland annat genom att begransa nybyggnation till tvd vaningar och specificera att rott
taktegel och trifasad ska anvindas.

- Envilla har redan byggts pa Smultronet 5 1 enlighet med nuvarande detaljplan.
Mgjligheterna att genomfora andra typer av bebyggelse inom omradet pa ett
tillfredstéllande sitt dr ddirmed avsevért mindre &n om hela omradet hade varit
obebyggt. Eventuell nybyggnation inom omradet bor darfor fortsétta i enlighet med
nuvarande detaljplan.

Skulle detaljplanen dndras och medge bostidder med sa manga som fyra vaningar anser vi att:

- Kommunen bor utreda mojligheten att placera ett eventuellt flerbostadshus sa 14ngt
Oster ut i omradet som mojligt, ndirmare Smultronet 3 och ddrmed langre ner 1 backen.
Ett hus med fler vaningar 4n tva skulle da kunna upplevas som mindre stérande och
smdlta in béttre. Villor eller radhus med maximalt tva vaningar skulle da kunna
placeras hogre upp i backen och smilta in bland befintlig bebyggelse. Pa detta sétt
skulle ocksd omradets karaktdr kunna bevaras.

- Den skrivning som finns i nuvarande detaljplan och som specificerar att "Ny
bebyggelse ska utformas med traditionell utformning med rott taktegel och trafasad
med locklistpanel” ska kvarsta i en eventuell ny detaljplan, for att behélla och virna
om omradets karaktér, oberoende av vilken typ av bebyggelse som sedan tillats.

- Beteckningen f1 och f2 som finns i forslaget till ny detaljplan ska tas bort.
Beteckningarna specificerar att endast radhus och flerbostadshus far byggas inom
omrédet. Den ursprungliga ansokan frdn VSBo avser endast ett flerbostadshus, varfor
hela omradet 1 dagsldget inte bor lasas upp till flerbostads- eller radhus.

Omradets 16vtrad

Inom omradet finns flera vél uppvuxna 16vtrid, vilket ocksa ndmns i dokumentet Underlag for
planbesked Smultronet 2 m.fl., Skillingaryds tétort (Dnr. KS 2020/039). Dar skrivs foljande
”Det finns alm i omradet, vilket dr en av vara mest hotade 16vtrdd i Sverige samt finns med pa
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rodlistan. Tradet dr ddrmed extra relevant for den biologiska mangfalden. Det vore positivt for
den grona infrastrukturen att tillfora 16vtrad 1 omradet och spara almen”. Utifrdn denna
skrivning vill vi lyfta tvd punkter:

1. Den alm som ndmns i dokumentet togs ner vid byggnation av stddmuren runt
Smultronet 5. Den information vi fétt dr att kommunen gav muntligt samtycke till att
ta ner almen i samband med byggnation av stddmuren och att denna byggnation
dessutom var bekostad av kommunen. Att kommunen inte tog hinsyn till
informationen i ovan nimnda dokument vid arbete pa intilliggande fastighet finner vi
anmiarkningsvirt. || | | NN har tidigare kontaktat kommunen i denna fraga (mail
201215) men trots pastotning (mail 201222) inte fétt ndgot svar. Vi anser att
kommunen bor ersitta den val uppvuxna almen med ett stort planterat trad for att
aterstélla den biologiska mangfald som fanns inom omrédet. Ett annat alternativ kan
vara att undersdka om nagra av de yngre trdd som finns i omradet &r almar och i sa fall
se till att dessa tas fram och bevaras.

2. Dokumentet talar ocksa om att ”Det vore positivt for den grona infrastrukturen att
tillfora lovtrad i omradet” vilket stimmer vél 6verens med den gronstrukturplan som
godkindes av kommunen under 2020. I gronstrukturplanen har ett sa kallat
’strategiskt strak for 16v” identifierats i Skillingaryd. Den del av den foreslagna
detaljplanen déar byggnation av flerbostadshus om fyra vaningar tillats ligger inom
detta strdk. Samtidigt &r detta den del av Smultronet dir det finns flest uppvuxna
16vtrad — 1 omradet 1 Ovrigt ar det mest sly/buskage och grés. Att ta ner de uppvuxna
triden rimmar déligt med den av kommunen godkdnda gronstrukturplanen, enligt
vilken ytterligare 16vtrad istéllet borde planteras i omradet.

Sammanfattningsvis anser vi dirmed att:

1. Detaljplanen inte ska édndras. Nuvarande detaljplan ska kvarstd och hansyn tas till
kommunens gronstrukturplan vid nybyggnation.

Om detaljplanen dndras for att mojliggéra byggnation av flerbostadshus anser vi att:

2. Flerbostadshus som byggs pa samma niva upp 1 backen som Smultronet 1, Smultronet
5 och Marielund 1:15 ska ha maximalt tva vaningar och utformas med trafasad och
locklistpanel 1 enlighet med den skrivning som finns 1 nuvarande detaljplan.

3. Om bebyggelse med fler &n tva vaningar tillats ska den placeras langre ner i backen,
nidrmare Smultronet 3.

4. En ny detaljplan ska inte lasas till att endast tillata flerbostadshus och/eller radhus.

Oberoende av vad detaljplanen specificerar bor kommunen ersétta den rodlistade almen for att
aterstélla den biologiska mangfalden 1 omrédet.

Kommentar: Det finns i dagsldget inget intresse for att bygga ett nytt flerbostadshus i tva
vaningar. Sokanden har begirt och beviljats provning av sitt onskemal om ett fyravaningshus
i en detaljplaneprocess.

Planomradets omgivning bestar av en viss bebyggelsekaraktir och en byggnad som ingar 1
den kommunala kulturmiljon. Planomradet innehaller redan ett befintligt
femvaningsbostadshus med tillhdrande garage som avviker i skala och karaktér jimfort med

12 (16)



SAMRADSHANDLING
Dnr. KS 2020/039

befintlig smaskalig bebyggelse i omgivningen. Viktigt da att tillkommande bebyggelse inom
flerbostadskvarteret innehar bland annat ett fasaduttryck och detaljer som bidrar till en god
helhetsverkan i relation till befintlig bebyggelse inom kvarteret. Planbeskrivning kompletteras
med texten ovan. Arkitektoniska detaljer bevakas 1 bygglovsskedet.

Den eventuella negativa omgivningspaverkan som kan bli till f61jd av genomforandet av
planforslaget bedoms vara acceptabel med hinsyn till hushdllning med mark,
byggnadsekonomi samt efterfragan pa ett varierat lagenhetsbestand i1 centrala och stationsnéra
lagen.

Beteckningen f1 och f2 som finns i samradsforslaget till ny detaljplan och som innebar att
endast radhus och flerbostadshus far byggas inom ett visst omrade har tagits bort. Detta for att
planen ska ha god flexibilitet att anpassa sig 6ver tid. Omfattning av det som tillats byggas
regleras genom begransning av hogsta byggnadshdjd och storsta byggnadsarea.

Planforslaget kompletteras med krav pd att tridd ska bibehallas och vid behov ska trdd ersittas
genom nyplantering av samma art. Detta for att ersitta de trdd som behdver fallas vid
byggnation av aktuellt omrade.

Sakdgare 3 (2021-05-12)

Synpunkter pé forslaget om ny detaljplan f6r Smultronet 2 m.f\l

- Med stod av plan- och bygglagen, se nedan, anser vi att man borde ta storre hiansyn till
den estetiska utformningen fér omradet Smultronet 2 m.f.1.

- Skulle kommunen &ndra detaljplanen 6nskar vi att kommunen dvervager att folja den
estetiska karaktéren. Ménga fastigheter i omradet har édldre karaktdr och kommunen
borde ta hinsyn till hur bebyggelsemiljon i omradet ser ut idag och forhéller sig till
den.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 3 §
Planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden fradmja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder,

2. en frin social synpunkt god livsmiljo som ér tillgdnglig och anvéndbar for alla
samhdllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhéllanden i dvrigt,

4. en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Aven i andra drenden enligt denna lag ska hinsyn tas till de intressen som anges i forsta
stycket 1-5. Lag (2013:867).
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Synpunkter pa detaljplanen Smultronet 2 m.f.1 och inverkan pa vér fastighet, _

Vir fastighet, , ligger utmed ||| G st T -

- Vi Onskar att utfarten frn Idrottsgatan mot Nya akersvidgen stings av helt och gors om
till cykel och gangviag med soptunnor lings vdgen. For att begriansa trafiken till endast
infart for bil for boende pa Melonen 4 samt Marielund 1:8.

- Begrinsa trafiken frén Idrottsgatan samt Sodra Tradgardsgatan och ner till Véstra
Jarnvagsgatan, di detaljplanen visar att ett garage ska byggas behover inte den trafiken
passera Idrottsgatan eller Sodra Triadgardsgatan.

- I var fastighet bor det mindre barn som dagligen korsar Sodra Tradgardsgatan samt
Idrottsgatan. Trafikens hastighet ar ofta hog och tung trafik kor har dagligen. Vi skulle
onska végskyltar med 1ag hastighet samt ndgon form av vdghinder; blomlddor, for att
fa ner hog trafikhastighet pd Idrottsgatan samt Sodra Tradgardsgatan.

- Skulle kommunen &ndra detaljplanen kommer trafiken 0ka sa vi ser att kommunen tar
hénsyn till vara barns sékerhet.

Kommentar: Planomridets omgivning bestar av en viss bebyggelsekaraktir och en byggnad
som ingar i den kommunala kulturmiljon. Planomradet innehéller redan ett befintligt
femvaningsbostadshus med tillhdrande garage som avviker i skala och karaktér jimfort med
befintlig smaskalig bebyggelse i omgivningen. Viktigt da att tillkommande bebyggelse inom
flerbostadskvarteret innehar bland annat ett fasaduttryck och detaljer som bidrar till en god
helhetsverkan i relation till befintlig bebyggelse inom kvarteret. Planbeskrivning kompletteras
med texten ovan. Arkitektoniska detaljer bevakas i bygglovsskedet.

En fortdtning i det centrala stationsldget forvéintas bland annat bidra till storre reseunderlag for
kollektivtrafik, vilket bidrar till miljomaélet God bebyggd miljo. Tillkommande bebyggelse
inom kvarteret forvintas tillfora flera hyreslagenheter. Detta forvintas generera trafikokning
till och fran omrédet. Trafikokningen bedoms déremot vara acceptabelt i forhallande till
befintlig gatustruktur och radande kapacitet. Att foreslaget planomradet dessutom é&r
lokaliserat i anslutning till stationsomradet och dess kollektivtrafikforbindelser sdsom jarnvég
och buss, mojliggor for anvindandet av olika transportslag och skapandet av en héllbar
mobilitet dir gdng- och cykeltrafik gynnas.

Den negativa omgivningspaverkan som blir f6ljden beddms vara acceptabel med hinsyn till
hushéllning med mark, byggnadsekonomi samt efterfrdgan pa ett varierat ligenhetsbestand.

Kommunen instimmer med att trafiksékerhetsldget inom bostadsomradet bor ses Gver och
vissa trafiksidkerhetsétgarder kan vara aktuella att genomfora. Dessa dtgérder regleras dock
inte 1 denna detaljplan utan i en annan process genom framtagandet av trafikforeskrifter. I
gillande detaljplan som dven géller for eran fastighet regleras utfartsforbud fran Idrottsgatan
mot Nya Akersviigen. Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om utfartsforbud i
gillande detaljplan fran 2002 mot Nya Akersvigen, samt med rekommendationer om att
angoring till kvarteret Smultronet bor ske genom Sodra Jarnvagsgatan — Idrottsgatan.
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Sakagare 4 (2021-05-14)

Synpunkter pa samridshandling Dnr. KS 2020 /039 med héinvisning till
kommunens gronstrukturplan.

Enligt den gronstrukturplan som godkéndes av kommunstyrelsen den 4
mars 2020 samt av kommunfullméiktige den 22 juni 2020 ska lovskogens
infrastruktur starkas i Skillingaryd. Detta ska framfor allt ske i ett “strategiskt
strak far lov” till vilket Smultronet hor.

Vaggeryds kommun bor inom omradet bidra till detta genom att skapa en plats
vilken titortens innevanare kan beséka for att njuta av den miljé som bevisligen
ar hialsosam och rogivande att vistas i.

Mitt férslag ir, med hanvisning till gronstrukturplanen, att plantera flera
lvsorter och bargivande buskar inom omradet. Undertecknad ér skogsutbildad
och har i mitt yrke arbetat med biologisk méangfald. Jag dr villig att bidra med
mina kunskaper far att skapa en lov-oas inom omradet. Jag kommer ocksa att
planerat ett nytt lovtrad pa min tomt for att ersatta det som togs ned av misstag.

Vaggeryds kommun kan pa detta satt visa att det finns ett miljotank som ar
positivt.

Den stora bjork som finns pd Smultronet idag klarar inte den exploatering som
sker vid en eventuell byggnation. Dessutom bor en stor grupp hyresgaster i
angransande hyreshus vilka skulle kunna njuta av en gron oas.

Med hinvisning till ovanstdende hdvdar undertecknad att byggnation inom
omradet r direkt olampligt.

Kommentar: Yttrande noteras.

Det finns 1 dagslidget inget intresse for att bygga ett flerbostadshus i tvd véningar. S6kanden
har begirt och beviljats provning av sitt onskemal om ett fyravaningshus i en
detaljplaneprocess.

Den eventuella negativa omgivningspaverkan som kan bli till f6ljd av genomf6randet av
planforslaget bedoms vara acceptabel med hénsyn till hushéllning med mark,

byggnadsekonomi samt efterfragan pé ett varierat lagenhetsbestind i centrum- och
stationsnéra lage.

Planforslaget kompletteras med krav pd att triad ska bibehallas och vid behov ska trdd ersittas
genom nyplantering av samma art. Detta for att ersitta de trdd som behdver fallas vid
byggnation av aktuellt omrade.

15 (16)



SAMRADSHANDLING
Dnr. KS 2020/039

Utover foreslagna lindringar och tilligg som redovisas ovan, har detaljplanen
uppdaterats enligt nedan:

- Ny planbestammelse har lagts in pa plankartan som reglerar hogsta tilldtna takvinkel
med 30 grader. Syftet med bestimmelsen ér att fa till en rimlig skala och lamplig
utformning for bebyggelsen inom kvarteret.

- Planbestammelsen m - hogsta taknockhdjd for nya byggnader ersitts av bestimmelse
om hogsta byggnadshdjd. Detta for att ny byggnad ska halla sig till hogsta tdnkta antal
vaningar inom kvarteret. For huvudbyggnad blir hogsta tillatna byggnadshéjd 13
meter 1 kombination med hogsta takvinkel pa 30 grader. For komplementbyggnad far
hogsta byggnadshdjd vara 3,5 meter i kombination med hogsta takvinkel pa 30 grader.

- Del av punktprickad mark inom fastigheten Smultronet 3, vid S6dra Jarnvégsgatan,
har plockats bort och ersatts av plusmark.

- Omradet E - Teknisk anldggning for transformatorstation har minskats nagot. Detta
for att 4 mdjlighet till svingyta inom angrénsande gata, Idrottsgatan.

- Detaljplaneomradet har minskats jaimfort med det i samradsforslaget. Del av
planomrédet som inkluderade del av angridnsande Vistra Jarnvagsgatan har plockats
bort. Anledningen &r att denna del inte &r av betydelse i genomforandet av den nya
detaljplanen och redan ér reglerad i gédllande detaljplan frén 2005 till "GATA” i
markanvandning.

Utdver dessa dndringar och kompletteringar som har skett, har 4ven redaktionella dndringar
gjorts i planhandlingarna.

Kanslienheten, Vaggeryds kommun

2022-05-31

Viktorija Ackar Behnam Sharo Torbjorn Akerblad

Planarkitekt Stadsarkitekt Kanslichef, Bitr. kommundirektor
Vaggeryds kommun Vaggeryds kommun Vaggeryds kommun
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