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PLANHANDLINGAR

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:
— Planbeskrivning (denna handling)

— Plankarta med bestimmelser
— Fastighetsforteckning (finns att 14sa pd Kanslienheten i Skillingehus, Skillingaryd)

— Samradsredogorelse

Utredningar som tagits fram som underlag till det har detaljplaneférslaget:

— Undersdkning av betydande miljopaverkan

— Geoteknisk undersokning

— Miljoteknisk markundersokning
Kompletterande miljoteknisk markundersokning

— Bullerutredning

— Naturvérdesinventering
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsdttningar och mojliggdra fortdtning av bostdder 1
Skillingaryds titort pa fastigheten Smultronet 2 med flera. Detaljplanen mdjliggdr dven
fastighetsreglering for att aktualisera befintligt ldge for fastigheterna inom planomradet.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

VSBo inkom 2020-02-06 med ansékan om planbesked for att mojliggéra byggnation av ett
flerbostadshus inom fastigheten Smultronet 2 och del av Smultronet 3. Detaljplanen ska prova
lampligheten med bostadsdndamaél genom fortdtning i de centrala delarna av Skillingaryd.

Fastigheterna &r sedan tidigare planlagda for bostdder, parkering, gang- och cykelvidg samt
gatumark. For att kunna mojliggéra hogre bebyggelse dn vad géllande detaljplan medger och
samtidigt mojliggora fastighetsreglering for Tomaten 8, behover en ny detaljplan upprittas.

Planen handliaggs i enlighet med reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
standardforfarande, vilket innebér att planen efter genomfort samrad kommer att vara utstéllt
for granskas under minst tvd veckor. Efter genomford granskning kan planen antas.
Antagandebeslutet och ddrmed detaljplanen far laga kraft om den inte 6verklagas.

Figur 1: Schematisk bild 6ver processen for standardforfarande.

En bedomning har gjorts om att detaljplanen bor uppréttas med standardforfarande, da
planldggningen inte dr av betydande intresse for allmédnheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse.
Samtidigt som planlédggningen inte heller bedoms innebéra betydande miljopaverkan.

Planomrédet ar inte utpekat i 6versiktsplanen men gér i linje med den allménna intentionen om
att fortita inom sammanhallen bebyggelse. Fortitning med hinsyn till att skapa goda
boendemiljder alstrar bland annat f6rutsattningar till en mer resurseffektiv markanvéndning och
okat nyttjande av befintlig infrastruktur.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2020-05-19 § 104 att ge i uppdrag
att ta fram forslag till ny detaljplan for fastigheten Smultronet 2 med flera i syfte att prova
markens ldmplighet for bostadsindamél. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade sedan
enligt protokoll 2021-03-24 § 57 att skicka ut detaljplanen for samrad.
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Tidplan

Planarbetet bedrivs preliminért enligt f6ljande tidplan:
Kvartal 2, 2021 Samrad

Kvartal 2, 2022 Utstélld for granskning
Kvartal 3, 2022 Antagande och laga kraft

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundliggande hushallnings-
bestimmelser (MB 3 och 4 kap.) och omrédet bedoms vara lampligt for foreslagen
markanviandning. Beddmningen baseras framst pé att omrédet till stor del redan ar ianspraktaget
for bostadsindamal och planforslaget anses inte pdverka nagra riksintressen. Om
genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, skall miljokonsekvenserna
enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) redovisas i omfattning och innehéll som foljer av
6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stéllningstagande till om planens genomférande kan antas medfora en
betydande miljopéverkan, gors en undersokning. Om undersékningen visar pa en betydande
miljopaverkan skall en miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen bedomer sammantaget att genomforandet av
detaljplanen inte medfor ndgon betydande miljopéverkan sdsom avses i PBL 4 kap. eller MB 6
kap. Lénsstyrelsen har i samradsyttrande daterat 2021-05-06 (beteckning 402-3761-2021)
meddelat att Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

Detaljplanen med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer

Detaljplanen tillmétesgér gillande miljokvalitetsnormer (MKN) som enligt 5 kap miljébalken
ar foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt
omrade. Normerna reglerar vilken miljokvalitet som &r acceptabel inom ett geografiskt omréde.
Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar tillstandet i miljon och vad ménniskan och naturen
bedoms kunna utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer skall &ven bidra
till att uppnd Sveriges miljomal.

I dagslédget finns det miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomforandet av planen
antas inte medfora en betydande miljopaverkan enligt upprittad undersokning. Bedémningen
ar att den foreslagna bebyggelsen inte kommer generera nagra negativa konsekvenser for
manniskors hilsa och att inga miljokvalitetsnormer kommer 6verskridas.
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PLANOMRADE OCH PLANDATA
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Lage och areal

Planomradet ar beldget i de centrala delarna av Skillingaryds tétort, i nira anslutning till
stationen. Omradet som planldggs ar fastigheterna Smultronet 2 och 3 samt del av Palen 1:1
och del av Tomaten 8. Planomradet é&r till viss del bebyggt idag. P4 Smultronet 3 finns ett
flerbostadshus med tillhérande komplementbyggnader. Smultronet 2 och del av Palen 1:1 ar
obebyggda. I norr, sdder och véster angransar planomradet till bostdder och 1 Oster till Vistra
Jarnvagsgatan med den bakomliggande jirnvigen. Planomradet omfattar cirka 7 900 kvm.
Kvartersmarken i detaljplanen uppgar till cirka 6 800 kvm.

Markagoforhallanden

Smultronet 3 dgs av Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB (VSBo), Smultronet 2 och Pélen 1:1
av Vaggeryds kommun. Tomaten 8 dgs av Restaurang Jarnvégshotellet i Skillingaryd AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet &r inte utpekat i géllande dversiktsplan som antogs av kommunfullmiktige 2012
och fick laga kraft 2014. Tomaten 8 som angrénsar till planomradet dr utpekad som kommunal
kulturmiljé. Oversiktsplanen pekar dirutdver ut den kommunala kulturmiljén Kv. Smultronet,
vilket ocksd angrinsar till planomradet. De kommunala kulturmiljoerna beskrivs vidare 1
kulturhistorisk utredning for Vaggeryds kommun fran 1988, vilken uppréttats av Jonkopings
Lansmuseum. Planforslaget gar i linje med den allménna intentionen om fOrtitning inom
sammanhéllen bebyggelse. Fortidtning med hinsyn till att skapa goda boendemiljéer ger bland
annat forutséttningar till en mer resurseffektiv markanvandning och 6kat nyttjande av befintlig
infrastruktur.

Detaljplaner

Bilden nedan illustrerar géllande detaljplaner som berdrs av planforslaget, vilka redovisas
utifran siffrorna 1-4. Planomradet for ny foreslagen detaljplan redovisas med rdd linje i1 bilden
nedan. Nar denna detaljplan far laga kraft ersitter den del av 1. Detaljplan for kv. Tomaten och
Smultronet, laga kraft 2002-09-04, del av 2. Detaljplan for planskilda korsningar, laga kraft
2005-01-10, del av 3. Detaljplan for Tomaten 5,22 m.fl., laga kraft 2006-02-27 samt 4. Andring
av detaljplan for del av kv. Tomaten och Smultronet, laga kraft 2007-04-25.
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Figur 3: Berorda detaljplaner.
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1. Detaljplan for kv. Tomaten och Smultronet, Skillingaryds tdtort, Vaggeryds kommun
som fick laga kraft 2002-09-04 reglerar i huvudsak bostadsdndamal om hogst tva
vaningar.

2. Detaljplan for planskilda korsningar som fick laga kraft 2005-01-10 anger
anvindningen lokalgata.

3. Detaljplan for Tomaten 5, 22 m. fl. laga kraft 2006-02-27 anger 1 huvudsak
anvindningarna parkering, gardsgata, lokalgata, natur samt gang- och cykeltrafik.

4. Andring av detaljplan for del av kv. Tomaten och Smultronet, vilken fick laga kraft
2007-04-25 reglerar i huvudsak bostadsdindamél om hogst fem vaningar.

Bostadsforsorjningsprogrammet

I enlighet med Bostadsforsorjningsprogrammet for Vaggeryds kommun frdn 2021 forvintas
Skillingaryds tétort, om man ser till kommunens fortsatta befolkningsutveckling, inneha en
fortsatt stark tillvaxtpotential. Det hdr under forutsittningarna att Vaggeryds kommun
fortsdttningsvis kan erbjuda attraktiva och tilltalande bostdder for olika samhaéllsgrupper i
Skillingaryd. Bostadsforsorjningsprogrammet lyfter dven att det rader brist pd bostidder i
centralorterna, vilket inkluderar Skillingaryds tdtort, och att ett fortsatt behov av olika
bostadstyper bestér. Sett till Bostadsforsorjningsprogrammet finns det ett bestiende behov av
blandad bebyggelse, vilket innebidr att Skillingaryds titort forvantas kunna erbjuda en god
boendemiljé med blandade hustyper och upplatelseformer for alla livets skeden.

Kommunens beslut i vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade enligt protokoll 2021-
03-24 § 57 att skicka ut
detaljplanen for samrad.
Planforslaget har varit pa samrad
under perioden 2021-04-06 till
och med 2021-05-14.

Planforslaget har uppdaterats efter
samradsremissen, med nya tillagg
och éandringar. Utover dessa
andringar och tilligg som skett,
har dven redaktionella &ndringar
gjorts 1 planhandlingarna.

Figur 4: Davarande plankarta infor samrddet.
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Figur 5: Uppdaterad plankarta infor granskningen.

For mer information om tilldgg och dndringar som forekommit, se samradsredogorelsen.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ar delvis bebyggt. Smultronet 3 rymmer ett punkthus med tillhérande
komplementbyggnader. Smultronet 2 och del av Palen 1:1 dr obebyggda och har ett grasbelagt
markticke. Del av fastigheten Palen 1:1 utgdér dven gatumark och mark som nyttjas av
fastighetsdgaren till Tomaten 8. Omradet &r 6ppet med inslag av trad fran bjorksliktet.

Marken bestar av vittringsjord och isdlvssediment, sand. Genomsldppligheten dr hog och
uppskattat jorddjup varierar mellan 10 meter ner till 1 meter. Berg kan ligga nira markytan och
sprangning kan bli aktuellt vid byggnation. Enligt géllande detaljplan (vilken omfattar ett storre
omréade dn det som omfattas av padgdende detaljplan) utgdrs berggrunden av yngre syenit och
jorden ar sandig och grusig morén. I mittersta delen av omradet pafinns berg.
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Geotekniska forhallanden

I samband med byggnationen av befintligt punkthus pa fastigheten Smultronet 3 gjordes en
geoteknisk undersokning. Enligt laboratorieresultatet bestar jorden uppifran riknat av:

- Fyllningar av mull, silt, sand, grus och byggrester
- Sand

- Morén

- Berg

Av sonderingsresultaten framgar att jordens relativa fasthet dr varierande fran mycket lag till
mycket hog. Detta och varierande material i fyllningarna tyder pa att de &r okontrollerat utlagda.
Dirunder i den naturligt lagrade jorden &r totaltrycksmotstandet hogt med virden pa 8 till 16
kN vilket innebér att jordens relativa fasthet dr hog eller mycket hog. Sten, block och berg har
patriffats pa 1,3 till 3,8 meters djup. Eftersom det funnits byggnader pa tomten sedan en tid
tillbaka, kan sondstoppen vara eventuellt mot grundrester. Berg kan forekomma pé andra nivéaer
mellan punkterna.

Grundvattenrér med filterspets installerades i en punkt. Ndgon mitning av grundvattennivan
gjordes inte vid undersokningstillfillet da vattennivan ej hunnit stabiliseras. Grundvatten har
konstaterats cirka 1,5 meter under markytan i skruvborrhélet samt i vattenmaéttade jordprover.
Erforderlig hidnsyn maste tas till att vattennivder kan variera i samband med olika
viderleksforhéllanden.

Mot bakgrund av varierande lagringsfastighet och materielinnehéll i fyllningarna kravs att
utgravning av dessa sker och kontrollerad packad fyllning utfors. Grundlaggning kan dérefter
utforas med utbredda plattor eller erforderligt kantférstyvat golv pé packad fyllning.

Dérutover har en ny geoteknisk undersokning daterad 2021-11-05 genomforts av WSP 1
samband med framtagandet av den hir detaljplanen. Den pavisar att jorden efter utskiftning av
all organisk jord och fyllnadsjord inom omrédet huvudsakligen bestar av mineraljord och djupet
till berg &r grunt pé sina hall, men dr som djupast inom de syddstra delarna.

Marken bestdr generellt av cirka 1,0 till 3,0 meter fyllning f6r mellersta omradet och 0 till 1,0
meter organisk ytjord for ovriga omridet. Dérefter bestir jorden av cirka 0,6 till 3,5 meter
maktigt lager av naturligt avsatta sediment av mineraljord 6ver berg. Mera specifikt:

- Fyllning har patréffats i varierande tjocklek, karaktir och sammansittning inom det
mellersta omrédet. Den bestdr av mullhaltig grusig sand med lokala inslag av glas,
véxtdelar samt silt- och tegelrester. Fyllningen beddms ha 16s — fast lagringstithet.

- Mullhaltig jord forekommer inom hela undersokningsomradet i upp till cirka 0,6 till
3,0 meter méktighet. Mullens lagringstithet bedoms vara mycket 16s, men inom
omradet dr den sandblandad och bedéms ha 16s — fast lagringstiathet. Den organiska
mulljorden skall dock alltid betraktas som att vara mycket kompressibel.
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Naturligt avsatta sediment, som forekommer under den organiska jorden och
fyllningen, ar framst grusig siltig sand. Lagringstithet bedoms vara minst medelfast.

Berg har undersokt i ett antal punkter inom omradet och djup till berg varierar mellan
cirka 0,4 till 6,5 meter under markytan. Ovriga utfoérda sonderingar har avbrutits cirka
1,3 till 5,5 meter under markytan, vilket siledes motsvarar minsta bergfria djup. Aven
SGUs jorddjupskarta anger djupet till berg vara begrinsat, cirka 1 till 10 meter. Berg i

dagen har patraffats inom omradet (Se figur 4).
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Elevation

Distance

Color | Name Slope Stability Material Model Unit Effective | Effective | Phi-B  Plezometric  Include
Weight | Cohesion | Friction | (%) Line Ruin
(kNim?) | (kPa) Angle ) PwP
. Berg Bedrock [Impenetable) 1 Mo
[l | Ogarisk | Monr-Couiomb 17 o 30 0 1 No
Jjord
| W Motr-Coulomb 18 0 34 0 1 Mo

Figur 7: Overslagsmdissig stabilitetsberdkning.

Planomrédet sluttar &ven mot dster med en hojdskillnad pé cirka fem meter. En 6verslagsméssig
stabilitetsberdkning har utforts. Vid berdkningen har en utbredd last motsvarande 40 kPa eller
en byggnad i 4 vaningsplan anvints. Berdkningsresultaten pavisar en sédkerhetsfaktor mot skred
overstigande 2,5 (Se figur 6). Med ledning av erhallna berdkningsresultat i den nya geotekniska
undersokningen samt omradets topografi och jordlagerforhillanden beddms totalstabiliteten
som god bade inom och 1 anslutning till omradet.

I enlighet med den geotekniska undersokningen édr god grundlidggning for flerbostadshus upp
till fyra vaningar mojligt att dstadkomma inom planomradet och det &dr viktigt att det utfors
frostfritt och att schaktbottnen skyddas mot frysning och uppluckring. Killare dr dessutom
mdjligt att anordna inom planomradet, men bor i1 sddana fall utforas vattentétt och bergschakt
kan i det hir fallet komma till att bli aktuellt. Erhéllna védrden for hallfasthets- och
deformationsegenskaper anses vara normala. Vid genomforandet ska eventuell springning,
palning, spontning och packning riskbedomas och sprickbesiktning ska genomforas, sd att
markarbetet vid byggnationen inte pdverkar grannfastigheterna. Beddmningen é&r att
planomradet ldmpar sig for foreslagen markanvéndning och exploateringsgrad. Kompletterande
geoteknisk undersokning kan vara aktuellt vid bygglov.
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Bebyggelseomraden

Vaggeryds kommun har, enligt 6verenskommelse med Jonkdpings kommun, som mal att
fardigstidlla 1 500 bostdder fram till ar 2035. Detta for att uppfylla malen avseende
bostadsproduktion i samband med utbyggnad av hdghastighetsjarnvig och stationsutbyggnad i
Jonkopings kommun. Med nya bostédder foljer inflyttning och befolknings6kning.

Genomforandet av planforslaget bidrar till en fortétning av Skillingaryds tdtort, vilket gér i linje
med det nationella miljomalet om en god bebyggd miljo. For att skapa ett mer heterogent
omréade foreslas en variation av bostadsformer. Det har mojliggér for fler personer, av olika
socioekonomiska status och med olika livssituationer, att bosétta sig inom omradet.

Figur 8: Befintligt punkthus och tillhorande Figur 9: Angrdnsande byggnad pad fastigheten

komplementbyggnader. Tomaten 8 som ingar i den kommunala
kulturmiljon.

Inom planomradet finns ett befintligt punkthus i fem véningar med inredd vind och tillhérande
komplementbyggnader samt en transformatorstation. Punkthusets fasad utgors av tegel och
tillhérande komplementbyggnaders fasader utgérs dven de framst av tegel. Ytterligare
bostadsbebyggelse finns soder, véster och norr om planomradet. I sodergidende riktning finns
friliggande bostidder i1 en vining, samtliga utforda i falurdd trdpanel.

Pa fasigheten Tomaten 8, sdder om planomradet, finns dven en byggnad som ingar i den
kommunala kulturmiljon. Denna byggnad utgérs av vitputsad fasad och &r uppford i tva
vaningar. Viéster om planomradet finns kvarteret Smultronet, vilket bestar av bebyggelse
uppford i sekelskiftesstil med liggande panel i kombination med locklistpanel. Utmérkande for
bebyggelsen dr de asymmetriska utbyggnaderna med exempelvis hérntorn. I norrgaende
riktning vid Kvarngatan dterfinns dessutom ett flerbostadshuskvarter, med bebyggelse uppford
1 tva respektive tre vaningar, med tegelfasad.
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Planomradets omgivning bestir av en viss bebyggelsekaraktéir och en byggnad som ingér i den
kommunala kulturmiljon. Planomradet innehéller redan ett befintligt femvaningsbostadshus
med tillhorande garage som avviker i skala och karaktdr jimfort med befintlig smaskalig
bebyggelse 1 omgivningen. Viktigt da att tillkommande bebyggelse inom flerbostadskvarteret
Smultronet innehar bland annat ett fasaduttryck och detaljer som bidrar till en god
helhetsverkan i relation till befintlig bebyggelse inom kvarteret. Arkitektoniska detaljer bevakas
1 bygglovsskedet.

Riksintresse och fornlamningar

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvarets militdra del och omfattas av
paverkansomrdden gillande stoppomrade for hoga objekt samt omrade med sérskilt behov av
hinderfrihet. Det hir innebédr att objekt hogre &n 45 meter beddms kunna utgoéra hinder for
flygsékerheten och begridnsa den verksamhet som riksintresset avser skydda. Regleringen av
bebyggelsens hdjd i planforslaget kommer tillgodose kravet. Inom planomradet finns inga
ovriga riksintressen. I angransning till planomradet finns riksintresse for kommunikation, mera
specifikt jairnvag. Narmaste reglerad byggritt ligger om 48 meter frdn ndrmaste jarnvagsspar,
vilket bedoms vara ldmpligt sdkerhetsavstand.

Det finns inga kdnda l&mningar inom eller i anslutning till planomradet, enligt
Riksantikvariedmbetets Fornminnesregister (2020-10-06).

Kulturmiljo

Planomradet angrénsar till fastigheten Tomaten 8, vilken ingar i den kommunala kulturmiljon
Stationsgatan och Stationsomrddet. Byggnaden pa fastigheten ar uppford 1910 och har
vitputsad fasad, diremot var den ursprungligen uppford i tegel. Huvudbyggnaden &r senare om-
och tillbyggd utmed baksidan mot innegarden, dessa delar omfattas inte av samma varden som
huvudbyggnaden. Nér planen har fatt laga kraft ar avsikten att reglera del av fastigheten Pélen
1:1 vid Vistra Jarnvigsgatan till Tomaten 8. Denna del inrymmer ingen bebyggelse och beddms
didrmed inte paverka den kommunala kulturmiljon.
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Figur 10: Angrdinsande byggnad pd fastigheten Tomaten 8 som ingdr i den kommunala kulturmiljon.

Byggnaden pa fastigheten Tomaten 8 beskrivs dven 1 kulturhistorisk utredningen upprittad av
Jonkopings ldns museum 1988; Bostads- och verksamhetshus, fore detta jdrnvigshotell.
Uppfort 1910 av tegel i tva vaningar. Fasaden dr vitputsad med spritputs i den nedre och
sldtputs i den 6vre vaningen samt hornkedjor, fonsteromfattningar, lister och monstermurad
takfris i kontrasterande rott tegel. Mot jdrnvigen volutprydd fronton samt balkong. Sadeltak
med tvakupigt rott tegel.

I anslutning till planomrédet finns &ven den kommunala kulturmiljon Kv. Smultronet, Tomaten.
Bebyggelsen dr uppford i sekelskiftesstil med liggande panel i kombination med locklistpanel.
Utmérkande for bebyggelse dr de asymmetriska utbyggnaderna med exempelvis hdrntorn.
Tillkommande bebyggelse bor ges utformning som bidrar till en god helhetsverkan i relation
till befintlig bebyggelse inom kvarteret.

I Lansstyrelsens databas finns det inom fastigheten Smultronet 3 markering for industrimiljo.
Anlédggningen ligger vaster om jarnvagen centralt 1 Skillingaryds tétort. Kvarnen omges 1 ovrigt
av bostadsbebyggelse. Skillingaryds Kvarn och Traforadling grundades 1911/12. Bolaget
bildades 1928 och drevs fram till 1960-talet. D& kvarnen inte finns kvar bedoms inte fastigheten
ha négot kulturhistoriskt vérde.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt 1 Skillingaryds téitort. Bdde offentlig och kommersiell service i form
av bland annat skola, barnomsorg, dldrevard, jirnvégsstation, affirer och restauranger finns
inom gang- och cykelavstand.

Gator och trafik

Figur 11: Planomradets omkringliggande vdgar.

Pendlingsmdjligheterna till och fréan Skillingaryd dr goda. Stationsomradet med anknytning till
regionbuss och tdg finns cirka 50 meter dster om planomridet. Tdg avgér 1 huvudsak en gang
per timme/varannan timme under dagtid. Bussar mot Jonkoping respektive Varnamo avgar
varje halvtimme under vardagar samt varje timme under helger. Tillgéngligheten till
kollektivtrafik bedoms ddrmed vara mycket god. Europavidg 4 stricker sig dértill 6ster om
Skillingaryds tétort, vilket innebédr att boende inom planomradet har en god tillgédnglighet till
det nationella vignétet.

Smultronet 3 angodrs i dagsldget via Vistra Jarnviagsgatan och Tomaten 8 via Idrottsgatan.
Hastigheten utmed planomradet ar 1 dagsldget 50 km/h. Angoring till det nya foreslagna
kvarteret sker fran Idrottsgatan. Infart fran Véstra Jirnvigsgatan bor undvikas av sékerhetsskal,
med tanken pa gang- och cykeltrafikanter.

Den planerade nya bebyggelsen mojliggor 1 enlighet med detaljplanen ett flerbostadshus pa fyra
respektive tva vaningar. Trafikverkets trafikalstringsverktyg (version 1.0) uppskattar att den
tillkomna bebyggelsen generera cirka 26 bilresor per dygn och ett arligt genomsnittligt
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trafikflode per dygn pa cirka 19 bilresor (ADT), vilket motsvarar cirka 21 ADVT
(arsvardagsdygn). Ingen nyttotrafik ingér i berdkningen, sdsom post- och sopbil med mera. Den
totala andelen resor som ny bebyggelse uppskattas generera, berdknas till 24 procent ske med
bil, 7 procent kollektivt, 13 procent med cykel, 54 procent med gang samt 2 procent med dvriga
transportmedel. Detaljplanen bedoms innebéra ett tillskott av trafikflodet med ytterligare 26
bilresor/dygn. Trafikokningen, med ytterligare 26 bilresor per dygn, beddms vara marginell och
forvintas inte ge upphov till nagon avsevérd 6kning av utsldpp eller buller.

I anslutning till planomrédet finns
befintliga ging- och cykelvigar
(bland  annat utmed  Vistra
Jarnvigsgatan) som knyter an till
tétortens ovriga omraden. Utdver det
ar det dven vanligt forekommande
med gang- och cykeltrafik utmed
Idrottsgatan.  En  ging-  och
cykeltunnel som gar under jairnvdgen
finns 1 anslutning till stationen,
vilken binder samman den vistra och
Ostra delen av Skillingaryds titort for
gang-  och  cykeltrafik.  Vid
utformningen av tillkommande in-

. . -~ Figur 12: Befintlig gdng- och cykelviig utmed Viistra
och utfarter inom planomradet drdet  j5,,v6050aran.

av stor vikt att ta hinsyn till géng-
och cykeltrafiken. Ny bebyggelse
kan dartill &ven med fordel

kompletteras med laddstolpar och
bilpool.

Tillganglighet, lek och rekreation

Planomradet finns belédget i den vistra delen av Skillingaryds tdtort och har god anknytning till
Trollberget vilket nyttjas for spontana fritids- och rekreationsdndamél dd det bestir av
promenadstigar sdvél som ldngre motionsstrak. Det &dr ett omrdde med ménga kvalitéer for
rorelse och rekreation med tydlig skogskaraktér. Lek- och rekreationsmojligheter finns dairmed
pa gang- och cykelavstand. Det finns 4ven mgjlighet till att anordna utemiljoer for planerad lek
pa kvartersmarken inom planomradet. Vaster om befintligt flerbostadshus inom planomradet
forekommer dessutom en slint, vilken kan nyttjas for kortvarig och spontan lekvistelse.

Omradet samt dess bebyggelse skall i storsta mojliga mén anpassas for att underlétta for
ménniskor med funktionsnedsittning enligt riktlinjer i géllande lagstiftning samt Boverkets
byggregler vad giller tillgédnglighet. Befintlig gdng- och cykelanslutning inom och i anslutning
till planomradet medfor att gdng- och cykelanslutningen frn planomradet till omkringliggande

18 (33)



GRANSKNINGSHANDLING

skolor 1 Skillingaryds tdtort bedoms som relativt god. Befintlig gdng- och cykeltunnel under
jarnvégen binder samman den Osta och véstra delen av titorten och underlittar ytterligare
framkomlighet. Planomrédet har d&ven 6ppen karaktir med omkringliggande vagar som skapar
god tillgidnglighet avseende rdddningstjanstens fordon och servicebilar. Tillgédnglighetsfrdgorna
bevakas ytterligare i samband med bygglovsprovning.

Barnperspektivet

FNs konvention om barns réttigheter (Barnkonventionen) antogs 1989, men det var forst den 1
januari 2020 som den blev svensk lag. Det innebidr att barns rittigheter skall beaktas vid
avvigningar och beddmningar som gors i1 beslutsprocesser som berdér malgruppen barn.

Planomradet ar lokaliserat i den véstra delen av tétorten och det finns goda mojligheter i att na
omrédet for malgruppen. Yngre barn kan ddremot uppleva viss svérighet i att ha en obehindrad
rorelsefrihet till och fran omradet, helt utan vuxet sillskap, dd& omkringliggande huvud- och
lokalgator kan upplevas som barridrer. Det hir kan eventuellt motverkas med blomlador eller
andra sorts hastighetsddmpande medel utmed strategiska ldgen. Undertiden dldre barn har
valdigt goda forutséttningar att obehindrat ta sig fram. Utdver det finns det 1 dagsldget inte nagra
direkta funktioner inom planomradet som ér till for barn, forutom befintliga bostadsmajligheter.

Befintlig gang- och cykelanslutning inom och 1 anslutning till planomradet medf6r bade trygg
och sdker gdng- och cykelvdg som Okar barns tillgdnglighet och rorelsefrihet inom savil som
utanfor omradet. Det hdr mdjliggor socialt utforskande av omgivningen och nirmiljon, vilket
ar en rattighet enligt Barnkonventionen. Att obehindrat kunna ta sig runt och uppticka
ndrmiljoerna, dkar enbart barns sjélvstandighet, fysiska aktivitet och vidlmaende 1dngsiktigt.
Planforslaget stiarker barns sjalvstdndighet och mgjligheten till sékrare och tryggare skolvag.

Klimatanpassning

Klimatférandringarna medfor att klimatet framover kan bli alltmer blott, torrt och varmt. Det
innebdr bland annat att det kan komma kraftigare regn under vintermanaderna och att risken for
torka Okar under sommaren. I kommunens gronstrukturplan fran 2020 presenteras en
varmekartering som synliggor att temperaturen inom planomradet kan hamna pa 33-35 grader
under ett dygns formiddag. Da planomradet vid ytterligare bebyggelse riskerar forhdjda lokala
temperaturer foreslas trid, buskar med mera bevaras i hgsta mojliga mal samt att ny vegetation
uppfors inom planomrédet. Det dr vésentligt att tillskapa svalkande gronstruktur inom
planomrddet for att bibehalla luftfuktigheten och mojliggora till svalka for boende savél som
besokare

Avseende klimatanpassningen &r det viktigt att inom planomridet bevara sd mycket mark som
mojligt for god genomslépplighet och virmereglering. For att kunna erhédlla en god
klimatanpassning kompletteras plankartan med bestimmelse om att marklov kridvs for
markétgdrder som kan forsdmra markens genomslépplighet. Trid ska bibehallas och vid behov
ska trid erséttas genom nyplantering av samma art.
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Naturvarden och ekosystemtjanster

En naturvirdesinventering utfordes sommaren 2021 och den sammanfattande bedomningen &r
att planomradet utgors av gridsmark som tidigare troligen varit tridgardsmiljoer. Utdver det
forekommer en méngfald av arter, men ingen av de patrdffade arterna indikerar att planomradet
hyser hogt naturvdrde. Under inventeringen har inte ndgra fridlysta eller hotade arter,
naturvérdsarter eller andra biologiskt véardefulla arter pétraffats. Daremot finns tva dldre och
grova bjorkar 1 den norra dnden av planomradet som inte bor féllas, da de har ett véirde 1 form
av livsmiljo for andra arter och bedoms viktiga for ekosystemtjansterna savél som tidigare
namnd klimatanpassning. Plankartan kompletteras med bestimmelse om att marklov kréavs for
markatgirder som kan forsdmra markens genomslipplighet. Trad ska bibehéllas och vid behov
ska trad erséttas genom nyplantering av samma art.

. Utdka lvtrad i gata
2. Planteralévi

[ Teckenforklaring skogsbruksomrada
Skydastiad 3. Aterplanteralsy
Tradpundsanalys alétrad efter avverkning
Tragpunisanalys
Lénskogvardekdma
Lovskogvardenatverk
Lovskog stodhanitat

4. stirka lovtriden|
gata och gronstrak

Figur 13: Ortofoto dver planomrddet, Figur 14: Utdrag ur Gronstrukturplanen.

befintliga lovtrdd syns inom gronomrddet. Den svarta ringen visar Smultronet 2 med
flera. Omrddet ligger i ett utvecklingsstrdk
for lovtrddens infrastruktur i Skillingaryd.

I enlighet med gronstrukturplanen fran 2020 berors planomradet framst av det strdk som é&r
relevant vad géller forstirkandet av l6vskogens infrastruktur i Skillingaryds tétort. Inom
planomradet finns det i dagslédget ett tiotal 16vtrad, vilka kan kompletteras med ytterligare da
tillforandet av 16vtrad ar positivt for den grona infrastrukturen.

Teknisk forsorjning

Vaggeryds kommun dr ansvarig for vatten- och avloppsanlidggningar med tillhérande ledningar
inom tétorterna. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp
(VA). Ny bebyggelse inom planomridet kan anslutas till VA-nétet via befintliga ledningar som
finns forlagda i gatorna. Det finns dven ledningar for gatubelysning. Dértill kan planomradet
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anslutas till fjarrvirme samt fiber genom befintliga ledningar och Vattenfall Eldistribution AB
har elnédtkoncession inom omrédet.

I den nya detaljplanen skapas ett E-omrdde for befintlig transformatorstation vid Idrottsgatan,
vilken tillhor Vattenfall Eldistribution AB. En del befintliga ledningar ligger dessutom inom
eller 1 direkt anslutning till planerad kvartersmark, for dessa inférs u-omrade pa plankartan for
att sikerstilla att ledningarna fortsatt ska vara tillgdngliga.

Dagvatten

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppnd en langsiktig och hallbar
dagvattenhantering genom att omhinderta dagvatten pd ett s& naturligt sitt som mojligt.
Enskilda fastighetségare &r ansvariga for att hantering av dagvatten, inom den egna fastigheten,
sker pd det sitt som lagstiftning, dagvattenstrategin och detaljplanen anger. Enligt
dagvattenstrategin skall dagvatten i forsta hand omhindertas inom den egna fastigheten. Ar det
inte mojligt skall forutsittningar for avledning till 6ppna l6sningar sasom diken undersokas i
samrdd med kommunen. I sista hand skall avledning till dagvattennitet anvéndas.
Dagvattenstrategins malsittning och intention skall beaktas vid handldggning av bygglov och
foljas upp under tekniskt samrad.

Da detaljplanen enbart skapar forutsittningar for bostiader 1 form av flerbostadshus och radhus,
bedoms fortdtningen inte medfora ndgra stérre fororeningshalter. Recipienten for planomradet
ar Lagan: Lillan — Stddstorpadn, vilken enligt dagvattenstrategin klassas som medel sett till
skyddsvérde och kdnslighet och den bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. I enlighet
med skyfallskarteringen finns det ingen risk for att vattensamlingar ska bildas inom
planomridet och kommunen beddmer att versvimningar vid normala floden inte &r att vénta.
Déremot bor kvartersmarken utformas sé att genomsléppliga ytor bevaras i storsta mojliga man.
For att kunna erhalla en god genomslédpplighet kompletteras plankartan med bestimmelse om
att marklov krivs for markatgérder som kan forsdmra markens genomslapplighet.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET
Radon

Inga markradonprover har tagits inom omréadet. Enligt Vaggeryds kommuns oversiktliga
markradonsundersokning (2006) foreligger ddremot planomradet inom ett normalriskomrade.

Vilken grundldggning som anvidnds for ny bebyggelse beror pa radonavgangens niva fran
marken. Ny bebyggelse skall uppforas radonsdkert sa att gransvirdet for radon inomhus inte
overskrids. Halten radon méts i Becquerel per kubikmeter luft (Bgq/m3). Byggnader skall
utformas s att radonhaltens &rsmedelvdrde inte Overstiger 200 Bg/m3 och gamma-
stralningsnivan inte dverskrider 0,3 uSv/h i rum dér personer vistas mer an tillfélligt. Fragan
kommer att f6ljas upp vid bygglovsprovningen.
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Buller fran vag- och spartrafik

Buller &r ett oonskat ljud som miits 1 decibel. Det ljud som uppfattas av minniskan méts normalt
1 sé kallad decibel A, skrivet som "dBA”. Buller berdknat i genomsnitt per dygn kallas for
ekvivalenta bullernivaer och decibelskalan ar logaritmisk.

For nybyggnation av bostdder géller Trafikbullerforordning SFS 2015:216, med
forordningsidndring SFS 2017:359. Vid bostadsbyggnader bor inte buller fran vég- och
spartrafik overskrida:

e 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i
anslutning till byggnaden, om en sadan ska anordnas

e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hogs 35 kv, i kombination med
uteplats om hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva

Om 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids for en bostad som &r storre n 35 kvadratmeter bor
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot den sidan dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudnivd inte Overskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden
(Trafikbullerforordning SFS 2015:216).

Buller frén omgivande védg- och spartrafik bedoms inte ha en negativ pdverkan for markens
lamplighet for bostadsdndamal. Infor granskningen genomforde Sweco Sverige AB (2022-03-
08) en bullerutredning som redovisar berdkningar vilka visar att bade bostidder och uteplats
uppfyller riktvirden. Bullerutredningens omfattning avser berdkning och analys av ekvivalenta
och maximala ljudnivéer vid fasad och uteplats fran védg- och spartrafik for scenariona:

e Nuliige: Vilket inkluderar trafikdata for nuldget och befintlig bebyggelse

e Prognosaret 2040: Vilket inkluderar trafikdata for ar 2040 samt planerad bebyggelse.

Berdkningarna redogor for att dygnsekvivalent ljudniva vid fasad inte 6verskrids for planerad
bebyggelse vid prognosédret 2040. Ekvivalent ljudnivd uppgar som hogst till 51 dBA pa
foreslaget punkthus véstra fasad och pé foreslaget radhus ldngst till 6ster. Den gemensamma
uteplatsen, vilken &dr befintlig och kommer kvarsta, uppfyller riktvérdena for ekvivalent ljudniva
med en hogsta ljudniva pa 46 dBA.
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FORESLAGET
PUNKTHUS

Figur 15: Utdrag ur bullerutredningen, for ekvivalent ljudnivd. Gul ring visar foreslaget punkthus och gron
ring foreslaget radhus.
Den maximala ljudnivan 6verskrider riktvirdet med som hogst 8 dBA, fran spartrafik, men den
maximala ljudnivdn berdknas inte Overskrida 80 dBA. Utifrdn inhdmtad trafikdata gora
bedomningen att det kommer vara féarre dn fem tigpassager i timmen mellan klockan 06:00-
22:00 for prognosiret 2040. For planerad bebyggelse uppfylls ddrmed riktvdrden for
ekvivalenta ljudnivaer vid fasad och vid uteplats.

Fororenad mark

Pé fastigheten Smultronet 3 har det tidigare bedrivits betning av sdd samt ytbehandling av tr.
Vid betningen har Panogen som innehdll kvicksilver anvénts. Under 2012 genomf6rdes en
MIFO fas 1-inventering vilken resulterade 1 att objektet beddmdes ha riskklass 4 1 EBH-stodet.
Riskklassen innebir att objektet bedoms ha liten risk for ménniskors hilsa och miljon. Enligt
uppréttad inventering beddms fororeningsnivaerna i mark och spridningsforutséttningarna fran
mark till byggnader som smé, vilket motiveras av den mingd kvicksilver som anvints samt att
marken inom omradet har schaktats och gammalt byggnadsmaterial har bortforslats.
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Det finns uppgift om att det kan ha anvénts trikloreten (tri) pa fastigheten Tomaten 10 som
ligger sydvédst om planomréddet. Triféroreningar har pétraffats vaster om planomréadet, vilket
skulle kunna stricka sig till planomradet.

Forekomsten av fororeningar i mark har utretts av WSP Sverige AB genom miljotekniska
markundersdkningar 2021 och 2022. Undersokningarna visade 1dga halter av klorerade alifater
(trikloreten och cis-1,2-dikloreten) 1 grundvattenrér som installerades ndrmast Tomaten 10.
Pévisade halter av klorerade 16sningsmedel i grundvattnet ar sa laga att de inte beddms innebéra
nagra forhojda risker for manniskors hilsa eller miljon inom planomradet.

Porluft och luften i pannrummet i befintligt bostadshus pa Smultronet 3 undersoktes med
avseende pa klorerade alifater. Inga halter av klorerade alifater eller nedbrytningsprodukter har
pavisats 1 halter 6verstigande laboratoriets rapporteringsgrans vad géller porluft. En 14g halt av
tetraklormetan, under jamforelsevérden, uppmaittes i inomhusluften men inga dvriga dmnen 1
gruppen klorerade 16sningsmedel uppmaittes. Tetraklormetan dr ett &mne som ofta pavisas i
bakgrundshalter vid provtagning av inomhusluft i urbana miljoer, @mnet &r inte nigon
nedbrytningsprodukt av tetra- eller trikloreten. Det bedoms ddrmed inte foreligga oacceptabla
eller betydande risker for inomhusluften i befintliga eller framtida byggnader 1 omradet sett till
hélsa.

I mark har det patriffats halter av kadmium, barium och PAH-H 6ver Naturvérdsverkets
generella riktviarden for kénslig markanvandning. Uppmiétta halter kvicksilver ligger under det
generella riktvardet for kdnslig markanvdndning och dven under halten for ringa risk vid
atervinning (MRR) 1 anldggningsarbeten. De styrande exponeringsvidgarna for
Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig markanvindning for PAH-H och kadmium
ar intaget av vixter och for barium dr det skyddet av markmiljon. Vid en platsspecifik
bedomning av potentiella exponeringsvédgar bedoms “intag av dricksvatten” kunna uteslutas
helt dd inget uttag av grundvatten for dricksvattenforbrukning goérs inom omradet. I det
generella scenariot for Naturvardsverkets riktvérden antas att ménniskor som bor inom omradet
far 10% av sitt totala intag av vixter (gronsaker etc.) frin vixtodlingar 1 marken. Vid en mer
realistisk bedomning - att andelen odlade véxter av det totala intaget dr 5 % eller 0 % (att
eventuell odling exempelvis sker i pallkrage) underskrids det hilsoriskbaserade riktvérdet. Det
bedoms ddrmed inte foreligga nagon risk for médnniskors hélsa avseende fororeningar i jord av
PAH-H och metaller vid en fordndrad markanvdandning med bostidder inom planomradet om
antingen den fororenade marken saneras eller att odling av dtbara véxter i befintlig mark kraftigt
begrinsas eller forbjuds.

Fororenade schaktmassor som uppstéir i samband med rekommenderad atgird eller i form av
overskottsmassor i samband med anldggningsarbeten kriver sirskild hantering da det pavisats
fororeningar ovan naturliga bakgrundsnivaer.

Sett till planforslagets utformning och dndamal for bostadsetablering, dr en rekommendation
att anordning av exempelvis kolonilotter med syftet matproduktion inte far forekomma. Det gér
diaremot inte att utesluta boendes eventuella intresse av att odla i exempelvis pallkrage, men vid
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sddan odlingsmetod tillkommer som ovan ndmnt inga forhdjda hélsorisker. Plankartan
kompletteras med bestimmelse om att forbjuda direktodling av dtbara vixter i befintlig mark.

Farligt gods

Farligt gods transporteras pd jarnvdgen, Oster om planomrddet. Dar jarnvdgen passerar
planomrédet ar det en rakstricka. Del av planomradet i1 véster &r dven beldget upp till 6 meters
hogre hojd dn vad jarnvagen dr, framfor allt diar ny bebyggelse kommer uppforas.

Enligt rapporten Sékra jarnvégstransporter av farligt gods av Banverket (nuvarande
Trafikverket) fran 2007, hamnar godsvagnar i princip alltid inom en vagnslidngd fran sparet vid
ursparning. Sannolikheten for att en vagn ska hamna pa langre avstdnd dn 15 meter ifrdn spéret
ar mycket liten, oavsett hastighet. Lansstyrelsen i Halland har tagit fram riktlinjer for hantering
av farligt gods i planeringen, den sd kallade Hallandsmodellen vilken redogdr for avstand och
sikerhetshdjande atgirder kring transportleder for farligt gods 1 Hallands 1dan. Utgdngspunkten
ar att avstandet dr det priméra instrumentet for att uppnd god sékerhetsnivd. Omradet utmed
transportleden delas in i olika zoner:

e Yttre grins for riskbedomning: Inom 150 meter frén transportled ska risker med
farligt gods beaktas.

e Basavstiand: Rekommenderat avstand mellan transportled och olika
anviandningsomraden. Om basavstandet klaras behover inga ytterligare atgérder vidtas.
Dock ska vissa baskrav vara uppfyllda.

e Bebyggelsefritt avstind: Minimiavstand som bor hallas. Om avstandet ska frangas
behovs sarskild riskanalys.

Beroende pé typ av transportled varierar avstdnden i de olika zonerna. For en jarnvdg som
Halmstad - Nissjo (vilken kan likstdllas med Vég-Ldg enligt Hallandsmodellen) dr basavstandet
satt till minst 60 meter och det reducerade avstandet till minst 30 meter for planering av titort.

Typomrédet tétort &r avgréinsat till 1agenhetsbebyggelse med tre vaningar eller mer och av stads-
eller tatortskaraktér, &ven centrumbebyggelse, vard, kultur, skola, hotell och konferens infaller.
Planforslaget mdjliggor dven bebyggelse av exempelvis radhus men dd anvéndningen tétort har
hogre krav och innebidr en hogre persontéthet, 4n anvéindningen sméhus, har denna anvéndning
bedomts som tillampbar for aktuell detaljplan.

Minsta avstdnd mellan kvartersmarken och jarnvégen ér cirka 35 meter. Da basavstandet inte
uppfylls ska sékerhetshdjande atgérder vidtas i kombination med avstandet for bebyggelsefritt
omrade. Daremot ligger ndrmast bostadshusfasad inom cirka 50 meters avstand fran ndrmaste
jarnvégsspar, vilket innebdr att det inte finns nagot krav pa obrannbar fasad pa bostadsbyggnad
utover de krav som Boverkets byggregler (BBR) sitter pa bostadsbebyggelse. Erforderlig
omfattning och utformning av sékerhetsatgiarder beror pa platsspecifika forhdllanden. Forslag
pa atgérder for aktuell detaljplan &r:
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e For de delar av kvartersmarken inom fastigheten Smultronet 3, som ligger nidrmast
jarnvagen, forses plankartan med bestimmelsen fi - balkong fdr inte finnas pd
bostadsfasad som vetter mot jdarnvigen i dster samt bestimmelsen f> -
utrymningsvdgar far inte placeras pa bostadsfasad som vetter mot jdrnvigen i dster.

e For den del av kvartersmarken inom fastigheten Smultronet 3, som ligger ndrmast
jarnvégen, forses plankartan med korsmark - endast komplementbyggnad far placeras
och bestammelsen f3 - utformning av marken far inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse.

e For den del av fastigheten Pélen 1:1 vid fastigheten Tomaten 8 som planlidggs med
bestimmelsen B, forses plankartan med punktprickad mark — Marken far inte forses
med byggnad och bestimmelsen 3 - utformning av marken far inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse.

Med hinsynstagandet och inforandet av ovan angivna planbestimmelser som grundar sig i
langsiktigt skyddshdjande atgérder, bedoms foreslagen markanvéndning som lamplig.

Sol- och skuggforhallanden

For att bedoma om en bostad och ndrmiljo ar vil solbelyst, framgér det i enlighet med Boverkets
informationsskrift ”Solklart, att ldmpa foretrdde for sol” (1991) att riktvirde om minst 5
timmars sol vid vér- och hostdagjamning skall tillimpas.

Byggnadernas orientering och placering samt den varierande méangden vegetation &r redskap
for att tillskapa goda sol- och skuggtérhdllanden. Detaljplanen reglerar att komplementbyggnad
placeras minst 3 meter fran fastighetsgrins och huvudbyggnad minst 4,5 meter. Dessutom
regleras nirmaste omrdde till grannfastigheterna i véster med korsmark pa 12 meters bred
markyta. Planforslaget sdkerstiller i plankarta minst 16,5 meter (12 + 4,5 meter) mellan
nidrmaste mojlig huvudbyggnad pa grannfastighet och nirmaste mojlig placering for nytt
foreslaget fyravaningsbostadshus. Detta for att utforma planomradet med goda ljusférhéllanden
for boende inom och 1 anslutning till fastigheten. Med en séddan reglering 1 plankartan gors
bedomningen att slagskuggan frdn den foreslagna fortitningen inte kommer medfora en
betydande oldgenhet for grannfastigheterna och att minst 5 timmars soltimmar kvarstar.

Vibrationer fran spartrafik

Det finns inte ndgot nationellt riktvirde for vibrationer fran spéartrafik. Trafikverket och
Naturvardsverket tillimpar ett eget formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivdn 0,4 mm/s vdigd RMS ska efterstrivas i permanentbostider,
fritidsbostdder och vardlokaler. Det géller i utrymmen dér méanniskor vistas stadigvarande.

Utifrdn markens beskaffenhet anses det inte foreligga nigra problem med vibrationer fran
jarnvégen.
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Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Inom planomradet, pd fastigheten Smultronet 3, finns befintliga byggnader. Detaljplanen
mojliggdr for ny bostadsbebyggelse pé fastigheterna Smultronet 2 och 3 samt del av Palen 1:1
och medfor att viss byggnation kan uppforas med hogre byggnadshdjd &n vad som medges i
gillande plan. Det innebédr dven att delar i den tidigare detaljplanen som varit planlagt som
allmén platsmark overfors till kvartersmark, for att kunna utdka bostadsfastighetens areal for
att bland annat rymma bostidder med tillhdrande infart, parkering och komplementbyggnader.

Nybyggnation enligt planforslaget innebér en fortitning av befintligt bebyggelseomrade och
det finns ddrmed mojlighet att ansluta till befintlig infrastruktur sdsom gator, VA-ledningar med
mera. Fortdtningen forvintas bidra till storre reseunderlag for kollektivtrafik, vilket fradmjar
miljomalet om en god bebyggd milj6. Den 6kade fortdtningen av befintligt kvarter bedoms
innebdra relativt begridnsad paverkan pa stadsbilden, da omradet redan &r ianspréktagit for
flerbostads-husbebyggelse. Planforslaget sdkrar en godtagbar fortétningsniva inom kvarteret
genom bland andra reglering av hogsta byggnadsarea och storsta byggnadshojd.

Kommunen bedomer sammantaget att inga miljokvalitetsnormer Gverskrids och att
genomforandet av detaljplanen inte medfor ndgon betydande miljopaverkan sdsom avses i PBL
4 kap. eller MB 6 kap. Lénsstyrelsen har i samrddsyttrande daterat 2021-05-06 (beteckning 402-
3761-2021) meddelat att Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

FORSLAG OCH ILLUSTRATION
Bebyggelse

Den nya bebyggelsen som foreslds inom planomradet &r fyravaningshus. Planomrddets
omgivning bestar av en viss bebyggelsekaraktdr och en byggnad som ingér i den kommunala
kulturmiljon. Planomradet innehéller redan ett befintligt femvaningsbostadshus med tillhérande
garage som avviker 1 skala och karaktdr jamfort med befintlig sméskalig bebyggelse i
omgivningen. Viktigt da att tillkommande bebyggelse inom flerbostadskvarteret innehar bland
annat ett fasaduttryck, fargsattning och detaljer som bidrar till en god helhetsverkan i relation
till befintlig bebyggelse inom kvarteret. Arkitektoniska detaljer bevakas i bygglovsskedet.

Angoring och parkering

Anslutning till flerbostadskvarteret Smultronet foreslas ske via Idrottsgatan. Befintliga bostdder
inom Smultronet 3 angérs via Vistra Jarnvagsgatan i1 dagsléget, dven dessa rekommenderas ha
angOring fran Idrottsgatan med tanke pa tillkommande géng- och cykelvidg som kommer korsa
infarten. Behovet av parkeringsplatser som bostidderna genererar skall 16sas inom fastigheten.
Mojlighet bedéms finnas till att anordna garage inom kvartersmark for bostader. I nordsydlig
riktning finns ett cykelstrak som dr utbyggt fram till Kvartsgatan, den bor fortsétta ned i linje
med stationshuset och leda till cykelforradet som finns i1 anslutning till stationsomradet.
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Planbestammelser

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap och tillgidngliga for allménheten:

Gata.

GATA Bestdmmelsen anger markanvéndning GATA for allmén trafik. Syftet med
bestimmelsen &r att sékerstélla strickning av gata och att kommunen ar
huvudman f6r gata. Lagstod for denna bestimmelse finns 14 kap 5 § PBL.

Kvartersmark:
Bostdder.

B Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for byggnation av bostéder.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § PBL.
Transformatorstation.

E Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra for byggnation av

transformatorstation. Lagstdd for denna bestimmelse finns 1 4 kap 5 §
PBL.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark:

Begrdnsning av markens utnyttjande.
[FoF 7., Korsmark, marken far endast forses med komplementbyggnad. Syftet med
AP bestimmelsen ir att styra 1 vilken omfattning byggnad och byggnadsverk
far uppforas. Lagstod for denna bestimmelse finns 14 kap 11 § PBL.

ERmnceee: Prickmark, marken fér inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen

L ar att styra i1 vilken omfattning byggnad och byggnadsverk fir uppforas.
Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 16 § PBL.

Hojd pa byggnadsverk.

h: Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad dr 13,0 meter. Syftet med
bestimmelsen dr att mojliggdra en byggnation till angiven hogsta hjd och
sdkerstéller att omfattningen av ny bebyggelse inte dverstiger 4 vaningar.
Lagstod for denna bestimmelse finns 14 kap 11 § PBL.

h. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ér 3,5 meter. Syftet med
bestimmelsen dr att mojliggdra en byggnation till angiven hdgsta hojd.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 § PBL.
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Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad édr 7,0 meter. Syftet med
bestimmelsen dr att mojliggéra en byggnation till angiven hogsta hojd.
Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 § PBL.

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad dr 20,0 meter. Syftet med
bestimmelsen &r att mojliggdra en byggnation till angiven hogsta
nockho6jd. Lagstod for denna bestdmmelse finns i 4 kap 11 § PBL.

Hogsta nockhdjd pa byggnad ér 3,0 meter. Syftet med bestimmelsen ér att
mojliggdra en byggnation till angiven hogsta nockhojd. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 11 § PBL.

Utnyttjiandegrad.
Storsta byggnadsarea édr angivet virde i procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Syftet med bestimmelsen &r att styra i vilken
omfattning fastigheten far bebyggas. Lagstod for denna bestimmelse finns
i4kap 11 § PBL.

Placering.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns. Syftet
med bestimmelsen &r att sikra godtagbart avstind till bebyggelsen inom
grannfastigheterna samt fi kvalitativ gatuutformning och frdmja god
bebyggd milj6. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 16 § PBL.

Komplementbyggnad ska placeras minst 3,0 meter fran fastighetsgrins.
Syftet med bestimmelsen ar att sédkra godtagbart avstand till bebyggelsen
inom grannfastigheterna samt fa kvalitativ gatuutformning och framja god
bebyggd miljo. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 16 § PBL.

Utformning.

Balkong fér inte finnas pd bostadsfasad som vetter mot jirnvégen i Oster.
Syftet med bestdmmelsen dr att minimera riskerna avseende nérheten till
jarnvégen genom att undvika anordnande av balkong respektive uteplats
mot riskkéllan. Lagstod for denna bestammelse finns 1 4 kap 16 § PBL.

Utrymningsvigar far inte placeras péd bostadsfasad som vetter mot
jarnvégen i Oster. Syftet med bestimmelsen dr att minimera riskerna
avseende ndrheten till jirnvagen. Lagstdd for denna bestimmelse finns i
4 kap 16 § PBL.
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Utformning av marken far inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.
Syftet med bestimmelsen &r att reglera typ av byggnad for att sikra ett
visst uttryck pa kvarteret samt minimera riskerna avseende nirheten till
jarnvégen. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 16 § PBL.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Syftet med
bestimmelsen &r att uppmarksamma och sikerstilla allménnyttiga
underjordiska ledningar. Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 6 §
PBL.

Takvinkel

Storsta takvinkel ar 30,0 grader. Syftet med bestdmmelsen &r att reglera
vilken lutning taket ska ha med hansyn till att f4 anpassad utformning,
skala pé byggnad samt minimera skuggning inom bade egen fastighet och
grannfastighet. Lagstdd for denna bestimmelse finns 1 4 kap 16 § PBL.

Andrad lovplikt

Marklov kréavs for markatgérder som kan forsdmra markens
genomslédpplighet. Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att marklov
kréavs for atgérder som innebér en vésentlig dndring av markens
anvindning samt beméta klimatférandringseffekterna vid exempelvis
okade skyfall. Lagstod for denna bestdmmelse finns 1 4 kap 15 § PBL.

Markens anordnande och vegetation

Tréad ska bibehdllas och vid behov av att félla trad ska tridd ersittas
genom nyplanering av samma art. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa
god boendekvalitet och behalla en viss karaktér i omradet samt att bevara
trdd som utgdr del av gronstrukturen inom omrédet. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 10 § PBL.

Skydd mot stérningar

Atbara viixter far inte odlas direkt i befintlig mark. Syftet med
bestimmelsen &r att skapa forutsattningar for att den angivna
markanvindningen och lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk
inom planomradet blir lamplig. Samt eliminera risken av att inta dtbara
véxter som kan innehdlla hoga halter av PAH-H och metaller. Lagstod
for denna bestdmmelse finns 1 4 kap 12 § PBL.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Genomfdrandetid

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Efter samrdd och granskning antas planen av
Kommunstyrelsen.

Genomforandetiden for detaljplanen dr 60 ménader fran det datum planen fér laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rattighet att bygga i1 enlighet med
detaljplanen. Detaljplanen far inte heller dndras utan att sdrskilda anledningar foreligger.
Andras eller upphiivs detaljplanen under genomforandetiden, har fastighetsigare ritt till
ersittning for den skada denne asamkas.

Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen med dess byggritter att gilla, fram tills att
kommunen tar fram en ny detaljplan eller @ndrar géillande. Men &ndras eller upphidvs
detaljplanen efter genomforandetiden finns det ingen rétt till erséittning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade 1 den ursprungliga planen.

Vid genomforandet ska eventuell sprangning, palning, spontning och packning riskbedémas
och sprickbesiktning ska genomforas, sa att markarbetet vid byggnationen inte péverkar
grannfastigheterna.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén platsmark. Det innebér att
kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmidn plats och
allménna anldggningar inom allmén platsmark. I aktuell detaljplan ar allmén platsmark GATA.
Trafikrummet utmed gatan blir vighéllarens ansvar, precis som kommunal VA-huvudman blir
ansvarig for allménna VA-anldggningar.

Vattenfall Eldistribution ansvarar for 6verforingen av el inom aktuellt omrade. Dértill har Vaxjo
Energi AB (VEAB), Skanova och Vattenfall Eldistribution ledningar inom planomradet.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark och att parkering anordnas pa ett
varaktigt sitt inom egen mark.

Planavgift tas inte ut vid bygglov.

Avtal

Nyttjanderittsavtal finns 1 dagslaget mellan kommunen och fastighetsdgaren for Tomaten 8,
avseende nyttjande av mark. Nér detaljplanen fatt laga kraft finns mojlighet att genomfora
fastighetsbildningsatgérd i enlighet med detaljplanen och intentionen med avtalet.

Befintligt nyttjanderéttsavtal med dgaren till Tomaten 8 upphdr att gilla i och med att marken
istdllet overlats enligt tabellen nedan, se avsnittet om fastighetsrittsliga fragor.
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Overenskommelser om fastighetsreglering ska tecknas mellan Vaggeryds kommun och
exploatorerna nir detaljplanen vunnit laga kraft. Avtalen ska reglera markoverlatelser.

Markupplatelseavtal behdver upprittas for att sdkra transformatorstationen.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar fastigheterna Smultronet 2 och 3 samt del av Palen 1:1 och del av
Tomaten 8. Smultronet 3 dgs av VSBo och Smultronet 2 samt del av Pdlen 1:1 av Vaggeryds
kommun. Tomaten 8 dgs av Restaurang Jarnvégshotellet i Skillingaryd AB. Nér detaljplanen
fatt laga kraft ska fastighetsrattsliga atgarder ansdkas enligt tabellen nedan:

Fran Till Yta. m?> | Notering

Smultronet 3 Palen 1:1. Idrottsgatan Ca.6 Bostader till Gata. Smal remsa i séder

Palen 1:1 Smultronet 3 Ca. 129 | Gata till Bostader. Utmed Vastra Jarnvagsgatan

Palen 1:1 Smultronet 3 Ca. 498 | Gata i detaljplan, mellan Smultronet 2 och 3.

Tomaten 8 Palen 1:1 Ca. 102 | Bostader till Gata. Norra delen av fastigheten

Palen 1:1 Tomaten 8 Ca. 130 | Gata till Bostader. Utmed Vastra Jarnvagsgatan

Palen 1:1 Ny fastighet Ca. 88 "E”. Teknisk anldaggning, transformatorstation

Smultronet 2 Smultronet 3 Ca. Bostader till bostader. Skapa storre kvarter.
1108

I detaljplanen &r omradena for allminnyttiga underjordiska ledningar, inom kvartersmark,
markerade med u;. Aktuella ledningar kan med stod av detta markreservat sdkras genom att
fastighetségare och ledningsinnehavare tecknar markupplételseavtal.

Det dr en fordel att reglera flera delfastigheter till ett storre fastighetsbostadskvarter, underlattar
genomforandet av planforslaget. Sarskilt vid bygglovshantering.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader bestdr av iordningstéllande av allmédn platsmark. Plankostnadsavtal
finns upprittat med fastighetsdgarna for Smultronet 3 och Tomaten 8, vilket reglerar ansvars-
och kostnadsfordelning for framtagande av detaljplan. Kommunens intdkter bestdr av
plankostnadsavgifter, bygglovsavgifter, forséljning av mark samt anslutningsavgifter.

Skanova har teleanldggningar och réttigheter som stricker sig genom planomréadet. Eventuella
undanflyttningsédtgdrder bekostas av exploatoren.

Eventuell flytt eller fordndring av befintliga elnitsanldggningar inom planomridet utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatdren. Dértill ska befintlig markkabel vid den
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nya infarten till fastigheten forldggas 1 ror och dven denna bekostad av exploatoren. Det hér
bestills i samband med bestdllningen av el-serviser.

Tillkommande anslutningspunkter for kommunalt vatten och avlopp gors i samrdd med
Vaggeryd kommuns VA-enhet. Kommunen fér intdkter for nerlagd kostnad genom
anldggningsavgift enligt gillande VA-taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tjénstepersoner inom Kanslienheten, Tekniska kontoret, Miljo- och byggforvaltningen samt
ytterligare tjnstepersoner inom Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina
respektive professioner. Granskningshandlingar har uppréttats av planarkitekt Viktorija Ackar.

Kanslienheten, Vaggeryds kommun

2022-06-03

Viktorija Ackar Behnam Sharo Torbjorn Akerblad

Planarkitekt Stadsarkitekt Kanslichef, Bitr. kommundirektor
Vaggeryds kommun Vaggeryds kommun Vaggeryds kommun
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