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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

— Denna planbeskrivning

— Plankarta med bestimmelser

— Fastighetsforteckning (finns pa Kanslienheten i Skillingehus, Skillingaryd)
— Samradsredogorelse, 2022-06-03

— Bilaga 1: Undersokning om betydande miljopaverkan, 2022-02-03
— Bilaga 2: Naturvérdesinventering, WSP, 2021-11-12

— Bilaga 3: Dagvattenutredning, Sweco, 2022-05-06

— Bilaga 4: Markteknisk undersékningsrapport, WSP, 2021-11-05

— Bilaga 5: Arkeologisk utredning, Sweco, 2021-12-02

— Bilaga 6: PM Geoteknik, WSP 2021-11-05

— Bilaga 7: Trafikutredning, Sweco, 2022-06-02

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av lager, logistik och verksamheter i nira
anslutning till E4:an och vig 30. Markanvéndningen ldmpar sig i ett strategiskt ldge i kommunen och
regionen med nérhet till redan existerande verksamhetsomrade Stigamo (LogPoint South Sweden)
norr om vag 30.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Lynghem Tokarp AB har inkommit med ansékan om planbesked i syfte att genom framtagande av ny
detaljplan mojliggdra exploatering av lager- och logistikbyggnation samt laddstation for tunga
elfordon.

Planen handldggs med utgéngspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
utdkat forfarande. Bedomningen grundas pa att omradet anses vara av stort allménintresse &ven om det
inte forvéntas innebéra betydande miljépéaverkan och att planens intentioner ar férenliga med gillande
oversiktsplan. Utokat forfarande innebér att planen efter minst tre veckor langt samrad kommer att
granskas under minst tre veckor. Efter genomford granskning kan planen antas i antagandebeslutet och
diarmed far detaljplanen laga kraft om den inte Gverklagas.

Utbkat forfarande

- 3ds- Gransknings-
Kungorelse Saom Samr"ads Underrattelse Granskning & Antagande Laga
rad redogdrelse utldtande kraft

Schematisk bild 6ver processen for utdkat forfarande.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2021-05-19 § 107 att ge
kommunledningskontoret i uppdrag att framarbeta forslag till ny detaljplan f6r Tokarp 3:1 (nuvarande
3:7) for att mojliggora ny bebyggelse.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2022-02-23 § 31 att godkénna
samradshandlingarna och skicka ut planforslaget for samrad. Planforslaget var utstéllt for samrad
under perioden 2022-03-23 t.0.m. 2022-04-22.
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Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2022-06-15 § 135 att godkénna
samradsredogorelsen och granskningshandlingarna samt stélla ut planforslaget for enligt 5 kap PBL.

Tidplan

Planarbetet bedrivs preliminért enligt foljande tidplan:
Kvartal 2, 2022 Samrad

Kvartal 3, 2022 Granskning

Kvartal 4, 2023 Antagande och laga kraft

Efter granskning sker sammanstillning av inkomna yttranden och eventuella revideringar.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushallningsbestimmelser (MB
3 och 4 kap). Omradet bedéms vara lampligt for foreslagen markanvindning. Beddmningen baseras
bland annat pa att det pa platsen har bedrivits rationellt skogsbruk och att foreslagen markanvandning
beddms innebédra en forsumbar paverkan pa riksintressen.

Om genomforandet av planen kan antas fi en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som f6ljer av 6
kap 5-7 §§ miljobalken.

Vid kommunens stéillningstagande till om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan gors en undersokning. Om undersékningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning goras och resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen
bedomer att genomforandet av denna detaljplan inte medfér ndgon betydande miljopéaverkan, se
bilaga 1.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omradde. Normerna reglerar vilken miljokvalitet
som &r acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgdngspunkten for en miljokvalitetsnorm é&r att den
tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta
alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska dven bidra till att uppna Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomférandet av planen antas inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt uppréttad undersokning (bilaga 1). Bedomningen &r att
foreslagen ny bebyggelse inte kommer att ge nagra negativa konsekvenser for manniskors hélsa och
att inga miljokvalitetsnormer kommer 6verskridas. Genom att utforma ett dagvattensystem med
svackdike och dagvattendamm sasom beskrivet i bilaga 2 bedoms paverkan pa dagvattnet minimeras
s langt som mojligt inom planomrédet. Dessa utgor basta mojliga teknik for rening av dagvattnet som
dven kan anses rimlig. Tilltdnkta verksamheter bedoms ha marginell paverkan pé miljokvalitetsnormer
for luft. Avseende buller — det finns ingen bostadsbebyggelse inom eller i angrdnsande omréaden.
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PLANOMRADE OCH PLANDATA
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Planomrddets lokalisering i Vaggeryds kommun.

Lage och areal

Planomrédet ligger i norra delen av Vaggeryds kommun i néra anslutning till E4, strax s6der om
trafikplats Stigamo. Planomrédet omfattar cirka 30 hektar och omgérdas huvudsakligen av E4:an, vég
30 och 846.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Tokarp 3:7 (tidigare Tokarp 3:1) som dgs av Lynghem Tokarp AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet ar en del av ett omrade utpekat i 6versiktsplanen for nya verksamhetsomraden, bendamnt
LogPoint South Sweden. Omradet norr om vdag 30 &r sedan tidigare detaljplanelagt for i huvudsak

industriindamal. Oversiktsplanen vann laga kraft 2014-04-28. Nedan finns utdrag fran
oversiktsplanen:
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LogPoint South Sweden

Tillsammans med Jonkopings kommun planerar Vaggeryds
kommun for ett utvidgat Torsviksomrdde. Genom sitt ldge i
landet och i Norden kan omradet utvecklas till en logistisk
nod och en nyskapande miljo som bygger pd miljévinlig
logistik. Kommunerna planerar for ett verksamhetsomrdde
med kombiterminal med direkt anslutning mot jarnvdg och
motorvag.

E4 MNorr ut

LogPoint
South
Sweden

Tjurhulis

Utbyggnaden av omrddet innebdr att trafiken kommer att oka mosse

Riksvag 30

tore Mosse och

pd platsen med transporter till och frdan verksamheterna och
Farbergskarret

dven arbetspendling. Totalt sett innebdr projektet dock stora
mdojligheter att flytta transporter fran vdg till jarnvég, d.v.s. E4

till miljévanligare transporter. I fortsatt planering kommer s S‘ﬁo/Im’S Bmk
Y

skydd mot trafikolyckor, hantering av farligt gods,
trafiksituationen, luftkvalitén med mera att ingad.

Utpekat omrdde, éversiktsplan laga kraft 2014-04-28

Detaljplaner

Inom planomradet finns inga nu géillande detaljplaner. Norr om planomradet géller DP 0665-P238
antagen 2011-08-11 som i stora drag medger markanvéndningen industri. Genom planomrédet gér
Sodra Stigamovéagen. I framtagandet av planen foreslogs S6dra Stigamovégen forlangas séder ut i
planskild korsning 6ver védg 30 in i aktuellt planomréde. Forslaget har utretts men forkastats med
hénvisning till orimliga genomférandekostnader.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Enligt bilaga 4 och 6 utgdrs omradet av delvis avverkad och delvis skogbeklddd mark omringad av
vaganldggningar. Geologin ar priglad av uppstickande berg och morénkullar emellan vilka sediment i
form av sand och grusig sand fyller ut med 16smark i ytan i form av torv. De lokala lagomradena som
finns inom omradet bedoms vara relativt vattenmattade dnda upp i markytan och ger upphov till moss-
och kérrmark. Jorddjupet inom fastigheten, baserat pd SGU jorddjupskarta varierar mellan 0 till 10
meter och utgdrs huvudsakligen av isdlvssediment i form av sand med ytlig torv férekommande
stédllvis ovan morén pé berg. Marknivan inom undersékningsomrédet har en sluttning fran sydvést
sluttande nedat mot nordost, med varierande marknivaer mellan +214 och +229 meter.

Inga stabilitetsproblem beddms foreligga inom fastigheten forutsatt att 16smarksomraden med torv och
organisk jord schaktas ur och aterfylls med packningsbara massor alternativt nedpressas med Overlast
eller palas. Bedomningen gors med avseende pa de fasta friktionsjordslagren samt de relativt flacka
lutningarna i terrdngen, se tillhdrande ritningar i bilaga 4.

Lokala stabilitetsproblem kan dock uppsté vid exempelvis schaktarbeten. Stabiliteten for planerade
schakter skall kontrolleras i detaljerad studie nér anldggningens layout fastslagits och information
erhallits for sidana schakters djup och utbredning.

Naturvarden
I bilaga 2 beskrivs omradets naturvirden. Omradet bestar i huvudsak av gran- och tallplanteringar med
lagt naturvédrde och endast ett naturvirdesobjekt avgriansades vid inventering — en mindre vatmark som
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beddmdes ha patagligt naturvarde. Tre naturvardsarter patraffades vid inventeringen: mattlummer
(fridlyst), entita (rodlistad som ndra hotad) och en groda av obestdmd art (dkergroda eller vanlig groda,
fridlyst). Vid péverkan p& ndgon av dessa arter ska dispens fran forbuden i Artskyddsforordningen
sOkas. Lansstyrelsen har 2022-02-25 beslutat om att medge dispens fran forbud enligt
Artskyddsforordningen for paverkan pa arten mattlummer.

En mindre forekomst av den invasiva arten blomsterlupin patraffades. Blomsterlupin betraktas som
problematisk av Naturvardsverket men omfattas inte av ndgon lagstiftning.

Sammanfattningsvis bedoms inventeringsomradet overlag ha ldga naturvirden och déliga
forutsattningar for biologisk méngfald eftersom det till Gvervigande del bestar av intensivt brukad
skogsmark.

Bebyggelseomraden
Ett befintligt hus kallat Ulriksro ligger strax sdder om planomradet. Fastigheten har forvérvats av
exploatoren. Norr om omradet finns byggrétter for industriindamal som inte &n &r utbyggda.

Riksintresse, kulturmiljo och fornlamningar

E4 direkt 6ster om omradet samt vag 30 direkt norr om omradet omfattas av riksintresse for
kommunikation enligt MB 3 kap 8. Végarnas funktion som regional och nationell kommunikationsled
maste fortsatt tillgodoses och inte patagligt paverkas vid planens genomférande. Paverkan beskrivs i
kapitlet om forslaget.

I bilaga 5 beskrivs resultat av den arkeologiska utredningen (steg 1). Syftet med den arkeologiska
utredningen var att ta reda pa om fornlamningar berérs av den planerade exploateringen. Det finns
flera kénda fynd registrerade i Riksantikvariedmbetets fornsok (2021-12-20) upptickta vid den
arkeologiska utredningen. Inom utredningsomradet patrdffades inga lamningar som antikvariskt
bedomts som fornldmningar i bemérkelsen att de omfattas av kulturmiljolagen. Inom
utredningsomradet avgransades inte heller nagra omraden som kunde doljas under mark dolda
lamningar (utredningsobjekt). Objekten beskrivs vidare i bilaga 5. Lansstyrelsen bedomer att
ytterligare antikvariska atgérder inte krévs inom utredningsomradet. Om man vid grivning eller annat
arbete patriffar fornlimning foreligger anmélningsplikt enligt Kulturmilj6lagen (2 kap Fornminnen).

Offentlig och kommersiell service

Néaromradet saknar offentlig och kommersiell service. Tenhult, Malmbéck, Vaggeryd och Jonkdpings
tatort finns inom 20 km. Lunchrestaurang och dagligservice finns vid Torsvik drygt 6 km fran
planomradet.

Gator och trafik

Strax vdster om omradet gar E4:an vilken dr av riksintresse for kommunikation. Ett bebyggelsefritt
omréde om 60 meter frén E4:ans asfaltskant foreligger. Strax norr om omradet gar vég 30 vilken ocksé
ar av riksintresse for kommunikation. Ett bebyggelsefritt omrade om 40 meter fran asfaltskant
foreligger fran vigen pa grund av transport for farligt gods. Avstandet grundas i Riktlinjer for
samhdllsplanering ndra kommunikationsanldggningar av riksintresse (Trafikverket Region Syd 2014-
06-23). I bilaga 7 (Sweco, 2022-06-02) beskrivs forutséttningar for E4 och vig 30 vidare.
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Anslutning till planomradet planeras fran vig 846 i planomradets syddstra horn. Trafikkapaciteten pa

vig 30 och 846 och bedoms vara god sa att den belastning som foreslagen markanvéndning kan
generera inte har betydande paverkan pa det statliga vignitet.

y | .
Ungefirligt skyddsavstand med hansyn till risker fér transport av farligt gods.

Planomradet ligger inom Trafikverkets utredningsomrade for en ny jarnvégsstrickning Tenhult—
Byarum med planerad byggstart 2029. Planomradet bedoms inte paverkas av strickans utbyggnad.
Korridorer for utbyggnaden samrads under Q2 2022.

Regionbuss 133 mellan Jonkoping—Torsvik—Vaggeryd—Vérnamo trafikerar hallplatsen Eckersholm 4
ggr dagligen. Det finns befintligt cykelfalt utmed vidg 846. Gang- och cykelinfrastruktur inom
omrédet, liksom gatunitet, bor utformas i enlighet med det gestaltningsprogram som framtagits for
Sodra Stigamo — Etapp 1. Gestaltningsprogrammet anger principer for utformning av gator, gang- och
cykelvégar, diken mm. Néagot specifikt gestaltningsprogram finns inte framtaget f6r denna detaljplan.

Tillgdnglighet

Planomradet &r plant med fa hojdskillnader. Det finns dirmed goda mdjligheter for ny bebyggelse med
tillhorande ytor att utformas sé att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga nér
mélpunkter utan problem.

Klimatanpassning

Klimatforandringar gor att klimatet framover blir alltmer blotare, torrare och varmare. Det innebdr
bland annat att det kan komma kraftigare regn under vintermanaderna och att risken for torka under
sommaren okar. Gestaltningsprogrammet for LogPoint South Sweden &r en viktig vigledning for att
uppnd goda mikroklimat inom omrédet dir virmedar eller 6versvimningsomraden undviks.
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Dagvatten

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppna en langsiktig och hallbar
dagvattenhantering genom att omhénderta dagvatten pa ett sa naturligt sitt som mojligt. Enskilda
fastighetségare dr ansvariga for att hantering av dagvatten inom den egna fastigheten sker pé det sétt
som anges i lagstiftning, dagvattenstrategin och detaljplanen. Dagvattenstrategin visar pa intentionen
att i forsta hand omhénderta dagvatten inom den egna fastigheten. Ar det inte mdjligt ska
forutsattningar for avledning till 6ppna 16sningar sasom diken undersokas i samrad med kommunen. 1
sista hand ska avledning till dagvattennitet anvéndas. Dagvattenstrategins malséttning och intention
ska beaktas vid handldggning av bygglov och foljas upp under tekniskt samrad. Strategin klassar
exploateringsomradet som skyddsvirde medel men markanvéndningen som hog risk varfor atgiarderna
for rening &r omfattande.

Recipienten uppnar idag ej god kemisk status. Om 6veralltskridande &mnena bortses ifrdn uppnas god
kemisk status. Svackdike och damm har hoga reningseffekter. Vidare transport fran omradet till
recipienten gér via Oppna system dér ytterligare rening sker. Bedomning gors att dagvattnet fran
planerad markanvindning inom planomrédet inte forsvarar for recipientens forméga att bibehalla god
kemisk status. Fordrdjning inom planomréadet gér att utfora sé att utflodet fran omrédet bibehalls
motsvarande fore fordndrad markanvéndning, vilket medfor att recipientens morfologi inte paverkas
pa ett negativt sitt. Recipientens formaga att uppna god ekologisk status bedoms inte dventyras.

Det fl6de som bildas vid ett framtida 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 ska fordrojas till flodet for
naturlig markavrinning. Klimatfaktor 1,25 rekommenderas (enligt SMHI och Svenskt Vatten) for
dagvattenanldggningar med syfte att fordrdja och rena dimensionerande mangd dagvatten. Det ar for
just dagvattenhanteringssystemen som utredningen anvénts klimatfaktor 1,25. Enligt
flodesberdkningarna ska darmed 3 800 I/s fordrojas till 450 1/s. For detta blir den erforderliga
fordrojningsvolymen 7 800 m3. 1,4 dr det ett virde som rekommenderas vid utredning av skyfallsregn
(100-arsregn).

Léngs med vig 30 behdver en obebyggd remsa finnas som skyddszon mot vigen. Inom denna zon
foreslés ett svackdike for att fordroja dagvattnet. Ett svackdike ger dven god reningseffekt. For att
ytterligare fa till erforderliga fordrojningsvolym samt hogre reningseffekt foreslas att svackdiket leder
dagvattnet till en dagvattendamm, vilken anléggas i syddstra delen av detaljplanen. Dagvattendammen
utrustas med en forsedimenteringsdamm for att minimera sedimentspridningen och underlétta vid
underhall samt for att minimera negativ paverkan pé dagvattendammens véxter.

Fran dikesremsan finns en befintlig trumma under vdg 30 som leder norrut. Dagvattnet maste tas
omhand inom kvartersmark och far inte avledas pa denna trumma. Dammen behover avledas till
trumma under vig 846. Det finns en befintlig trumma under vig 846 som bedoms sakna kapacitet for
ytterligare floden varfor en kompletterande trumma behover installeras. Utformningsbeskrivning av
dammen redovisas i bilaga 3. Dammens eller dikenas ldge och utformning fér inte innebéra negativ
paverkan pa diken och trummor som hanterar dagvatten fran vag 30 eller vag 846. Lampligt minsta
avstand fran vig 846 beddms vara 12 meter.

1,4 ar det ett virde som rekommenderas nir man utreder skyfallsregn (100-arsregn). Enligt den
skyfallsanalys som har utforts har omradet en avrinningsvidg som &r i planomradets dstra del och gar
via det foreslagna diket som avvattnar storsta delen av planomradet. Om planomréadet hojdséatts korrekt
med marklutning ut frdn byggnader samt att inga instdngda omraden skapas bedoms risker angaende
skyfall inom eller nedstroms planomradet som sma. Planomridet belastas inte av ndgot storre
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skyfallsstrak utan belastas i huvudsak av det regnvatten som faller pa det. Vid skyfall kommer
dagvatten rinna ut fran planomréadet. Majoriteten av dagvattnet kommer att rinna mot vig 846 och mot
trumman som leder det under véigen. Vid floden stdrre en trummans kapacitet kommer dagvattnet
bradda over viagen.

I dagsliget har planomréadet grovt uppskattat en mojlighet att magasinera cirka 1 000 m* dagvatten i
sina lagpunkter. Vid skyfall avleds majoriteten av dagvattnet pa ytan och véldigt lite tas omhand via
infiltration. Vid ett skyfall i befintlig situation beréknas infiltrationen vara sé pass liten att den ar
forsumbar. Av den anledningen s& kommer troligtvis ett framtida skyfall, exklusive klimatfaktor, att
ge upphov till liknande fléden, trots den planerade hardgoringsgraden. En hardgjord ytan hdjer
ddremot hastigheten pa vattnet. Svackdike har en bromsande effekt. Trots att dammen kommer att
forbiledas vid skyfall har denna dven en nédgot bromsande effekt eftersom den, tillsammans med
svackdiket, dr dimensionerad for ett 20-arsregn. Av dessa anledningar bedoms exploateringen inte dka
skaderisken till f6ljd av skyfall for vag 846 eller trumman under den. Det bedoms inte heller finnas
nagon risk for vag 30 att f& floden fran ett skyfallsregn.

Teknisk forsorjning

Omradet delas i tva koncessionsomraden da nuvarande grans mellan koncessionsomraden for
Vaggeryds Elverk AB och Jonkdpings Energi AB géar mitt igenom omradet. I dialog med nitidgarna sé
har det bestdmts att detta omrade ska ligga pa samma matning som sédra Stigamo, alltsa ga pa
Jonkdpings energi

Exploatering av ny lager- och logistikbyggnad samt potentiell laddstation for tunga elfordon medf6r
sannolikt att omfattande forstiarkning av elnétet erfordras. Tidig dialog om kapacitet for omrédet &dr
fordelaktigt, diar medverkan av Vaggeryds Elverk AB och Jonkopings Energi AB ér centralt.
Utbyggnation av kapaciteten finns med i norra Stigamo och en fordelare férvintas byggas under
2023-2024 varpa effekttillgdngen dérefter bedoms vara god. Matning till fastigheterna sker i
forléngningen av interngatan pa Stigamo.

Befintlig fiberledning finns utmed vig 846 forbi omradet varifrdn omrédet kan forsorjas med
primérfiber. Centralt i omrédet behdvs ny station for sekundérfiber.

Det finns en telemast i omrédets nordvéstra del som i planens genomférande kommer att
omlokaliseras till framtida byggnaders tak.

I dagslaget forsorjs Sodra Stigamo Etapp 1 norr om vdg 30 av VA fran Jonkoping. Aktuellt
planomrade behover utbyggnad av VA fran etapp 1-omradet. Kanalisation under 30:an beh6vs och det
uppkommer dven behov av nya pumpstationer inom omradet. Samordning och dialog genomf6rs med
Jonkopings VA-enhet avseende kapacitetsforutsittningar for en utbyggnad av VA-nitet under
detaljplaneprocessens gang.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET
Radon

Inom planomradet dr markradonrisken inom det normala. Nya byggnader ska uppforas med
radonsdker metod sa att gransvérdet for radon inte dverskrids. Halten radon méts i Becquerel per
kubikmeter luft (Bq/m3). Byggnader ska utformas sa att radonhaltens arsmedelvérde inte Overstiger
200 Bg/m3 och gammastralningsnivan inte 6verskrider 0,3 uSv/h i rum dér personer vistas mer dn
tillfalligt.
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Formaga raddningsinsats

Brandfragan ar av extra vikt vid intensiv férekomst av el-fordon. Brandvattenforsérjning ska anordnas
i omradet. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114
Distribution av dricksvatten. Avstdndet mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil far inte
Overstiga 75 meter. Uppstéllningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens
angreppsvig. Raddningstjanstens insatstid bedoms likna kor- och anspénningstid angivet som 0—19
minuter enligt MSB:s kartverktyg for anspanningstid. Tilltdnkta verksamheter ansvarar for att
tillgodose skyddskrav avseende brandsakerhet.

Ledningar dimensioneras for att mota kapacitet for brandvatten och uppga till en kapacitet om

40 liter/sekund. Sldckvatten avleds till planerad damm. Recipienter kan direkt via avrinning fran ytor
eller via dagvattenledningar bli fororenade av sldckvatten fran brandbekdmpning. Slackvatten kan
innehalla en rad fororeningar beroende pa vad som brinner och vilket slickmedel som anvénds. I den
man det 4r mojligt bor slackvattnet vallas in och tas om hand samt att dagvattenbrunnar titas.

Buller fran vag- och spartrafik

E4 gar lings med verksamhetsomréadets véstra sida vilket innebér att omradet kommer vara bullerstort
fran véster. Transporter med lastbilar och personbilar kommer till viss del 6ka i omrédet vilket innebér
okat végtrafikbuller. Inom planomrédet finns ingen bostadsbebyggelse. Da det endast dr verksamheter
som foreslés finns det inget krav géllande bullernivéer inom fastigheten.

Fororenad mark

Det finns ingen misstanke om potentiellt fororenad mark inom planomradet, enligt Lansstyrelsens
WebbGis (2021-12-21). Potentiellt férorenade omréden i planomradets omgivning beddms inte ha
paverkan pa foreslagen bebyggelse inom planomradet. Overskottsmassor behdver provtas innan de
skickas ivag till avfallsanldggning med tanke pad omradet ldge invid tungt trafikerade E4. Om massor
kommer ateranvindas inom planomradet ska kommunen sikerstilla att eventuella féroreningar som
kan finnas i massorna inte sprids ut pa en storre yta.

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon
Kommunen beddmer sammantaget att inga miljokvalitetsnormer dverskrids och att genomforandet av
detaljplanen inte medfor ndgon betydande miljopaverkan, se bilaga 1.
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FORSLAG OCH ILLUSTRATION

Volymstudie. lllustration: R studio. Byggnadsytan i illustrationen uppgar till ca 50 % av fastigheten. Byggrdtten uppgdr
till 60 % av anvdndningsomradet. Byggnadsplacering, volymer, fdrgsdttning mm far endast betraktas som illustration
som har syftet av att studera méjliga volymer fér ny bebyggelse.

Bebyggelse

Den bebyggelse som foreslas inom planomradet dr avsedd att besta av endast industri och

verksamheter. Det finns dock ingen reglering for vilka verksamheter som tillats. Riktlinjer for

gestaltningen i omradet pekar pa:

Entrén och eventuella kontorslokaler framhévs i utformningen och placeras med férdel mot E4
och vig 30.

Byggnadsvolymerna kan med fordel uppdelas i olika hdjder. De ldga delarna utformas i ljusa
kul6rer och de hoga i morkare kulorer. Fargskala i jordfarger.

Uppglasade partier och fasadbelysning mot omgivande vagar, mot E4 och vig 30

Storskalig grafik som exponerar hyresgésternas varumarken uppmuntras, gdrna med
kompletterande belysning.

Bevarande och/eller nyplantering av véxtlighet mot vég 30 och E4 ska efterstrévas.
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lllustrationsplan. Byggnadsytan i illustrationen uppgdr till ca 50 % av fastigheten. Byggrdtten uppgdr till 60 % av
anvédndningsomrddet.

Angoring och parkering

Angoring till omrédet sker fran ny tillfart pa vig 846. Angoringen till d

omrédet utformas som korsning typ B med tva korfalt for utfart mot /

vig 846 och ett korfilt for infart till omradet. Utfart beldggs med

stopplikt och hastigheten ligger fast vid 80 km/h. " ©
— Q0

Parkering och uppstéllningsplatser ska ske pa kvartersmark. — 3

Foretriadelsevis placeras angoring till byggnad och tillhérande

parkering mot sydost for att ge en obruten utblick mot byggnaderna \

fran vig 30 och E4.
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PLANBESTAMMELSER

Kvartersmarken 1 detaljplanen &r betecknad med J som reglerar att marken tillats anviandas for
industridandamél. Anvéndningen Industri kan anvéndas for omraden for all slags produktion, lagring
och annan hantering av varor. Aven laboratorier och partihandel inryms i anviindningen. Infrastruktur i
form av till exempel sparomraden som kravs for verksamheterna ingéar ocksa. Vidare inrdknas de
personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar industriverksamheten. Partihandel, alltsa
handel som inte riktar sig till enskilda, ingar i anvindningen. Denna handel kan bedrivas med varor
som produceras inom omradet likvél som med lagervaror.

Huvudbyggnad inom kvartersmark regleras som huvudregel till en hogsta nockhéjd pa 25 meter.
Utover det tillats en hogsta nockhdjd pé 30 meter inom 20 procent av hogsta tillatna byggnadsarea for
att mojliggora hoglastningslager. Mark som omfattas av prickmark far inte forses med byggnad.
Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans. Narmast omrade utmed E4 och vig 30
fér inte anvéndas for upplag eller storskalig inlastning. Hogsta tilldtna byggnadsarea ar 60 procent av
fastighetsarean inom anviandningsomradet. Skyltpyloner fér inte finnas.

Ett 20*10 meter stort omréde i direkt anslutning till vég 30 i centrala delen av planomrédet reglerar
markens anvandning till teknisk anldggning. Anlaggningen planeras att anvindas for VA-anslutning
med tillhorande pump, sekundérfiber och el. VA och el ingar — efter dialog med nétégarna — i
Jonkoping Energi AB:s koncessionsomrade. En teknisk anldggning inom ett 5*6 meter stort omrade &r
lokaliserat i direkt anslutning till Norra Stigamovégen. Anldggnings planeras anvéndas for
primérfiber. Tekniska anlédggningar uppfors och bekostas av exploatdren. Tilltrdde till teknisk
anldggning sker sdder ifrén och tilltrdde sékras med servitut.

Lokal dagvattenlosning med svackdike och mindre dagvattendamm (bilaga 3) ska ligga inom
kvartersmarken. Placeringens beskrivs i plankartan i med bestaimmelsen n; _dagvattendamm och diken
ska finnas. Dammens utformning och ldge fér inte paverka belastningen pa befintliga diken och
trummor. Mest lampligt dr darfor att placera dammen minst 12 meter frén vig 846. Ny trumma
anldggs under vig 846 for att sikra tillrdcklig flodeskapacitet. Anldggandet bekostas av exploatoren.

PAVERKAN

Riksintressen

Planens genomforande bedoms att inte patagligt paverka riksintressen for kommunikation som géller
for vig 30 och E4. Vigarnas funktion som regional och nationell transportled paverkas inte negativt av
planens genomforande. Planen bidrar till god hushéllning av resurser men tanke pa det strategiska
laget invid E4 och vig 30.

Trafik

I Trafikutredningen (Sweco, 2022-06-02) beskrivs att trafikalstringen fran planomradet &r mattlig och
kommer att utgdra en liten del av den totala trafiken pd angridnsande vagnat. Den trafik som kommer
att alstras fran Stigamos norra delar dr ungefar fyra ganger sa stor som den fran aktuellt planomrade.
Trafikbelastningen i berdrda korsningar berdknas bli mattlig till hog med nuvarande eller antagen
utformning. Anslutningen till det nya planomradet far storst belastning, men den ar 4nda acceptabel.
Kapaciteten i den korsningen skulle kunna 6kas genom att mdjliggora etappvis korsande av vig 846
for véinstersvangande trafik fran planomradet eller genom att infora en lokal sénkning av hastigheten
pa vidg 846. En kombination av dessa bada atgarder skulle kunna minska belastningen i korsningen
med cirka 30 procent. Studerade befintliga korsningar bedéms inte behdva nagra ombyggnader for att
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uppratthalla god framkomlighet.

Trafikmatningar Prognos 2046 matningar
‘\' Matpunkt | Matar ADT Andel Lb ADT Andel Lb

E@® ® 1 2016 300 13% 430 15%

/ 2 2018 4200 20% 5900 22%

i @ & 2018 4200 20% 5900 22%

@ 4 20221 1400 20% 1900 21%

: 5 2016 260 15% 370 17%

@ 6 2020 350 17% 480 19%

©)] 7 2020 2200 15% 3000 17%

8 2020 270 15% 370 16%

9 2020 1900 19% 2600 21%

Prognos 2046 inkl aktuell plan Prognos 2046 inkl norra Stigamo och aktuell plan
Métpunkt ADT AndelLb | | Matpunkt ADT AndelLb | Dhom | AndelLol

1 920 28 % 1 3700 37 % 350 34 %
2 6100 22 % 2 6700 24 % 640 21 %
3 6300 23 % 3 6700 24 % 650 22 %
4 2600 26 % 4 4800 33 % 460 30 %
5 580 26 % 5 1200 33 % 110 30 %
6 600 23 % 6 730 26 % 70 24 %
7 3300 19 % 7 3600 20 % 350 18 %
8 490 22 9 8 620 26 % 60 23 %
9 2900 23 9 9 3200 24 % 310 22 %

Utdrag ur Trafikutredning. Trafikmdtningar och bedémning om planférslagets pdverkan pa trafikmdngder.
IMdtpunkt 4 utgérs av stickprovsmdtning utférd 2022-05-24

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r frin den dag planen far laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomforandetiden har fastighetsdgare ritt till erséttning for den skada denne &samkas. Efter
genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen med dess byggrétter att gélla och dndras eller
upphévs planen da finns det ingen ritt till erséttning for de byggritter som eventuellt gétt forlorade.

Avtal
Exploatoren ansvarar for uppforandet av dagvattendamm. Ett civilrdttsligt avtal mellan Vaggeryds
kommun och exploatdren sluts for att sdkra erforderliga &tgérder.

Fastighetsrattsliga fragor

Gillande markavvattningsforetag norr om omradet bedoms inte paverkas med aktuell utformning av
dagvattenlosning. Paverkas batnadsomradet for markavvattningsforetaget behdver omprovning eller
avveckling av markavvattningsforetag ske genom Mark- och miljodomstolen. Omradet &r utpekat som
dlgjaktsomrade enligt Lansstyrelsens WebbGIS och det eventuella avtalet for jakt behdver justeras
med anledning av detaljplanen genomforanden. Viagritten for allmén vag regleras i Véglagen
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(1971:948). Tilltrade for driftshallare till tekniska anldggningar sékras i nya servitut mellan
fastighetségaren och driftshallaren. Efter att detaljplan fétt laga kraft bedoms det inte ske nagra
fastighetsrattsliga dtgiarder inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar byggnationen av omradet, interna végar, parkeringar, anldggningar samt
brandposter inom planomradet. Exploatoren star for kostnader for anslutning till ledningsnét, VA,
véagar, byggnation av dagvattensystem och plantkostnader enligt géllande taxa. Eventuell anordning av
trafiksékerhetsatgirder for angéring och ny infart till planomradet bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tjanstepersoner inom Kanslienheten, Tekniska kontoret, Miljo- och byggforvaltningen samt
ytterligare tjénstepersoner inom Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina respektive
professioner. Granskningsforslaget har uppréttats av plankonsult Radar arkitektur.

Kanslienheten, Vaggeryds kommun

2022-07-07
Henrik Olsson Torbjérn Akerblad
Planarkitekt Kanslichef/bitr. kommundirektor
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