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PLANHANDLINGAR
Till denna detaljplan hor féljande handlingar:

— Denna planbeskrivning

— Plankarta med bestimmelser

— Fastighetsforteckning (finns att 14sa pd kanslienheten)
— Bilaga 1: Undersokning av betydande miljopdverkan

Utredningar som tagits fram som underlag till det har detaljplaneférslaget:

— Bilaga 2: Kulturmiljéinventering

Utredningar som kommer att kompletteras infor granskningsskedet:

— Geoteknisk undersokning
— Dagvattenutredning

— Naturvérdesinventering
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsdttningar for etablering av ett nytt bostadsomrade
med blandad bebyggelse, bade 1 form av flerbostadshus och smahus, inom del av fastigheten
Gotastrand 1:1, 1 Vaggeryds téitort och kommun.

Planen handléggs i enlighet med reglerna i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap)
med utdkat forfarande, vilket innebar att planen efter genomfort samrad kommer att vara utstallt
for granskning under minst tre veckor. Samradet skall kungdras och efter genomford
granskning kan planen antas. Antagandebeslutet vinner laga kraft om det inte 6verklagas.

Figur 1: Schematisk bild 6ver processen for utékat forfarande.

En bedomning har gjorts om att detaljplan bor uppréttas med utokat forfarande, d4 omradet ar
av intresse for allménheten. Omradet finns utpekat som utbyggnadsomrade for bostéder i
kommunens géllande 6versiktsplan. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll
2020-10-21 §187 att ge 1 uppdrag att framarbeta forslag till ny detaljplan inom del av fastigheten
Gotastrand 1:1, vdster om Bondstorpsviagen 1 Vaggeryds tétort.

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs preliminért enligt féljande tidplan:

Kvartal 1, 2022 Samrad

Kvartal 2, 2022 Sammanstdllning av inkomna yttranden och

eventuell revideringar samt beslut om granskning
Kvartal 3, 2022 Utstélld for granskning

Kvartal 4, 2022 Antagande och laga kraft

AWAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundliggande hushallnings-
bestimmelser (MB 3 och 4 kap.) och omrédet bedoms vara lampligt for foreslagen
markanviandning. Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan, skall
miljokonsekvenserna enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) redovisas i omfattning och
innehall som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stéllningstagande till om planens genomforande kan antas medféra en
betydande miljopéverkan, gors en undersokning. Om undersékningen visar pa en betydande
miljopaverkan skall en miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en
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miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen beddmer att genomforandet av denna detaljplan inte
medfor ndgon betydande miljopaverkan, se bilaga 1.

Detaljplanen med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer

Detaljplanen tillmétesgér gillande miljokvalitetsnormer (MKN) som enligt 5 kap miljébalken
ar foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt
omrade. Normerna reglerar vilken miljokvalitet som &r acceptabel inom ett geografiskt omréde.
Utgéangspunkten for en miljokvalitetsnorm é&r tillstdndet 1 miljon och vad méinniskan och naturen
bedoms kunna utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer skall &ven bidra
till att uppnd Sveriges miljomal.

I dagslédget finns det miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomforandet av planen
antas inte medfora en betydande miljopaverkan enligt upprittad undersokning (se bilaga 1).
Planforslaget mojliggdr en bostadsutbyggnation av cirka 16 smahus och cirka 50-80 lagenheter
med direkt anslutning till befintlig infrastruktur och befintliga bostadsomraden. Bedomningen
ar att den foreslagna bebyggelsen inte kommer generera nagra negativa konsekvenser for
manniskors hilsa och att inga miljokvalitetsnormer kommer 6verskridas.
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PLANOMRADE OCH PLANDATA

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beldget i den nordvéstra
delen av Vaggeryds titort, ungefir 2,5
kilometer fran centrum och 2 kilometer

_ -1IF Garahov
Backalyckan i P

Gérahovsgglen,” = =
Aytatisan
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fran jarnvégsstationen, bilvig. _
Planomradet omfattar cirka 43 000 m2.
Planomridet & kommunégt och bestar
av ett obebyggt naturmarksomrade.
Osterut  angrinsar  omradet  till
Bondstorpsvdgen och ett fardigbyggt
bostadsomrade 1 Vistra Strand, soderut
finns ytterligare ett bostadsomradde med
villabebyggelse.  Norrut  avgrinsas
planomradet av ett skogsbruksomrade
och vésterut av Stodstorpaan. Ytterligare
vasterut finns skog séavil som Europavig 4
4 (E4). [

Planomrddets lokalisering i férhdllande till Vaggeryds tdtort
(Vaggeryds kommun, 2021).
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Flygbild dver planomrddet (markerat med vitstrdckad linje) och dess ndromrdden (Vaggeryds kommun, 2021).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen och fornldmningar samt relevanta
stéllnings- och beslutstaganden av Vaggeryds kommun.

Oversiktsplan

A S,‘ # Ai &
VT SS¥ N __Tl_'l
e

[,

VAGGERYDS
KOMMUN

Forslag i 6versiktsplanen.
I— 1 Planomradet.

Utdrag frén gdllande éversiktsplan frén
2012, med planomrddet inlagt.

Planomradet dr sedan tidigare omndmnt i Vaggeryds
kommuns Oversiktsplan som fick laga kraft 2014-04-28.
Foljande sammanforande gors om planomradet:

1 vistra Vaggeryd foreslar kommunen att markomrdden
mellan Vistra Strand och Bondstorpsvigen och mellan
Bondstorpsvigen och Stédstorpaan  fortitas med
bostdder. Marken dgs av kommunen och omrddet ligger
ndra vacker natur och ndra befintliga bostadsomrdaden.
Kommunen foresldr dven att en forskola byggs utmed
vdgen eftersom det dr en plats som mdnga dker forbi, till
och frdn jobbet. Pa denna plats har Stédstorpaan 100 m
strandskydd. Viss bebyggelse kan komma att hamna
ndrmre Stodstorpaadn dn 100 m. Med bebyggelse pd bada
sidor Bondstorpsvigen dndrar gatan karaktir fran
infartsled till lokalgata. Hastighetsreducerande dtgdrder
och bebyggelse ndrmare vigen kommer att bli
nodvindiga for att gatan inte skall uppfattas som en
landsvdg. Omradet dr dven intressant att studera
ytterligare for en ny vattentdkt.

Genomforandet av detaljplanen innebér att naturmark tas
1 ansprak. Det kan &dven innebéra att en fortsatt byggnation
utmed Vistra Strand medfor att en bebyggelse sker 1
anslutning till befintlig struktur och inte 6kar utglesningen
av samhdllet. Planomradet har god anslutning till befintlig
infrastruktur. En fortsatt utbyggnad av bostdder har
dérigenom stdd 1 6versiktsplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

En stor del av planomradet omfattas 1 dagsldget av en dldre
detaljplan (06-VAK-80) fran 1961. Planen reglerar den
storre delen av véstra Vaggeryd och ér i stort sett utbyggd,
men har pa sina stéllen ersatts med nyare planer. Omradet
som planldggningen berér dr i1 den nu géllande
detaljplanen planlagd som park alternativt plantering.
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Bondstorpsvégen ér planlagd som gata i detaljplan 06-VAK-214. Gatan har inkluderats i planen
for att sdkerstilla ett utfartsférbud mot Bondstorpsvigen med avsikt att 6ka trafiksdkerheten.
For att sédkerstdlla att Bondstorpsvdgen har utrymme for eventuella &ndringar eller
ombyggnationer har ett bredare vigomrade planlagts som gata. Det hir &r ndgot bredare én vad
gatan dr planlagd for 1 nuldget och ddrmed har en liten del av detaljplan 0665-P2018/5
inkluderats 1 planomrade. Detaljplan 0665-P2018/5 har som huvudsakligt syfte att mojliggora
for smahusbebyggelse. Den delen av detaljplanen som berdrs av det hidr planforslaget ar
diremot planlagd som natur och kommer att planldggas som gata.

0665-P2018/5

fihihapipz
e; 35

Planomrddet (markerat med rdd linje) berérs av tre gdllande detaljplaner — Gdllande detaljplaner som berér planomrédet
(Vaggeryds kommun, 2021). (markerat med réd linje)
Grd del - 06-VAK-80. Gron - 06-VAK-214. Bl - 0665-P2018/5 (Vaggeryds kommun, 2021).

Norr om omradet giller omradesbestimmelser fran 2015. Syftet av omradesbestdmmelserna ar
att kunna erbjuda ett mellanting mellan att bo pa landsbygden och att bo i titort. Tomternas
areal varierar mellan 2,5 och 4 hektar. Avsikten &r att det, utéver bostadsanvandning, skall vara
mojligt att bedriva mindre verksamhetsformer som exempelvis kontor eller ndgon slags service.
Det skall ocksé vara mojligt att, forutom husdjur, kunna ha mindre djurhéllning av sddana djur
som inte beaktas vara sidllskapsdjur, exempelvis hést eller hons. Ytterligare tillstind for
djurhallning kan komma till att krdvas. For att inte riskera ndgon storre paverkan pa
omgivningen bor hésthdllning enligt omradesbestammelserna begrénsas. En sddan begrénsning
kan bland annat ske genom att endast tillita ett begriansat antal stallplatser pé varje fastighet.
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Riksintresse och fornlamningar

Planomrédet ingdr inte 1 nigot riksintresse,
forutom forsvarsmaktens riksintresse for
totalforsvaret (Lansstyrelsens WebbGIS,
2021-06-09) som innebar att omradet skall
vara fritt frin hoga objekt. Inom samlad
bebyggelse tilldts objekt som dr 45 meter
hoga. Planforslaget kommer ddrmed inte
paverka riksintresset.

Inom  planomréddet  forekommer  tva
registrerade  ldmningar  (Lénsstyrelsens
WebbGIS, 2021-06-09; Riksantikvarieam-
betets 2021-06-09).
Lamning 1 ar en mdjlig fornldmning i form

Fornminnesregister,

av en torpldmning frdn medeltid, nyare tid.
Limning 2 &r en O&vrig kulturhistorisk
lamning 1 form av en kolbotten resmila fran
jarnalder, medeltid, nyare tid. Ldmning 1 &r
lokaliserad inom naturmark. En kulturmiljo-
inventering (se bilaga 2) genomfordes
november 2021 for att utreda ldmningens
status, varav det uppvisats att det dr en
lagenhetsbebyggelse som bestdr av tva
lamningar, dels av ett spismursrdse och rester
av en husgrund och dels en kéllargrund.
Lamning 2 ar lokaliserad inom naturmark
och kommer ddrmed inte att berdras
namnvért av planen.

Kulturmiljéinventeringen uppvisade att det
ytterligare finns fyra misstidnkta 1&mningar
inom planomrédet, se bilaga 2. Bland dessa
forefinns tva forvaringsgropar ungefar 25
meter sydvést om hittad ldgenhetsbebyggelse
och intill fastighetsgransen, groparna finns
pa planerad naturmark. Sedan patrdffades
ytterligare en kolbotten och en kolningsgrop,
bada pa planerad naturmark och ddrmed inte
ndmnvért berdrda av planen.

Inom planomrédet finns det tvd registrerade ldmningar.
Lédmning 1 - mdjlig fornlémning. Ldmning 2 - dvrig
kulturhistorisk ldmning. (Lénsstyrelsens WebbGlS;
RiksantikvarieGmbetets Fornminnesregister).

Hjortsjo

Husgrund
@ Kallargrund

Firvaringsgrop
Firvaringsgrop

Kolbotten
L

Kolningsarogg)
L )

Kolbotten

Inom planomrédet finns det ytterligare fyra missténka
ladmningar (Kulturmilidinventering, 2021).
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Kommunen beddmer att ingen av ldmningarna nimnvért berdrs av exploateringsforslaget,
diarmed gors avvagningen att ingen arkeologisk undersokning kommer att behdvas. Fornminnen
skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte dr att forsékra tillgdngen till en mangfald
av kulturmiljoer nu och i1 framtiden. Om ytterligare ldmningar patriffas skall kontakt
omedelbart tas med Lénsstyrelsen 1 Jonkopings lan.

Bostadsforsorjningsprogrammet

I enlighet med Bostadsforsorjningsprogrammet for Vaggeryds kommun frén 2021 forvintas
Vaggeryds titort, om man ser till kommunens fortsatta befolkningsutveckling, inneha en
fortsatt stark tillvaxtpotential. Det hdr under forutsittningarna att Vaggeryds kommun
fortsdttningsvis kan erbjuda attraktiva och tilltalande bostdder for olika samhaéllsgrupper i
Vaggeryd. Bostadsforsorjningsprogrammet lyfter dven att det rdder brist pd bostider i
centralorterna, vilket inkluderar Vaggeryds tdtort, och att ett fortsatt behov av olika
bostadstyper bestér. Sett till Bostadsforsorjningsprogrammet finns det ett bestiende behov av
blandad bebyggelse, vilket innebdr att Vaggeryds titort forvantas kunna erbjuda en god
boendemiljé med blandade hustyper och upplatelseformer for alla livets skeden.

FORUTSATTNINGAR

I den hér delen av planbeskrivningen beskrivs planomridets forutsattningar sdsom fysiska
forutséttningar inom eller i anslutning till planomradet, savdl som de regler och juridiska
forutséttningar som har stor detaljplanepaverkan. Fordndringarna som planen mdjliggor och
anledningarna, samt konsekvenserna, till dessa fordndringar, beskrivs &mnesvis och 16pande.

Mark och vegetation

Forutsdttningar

Planomradet bestar av blandskog med Overvdgande barrtrdd och utgérs av isélvssediment.
Marken inom planomridet har sand som frimsta jordart och enligt Sveriges Geologiska
Undersoknings (SGU) jordartskarta har omradet ett jorddjup pa 30 — 50 meter.

Intill Stodstorpadn, sydvdst om planomradet, finns ett nyckelbiotopsomrdde med
blandsumpskog lokaliserat (Skogsstyrelsen, 2021-10-18). Nyckelbiotopen ligger inom
strandskyddat omrdde. Marken inom planomridet har enstaka hojdskillnader som sluttar &t
vaster, ned mot Stodstorpadn, och i sddra delen av omradet dr hojdskillnaderna storre. Det
forekommer dven tva storre sdnkor inom omradet, dessa dr planlagda som natur och ldmpar sig
vl for att ta hand om dagvatten.

Fordndringar

Kvartersmark for bostadsdndamal har placerats ut med hansyn till terrdngen, trots detta kommer
det kravas fyllningsmassor for att kunna genomfora den foreslagna exploateringen. Massornas
omfattning beror pa bebyggelsetyp och byggnadernas placering. Planens genomforande innebéar
att del av befintlig blandskog tas 1 ansprak for ny bebyggelse.

11 (31)



B Faudden
.
b

1¢

e i P

PR .

Jordartskarta frén SGU éver SKS Nyckelbiotopsomrdde, Omrédesfoto.
omrdadet (SGU, 2021). blandsumpskog (Skogsstyrelsen).

Gron: isdlvssediment
Rosa: svimsediment

Geotekniska forhallanden

Forutsdttningar

I enlighet med Vaggeryds kommuns Oversiktliga geotekniska undersdkning véster om
Hjortsjon fran ar 1974, infaller planomradet i ett storre geografiskt omrade med mycket god
byggnadsmark. Jorden utgors i huvudsak av 0,1 — 0,2 meter mylla pd 1,0 — 1,5 meter 16st lagrad,
stenig, grusig och stéllvis nagot grovslitig sand. I de laglinta partierna vid Stodstorpaén
forekommer daremot 1,5 meter 16st lagrad sand. Kommunens bedomning &r att marken har god
forhallanden och ddrmed lampar sig for foreslagen bostadsbebyggelse.

En kompletterande geoteknisk undersokning kommer att genomf6ras infor granskningen.

Strandskydd

Forutsdattningar

Vister om planomradet stracker sig Stodstorpaian som omfattas av strandskydd pa 100 meter.
Mark- och vattenomrdden 100 meter in 6ver land och ut 6ver vattnet, skyddas for att virna om
allemansrittslig tillgdng till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv pa
land savél som 1 vatten.

Stodstorpadn, nedre delen, har en bottenfauna med hoga naturvirden. Det finns rapporter
géllande rodlistade arter inom eller i ndrheten till Stodstorpaan, exempelvis har bade lake och
utter rapporterats i eller i nirheten av an. For att klargora naturvirdena i omradet kommer en
naturvirdesinventering goras infor granskningen.
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Fordndringar

Kvartersmark inom planomradet har avgrénsats strax innanfor strandskyddsgrénsen och dr med
hinsyn till strandskyddsomradet planlagt som natur. Stédstorpaan och dess strandskydd forblir
orort.

Stédstorpadn. Omrédesfoto.

Bebyggelseomraden

Forutsdattningar

Vaggeryds kommun har, enligt 6verenskommelse med Jonkdpings kommun, som mal att
fardigstidlla 1 500 bostdder fram till ar 2035. Detta for att uppfylla malen avseende
bostadsproduktion i samband med utbyggnad av hdghastighetsjarnvig och stationsutbyggnad i
Jonkopings kommun. Med nya bostédder foljer inflyttning och befolknings6kning.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet rymmer ingen befintlig bebyggelse. Oster om planomradet, pa dstra sidan
om Bondstorpsviagen, aterfinns det nyligen fardigbyggda bostadsomradet Vistra Strand
bestdende av framfor allt smahusbebyggelser i form av villor, par- och radhus. med en reglerad
bebyggelse till 1 - 2 vaningar. S6der om planomradet tar ytterligare bostadsomraden vid, hér ar
bebyggelsen nédgot dldre och bestir mestadels av friliggande enplansvillor. Ungefiar 950 meter
nordost om planomradet finns avstyckade tomter for ett lantligt boende enligt géillande
omradesbestdmmelser. Inom dessa fastigheter dr det tillatet med djurhallning.
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I 6verlag varierar den omkringliggande bebyggelsen mellan modern och traditionell arkitektur,
vilken préiglas av ordnade villaomraden med bade villor, par- och radhus. Det forekommer inga
flerbostadshus. Befintlig bebyggelse i det dstra ndromradet ar placerad utmed lokalgatorna och
entréerna ar vinda mot samma hall, i1 det sddra ndromradet forekommer dédremot dven befintlig
bebyggelse med entréer placerade i direkt anslutning till Bondstorpsvigen. Samtlig bebyggelse
karaktériseras av en enhetlig husplacering med smaéskalig bebyggelsekaraktér.

Fasadmaterialet pa bebyggelsen varierar, frimst mellan trd och tegel, och det forekommer en
enhetlig fargséttning i antingen dova eller morka kuldrer. Majoriteten av den befintliga
bebyggelsen har tydliga sadeltak med plattickning i grasvart kuldr.

Parhus i Véstra Strand utmed Kaveldunsgatan, 6ster om Radhus i Véstra Strand utmed Kaveldunsgatan, éster
Bondstorpsvdgen. om Bondstorpsvégen.
Fordndringar

Exploateringen bidrar till en fortitning av Vaggeryds tétort, vilket gar i linje med det nationella
miljomalet om en god bebyggd miljo. For att skapa ett mer heterogent omride foreslds en
variation av bostadsformer med bédde villor, radhus, kedjehus samt flerbostadshus. Det hér
mojliggdr for fler personer, av olika socioekonomiska status och med olika livssituationer, att
bositta sig inom omradet.

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen bor anpassas till den befintlig bebyggelse sédvil som omkringliggande
omgivning, vad giller dess byggnadskultur och gestaltning. Tydlig smaéskalig
bebyggelsestruktur med dppet gaturum och enhetligt formsprak efterstrdvas inom planomrédet,
savil som ett genomtdnkt materialval och en fargsittning i dovare kuldr som skapar ett
sammanhéllet och harmoniskt intryck. Ny bebyggelse skall dven komplettera naturen som
bestar efter exploateringen, forslagsvis i1 kuloér och material.

14 (31)



Flerbostadshusen som foreslés i den norra dnden av planforslaget regleras till en byggnadshojd
av maximalt 13 meter, vilket motsvarar 4 vaningar. Genomtédnkt fargsittning pa fasaden kan
anvéndas for att spegla uttrycken av smaskalig bebyggelse. Sméhusen som foreslas 1 den norra
och sddra dnden av planforslaget regleras till en byggnadshdjd av maximalt 7,5 meter, vilket
motsvarar 2 vaningar. Dessa lokaliseras i anslutning till naturen och kan utforas i1 en fargsittning
som kompletterar omgivningen.

Offentlig och kommersiell service

Forutsdattningar

Omradet ligger 1 den nordvéstra ytterkanten av Vaggeryds téitort. Forutom mindre lokala
lekplatser 1 Vidstra Strand finns ingen service 1 omradets direkta ndrhet, varken offentlig eller
kommersiell. Vaggeryds centrum ligger cirka 2,5 kilometer, bilvig, syddst om planomradet.

I centrala Vaggeryd finns bade offentlig och kommersiell service, i form av affdrer, dldrevard,
servicefunktioner och barnomsorg. Vaggeryd innehar dven ett gymnasium, Fenix kultur- och
kunskapscentrum, som finns beldget pd udden tvérsover Hjortsjon sett fran planomradet.
Gymnasiet ligger cirka 2,4 kilometer, via cykelvig, fran planomradet och nirmaste grund- och
forskolan aterfinns cirka 1 — 1,5 kilometer bort, d4ven dessa via cykelvdg. Utifran lokalplanen
for barn- och utbildningsndmndens skolor, antagen 2021-02-24, kommer det behdvas
ytterligare skollokaler for skolindamal da elevantalet i Vaggeryds tétort forvintas 6ka med 250
elever fram till &r 2030. Skolplatserna skall vara jamnt fordelade och kunna moéta behovet i
nytillkomna bostadsomraden. Planldggning pagér for etablering av nya skolverksamhet inom
Ostra Strand och Girahov/Yggen i Vaggeryds titort. Det hir 4r fordelaktigt for Vistra Strand
och det hir planforslaget.

Fordndringar
Planen innehéller inga nya verksamheter eller arbetsplatser. Planens genomférande bedoms
daremot oka trycket pa nya skol- eller forskoleplatser.

Gator och trafik

Forutsdttningar

Pendlingsmdjligheterna till och frén Vaggeryd ar goda, bdde med bil och buss samt via jarnvag.
Europavig 4 (E4) ar dragen vister om Vaggeryds tétort och tillgdngligheten till det nationella
végnitet dr god. Fran Vaggeryds station avgér sedan flera regionbussar och tig till bland annat
Jonkoping, Néssjo och Viarnamo. Regionbuss 500 mellan Varnamo och Jonkoping avgér med
halvtimmestrafik och tdgen avgér minst en ging i timmen. Vaggeryds station ligger cirka 2
kilometer, bilvdg, fran planomradet och tillgédngligheten till kollektiva firdmedel bedéms som
god.

I planomrédets Ostra del stricker sig Bondstorpsvigen. Vaggeryds kommun &r véghallare for
strackan av Bondstorpsvigen frdn sjilvaste korsningen med védg 645 och sodderut, forbi
planomradet och vidare in mot samhéllet. Hastigheten utmed Bondstorpsvigens sodra del, dér
bebyggelse finns placerad utmed gatan i hdjd med kvarteren Lillgdrdet och Spénnkroken, &r i
dagslaget 50 km/h. Fran dessa kvarter och vidare norrut dr hastigheten begrénsad till 70 km/h.
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Antalet fordon utmed Trafikverkets
vagavsnitt av Bondstorpsvéigen uppskattas
enligt den nationella vdgdatabasen (NVDB)
till 265 fordon/ADT (Arligt genomsnittligt
trafikflode per dygn), varav cirka 50
bedoms vara tunga fordon. Antalet fordon
utmed  kommunens
Bondstorpsvédgen, som stricker sig utmed
hela planomradet, &r enligt métning 850
ADT. Denna mitning gjordes innan det
senaste bostadsomradet i1 Vistra Strand
byggdes ut dster om Bondstorpsvégen, och
enligt berdkningar antas Bondstorpsvigen i
nuldget ha en ADT pa 1000 fordon. I
enlighet med Boverket sékerstélls ett
tillrackligt avstdnd fritt frdn bebyggelse
intill Bondstorpsvégen, vilket innebédr att
ndrmsta planerade bostadshus placeras 20
meter fran vagomradet och pa sé vis blir det
inte ndgot dominerande trafikbuller. Det
finns forutom det har inga verksambheter i
nirheten som genererar tunga transporter,
genomfartstrafik for tung trafik &r dock
tillatet.

vigavsnitt  av

I nuldget sker cyklandet, savél som resorna
till fots, till storst del pd befintliga gator
inom de utbyggda villaomrddena. Fran
Kaveldunsgatan och sdderut finns det en
cykelvig utmed Bondstorpsvdgens Ostra
sida, som sedan ansluter till cykelvigen
utmed JonkoOpingsvédgen och vidare in mot
centrum.

I enlighet med Vaggeryds kommuns géng-
och cykelviagsplan (2020) forekommer
forslag om att forligga en ny gang- och
cykelvidg utmed Bondstorpsvdgen norrut.
Samtidigt strackor  inom
Hjortsjoomradet ar utpekade som prioritet
for gang- och cykelvdg, varav béda
strdckorna &r av prioritet 2 och 3. Strickan
med prioritet 2 &r en saknad ldnk (utmed
Béckalyckevédgen) som kommer att binda

som tva

Gdng- och cykelvdg utmed Bondstorpsvdgen
(norrgdende riktning).

Bondstorpsvdgen och intilliggande géng- och cykelvig

(sédergdende riktning).
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samman cykelnitet utmed Hjortsjons vistra sida med Boarpsvdgen och Melldngsgatan.
Strackan med prioritet 3 dr en forlingning av befintlig cykelvdg utmed Hjortsjon, vidare norrut
och over Hjortsjon via en gang- och cykelbro. Denna stricka forbinder omrddet med den Ostra
sidan av Hjortsjon.

Fordndringar

Forvéintningen dr att planomradet kommer att trafikforsorjas via Bondstorpsvidgen genom en ny
infartsgata till omrédet, vilken foreslas vara 9 meter bred innan den smalnas av till 7 meter fram
till véndplanen i sdder. Ny utformning av Bondstorpsvigen foreslds (se plankartan och
illustrationsplan pd sidan 25) och fyrvigskorsningen med Kaveldunsgatan foreslds utformas
med en hastighetsddmpande atgéird som exempelvis en mindre cirkulation. En storre
cirkulationsplats bedoms inte som nddvindig utmed den hidr platsen. I anslutning till
fyrviagskorsningen kan sdker ging- och cykeldvergdng anordnas. For att sdkerstdlla att
Bondstorpsvéigen har tillrackligt med utrymme vid eventuell ombyggnation har det vid
fyrviagskorsningen sdkrats ett bredare vigomrade strax sdder och norr om korsningen.

En byggnation for bostadsdndamaél i det hdr planomridet medfor dven en komplettering av
bebyggelse och med det foreslds en sédnkning av hastigheten, frdn 70 km/h till 50 km/h. Det
planerade bostadsomradet skall bindas samman med det befintliga gdng- och cykelvignitet pa
ett sdkert och gent vis, bade i den norra och sddra d&nden. Genomfors foreslagna atgirder
kommer omradet ha god tillgénglighet till gang- och cykelndt. I samband med planens
utbyggnad bor sidkra gang- och cykeloverfarter fran planomradet 6ver Bondstorpsvégen, till
befintlig gang- och cykelvdg, anordnas. Detta regleras inte i detaljplanen, utan med lokala
trafikforeskrifter.

Tillganglighet, lek och rekreation

Forutsdattningar

Planomradet finns beldget i den nordvistra delen av Vaggeryds tétort och har direkt nérhet till
skogsomrade med rekreativa promenadstigar samt Béckalyckans motionsomrade. Det ar i
Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun (2020) utmarkerat som ett omrade med ménga
kvalitéer for rorelse och rekreation med tydlig skogskaraktir. Omradet samt dess bebyggelse
skall 1 storsta mojliga man anpassas for att underlétta for ménniskor med funktionsnedséttning
enligt riktlinjer 1 gdllande lagstiftning samt Boverkets byggregler vad géller tillgédnglighet.
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Det ryms sedan en mindre allmén lekplats péd dstra sidan om Bondstorpsvigen, cirka 500 meter
frén planomradet. Forutom det finns dven en god andel gronomraden inom och 1 anslutning till
planomradet, bland annat for barn att skapa rorelse och aktivera sig. Lek- och
rekreationsmdjligheterna i omradet bedoms ddrmed som goda och det finns forutsittningar for
en barnvanlig utomhusmiljo.

Fordndringar

Planforslaget kommer ha en viss paverkan pa omrddets karaktir men genom bevarandet av
gronomradet lingst med strandskyddsomrédet, bibehdlls dven en majoritet av de strovstigar
som finns inom omradet. P4 sd sdtt kommer delar av rekreationsomrédet fortfarande vara
tillgdngligt for allménheten dven efter exploateringen. Sedan kommer tillgénglighetsfrdgorna
bevakas i samband med bygglovsprovning.

Barnperspektivet

Forutsdttningar

FNs konvention om barns réttigheter (Barnkonventionen) antogs 1989, men det var forst den 1
januari 2020 som den blev svensk lag. Det innebidr att barns rittigheter skall beaktas vid
avvigningar och beddmningar som gors i beslutsprocesser som berér malgruppen barn.

Planomradet ar lokaliserat i den nordvéstra delen av tétorten och det finns vissa begransningar
1 mdjlighet att nd omradet for malgruppen. Yngre barn har storre svarighet att ha en obehindrad
rorelsefrihet till och fran omradet, d4 Bondstorpsvégen ér en barriér 1 nuldget. Undertiden dldre
barn har nagot béttre forutsittningar att obehindrat ta sig fram. Det finns inte heller ndgra direkta
funktioner inom planomradet som ér till for barn 1 dagslaget.

Ett befintligt gdng- och cykelnédt finns pd Ostra sidan av Bondstorpsvigen och med en
hastighetsreducering samt omvandling till stadsgata, skapas forutsittningar att anordna
trafiksdkra gang- och cykeloverfarter till och fran planomrédet. En sddan anordning dkar barns
tillgdnglighet och rorelsefrihet inom savil som utanfor omrédet. Det hiar mojliggdér socialt
utforskande av omgivningen och ndrmiljon, vilket dr en rattighet enligt Barnkonventionen. Att
obehindrat kunna ta sig runt och uppticka nidrmiljoerna, dkar enbart barns sjilvstdndighet,
fysiska aktivitet och vdlmaende langsiktigt.

Fordndringar

I och med att storre gronytor finns planlagda inom planomréadet och en skogbevuxen gron kil
bevaras, gors bedomningen att omradet fir en Oppen gatustruktur dir barn kan nyttja
gemensamma naturytor och tillgdngliga friytor inom och i angransning till planomradet for bade
spontan och planerad fritids- och rekreationsaktivitet. Planforslaget mojliggér ett mer
tillgédngligt och barnvénligt omrade.

Planforslaget skapar tydligare kopplingar mot dstra sidan om Bondstorpsvégen, dar det priméra

gang- och cykelnitet till resterande tétort foreligger, och starker pa s vis barns sjilvstindighet
och mojligheten till sdkrare och tryggare skolvag.
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Teknisk forsorjning

Forutsdttningar

Planomridet ligger inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och avlopp (VA). Ny
bebyggelse kan anslutas till VA-nitet via
befintliga ledningar. 1 dagsldget &r det inte
mdjligt att forsdrja omrddet med fjérrvarme da
ndrmsta fjarrvarmendt ligger 1 kilometer ifrén
och diarmed krivs det flera anslutningar pa
vagen for att uppna ekonomisk genomforbarhet.

Genom omradet stricker sig en direktforlagd
kopparledning som é&r i Skanovas 4go. Skanova
haller successivt pa att avveckla kopparnitet i
hela ~ Sverige och enligt nuvarande
marknadsutveckling  forvintas den  sista
kopparledningen stingas av under ar 2026. Av
den hér anledningen, att ledningen inom snart
skall avverkas, har inte planen tagit hiansyn till
ledningen. Kopparnidtets avverkning antas inte
medfora ndgra storre problem da fibernit kan
anslutas till planomradet genom kanalisation
under Bondstorpsvégen.

Inom planomradet finns det en befintlig
pumpstation som hanterar avloppet fran Véstra
Strand, samt en utloppsledning, braddlopp. I
sodra delen av planomrédet, strax vister om
Bondstorpsvégen, finns en nergravd elledning.
Marken ovan ledningen &r planlagd som natur.

Fordndringar

Genomforandet kan medfora att det behovs
ytterligare en pumpstation i omradet dar det ar
lag markniva. Anldggningen av denna foreslas i
sddana fall vid vdndplanen i den sddra delen av
planomradet. Behoven av sldckvatten behdver
beaktas vid utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar. Det finns ett E-omrédde
utpekat i plankartan dér nuvarande pumpstation
finns lokaliserad. Har finns &ven plats for
transformatorstation.
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Dagvattenhantering

Forutsdttningar

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppnd en langsiktig och héllbar
dagvattenhantering genom att omhinderta dagvatten pa ett sa naturligt sitt som mojligt.
Enskilda fastighetségare &r ansvariga for att hantering av dagvatten, inom den egna fastigheten,
sker pd det sitt som lagstiftning, dagvattenstrategin och detaljplanen anger. Enligt
dagvattenstrategin skall dagvatten i forsta hand omhindertas inom den egna fastigheten. Ar det

inte mojligt skall forutsdttningar for avledning till 6ppna ldsningar sdsom diken undersokas 1
samrdd med kommunen. I sista hand skall avledning till dagvattennitet anvéndas.
Dagvattenstrategins malsittning och intention skall beaktas vid handldggning av bygglov och

foljas upp under tekniskt samrad.

Marken bestar av isdlvssediment, sand och har
hog genomsldpplighet (Lénsstyrelsens WebbGIS,
2021-06-09). Kommunen beddomer dirigenom
inte att det finns ndgon risk for oversvimning vid
normala fléden inom planomradet. Omrédet
vaster om planomradet dr utmarkerat som ett
gronomrade med strategiska dndamal f{or
dagvattenhantering (Gronstrukturplanen, 2020).
Enligt skyfallskarteringen riskerar det att bildas
vattensamlingar vid extremvéder i planomradets
norra samt centrala delar. Dessa delar &r i
plankartan planerade som natur och anses vara
lampliga for dagvattenhantering.

Dé detaljplanen enbart skapar forutsdttningar for
bostidder 1 form av smahus och flerbostadshus,
bedoms exploateringen inte medfora nagra storre
fororeningshalter. Recipienten for planomréadet ar
Stodstorpadn, ovre - vilken enligt dagvatten-
strategin klassas som medel sett till skyddsvirde
och kénslighet, och har en mattlig ekologisk
status.

Skyfallskartering - Omrdden i mérkbla férg visar
vart dagvatten samlas (Vaggeryds kommun, 2021).

Risken for oOversvimning for bebyggelsen som avser 5 stycken villatomter, ndrmast
Stodstorpadn, hanteras genom terrassering av omradet men dven genom plusmark och minsta

avstand for placering av bebyggelsen fran fastighetsgrinsen i sddra dnden av plankartan.
Huvudbebyggelsen, i form av flerbostadshus, kommer att lokaliseras i den norra dnden av

planomradet dér det forekommer hogre markniva.
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HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

I den hér delen av planbeskrivningen tydliggors det allménna intresset hilsa och sidkerhet, med
avsikt att kunna utforma detaljplanen sa att planomradet ldmpar sig for sitt &andamaél utan att
riskera ménniskors sdkerhet.

Radon

Forutsdattningar

Inga markradonprover har tagits inom omrddet. Enligt Vaggeryds kommuns Oversiktliga
markradonsundersokning (2006) foreligger ddremot planomradet inom ett normalriskomrade,
vilket dven SGUs oversiktliga kartering av markradon synliggor.

Vilken grundldggning som anvidnds for ny bebyggelse beror pa radonavgangens niva fran
marken. Ny bebyggelse skall uppforas radonsékert sa att gransvirdet for radon inomhus inte
overskrids. Halten radon méts 1 Becquerel per kubikmeter luft (Bq/m3). Byggnader skall
utformas sa att radonhaltens 4arsmedelvirde inte Overstiger 200 Bg/m3 och
gammastralningsnivén inte dverskrider 0,3 pSv/h i rum dér personer vistas mer an tillfalligt.

Fordndringar
Infér nybyggnation boér kompletterande métningar utféras da de lokala variationerna kan vara
betydande. Detta hanteras vid bygglovsprovningen.

Buller fran vagtrafik

Forutsdattningar

For nybyggnation av bostdder géller Trafikbullerforordning SFS 2015:216, med
forordningsidndring SFS 2017:359. Vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spértrafik och
vagar overskrida:

e 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i
anslutning till byggnaden

e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hogs 35 kvm, i kombination med
uteplats om hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva

Férdndringar och konsekvenser

I samband med att fler bostdder anldggs i anslutning till Bondstorpsvdgen, kommer
fordonstrafiken utmed végstrackan att 6ka. Trafikverkets trafikalstringsverktyg (version 1.0)
uppskattar att den tillkomna bebyggelsen generera cirka 380 bilresor per dygn, vilket innebér
att den totala trafikmingden utmed Bondstorpsviigen beriknas bli cirka 1400 (ADT). Ingen
nyttotrafik ingar i berdkningen, sdsom post- och sopbil med mera. Trafikokningen bedéms vara
marginell och férvéntas inte ge upphov till ndgon avsevird 6kning av utslidpp eller buller. Nya
bostadshus som planeras nidrmst vigen skall enligt detaljplanen placeras minst 20 meter fran
vigomrédet for Bondstorpsvédgen. Anslutningen till befintligt gdng- och cykelndt bedoms vara
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god och tillsammans med smé hojdskillnader i titorten, dr det rimligt att en del av de tillkomna
resorna fran omradet kommer ske till fots eller med cykel.

I enlighet med Boverkets mall Hur mycket bullrar vigtrafiken? berdknas en trafikméngd pa
1400 fordon/dygn, utmed en gata med en hastighet av 70 km/h, alstrar en ekvivalent ljudniva
pa 60 dBA 20 meter fran vagmitten. Samma utrdkning for en gata med 1400 fordon/dygn, fast
med en hastighet av 50 km/h, ger en slutlig ekvivalent bullerniva pa 55 dBA. Da den totala
trafikmingden beddms bli cirka 1400 (ADT) ir kommunens slutsats att buller frin viigtrafiken
inte kommer overstiga riktlinjerna for bullernivéerna utan istéllet f6lja géllande riktvérden, om
hastigheten fortsitter att vara 70 km/h. Forutsatt att en hastighetssdnkning gors till 50 km/h,
hamnar bullernivaerna cirka 5 dBA under riktvérdet for ljudniva vid ndrmsta bostadsbyggnads
fasad.

Mojligheten finns att sdnka hastigheten utmed Bondstorpsvigen fran 70 km/h till 50 km/h.
Detta rekommenderas dven utifrén en sékerhetsaspekt. En hastighetssdnkning ar dock ingenting
som regleras i detaljplanen utan det regleras genom trafikforeskrifter.

Skyltad hastighet, km/h
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Tabell och diagram for den éversiktliga bedémningen av végtrafikbuller, synliggdr den ekvivalenta ljudnivén.
Ljusgrén: 50 km/h. Mérkgrén: 70 km/h. Modellen ér framtagen av Boverket och SKL 2016.
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Bostadsbebyggelsen i planforslaget kommer dessutom att hamna i en ldgre hdjdniva én
Bondstorpsvégen, detta skapar béttre forutséttningar for ett bullerskydd. Markunderlaget &r
dessutom mjukt och naturomradet utmed végstrickan bestar, vilket forvintas dampa ner
ljudnivaerna mellan bebyggelse och trafik da vegetationen absorberar ljudet.

& Ludnivéns fiirdriktning

e

1
/ !
ca. 3 meter 1 1
- i héjdskiltnad 1 i
ca. 2meter

I hajdskitinad Nirmsta bebyggelse 20 meter frén vigmitt

Synliggdr héjdskillnaderna inom planomrddet och ljudnivéns fardriktning. lllustrationen dr inte skalenlig.

Europavig 4 (E4) finns beldgen cirka 750 meter vésterut fran planomradet. Med hénsyn till
Boverket berdknas bullernivan fran E4an, utefter angivna trafikfloden och hastigheter,
understiga riktvirdena for bostidder i omradet. I planomradet hors dock ett svagt sorl fran E4an.

Oversvamningsrisk

Forutsdattningar

Vaggeryds kommuns Gronstrukturplan (2020) markerar ut ett gronomrade, vister om
planomréidet, som strategiskt for hanteringen av dagvatten. Enligt skyfallskarteringen finns det
dessutom tva storre sdnkor i omradet som lampar sig for dagvattenhantering. Detta antyder,
thop med att det finns viss hojdskillnad i omradet, att marken har goda forutsattningar vad géller
hanteringen av eventuella Oversvidmningar vid extremvéder.

Enligt MSB finns det inga éversvimningsrisker inom omradet sett till 100 och 200-arsfloden.
Déaremot kan en del av omradet i sdder komma att dversvimmas vid berdknat hogsta flode
(BHF), vilket innebdr att planomridet kan dversvimmas om alla naturliga faktorer som bidrar
till ett hogt flode samverkar, till exempel sndsméltning, nederbdrd, vattenmattad mark med
mera (grovt uppskattat ett 10 000-arsflode).

Fororenad mark

Forutsdttningar

Planomrédet ar inte klassat som ett potentiellt fororenat omrade enligt Lansstyrelsens WebbGIS
(2020-06-23). Det finns inga riskkéllor inom eller i nérheten av planomridet som kan innebéra
risk for markfororening.

Motiverat stallningstagande: Undersdkning av betydande miljopaverkan

Planomridet &r ett obebyggt naturomrade i den nordvistra delen av Vaggeryds titort. En
exploatering av omradet innebér att en viss forandring sker, d naturmark blir till kvartersmark
for bostadsdndamal. Eftersom angrinsat omrade pa Bondstorpsvégens Ostra sida dr bebyggt,
bedoms upplevelsen av omrddet genomga en marginell fordndring nér det giller stads- och
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landskapsbilden. Exploateringen av planomréadet har dven stdd i kommunens 6versiktsplan, dér
det bendmns som utbyggnadsomrade for bostadsdndamél. Byggnationen medfér en fortsatt
fortdtning av samhillet och kan anslutas till befintlig infrastruktur sdsom végnit samt vatten-
och avloppsledningar. 1 detaljplanen bibehalls dessutom partier med grona strak som
fortsdttningsvis kan nyttjas for lek- och rekreationsmojligheter, savél som dagvattenhantering
och klimatanpassning med mera. Kommunen bedomer att det inte krdvs nagon separat
miljobedomning i samband med planliggningen av omradet och att genomforandet av
detaljplanen inte antas ha betydande paverkan pa miljon (se bilaga 1).

FORSLAG OCH ILLUSTRATION

I det har avsnittet redovisas planforslaget och tillhorande illustrationsplan 6ver hur omradet kan
tankas bebyggas, sdvil som gronstrukturens forutsattningar och angdringen samt parkeringen.

Bebyggelse

Den bebyggelse som foreslas dr blandad bostadsbebyggelse, bestdende av smahus samt
flerbostadshus. Flerbostadsbebyggelsen foreslés i anldggning till omradets norddstra del utmed
Bondstorpsvégen, med en begriansad byggnadshdjd av 13 meter (motsvarar 4 vaningar), det hér
kan mojliggora for storre konstruktioner sdsom trakonstruktioner. Antalet smahus uppskattas
for nirvarande till cirka 16 stycken beroende pa bebyggelsetyp och antalet ldgenheter
uppskattas till cirka 50-80 stycken. Att den norra delen av planomrade, avsedd for
bostadsdndamal, reglerats till endast flerbostadshus grundar sig i att sdkerstilla en effektiv
markanviandning. Genom en variation av bebyggelsetyper skapas forutsdttningar for ett mer
heterogent omrade som lockar till sig olika aldrar, bakgrunder och socioekonomiska statusar.

Kvartersmarken avsedd for bostadsdndamal har placerats intill Bondstorpsvagen, med avsikt
att mojliggora en fordndrad gatukaraktir som medfor att landsvéag blir till stadsgata. I samband
med det hir bor hastigheten utmed detta vigavsnitt sénkas fran 70km/h till 50km/h. Sékra gang-
och cykeldverfarter bor dven anordnas till det befintligt gdng- och cykelnétet som finns pa dstra
sidan om Bondstorpsvigen. Detta gér i linje med 6versiktsplanens vision for omradets fortsatta
utveckling.
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lllustrationsplan éver hur omrédet kan ténkas bebyggas.




Gronstruktur

Planomréadet bestar idag av ett naturomrade. | ett
forsok att bevara de grona vdrdena dven efter
exploateringen har en gron kil, frdn Stodstorpaan i
vast till Hjortssjoomrddet i1 Ost, bibehéllits 1
omradet. Det hér dr positivt for djur- savédl som
véxtliv. Naturomrddena inom och i anslutning till
planomrédet bidrar dven till att omradet fortsatt kan
anvindas for bade lek och rekreation.

Barnperspektivet

Planforslaget tros forbattra barnperspektivet ur flera
aspekter. Dels kommer den nya bebyggelsen att
mdjliggora en fortsatt sdker och trygg rekreation
inom ett naturomrade som tidigare inte upplevts
vara tillgdngligt for barn. Samtidigt som Oppna
motesplatser skapas mellan bostadsbebyggelsen, Synliggér den gréna kilen (utmdirkt som grén pil)
dar bade oplanerad och planerad vila, lek och  gepom planomrddet

aktivitet kan forekomma. Sévil som utepedagogik.

Genom att enbart ha en lokalgata med vindplan inom planomradet, genereras dven en lugnare
gatumiljo som troligtvis medfor att fler barn obehindrat ror sig i gaturummet. I planforslaget
finns det goda mojligheter att utmed den grona kilen planera viss yta som riktar sig specifikt till
barn, men som &dven ldmpar sig for vuxna. P4 s& vis tillgodoses behovet av barnvinlig
utomhusmiljo och nérlekplats for de boende. I den norra dnden, bland flerbostadshusen, skapas
sedermera en gemensam innergard for alla &ldrar.

Platsbildning och landskapsgestaltning

Barnvinlig utomhusmiljo stiller krav pa att landskapsgestaltningen skall kunna erbjuda béade
kort- och langvarig vistelse. I illustrationsplanen forekommer utmérkta omraden i den centrala
omréadesdelen av planforslaget for spontan lek och aktivitet, sdvél som planerad vila, lek och
aktivitet. Kommunen har en ambition om att mdjliggdra lokala moétesrum dar mélgruppen barn
finner ro, kreativitet och rekreationsmdjligheter i nirheten av hemmet. P& sa vis skapas
naturliga rorelsemonster inom planomréadet och det dkar tryggheten sévil som gemenskapen.

Naturmarken beaktas 1 planforslaget som en resurs vilken anvédnds pa ett hdllbart och gent vis.
Fokus laggs pa de naturliga hojdskillnaderna inom planomradet, da dessa erbjuder léttillgdnglig
samt naturlig rekreation och aktivitet i en miljé med hog kvalitet. Planforslaget mdojliggor for
en lekotop, med hoga lekvérden i en naturlik milj6 dér lek och landskap sammanflitas.
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Angoring och parkering

Behovet av parkeringsplatser som tillkommande bostidderna genererar skall 16sas inom den
egna fastigheten. Det finns mojlighet att inom den egna fastigheten bygga garage samt
uppstillningsyta for ytterligare fordon, detta kan vara lampligt 1 de fall omradet byggs ut med
exempelvis radhus. For att tillgodose behovet av géstparkeringsmojligheter samt parkering till
flerbostadshusen, gor kommunen beddmningen att en parkeringsplats per ldgenhet ar lampligt.
Mgjlighet till parkering under markytan anses fordelaktig for att ge utrymme at dkad andel
friytor. Det skall inom fastigheten &ven finnas tillgéng till cykelparkering. Geoteknisk utredning
kommer att behovas sarskilt om det finns planer att lokalisera parkeringar under markytan.

Angoring till planomradet sker via den nya lokalgatan fran Bondstorpsviagen. For att virna om
en trygg, sidker och gen gang- och cykeltrafik i omradet och 1 Vaggeryds kommun generellt, bor
sdker gdng- och cykelpassage anordnas 6ver Bondstorpsvigen och sammankopplas till befintlig
gang- och cykelvig pa Ostra sidan. Det hdr sker genom lokala trafikforeskrifter och regleras inte
i detaljplanen. D4 den befintliga gang- och cykelvégen lingst med Bondstorpsvégen foreslés
byggas ut ldngre norrut anses sidkra gdng- och cykeldverfarter kunna anordnas i samband med
utbyggnationen.

PLANBESTAMMELSER

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap och tillgdngliga for allménheten:

Natur.

NATUR Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla att markanvéndningen forblir
naturmark och att kommunen ar huvudman for naturmarken. Lagstod for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Gata.

GATA Bestdmmelsen anger gata som markanvandning for allmén trafik. Syftet
med bestimmelsen &r att sikerstélla strdckning av gata och att kommunen
ar huvudman for gata. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 §
punkt 2 PBL.

Egenskapsbestimmelser for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap:

Stéingsel, utfart och annan utgdng.
|) (II Utfartsforbud. Korbar forbindelse for motorfordon fér inte anordnas.
O Syftet med bestimmelsen &r att styra var in- och utfart for motorfordon
skall anordnas. Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 9 § PBL.

Utformning av allmdn plats.

gc-vag: Géang- och cykelvig. Syftet med bestimmelsen ér att sékerstélla plats for
en sdker gang- och cykelvdg som ansluter till befintlig bebyggelse.
Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 5 § punkt 2 PBL.
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dike:

lek:

dagvatten:

Kvartersmark:

E.

E.

Dagvattendike far anordnas. Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla
plats for omhindertagande av dagvatten. Lagstod for denna bestimmelse
finns 14 kap 11 § punkt 1 PBL.

Lekplats for spontan lek- och utevistelse far anordnas. Syftet med
bestimmelsen &r att bestimma anvdndningen och utformningen av
allménna platser som kommunen dr huvudman for. Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Anldggning for dagvattenhantering far anordnas. Syftet med
bestimmelsen &r att sdkerstilla plats for exempelvis dagvattendamm.
Lagstod for denna bestimmelse finns 14 kap 11 § punkt 1 PBL.

Bostdder.
Syftet med bestimmelsen dr att mdjliggora for byggnation av bostider.
Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Transformatorstation.
Syftet med bestimmelsen &ar att mojliggéra for byggnation av

transformatorstation. Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 5 §
punkt 3 PBL.

Pumpstation.

Syftet med bestimmelsen &r att mojliggéra for byggnation av
pumpstation. Lagstod for denna bestdmmelse finns 1 4 kap 5 § punkt 3
PBL.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark:

Begrdnsning av markens utnyttjande.

Korsmark, marken far endast forses med komplementbyggnad. Syftet med
bestimmelsen dr att styra i vilken omfattning byggnad och byggnadsverk
far uppforas. Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

Prickmark, marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen
ar att styra i1 vilken omfattning byggnad och byggnadsverk fir uppforas.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.
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Hojd pa byggnadsverk.

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad. Syftet med bestdmmelsen ér att
mojliggdra en byggnation till angiven hogsta byggnadshojd. Lagstod for
denna bestimmelse finns 1 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad. Syftet med bestimmelsen ér att
mdjliggora en byggnation till angiven hogsta byggnadshdjd. Lagstod for
denna bestammelse finns 1 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad. Syftet med bestimmelsen
ar att mojliggora en byggnation till angiven hogsta byggnadshojd. Lagstod
for denna bestimmelse finns 1 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Utnyttjandegrad.

Storsta byggnadsarea &r angivet virde i1 % av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet. Syftet med bestdmmelsen dr att styra i vilken
omfattning fastigheten far bebyggas. Lagstdd for denna bestimmelse finns
i4kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde 1 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Syftet med bestimmelsen &r att styra i vilken
omfattning fastigheten far bebyggas. Lagstod for denna bestimmelse finns
i4kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea &r angivet virde 1 % av fastighetsarean inom
anvindningsomridet. Syftet med bestdmmelsen ar att styra i vilken
omfattning fastigheten far bebyggas. Lagstod for denna bestimmelse finns
14 kap 11 § punkt 1 PBL.

Markens anordnande och vegetation.

Parkering far anordnas. Syftet med bestdmmelsen &r att bestimma
placeringen och utformningen av parkeringsplatser. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 13 § punkt 2 PBL.

Placering.

Byggnad ska placeras minst angivet avstand fran fastighetsgrins, géller
huvudbyggnad. Syftet med bestimmelsen &r att mojliggéra en fungerande
bebyggelse och frimja god bebyggd milj6. Lagstod for denna bestimmelse
finns 1 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Byggnad ska placeras minst angivet avstand fran fastighetsgréins, géller
komplementbyggnad. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra en
fungerande bebyggelse och fraimja god bebyggd miljo. Lagstdd for denna
bestimmelse finns 1 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

29 (31)



ps Byggnad far sammanbyggas 1 fastighetsgrins mot grannfastighet. Syftet
med bestdmmelsen dr att mojliggora en fungerande bebyggelse och frimja
god bebyggd miljo. Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Pa Radhus, kedjehus, parhus och dess komplementbyggnader far placeras vid
fastighetsgrins. Syftet med bestimmelsen ar att mdjliggoéra en fungerande
bebyggelse och frimja god bebyggd milj6. Lagstod for denna bestimmelse
finns 1 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Utformning.

f. Endast flerbostadshus. Syftet med bestimmelsen ar att reglera typ av
byggnad for att sikra ett visst uttryck pd kvarteret samt att sdkra en
blandning av bostadstyper. Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap
16 § stycke 1, punkt 1 PBL.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska &tgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomfdrandetid

Detaljplanen handlédggs med utdkat forfarande. Efter samrdd och granskning antas planen av
Kommunstyrelsen.

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem &r frdn det datum planen far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rattighet att bygga i1 enlighet med
detaljplanen. Detaljplanen far inte heller dndras utan att sdrskilda anledningar foreligger.
Andras eller upphivs detaljplanen under genomfdrandetiden, har fastighetsigare ritt till
erséttning for den skada denne dsamkas.

Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen med dess byggritter att gilla, fram tills att
kommunen tar fram en ny detaljplan eller dndrar gillande. Men é&ndras eller upphivs
detaljplanen efter genomforandetiden finns det ingen ritt till ersdttning for de byggritter som
eventuellt gatt forlorade 1 den ursprungliga planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats inom planomradet. Det innebdr att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhdll av allmén plats och allminna
anldggningar inom allmén platsmark. Kommunen ansvarar dven for inlosen av mark som laggs
ut som allmin plats i planen.
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Kommunen bygger ut eller iordningsstéller foljande:

e Infartsgata (GATA i plankartan)

e Gronomraden (NATUR 1 plankartan)

e Allménna vatten- och avloppsledningar med anslutningar vid tomtgranser for blivande
bostéder.

e Dagvattenanldggning och eventuella dagvattenledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Gotastrand 1:1 som dgs av Vaggeryds kommun.
Fastigheten kommer att beréras av lampliga fastighetsbildningsédtgéarder for att tillskapa nya
tomter som kommunen kommer sélja vidare.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader bestar av uppréttandet av ny detaljplan inklusive utredningar. Savil som
iordningstillande av allmén platsmark, sdsom gata samt utbyggnad av vatten- och avloppsnétet
(VA). Kommunens intdkter bestar av forsiljning av tomter samt anslutningsavgifter for VA.

Skanova har en kopparledning som stricker sig genom planomradet. Skanova héller successivt
pa att avveckla kopparnétet i hela Sverige och enligt nuvarande marknadsutveckling forvéntas
den sista kopparledningen stingas av under ar 2026. Borttagandet av kopparledningen bekostas
av Vaggeryds kommun om kopparledningen finns kvar vid etableringen av bebyggelsen.

Medverkande tjansteman

Tjanstepersoner inom Kanslienheten, Tekniska kontoret, Milj6- och byggforvaltningen samt
ytterligare tjdnstepersoner inom Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina
respektive professioner. Praktiserande planarkitekt Alice Adolfsson har medverkat i
framtagandet av planhandlingarna under sommaren 2021. Samradsforslaget har upprittats av
planarkitekt Viktorija Ackar.

Kanslienheten, Vaggeryds kommun

2022-01-14

Viktorija Ackar Torbjorn Akerblad

Planarkitekt Kanslichef, Bitr. kommundirektor
Vaggeryds kommun Vaggeryds kommun
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