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Bakgrund och politiska beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2015-04-01 att ge miljo- och byggndmnden i uppdrag att
uppratta ett forslag till detaljplan foér omradet Sodra Park 1:2 m.fl. Miljoé- och
byggnamnden beslutade 2015-05-27 att upprétta detaljplan for Soédra Park 1:2 m.fl, Nya
bostader i sddra Vaggeryd, Gotarps hage. En grundlig inventering av natur, geologi och
tekniska mojligheter genomférdes under sommaren 2015.

| gallande Gversiktsplan laga kraft vunnen 2014-04-28 finns omradet med som ett
fortatningsomrade for bostader.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:
plankarta med planbestammelser (separat karta)

o denna planbeskrivning och genomférandebeskrivning
o fastighetsforteckning
o bilaga, naturvardesinventering

Planens syfte och huvuddrag

Den har detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt attraktivt bostadsomrade i
Vaggeryds tatort. Detaljplanen uppréttas genom standard forfarande och kan antas efter
granskning, om inga erinringar inkommer.

Avvagning enligt miljobalken

Enligt miljobalken (MB) skall kommunen gora en miljobeddmning av planer och
program, saval vid ny planlaggning som vid andring, om dess genomfdrande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Denna detaljplan bedoéms inte medfora nagon
betydande miljépaverkan. Las vidare under rubriken motiverat stallningstagande,
paverkan pa miljon.
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Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

| sodra delen av Vaggeryds utkant mellan bostadsomradet Sédra Park och Skillingaryds
skjutfalt finns ett kommunagt markomrade som idag ar en 6ppen betes/hag/akermark.
Vaster och soder om detta omrade finns ett smaskuret, mycket vackert dngs- och
hagmarksomrade med berg i dagen. Omradet bildar en 6vergang mot Skillingaryds
skjutfalt. Pa andra sidan av vattendraget Lagan finns, nordvast om aktuellt planomrade
Gotafors, som pekats ut som en kulturmiljé i kommunens kulturhistoriska utredning samt
kommunens dversiktsplan. Gotafors bestar av aldre bostadshus med traditionell
utformning, fasadmaterial och fargsattning.

| bade Vaggeryds och Skillingaryds tatorter finns bra forutsattningar for tillvaxt. Levande
centrum med bra butiksutbud, néra till vacker natur och skolor. E4-an och jarnvégen har
bidragit till ett levande naringsliv. Laget mellan Jonkoping och VVarnamo &r en viktig
faktor som 6kar mojligheterna till att finna bade arbetstillfallen och boende.

Oster om utpekat markomrade finns Vaggeryds friluftsgard med tillhérande motionsspar
och skogsomrade. Friluftsgarden med forening har funnits pa orten sedan 1940-talet och
ar aktiva inom bland annat langdskidor och orientering.

Direkt soder om planomradet finns detta vackra naturomrade dar marken bestar av ett
tunt, osammanhé&ngande jordtacke direkt pa berget. En bit langre soder om omradet
ligger Skillingaryds skjutfalt.



Planomradet ligger 1,5 -2 km fran Vaggeryds centrum. Marken dgs av Vaggeryds
kommun. Intill planomradet finns Sédra Park villaomrade, Lagan, rekreationsomraden
samt vardefulla naturomraden i form av dngs- och hagmarker. Planomradets totala areal
ar ca 5 ha varav kvartersmark for bostader ca 2,5 ha. Omradet har d&ven mycket goda
cykelforbindelser mot Skillingaryd. Till Skillingaryds centrum ar det ca 7 - 8 km.

Historia

Utpekat planomrade samt dngs- och hagmarkerna horde forr till garden Gotarp, markerna
var da beten och slattermarker. Markerna 6vergick sa smaningom till skogsmark men i
mitten pa 1980-talet infordes en skétselplan for att aterinfora den forna karaktaren och for
att bevara vardefull terrangflora i norr och i vast. Detaljplanens namn Gotarps hage, ér en
anknytning till denna platshistoria.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet gransar till befintlig detaljplan i norr, faststalld 10 december 1973. Intill
planomradet finns dven detaljplaner faststallda 11 november 1961 samt 1 april 1981. En
liten del av aktuellt planomrade omfattas av detaljplan faststalld 24 oktober 1969. | Gvrigt
finns markomrade med vattenomrade med bro samt allman platsmark - gata, park eller
plantering - enligt gallande plan.

En oversiktlig geoteknisk utredning har upprattats av WSP Samhallsbyggnad i
Jonkoping. Den geotekniska undersokningen finns tillganglig pa kommunen. I nordostra
delen av omradet bestar marken av isélvssediment, i huvudsak sand. Den resterande delen
av omradet utgors av tunt eller osammanhéangande ytlager av vittringsjord direkt pa
berget. Berg i dagen ar vanligt.

Omradet ligger nara Lagan och omfattas darmed av det generella strandskyddet. Till
centrum och service ar det endast ett kort cykelavstand. Omgivande grénomraden och
narheten till friluftsgarden skapar mycket bra forutséttningar till rekreation och ett aktivt
friluftsliv.



Mark och vegetation

Idag bestar foreslaget i planomrade av akermark och efterbete. Angransande éngs- och
hagmarker har stort naturvarde och ar vélbesokt som utflyktsmal da platsen &r tatortsnara
och har en rik angsflora.

Det ar viktigt att de véstra angs-och hagmarkerna och grusvégen som fungerar som
strovtag bevaras i framtiden och ej heller tas i ansprak nar omradet bebyggs.
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Genom planomradet gar Sédra Parkvagen. Bilderna ovan visar vagens strackning vid
planomradet fran véaster och fran oster.

Karaktaren skall vara bostadsgatan till skillnad fran idag da gatans bredd och fria sikt
inbjuder till hogre hastigheter &n vad som ér tillatet. Hastighetsgransen bor lampligen
vara max 40 km/h.

Det finns ett val utbyggt — bitvis separerat fran bilar gang- och cykelvagnéat inom sédra
parkomradet. Langs med Sodra Parkvagen samt Strombergsvagen sker en komplettering
av detta gang- och cykelvagnat.

Teknisk férsoérjning

Omradet ska anslutas till kommunala vatten- och avloppsledningar. VVaggeryds Elverk
kan leverera el och Vaggeryds energi bredband. Vaggeryds kommun ansvarar for
omhandertagande av hushallsavfall.



Dagvatten

Idag har omradet flera avvattningsdiken som tar hand om dagvattnet i omradet. Se skiss
pa sidan 8. Det finns dels diken utmed Sodra Parkvagen men aven diken intill
hag/dkermarken dar planomradet foreslas.. Dessa diken skall i huvudsak bevaras inom
detaljplanens NATUR och kunna utvecklas om sa kravs. Inom delomrade 3 ska befintligt
dike kulverteras. | omradets utkant inom NATUR kommer ett nytt dike anlaggas som
ersatter och utvecklar de diken som idag finns. Inom ténkt kvartersmark forsvinner
befintligt dike. Detta for att sdkerstélla dagvatten avrinningen och de vattenfloden som
kan tillkomma i omradet. En studie 6ver dagvattenhanteringen i omradet har genomforts
i startskedet av tekniska kontoret. Studien har granskat mojligheterna att sammanfora
bostader, natur och hantera dagvatten och eventuella skyfall. Marken kan darmed
forberedas for stabil byggnation och férebygga éversvamning, ras och skredrisker.
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Befintliga diken i omradet som idag tar hand om dagvattenavrinningen.

Planforslaget

Planomradet lokaliseras pa den dppna hag/akermarken, soder om befintligt
bostadsomrade Sodra Park. Detaljplanen innebar bostadsbebyggelse och kan ske i
villa/rad/eller parhusform. Det nya bostadsomradet skall planeras utifran de marknivaer
som ar lampligt utifran dagvattenhantering, geotekink samt hydrologi (skyfallskartering).
Den tillkommande tomtmarken bor hojas till en lamplig niva som anpassas efter att den
lagsta godtagbara sockelhdjd.

| delomrade 1 (6stra delen) ska bostadsangdring ske pa kvartersmark och angéringsgator
regleras inte i detaljplan. Omradets slutliga utformning bestams i bygglovskedet.
Kommunen ager markomradet och det har annu inte utsetts nagon byggherre dock &r det
kommunens ambition att detta delomrade skall exploateras av extern byggherre.

| delomrade 2 och 3 sker anslutning fran befintlig respektive ny gata.

Inom bestdammelsen Natur ska de befintliga dikena bevaras och utvecklas for att avvattna
omradet och undvika framtida 6versvamningar i omradet.



F====Befintliga diken som ska vara kvar mmmmme Kylvertering av dike

== == tveckling av befintliga diken till 'X. Befintliga diken som ska tas bort
nytt avvattningsdike

Planbestdammelser

NATUR reglerar allman platsmark. Inom NATUR ska diken for dagvattenhantering kvarsta och
utvecklas. Inom NATUR1 far gang och cykelbana forekomma. Inom NATUR 2 far en infart till
bostadsomradet finnas. GATA reglerar gator inom planomradet. Bestammelsen Gang- och cykel
markerar att marken skall vara allman gang- och cykelvdg. Kvartersmarken i detaljplanen ar
markerad med bestammelsen B som reglerar att marken endast ska anvandas for bostadsandamal.
Hogsta antal vaningar i omradena &r 2 vaningar. Mark markerad med prickar far ej bebyggas.
Planbestammelsen al upphéaver gallande strandskydd. P1 anger minsta avstand fran
fastighetsgrans. Kallare far ej forekomma.

Detaljplanen med hansyn till géallande miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnorm ar ett gransvarde som inte far 6verskridas. En detaljplan far inte antas
om det far till f6ljd att normerna inte uppfylls. Darfor ar det nédvandigt att bedoma hur
miljokvaliteten paverkas av en detaljplans genomforande. En av miljokvalitetsnormerna
ar forordningen om omgivningsbuller och EU:s bullerdirektiv. Riksdagens antagna
riktvérde for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid planlaggning ar 30 dB
ekvivalentniva inomhus, 45 dB inomhus nattetid, 55 dB ekvivalentniva utomhus vid
fasad och 55 dB vid uteplats i anslutning till bostad. Maximal ljudniva vid fasad i
anslutning till uteplats a&r 70dB. Kommunen beddmer att riktvardena for trafikbuller
inomhus samt utomhus vid fasad uppfylls vid nybyggnad av bostadshus.



Planens genomférande

Planen handlaggs med standard forfarande vilket innebar att planen efter samrad
kommer att granskas under minst tre veckor och efter granskningen kan planen antas.
Granskningstiden kommer kungéras. Antagandebeslutet vinner laga kraft om det inte
overklagas.

Planarbetet bedrivs preliminért enligt foljande tidplan:

juni 2016 Samrad
sammanstallning av inkomna
yttranden och ev. revideringar.
augusti/september Granskning
sammanstallning av inkomna
yttranden
september Antagande och dérefter Laga Kraft

Genomforandefragor, fastighetsrattsliga fragor, huvudmannaskap och
ekonomiska fragor

Genomforandetiden for detaljplanen &r 15 ar raknat fran den dag denna vinner laga kraft.
Kommunen ar huvudman for allmanplats inom planomradet.

Hela planomradet ligger inom Fastigheten Sodra Park 1:2. Planomradet kommer att beréras av
fastighetsrattliga atgarder enligt fastighetsbildningslagen.

Planens genomforandetid slutar femton ar efter det att planen vunnit laga kraft. Planen far
anses vara langsiktig och bor darfor galla under en sa lang tid som PBL foreskriver. For
delomrade 1 i det fall en extern byggherre uppfor gata ska en diskussion gallande ansvar
foras.

Plankostnader
Kommunens kostnader bestar av att uppratta ny detaljplan, infrastruktur, vatten och
avlopps anslutningar samt dagvatten hantering inom Naturmark.

Kommunens intdkter bestar av forsaljning av tomtmark, anslutningsavgifter samt plan-
och bygglovavgift.

Miljobeddmning

Del av omradet &r planlagt som allman platsmark sedan tidigare. Omradet &ar utpekat i
géllande 6versiktsplan. Laget ar mycket attraktivt och omfattas till viss del av
strandskydd genom dess narhet till Lagan. Planen berdrs av miljomalet God bebyggd
miljo da forslaget innebéar en fortatning av Vaggeryds samhalle vilket &r i linje med
miljomalet.

Miljokvalitetsnorm ar ett gransvarde som inte far 6verskridas. Det finns
miljokvalitetsnormer for buller, vatten och for luft. En detaljplan far inte antas om det far
till foljd att normerna inte uppfylls. Riksdagens riktvarde for buller i bostader inomhus
och for utomhusmiljon kommer inte att 6verskridas.

Planomradet berdrs av det generella strandskyddet enligt miljobalken. Sarskilda skal for
upphévande inom del av planomradet redovisas. | 6vrigt finns inga enligt lag skyddade
naturomraden inom planomradet. Den angransande kulturmiljon paverkas inte, omradet
saknar riksintressen.



I Regeringens proposition 2008/09:119 - Strandskyddet och utvecklingen av landsbygden
- ges exempel pa sarskilda skal som kan galla for upphavande av strandskyddet. Sadana
atgarder som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling raknas som sarskilt skal
om det tillgodoser ett angeléget allmant intresse. | det hér fallet ar tatortsutvecklingen
angelagen. Det skapas bostader med gang-/cykelavstand till service vilket &r bra ur
miljosynpunkt.

Det obrutna och fullt tillgangliga strandomradet utmed Lagan ska bevaras och kan
utvecklas genom att det gors mer attraktivt och tillgangligt. Befintliga vagar genom i och
i utkanten av omradet ska bevaras. Vagarna fungerar som befintlig och tydlig
avgransning mellan naturomrade, strandomrade och det planerade bostadsomradet.
Kommunen beddmer att vagarna tydliggor gransen mellan privata fastigheter och den
allemansréttsliga tillgangligheten och sékerstaller livsvillkoren for de djur och véxter som
finns dér idag och kan dédrmed anses vara ett sarskilt skal enligt 7 kapitlet 18c8p 1-6
miljobalken punkt 2.

Enligt kommunens uppfattning finns sarskilda skal enligt miljobalken 7 kap § 18c att
upphava strandskyddet inom berérda delar av planomradet.

Det ar angeldget att nya bostader byggs for att befintlig allmén och kommersiell service
ska kunna behallas. | arbetet med kommunens 6versiktsplan, har mojliga
fortatningsomraden pekats ut. Attraktiviteten har varit en faktor. Behovet av néra gron-
och rekreationsomraden &r val tillgodosett.

Planomradet finns redovisat i 6versiktsplanen som nytt bostadsomrade.

Aktuellt planomrade och exploateringens miljékonsekvenser finns dven redovisat i
oversiktsplanen.

Sammanvagd bedémning

Enligt PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas om planen kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan.

Genomforandet av aktuell plan innebér - enligt kommunens uppfattning - inte nagon
betydande miljépaverkan i den betydelse som avses i miljobalken.

Medverkan

Ivar Pettersson Miljo- och byggchef, Magnus Ljunggren Teknisk Chef, Frida Nilsson,
VA-ingenjor, Hans Goransson Gatu- och parkchef samt Jan-Olof Olson Stadsarkitekt har
medverkat vid planens upprattande och handl&ggning.

Planforfattare
Hanna Groénlund
Planarkitekt
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