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PLANBESKED

Ett planbesked dr ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan 6verklagas
(Plan- och bygglagen 2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas
som ett slutligt stidllningstagande fran kommunens sida.

Meningen med planbeskedet ér att den som har for avsikt att genomfora en atgérd
ska kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen ténker inleda ett
planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 §9).

BEGARAN OM PLANBESKED

Sokande

Privat person som dr markégaren.

Fastighet
Ammelund 1:6 med flera, Vaggeryds kommun.

Fastighetsagare

Marken é&r privatigd.

Syfte

Syftet som begédran om planbeskedet avser att
uppritta ny detaljplan for fastigheten Ammelund
1:6 med flera, for att mojliggdra etablering av ny
bostadsbebyggelse av smaskalig form i naturnéra
lage. Ny bebyggelse ar tankt att vara
bostidder/fristaende villor, som dr anpassade till
omgivande by- och landskapskaraktar.

Lagesbestamning

Figur 1: Féreslaget planbeskedsomrddet pa fastigheten
Ammelund 1:6 (inom réd markering).

Foreslaget planbeskedsomradet avser fastigheten
Ammelund 1:6 och &r beldget i den nordvéstra delen av Byarums samhélle dar det i nuldget inte
finns ndgon befintlig bebyggelse inom omrédet. I véstlig och 6stlig riktning, rakt genom foreslaget
planbeskedsomréde, striacker sig Silverbiacksvégen (vag 649). Ytterligare visterut finns Europavag
4. 1 6st angransar omrédet till en back och fastigheten Ammelund 1:42 som bestar av ett friliggande
bostadshus med tillhdrande gardsbyggnad. I sydlig och norrgdende riktning omges omradet av ett
relativt oppet landskap samt barr- och blandskog.

Areal

Omradet omfattar cirka 2,6 hektar inklusive yta for vig 649. Fastigheten Onskas att i sin helhet
exploateras.
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BAKGRUND

Markégaren har kommit in med begiran om
planbesked 2023-09-07. begéran avser etablering
av ny bostadsbebyggelse i smaskalig form inom
fastigheten Ammelund 1:6.

Forslag till ny bebyggelse, med
s0kandens egna ord

Inldmnat forslag till ny bebyggelse far endast
betraktas som illustration om det som sékande
onskar prova. Under planprocessen kommer
omfattningen av exploatering, utformning och
gestaltning av omrddet och ny bebyggelse inom
omrddet att utredas vidare.

Begiran om  planbesked avser 24
fastighetstomter med en varierande areal mellan
750-850 kvadratmeter.

Figur 2: Skissforslag - lllustration fran sékande som visar
onskad exploatering.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet dr inte utpekat i Vaggeryd kommuns
oversiktsplan antagen 2012, laga kraft 2014. I ' - R
ovrigt framgér det i Oversiktsplanen att den :

;

. . .

generella inriktningen vid exploatering &r att ta T~ ; :
skogsmark i ansprék for bostadsindamil, och | - WA S
inte akermark. \ : \

I granskningsforslag for ny dversiktsplan, hosten
2023, medger foljande: X v

Utvecklingsomrdde — Silverbdcken i  norra L"‘ ’
Byarum. Bostdder. Omrddet ligger intill befintlig | ;
infrastruktur. Omrddet bestdr av naturmark, till o

stor del avverkad skog. Hdnsyn ska tas till Freskikdal
naturvdrden och klimatanpassningsdtgdrder. En b
fortitning av Byarum ska ske med hdnsyn till
landskapsbilden och kulturmiljévirde i Byarum |.
som kyrkby. Utredningsomrdde for fororenad )
mark, fororeningssituationen behdver hanteras ‘J"r J
sdrskilt. Buller och  sikerhetsavstind  frdn L (w fivF
vdginfrastruktur och jdrnvdg forekommer och \/];?_ __L _Hj_;'—

ska utredas och sdkerstillas i kommande

planprocess.

Omradet norr om vig 649 dr utpekat 1  Figur 3: Utdrag ur granskningsforslag for ny éversiktsplan,
granskningsforslag till ny Oversiktsplan som  V@ggeryds kommun.
landsbygd: Ej specificerad.

Detaljplan

Inom omradet finns ingen detaljplan sedan tidigare.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har tidigare och i tva tillféllen gett positivt planbesked samt
planuppdrag. Av olika anledningar avslutades planuppdragen vid startskedet 1 bada tillfdllena. Senaste
beslut om planbesked och planuppdrag &r fran KSAU 2022-02-23 §28. Beslut om att avsluta senaste
planuppdraget ar fran KSAU 2023-03-22 §34.

Ett forhandsbesked for avstyckning av tva bostadstomter fran fastigheten Ammelund 1:6 beviljades av
Vaggeryds kommun 2021-09-29. Férhandsbesked, som géller i tva ar, avser byggnation av tva stycken
enbostadshus med garage. Giltighetstiden for forhandsbeskedet har redan gatt ut.
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BEBYGGELSE OCH GESTALTNING

Byarums karaktar

Byarum ér en kyrkby som bestér av ett varierat aker- och skogslandskap med en lantlig by- och
landskapskaraktér som préglas av smala gatustrukturer samt sméskalig bebyggelse i naturnéra lége.

Gillande landskapsbild och karaktir bor beaktas vid framtagandet av ett planforslag 1 en
detaljplaneprocess, dd bevarandet av Byarums helhetsintryck &r viktigt.

Befintlig bebyggelse

Inom foreslaget planbeskedsomradet forekommer ingen befintlig bebyggelse. I anslutning till omradet,
Osterut, forekommer daremot ett friliggande bostadshus med tillhérande gérdsbyggnader. Ytterligare
Osterut ligger norra delen av Byarums samhélle som bestar av ett storre antal friliggande bostadshus med
négot blandad huskaraktér. Befintlig bebyggelse &r samlad i tva rader langst med landsvégen Lagastigen,
savil som en stricka in pa Silverbacksvdgen, och domineras av villabebyggelser med undantag for
enstaka gardar. Bebyggelsen upplevs som del av en dldre bystruktur med flertalet bostadshus placerade
med entrésidan mot landsvégen.

Sett till Byarum och dess by- och landskapskaraktir, préglas befintlig bebyggelse av relativt stora tomter
och omges av mycket gronska savdl som vagstrukturer dir bade asfalterade och grusade vagar
forekommer. Tvavaningshus med gul eller r6d locklistpanel samt sadeltak ar den mest forekommande
bebyggelsen for befintliga villor savil som byskolan.

Ny bebyggelse

Vid etablering av ny bebyggelse &r det fortsdttningsvis viktigt att hdnsyn tas till den géllande by- och
landskapsbilden.

Genom att bevara naturnira bostadsforutsattningar inom omradet och ha en bebyggelse som foljer
naturen och topografin, anpassas bebyggelsen till hur naturen ser ut och pa sa vis bryts inte heller
landskapsbilden. Att sedan komplettera med sméskalig bebyggelsekaraktér, kan medfora att Byarums
karaktdr utvecklas i samma naturliga anda. Att uppfora ny bebyggelse med omradeskaraktéristiska
element kan stérka dnskad kénsla och karaktér.

Med hénsyn till omradets grona landskapskaraktir dr en variation i tomtstorlek féorménlig. Pa sa vis kan
en god bebyggelsevariation uppnés. Genom att bevara den grona karaktéiren vid ny bebyggelse, skapas
dven tilltalande utblick mot det omgivande landskapet. Darigenom skapas ett sammanhédngande och
karaktarsrikt bostadsomrade med koppling till det landskap och de kulturyttringar som finns.

Platsbildning och landskapsgestaltning

Vid ny bostadsbebyggelse ges foreslaget planbeskedsomradet ny funktion och gors mer tillgdngligt. Den
naturliga terrdngen kan med fordel bevaras da den alstrar en spdnnande utomhusmilj6é for barn, savil
som vuxna, att utforska och nyttja for framtida fritids-, lek- och rekreationséndamal.

Visentligt att utforma platsbildningar och en landskapsgestaltning som inrymmer oplanerade ytor for
avkoppling eller spontanaktivitet. Men dven planerade ytor for gemensam anviandning och umgénge.

Det omgivande landskapets ppna karaktir bor vara utgdngspunkten i gestaltningen av den blivande
utomhusmiljon. Stor vikt bor laggas vid att skapa god boendemiljo och ett sammanhallet, attraktivt och
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tryggt gaturum for livet mellan husen.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Marken bestar av isdlvssediment och har hog genomslipplighet. Omréadet befaras inte vara i riskzonen
for oversvamning. Silverbacksviagen finns lokaliserad genom det foreslagna planbeskedsomradet och
s0der om den végen existerar ett fore detta dkermarksomréde som har en relativt 6ppen landskapsbild
med ringa véxtlighet. Marken ar relativt plan men sluttar nagot i véstlig och 6stlig riktning. Norr om
Silverbacksvéigen forefinns barr- och blandskog. Norddst om foreslaget planbeskedsomradet finns ett
Karr.

Omrédets geologiska forutsittningar behover undersokas vidare, sa en geoteknisk utredning behdver
diarmed genomforas i planprocessen for att sakerstdlla markens lamplighet for bostadsdndamal.

Naturvarden

I enlighet med underlag fran Skogsstyrelsen samt Léansstyrelsen, foreligger inga naturvérden,
nyckelbiotoper eller skyddsvirda trad inom omradet. Daremot bor hénsyn tas till backen Oster om
omradet, 16vtraden intill och den ekologiska vattenmiljon.

Gron infrastruktur och ekosystemtjanster

Foreslaget planbeskedsomradet utméarks som stodhabitat, vilket innebér att omraden kan ha en funktion
som spridningskorridor mellan de omkringliggande viardekdrnor som innehar hogre véirden. I omradets
norddstliga riktning forekommer dven ett stodhabitat for vatmarkernas grona infrastruktur, vilket delvis
infaller inom och i direkt angransning till foreslaget planbeskedsomradet.

Planldggningen kan med fordel framja:

e  Grasmarksstrak utmed framforallt vigar och att annan infrastruktur utformas sa att omradet
utgdrs av sammanhingande remsor med varierad vixtlighet. Det hir kan verka som avgdrande
spridningskorridor for lokala artférekomster.

e Vegetationsklddda tak och fasader kan ocksé ha en klimatreglerande funktion och kompensera
vad géller den eventuella forlusten av grona livsmiljoer.

e Bevarandet av befintliga, och skapandet av nya, 6ppna dagvattenlosningar och dikessystem
som gynnar vitmarkernas grona infrastruktur utmed angriansande béack i 6stlig riktning.

Barnperspektivet

Foreslaget planbeskedsomradet ar lokaliserat i den nordvéstra delen av Byarums samhéille och det finns
vissa begransningar i mojlighet att nd omradet for malgruppen. Det finns inte heller nagra direkta
funktioner inom omradet som ér till for barn i dagsldget. Det forekommer ingen tydlig sammankoppling
till samhéllet.

Nagot sorts strak bor eventuellt skapas in till Byarum och byskolan, d& barn tryggt och enkelt kan rora
sig och utforska sin ndrmilj6 i enlighet med Barnkonventionen. Att obehindrat kunna ta sig runt och
upptdcka niarmiljoerna, okar barns sjilvstindighet, fysiska aktivitet och vdlmaende langsiktigt. Skol-
och forskoleplatser i Byarum behdver beaktas, da fler lokaler eventuellt kan behdvas.
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Infrastruktur

Omradet ar beldget utmed Silverbacksvdgen med néra anslutning till Byarums samhélle. Narmsta
vaganslutning till Europavdg 4 forefinns cirka 3,5 kilometer sdderut via Lagastigen och
Jonkopingsvagen vid trafikplats 90, Vaggeryd norra. Dérifran nds Jonkoping och Vérnamo, via
bilvdg, pd ungefir 20 minuter. Trafikverket &r véghallare for Silverbacksvigen och Lagastigen.
Vaggeryds kommun &r vighallare for Jonkopingsvagen. Regionbuss 133 trafikerar strackan mellan
Jonkoping och Varnamo. Fran Byarum finns i nuldget 2 stycken avgangar mot Varnamo och 2
stycken avgangar mot Jonkoping, enbart under vardagar.

Det finns en befintlig gang- och cykelvég i den norra delen av Byarum, vilken knyter an till gang-
och cykelvagen mot Vaggeryd. For strickan mellan Byarums samhille och det foreslagna
planbeskedsomradet, dr en sammanhéingande utbyggnad av gdng- och cykelvigen mojlig. Det har
bor beaktas och utredas vidare med hénsyn till sdkra och trygga anslutning till bland annat byskolan.

Inom foreslaget planbeskedsomradet finns mark som tillhor en vigsamfallighet. Det kan bli aktuellt
att omprova samfélligheten och infrastrukturslosningen bor utredas och beaktas i planprocessen.
Dartill ar Trafikverket vighallare for Silverbicksvégen, vilket dven det bor beaktas.

Riksintressen

Inom foreslaget planbeskedsomradet forekommer inga riksintressen. Europavig 4 &dr didremot
riksintresse for kommunikation som finns i ndromradet.

Kulturmiljo

Inom foreslaget planbeskedsomréadet forekommer inga registrerade kulturlaimningar. I omradets nérhet
finns kolbottnar i form av resmilor samt skogsbruksldmningar. En kulturmiljéutredning bor eventuellt
genomforas 1 detaljplaneskedet for aktuellt omrade.

Manniskors halsa och sakerhet

Omradet dr beldget i ndrheten av Europavig 4 savil som jarnvédgen, varpa storningar av trafikbuller bor
utredas vidare. P& angrénsande fastighet, Ammelund 1:42, har det tidigare bedrivits ett garveri som
brukat vegetabiliska garvdmnen. Enligt ett riskklassningsdiagram framstéllt av Lansstyrelsen, &r
foreslaget planbeskedsomradet mirkt som E. Detta innebér att ingen riskklassning gjorts och darmed
kan det finnas behov av att en inventering och preliminér riskklassning av aktuellt omrade (Mifo fas 1)
genomfors.

Strandskydd

Omradet berors inte av nagot strandskyddsomrade.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun har hand om vatten- och avloppsanlaggningar (VA) med tillhorande ledningar inom
kommunens verksamhetsomréde. Foreslaget planbeskedsomrédet ligger utanfor verksamhetsomradet
for kommunalt VA. Daremot kan kommunalt VA-nét forses genom upprittande av en anslutningspunkt
i planbeskedsomréadets grins, vilket innebér att befintligt nit byggs ut. En pumpstation kan behova
tillkomma inom foreslaget planbeskedsomrédet vid ny exploatering.
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Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen inom omradet behdver utredas vidare och sikerstéllas. I en planprocess behover
mdjligheterna for lokalt omhéndertagande av dagvatten och avrinning till backen undersokas.

Energi, fjarrvarme, el och fiber

Vaggeryds Energi AB ansvarar for energi, fjarrvarme, el och fiber. Fjarrvdarme ar inte aktuellt da
fjdrrvarmenitet inte omfattar Byarum. For att kunna forsorja foreslaget planbeskedsomradet med
el, behovs eventuellt forstarkning av befintlig transformatorstation pa fastigheten Byarum 1:1.
Avseende fiber finns mdjlighet att forlinga kanalisationen mellan Byarum 1:7 och omrédet.
Foreslaget planbeskedsomradet kan dédrmed {orsorjas med fiber.

FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom foreslaget planbeskedsomrédet &r privatigd.

Ett servitut med dndamal for vdg finns inom planbeskedsomradet. Mojlighet till att nd skogen
med infart fran vdg 649 och genom planbeskedsomradet behdver dven 1 fortsdttningen sékras.
Andra eventuella fastighetsréttsliga fragor behdver beaktas vid framtagande av ett planforslag i
en detaljplaneprocess.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Foreslaget planbeskedsomradet innefattar flertalet virden som upprittandet av en ny detaljplan behdver
ta hdnsyn till, integreras, och samnyttjas med. Det finns delar som i nuldget inte ar fullstdndigt utredda,
vilka utreds vidare i en planprocess. I nuldget finns ingen undersokning huruvida ny detaljplan kan antas
innebdra betydande miljopéverkan. Infor plansamrad ska en undersdkning om betydande miljopaverkan
genomforas for att utreda huruvida planforslaget kan medfora betydande miljopaverkan. Om
planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tas fram.

GENOMFORANDEFRAGOR

Utredningsbehov

I enlighet med ovanstaende redogorelser anses foljande utredningar komma att krdvas for framtagande
av detaljplanen:

» Bullerutredning

» Dagvattenutredning
»  Miljoteknisk markundersokning
=  Geoteknisk undersdkning

»  Kulturmiljéinventering
» Ev. naturvirdesinventering
= Fastighetsforteckning och grundkarta samt ev. kontroll av granser

Da fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet kan en fastighetsbestimning behova genomforas for att
faststélla faktiska arealer och fastighetsgranser infor det fortsatta detaljplanearbetet.

Utover ovan ndmnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersdkningar
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som 1 nuldget inte gér att forutse. Genomforda utredning kan leda till behov av ytterligare utredningar
och tillkommande kostnader fér genomforandet. Det hédr underlaget innehaller inte heller kostnader for
utbyggnation av omradet med exempelvis VA eller gator.

Forslag till process

Kommunen goér bedomningen att detaljplanen ska handldggas med utdkat planfoérfarande. Detta
eftersom omrédet inte finns utpekat i Vaggeryds kommuns géllande Oversiktsplan. Darigenom
handlaggs planen enligt direktiven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utdkat forfarande,
vilket betyder att planen efter genomfort samrdd kommer att granskas under minst tre veckor. Samréadet
ska kungoras och efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet, och darmed
detaljplanen, far laga kraft om det inte dverklagas.

Planens ekonomi

Framtagandet av detaljplanen och tillhdrande utredningar ska bekostad av exploatdren.

Planens preliminara tidsplan

Arbetet med detaljplanen kan paborjas under forsta halvéret 2024 och planforslaget kan tidigast antas
under andra halvaret 2025. Tidplanen forutsatter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsdttningar under planprocessens ging inte foranleder omfattande revideringsarbete eller att
detaljplanen dverklagas.

SLUTSATS

Den samlade bedomningen ér att foreslagen markanviandning avseende bostadsédndamal ar 1&mpligt att
prova i en planprocess och en planldggning foreslés inledas for att mdjliggora bostadsbebyggelse inom
fastigheten Ammelund 1:6 med flera nordvést om Byarums samhille, i enlighet med 5 kap. PBL.

I samband med detaljplaneldggning behover ett flertal fragor utredas for att sikerstilla lampligheten
med hénsyn till bland annat naturvdrden, ekosystemtjénster samt dagvattenhantering. Positivt
planbesked innebér ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag. Omradets véirden och
kvalitéer behdver integreras i en ny detaljplan och foreslagen markanvandning.

Behnam Sharo Torbjorn Akerblad
Stadsarkitekt Kanslichef/bitr. kommundirektor
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