VAGGERYDS PLANBESKED
KOMMUN Dnr. KS 2023/072

Kommunledningskontoret

Utredning om planbesked for

Del av fastigheten Skogshyltan 1:14 med flera
Vid Europavag 4, sydvast om tatort

Upprittad av kommunledningskontoret 2023-09-14

Enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)



PLANBESKED

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan 6verklagas
(Plan- och bygglagen 2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas som
ett slutligt stdllningstagande frdn kommunens sida. Beskedet bekréftar enbart att ett
planarbete kan paborjas.

Meningen med planbeskedet ér att den som har for avsikt att genomfora en atgérd ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett
planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 §9).

ANSOKAN
Syfte

Inskickade begdran om planbesked avser att, genom upprittande av ny detaljplan for del av fastigheten
Skogshyltan 1:14 med flera, mojliggdra etablering av nytt verksamhetsomréde framst for logistik men
dven for andra verksamhetstyper sdsom tillverkning och materialhantering.

S6kande
KumEngCo Fastighetsutveckling 6 AB

Fastighet
Del av fastigheten Skogshyltan 1:14 samt del av fastigheten Stodstorp 1:1.

Fastighetsagare
Marken é&r privatigd.

Lage

F(’)rgeslaget planbeskedsomréade avser del av fastigheten Skogshyltan 1:14 samt del av fastigheten
Stodstorp 1:1, sydvist om Vaggeryds tétort. I 6ster tangerar omradet Europavig 4, i 6vrigt angriansar
omrédet till oexploaterad skog- och jordbruksmark. Fastigheterna Stodstorp 1:1 och Skogshyltan 1:2
angransar planbeskedsomréade i norr. Fastigheten Skogshyltan 1:14, som ar pé cirka 169 hektar
fortsétter vasterut. I sdder ligger fastigheten Sodra Duveled 1:1

Areal

Foreslaget omréde enligt begéiran om planbesked avser cirka 28 hektar mark som utgor del av
fastigheten Skogshyltan 1:14. Aven del av fastigheten Stddstorp 1:1 foreslas ingd i planomréadet for att
mojliggor for ny vig som kan ansluta verksamhetsomradet med Europavig 4.

Del av Skogshyltan 1:14 2 (13) Utredning om planbesked
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Fastigheten Skogshyltan 1:14 dr markerad med blastreckade linje medan aktuellt omrdde for planbesked dr markerad

med bld yta.

BAKGRUND

Sokanden har ldmnat in begidran om planbesked
2023-03-08. Ansokan anséags vara komplett 2023-
07-05 da besked, géllande mark for anslutningsvig
till Europavég4, kom in frén Sveaskog forvaltning
aktiebolag.

Forslag till nytt verksamhetsomrade,
med s6kandens egna ord

“Det dndamal vi frdmst tdanker oss dr industrimark
for logistik. Vaggeryd ingdr ju i ett omrdade som
2022 angavs som tredje bdsta logistikplatsen i
Sverige efter Helsingborg och Goteborg. Det kan
finnas mdjlighet att smd verksamheter och
industrier kan uppskatta platsens tillgéinglighet och
vi ser gdrna att planen tilldter det. Industri,
tillverkning och materialhantering dr en
beskrivning av en bredd som beskriver bdde primdr
och eventuell sekunddr anvindning”.

Byggnaders karaktdir och omfattning dr fragor som
bdttre kan besvaras under arbetet med detaljplan,
men vid logistiksyfte dr det frdmst stora
byggnadskroppar med rangeringsytor.

Del av Skogshyltan 1:14 3(13)

ett lage...

Sokandens forslag till angoring av omrddet, enligt
sokande. Orange - troligen bdista sdttet for att hantera
trafikvolymen. Gron — utnyttjar befintliga vdgar och
fastigheten Skogshyltan 1:14

Utredning om planbesked



Gator inom omrddet foreslas hanteras med enskilt huvudmannaskap. Angéring sker ldmpligast via
trafikplats Vaggeryd Sédra.

Onskad exploatering innebir att befintlig oexploaterad mark tas i ansprak till nytt verksamhetsomrade
med anslutning vég till Europavig E4.

Under en detaljplaneprocess kommer omfattning av exploatering, hdgsta mojliga exploateringsgrad,
hosta tillatna byggnadshojd, utformning av omrédet och gestaltning av ny bebyggelse inom omréadet
att utredas vidare och prévas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Kommunens oversiktsplan fran 2012
Foreslaget planbeskedsomradet dr inte utpekat som mark for verksamhetsomrade i gillande

oversiktsplan antagen 2012. Naturvardshénsyn ska tas i allt skogsbruk.

Granskningsforslaget till kommunens nya oversiktsplan (utstillt for granskning under hiisten 2023)
Storre delen av foreslaget planbeskedsomrade ar utpekat i granskningsforslaget for ny dversiktsplan

som lamplig verksamhetsmark.

“Utvecklingsomrdde pa cirka 100 hektar for

verksamheter. Viister och oster om avfart E:4

Vaggeryd sodra. Foretagsomrade samt

transportintensiva verksamheter. Omrddet ‘

bestar av naturmark, skog. Strategisk plats for vy
verksamhets- utveckling ndra stor i _i
kommunikationsled, E4:an.”

“Hdnsyn ska tas till jordbruksmark, topografi,
naturvdrden och klimatanpassningsdtgdrder.
Ny Oversiktsplan foresldr ett vigreservat i
vdstra och i ostra omrddet. Dessa reservat ska
inkluderas i verksamhetsomrddet pad limpligt
sdtt. Luftburen el-ledning finns i omrddet. Soder
om Skogshyltan 1:14 finns Sodra Duveled ett
omrdde och Riksintresse for naturvdard och
kulturmiljovdrd. Angrdnsande verksamheter far
pd intet sdtt paverka dessa natur- eller
landskapsvdrden negativt. Omradet ingdr i
Riksintresse Totalférsvaret omrdde med sdrskilt

behov av hinderfrihet samt grdnsar till
influensomrddet 6ver riksintresse och
riksintresse for kommunikation Europavdg. 4. Utdrag ur granskningsforslag till ny éversiktsplan.
Verksamhetsutvecklingen ska utformas med Planbeskedsomrddet dr markerat med bldfirgad yta.
begrdnsningar sa att inte riksintressena pdverkas negativt. Storre ansvar dligger den enskilde att
kunna forebygga och vidta datgdrder mot olyckor. Detta inkluderar bland annat brandvattenkapacitet.
Buller och sdkerhetsavstdnd fran véginfrastruktur forekommer och ska utredas och sdikerstdllas i
kommande planprocess”
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Inom planbeskedsomradet nirmaste Europavig 4 medger forslag till ny oversiktsplan "Ny
vdgforbindelse mellan Baramo kombiterminal och Europavig 4, avfart Vaggeryd sodra. I anslutning
till befintligt verksamhetsomrdde foreslar kommunen en ny forbindelse mellan Bdaramoterminalen

och Europavdg 4, avfart Vaggeryd sédra. Syftet dr att fordela trafikforingen fran Baramoterminalen
och ovriga verksamhetsomrddet och avlasta viadukt och rondell. I samband med
verksamhetsutvecklingen i norra Skillingaryd och sédra Vaggeryd ser kommunen dven ett behov av en
ny bussforbindelse inklusive busshdllplats.”

Viktigt vid etablering av nytt verksamhetsomrade &r att reservera mark utmed Europavig 4 for den nya
foreslagna forbindelsen i enlighet med dversiktsplaneforslaget. Reserverade mark ska inte regleras
som kvartersmark utan allmén platsmark och kommunen féreslas vara huvudman for viagen.

Exploatoren behdver dock ansvarar for anordnande av ny viaganslutning fran trafikplats Vaggeryd
Sédra och ner till nytt verksamhetsomrade, om genomforandet av nytt verksamhetsomrade sker fore
utbyggnation av den nya foreslagna forbindelsen. Ny vigdragning ska ske i enlighet med
oversiksplaneforslaget om ny forbindelse Baramo kombiterminal — avfart Europavég 4.

Areella ndringar finns inom planbeskedsomrdde men dven véster och sdder om omradet.

Gronstrukturplanen
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Utdrag ur Gronstrukturplan, Vaggeryds kommun Utdrag ur Gronstrukturplan, Vaggeryds kommun

2020. Bilden visar stodhabitat for grismarkerna 2020. Det roda omrddet dr virdekdrna for
l6vskogen, det ljusgula omrddet dr vérdendtverk
och de rosa omrddena dr stodhabitat for l6vskog.

Gronstrukturplanen ér ett planerings- och kunskapsunderlag som godkidnns av kommunfullméktige i
Vaggeryds kommun i juni 2020. Gronstrukturplanen pekar ut viktiga omraden sett ur gron
infrastruktur och ekosystemtjanster.

Séder om planbeskedsomréidet finns en utpekad vérdekdrna for grasmarker. Del av det aktuella
planbeskedsomradet finns utpekat som ett vardenétverk och stodhabitat for grasmarkerna.

Del av Skogshyltan 1:14 5(13) Utredning om planbesked



Skyfallskartering

Vid exploatering av omradet forvéntas utdkat
dagvatten som kan samlas vid ldgpunkter ndrmare
Europavig 4. Aven dikesystemet, som passerar
genom norra delen av planbeskedsomréde och
som rinner Osterut under Europavag 4, berdknas
bli belastad av utokat dagvatten. Flodereglering
vid exploatering kommer att behova goras da.

Dagvattenutredning behover tas fram under en
detaljplaneprocess for att visa effekten och
konsekvenserna av exploatering av aktuellt
omrédet och vilka atgirder som kan vara viktiga
att genomfora for att undvika negativa paverkan
pa bland annat riksintresset for kommunikation,
Europavig 4

Detaljplan

Utdrag ur skyfallskartering, Vaggeryd 2022

Aktuellt omrade for planbesked ligger utanfor detaljplanclagt omrade.

Miljoprogram for Vaggeryds kommuns 2022-2025

Vaggeryds kommuns miljoprogram &r antaget av kommunfullméktige 2021-11-29. Miljéprogrammet

innehaller mal och strategier som berdr fysisk planering. De mél och strategier som berdr aktuellt

planbeskedsomréde ér:

Hallbara transporter och resor

» Kommunen ska ha trygga, sikra och léttorienterade gang- och cykelvégar som binder samman

malpunkter.

Hallbar samhillsplanering och bebyggelse

» ] Vaggeryds kommun tar vi hansyn till och planerar vara samhéllen utifran risken for skyfall,

torka, virmebolja och erosion.

» Kommunen strévar efter att ha en god luftkvalité s& att ménniskor hélsa och miljon inte skadas

samt att minska paverkan fran kemiska &mnen pa méinniskors hélsa och miljon

Hallbara grona och bla miljoer

= Utpekade grona strak for 16vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten prioriteras i

sambhéllsplaneringen for att 6ka landskapets forméga att leverera ekosystemtjénster.
Virdefulla vdtmarkerna (klass 1 och 2) bor undantas fran exploatering.

= Strategi 4. Kommunen &r restriktiv till exploatering av jordbruksmark. I varje fall av
exploatering av jordbruksmark ska en virdering av jordbruksmarkens brukningsvirde,
naturvarde, kulturvirde och landskapsvarden kartldggas och redovisas som grund till beslut.
Kommunen ska dven ta hinsyn till mgjlig landsbygdsutveckling och vérna om dganderétten.

Del av Skogshyltan 1:14
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Den biologiska mangfalden, grona infrastrukturen och ekosystemtjénsterna ska stirkas och
etableringen av landlevande invasiva arter ska motverkas.

BEBYGGELSE OCH GESTLATNING

Omradets karaktar
Aktuellt omrade for planbesked dr skogbevuxet och omgivet av skogslandskap med inslag av
jordbrukslandskap. Omradet 4r ganska kuperat med vissa storre lutningar i vistra delen av omradet.

Befintlig bebyggelse

Planbeskedsomradet dr oexploaterat och saknar bebyggelse. Narmaste bebyggelse ar enstaka
bostadshus och gérdar. Det ndrmaste bostadshus inom fastigheten Skogshyltan 2:1 ligger strax sdder
om végen Skogshyltan vid planbeskedsomréadets sodra del.

Utformning av Ny bebyggelse

Ny bebyggelse bor i hojd och skala ta hinsyn
till narheten till tatorten, landskapsbilden, den
kulturmilj6n i ndrheten samt angransande
kommunikationsled. En kombination av storre
byggnadsvolymer med hogre byggnadshojd i
det laget ndrmaste infart till titorten Vaggeryd,
bor studeras noga och helst undvikas.

Med hénsyn till omradets grona
landskapskaraktar kan byggnadsvolymer och
byggnadshéjd i forhallande till narhet till
huvudkommunikationsled ha stor betydelse i
hur omradet kommer att upplevas. Detta
behover utredas for att na en god gestaltad
arkitektur sett fran den viktiga och
viltrafikerade kommunikationsleden.
Utformning av ny bebyggelse for nytt
verksamhetsomrade inom aktuellt omrade ska

utredas vidare och provas genom en
detaljplaneprocess. Framtagande av riktlinjer

Ortofoto dver planbeskedsomrddet med omgivningen.

for gestaltning av omrédet rekommenderas.

Aven om ny etablering av verksamhetsomrade brukar innebira stora hardgjorda ytor, far utformning
av bebyggelsen ske pa sa sitt som bevarar del av naturen. Genom att bevara del av naturen inom
foreslaget planbeskedsomrédet och lokalisera ny bebyggelse pa ett sétt som tar hinsyn till géllande
natur och topografi inom och kring foreslaget planbeskedsomradet, kan bebyggelsen anpassas till
omgivningen och pé sé sitt minimera negativa effekten vid exploatering av omradet. Ej hardgjorda
ytor kan samtidigt vara funktionella och kan exempelvis anvindas for hantering av dagvatten.

Del av Skogshyltan 1:14 7 (13) Utredning om planbesked



PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Det saknas geoteknisk markundersdkning for
aktuellt omrade. Enligt SGUs jordartskartor
bestar en stor del av planbeskedsomréadet av
berg/vittringsjord med inslag av sandig moréin
medan lagpunkter ndrmast Europavig 4 bestér
av sandmark, vilket ar 1amplig for
omhéndertagande av dagvatten. Marken inom
foreslaget planbeskedsomrade ar négot kuperat
med sluttning mot dster och en del mot vister.
De geotekniska forutsittningarna ska utredas
vidare i samband med detaljplaneringen av
omradet.

Markens topografi kan innebéra tekniska men
dven ekonomiska svérigheter i att etablera storre

Utdrag ur SGU:s jordartskartor.

logistik- eller industriverksamheter. Omrédet med

hénsyn till topografin kan mer ldmpa sig for etablering av medelstora och mindre verksamheter.

Naturvarden och gron infrastruktur
Hénsyn ska tas till kringliggande naturvérden sé
att planbeskedsomradet dven i fortsittningen
innehaller ett visst bestdnd av trdd men dven ny
plantering for att minimera en negativ paverkan
pa den ekologiska miljon vid exploatering av
aktuellt omrade.

En naturvérdesinventering behover genomforas
under en detaljplaneprocess for att identifiera
och avgriansa omraden som &r av betydelse for
biologisk méngfald inom planbeskedsomradet.

Bevarandet av befintliga, och skapandet av nya,
Oppna dagvattenlosningar och dikessystem éar ett
sdtt for att integrera hantering av utdkat
dagvatten vid exploatering med efterstravad
hallbar planering som tar hinsyn till
ekosystemtjénster.

Del av Skogshyltan 1:14

Ur Naturvdrdsverkets kartunderlag.

Barrblandskog (rosa), granskog (vdd), lovblandad barrskog
(orange), tallskog (bla), tempordrt, ej skog (limegron),
triviallov (grd), dker och dppna mark (cyan/orange), ddellov
(lime), oppna mark utan vegetation (ljusgron)

8 (13) Utredning om planbesked



Skyddade naturomraden

Det aktuella omradet grénsar direkt till flera
skyddade omraden. Det ar riksintresseomrade for
naturvard (grona streckade omraden, Duveled),
biotopskyddsomréade (orange streckat omréde)
Norra Duveled) och Natura 2000-omréde som
skyddas enligt art- och habitatdirektivet for
vilbevarade och naturliga 6ppna grasmarker.

Friluftsliv

I direkt anslutning till planbeskedsomradets
vistra del gér en lang vandringsled,
Hoglandsleden (rosa linje i bilden). Det rosa
omrédet i kartan &r ett omrédde som i
gronstrukturplanen ar utpekat som ett sarskilt
kvalitetsomrade for friluftslivet. I
gronstrukturplanens klassificering av omradet
Skoghyltan-Duveled-Hestra-Béramo tilldelades
det klass A (den hogsta klassen) Det grona

omrédet &r ett omradde som pekas ut som ett
friluftsomrade utan anlfggnlngaf. Vid etat?lerlng Utdrag ur Grénstrukturplan, GIS kartor

av ett verksamhetsomrade ska hansyn tas till

leden och det utpekade sarskilda kvalitetsomradet for att minimera negativ paverkan pa upplevelsen av
friluftslivet i omradet.

N éy/” WD) ] .' i)
Jordbruksmark = 2 - BKOGSTR AN \%I‘ ar
Inom det tilltdnkta omradet finns det = =AY A - cfjsos
jordbruksmark i form av béde betes- och \ > P

akermark. Exploatering pa jordbruksmark ska
undvikas. Gronstrukturplanen pekar ut
jordbruksmarken som omrade dar det finns

= i | >
S SKoGSHY R

=T

forsorjande ekosystemtjénster.

Infrastruktur

Foreslaget planbeskedsomrade ligger drygt 5
kilometer bilvég fran Vaggeryds centrum och
station. Det féorekommer ingen tydlig
sammankoppling mellan omrédet och Vaggeryds
tatort, frimst for att Europavig 4 finns som
barridr mot tatorten.

Foreslaget planbeskedsomrade har god

Utdrag ur Gronstrukturplan, GIS kartor.

tillgénglighet som skog- och lantbruksfastighet

genom vig Skogshyltan som ansluter omrédet till Europavig 4. Vagen Skogshyltan har dock inte den
standard som behdvs for att angora ett storre verksamhetsomrade som forvéntas ha stérre méngd
tungtrafik. Fran Trafikplats Vaggeryd Sodra nés Jonkoping pa ungefdr 25 minuter och Varnamo pa
ungefir 30 minuter. Regionbuss 500, som stannar i Vaggeryds tétort, trafikerar strickan mellan
Jonkdping och Varnamo.

Del av Skogshyltan 1:14 9(13) Utredning om planbesked



Det finns ingen befintlig gdng- och cykelvég inom eller intill omradet. Viktigt att nytt
verksamhetsomrade ansluts till Vaggeryds och Skillingaryds tatort genom gang- och cykelvégar i god
standard. Detta bor utredas och sédkras i samband med en detaljplaneprocess.

Riksintressen

Inom foreslaget planbeskedsomradet forekommer inga kidnda riksintressen. Planbeskedsomradet
tangerar ddremot paverkansomréade for buller eller annan risk samt ligger inom péverkansomréade med
sarskilt behov av hinderfrihet. Europaviag 4 som ér ett riksintresse for kommunikation tangerar
planbeskedsomradet i Oster.

Kulturmiljo

Inom sdédra delen av planbeskedsomradet finns registrerade kulturlimningar, av typen Grav markerad
av sten/block L.1974:683, .1974:684 och 1.1974:685, vid h6jd 205 meter 6ver havsnivan. Narmare
Europavig 4, inom norra och i sddra delen av planbeskedsomradet, finns nagra skogsbruksldmningar
och kolningsanlédggningar registrerade.

For att sdkra kulturlaimningar inom planbeskedsomradet, som kan paverka exploateringen, behover
fragan utredas vidare under en detaljplaneprocess. Eventuell paverkan p& omgivning vid exploatering
med hénsyn till kulturmiljon behdver ocksa utredas vidare.

Manniskors halsa och sakerhet
Bullerstérning

Onskad exploatering inom aktuellt planbeskedsomrade innebir etablering av ny bebyggelse i
anslutning till Europavig 4. Eftersom syftet med begédran om planbesked ér att etablera lager- och
industriverksamheter, som inte utgor kdnslig markanvéndning, bedéms bullret fran Europavig 4 inte
forsvara onskad etablering. Daremot innebér etablering av nytt verksamhetsomrade utokad trafik pa
angransande végar och trafikplats Vaggeryd Sodra. Eventuella storningar for omgivningen vid
etablering av bullriga industriverksamheter kan forekomma. Detta beaktas och utredas vidare i en
detaljplaneprocess.

Markfororeningar

Inom foreslaget planbeskedsomradet finns idag en registrerad punkt for markfororeningar 1 sédra
delen av planbeskedsomradet. Punkten géller fore detta barktipp Munksjé AB:s virkesfabrik, enligt de
tillgéngliga kartunderlagen fran ldnsstyrelsen. Frdgan behover utredas vidare i samband med en
detaljplaneprocess med hénsyn till traffpunkten men dven med hénsyn till intilliggande
industriomradet Gotafors dster om Europavig 4.

Oversvimningsrisk

Planbeskedsomradet berdrs inte av omrade for 100-arsflode, 200-arsflode eller berdknat hogsta flode,
enligt de tillgéngliga kartunderlagen frén lénsstyrelsen gillande 6versvimningskartering for Lagan.

Transportled farligt gods

Europavig 4 dr rekommenderad transportvég for farligt gods. For bebyggelse inom 150 meter fran led
for farligt gods ar rekommendationen att riskanalys tas fram, vilket behdver beaktas i en
detaljplaneprocess.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsforsorjning (VA) med tillhdrande ledningar
inom téitorterna i kommunen. Foreslaget planbeskedsomradet ligger inte inom det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. De kommunala VA-ledningarna kan byggas ut och
driftséttas vid ny etablering. Borrning under Europavig 4 kan bli aktuell da. Mojligheten att tillgodose
behovet av brand- och sléckvatten vid ny etablering av verksamhetsomréde behover utredas vidare 1
detaljplaneprocessen. Kostnad for dragning av vatten- och avloppsledningar kommer att regleras i ett
exploateringsavtal under en detaljplaneprocess.

Dagvattenhantering

Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhandertagande av dagvatten ska vara det
forsta alternativet vid planering och exploatering. Flodet kan da utjimnas vilket ger minskade risker
for skadl iga Gversvamningar och péverkan frén dagvatten i recipient minimeras.

Ny bebyggelse kommer att tillféra en storre andel hardgjorda ytor inom foreslaget
planbeskedsomrade. Forutsattningarna for att omhanderta dagvatten genom exempelvis
infiltrationsanldggningar, fordrojningsdammar och dversvdmningsytor (gronytor) behover utredas
vidare i detaljplaneskedet for att undersoka mojligheterna for lokalt omhéndertagande av dagvatten
och avrinning, samt sdkerstélla lampligheten for planerad bebyggelse. Byggnadsfrizon pa minst 50
meter frdn Europavég 4 kan da utredas for att eventuellt nyttjas som en del av dagvattenldsningen samt
for att spara en del av befintlig natur.

Energi, fjarrvarme, el och fiber
Vaggeryds energi AB har koncession for elforsorjning for aktuellt omradet.

Vaggeryds energi AB ansvarar om fibernét. Anslutning till fibernit anses mdjligt.

Fjarrvarmeledningar finns inte inom eller i anslutning till féreslaget planbeskedsomrade .Det dr dock
tekniskt mdjligt att ansluta omradet till fjarrvirmenétet fran det nya virmeverket, som haller pé att
etableras Oster om Europavég 4, i linje med planbeskedsomrédet.

Gator och trafik
Omradet ar tankt att angoras fran Trafikverkets trafikplats Vaggeryd Sodra.

Foreslaget aktuellt omrade for nytt verksamhetsomrade ligger sydvést om tédtorten Vaggeryd med
drygt 5 km bilvdg och drygt 3 km fagelavstand till Vaggeryds centrum och stationsomradet. Det finns
idag ingen befintlig gdng- och cykelvédg inom eller i anslutning till planbeskedsomradet. Vid etablering
av nytt verksamhetsomrdde med framtida arbetsplatser 4r det av stor vikt att ansluta omradet till bada
Skillingaryds och Vaggeryds befintliga gang- och cykelnit.

Infart fran Trafikverkets trafikplats Vaggeryd Sédra.

Etablering av nytt verksamhetsomrdde inom del av fastigheten Skogshyltan 1:14 forutsitter att
Trafikverket godkénner anordnandet av ny véiganslutning fran trafikplats Vaggeryd Sodra till nytt
verksamhetsomrade enligt planbeskedsforslaget. Marken som behdvs for ny vdg och dess anslutning
till Trafikplats Vaggeryd Sodra behdver da tas med i detaljplancomradet for att reglera marken till rétt
dndamal. Samrad har skedd med Sveaskog, markédgaren for fastigheten Stodstorp 1:1. Sveaskog
godkénner ny vaganslutning till trafikplats Vaggeryds Sodra forutsatt att vigen utformas och
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dimensioneras pa ett sadant sétt att det i framtiden dven dr mojligt att ansluta ytterligare byggnationer
inom Sveaskogs fastighet Stodstorp 1:1 till vagen. Lamplig trafikangoéring till planbeskedsomradet
behover utredas vidare i samrad med Trafikverket i tidigt skede under en detaljplanprocess.

FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom foreslaget planbeskedsomrade &r privatdgd. Det kommer kravas
fastighetsbildningsétgérder for att mdjliggora genomforandet av detaljplanen. Darutdver kan det dven
finnas behov av nya samfilligheter for vigindamal nir ny bebyggelse etableras.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Foreslaget planbeskedsomrade innefattar vissa virden som uppréttandet av ny detaljplan behdver ta
hénsyn till, integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av &mnesomraden som i nuldget inte ar
fullstdndigt utredda, vilka utreds vidare i en detaljplaneprocess. I nuldget finns ingen undersdkning
huruvida ny detaljplan kan antas innebéra betydande miljopaverkan. Infor detaljplanesamrad kommer
en undersdkning om betydande miljopaverkan genomforas vilken indikerar pa huruvida planforslaget
kan medfora betydande miljopaverkan. Om planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

GENOMFORANDEFRAGOR
Utredningsbehov

I enlighet med ovanstédende redogorelser anses foljande utredningar komma att kridvas for framtagande
av detaljplanen:

Utredningar

Dagvattenutredning

Geoteknisk undersdkning
Naturvérdesinventering

Gestaltnings- och utformning av ny bebyggelse
Trafik

Arkeologisk utredning

Fastighetsforteckning och grundkarta
Eventuell gransbestimning

Utover ovan nimnda utredningar kan det under detaljplaneprocessen bli aktuellt med ytterligare
undersokningar som i nuldget inte gar att forutse. Genomférda utredningar kan leda till behov av
ytterligare utredningar och tillkommande kostnader for genomforandet. Det hir underlaget innehaller
inte heller kostnader for utbyggnation av omradet med exempelvis gator.

Sokanden har begirt yttrande fran Lansstyrelsen angédende vilket underlag Lansstyrelsen behover for
att yttra sig Over planarbetet. For att s6kanden ska fa begéra ett sddant yttrande fran lansstyrelsen
maste kommunen medge detta i planbeskedet. Kommunen far bara ge sitt medgivande om
lansstyrelsens yttrande om planeringsunderlag kan antas frimja planarbetet. Kommunen beddmer att
det finns planeringsfrdgor som behover l9sas innan lansstyrelsens yttrande kan gora verklig nytta.

Ett exploateringsavtal kommer att behova tas fram for att reglera ansvarsfordelning gillande bland
annat anslutning av omradet till viagnat, VA-ledningsndt mm.
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Forslag till process

Kommunen gér beddmningen att en detaljplaneprocess ska handldggas med utdkat planférfarande.
Foreslaget planbeskedsomradet &r inte utpekat i gillande dversiktsplan och innefattar flertalet varden
som upprittandet av ny detaljplan behdver ta hdnsyn till, integreras, och samnyttjas med. Darigenom
handlaggs planen enligt direktiven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utdkat
planforfarande, vilket betyder att planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre
veckor. Samrédet ska kungoras och efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet,
och dirmed detaljplanen, far laga kraft om det inte 6verklagas.

Planens preliminara tidplan

Vid positivt planbesked kan arbetet med detaljplanen péborjas under fosta kvartal 2024 och
planforslaget berdknas kunna antas tidigast under fosta kvartal 2026. Tidplanen forutsitter att inkomna
synpunkter under remisskeden eller nya forutsittningar under detaljplaneprocessens gang inte
foranleder omfattande revideringsarbete.

Planens ekonomi
Framtagandet av detaljplanen och tillhérande utredningar ska bekostas av exploatéren.

Ett plankostnadsavtal ska tas fram efter att positivt planbesked beviljats och att detaljplaneuppdrag har
getts till kommunledningskontoret.

SLUTSATS

Den samlade bedomningen ar att foreslagen markanvandning avseende verksamhetsomrade for
logistik och industri dr lampligt att prova i en detaljplaneprocess och en planldggning foreslas inledas
for att mojliggdra nytt verksamhetsomrade inom del av fastigheten Skogshyltan 1:14 med flera, i
enlighet med PBL 5 kap.

I samband med detaljplaneldggning behdver ett flertal fragor utredas for att sékerstilla lampligheten
med hénsyn till bland annat trafikangéring, geotekniska markforhallanden samt dagvattenhantering.
Positivt planbesked innebér ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag.

Behnam Sharo Torbjorn Akerblad

Stadsarkitekt Kanslichef/bitr. kommundirektor
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