VAGGERYDS

KOMMUN

Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera, vid Hooks Herrgard
Hoks tétort, Vaggeryds kommun, Jonkopings lén.

Ansvarig forvaltning: Kommunledningskontoret

Samradshandling september 2023

Utokat forfarande
Dnr: KS 2023/074




Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

Innehallsforteckning

1. Beskrivning av detalJplanen...........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeeeeeeeeeeeeeeeeesesesessessesssseeeeseesseseeseeesssssessssesesesaaaaaaaes 4
1.1 DEtalJPIANENS SYFLE ...ttt ettt ettt b bbb st st bt e b e be et eateeaaenaeens 4
1.2 [ L= I L= =1 1] ] = 1= o TSRS 4
1.3 (CT=T o Yoyl o) oo e [=1 4 e [N TP PRSP P OR PR 5
14 ATIMEN PIAES 1ottt st e ettt e et e st eea bt e st e e a bt e s b e e eab e sabeennt e sareennee s 5
1.5 [V [ 0T 5] - 1 ST PRSP PRTROPROPRORN 6
1.6 2] T o = SRR 8
1.7 ArenNdEINTOIMALION ...cvcvvevceceieiiete ettt ettt ettt ettt s bbbt e b et st sbeas s et et e b e bt ebebebesesnanananas 9

2 Motiv till detaljplanens regleringar.........cccccccceerrrrcrrrscsnnnennennensnsnsnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnne 9
2.1 [V o AV A1 Y= 1= T oY== Y SRR 9

T =Y TeTi 1} o] =TT 1=1 - T oY RN 11
3.1 Mark- 0Ch UtryMMESTOIVAIV....ccceeiee et e e e e e e st e e e s aea e e s snaaeeesnraeeeanes 11
3.2 FastighetSrattSliZa frAZOr .. .o cuii ettt e et e e te e et e e s baeebeesabaesabeesnbaesnbeeens 11
33 TEKNISKA FrABOT <.ttt b e b bttt et st eshe e s bt e bt et e eateeabesbeesbe e beebeeatesaeas 12
3.4 EKONOMISKA TrABON . .iiutiieiie ettt ettt ettt e et e e ete e st e e e be e sbaeeaeeebaesabeesabaesaseesasaesaseesntessnsensns 13
3.5 OrgaNiSAtONISKA frAZON .. vviiviicieectee ettt ettt e et e et e e ba e e be e e baeebee e baesseeetaeenseeenbaeenseeensaeenseeenses 13

N T LT T g YT U o e [T - TN 14
4.1 KOMIMUNAIA. ..t b e s b e e bt e s b e e s bt e s beeeabeesabeesabeesabeesaneenas 14
4.2 L1 =To [T SR 15

5  PlaneringsfOrutSattNiNGar......ccccviciiiiiiiiiiiiiiiiiir et ane s 15
5.1 KOMIMUNIA ..ttt e et s e e bt e s b e e eabee s beeeabeesabeesaneesbeesaneenas 15
5.2 RIKSINEIESSEN ... ettt ettt sttt e e st see e s reesr e et e et e emeesn e e b e e neennesanes 17
53 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken .........oouoiiiiiiiiiii e, 17
5.4 MilJOKVATIEEESNOIMEN ... ettt s et esb e e eneesbeesaneeeas 17
5.6 Y L1 TP T TP PSPPI 18
5.7 HE1S@ OCh SEKEINET ... ittt s e s b e ene e sbeesaneenas 23
5.8 Geotekniska fFErNAIIANAEN .......oiiiieie ettt st sttt et et sae e b 28
5.9 Hydrologiska fOrRAIIANAEN..........eiiiiecee et et e et e et s te e s be e s baeebeesbaeeabeeens 30
5.10 KUTBUPINITIO .ttt b e e bt e s e st e st e e e beesabeeeaneesabeesaneenas 30
5.11 FYSISK MO ..ttt et b e st e e bt e s e et e s b e e e bt e s bt e e aree s beeeneeea 31
LT A Yo Yol = = T8 o T UL £F- 1 1Y | SRR 32
5113 TEKNIK ettt sttt s b et e s b e e a bt e s bt e e ab e e sabeeente e saneenane s 33
5.14 SEIVICE ittt et a e et e e e e e e s a e e s e e s e nr e e saanas 34



7

Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

5.15  Trafik 0Ch MOBIIEET ...oueieiiee ettt st st st b e s b et eeaee s 34
TR L T Y o = 36

KONSEKVENSEN .ceeiirriiiiiiiiiiiiittiiiiiteiiiieeisseessssaeessssae e ssssase s s sss e sssssse e ssssssessssssnesssssseessssssesssssasesssssnnens 36
6.1 Fastigheter 0Ch rattiGheter.........coo i s e 36
6.2 N\ | T 38
6.3 Y L1 TP T TP PSPPI 39
6.4 MilJOKVATIEEESNOIMEN ...ttt sttt e s b e e beesbeeeneeea 40
6.5 HEIS2 OCH SEKEINEL ... .eiiiiiiiiiee e ettt e e r e 40
6.6 LU 10T Y1 o TSN 41
6.7 SOCIAIA KONSEKVENSEI ...ttt ettt e sab e e bt e s areessee e smneennee 42
6.8 RIKSINEIESSEN ...ttt sttt ettt e bt e r e e r e st esae e s bt e n e et e e st e ennesn e e reeneennes 42
6.9 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. MiljObalken .........coovveiiieiiieeiecce e 42
6.10  Trafik 0Ch MODITIEET ..c.eeieiiiee ettt ettt b e bt et st st e saee e 43

MEDVERKANDE | PLANARBETET ....ccetiiiittiiiinetiiiseniiissneeisissnessssssesssssseessssssesssssssesssssssesssssssssssssssssssssses 43




Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering av ny bostadsbebyggelse i smaskalig form i ett naturnara
lage. Darmed skapas forutsattningar for bostader som i skala, form och kuldr anpassas till befintlig omgivning.

1.2 Hela detaljplanen

1.2.1  Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar beldget norr om Hoks tétort, i anslutning till Hooks Herrgard, se figur 1. Omradet ligger cirka tre
kilometers bilvdag fran Hoks samhalle. Planomradet omfattar cirka 3,4 hektar och avser del av fastigheterna Hok
2:109 och Hok 2:178.

Planomradet angors via Skoga vagen, vilken kopplas till vag 817 i séder och vidare ut mot vag 30. Planomradet
avgransas i norr och till storre delen i 6st av skogsmark. | soder och vaster angransar omradet framst till dppen
mark i form av befintlig golfbana samt omrade med forradsbyggnader. | norr har planomradesgransen
anpassats till fastighetsgranserna och i 6vrigt har det nordvastra delomradet framst anpassats till det omrade
dar befintlig 6vningsbana ar forlagd samt utifran geotekniska forhallanden. Det syd6stra delomradet har
anpassats till Skoga vagen i norr samtidigt som visst avstand till golfbanan beaktats i soder och 6ster.
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1.2.2  Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggor bebyggelse av bostader inom tva olika delomraden. Inom planomradet majliggors totalt
cirka 35 bostader. Antalet beror till viss del pa vilka bostadstyper som byggs. Detaljplanen mojliggor bostader i



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

form av friliggande villor, radhus, parhus och kedjehus i upp till tva vaningar. Enligt framtaget
exploateringsforslag som visar ett exempel pa hur omradet kan utformas rymmer den sédra delen 14
villatomter och den norra delen 21 parhus/radhus.

Visionen &r att ansluta de bada exploateringsomradena till omgivande landskap. Nya bostadskvarter ligger i
granslandet mellan "det 6ppna landskapet” och skogen. Det innebar att gestaltningen av bebyggelsen bor
ansluta till omgivningen och omgivande bostdders kontext i skala, form och kul6r.

Planomradet finns inte utpekat i gillande 6versiktsplan for Vaggeryds kommun, antagen 2012. Daremot
framgar det i 6versiktsplanen att nya bostader i forsta hand bor lokaliseras pa skogsmark och inte akermark for
att bevara biologisk mangfald och jordbruksmark. D3 omradet inte ar specifikt utpekat bedéms planforslaget
inte ha stdd i gallande 6versiktsplan.

1.3 Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r 120 manader fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla dven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéava detaljplanen eller att en
ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter byggratter att galla i den omfattning planen
fortsatt ar gillande. Andras planen efter genomférandetidens slut finns ingen méjlighet till ersattning fér de
byggratter som eventuellt gatt forlorade.

1.4 Allman plats
141 Gata

Genom planomradet stracker sig Skoga vagen mellan de tva delomradena. Den del av vagen som ar beldgen
mellan de tva omradena har integrerats i planen och denna del av planomradet regleras med
anvandningsbestammelsen GATA. | norr har befintlig avgransning for vagen bibehallits, medan det i soder
mojliggors for en breddning av vdgen om tva meter. Bredden pa den del av befintlig vag som ingar i
planomradet varierar mellan drygt 3 till 4 meter. Den framtida karaktaren forutsatts vara ungefar densamma
som idag, men mojlighet finns att bredda gatan da trafiken kommer 6ka till foljd av detaljplanens
genomfdérande. For att mojliggora angoring till det norra delomradet laggs en sex meter bred gata ut i
plankartan. Ovriga angdringar ska tillgodoses inom kvartersmark.

1.4.2 Natur

| det s6dra delomradet anlaggs en gronkil/passage genom bostadsomradet, vilken regleras i plankartan genom
anvandningsbestammelsen NATUR. Gronkilen/passagen mojliggor att befintlig gdngstig kan flyttas hit samtidigt
som ett gronstrak sakerstills genom bebyggelsen. Aven séder om avsedda bostadstomter planlaggs marken
som NATUR, inom detta omrade finns det ocksa mojlighet att flytta befintlig gangstig och anlagga ytor for
omhandertagande av dagvatten samtidigt som en buffertzon mellan golfbanan i séder och bostdderna erhalls.
Inom delar av naturmarken i syddst I6per ett dike som avses bevaras. Aven sydvést om det norra omradet har
ett omrade planlagts som NATUR, liksom ett omrade utmed ny gata upp till det norra omradet. Dessa omraden
med naturmark ar avsedda att rymma omhéandertagande av dagvatten, men blir dven en buffertzon mot
golfbanan. Med undantag av befintliga gangstigar som behover flyttas och nya dagvattenanlaggningar avses
befintlig karaktar bevaras inom den naturmark som ingar inom planomradet.

1.4.3 Huvudmannaskap

Da det inte finns nagra kommunala gator i anslutning till planomradet eller i dess direkta narhet har den
allménna platsen inom planomradet foreskrivits med enskilt huvudmannaskap. Det galler saval GATA som
NATUR.
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For befintlig vdg genom planomradet finns en anldggningssamfallighet bildad, vilken ansvarar for drift och
underhall av gemensamhetsanldggning Hok ga:9. For tillkommande natur- och gatumark bildas en ny
samfillighet, vilken da ansvarar for drift och underhall av omradena, alternativt att omradena sammanférs
med befintlig gemensamhetsanlaggning.

1.5 Kvartersmark
1.5.1 Bostader

Tillkommande kvartersmark inom planomradet regleras fér bostadsandamal. Bostdderna inom planomradet
delas upp i mindre kvarter och tva olika delomraden. Den norra delen utformas med fordel fér nagot tatare
bebyggelse, radhus och kedjehus medan det i den syddstra delen foreslas villabebyggelse.

Illustration som visar ett
exempel pd hur bebyggelsen i
planomrddet kan utformas,
framtaget av bsv arkitekter &
ingenjérer ab (2023).

Bebyggelsens hojd regleras genom hogsta nockhojd, vilken medfor att bebyggelsen i omradet gar att bygga i
upp till tva vaningar. Genom regleringen av nockhéjden tar bebyggelsen hansyn och anpassar sig till omgivande
landskap. Omgivande skogsomraden kommer till viss del att skarma av bebyggelsen, framfor allt i den sédra
delen. Bebyggelsen i den norra delen som ligger narmare Hooks Herrgard ligger mer dppet i landskapet, med
viss omgivande skogsmark. Genom reglering av hojd, placering, prickmark och exploateringsgrad av de olika
bostadstyperna skapas goda ljusférhallanden men ocksa en smaskalig bebyggelse som tar hansyn till
omgivande landskap.

Typ av bebyggelse inom de tva olika delomradena regleras till friliggande villor, radhus, parhus och kedjehus,
vilket mojliggor for smaskalig bebyggelse som underordnar sig omgivande natur och landskap.
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Bada delomradena ligger i granslandet mellan "det 6ppna landskapet” och skogen. Detta innebar att
gestaltningen av bebyggelsen bor ansluta till denna kontext i skala, form och kulér. Den nya bebyggelsen
foreslas ha ett varierat taklandskap med sluttande tak, platta tak eller sadeltak. Tegelréda pannor bor undvikas,
takmaterialet bor inte heller vara glansigt, utan matt/halvmatt. Plattak bor undvikas, framfér allt reflekterande
plat. Fasadmaterial fér den nya bebyggelsen bor dvervagande besta av trapanel med inslag av skivmaterial

eller natursten. En tegelvilla pa platsen kdnns fraimmande och inkraktar pa "hierarkin” dar Herrgarden
fortsattningsvis bor framsta som omradets tyngsta punkt med sina murade gulputsade fasader.

Fargsattningen bor ha sin utgangspunkt i befintlig villabebyggelse i naromradet med dova, jordiga, silvriga och
notbruna fasader. Nedan foljer exempel pa byggnadsutformning och fargsattning.

Nétbrun fasad med sluttande svart tak. Svarta fasader med svart sadeltak.

Exempel pa kedjehusbebyggelse, silvergrd fasader med bandtdckta zinkfirgade sadeltak.
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Parkeringsbehovet for tillkommande bostader ska tillgodoses inom kvartersmark. For villatomterna hanteras
parkering inom respektive tomt. Fér rad- och kedjehus hanteras parkering pa den egna tomten alternativt
genom en gemensam parkering inom kvartersmark. Kvartersmarken angérs fran Skoga vagen, resterande
gatuanslutning till kommande bostader kommer ske inom kvartersmark for respektive omrade.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning regleras i det norra bostadskvarteret for att visa pa
forutsattningarna for gemensam tillgang till kvartersmarken i form av gata. Det kan dven bli aktuellt med
gemensamhetsanlaggning for parkering. Gemensamhetsanlaggning blir aktuellt i det fall da kvartersmarken
delas upp i flera fastigheter, da kvartersgemensamma behov I6ses inom kvarterets markomrade i huvudsak.
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar regleras ocksa for att méjliggéra ledningsdragning for
befintligt dike som behdover kulverteras inom omradet och bildande av rattighet for denna.

1.5.2  Tekniska anlaggningar

Inom planomradet mojliggérs for tva transformatorstationer som kan forsorja tillkommande bostdder med el.
Uppforande av tva transformatorstationer mojliggérs genom att tva omraden planldaggs som E1 —
Transformatorstation, ett omrade i den norra delen, samt ett omrade i den sddra delen.

1.6 Befintligt

Marken inom planomradet dr obebyggd och utgors i det norra delomradet av 6ppen mark i form av en
ovningsbana tillhérande golfbanan. Det s6dra delomradet utgors av skogsmark. Sydvast om planomradet finns
tre mindre komplementbyggnader tillh6rande golfanlaggningen. Vaster om planomradet &r Hooks Herrgard
beldgen och i norrgaende riktning finns ett antal villatomter. Genom de tva olika delomradena som ingar i
detaljplanen finns den befintliga Skoga vagen.

| det sodra delomradet finns en anlagd gangstig, vilken bland annat anvédnds av golfbanan. | den sydvastra
delen av det sodra delomradet finns dven ett dike som fortsatter vidare mot en damm som &r beldgen vid
golfanlaggningen.

Platsens skogskladda omgivning i kombination med golfbanans 6ppna strak ar viktiga kvalitéer i visionen for
bebyggelseomradet.

Vy mot det norra delomradet.
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Del av det sédra delomrédet, mot golfbanan séder ddrom. Del av befintlig stig i anslutning till det sédra delomrddet med
bakomliggande komplementbyggnader tillhérande golfverksamheten.

1.7 Arendeinformation

Detaljplanens bendmning ar ”Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera, vid Hooks Herrgard, Hoks
tatort, Vaggeryds kommun” och har diarienummer KS 2023/074.

Detaljplanen paborjades genom beslut den 28 september 2022 § 167 av kommunstyrelsens arbetsutskott.
Kommunstyrelsen gav da kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan inom del av
fastigheten Hok 2:109 med flera, enligt 5 kap PBL.

Detaljplanen for del av fastigheten Hok 2:109 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen. Utokat
forfarande har valts eftersom planforslaget inte bedéms ha stéd i gdllande 6versiktsplan da omradet inte ar
utpekat for bebyggelse i denna.

Ett antagande av detaljplanen ska beslutas av kommunfullmaktige.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hdnsyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid prévningen av
[dmpligheten av foreslagen planldggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljébalken (1998:808) ska tillampas.

Planhandlingar:

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

- Bilaga 1 — Unders6kning av betydande miljopaverkan
- Bilaga 2 — Geoteknisk undersdkning, PM

- Bilaga 3 — Geoteknisk undersokning, MUR

- Bilaga 4 — Miljoteknisk markundersékning

2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Motiv till regleringar
2.1.1  Allmanplats

Anvdndning av allmén platsmark
GATA — Motiveras med att Skoga vdgen gar genom planomradet och att vagen ar av vikt for att angora det
s6dra omradet samt att en vag kravs norrut for att angéra det norra delomradet. Lagstéd: PBL 4 kap. 5 §.
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NATUR — Motiveras genom att en gronkil krdvs genom bebyggelsen och att omradet fortsatt ska vara
tillgangligt for allmanheten samt att ytor kravs for omhandertagande av dagvatten. En ny gangstig kan anlaggas
inom omradet, da befintlig stig behover flyttas till féljd av planens genomférande. Naturmarken sakerstaller
dven ett skydd/buffertzon mellan bebyggelsen och golfbanan. Lagstéd: PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser fér allmén platsmark

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmdnna platsen. Motiveras av att det inte finns ndgon allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap i anslutning till planomradet, samt for att sakerstalla
markagandet och férvaltandet av gatu- och naturmarken. Lagstdd: PBL 4 kap. 7 §.

fordréjning.— Utrymme for férdréjning av dagvatten med en volym om minst 62 m? ska finnas. Motiveras
genom behovet av omhindertagande av dagvatten fran planomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 5 § 2

fordréjning,— Utrymme fér férdréjning av dagvatten med en volym om minst 58 m3 ska finnas. Motiveras
genom behovet av omhandertagande av dagvatten fran planomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 5 § 2

fordrojnings— Utrymme for férdréjning av dagvatten med en volym om minst 14 m?3 ska finnas. Motiveras
genom behovet av omhindertagande av dagvatten fran planomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 5 §

2.1.2 Kvartersmark

Anvdndning av kvartersmark
B — Bostdder. Motiveras av att detaljplanens syfte ar att mojliggéra ny bostadsbebyggelse inom planomradet.
Lagstod: PBL 4 kap. 5 §.

Ei1— Transformatorstation. Motiveras av behovet av en ny transformatorstation for att kunna forsorja de
tilkommande bostdderna i omradet med el. Lagstéd: PBL 4 kap. 5 §.

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad. Motiveras genom behovet av att reglera byggratters
omfattning och placering for att uppna bebyggelsefria zoner mot yttersta planomradets fastighetsgrans i det
norra omradet samt att skapa utrymme for gatumark/yta fér gemensamhetsanldaggning inom kvartersmark.
Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1 PBL.

e1 — Storsta byggnadsarea for friliggande villor dr 30 % av fastighetsarean. Motiveras av att mark i lamplig
utstrackning bebyggs for att skapa dnskad volym och skala for tillkommande bostadsbebyggelse. Lagstod: PBL 4
kap. 11§

e2— Storsta byggnadsarea for radhus, parhus och kedjehus ar 45 % av fastighetsarean. Motiveras av att mark i
lamplig utstrackning bebyggs for att skapa 6nskad volym och skala for tillkommande bostadsbebyggelse.
Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

f1— Endast friliggande villor, radhus, parhus eller kedjehus. Motiveras av att bebyggelsen ska harmoniera med
omgivande landskap och bostdder. Lagstéd: PBL 4 kap. 16 § 1.

f2— Hogsta antal vaningar ar 1,5. Motiveras av att tillkommande bebyggelse ska ta hansyn till omgivande
bebyggelses karaktar och underordna sig herrgardens karaktar. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.

h1 — H6gsta nockhdjd ar angivet virde i meter. Motiveras av att tillkommande bebyggelse ska ta hansyn till
omgivande bebyggelses karaktar och underordna sig herrgardens karaktar, samtidigt som varierande
bostadstyper tillats. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.

p1 — Friliggande huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins. Garagedel sammanbyggd
med huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrdns. Motiveras av att bebyggelsefritt
avstand ska finnas till grans mot allman platsmark och angransande fastigheter. behover regleras sa att den
inte upplevs att den finns eller ianspraktar allman platsmark. Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1.

10
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p2 — Friliggande komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrians. Motiveras av att
bebyggelsefritt avstand ska finnas till grans mot allméan platsmark och angransande fastigheter. Bebyggelsen
behdver regleras sa att den inte upplevs att den finns eller ianspraktar allman platsmark. Genom att garage
eller carport placeras minst 6 meter fran gata finns det utrymme for att parkera en bil framfér. Lagstéd: PBL 4
kap. 16 § 1.

p3— Huvudbyggnad och komplementbyggnad fér radhus, parhus och kedjehus far byggas samman i
fastighetsgrins. Motiveras av att denna form av bostader behover kunna byggas samman for att uppna sitt
syfte. Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1.

u1— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Motiveras genom behovet av att sakra mark som
mojliggor att rattigheter bildas for erforderliga underjordiska ledningar. Lagstdd: PBL 4 kap. 6 §.

g1 — Markreservat for gemensamhetsanldggning. Motiveras genom behovet av att sdkra gatumark inom
kvartersmark. Lagstod: PBL 4 kap. 18 §.

3 Genomforandefragor
3.1 Mark- och utrymmesforvary

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 som ar privatagda. Av planforslaget berors
dven gemensamhetsanlaggning for Skoga vagen, Hok ga:9.

3.1.1 Skyldighet inlosen, huvudman

Den som ska vara huvudman for allméan plats kan vara skyldig att 16sa in mark eller utrymme enligt 14 kap. 14-
15 §§ PBL.

Inom planomradet finns allman plats for Gata och Natur. Den mark som avsatts till allman plats i detaljplanen
har enskilt huvudmannaskap och ar for allmanhetens nyttjande och ska skotas av gemensamhetsanlaggningar.

Kan inte parterna komma Gverens om att fastighetsreglering ska ske fran privat fastighet till den fastighet som
den allménna platsen ska tillhéra kan det ske genom tvang. Omvant kan fastighetsagare som belastas med
allmanplatsmark krava att huvudmannen for den allmanna platsen I6ser in aktuell del av fastigheten.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att del av de privatagda fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 planldggs som allman
platsmark och kvartersmark, vilket medfér forandrad fastighetsindelning. Delar av fastigheterna Hok 2:109 och
Hok 2:178 overgar till allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Kvartersmarken inom fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 kan enligt detaljplanen styckas av till flera mindre
fastigheter. Exakt antal fastigheter avgors i kommande lantmateriforrattning. Fastighetsbildning sker pa
initiativ av berérda fastighetsagare och ska vara genomford innan bygglov beviljas. Kvartersmarken som
planlaggs som transformatorstation majliggor bildande av tva nya fastigheter.

3.2.2 Rattigheter
3.2.2.1 Servitut

Inom planomradet finns tva befintliga officialservitut fér vag, till forman for fastigheten Hok 2:119.

Eventuellt behov for servitut avseende ledningar eller tillgdnglighet inom kvartersmark ska studeras vid
fastighetsbildning.
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Ny dragning av VA-ledningar fran kommunens anslutningspunkt nere vid Hokaan och fram till planomradet ska
sakerstallas med servitut. Fastigheter som belastas dr Hok 2:109 och Hok 2:178 samt berdérs dven
gemensamhetsanlaggningen Hok ga:9. For ratten att ldgga ner ledningar ska sarskild dverenskommelse
tecknas mellan exploatéren och berorda fastighetsagare. innan planen antas.

Till féljd av planens genomférande behdver ett dike inom kvartersmark flyttas och kulverteras/ersattas av en
dagvattenledning. For att sdkra den kommande dagvattenledningen har ett u-omrade avsatts i planen. U-
omradet sakrar ett omrade for hantering av dikesvatten, nar marken behover tas i ansprak for byggnation. For
att sakra tillgang till dagvattenledningen kravs ett servitut. Ansvar for att teckna avtal och anséka om servitut
vilar pa exploatoren. Exploatoren tar alla kostnader i samband med forrattningen och omlaggning av
dike/ledningar.

3.2.2.2 Ledningsratt

Behov av eventuella ledningsratter for vatten, spill- och dagvatten studeras och sdkerstalls vid
fastighetsbildningen. | det fall kommunen ska ta 6ver ansvaret for nya VA-ledningar utanfor planomradet finns
behov av ledningsratt for dessa.

3.2.2.3 Gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns en gemensamhetsanldggning, Hok Ga:9, vilken skots av Hassle-hooks herrgard-skoga
samfallighetsférening. Deltagande fastigheter utgor en anlaggningssamfallighet det vill sdga en samfallighet
som ska utfora anldggningen och ansvara for dess innehall.

Planens genomférande medfor att tillkommande fastigheter behover anslutas till gemensamhetsanldaggningen
for att sakerstalla anslutning till vag 817. Tillkommande gator kan ocksa anslutas till
gemensamhetsanlaggningen, alternativt bilda en ny gemensamhetsanldggning som ansvarar for framtida drift
och underhall av den allmanna platsmarken; GATA och NATUR omfattande dven t ex lekplatser och
dagvattenanldggningar inom naturmark.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark har reglerats for att trygga mojligheten for de
gemensamma markomradena fér gatumark. Aven gatumarken som gar fran Skoga vagen upp till det norra
kvarteret behdver utgdras av en gemensamhetsanldggning.

Exploat6éren/fastighetsdgaren bekostar och initierar inrdttande av gemensamhetsanlaggning som genomférs av
Lantmaterimyndigheten genom en anlaggningsforrattning. For forvaltning av gator, naturmark och
dagvattenanlaggningar som ingar i gemensamhetsanlaggningen kan en samfallighetsférening bildas.

3.3 Tekniska fragor
3.3.1 Tekniska atgarder

For elledningar och elanldaggningar ansvarar Eon. Eon ansvarar for utbyggnad och drift av
transformatorstationen. Lamplig anslutningspunkt foér den nya bebyggelsen anvisas av natagaren. Natagaren
ansvarar for att nédvéandiga ledningsratter/servitut med mera sdkerstills.

Utbyggnad och drift av eventuell dagvattenanlaggning skots av en gemensamhetsanlaggning som ansvarar for
allman platsmark natur.

Anordnande av hushallsnara avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsagare. Plats
och metod fér hamtning av avfall bestims i samradd med SAM. Exploatéren/markégaren ansvarar for
anordnande av posthantering i samrad med Post Nord.
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3.3.2 Utbyggnad allman plats

| detaljplanen finns allman plats for GATA och NATUR vilken behéver byggas ut nar den behovs for planens
genomfdrande. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av den allmanna platsen. Framtida drift och skotsel av den
allmanna platsen kommer utforas av en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

3.3.3 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp idag. Exploatéren ansvarar
sjalv for anldggande av nya VA-ledningar fram till av kommunen anvisad anslutningspunkt samt avtalsskrivande
for ratten till servitut, med markagare utmed strackan till kommunens anslutningspunkt.

Exploatoren ansvarar aven for att tillracklig kapacitet finns for brandvatten inom omradet.

3.4 Ekonomiska fragor
3.4.1 Planekonomisk bedomning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar kostnader
for utredningar och handldaggandet av detaljplanen. Forrattningskostnader tas av exploatoren. Exploatdren
bekostar utbyggnation av kvartersmark. Exploatéren kommer fa intakter i samband med forsiljning av tomter
som byggs ut i enlighet med detaljplanen.

Exploatoren bekostar utbyggnaden av vatten, spill- och dagvatten och eventuella anslutningsavgifter. Inom
kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for utbyggnad av vatten- spill- och dagvattenledningar.

Exploat6ren bekostar atgarder inom allméan platsmark.

Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

3.4.2 Planavgift

Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatoren, varfor kommunen i samband
med bygglov, inte ska ta ut nagon planavgift for atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.

343 Gemensamhetsanlaggningar

Inrattande av erforderliga gemensamhetsanlaggningar sker av lantméaterimyndigheten genom en
anlaggningsforrattning. Berord fastighetsdgare dr ansvarig for att ansdka om och bekosta forrattningen.

3.4.4  Driftallman plats

Det ar enskilt huvudmannaskap for den allménna platsen, saledes ar det berorda gemensamhetsanlaggningar
och eventuella framtida samfallighetsféreningar som ansvarar for drift och underhall av denna inom
planomradet. | detaljplanen finns allméan plats for gata och natur.

3.4.5 Driftvatten, spill- och dagvatten

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhall. Ansvar f6r drift och underhall
av ledningsnatet ligger pa de fastigheter som kommer inga i en framtida gemensamhetsanlaggning.

3.5 Organisatoriska fragor
3.5.1 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad 3:e kvartalet 2023

Samrad 3:e kvartalet 2023
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Beslut om granskning 4:e kvartalet 2023
Granskning 1:a kvartalet 2024
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2024

Planen far laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla. Savida
beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4 Planeringsunderlag
4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Planomradet omfattas inte av nagon befintlig detaljplan. Det finns inte heller nagra detaljplaner i omradets
direkta narhet. Kommunens samtliga detaljplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

4.1.2 Planprogram

Planomradet omfattas inte av nagot planprogram.

4.1.3  Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta till detaljplan fér Hok 2:109 m fl, Vaggeryds kommun, J6nképings Ién daterad 2023-02-21 och
fastighetsférteckning till detaljplan fér Hok 2:109 med flera, Vaggeryds kommun, J6nképings Ién daterad 2023-
03-06. Dessa tva dokument &r lagrade i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.4 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2012 fér Vaggeryds kommun. Antogs av kommunfullmaktige 2012. Oversiktsplanen &r lagrad i
kommunens arkiv och finns tillgdnglig pa kommunens hemsida.

Arbete pagar med ny 6versiktsplan. Ny éversiktsplan fér Vaggeryds kommun, samrddshandling 2022. Férslaget
till ny 6versiktsplan ar lagrat i kommunens arkiv och finns tillgangligt pa kommunens hemsida.

4.1.5 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i
planbeskrivningen.

e Vaggeryds kommun Dagvattenstrategi del 1. Antogs av kommunfullmaktige 2019-05-27 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e  Vaggeryds kommun Dagvattenstrategi del 2. Antogs av kommunstyrelsen 2020-01-08 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e  Grénstrukturplan fér Vaggeryds kommun. Antogs av kommunfullmaktige 2020-06-22 och &r lagrad i
kommunens arkiv.

e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026. Antogs av kommunfullmaktige 2022-09-05
och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Kulturmiljéplan fér Vaggeryds kommun. Antogs av kommunfullmaktige 2023-05-29 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e Miliéprogram fér Vaggeryds kommun 2022-2025. Antogs av kommunfullmaktige 2021-11-29 och ar
lagrad i kommunens arkiv.
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e  Riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal. Antogs av kommunfullmaktige 2020-03-30 och
ar lagrad i kommunens arkiv.

e  Bostadsféorsérjningsprogram. Antogs av kommunfullméaktige 2021-08-30 och ar lagrad i kommunens
arkiv.

4.1.6  Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan har
genomforts.

e Undersokning av betydande miljopaverkan, del av fastigheten Hok 2:109 med flera, vid Hooks
Herrgard, 2023-06-30, Bilaga 1, ar lagrad i kommunens arkiv.

4.1.7  Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljépaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) tas infor att
planen stalls ut for granskning.

4.2 Utredningar
4.2.1 Markundersokning/férorenad mark

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning. Framtagen av bsv arkitekter & ingenjérer ab, daterad 2023-05-12.
Lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

422 Geoteknisk utredning
PM Geoteknik. Framtagen av BGK, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB, daterad 2023-05-15.
Lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

Markteknisk undersékningsrapport, MUR, Framtagen av Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB,
daterad 2023-05-12. Lagrat i kommunens diariesystem.

5 Planeringsforutsattningar

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Det finns inte heller nagra detaljplaner i omradets direkta
narhet.

5.1.2 Planbesked

I juni 2022 ansokte fastighetsdgaren planbesked avseende etablering av ny bostadsbebyggelse i smaskalig form
inom del av fastigheten Hok 2:109 med flera. Den 28 september 2022 § 167 beslutade kommunstyrelsens
arbetsutskott att Iamna positivt planbesked for att ta fram ny detaljplan inom del av fastigheten Hok 2:198
med flera.

5.1.3  Oversiktsplan
Planomradet &r inte utpekat for andrad markanvandning i kommunens 6versiktsplan, antagen under 2012.

Planférslaget bedoms inte vara forenligt med intentionerna i gallande 6versiktsplan da omradet inte ar utpekat
for andrad markanvandning. Planférslaget innebar att del av planomradet kommer ianspraktas for bebyggelse.

Hooks Herrgard ar utpekat som kommunal kulturmiljo i Vaggeryd kommuns 6versiktsplan antagen 2012. |
Ovrigt ar planomradet inte utpekat for bostadsandamal. Darutéver framgar det i 6versiktsplanen att den
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generella inriktningen vid exploatering av landsbygdsboende ar att nya bostader alltid i férsta hand bor
lokaliseras pa skogsmark och inte dkermark.

| Férslag till ny 6versiktsplan, samradshandling 2022 &r delar av aktuellt planomrade utpekat som pagaende
Naturomrade - Natur- och friluftsomrdde, Hoks Golfbana. Enligt 6versiktsplanen framgar foljande om
Naturomrade: Oversiktsplanen visar omrdden med stora friluftslivs-, natur- eller landskapsvdrden dér natur-
och landskapsvdrd bér vara éverordnad annan mark- och vattenanvdndning. Inom naturomrdden ingdr
ndrrekreationsomrdden och motionsspdr. Av forslaget framgar bland annat féljande riktlinje avseende Grén-
och blastruktur;

- Vid exploatering och fértitning ska kommunen ta hénsyn till platsens férutséttningar i stérre
utstréckning och se den befintliga grénstrukturen som en vérdefull resurs. Detta innebér exempelvis
att spara trdd i stérre utstréickning och jobba med naturen.

Omrédet vid Hooks Herrgard ar utpekat som pagaende mangfunktionell bebyggelseyta och herrgarden ar
utpekad som kommunal kulturmiljé och stérre beséksmal. Ett stérre beséksmdl fér hotell- och spadndamdl
lokaliserat i utkanten av Hok, ddr bland annat golfbanor férefinns och sommararrangemang samt konserter
férekommer. Det dldre herrgdrdslandskapet har sedan tidigare fatt tillskott av modern bebyggelse och
kommunen stdller sig positiva till den utveckling som Hooks Herrgdrd genererat fram tills nu, och 6nskar se en
fortsatt landsbygdsutveckling mellan herrgdrden och samhdillet. Den bebyggelse som skett i ndrheten av
herrgdrden visar enbart att ny bebyggelse i attraktiva strategiska ldgen kan bidra till en hdllbar och langsiktig
utveckling av landsbygden.

| forslaget till ny 6versiktsplan finns riktlinjer for bebyggelseutveckling, av riktlinjerna framgar bland annat
féljande om bostadsutveckling som ar aktuellt for denna detaljplan;

- I Vaggeryds kommun dr friheten att kunna bo och leva dér man 6énskar av stérsta vikt. Landsbygden i
var kommun dr en eftertraktad plats att bosdtta sig pG och vi vill 6ka méjligheten till nybyggnation pa
platser ddr det ér ldmpligt och méjligt.

- Ny bebyggelse ska anpassa sig till férutséttningar som platsen och landskapet ger exempelvis i form av
topografi, vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktdr.

- Nya bostadsomrdden ska ge méjlighet till varierat bostadsutbud och efterstrdva blandade former av
boendeformer d.v.s. smdhus, flerfamiljshus av olika storlek och dgandeform.

| forslaget finns en gang- och cykelvag utpekad som Férbindelse for cykeltrafik till Hooks Herrgard.
Géllande forbindelsen framgar féljande;

Ny férbindelse fér cykelstrak. Skapar en sdker trafikmiljé fér resendrer med separerade cykelstrak. Stéirker
hdllbart resande mellan bostad och arbetsplats Hooks Herrgdrd, Hok-Svenarum. Huvudnéit for cykelvdgar,
cykelleder eller expresscykelvdgar.

5.1.4 Miljoprogram for Vaggeryds kommun 2022-2025

Mal och strategier fran miljoprogrammet, antaget av kommunfullméktige 2021-11-29, som beror foreslaget
planomrade ar:

Hallbara transporter och resor

e Kommunen ska ha trygga, sdkra och lattorienterade gang- och cykelvdgar som binder samman
malpunkter. Sarskilt fokus ska laggas pa cykelvagarna till och fran skola och fritidsaktiviteter.

e Kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik i Vaggeryds kommun.

e Alla nya bostadsomraden har tillgang till minst ett av féljande alternativ: god kollektivtrafik (400 meter
till busshallplats), tillgang till bilpool/elcykelpool, tillgang till laddning av elbil och/eller anslutning med
trygga och sakra cykelvagar.

Hallbar samhallsplanering och bebyggelse
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e Det ska finnas skugga vid alla forskolegardar, skolgardar, kommunala dldreboenden, kommunala
bostadsomraden, kommunala idrottsplatser och offentliga platser senast ar 2025.

e | Vaggeryds kommun tar vi hdansyn till och planerar vara samhallen utifran risken for skyfall, torka,
varmebdlja och erosion.

Hallbara gréna och bla miljéer

Den biologiska mangfalden och bla infrastrukturen ska starkas och etableringen av vattenlevande
invasiva arter ska motverkas.

Aterplantering av trad ska utforas i vara samhallen. Vid exploatering i vara samhillen ska nedtagna
trad alltid ersattas.

Vi ska starka och gynna miljéer for vilda pollinatorer.

Den biologiska mangfalden, gréna infrastrukturen och ekosystemtjansterna ska starkas och
etableringen av landlevande invasiva arter ska motverkas.

5.2  Riksintressen

5.2.1 Trafikkommunikation

Planomradet omfattas av riksintresse for kommunikation, MSA-yta fér J6nképings flygplats, enligt 3 kap. 8 §
miljobalken. En sa kallad MSA-yta (Minimum Sector Altitude) utgérs av en cirkel med radien 55 kilometer
raknat fran flygplatsen landningshjalpmedel. Inom dessa ytor kan nya hinder ha inverkan pa flygtrafiken.

5.2.2 Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljébalken — FM
Pdverkansomrdade, MSA-omrdde luftrum. MSA anger den minimih6jd kring en militar flygplats inom vilken det
ar sdkert att genomfora in- och utflygningar. Ett militart MSA-omrddes utbredning utgérs av en radie om 46 km
fran berérda flygbanors mittpunkt. Inom MSA-omrdde ska alla hoga objekt remitteras Forsvarsmakten for
beddmning av pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militdra del. Hoga objekt definieras som hogre
an 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3. kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges
sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Marken bedéms inte beréras av mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som
definieras i 3 kap. miljobalken.

5.4  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande och
ska foljas vid detaljplaneringen.

51.1 Luft

Trafik och andra utsldappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for manniskors
hélsa. Féljande @mnen har storst betydelse: kvdvedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utsldappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljdproblem i form av “vaxthuseffekt”,
vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i
anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och
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bland andra astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar under perioder med hoga
luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Undersékning av miljépdverkan bedéms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig verksamhet eller
verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet bedéms inte ligga inom omrade som paverkas negativt av
utslapp fran trafik. Genomférandet av detaljplanen medfér en 8kning av trafiken i omradet. Okningen bedéms
dock inte vara av den omfattningen att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft éverskrids.

5.1.2 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutdvaren vidtar de skyddsatgarder och
forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller dventyrar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsforordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststalls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk
status. For grundvatten faststalls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Enligt VISS, Vatteninformationssystem Sverige avrinner ytvattnet fran den norra delen av planomradet till
recipienten Hokasjon, och den sédra delen av planomradet till Hokanan: Haran — Hokasjon. Hokasjon och
Hokaan ar vattenforekomster som ar faststallda av Vattenmyndigheten. Vattenmyndigheten ansvarar for att
sammanstalla och rapportera hur alla vattenféorekomster i landet mar, bland annat dess ekologiska status.
Vattenforekomsterna Hokasjon och Hokaan bedoms ha mattlig ekologisk status, miljokvalitetsnormen ar
faststélld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet och I6per i sexarscykler.

Hokasjon och Hokadn: Haran — Hokasjon bedéms ha mattlig ekologisk status pa grund av att den &r paverkad av
konnektivitetsférandringar, morfologiska forandringar och flodesforandringar, vilket bedoms ha effekt pa
vattenlevande organismers status. Vattenforekomsterna bedéms ej uppna god kemisk status. Bedémningen
bygger pa en nationell extrapolering av matdata for kvicksilver och PBDE. Halterna av kvicksilver och PBDE
Overskrids i alla Sveriges ytvattenférekomster. Statusklassning far inte paverkas negativt av exploatering.

En mindre del av planomradet ligger dven delvis inom grundvattenférekomsten Véster om Osterskog
(MC_CD:WA42898309) som tilldelats god kemisk och kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

56 Miljs
Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var milj6é
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for hallbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram for Vaggeryds kommun. Miljoprogrammet galler for 2022-2025 och ar beslutat av
kommunfullmaktige.

Nedan redogors for nagra av de miljomal som ar sarskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljéarbete.

Begrdnsad klimatpdaverkan
Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sédkra och trygga cykelvagar och att utslappen
av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljé
Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkdpings lan blir ett plusenergilan. Detta gors genom att
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producera och anvanda mer férnyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkuldar ekonomi som stodjer
en hallbar avfallshantering ar nédvandig. Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité och att minska
farliga @mnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett
samhalle som tal torka, éversvamning och skyfall.

Ett rikt vdxt- och djurliv

I samhallsplaneringen ska utpekade grona strak for lovskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. | utformningen av utemiljéer ska
stor hadnsyn tas till grén infrastruktur och ekosystemtjdanster. Kommunen ar restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

5.6.1 Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

5.6.2 Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stalla till
problem med 6versvamningar. Pa grund av klimatforandringar férvantas fler perioder med langvarig och kraftig
nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis
tillkommande vagar innebéar det dessutom att mindre mangd vatten kan trdnga ner i marken, vilket ytterligare
okar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tillkommande dagvatten
inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. Vid lokalt omhandertagande av
dagvatten kan flédet utjamnas vilket ger minskade risker for skadliga 6versvamningar och recipientens
paverkan fran dagvattnet minimeras.

Ny bebyggelse kommer att tillféra en stérre andel hardgjord yta inom planomradet (tak och vagar).
Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp idag och har ingen
anslutning mot kommunala dagvattenledningar. Inom golfbaneomréadet, som planomradet ar en del av, finns
idag ett system av diken och dammar, vilka mynnar ut i Hokaan i sydvast.

En berakning av dagvattenfloden och féroreningshalter har utférts med StormTac Web. For skyfallskartering
har SCALGO Live anvéants. Resultatet av berdkningarna och férslag pa lampliga tekniska l6sningar presenteras
nedan.

For berakningarna har féljande parametrar anvants; Ett regn med aterkomsttiden 20 ar och klimatfaktor 1.4.
Utgangspunkten har varit att det 6kade flode som ett genomférande av planforslaget innebar, ska
omhaéndertas och férdrojas innan det slapps vidare till befintligt system av diken och/eller dammar inom
golfbaneomradet.

Planen har for berakningen delats upp i tre olika omraden;

- Norra bostadsomradet bestdende av omrade for parhus/radhus

- Sodra bostadsomradet bestaende av tva kvarter med omrade for villabebyggelse och ett omrédde med
naturmark.

- Ny véag upp till det norra omradet

Befintlig Befintlig Befintli Ny Ny Ny
Markanvindning LA A situation situation situatior% Vi situation situation situation

Norra Sodra £ | Norra Sodra Vig
Skogsmark 0.15]0.1010.34 2.0 0.066 0 0 0
Angsmark 0.10{0.10]0.78 0 0 0 0 0
Radhusomréade 0.3210.4010 0 0 1.1 0 0
Villaomrade 0.2510.35]0 0 0 0 1.5 0
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Parkmark 0.10{0.10]0 0 0 0 0.45 0
Vig 1 0.80(0.85]0 0 0 0 0 0.066
Totalt 0.21(0.23|1.1 2.0 0.066 1.1 2.0 0.066
Reducerad 0.13 0.30 0.0098 0.36 0.43 0.052
avrinningsyta (hared)
Reducerad dim. area 0.11 0.20 0.0066 0.45 0.58 0.056
(hared)
Tabell 1: Volymavrinningskoefficienter och area per markanvdndning (ha).
Befintlig Befintlig Befintlig Ny situation | Ny situation | Ny situation
situation Norra |situation S6dra |situation vdg | Norra Sodra Vig
Aterkomsttid ar |20.0 20.0 20.0 20.0 20.0 20.0
Klimatfaktor fo ]1.00 1.00 1.00 1.40 1.40 1.40
Rinnstracka m [165 300 0 165 300 0
Rinnhastighet m/s |0.10 0.10 0 0.50 0.50 0
Dim. .
regnvaraktighet min |28 50 10 10 10 10
Tabell 2: Ovriga dimensionerande indata.
Flodesutjimning
Al A2 A6
. . A3 A4 A5
Bteﬁn.tllg B'»eﬁn'thg Befintlig Ny situation [ Ny situation Ny .
situation situation situation vi N Sédra situation
Norra Sodra & Vig
Tot. avrinning, drsmedel | 30 14109 7700 260 5600 8600 540
(basflode + avrinning)
Tot. avrinning. drsmedel
N S /s 0.13 0.25 0.0081 0.18 0.27 0.017
(basflode + avrinning)
Medelavrinning /s 0.39 0.90 0.030 1.1 1.3 0.16
Dim. flode /s 75 130 4.4 110 190 6.1
Tabell 3: Berdknat dimensionerande flode for respektive delomrdde.
Ny situation Norra | Ny situation Sodra | Ny situation Vég
Dm}ensmnerande (maximalt) usl 75 130 44
utflode
Klimatfaktor fo |1.40 1.40 1.40
Utflode efter exploatering
med klimatfaktor 1.4 Vs (RS e &l
Flode som behover fordréjas |1/s| 35 60 1.7

Tabell 4: Berédknat flode som behéver férdréjas.
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Erforderlig férdréjningsvolym
Berdkningarna visar att det krdvs en fordrojning inom de tre delomradena enligt nedan. Volymerna utgar fran
den regnvaraktighet som ger storst fordrojningsvolym enligt StormTac.

- Norra bostadsomradet: 62 m3
- Sddra bostadsomradet: 58 m?
- Nyvig: 14 m?

Forslag pa l6sning

Allt dagvatten ska forslagsvis |6sas genom Oppna I6sningar, det vill saga i diken eller dammar. For det norra
omradet foreslds en damm direkt sydvast om bostadskvarteret och for det sédra omradet foreslas en damm
soder om det Ostra kvarteret. Utmed vagen upp till det norra omradet féreslas ett grasdike anlaggas.

Foreslagna anlaggningar har dven en renande effekt, vilket enligt berdkningarna i StormTac visat sig kravas.
Sarskilt viktigt ar att forbattra situationen vad galler kvave eftersom gbdsling av golfbanan paverkar
kvaveutslappet fran omradet.

Pa plankartan utlagda NATUR-omraden bedéms med marginal tillrdckliga for att mojliggora en
dagvattenhantering som tar omhand de volymer som kravs.

16m byl6m
Aot 250 m? Vaz5am? Vige 140 m? A 110 m2
fp L313m by13m

Vyy 26 m? P 0am Dy 0o070m Quuts 5.01]5

a4 7
Sy, 60 %o 5 Dy, 0.35 m | o=
[ RV

w0

V, 58 m? hy1.2m W, 2.0 m Qe 75 1f5
Wy, 22 m =

Exempel pdg en damm. StormTac.

Qaim 22 /5

hi | 500 mm

h2 | 150 mm

Qo 34 1/s

z31:2.0 Z; 1:2.0

Underbyggnad / undergrund / terrass hé | 1000 mm

Exempel pad ett grdsdike. StormTac.

Féroreningshalter

Programmet StormTac har anvants for att berdkna féroreningshalter for planerad markanvandning. Resultatet
ska tolkas som en uppskattning da berdkningarna i StormTac bygger pa schablonvarden for olika former av
markanvdndning. Vardena i tabell x nedan visar féreoreningshalter fore rening och i tabell x efter rening. Den
reningsform som &r simulerad i programmet ar dammar och grasdike enligt férslag under rubriken dagvatten.

Fororeningshalter (ug/l) (dagvatten+basfléde) utan rening
Jamférelse mot gransvérde dar gramarkerade/fetstilta cellerna visar 6verskridande av gransvérde.
Totala fraktioner avses dar inget annat anges.

Kommentar P N Pb [Cu |Zn|Cd Cr [Ni |Hg ) Oil |BaP

Befintlig situation Norra 53 |1000|2.4(5.9[20(0.11 |1.5|1.7(0.0049 [ 15000 |82 |0.0036

Befintlig situation Sédra {16 |300 [2.3(5.4|15[0.083|2.0(2.5|0.0061 15000 |76 |0.0042
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Befintlig situationvag (16 |300 [2.3(5.4|15|0.083|2.0|2.5|0.0061 15000 |76 |0.0042
Ny situation Norra 180(1700(8.2(17 (58|0.37 [3.9(5.7|0.015 |39000|390(0.033
Ny situation Sodra 130|1400(5.9|11 |46(0.24 |2.9|4.0(0.011 [25000 | 250 (0.024
Ny situation Vag 110(1600|5.9|16 |29]0.39 (14 |7.7]|0.075 |60000 | 940 | 0.054
Riktvarde 160(2000(8.0|18 |75|0.40 [10 |15 |0.030 |40000 |400|0.030
Tabell 5: Summa féroreningshalt i ug/I efter utbyggnad utan rening.

Kommentar P N Pb |Cu |Zn |Cd Cr |Ni |Hg SS Oil |BaP
Befintlig situation Norra (53 |1000|2.4(5.9/20 |0.11 (1.5|1.7|0.0049 15000 |82 |0.0036
Befintlig situation Sédra (16 |300 |2.3(5.4|15 |0.083(2.0|2.5|0.0061|15000 |76 |0.0042
Befintlig situationvdg (16 |300 |2.3(5.4|15 |0.083(2.0|2.5|0.0061|15000 76 |0.0042
Ny situation Norra 72 (1200)2.7|7.1(19 |0.17 |1.2]|2.3]|0.0080(11000|59 (0.0075
Ny situation Sodra 59 |1000|2.2|5.4|17 (0.12 |1.1]|1.8|0.0059|9400 (38 |0.0060
Ny situation Vag 82 |970 |3.0(9.6(8.2|0.23 [6.2(3.1/0.056 |13000(52 |0.037
Riktvarde 160(2000(8.0|18 |75 [0.40 |10 (15 (0.030 (40000 |400|0.030

Tabell 6: Summa féroreningshalt i ug/l efter utbyggnad och med rening enligt féreslagna dagvattenlésningar.

Berdkningarna visar pa en god reningseffekt och samtliga &mnen hamnar under riktvardena. Det kan
konstateras att exempelvis kvave far en battre situation an befintlig vilket ar mycket positivt eftersom gédsling
av golfbanorna runt planomradet paverkar just kvaveutslappen. Sammantaget kan konstateras att en
exploatering enligt planforslaget kraver rening av dagvattnet for att en utbyggnad inte ska paverka maojligheten
att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten nedstroms.

5.6.3  Naturmiljo

De tva delomrddena inom planomrddet markerade med rétt.
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| det norra delomradet (omrade A) sluttar marken svagt mot sydvést och héjdskillnaden ar ca 5 meter. Aven i
det s6dra delomradet (omrade B) sluttar marken svagt mot sydost, med en hojdskillnad om ca 6 meter. Skoga
vagen stracker sig genom de tva delomréddena. Omrade A har en relativt 6ppen landskapsbild med ringa
vaxtlighet, omradet utgérs dven i mindre omfattning av kantzonerna av angransande skogsmark. Omradet
anvands idag som ett 6vningsomrade till golfbanan. Omrade B utgors idag av skogsmark, framst bestdende av
tall. | omradets vastra del gar ett dike som dr sammankopplat med diket séder om planomradet. Aven inom
naturmarken i omradets sodra del gar ett dike.

Bockamossen, som &r ett vatmarksomrade, finns i anslutning till planomradet och bestar av en sumpskog som
har en reglerande funktion vid eventuella 6versvamningar. Dartill &r nyckelbiotopsomradet Gster om
Bockamossen ett skyddat naturomrade avseende stodjande ekosystemtjénster. | enlighet med underlag fran
Skogsstyrelsen och Lansstyrelsen, foreligger inga kdanda naturvarden, nyckelbiotoper eller skyddsvarda trad
inom planomradet. En rekommendation &r att géra en naturvardesinventering i ett senare skede for att
sakerstalla att det inte forekommer nagra fridlysta, rodlistade eller invasiva arter att ta hansyn till.
Naturvardesinventeringen bor dven ligga till grund for att sakerstélla att omradet planeras pa ett sddant satt att
ekosystemtjansterna bevaras och kommer till nytta for omradet.

| kommunens Gronstrukturplan dr planomradet utmarkt som friluftsomrade utan anlaggningar, vilket innebar
att dar finns rekreativa varden for Hoks invanare saval som besokare. | kartan Utveckling av kulturella
ekosystemtjdnster, Hok ar Hoglandsleden utpekad — Stdrk promenadstrdket norrut fran idrottsplatsen mot Hoks
Herrgdrd. Leden passerar sydvast om planomradet.

Planldggningen kan med fordel framja:

e  Grasmarksstrak utmed framférallt vdagar och att annan infrastruktur utformas sa att omradet utgors av
sammanhdngande remsor med varierad vaxtlighet.

e Vegetationskladda tak och fasader kan ocksa ha en klimatreglerande funktion och kompensera vad
géller den eventuella forlusten av grona livsmiljéer.

e Bevarandet av befintliga, och skapandet av nya, 6ppna dagvattenldsningar och dikessystem.

e Bevarande av trdd och aterplantering av nya trad ska ske for att skapa mojlighet till skugga i
bostadsomradet men ocksa for att starka den biologiska mangfalden.

5.7  Halsa och sakerhet
5.7.1 Omgivningsbuller

Riktvarden for buller utomhus for spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader regleras i bullerférordningen. For
trafikbuller galler att foljande riktvarden inte bor 6verstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad fér bostader storre dn 35 kvadratmeter. For
en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller istéllet att bullret inte bor verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) dnda 6verskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst héalften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Om riktvardet gallande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA dnda Overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas
med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.
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Planférslaget innebar ny bebyggelse i anslutning till Hooks Herrgard och Hooks golfklubb. Planens
genomforande medfor en trafikokning, bdde utmed vag 30 och den mindre Skoga védgen. For att uppskatta den
tillkommande trafiken i omradet har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvants. Enligt trafikalstringsverktyget
beddms den nya bebyggelsen i omraden generera en arsmedeldygnstrafik (ADT) om cirka 175 bilar (endast

personresor).

Trafiken pa Skoga Vagen forbi planomradet bedéms vara begrdnsad idag. Narmaste storre vag ar vag 30 som ar
beldgen cirka 500 meter vaster om de tillkommande bostiderna. Ar 2018 uppgick ADT pa vag 30 till 3 400. Om
trafikmangden pa vag 30 raknas upp med 1 % per ar for en framtidsprognos for ar 2040 och tillkommande
trafik fran det nya omradet adderas berdknas ADT uppga till ca 4 400 &r 2040. Enligt berdkningen har all
tillkommande trafik som de nya bostaderna bedéms generera berdknats koéra pa vag 30 i héjd med
planomradet. Da bostdderna ar avsedda att angdras soderifran bedoms det vara vl tilltaget att all
tillkommande trafik har adderats pa vag 30 i h6jd med planomradet.

| enlighet med Boverkets mall Hur mycket bullrar vigtrafiken? har en trafikmangd pa 4 400 fordon/dygn utmed
en vag med en hastighet av 70 km/h bedémts. Det ldngsta avstandet som finns med enligt diagrammet &ar 350
meter. Avstandet mellan vag 30 och ndrmaste tillkommande bostader &r cirka 500 meter. | bedémningen har
ett avstand pa 350 meter tillampats. Genom en avldsning av tabellen och diagrammet medfor trafikmangden,
hastigheten och avstandet for aktuellt omrade att bullernivderna understiger 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Darmed bedéms riktvardena for buller vid bostadsbyggnader innehallas bade for uteplatser och vid fasad for
de bullerstérningar som uppstar fran vag 30.

Trafikmangd, fordon/dygn

Skyltad hastighet, km/h

Avstand till vagmitt | meter
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Tabell och diagram foér den éversiktliga bedémningen av végtrafikbuller som visar den ekvivalenta ljudnivan.
Modellen dr framtagen av Boverket och SKL 2016.
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Avstandet mellan ndrmaste parkering vid Hooks Herrgard och tillkommande bostader &r som narmast ca 150
meter. Med hansyn till avstandet och den ldga hastigheten som antas pa en parkering bedoms det inte
medfdra att riktvardena for buller dverskrids.

Trafiken pa Skoga vagen bedéms inte vara sa omfattade att riktvardena vid fasad 6verskrids. Det bedoms dven
finnas goda forutsattningar att tillskapa utemiljoer inom respektive fastighet som uppfyller riktvardena.

5.7.2 Riskfor olyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszon fér transportled med farligt gods. Nagon specifik riskanalys med
anledning av transporter av farligt gods bedéms ddarmed inte behdva goras. Det finns ingen annan kand
verksamhet som medfor forhéjda risker for olyckor i planomradets narhet.

Brandstationen i Vaggeryds tatort ar lokaliserad i centrala Vaggeryd cirka 12 kilometer fran planomradet. Enligt
Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 ar bedémningen att omradet ligger i utkanten/precis
utanfor det omrade med normal responstid (10 minuter) for férstainsatsperson Vaggeryd.

For att livraddning och utrymning ska vara maijlig stalls vissa krav pa bebyggelsen. Vid utvandig livraddning med
utskjutsstege far storsta avstand fran anslutande markniva till fonsters karmunderstycke eller balkongrackes
overkant inte 6verstiga 11 meter. Marken beho6ver vara plan fyra meter ut fran fasad. Livraddning och
utrymning med utskjutande stegar bedoms vara mojligt da byggnation mojliggoér hégst tva vaningar och
avstand mellan mark och understycke for fonster pa andra vaning darmed ryms inom nio meters hojd.

Framkomligheten for raddningsfordon inom planomradet bedéms vara god. Enligt framtagen situationsplan
Overstigs inget avstand pa 50 meter mellan gata och byggnad, vilket ar riktvarde for avstand mellan gata och
byggnad avseende att bara raddningsmaterial. Dartill kommer det inom kvarteren behdva anordnas kérbar vag
fram till entréer for att mojliggdra lastning och lossning. Dessa delar bér utformas med minst 3 meter kérbar
bredd da att dven raddningsfordon kan kora in i kvarteren pa kvartersmark.

Tillgangen till brandvatten behéver beaktas i samband med projektering och utbyggnad av nya VA-ledningar.
Utbyggnaden av ledningsnatet behdver ta i beaktan det som anges i Handlingsprogram lag om skydd mot
olyckor 2022-2023. Programmet anger bland annat att vattenledningarna ska dimensioneras sa att de kan ge
uttag pa 10 liter per sekund. Brandposternas antal och placering bestams efter samrad med raddningschefen.
Vid behov finns god tillgédnglighet till sjon ca 500 meter vaster om omradet som kan anvéndas for brandvatten.

5.7.3 Risk for dversvamning

Planomradet berors inte av omrade for 100-arsflode, 200-arsflode eller beraknat hogsta flode. Vid exploatering
av planomradet ar det viktigt att se till sa att ytlig avrinning kan ske s3 att vatten inte riskerar att bli staende dar
det kan skada infrastruktur eller bebyggelse. | det sodra omradet skapas en gron remsa mellan delar av
bebyggelsen och golfbanan, inom omradet kan dagvatten till viss del bromsas upp och férdrojas.

Utdraget ur SCALGO Live nedan visar hur vattnet idag ror sig inom och fran omradena och vilka omraden
nedstroms planomradet, som skulle paverkas vid ett ev. skyfall, da planerade dagvattenanldggningar inte
racker till.
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Utdrag ur Scalgo; strémningsriktning fér ytvatten inom och fran de tvé omrddena.

Fran det norra omradet rinner vattnet mot sydvast och sedan vidare ut 6ver ytor som nyttjas som golfbana.

574 574 Riskforerosion, skred och ras

BGK har 2023 utfort en geoteknisk undersékning i omradet. Enligt PM Geoteknik har terrdngen inom omrade A
och B en genomsnittlig lutning pa ca 1:25. Inom omrade C &r lutning ca 1:15 som storst. Jorden inom omradena
bestar av sand. Normalt finns inga problem med stabiliteten med dessa forutsattningar. En kontroll av
stabiliteten har dock utférts i vastra delen av omrade A som gréansar till fylining, torv och gyttja i omrade B.

Inom omradena finns inga bergvaggar och terrangen ar inte heller blockig vid markytan vilket innebér att det
inte finns nagon risk for blockutfall eller blockras.

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Det finns inga registrerade markféroreningar inom planomradet. Daremot har bekampningsmedel anvants pa
golfbanorna. En miljoteknisk markundersokning har 2023 utforts av bsv arkitekter & ingenjorer. Utredningen
bestar av geoteknisk borrning i ett tiotal provpunkter, jordprovtagning vid olika djupnivder samt installation av
grundvattenror for provtagning.

Utredningen noterar godkdnda miljévarden inom tillampliga bedémningskriterier for jord och grundvatten.
Kartlagda féroreningshalter ar mycket l3ga till Idga — mattliga och ligger med marginal under Naturvardsverkets
riktvarden for Kanslig Markanvandning KM, fér bostadsandamal. Analysdata har inte pavisat nagot som
foranleder rad om vidare skyddsatgarder, utover vad som i allmanhet géller vid etablering av bostader.

Forhojd niva for bly i grundvatten H 19 centralt i omradet bedoms inte paverka bedémningen avseende halsa
eller miljo.
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5.7.6  Risker med golfbanan

I anslutning till planomradet finns tva 18-halsbanor. Det norra bostadskvarteret ar beldget mellan Parkbanan
och Skogsbanan medan det sédra bostadsomradet ligger intill Skogsbanan. Det norra omradet bedémes, utifran
slagriktning och sdkerhetsvinklar, inte paverkas av golfverksamheten. Det s6dra delomradet bedéms framst
berdras av hal nummer 10 tillhérande Skogsbanan. Se kartbild nedan.

i 3 i
Karta 6ver Skogsbanan, himtad frdan golfklubbens hemsida. S6dra och norra delomrddenas ungefirliga placeringar beskriva med rétt. Hal
nummer 10 som framst berérs av planférslaget markerat med blatt.

Trafikverket har 2007 tagit fram Rekommendationer vid anléggande av golf och vidareutveckling av golfbanor
intill allmdn vdg. Enligt rekommendationerna avseende sidkerhetsavstand i férhallande till slagriktning beskrivs
bland annat sdkerhetsvinklar som rekommenderas i forhallande till vag eller annat omrade dar ménniskor
fardas eller vistas utefter sidan av golfbanan. Rekommendationerna beskriver att det utifran amerikanska
undersdkningar, som lange varit normgivande, visar att 92 % av alla golfslag hamnar inom en sektor med 30
graders vinkel (d.v.s. +/- 15 grader fran den tankta spellinjen). Av detta f6ljer naturligt att sdkerhetszonens
bredd ar direkt relaterad till slagets langd, d.v.s. ju langre slag desto storre spridningsbredd. Naturlig eller
planterad busk- eller tradvegetation lyfts fram som en positiv aspekt for sakerheten utover att uppfylla
rekommendationen kring sikerhetsvinkeln. Genom att vegetation star kvar alternativt anlaggs har det en
uppfangande effekt mot eventuella golfbollar som slas snett. Utdver att sakerhetsvinkeln om minst 15 grader
uppfylls finns dven tradvegetation i varierande omfattning mellan samtliga golfhal och kvartersmarken.

Golfhal nummer 10 ar det hal dar vinkeln blir som minst i férhallande till utslagsplatsen (fran gul tee). Bilden
nedan visar dock att sdkerhetsvinkeln som rekommenderas uppfylls. Sakerhetsvinkeln blir som minst 19,34 fran
hal 10.
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Utslagsplats

lllustration som visar att rekommendationen med en sdkerhetsvinkel om minst 15 grader uppfylls.

| forhallande till hadl nummer 9, 17 och 18 (Skogsbanan) bedéms bostaderna framst beréras av spelet i
anslutning till greenerna. Enligt representant fran golfklubben &r det séllan slag slas langre an till greenen. Det
finns dven bunkrar i anslutning till dessa greener. Enligt rekommendationerna kring atgarder som kan 6ka
sdkerheten vid sidan om golfhal beskrivs sandbunkrar som en vanlig atgard som anvands. D v s att man placerar
ett antal sandbunkrar strategiskt for att, precis som med en damm, styra bort spelet.

Det norra delomradet anvands idag som ett 6vningsomrade av golfklubben. | samband med att nya bostader
kommer byggas har kommer omradet for detta att minskas ner och endast den sédra delen av detta omrade
kommer att anvdndas som en 6vningsbana. Spelet har kommer tydligt att styras s6derut, vilket medfor att inga
slag kommer ske i riktning mot bostdderna. Riskerna bedéms darmed minska betydligt da spelet gar i motsatt
riktning fran bostaderna.

5.8 Geotekniska forhallanden

| samband med framtagandet av planférslaget har BGK, 2023, genomfort en geoteknisk undersdkning for
aktuellt omrade. Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden inom omradet av sand (isdlvssediment). | sydostra
delen forekommer berg i dagen.
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SGU:s jorddjupskarta. Figur
hdmtad fran PM Geoteknik,
BGK, 2023.

| samband med féltarbetena har dven radonmatningar utforts i fem olika punkter med resultat mellan 4 och 21
kBg/m?3 jordluft. Med dessa halter i sand klassas marken som I&g- till normalradonmark. | dagsliget &r
rekommendationen att byggnader ska utféras minst radonskyddat dven om markradonmatningar visar
ldgradonmark. Radonhalter i mark varierar med tid.

| framtaget PM har omradet delats upp i tre olika delomraden (se figur ovan). Planomradets avgransning har
anpassats utifran resultatet fran utredningen. Utifran framtaget PM framgar bland annat féljande géllande de
geotekniska forhallandena for respektive omrade;

Omrdde A

Detta omrade utgors av en golfbana. Under grasytan bestar jorden av mulljord eller fyllning pa sand.
Mulljordens och fyllningens maktighet ar mellan 0,05 och 0,45 meter i provtagningspunkterna. Fyllningen som
patraffats bestar av sand, mull och vaxtdelar.

Den naturligt lagrade sanden férekommer huvudsakligen i fraktionerna mellan- och finsand. | stallvisa skikt
finns inslag av silt och/eller grus i sanden. Mindre skikt med silt eller finsandig silt férekommer ocksa. | den
naturligt lagrade sanden ar jordens relativa fasthet huvudsakligen medelhdg dar mindre skikt med 1ag relativ
fasthet forekommer.

Omrdde B
Inom omrade B bestar jorden fran markyta raknat av fyllningar pa torv och gyttja som underlagras av sand.

Fyllningarna som bestar av sand, mull, vaxtdelar, vedbitar mm har en maktighet mellan 0,7 och 3,0 meter i
provtagningspunkterna. Stérre och mindre maktigheter kan forekomma inom andra delar av omrade B. Jordens
relativa fasthet i fyliningen ar varierande fran mycket 1ag till medelhog.
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Torven som patraffats i nagra av punkterna ar mellan- till hogférmultnad. Maktigheten pa torven ar mellan 0,8
och 2,3 meter i provtagningspunkterna. Torven har blivit komprimerad av fyliningen och den odrdnerade
skjuvhallsfastheten bedéms vara runt 10 kPa. Under torven finns ett skikt med gyttja mellan 5 & 6 meter i
provtagningspunkterna. Torven har blivit komprimerad av fyllningen och den odrédnerade skjuvhallsfastheten
beddms vara runt 10 kPa. Under torven finns ett skikt med gyttja mellan 5 @ 6 meter under markytan vid
provtagningspunkten H_12. Den odranerade skjuvhallsfastheten som utvarderats med program Conrad ligger
mellan ca 10 4 15 kPa. Den naturligt lagrade sanden under fyllningar, torv och gyttja férekommer
huvudsakligen i fraktionerna fin- till mellan-sand. Jordens relativa fasthet i sanden ar lag till medelhog ner till ca
7 meters djup under markytan och darunder medelhog till hog.

Aktuellt omrade har uteslutits fran planomradet och planavgransningen har i stora drag anpassats utifran
denna avgransning, bortsett fran avsedd gata som ska na upp till omrade A.

Omrdde C

Omrade C utgors av skogsmark. Jorden inom omradet bestar fran markytan av humusskikt pa sand som vilar pa
berg. Ytligt finns ett humusskikt med vegetation och mulljord som har en méaktighet pa 0,15 4 0,5 meter i
provtagningspunkterna. Vid punkterna H_19 och H_22 finns ett ytligt torvskikt ner till 0,25 resp. 0,5 meter
under markytan. Omradet grénsar till kdrrtorv i sydvast.

Den naturligt lagrade sanden férekommer framst i fraktionerna fin- och mellansand. | stallvisa skikt
forekommer aven inblandning av silt och/eller grus. Mindre skikt av silt eller finsandig silt férkommer ocksa.
Jordens relativa fasthet i sanden &r |3g till medelhdg ner till ca 8,5 meters djup och darunder hog.

Berg i dagen forekommer pa fleras stallen inom omrade C. Vid punkterna H_18 och H_22 har CPT- resp.
trycksondering drivits till 9 meters djup under markytan dar de stoppat i mycket harda jordskikt. Detta visar pa
ett varierande jorddjup pa minst 9 meter inom omradet.

5.9 Hydrologiska forhallanden

| samband med faltarbete vid den geotekniska undersékningen har pejling av grundvattennivan utforts i 8
O6ppna grundvattenror 2023-04-11 cirka tre veckor efter installationen av grundvattenréren. Vid omrade A, 1ag
vattennivan i de tva roren 3,37 resp. 2,68 meter under markytan. Vid omrade C lag vattennivan 0,64, 1,38, 0,26
resp. 2,35 meter under markytan. | den miljotekniska markundersékningen, utférd av bsv arkitekter &
ingenjorer 2023 framgar foljande gallande grundvattenriktning och gradient;

Inméatningar av grundvattennivaer i grundvattenrér/observationsrér pavisar en delvis varierande
grundvattenriktning inom det relativt stora undersékningsomradet. | omradet norra del férekommer en
stromningsriktning at sydsydvast samt en mer renodlad strémning vasterut. | den vastra delen vrids
grundvattenstromningen séderut mot viagen och mot ytvattendammar vaster om undersokningsomradet. Mer
Osterut, centralt i omradet konstateras grundvattnets riktning vara mot vastsydvast, pa bada sidor om vagen.
Langst i sydost vrids stromningsriktningen mot sydsydvast.

5.10 Kulturmiljo

Hooks Herrgard som ligger i anslutning till planomradet &r utpekad som kommunal kulturmiljo i Vaggeryd
kommuns 6versiktsplan, antagen 2012, samt i utstallningsversionen for den nya kommunomfattande
oversiktsplanen. | kulturmiljéplanen fér Vaggeryds kommun omnamns Hooks Herrgard som kulturarvsturism. /
kommunens finns en mangfald av spdnnande intressanta kulturmiljéer, kulturhistoriska platser och byggnader.
Flera kdnda som populdra beséksmal, ex. Hooks Herrgard.

Ar 2022 tilldelade kommunen Hooks Herrgard Arkitektur och byggnadsvardspriset med féljande motivering:

Hooks Herrgdrd dr en plats som andas en historia pd manga hundra dr med mdnga viktiga hédndelser som skett
pad platsen. Genom stérre renoverings- och restaureringsarbete har en restaurang- och hotellverksamhet
skapats, som ocksd innebdr ett attraktivt bes6ksmal. Bevarande av byggnadens viktiga kulturella vdrden och
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tilltalande arkitektoniska detaljer har férstérkt kénslan och ndrvaron av den gamla historiska byggnaden. Detta
syns genom en medvetenhet i att hantera olika arkitektoniska och konstndrliga detaljer bade invdndigt och
utvéndigt. Den nyare tillbyggnaden, spadelen, dr vil genomfért med férgsdttning, materialval och skala s att
tillbyggnaden smdlter in med den befintliga historiska huvudbyggnaden och med omgivningen.

5.10.1 Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet.

5.11 Fysisk miljo
5.11.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden

Planomradet angransar till Hooks golfbana. Del av planomradet ligger idag dven inom ett 6vningsomrade
tillhorande golfbanan. Hooks Herrgard ligger vaster om planomradet med mégjlighet till olika former av
aktiviteter, exempelvis spa, paddel och bad. Inom planomradet gar delvis ett elljusspar. De delar av elljussparet
som omfattas av planomradet kommer darmed behova laggas om.

Hoglandsleden passerar i ndra anslutning till planomradet. Hoglandsleden &r en vandringsled som gar genom
det sydsvenska hoglandet, fran Nassjo kommun i 6st, genom Vaggeryds kommun och viésterut vidare i Gnosj6
kommun.

5.11.2 Bebyggelse och landskapsbild

Planomradet &r obebyggt. | anslutning till omradet finns Hooks Herrgard med tillhérande byggnader. Hoks
tatort och Hooks Herrgard dr omgivet av ett varierat aker- och skogslandskap med en tydlig landskapskaraktar.
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Omradet utgors av en golfbana med tillhérande anlaggning
och ett skogsomrade. Vaster om planomradet finns Hooks Herrgard, vilken ingar i den kommunala kulturmiljon.
Hooks Herrgard ar en anrik gard med en omgivning som bestar av skog, dngar och en golfbaneanlaggning.
Hooks Herrgard ligger vid strandkanten av sjon Hokasjén. Landskapet kring herrgarden &r ett valskott
kulturlandskap med golfbanor som stracker sig in i den omgivande skogsmiljon.

Golfbanans 6ppna strak i kombination med den tdta skogsmiljén skapar kontrast i landskapet. Arkitekturen pa
Hooks Herrgard ar byggd i gustaviansk stil omgiven av sidobyggnader och ekonomibyggnader.
Huvudbyggnaden &r tillbyggd med spabad och restaurangytor mot sjén. Ovrig bebyggelse vid Hooks Herrgard
ar fran olika tidsperioder. Konferensanlaggningar, garage- och verkstadsbyggnader har utformats som
"ekonomibyggnader”, generellt med sadeltak och falurédfargade fasader.

o " .

Hooks Herrgdrd med sidobyggnader.
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Séder om planomradet finns en kiosk som tillhor golfbanan. Vaster om det s6dra delomradet finns dven tre
mindre byggnader, dven dem tillhérande golfbanans verksamhet. Samtliga byggnader ar i mindre format och
uppforda i en vaning. | norrgdende riktning finns mindre grupper av villabebyggelse. Befintlig villabebyggelse
har varierande formsprak. Husen har formgivits och fargsatts efter platsens forutsattningar och relaterar till sin
omgivning. Overvigande delen av bostdderna i omradet &r uppférda i ett plan.

sluttande tak.

dre villa med sadeltak.

5.11.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseformaga och/eller orienteringsférmaga. Omradet innehaller inga storre hojdvariationer vilket gor det
latt att tillgdnglighetsanpassa. Det ar viktigt att sakerstalla tillganglighetsanpassning av vagar mellan hem och
bostad. Aven tillgdngligheten for raddningstjanstens fordon ar en viktig aspekt. Tillgdngligheten ska redovisas i
samband med bygglov/anmalan.

5.12 Sociala forutsattningar

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsfoérhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé for manniskorna i
dagens samhille och for kommande generationer.

Planomradet ar obebyggt. Vaggeryds kommun har en stor andel villabebyggelse. Enligt kommunens
bostadsférsorjningsprogram utgjordes cirka 68 % av bostaderna vid arsskiftet 2019/2020 av smahus. Denna
bostadstyp ar vanligast bade i tdtorterna och pa landsbygden. Blandad bebyggelse enligt detaljplanen bidrar till
ett mer differentierat bostadsutbud.
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Olika upplatelseformer &r avgérande for att skapa mangfald och 6kar dven jamlikheten i mojlighet till
exempelvis hyres- eller bostadsratter som majliggor en hallbar saval som klimat- och miljévanlig
levnadsstandard. Detaljplanen kan inte reglera upplatelseform. Detaljplanen mojliggor fér bostader i form av
kedjehus, radhus, parhus och villor.

Anslutande naturomrade och golfbanan blir utblick fér de kommande bostdderna. Kopplingen till omgivande
natur behdver beaktas. Planens genomférande medfor dven att en ny koppling till elljussparet tillskapas.
Planomradet bedoms ha hoga varden kopplade till omkringliggande golfbana och for omkringliggande friluftsliv
och social samvaro kopplat till densamma.

5.13 Teknik
5.13.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Kommande exploateringsomrade
ska anslutas till VA-natet med en servisanslutning nere vid an séder om planomradet. Ansvar for drift och
skotsel av nya vatten- och avloppsledningar laggs pa en ny gemensamhetsanldggning dar samtliga nya
fastigheter ingar. Ledningarna sakerstalls genom servitut. | det fall ett kommunalt 6vertagande av ledningarna
skulle ske ska de sakerstdllas genom ledningsratt. Fastigheter som berdrs av ett servitut eller en ledningsratt ar;
Hok 2:109, Hok 2:178 samt ga:9. Infér granskning av detaljplanen kommer en grovprojektering av vatten och
avlopp att goras. Da far dven behovet av en pumpstation utredas. Hooks Herrgard ar ansluten i samma punkt
med befintliga ledningar for vatten och spillvatten upp till herrgarden.

Anslutning till kommunalt VA sker i ett ungefdrligt Idge enligt réd markering.

5.13.2 Elforsorjning

For distributionsnatet svarar Eon. Kabelskap finns i anslutning till herrgarden och elledningar finns i Skoga
vagen. Elnatet kommer att byggas ut inom planomradet. For att férsorja planomradet med el finns det behov
av tva nya transformatorstationer i omradet. | planen reserveras utrymme for tva transformatorstationer, en i
det norra delomradet och en i det sédra delomradet.
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5.13.3 Fiber

Ostra Fiberféreningen ansvarar for fiber i omradet. Fiberledningar finns i/i anslutning till Skoga végen.

5.13.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Daremot ser Vaggeryds kommun
garna annan uppvarmning baserad pa férnyelsebara energislag.

5.13.5 Avfall

Insamling av avfall bor ske bostadsnara for att underlatta for manniskor att slanga och atervinna sitt avfall.
Fastighetsnara insamling tillampas genom att tillampa fraktioner for alla forpackningsmaterial.
Avfallshanteringen kan samordnas kvartersvis genom att mark anordnas av exploatéren for detta.

Kommunalférbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Fastighetsagaren ansvarar for att
vid tiden folja gallande lagstiftning, policys, riktlinjer eller program for avfallshanteringen. Enligt BBR 3:422 sa
ska avstandet mellan byggnadens entréer och utrymmen eller anordningar for avfall inte 6verstiga 50 meter for
flerbostadshus.

Komplement till avfallshanteringen finns narmast i Hok, vid Alstervagen, cirka 3,7 kilometer bort med cykel (del
av vagen via Hoglandsvagen, resten av eventuell cykling ar langs med landsvag) och cirka 3,5 kilometer bort
med bil. P4 dtervinningsstationen ansvarar Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) for insamling av
forpackningar sasom kartong, plast, med mera.

5.14 Service

Utover den form av service som finns pad Hooks Herrgard och golfbanan finns ingen service i omradets direkta
narhet. | anslutning till golfbanan i syddst finns dven Hoks naturcamping. | Hoks samhalle, nagra kilometer fran
planomradet, finns bland annat F-5 skola, forskola, pizzeria och Folkets hus. | Vaggeryd som i sin tur ligger ca 9
km fran Hoks centrum finns det tillgang till kommersiell och offentlig service i form av bland annat affarer,
aldrevard, hogstadium och gymnasium.

| Vaggeryds kommuns forslag till ny éversiktsplan, utstallningshandling 2023, féreslas ett stérre omrade intill
stationen med mojlighet till mangfunktionell bebyggelse. Vaggeryds kommun ser positivt pa en utvecklad
service i Hok i egenskapen som kommunens tredje storsta och stadigt vaxande ort.

5.15 Trafik och mobilitet

| Vaggeryds kommuns miljoprogram ar ett av malomradena hallbara transporter och resor. Hallbara
transporter och resor innebar bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik och att
kommunen ska ha trygga, sakra och lattorienterade gang- och cykelvigar som binder samman malpunkter.
Hallbara transporter innebéar aven att minska de fossila transporterna och for att minska utslapp av koldioxid
och farliga partiklar.

5.15.1 Viktiga kopplingar

Viktiga kopplingar blir till Hok samhalle med bland annat skola och forskola. Vidare ar aven koppling till 6vriga
delar av kommunen, som bland annat Vaggeryd och Skillingaryd av vikt. Aven kopplingen mot Jénkdping i norr
och Varnamo i soder ar av betydelse. | ndrmare anslutning till planomradet ar malpunkterna med omgivande
grénomraden, busshallplats vid vag 30, Hooks Herrgard, samt dven kopplingen till Hoglandsleden betydelsefulla
for oskyddade trafikanter.

| kommunens gang- och cykelvagsplan, reviderad 2022, finns en gang- och cykelvdag mellan Hok och Hooks
Herrgard via Lindevallen med prioritet 3.
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5.15.2 Utformning av gator

Skoga vagen som loper genom planomradet ar en vag som ar drygt 3-4 meter bred. Det finns ingen separerad
gc-vag langs med vagen. Vid Hooks Herrgard passerar vagen delar av verksamhetens parkering innan den
ansluter till en bro och vidare ut pa vag 30. Fran Skoga vdgen och soderut innan vagen ansluter till vag 817
foljer ungefar samma standard hela vagen.

Det finns ingen gang- och cykelvég i direkt anslutning till planomradet. Dock ligger Hoglandsvédgen, som ar en
vandringsled i nara anslutning till planomradet. Leden har grusat underlag.

I planen moijliggors en breddning av vagen genom att tva meter gata laggs till séder om befintlig avgransning.

5.15.3 Trafikfloden

Genom de tva olika delomradena I6per den mindre vagen Skoga vdagen som ar en enskild vag. | vdster passerar
vagen Hooks Herrgard och gar 6ver en bro innan den ansluter till vag 30. | sder ansluter Skoga vagen till
lansvag 817 som i sin tur ansluter till vag 30 i vaster. Vag 30 ansluter till E4:an i norr och i séder ansluter
fortsatter vagen till Vaxjo.

- R L5
\lﬂ 1 I owr g i | |

Karta med befintliga védgar. De tvd delomrédenas ungefirliga lokalisering markerade med réda ovala figurer.
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Avsikten ar att angoring for tillkommande bostader ska ske s |
soderifran (fran vag 817), da det inte finns nagon tydlig och ‘\‘ Goifbana

avgransad gatustruktur vasterut, mot Hooks Herrgard (via '
parkeringen).

Enligt Trafikverkets vagtrafikflodeskarta uppgick ADT for vig 30
(vid den norra kopplingen vid Hooks Herrgard) ar 2018 till 3 400
fordon. Vid angoring s6derifran ansluter vag 817 till vag 30.
Séderut, fran korsningen mellan vig 817 och vig 30 uppgick ADT
for vag 30 (vid den s6dra kopplingen) ar 2018 till 3 150 fordon. \

planomradet. Rédstreckad linje visar utmed vilken stracka som
ADT uppgick till 3 400 ar 2018. Séder ddrom, genom Hoks
samhille uppgick ADT till 3 150.

¥ _
Till héger visas Trafikverkets vagtrafikflédeskarta i anslutning till :% by MiaHasie /oW

5.15.4 Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats Hooks Herrgdrd &r belagen vid vag 30, i anslutning till Hooks Herrgard, drygt 500 meter
fran planomradet. Hallplatsen trafikeras av regionsbuss linje 141 med strackan Jonkoping-Vrigstad-Savsjo, med
ca 10 turer pa vardagar och 3-5 under helger. | Hok finns fler busshallplatser samt en tagstation pa
jarnvagsstrackan Nassjo-Halmstad. Trafikeringen vid jarnvagen ar begransad till nagra stopp per dag.

5.15.5 Angoring och parkering

Vaggeryds kommun har ingen géllande parkeringsnorm. De tvd delomradena angors fran Skoga vagen. For det
norra delomradet kommer en intern gata att tillskapas som leder till de olika bostadsenheterna. Aven i séder
skapas gemensamma infarter fran Skoga vagen. All parkering ska ske inom kvartersmark och den egna
fastigheten, bade for de friliggande villorna och for rad-/par-/kedjehusenheterna.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) 3:122 sa ska det kunna ordnas angéringsplats for bilar och parkeringsplatser
for rérelsehindrade efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvandbar entré till publika
lokaler, arbetslokaler och bostadshus. Detta uppfylls om parkeringsplatser anordnas i anslutning till respektive
bostad.

Vaderskyddad cykelplats kan anordnas inom kvartersmark.

5.16 Annat
5.16.1 Tillgang till solljus

Viss ledning angaende krav gallande solljus finns i skriften Solklart som ar utgiven av Boverket 2014. Har anges
att bostader bor vara utan skugga minst 5 timmar mellan kl 9 och kl 17 under var- och héstdagjamning (20
mars och 22 september). Da planférslaget maojliggor bebyggelse om hogst tva vaningar bedoms tillgangen till
solljus vara tillfredstéllande for de boende i de tillkommande bostaderna i omradet.

6 Konsekvenser
6.1 Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen reglerar del av fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 som allman platsmark GATA. Den del som
omfattar befintlig gatumark (Skoga vagen) omfattas av gemensamhetsanlaggning Hok ga:9. Pa plankartan
utlagd ny gata — GATA med enskilt huvudmannaskap kan antingen genom ett andrat anlaggningsbeslut komma
att inga i Hok ga:9 alternativt bilda en ny gemensamhetsanlaggning. Skulle vid en utbyggnad fler gator inom
kvartersmark skapas, kan det dven vara aktuellt att |agga till dessa till gemensamhetsanlaggningen. Gemensam-
hetsanlaggningen for Hok ga:9 kommer behdva omprovas i samband med att fastighetsindelningen forandras
och nya bostadsfastigheter skapas.
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Detaljplanen reglerar dven del av fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 som allman platsmark NATUR. For
naturmarken inom planomradet bildas med fordel en ny gemensamhetsanldggning, inom vilken dven
tillkommande gata och infartsgator inom kvartersmark kan inga. Inom naturmarken féreslas omhandertagande
av dagvatten |6sas. Aven dessa omraden ska ingd i en ny gemensamhetsanliggning.

En ny gemensamhetsanlaggning for bland annat infartsgator kommer behova prévas i samband med att
fastighetsindelningen férandras for att skapa bostadsfastigheter.

Enskilt huvudmammaskap innebar att fastighetsdgarna gemensamt, genom omprévning av befintlig alternativt
bildande av en ny gemensamhetsanldggning, ansvarar for drift och underhall av allmanna platser.

Inom planomradet tillkommer byggratt for bostader pa privat mark. Kvartersmarken som ar reglerad for
bostadsdandamal kommer styckas av till bostadsfastigheter. Detaljplanen majliggor dven att de tva ytor som ar
reglerade for transformatorstation styckas av till tvad egna fastigheter.

Fastigheter utanfor planomradet berérs av att servitut/ledningsratt for tillkommande VA-ledningar bildas. | det
fall kommunen inte tar 6ver VA-ledningarna fram till planomradet ska en gemensamhetsanlaggning bildas dven

for underhall och skotsel av dessa.

Fastighet Avstar mark Erhaller mark Foérandrad markanvandning
Hok 2:109 2 557 kvm Bostader

Ny/a fastighet/er 2 557 kvm Bostadder

Hok 2:178 23921 kvm Bostader

Ny/a fastighet/er 23921 kvm Bostader

Hok 2:178 200 kvm Transformatorstationer

Nya fastigheter 200 kvm Transformatorstationer

Hok 2:178 5067 kvm Natur, enskilt huvudmannaskap
Ny marksamfallighet 5067 kvm Natur, enskilt huvudmannaskap
Hok 2:109 459 kvm Gata, enskilt huvudmannaskap
Ny marksamfallighet 459 kvm Gata, enskilt huvudmannaskap

Hok 2:109

(utanfor planomr.)

Ledningsratt alt.
servitut for nya VA-
ledningar
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Hok 2:178 Ledningsratt alt.
servitut for nya VA-
ledningar

6.2 Natur

6.2.1 Gronomrade och artskydd

De tva olika delomradena utgors idag av ett 6vningsomrade tillhérande golfbanan samt ett skogsomrade.
Planférslaget medfor att 6vningsbanan kommer minskas ner i omfattning da det norra/nordéstra omradet av
denna kommer forses med bostadsbebyggelse. Den sédra/sydvastra delen av 6vningsbanan som ar beldgen
direkt utanfér planomradet avses bevaras.

| det sodra delomradet som utgors av skogsmark idag kommer marken att tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Viss buffertzon mellan bostaderna och golfbanan kommer bevaras i detaljplanen. Ny bebyggelse i detta
omrade medfor att ett dike som kommer norrifran behéver kulverteras genom bostadsmarken for att fortsatt
ha sin funktion med att leda dagvatten genom omradet. Enligt Naturvardsverkets handbok om Markavvattning
och rensning, 2009, framgar att andringar av ett dike som inte syftar till att forbattra dikets avvattnande
funktion inte 4r markavvattning. Exempelvis kan det i samband med exploatering av ett markomrade for
bostadsandamal vara nédvandigt att andra strackningen for de vattendrag som rinner genom omradet. En
alternativ 16sning kan vara att kulvertera diket. Det ar inte heller att anse som markavvattning. Daremot kan en
sadan kulvertering utgéra annan vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § genom t ex gravning i ett vattenomrade.
Det betyder att det kravs tillstand eller anmalan om inte undantaget i 11 kap. 12 § MB ar tillampligt, dvs om det
inte ar uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas. | aktuellt fall bedéms varken allmanna
eller enskilda intressen skadas, och darmed inget tillstand eller anmalan erfordras.

Ytterligare en konsekvens till foljd av planens genomforande ar att en stig som gar genom omradet dar
bostader planeras behover flyttas nagot. Utrymme for detta finns inom detaljplanens markomrade som &r
planlagt for NATUR i s6der, alternativt att den anldggs utanfor planomréadet. En ny anslutning av stigen mot
Skoga vagen mojliggors genom det gronslapp som tillskapas mellan bostadsmarken i det sédra delomradet.
Detta medfor att skogsomradet fortsatt kommer vara tillgangligt for saval allmanheten som besdkare till
golfbanan.

Omradet omgardas av stora naturytor och viss naturmark sakerstalls genom planforslaget. Grénkorridoren
genom omradet samt omgivande naturmark bedéms vara betydande for djur- och vaxtlivet.

6.2.2 Landskapsbild

Planens genomférande medfoér att landskapsbilden férdandras da den 6ppna grasytan samt skogsmark tas i
ansprak for bostadsbebyggelse med tillhérande miljoer. Delar av den 6ppna ytan av 6vningsbanan, i direkt
anslutning till planomradet kommer i detta skede att bevaras, vilket medfér att omradet ndarmast Skoga vagen
mot det norra delomradet fortsatt kommer upplevas 6ppet. Fér det sédra omradet bevaras en gronyta mot
golfbanan, vilket mojliggor att delar av traden kan bevaras, bortsett fran anlaggande av en ny gangstig. Det
skulle innebara att bostaderna mot golfbanan i séder inte blir lika framtradande. Mot Skoga vagen blir
bostaderna mer framtradande och forandringen pa landskapsbilden mer pataglig. Nockhojd regleras for att
halla nere hojden till tva vaningar och pa sa vis bevara utblickarna i mojligaste man samtidigt som bostader
mojliggors.

For att skapa en luftig struktur, framforallt vid byggnation av villor regleras minsta avstand till fastighetsgrans.
Genom att tillvarata befintliga landskapshojder i det norra delomradet medfor det att dven bostaderna som
placeras langst norrut delvis far utblickar mot sydvast.
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6.3 Miljo
De miljomal som ar sarskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljo- och hallbarhetsarbete ar begrénsad

klimatpdaverkan, god bebyggd milj6 samt ett rikt djur- och véixtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa
dessa miljomal.

Begrdnsad miljépdaverkan

e Det ar cykelavstand till Hok som ligger nagra kilometer sdder om planomradet, dar bland annat skola
och enklare form av service finns.

e Planomradet ligger i ndra anslutning till Hoglandsleden, vilken gar att nyttja for gang- och cykeltrafik.
Hoglandsleden saknar dock belysning vilket gor att det enbart &r sdkert/tryggt att cykla under de ljusa
manaderna.

e  Busshallplats finns pa vag 30, i hojd med herrgarden.

God bebyggd miljé

e Hoglandsleden i anslutning till herrgarden kan anvandas for gdng- och cykeltrafik in till bland annat
Hok samhalle. Hoglandsleden saknar dock belysning vilket gor att det enbart &r sdkert/tryggt att cykla
under de ljusa manaderna.

e Gangavstand till busshallplats som trafikerar strackan Jonkoping-Vrigstad-Savsjo.

e Allman platsmark avsatts for att mojliggéra omhandertagande av dagvatten och fléden vid skyfall,
samt skapar skuggiga miljoer.

e  Fastighetsndra insamling av samtliga forpackningsfraktioner ar maojliga i respektive kvarter.
e Tillgang till gronomraden och grona strak.

Ett rikt djur- och véxtliv

o  Ett gronslapp skapas genom bebyggelsen i soder.
e God tillgang till gronomraden i planomradets omgivning.

e Inom allman platsmark finns mojlighet att anordna miljéer som gynnar den biologiska mangfalden,
exempelvis 6ppen dagvattenhantering och plantering av vaxter som gynnar pollinerande insekter.

6.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid uppréattande eller dndring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande kan antas
medféra betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomféras.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Kommunen gér med hanvisning till genomférd
undersokning (bilaga 1) bedémningen att betydande miljépaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av
planforslaget varfor fortsatt strategisk miljdbedémningen inte anses nddvandig och en strategisk
miljobedomning behover inte upprattas.

6.3.2 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort med nulaget. En
fordréjning av dagvattnet fran omradet behdver skapas. Atgarderna behéver ha bade fordréjande och renade
effekt for att inte paverka nedstréms omraden pa ett negativt satt. Dagvattenberdkningar bedomer att det
inom det aktuella planomradet kommer finnas plats och magjlighet att skapa dagvattenlésningar som renar och
fordrojer sa att recipienten och nedstréms omraden inte paverkas pa ett negativt satt.

39



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

Instdangda omraden ska inte skapas vid utbyggnad av kvartersmark for att inte riskera att byggratter
oversvammas. Anlaggs kvartersmarken med ett lokalt omhandertagande och férutsattningar ges for vidare
avledning av dagvatten till befintliga dammar i ndgromradet bedoms dagvatten och skyfall kunna hanteras.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Ny bebyggelse ger upphov till 6kad trafik vilket ger 6kade utslapp till luft. Paverkan bedéms som ringa och
beddmningen ar att tillkommande utslapp inte riskerar att miljokvalitetsnormer éverskrids.

6.4.2 Vatten

Ytvattenrecipienter for planomradet ar Hokasjén och Hokaan: Haran — Hokasjén. Féroreningsnivan fran
exploateringen bedéms enligt dagvattenutredningen/berédkning av fororeningsspridning och
dagvattenstrategin som lag. Enligt dagvattenstrategin ska i relation till fororeningsnivan reningsatgarder av
dagvatten med recipienter som ar klassade med medel kinslighet, besta av diken och/eller dversilningsytor.
Dagvatten ska inom planomradet hanteras sa lokalt som majligt genom infiltration. For floden som inte kan
infiltreras inom kvartersmark leds dessa mot naturmark i soder. Dar finns forutsattningar for flacka diken och
oversilningsytor. Bedomningen &r att foreslagna atgarder for dagvattenhantering gallande férdrojning och
rening bidrar till att dagvatten inom planomradet inte riskerar att férsamra statusen for recipienterna negativt
och att miljokvalitetsnormer inte bedéms 6verskridas. Sarskilt positivt ar att halten kvave minskar fran omradet
efter exploatering och foreslagna atgarder. Detta ar positivt eftersom godsling av golfbanorna runt
planomradet paverkar just kvaveutslappen.

6.5 Halsa och sakerhet
6.5.1 Omgivningsbuller

Enligt den bedémning avseende buller som har utforts tidigare i planbeskrivningen beddms det finnas goda
moijligheter att tillskapa bade uteplatser samt nivaer vid fasad som uppfyller bullerriktvardena.

6.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Den miljotekniska markundersokningen visar pa godkdnda miljovarden inom tillampliga bedémningskriterier
for jord och grundvatten. Kartlagda fororeningshalter ar mycket I3ga till Idga och ligger med marginal under
Naturvardsverkets riktvarden for Kanslig Markanvandning, KM, exempelvis for bostadsandamal. Analysdata har
inte pavisat nagot som foranleder rad om vidare skyddsatgarder, utéver vad som i allmanhet géller vid
etablering vid bostader. Vid gravning fér grundlaggning bor iakttas behov av miljokontroll med provtagning vid
tecken pa fyllnadsmassor, ev. inblandning av avfall, fargférandring och/eller avvikande lukt etc.

6.5.3 Oversvdmning

Rekommendationen ar att entréplan anldggs 0,5 meter ovanfor anslutande gatuhojd. Detta medger att floden
vid skyfall rinner bort fran byggratter, mot gata eller naturmarken for vidare infiltration, férdréjning och
avledning till recipient.

6.5.4  Olyckor

Inga strackningar med rekommenderad vag for farligt gods finns inom 150 meter frén planomradet. Vid
hédndelse av olycka bedéms framkomlighet for raddningstjanst vara god.

6.5.5 Erosion, skred och ras

Enligt upprattad geoteknisk undersokning bedoms stabiliteten i omradet vara tillfredstallande.
Stabilitetsberdkningar har utforts bade med befintliga och nya férhallanden. Utifran utford stabilitetsberdkning
med parametrarna som anges i PM Geoteknik visar resultaten hoga sakerhetsfaktorer och totalsakerhetsanalys
har bedomts tillrackligt i aktuellt fall.
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For omrade A och C som avses bebyggas framgar féljande avseende grundlaggning enligt PM Geoteknik;

Omrdde A
Jorden inom detta omrade bestar av sand som har Iag till medelhog relativ fasthet. Grundlaggning av
enfamiljshus pa mark kan utféras med till exempel kantférstyvad grundplatta pa mark eller krypgrund.

Omrdde C

Jorden inom omradet bestar huvudsakligen av sand som har I13g till medelh6g fasthet. Berg i dagen
forekommer stéllvis inom omradet. Grundlaggning av enfamiljshus kan utféras pad mark eller packad
sprangbotten.

For omrade B dar en gata kommer anldggas framgar féljande géllande gator enligt PM Geoteknik;

Omrdde B
Gator och andra hardgjorda ytor behover forbeslastas genom att extra jord tillfors som far ligga en tid tills
torven har komprimerats. Denna metod &r tidskrdvande och kan ta upp mot 6 manader.

Da omrade B har samre markférhallanden och darmed bedéms vara mindre ekonomiskt och miljémassigt
hallbart att exploatera har omradet, bortsett fran kommande gata, lamnats utanfor planomradet.

Generellt inom alla omrdden
Dimensionering av grundkonstruktioner utfors efter att mer detaljerade geotekniska undersékningar har
utforts i samband med projekteringar.

Markberedning med mera ska utforas enligt anvisningar i gdllande byggnormer och motsvarande. Samtliga
markarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anlaggning 20 samt rekommendationer nedan. Tjalskyddad
grundlaggning kravs.

Ytvatten ska alltid avledas genom att markytan ndrmast byggnaderna lutas fran huset, ett vanligt krav ar minst
0,15 meter fall pa tre meters langd. Dranering runt byggnader utfors med dréaneringsror. Tillrackliga atgarder
for att forhindra skadlig fuktvandring fran underliggande jord utfors. Detta innebér ett dranerande och
kapillarbrytande skikt, normalt minst 200 millimeter ren makadam och minst en méaktighet av dubbla kapillara
stigh6jden i materialet utlaggs vid golv pa mark. Erforderlig varmeisolering, beroende pa anvandningen av
byggnaden.

6.5.6 Golfbanan

Rekommenderad sdkerhetsvinkel i forhallande till spelriktningen bedéms uppfyllas for tillkommande
kvartersmark. Atgarder som sandbunkrar och tradvegetation beskrivs ocksa som positiva aspekter for att styra
spelet och for att minska riskerna ytterligare, utdver att angiven sakerhetsvinkel uppnas. Dessa atgarder som
finns utanfér planomradet bedéms darmed som en positiv aspekt. Inga atgarder bedoms erfordras inom
planomradet.

6.6 Kulturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till Hooks Herrgard som ar utpekad som kommunal kulturmiljé. Hooks Herrgard
bor fortsatt framsta som omradets tyngsta punkt med sina murade gulputsade fasader. Tillkommande
bebyggelse bor darmed underordna sig herrgardsbyggnaden. Fér att anpassa sig till omgivande landskap bér
tillkommande bebyggelse till dvervagande del uppféras med trapanel, med inslag av skivmaterial eller
natursten. Den nya bebyggelsen har med férdel ett varierat taklandskap med sluttande tak. De tva
delomradena avgransas till viss del av naturmark, vilket medfor att bebyggelsen inte blir lika framtradande i
kulturmiljélandskapet.

41



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

6.7 Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor olika former av bostadsbebyggelse vilket bidrar till ett varierat bostadsbestand inom
kommunen som helhet, men dven i aktuellt omrade. Varierande boendeformer medfor ett utokat
bostadsutbud och ger fler méjligheter att hitta passande boendeformer i omradet. Detaljplanen kan inte styra
upplatelseformer men blandade upplatelseformer kan vara att foéredra for att motverka bostadssegregationen
inom omradet och i kommunen som helhet. Det finns goda forutsattningar att pa lang sikt skapa uppna nya
sociala normer och skapa en social sammanhallning dar gemenskapen blir en nyckelfaktor mellan lik- och
olikheter.

Genom detaljplanens utformning finns mojlighet till social samvaro inom kvarteret. Viktigt ar att
tillgangligheten till allmanna platser liksom utemiljoer inom kvartersmark utformas inkluderande oavsett
aldersperspektiv eller funktionsnedsattningar.

6.7.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling.

Detaljplanen skapar forutsattningar fér goda utemiljoer i barnets ndromrade for barn genom reglering av
allman platsmark NATUR. En ny gangstig kommer forlaggas till naturomradet och ansluter mot Skoga vagen och
ddrmed bostadsomradena. Detta gor att barn kan orientera sig och utforska sitt ndromrade. Utformningen av
saval allman platsmark som kvartersmark ska beakta tillgianglighet och anvandbarhet for barn, liksom majlighet
att nyttja omradet oavsett funktionshinder.

Foreslaget planomrade ar lokaliserat i den norra delen av serviceorten Hok, 6ster om Hooks Herrgard, och det
finns vissa begransningar i maojlighet att na omradet for malgruppen barn. Det forekommer i dagslaget ingen
tydlig sammankoppling mellan Hooks Herrgard och serviceorten Hok avseende gang- och cykelmdjligheter.
Detta ar daremot nagonting som kan tillkomma, i samband med Hoks utveckling som ort. Nagot sorts gang- och
cykelstrak bor eventuellt skapas in till Hoks samhalle, da barn tryggt och enkelt ska kunna réra sig och utforska
sin narmiljo i enlighet med Barnkonventionen. Att obehindrat kunna ta sig runt och upptacka narmiljéerna,
Okar barns sjalvstandighet, fysiska aktivitet och vdlmaende langsiktigt.

Skol- och forskoleplatser i Hok behéver beaktas, da fler lokaler eventuellt kan behovas.

6.8 Riksintressen
6.8.1 Trafikkommunikation

Planens genomférande bedéms inte paverka riksintresset for trafikkommunikation d& hogsta nockhojd regleras
i detaljplanen. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med riksintresset.

6.8.2 Totalfdrsvar

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for totalférsvar da hogsta nockhojd regleras i
detaljplanen. Planforslaget bedéms darmed vara férenligt med riksintresset.

6.9 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvdandning av mark-
och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

6.10 Trafik och mobilitet
6.10.1 Motortrafik

Enligt framtagna skisser som visar ett férslag pa hur bebyggelsen i omradet kan utformas uppskattas antalet
bostader till cirka 35 styck. | samband med bullerbedémningen har dven antalet trafikrorelser uppskattats
enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg bedéms den nya
bebyggelsen enligt detaljplanen alstra cirka 175 bilar ADT (drsmedelsdygnstrafik) och da ar det endast
personresor. Planens genomférande medfor darmed en 6kning av trafik pa Skoga vagen och vag 30. For att
undvika trafik i anslutning till Hooks Herrgard och dess parkeringsyta ska tillkommande trafik kéra séderut pa
Skoga vagen som sedan ansluter till vag 30.

6.10.2 Gang- och cykeltrafik

Planens genomférande kan medféra att gang- och cykeltrafiken 6kar langs med Skoga vagen. Pa Skoga védgen
samsas biltrafiken tillsammans med gang- och cykeltrafiken. Ett resultat av planens genomférande kan dven
vara en 6kad gang- och cykeltrafik pa Hoglandsleden.

7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen ar planarkitekt pa kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun.
Planhandlingarna ar framtagna av bsv arkitekter & ingenjorer ab.

| planarbetet har 6vriga kompetenser fran féljande forvaltningar deltagit:
e Kommunledningskontoret
e  Tekniska forvaltningen
e  Miljo- och byggférvaltningen

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun, september 2023
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