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Kommunledningskontoret
Till Kommunstyrelsen

Antagande — Detaljplan for fastigheten Garahov 2:1 med
flera, Ostra strand, Vaggeryds kommun

Forslag till beslut
-att Kommunstyrelsen godkénner antagandehandlingar inklusive granskningsutldtandet
tillhérande forslag till detaljplan for fastigheten Girahov 2:1 med flera, Ostra strand

-att Kommunstyrelsen godkénner upprittat gestaltningsprogram till planforslaget,
Gestaltningsprogram, Ostra strand (bilaga 9) som planeringsunderlag infor projektering av
omrédet

-att Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmaiktige att anta forslag till detaljplan for
fastigheten Girahov 2:1 med flera, Ostra strand, enligt Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap.
27§

Sammanfattning av arendet

Under 2018 beslutades uppdrag om att ta fram forslag till detaljplan for omradet Ostra strand.
Planforslaget har haft utgdngspunkt i det vinnande bidraget i arkitekttidvlingen for omradet,
Ostra strand — Vaggeryd, gestaltningsprogram (Kragh & Berglund, 2018), bilaga 10.

Planforslaget var utstéllt for samrad under 2021 (beslut om samrad KS 2021-04-07 §83) och
for granskning under 2023 (beslut om granskning 2023-04-05 §90). Syftet med

planforslaget ér att mojliggora for nytt bebyggelseomréde i ett skogslandskap med livsmiljoer
som underléttar for en mer hallbar livsstil. Efter genomf6rd granskningsutstéllning har
planforslagets reviderats och forslag till antagandehandlingar har framarbetats.

Arende

1. Bakgrund: Kommunfullméaktige beslutade under 2016 (2016-05-30 § 055) att omradet
skulle exploateras for bostadsbyggnation. En arkitekttavling genomfoérdes under 2017 och
under 2018 beslutade Kommunstyrelsen att g vidare med alternativet ”"Bo med skogen”
(2018-01-10 § 005). Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om planuppdrag, att ta fram
forslag till detaljplan f6r omrddet under 2018 och beslutet reviderades under 2020 avseende
att inkludera hela omradet i en detaljplan (2020-10-21 § 195). Planforslaget var utstillt for
samrad under 2021 (beslut om samrad KS 2021-04-07 §83) och for granskning under 2023
(beslut om granskning 2023-04-05 §90).

Gestaltningsprogram framarbetat av Krag & Berglund Landskapsarkitekter har legat som
grund for planforslaget med visionen ”"Bo med skogen”. Syftet med detaljplanen &r att
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mojliggora for nytt bebyggelseomréde i ett skogslandskap med livsmiljoer som underléttar f6r
en mer hallbar livsstil. Planforslaget har utformats utefter principen att spara befintlig
vegetation s langt det gar samt att fa exploateringen att harmoniera med det befintliga
landskapet. For att tydliggora planforslagets intentioner avseende gestaltning har ett
gestaltningsprogram tillhérande detta planforslag framarbetats, se vidare
Gestaltningsprogram, Ostra strand, bilaga 9. Gestaltningsprogrammet viintas bidra till att
Ostra strand bibehller sin identitet och gronblia karaktir.

Under detaljplaneprocessen har planforslaget justerats och omarbetats, ddremot har
huvudstrukturen fran det vinnande bidraget i arkitekttdvlingen bibehallits och anpassats
utefter bedoma forutsittningar for projektet. Planforslaget innebér att ett nytt
bebyggelseomrade bestdende av bade lagenheter, rad- och parhus, kedjehus samt fristiende
villor kan uppforas i ett naturndra omrade. Prelimindrt bedoms 280 nya bostidder kunna skapas
fordelat pa 200 lagenheter, 60 radhusldgenheter samt 20 smahus. Dartill skapas forutsittning
for en forskola om cirka 110 barn fordelat pa 6 avdelningar. Planforslaget bidrar ocksa till att
komplettera friluftslivet runt Hjortsjon genom Den grona kilen vilken véntas fa funktion for
skogslikt friluftsliv for bade kortvarig och ldngvarig rekreation och motion. Den grona kilen
ska vara tillgdnglig for allménheten savil som de boende i omradet. Planforslaget reglerar inte
utformning eller anvéndning av strandskyddat omréade intill Hjortsjon. Vid eventuell framtida
arbete kring utformning av strandomradet ska karaktér och funktion bevaras, ddremot ska
vattennéra platsbildningar kunna anldggas utmed skogssparen for att 6ka tillgdngligheten.

Flertalet utredningar och omarbetningar av planforslaget har format forslag till ny detaljplan.
Allméinna och enskilda intressen har genom processen hanterats och avvigts.
Kommunledningskontoret gor beddmningen utefter detaljplaneprocessen, att forslagen
markanvéndning ar lamplig 1 enlighet Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap.

2. Ekonomiska konsekvenser: Kommunens kostnader bestar av framtagande av detaljplan
inom befintlig verksamhet, utredningar, projektering av omradet, utbyggnad av allmén
platsmark sdsom gator och Den grona kilen, drift och skotsel, annonsering och
kommunikation. Intékter kommer besta av forséljning av mark och anslutningsavgifter.
Framtagande av ekonomisk kalkyl for omradet pagar men dnnu finns ingen samlad kalkyl for
kostnad och intékter.

Kostnader for framtagande av forslag till detaljplan har utdver ordinarie verksamhet, bedomts
uppga till cirka 700 tkr. Slutgiltig fakturering for detaljplanens utredningar har i nuldget inte
inkommit vilket kan justera kostnaden.

Framarbetat gestaltningsprogram till detaljplanen har uppskattat kostnader for
iordningstillning av Den grona kilen, reglerad som allmén platsmark Park i detaljplanen.
Oversiktliga kostnadsuppskattningar #r cirka 700 tkr for att iordningstilla Den grona kilen
avseende borttagning av granskog, nyplantering av tallskog, iordningstillning entré¢ med
cykelservice, lek-, gym-, grill- och utsiktsyta. Utbyggnad av gang- och cykelvég,
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mangfunktionell dversvimningsyta, plantering av gronstruktur ingér inte 1
kostnadsuppskattningen. Den ekonomiska prognosen fér Den grona kilen hanteras i separata
ekonomiska kalkyler som berdr respektive ndmnds ansvarsomrade. Kostnadsuppskattning
fran gestaltningsprogrammet &r enbart en grov prognos.

3. Politiska mal och beslut kopplade till &rendet: Tidigare beslut/stéllningstagande 1 drendet,
Dnr. KS 2016/084, gillande Oversiktsplan, utstéllningshandling 2023 ny Oversiktsplan,
Gronstrukturplan med flera.

4. Agenda 2030: Arendet kopplar frimst till mal nummer 11 — Hallbara stider och samhillen.

5. Samréd: Under framtagande av forslag till antagandehandlingar har kompetenser fran
Kommunledningskontoret och Miljo- och byggforvaltningen medverkat. Tidigare har andra
forvaltningar sasom Tekniska kontoret och Kultur- och fritidsforvaltningen deltagit, liksom
ledningsdgare i omradet.

6. Uppfoljning och utvdrdering: Efter antagandebeslut av forslag till detaljplan 1
Kommunfullméktige far detaljplanen laga kraft tidigast 3 veckor efter att antagandebeslutet
har publicerats, forutsatt att beslutet inte 6verklagas. Detaljplanen borjar forst gilla vid datum
for laga kraft.

Arbete med projektering och utbyggnad och iordningstéllning av planomrddet kan pabdrjas
liksom arbete med markanvisning for att overlata mark for byggnation inom kvartersmarken.

7. Forvaltningens helhetsbedomning: Beddmningen &r att planforslaget medger en for
omrddet ldmplig anvdndning av mark, enligt Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. Flertalet
utredningar och omarbetningar av planforslaget har format forslag till ny detaljplan. Allménna
och enskilda intressen har genom processen hanterats och avvigts.

8. Handlingar:

-Plankarta

-Planbeskrivning

-Samradsredogorelse

-Granskningsutlatande

-Bilaga 1 — Undersokning om betydande miljopaverkan
-Bilaga 2 - Korsningsutredning

-Bilaga 3 - Naturvirdesinventering

-Bilaga 4 — Arkeologisk utredning

-Bilaga 5 — Geoteknisk markunders6kning, PM
-Bilaga 6 — Geoteknisk markundersokning, MUR
-Bilaga 7 - Dagvattenutredning

-Bilaga 8 - Bullerutredning
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-Bilaga 9 — Gestaltningsprogram, Ostra strand - Vaggeryds kommun, 2023
-Bilaga 10 — Ostra strand — Vaggeryd, Gestaltningsprogam, Kragh & Berglund, 2018

Beslutet ska skickas till
Handlidggande planarkitekt
Tekniska kontoret

Handlaggare
Andreas Lindberg Behnam Sharo Torbjérn Akerblad
Planarkitekt Stadsarkitekt Kanslichef/bitr. kommundirektor
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