VAGGERYDS
KOMMUN

Kommunledningskontoret

Utredning om planbesked for

Fastigheten Lammeln 9 med flera
Skillingaryd tatort

PLANBESKED
Dnr. KS 2023/053

Upprittad av kommunledningskontoret 2023-06-02

Enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)



PLANBESKED

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan 6verklagas
(Plan- och bygglagen 2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas som
ett slutligt stdllningstagande frdn kommunens sida. Beskedet bekréftar enbart att ett
planarbete kan paborjas.

Meningen med planbeskedet ér att den som har for avsikt att genomfora en atgérd ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett
planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 §9).

ANSOKAN
Syfte

Inskickade begdran om planbesked avser att, genom upprittande av ny detaljplan for fastigheten
Lammeln 9 och 14, mojliggora fortétning av central tomt i Skillingaryds tétort med fyravaningshus
och cirka 32 stycken nya ldgenheter.

S6kande
Vaggeryds- Skillingaryds Bostads AB (VSBo)

Fastighet

Fastigheterna Lédmmeln 9 och 14

Fastighetsagare
Lammeln 9 dgs av Vaggeryds kommun, Limmeln 14 dgs av s6kande.

Lage
Foreslaget planbeskedsomrade avser fastigheterna Limmeln 9 och Ladmmeln 14 i centrala Skillingaryd
och foreslaget planomrade angrénsar till Skolgatan i Oster.

Areal
Foreslaget omréde enligt begéiran om planbesked avser cirka 2 620 kvadratmeter mark som utgors av
fastigheterna Limmeln 9 och Ladmmeln 14.
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Aktuellt omrdde for planbesked dr markerad med rod linje.

BAKGRUND
Sokanden har ldamnat in begéran om planbesked 2023-02-13.

Forslag till nya bostader, enligt ansokan.

Vaggeryds- Skillingaryds Bostads AB avser att genom ny detaljplan mojliggora for fortatning av
centrala fastigheter i Skillingaryds tdtort med flerbostadshus. Fortitningen mojliggor for cirka 32
stycken nya ldgenheter i centralt ldge. For att uppné planerat antal nya ldgenheter inom fastigheterna
for ansokt planbesked avser sokande att uppfora ett flerbostadshus om fyra véningar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Kommunens oversiktsplan fran 2012
Foreslaget planbeskedsomradet &r inte utpekat i géllande dversiktsplan, antagen 2012.

Lédmmeln 9 med flera 3 (10) Utredning om planbesked



Samvradsforslag till kommunens nya éversiktsplan (infor utstillning for granskning)
Foreslaget planbeskedsomrade ar utpekat i samradsforslaget for ny oversiktsplan som Mdngfunktionell
bebyggelseyta.

Mangfunktionell bebyggelseyta: Skillingaryds centrum med delar av Storgatan inkluderad dr ett
utvecklingsomrdde for fortdtning av bostdder, handel och service. Effektiv markanvindning och
tdatbebyggelse foresprakas. Kommunen bor ta fram ett centrumutvecklingsprogram som beskriver

mojligheterna for en fortsatt utveckling av orten. —%
ovslagare

Viktiga aspekter att ta hinsyn till dr ndringslivets
Sfortsatta utveckling i samspel med bebyggelse.
Infrastruktur och forbdttrade gdang- och cykelstdrk.
Fler motesplatser samt mer gronstruktur i de
centrummiljéer och inom centrala
bostadsomrdden.

verkaregatan

Inskickat planbesked med syfte att fortéta central
fastighet stimmer 6verens med de intentioner som
beskrivs i kommunens samradsforslag for ny
oversiktsplan.

Utdrag ur forslag till ny éversiktsplan som har varit pa
samrdd 2022 och dr infor utstdllning for granskning.
Planbeskedsomrddet dr markerat med blafdrgad yta.

Gronstrukturplanen
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Gronstrukturplanen ér ett planerings- och
kunskapsunderlag som godkinns av -
kommunfullméiktige i Vaggeryds kommun i juni
2020. Gronstrukturplanen pekar ut viktiga omradet
sett ur gron infrastruktur och ekosystemtjénster.

Planbeskedsomradet ligger centralt med kringliggande kvarter redan exploaterade av varierad
bebyggelse, inom 200 meter fran planbeskedsomradet finns bostadsnéra park.

Gronytor som forekommer runt planbeskedsomradet
bestar till stor del av privata tomter bestdende av mesta
del grasmattor och varierande gronska.

Utdrag ur Gronstrukturplan, Vaggeryds kommun 2020.
Bilden visar virmereglerande gronytor (gréna omrdden)
och riskomrdde for vidrme (orangea omrdden,).
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Skyfallskartering

Vid exploatering av omradet forvéntas utdkat
dagvatten som kan samlas vid ldgpunkter.
Skyfallskarteringen visar pa att kvarteret
lammeln har ett hogt maximalt flode vid
skyfall i kvarterets sodra och véstra delar.
Planbeskedsomradet paverkas delvis vid hdga
fléden i soder och vister.

Dagvattenutredning behover tas fram under en
detaljplaneprocess for att visa effekten och
konsekvenserna av exploatering av aktuellt
omradet och vilka atgirder som kan vara
viktiga att genomfora for att undvika negativa
paverkan pa bland annat kringliggande
bebyggelse och infrastruktur.

Detaljplan
Aktuellt omrade for planbesked ar tidigare

detaljplanelagt. Planbeskedsomradet omfattas
av gillande Utdrag ur skyfallskartering, Skillingaryd 2022

detaljplan Forslag till dndring av stadsplan for
kv. Lemmeln, Skillingaryds Koping fran 1959.
I géllande detaljplan tillats bostidder inom en
mindre del av fastigheterna Lémmeln 9 och

14, 6vrig yta regleras med mark som ej far
bebyggas. Detaljplanen reglerar
vaningsantalet till hogst tva vaningar.

Kvarterets véstra del ar reglerat i gidllande

detaljplan till smaindustri.

Miljoprogram for Vaggeryds
kommuns 2022-2025

Vaggeryds kommuns miljoprogram &r antaget
av kommunfullméktige 2021-11-29.
Miljoprogrammet innehéller mél och
strategier som beror fysisk planering. De mal
och strategier som beror aktuellt

planbeskedsomrade &r: Gillande detaljplan fran 1959. Aktuellt omrdde for
planbesked i ritt.

Hallbara transporter och resor

= Kommunen ska ha trygga, sédkra och
lattorienterade géng- och cykelvdgar som binder samman mélpunkter.
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Hallbar samhillsplanering och bebyggelse

» [ Vaggeryds kommun tar vi hdnsyn till och planerar véra samhéllen utifrén risken for skyfall,
torka, varmebolja och erosion.

» Kommunen strivar efter att ha en god luftkvalité sa att manniskor hélsa och miljén inte skadas
samt att minska paverkan fran kemiska &mnen pa méanniskors hilsa och miljon

Hallbara grona och bla miljoer

= Strategi 4. Kommunen &r restriktiv till exploatering av jordbruksmark. I varje fall av
exploatering av jordbruksmark ska en virdering av jordbruksmarkens brukningsvirde,
naturvérde, kulturvirde och landskapsvérden kartliggas och redovisas som grund till beslut.
Kommunen ska dven ta hinsyn till mgjlig landsbygdsutveckling och vérna om dganderétten.

Den biologiska mangfalden, grona infrastrukturen och ekosystemtjénsterna ska stérkas och
etableringen av landlevande invasiva arter ska motverkas.

BEBYGGELSE OCH GESTLATNING

Omradets karaktar
Aktuellt omrade for planbesked bestar av ett tvavaningshus samt en parkeringsplats med trdd och

buskar i den norra delen.

Befintlig bebyggelse

Planbeskedsomradet &r dels exploaterat med ett tvavaningshus inom fastigheten Lédmmeln 14,
Lammeln 9 &r ¢j bebyggd med ndgon byggnation men fastigheten anvénds for parkering. Kvarteret
Lammeln bestér av varierad bebyggelse med flerbostadshus om tre vaningar i séder och norr, véstra

sidan av kvarteret bestar av fristdende villor.
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Utformning av Ny bebyggelse
Ny bebyggelse bor i hojd och skala ta
hinsyn till titorten, landskapsbilden, den
kulturmiljon i ndrheten. Med hénsyn till
omkringliggande bostadsbebyggelse
behover utformning av ny bebyggelse
géllande skuggning och insyn for boende
soder, vister och Oster beaktas.

Aven om ny etablering av bostéder brukar
innebédra d6kad andel hardgjorda ytor, fér
utformning av bebyggelsen ske med
beaktande av att mdjliggdra for grona ytor
inom fastigheten. Ej hardgjorda ytor kan
samtidigt vara funktionella och kan
exempelvis anvéndas for hantering av
dagvatten.

For nya bostdder inom centralorterna
rekommenderas en parkeringsnorm pa minst
1,0. Parkeringsbehov och

parkeringslosningar behover utredas och Ortofoto 6ver planbeskedsomrddet med omgivningen.
sékerstéllas under detaljplaneprocessen.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Det saknas geoteknisk markundersokning for aktuellt omréde. Enligt SGUs jordartskartor bestér en
stor del av planbeskedsomradet av Isdlvssediment/sand. De geotekniska forutsittningarna ska utredas
vidare i samband med detaljplaneringen av omradet.

Naturvarden och gron infrastruktur

Det finns i1 dagsldget inga kdnda naturvirden, nyckelbiotoper eller skyddsvirda tridd inom
planbeskedsomradet, enligt de tillgidngliga kartunderlagen fran Naturvardsverket och Léansstyrelsen.
Hénsyn ska tas till kringliggande naturvérden sé att planbeskedsomréadet dven i fortsittningen
innehaller ett visst bestand av trdd men dven ny plantering for att minimera en negativ paverkan pa den
ekologiska miljon vid exploatering av aktuellt omrade.

Skyddade naturomraden
Det aktuella omradet grénsar ej till skyddade omraden.

Infrastruktur

Foreslaget planbeskedsomrade ligger i centrala Skillingaryd med cirka 300 meter till Skillingaryds
station fran vilken bade bussar och tag avgar ifran. Fran Trafikplats Skillingaryd S6dra nas Jonkdping
pa ungefar 30 minuter och Varnamo pa ungefdr 25 minuter.

Det finns befintlig gdng- och cykelvig intill omradet som ansluter till Skillingaryds GC-nét. Utmed
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Skolgatan finns trottoar pa gatans Gstra sida. Skolgatan brukas flitigt av gdende, cyklister och bilister
under olika delar av dagen. Norr om planbeskedsomrédet ligger Fagelforsskolan samt Skillingaryds
simhall utmed Skolgatan. Trafiksituationen kring Skolgatan behdver utredas och sékras i samband
med en detaljplaneprocess.

Riksintressen
Foreslaget planbeskedsomradet ligger inom Forsvarsmaktens paverkansomrade for omrdde med

sérskilt behov av hinderfrihet. Foreslagen bebyggelse antas ej paverka riksintresset.

Kulturmiljo
Inga kdnda fornlamningar eller kulturmiljé forekommer inom planbeskedsomradet.

Manniskors halsa och sakerhet
Bullerstérning

Planbeskedsomradet ligger cirka 150 meter fran jarnvagen, i och med Trafikverkets projekt kring att
elektrifiera jarnvégsstriackan och att mojliggora okad trafik pa jarnvégen kan buller behdva utredas
vidare i en detaljplaneprocess. Séder om planbeskedsomradet gar Sturegatan som binder samman
véstra och Ostra Skillingaryd, Sturegatan antas vara relativt trafikerad och kan medf6ra
bullerstorningar for ny exploatering varav buller fran vig dven kan vara aktuellt att undersoka i en
detaljplaneprocess.

Markfororeningar

Inom foreslaget planbeskedsomradet finns idag inga kénda fororeningar, dock forekommer en
inventerad men ¢j riskklassad fororening pa angransande fastighet. Fragan behover utredas vidare i
samband med en detaljplaneprocess med hansyn till den inventerade fororeningen men dven med
hansyn till intilliggande verksamhetslokaler och gator.

Oversvimningsrisk

Planbeskedsomradet berdrs inte av omrade for 100-arsflode, 200-arsflode eller berdknat hogsta flode,
enligt de tillgdngliga kartunderlagen fran lansstyrelsen gillande 6versvamningskartering for Lagan.

Transportled farligt gods

Jarnvégen ar en eventuell transportvag for farligt gods. For bebyggelse inom 150 meter fran led for
farligt gods ar rekommendationen att riskanalys tas fram, vilket behover beaktas i en
detaljplaneprocess.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsforsorjning (VA) med tillhdrande ledningar
inom téitorterna i kommunen. Foreslaget planbeskedsomradet ligger inom det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Mojlighet finns att ansluta till det kommunala VA-
nitet .Dimensionering av va ledningar kan behova utredas vidare i en detaljplaneprocess. Mojligheten
att tillgodose behovet av brand- och slickvatten vid ny etablering av finns.

Dagvattenhantering
Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska vara det
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forsta alternativet vid planering och exploatering. Flodet kan da utjamnas vilket ger minskade risker
for skadliga 6versvamningar och paverkan fran dagvatten i recipient minimeras. Intill
planbeskedsomradet finns kommunala dagvattenledningar med mdjlighet for pakoppling men
fordrdjning maste ske inom fastigheten.

Ny bebyggelse kommer att tillféra en storre andel hardgjorda ytor inom foreslaget
planbeskedsomrade. Forutsattningarna for att omhanderta dagvatten genom exempelvis
infiltrationsanldggningar, fordrojningsdammar och 6versilningsytor (gronytor) behover utredas vidare
i detaljplaneskedet for att undersdka mojligheterna for lokalt omhéndertagande av dagvatten och
avrinning, samt sdkerstélla lampligheten for planerad bebyggelse.

Energi, fjarrvarme, el och fiber
Vattenfall har koncession for elforsorjning for aktuellt omradet.

Vaggeryds energi AB ansvarar om fibernét. Anslutning till fibernit anses mojligt.

Fjarrvirmeledningar finns i anslutning till féreslaget planbeskedsomrade. Det finns mojligt att ansluta
omradet till fjarrvarmenétet.

FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom foreslaget planbeskedsomrade &r privatdgd samt kommunaldgd. Det kommer kriva
fastighetsbildningsétgérder for att mdjliggéra genomforandet av detaljplanen. Fastigheten Lammeln 9
anvands idag for parkering av Skillingaryds férsamling. Angransande fastighet har idag infart via
Lammeln 14, ny infart for fastigheten behdver utredas i en detaljplaneprocess.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Foreslaget planbeskedsomrade innefattar vissa varden som upprattandet av ny detaljplan behover ta
hénsyn till, integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av &mnesomréden som i nuléget inte ar
fullstandigt utredda, vilka utreds vidare i en detaljplaneprocess. I nuldget finns ingen undersékning
huruvida ny detaljplan kan antas innebéra betydande miljopaverkan. Infor detaljplanesamrad kommer
en undersokning om betydande miljopaverkan genomforas vilken indikerar pa huruvida planforslaget
kan medfora betydande miljopaverkan. Om planférslaget kan antas medf6ra betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

GENOMFORANDEFRAGOR

Utredningsbehov
I enlighet med ovanstdende redogorelser anses foljande utredningar komma att krdvas for framtagande
av detaljplanen:

Utredningar

Dagvattenutredning

Geoteknisk undersékning
Undersokning om markfGroreningar
Gestaltnings- och utformningsutredning
Trafik och buller

Fastighetsforteckning och grundkarta
Eventuell fastighetsreglering
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Utdver ovan nimnda utredningar kan det under detaljplaneprocessen bli aktuellt med ytterligare
undersokningar som i nuldget inte gar att forutse. Genomférda utredningar kan leda till behov av
ytterligare utredningar och tillkommande kostnader for genomforandet. Det hir underlaget innehéller
inte heller kostnader for utbyggnation av omradet med exempelvis gator.

Sokanden har ej begért yttrande fran Léansstyrelsen angaende vilket underlag Lénsstyrelsen behdver
for att yttra sig Over planarbetet.

Ett exploateringsavtal kan komma att behdva tas fram for att reglera ansvarsférdelning.

Forslag till process

Kommunen gér bedomningen att en detaljplaneprocess ska handlaggas med utdkat planforfarande.
Foreslaget planbeskedsomradet &r inte utpekat i 6versiktsplanen och innefattar flertalet virden som
upprattandet av ny detaljplan behover ta hinsyn till, integreras, och samnyttjas med. Darigenom
handldggs planen enligt direktiven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utokat
planforfarande, vilket betyder att planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre
veckor. Samradet ska kungdras och efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet,
och darmed detaljplanen, far laga kraft om det inte 6verklagas.

Planens preliminara tidplan

Vid positivt planbesked kan arbetet med detaljplanen paborjas under fjarde kvartal 2023 och
planforslaget berdknas kunna antas tidigast under fjarde kvartal 2025. Tidplanen forutsétter att
inkomna synpunkter under remisskeden eller nya forutsittningar under detaljplaneprocessens gang
inte foranleder omfattande revideringsarbete.

Planens ekonomi
Framtagandet av detaljplanen och tillhoérande utredningar ska bekostas av exploatoren.

Ett plankostnadsavtal ska tas fram efter att positivt planbesked beviljats och att detaljplaneuppdrag har
getts till kommunledningskontoret.

SLUTSATS

Den samlade beddmningen ér att foreslagen markanvandning avseende bostider ar lampligt att prova i
en detaljplaneprocess och en planldggning foreslas inledas for att mojliggéra nya bostdder inom
fastigheterna Ldmmeln 9 och Lammeln 14 i enlighet med PBL 5 kap.

I samband med detaljplaneldggning behdver ett flertal fragor utredas for att sékerstilla lampligheten
med hénsyn till bland annat trafikangéring, parkering, geotekniska markforhéllanden samt
dagvattenhantering. Positivt planbesked innebédr ingen garanti for genomférande avseende inskickat
forslag.

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun

Juni 2023
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