VAGGERYDS PLANBESKED
KOMMUN

Dnr. KS 2023/054
Kommunledningskontoret

Utredning om planbesked for

Del av fastigheten Bratteborg 2:6, Vaggeryds kommun

Upprattad av kommunledningskontoret 2023-05-03

Enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)



PLANBESKED

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan 6verklagas
(Plan- och bygglagen 2010:900, PBL 13 kap 2 8). Beslutet ska inte heller uppfattas som
ett slutligt stallningstagande fran kommunens sida. Beskedet bekraftar enbart att ett
planarbete kan pabdrjas.

Meningen med planbeskedet &r att den som har for avsikt att genomféra en atgard ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett
planlaggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 §8).

ANSOKAN

Syfte

Syftet med ansokan &r att inleda arbete med ny detaljplan for att mojliggora ytterligare mark for
verksamhetsetablering avseende lager och logistik men aven tillverkningsindustri. Vaggeryds kommun
behover bemota utokad efterfragan om mark for verksamhetsetablering och har forvéarvat markomradet
aktuellt for ansdkan och avser att mojliggora ytterligare verksamhetsmark for forséljning.

Sokande
Vaggeryds kommun

Fastighet
Del av fastigheten Bratteborg 2:6.

Fastighetsagare

Markomradet &r i nulaget registrerad pa privat markagare. Vaggeryds kommun har forvarvat del av
fastigheten och ansdkan om forréttning avseende fastighetsreglering till kommunens fastighet
Stddstorp 2:1 har lamnats in till Lantméaterimyndigheten.

Lage och areal

Planbeskedsomradet ligger norr om trafikplats 90 Vaggeryd norra, strax vaster om E4. Omradet
gransar i soder till befintligt detaljplanelagt omrade for verksamheter/industri. Norr och véster om
omradet fortsatter skogsmark. I vaster samt inom den sydvastra delen av omradet finns jordbruksmark
samt dikessystem. Planbeskedsomradet ar cirka 52 hektar och &r detsamma som det omrade
Vaggeryds kommun forvarvat, dar fastighetsreglering ar ansokt.
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Figur 1: Aktuellt omrade for planbesked enligt bla yta.

BAKGRUND

Vaggeryds kommun har forvérvat cirka 52,2 hektar mark for att ta fram mer saljbar mark for
verksamheter med tyngdpunkt pa lager och logistik men aven tillverkning. I dagslaget finns det ett
stort tryck pa nya etableringar men planlagd mark for detta andamal behover utokas.

Forslag till nytt verksamhetsomrade, enligt ansokan

| detta omrade &r det onskvart med en tillaten byggnadshojd pa 40 meter. Viktigt att beakta befintligt
dike. Angransande till omradet finns det utpekat omrade for vindkraft och intressenter for detta verkar
finnas. Dessutom ar en del av forvarvad mark jordbruksmark vilket behéver beaktas/hanteras. Vid
planlaggning vore det bra om nagon tomt kan gdras 150 000 — 200 000 kvadratmeter stor (dock majlig
att dela om intressent saknas). Framtidens transport kommer &ven utgoras av cirka 35 meter langa
fordon vilket behdver beaktas. Flexibel kvarterslosning efterfragas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Kommunens 6versiktsplan fran 2012
Foreslaget planbeskedsomradet ar inte utpekat i gallande 6versiktsplan, antagen 2012.

Samradsforslag till kommunens nya éversiktsplan
Foreslaget planbeskedsomrade &r i
samradsforslaget delvis utpekat avseende /
utveckling av verksamheter. Efter samradet har
planfdrslaget reviderats och infor utstélining for
granskning av ny Oversiktsplan kommer hela
planbeskedsomradet vara utpekat.

Figur 2: Samradsforslag till ny dversiktsplan.
Skrafferade omraden férslag nya
verksamhetsomraden. Planbeskedsomradet enligt
bla yta.

Vindbruksplan

Del av planbeskedsomrade berors av potentiellt
vindbruksomrade nummer 10 i Vindbruksplanen,
laga kraft 2019-05-28. Vindbruksplanen galler
fram till dess att en ny vindbruksplan &r antagen. |
de fall vindbruksplanen star i konflikt gallande
markanvandning i relation till den vid tiden
géllande oversiktsplanen, &r det dversiktsplanen
som har foretréade.

Figur 3: Utdrag ur Vindsbruksplan.
Planbeskedsomradet enligt bla yta.
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Gronstrukturplanen

Forsérjande ekosystemtjanster

Jordbruksmarken genom planbeskedsomradet &r utpekat avseende matforsorjning. Exploatering av
detta omrade minskar forutsattning for matproduktion och behdver beaktas huruvida marken kan besta
i funktion.

Reglerande ekosystemtjénster

Torvomradet i norra delen samt del vid jordbruksmarken ar utpekat som stodhabitat for vatmark med
koppling till 6versvamning. Norr om planbeskedsomrade rinner del av Gnyltan och omréadet runt om
ar utpekat som potentiellt vatmarksomrade. Befintliga lagpunkter och bléta omraden fyller idag
funktion som vattensamlare vid storre nederbdrd. | samband med dagvattenutredning for detaljplan
behover dessa beaktas och véagas in i lamplig dagvattenhantering for omradet.

Stodjande ekosystemtjanster

Befintligt dikessystem rinner genom jordbruksmarken och straket med diken och jordbruksmarken
utgor en viktig spridningskorridor for vaxter och djur. Omradet ar utpekat som stodhabitat for
grasmarkens grona infrastruktur och bevarande och forstarkande av miljon bidrar till biologisk
mangfald. Gnyltan norr om planbeskedsomradet &r utpekad vardekarna for vattnets bla infrastruktur
och nordostra delen av planbeskedsomradet utgor vardenatverk for Gnyltan. Torvomradet i norra delen
av planbeskedsomradet utgor stodhabitat for vatmarkernas grona infrastruktur.

Miljoprogram for Vaggeryds kommuns 2022-2025
Mal och strategier fran miljéprogrammet, antaget av kommunfullméktige 2021-11-29, som beror
aktuellt planbeskedsomrade och som ska beaktas i detaljplanearbete:

= Kommunen ska ha trygga, sékra och lattorienterade gang- och cykelvagar som binder samman
malpunkter.

= | Vaggeryds kommun tar vi hansyn till och planerar vara samhéllen utifran risken for skyfall,
torka, varmebdlja och erosion.

* Den biologiska mangfalden, grona infrastrukturen och ekosystemtjansterna ska starkas och
etableringen av landlevande invasiva arter ska motverkas. Hansyn till dessa mal och strategier
behover tas i en detaljplaneprocess.

= Utpekade grona strak for 1ovskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten prioriteras i
samhallsplaneringen for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster.
Vardefulla vatmarkerna (klass 1 och 2) bor undantas fran exploatering.

= Kommunen &r restriktiv till exploatering av jordbruksmark. | varje fall av exploatering av
jordbruksmark ska en vardering av jordbruksmarkens brukningsvarde, naturvarde, kulturvarde
och landskapsvarden kartldggas och redovisas som grund till beslut. Kommunen ska &ven ta
hénsyn till méjlig landsbygdsutveckling och varna om dganderatten.

* Den biologiska mangfalden, grona infrastrukturen och ekosystemtjansterna ska starkas och
etableringen av landlevande invasiva arter ska motverkas.
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Detaljplan

Detaljplan Stodstorp 2:1 med flera
Planbeskedsomradet omfattas inte av detaljplan. Dikt an  [SSEESEERANEEEE .
planbeskedsomradet, séder om, finns géllande detaljplan
for verksamheter, industri, tekniska anlaggningar vilken
fick laga kraft under 2018.

Figur 4: Befintlig detaljplan sdder om
planbeskedsomradet.

BEBYGGELSE OCH GESTALTNING

Omradets karaktar

Planbeskedomradet ar till stor del ett befintligt skogsomrade. Delar av omradet &r jordbruksmark som
innehaller dikessystem som rinner fran de nordvastra delarna om planbeskedsomradet, for att sedan
rinna igenom omradet och vidare till Gnyltan med utlopp i Hjortsjon. Planbeskedomradet ligger dikt
an befintligt verksamhetsomrade som &r under utbyggnad. Lokaliseringen &r strategisk for
transportintensiva verksamheter med narhet till E4. Avstandet till VVaggeryds tétort r cirka tre
kilometer.

Befintlig bebyggelse

Inom planbeskedsomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Strax séder om planbeskedsomradet pagar
utbyggnad av verksamhetsomrade. Soderut finns verksamhetsomraden och Vaggeryds travbana. Mot
norr och vaster finns ingen narliggande bebyggelse. Narmast bostadshus finns cirka 500 meter fran
planbeskedsomradet.

Utformning av ny bebyggelse

Ny bebyggelse ska ta hansyn till omgivande landskapsbilden och bebyggelseomraden. Utformning och
vy fran E4 ska beaktas for att fa ett inbjudande intryck. Lampliga volymer, héjder samt placering ska
understkas i en detaljplaneprocess. Byggnadsvolymer och byggnadshdjd i forhallande till narhet till
huvudkommunikationsleder ha stor betydelse i hur omradet kommer att upplevas. Detta behover
utredas for att na en god gestaltad arkitektur sett fran E4, en viktig och véltrafikerad
kommunikationsled. Framtagande av riktlinjer for gestaltning av omradet bor ske.

Aven om ny etablering av verksamhetsomrade brukar innebéra stora hérdgjorda ytor, far utformning
av bebyggelsen utformas pa sa satt som bevarar del av naturen. De grona och blda miljéerna fyller en
flerfaldig roll och ar av stor betydelse for att skapa en motstandskraftig struktur som kan méta
utmaningarna som bland annat ett fordndrat klimat inneb&r. Genom att bevara del av naturen inom
foreslaget planbeskedsomradet och lokalisera ny bebyggelse som tar hansyn till gallande natur och
topografi inom och kring foreslaget planbeskedsomradet, kan bebyggelsen anpassas till omgivningen

Del av Bratteborg 2:6 6 (12) Utredning om planbesked



och pa sé satt minimera negativa effekten av exploatering av omradet. Ej hardgjorda ytor kan ha en
mangfunktionell funktion dar de vid klimatanpassningsatgarder exempelvis kan fungera positivt for
varmebdlja genom att vegetationen kyler och att det ger utrymme fér éppna dagvattenldsningar.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Det saknas geoteknisk markundersokning for aktuellt
omrade. Enligt SGU:s jordartskartor bestar omradet till
storre del av isélvssediment, sand med f& nivaskillnader,
med undantag for de nordvéstra delarna. Berg i dagen
forekommer i mitten och i 6ster mor E4. Ett omrade med
torvmark/karr finns inom den norddstra delen av omradet.
Jordjupet uppskattas variera i de sddra delarna med 10-20
meter, samt 1-5 meter i mitten och nordéstra delen av
omradet. En geoteknisk undersokning behdver goras for att
kartlagga markforutsattningarna inom omradet, bland annat
géllande forekomst av torv.

/!;’ 2N

Figur 5: Jordartskarta SGU. Berg enligt rod
yta. Torv enligt gré svartprickad yta.
Planbeskedsomradet enligt svart linje.

Naturvarden och gron infrastruktur

Dikessystemet genom jordbruksmarken omfattas av biotopskydd enligt Miljobalken (1998:808).
Omrédet &r en viktig biotop och spridningskorridor fér véxter och djur. Atgarder i smavatten under
perioden april till juni kan skada vuxna, yngel och larver av groddjur samt hackande faglar som da
uppehaller sig i eller intill vattnet.

Hansyn till biotopomradet behover tas och fortsatt funktion och varden sakerstéllas. Storre
exploateringar i form av byggnationer, ledningsdragningar eller liknande som sker néra biotopen kan
medféra beskuggning, drénering eller annan péaverkan. Atgarder sdsom igenfyllnad, rensning av diken,
kulvertering medfor att 6ppna vattenmiljoer tas bort vilket ar skadliga atgarder for biotopens funktion.
En 10 meter bred skyddande zon som inte paverkas vid exploatering rekommenderas fran var sida om
dikessystemet. Behov av bevarande av befintligt dikessystem finns.

Gnyltan norr om planbeskedsomradet utgor omrade for nyckelbiotop, innehéllande bland annat gamla
I6vtrad. Eventuell paverkan av exploatering ska undersokas i en detaljplaneprocess.

En dversiktlig naturvardesinventering behdver genomforas for att kartldgga eventuella naturvérden.

Inventering av generellt biotopskydd behover ocksa undersckas, med fordel i samband med
naturvardesinventering.

Del av Bratteborg 2:6 7(12) Utredning om planbesked



Rorlig friluftsliv
Forekomst av och paverkan pa rorligt friluftsliv inom planbeskedsomradet behdver undersokas vidare
i en detaljplaneprocess. Cykelled l6per soder om planbeskedsomradet, utmed vag 645.

Infrastruktur

Planbeskedsomradet ligger dikt an ett verksamhetsomrade som ar underutbyggnad. | dagslaget finns
gator och cykelvag utbyggda fran vag 645 till omradet. Angoring foreslas ske genom utbyggd
infrastruktur genom verksamhetsomradet soder om. Gatu- och cykelvéagsstrukturen kan med férdel
byggas vidare inom planbeskedsomradet. Gang- och cykelvég finns fram till planbeskedomradet
vilken ansluter omradet mot Byarum, Vaggeryd samt mot Hok och Skillingaryd.

E4 loper strax oster om planbeskedsomradet. Narmaste avfart ar Trafikplats 90 Vaggeryd norra, cirka
en kilometer soder om omradet. Anslutningsmajlighet till Europanatet &r mycket god.

Riksintressen

Planbeskedsomradet gransar till E4 vilken ar av riksintresse for kommunikation. Av- och pafarter
ingar i riksintresset. Placering av bebyggelse, parkering och uppstéllningsytor behdver beaktas sa att
majligheten att nyttja riksintresset inte paverkas negativt. Utmed vagomradet for E4 behovs ett
bebyggelsefritt avstand pa minst 50 meter och utmed trafikplatser och ramper ett bebyggelsefritt
avstand pa minst 30 meter. Lampliga avstand behover utredas vidare.

Planbeskedsomradet ligger inom riksintresseomrade avseende paverkansomrade for totalforsvaret,
MSA-omradet. Det betyder att hoga objekt kan paverka méjligheten att nyttja riksintresset, i detta fall
flygplatser. Om hdga objekt forekommer ska Forsvarsmakten remitteras i en detaljplaneprocess. Hoga
objekt ar exempelvis byggnadsverk hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse, alternativ
hogre &n 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

Kulturmiljo

Inom den Gstra delen av planbeskedsomradet har arkeologisk utredning steg 1 och 2 tidigare
genomforts. Inom planbeskedsomradet finns flertalet registrerade kolningsanlaggningar, sasom
kolarkojor och kolbottnar, vilka har antikvarisk bedémning som 6vrig kulturhistorisk lamning. | den
sodra delen finns en kolningsgrop som &r en bedémd fornlamning. L&nsstyrelsen har lamnat ett
utlatande avseende kanda lamningar inom omradet (arendebeteckning: 431-1855-2023). Enligt
utlatandet behovs tillstand for ingrepp i fornlamning. | dvrigt meddelas att det inte finns hinder for
exploatering ur fornlamningshanseende och att inga ytterligare arkeologiska insatser kravs.

Detaljplanearbetet ska beakta fornlamning, antingen genom att utforma detaljplan sa att fornlamning
fortsatt kan vara kvar och inte riskera att skadas, alternativt att inleda process for dispens om avsikten
ar att ta bort lamningen vid exploatering.

Lansstyrelsen paminner dock om arbetsforetagarens skyldighet enligt 2 kap 10 § i
Kulturmiljolagen att omedelbart avbryta arbetet och anméla till Lansstyrelsen om fornldmning
anda skulle patraffas under arbetet.

Manniskors halsa och sakerhet
Bullerstdrning

Befintliga kallor till buller inom planbeskedsomradet &r intilliggande E4 samt befintliga verksamheter
soder om omradet. Bullerforekomst ska vidare undersokas i en detaljplaneprocess dar placering och
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utformning av byggnader kan verka for goda utemiljoer. Inga bostader avses i omradet vilket innebéar
att miljokvalitetsnormer for bostadsbyggnader inte provas. Daremot behdver detaljplaneprocessen
understka huruvida kringliggande bostader kan antas paverkas.

Markfororeningar
Inom foreslaget planbeskedsomradet finns idag inga registrerade markféroreningar enligt EBH-stodet.
Forekomst av eventuella markfororeningar ska undersokas vidare i detaljplaneprocessen.

Oversvamningsrisk

Enligt Skyfallskartering gjorts 2022 finns risk att vissa delar av omradet 6versvammas vid skyfall, se
vidare under nedanstaende Dagvattenhantering”. En dagvattenutredning behdver goras for att
undersoka forutsattningar for dagvattenhantering och foresla lampliga losningar for
dagvattenhantering i relation till byggrétt och platsens forutsattningar.

Transportled farligt gods
Europavag 4 ar rekommenderad transportvag for farligt gods. For bebyggelse inom 150 meter fran led
for farligt gods behovs riskanalys tas fram, vilket behdver beaktas i en detaljplaneprocess.

Brandséakerhet

Planbeskedsomradet ligger inom ett avstand fran brandstation vilket bedéms ha goda forutsattningar
for insats till omradet. Behov till floden i ledningsnéatet behover utredas vidare i planprocess. Initialt
beddms ett flode om 20 liter per sekund kunna vara tillréckligt.

Strandskydd
Foreslaget planbeskedsomradet omfattas till en mindre del av strandskyddat omrade, i det nordostra
hornet av planbeskedsomradet. Strandskyddet avser Gnyltan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och spillvatten finns utbyggt till verksamhetsomradet séder om
planbeskedsomradet. Fortsatt utbyggnad ar méjlig. Inom planbeskedsomradet behdver mark reserveras
for uppférande av pumpstation avseende spillvatten.

Forutsattningar att tillgodose behovet av brand- och slackvatten vid ny etablering av
verksamhetsomrade behdver utredas vidare i en detaljplaneprocess.

Dagvattenhantering

Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska vara det
forsta alternativet vid planering och exploatering. Flodet kan da utjamnas vilket ger minskade risker
for skadliga 6versvamningar och paverkan fran dagvatten i recipient minimeras.

Del av Bratteborg 2:6 9(12) Utredning om planbesked



Vid exploatering av omradet vantas dagvattenfloden
oka vid 6kning av hardgjorda ytor. Den Gversiktliga
skyfallskarteringen som genomforts 2022 uppdrag av
Lansstyrelsen visar pa att det finns befintliga delar i
omradet som vantas dversvammas vid ett 100-arsregn.
Dessa ar vid torvomradet, jordbruksmarken och vid )
lagpunkter. L6

Forutséattningarna for att omhénderta dagvatten genom
exempelvis infiltrationsanlaggningar,
fordrgjningsdammar och oversilningsytor (gronytor)
behover utredas vidare i detaljplaneskedet for att
undersdka mojligheterna for lokalt omhandertagande av
dagvatten och avrinning, samt sakerstalla lampligheten w ;
for planerad bebyggelse. Marken har enligt SGU:s SRR L T
kartunderlag till storre del hog genomslapplighet med e e
undantag for partier av torv och berg i dagen. Befintligt ~ Figur 6: Skyfallskartering 2022.

. . . . . N Planbeskedsomradet enligt svart linje.
dikessystem finns inom jordbruksmarken vilket behover
beaktas. Den syddstra delen av planbeskedsomradet bedoms initialt kunna anvandas for att hantera
dagvatten fran omradet. Avseende kvartersmark forordas att satta upp krav att anordna
dagvattenldsning inom egen fastighet som har forutséttning att fordrdja 30 procent av ett motsvarande
20-arsregn. Eventuella behov av avtal for det beh6ver undersoka vidare.
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En dagvattenutredning behdver tas fram for detaljplanearbetet som visar pa forutséttningar for
omhandertagande av dagvatten i omradet vid exploatering. Dagvatten rinner inom radet vidare mot
Hjortsjon for att sedan mynna ut i Lagan. Eventuell paverkan pa recipient ska undersokas vidare.

Pumpstation kan behdvas i omradet for kommunala dagvattenledningar.

Energi, fjarrvarme, el och fiber
Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt till omradet i dagslaget. Anslutning kan vara aktuellt om samordning
sker far att flera verksamhetsutdvare i omradet avser ansluta sig till natet.

Vaggeryds energi har elnatskoncession i omradet. Det kan behdvas en
mottagningsstation/transformatorstation inom planbeskedsomradet beroende pa om denna funktion
kan rymmas inom befintligt verksamhetsomrade soder om planbeskedsomradet. Mojlighet till att
forsorja omradet med 6nskad effekt behdver undersokas vidare. Preliminart berdknas 6nskad effekt i
elnatet kunna erbjudas under 2030. Detta behdver beaktas i relation till tidplan for exploatering och
forsaljning av verksamhetsmark i omradet.

Fiberanslutning av omradet ar mojligt. Befintlig fiberinfrastruktur finns i dagslaget soder om
planbeskedsomradet. Fortsatt utbyggnad ar méjlig inom planbeskedomradet.

Gator och trafik

Planbeskedsomradet ligger dikt an ett verksamhetsomrade som ar under utbyggnad. I dagslaget finns
gator och cykelvag utbyggda fran vag 645 till omradet. Angoring foreslas ske genom utbyggd
infrastruktur genom verksamhetsomradet soder om. Gatu- och cykelvéagsstrukturen kan med férdel
byggas vidare inom planbeskedsomradet. Gang- och cykelvég finns fram till planbeskedomradet
vilken ansluter omradet mot Byarum, Vaggeryd samt mot Hok och Skillingaryd.
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E4 loper strax oster om planbeskedsomradet. Narmaste avfart ar Trafikplats 90 Vaggeryd norra, cirka
en kilometer soder om omradet. Anslutningsmajlighet till Europanétet &r mycket god.

Struktur for gator och gang- och cykelvagar behéver utredas vidare. En trafikutredning behover tas
fram for att utreda lamplig struktur, utformning och konsekvenser pa vagnatet i relation till detaljplan.
Lampligt &r att det gar att kora runt omradet istallet for att anordna vandplatser vilket tar mycket mark
i ansprak. Den befintliga gatan strax soder om planbeskedsomradet, vilken &r grusad, ar méjlig att
flytta om det visar sig att det ger en mer andamalsenlig struktur och fastighetsindelning.
Huvudmannaskap for allmén platsmark ska utredas i en planprocess.

FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom planbeskedsomrade ar i dagslaget privatagd. Avtal for forvarv har tecknats mellan
Vaggeryds kommun och markégaren. Ett &rende om fastighetsreglering &r initierat hos
Lantmaterimyndigheten. For att mojliggora forséljning av verksamhetsmark kommer
fastighetsbildningsatgarder kréavas for att mojliggora genomforandet av detaljplanen.

Kvalitet pa fastighetsgranser kan behova ses over i detaljplanearbetet. Da fastighetsreglering avses
genomforas avseende planbeskedsomradet ar det troligt att kvalitetshojande atgarder gors i samband
med forréttning.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Foreslaget planbeskedsomrade innefattar vissa varden som upprattandet av ny detaljplan behover ta
hansyn till, integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av amnesomraden som i nulaget inte ar
fullstandigt utredda, vilka utreds vidare i en detaljplaneprocess. | nuldget finns ingen undersdkning
huruvida ny detaljplan kan antas innebara betydande miljopaverkan. Infor detaljplanesamrad kommer
en undersokning om betydande miljopaverkan genomforas vilken indikerar pa huruvida planforslaget
kan medfora betydande miljopaverkan. Om planforslaget kan antas medféra betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

GENOMFORANDEFRAGOR

Utredningsbehov

I enlighet med ovanstaende redogorelser anses féljande utredningar komma att kréavas for framtagande
av detaljplanen:

Utredningar
e Dagvattenutredning
o Geoteknisk markundersdkning
¢ Naturvérdesinventering
e Gestaltnings- och utformningsutredning
e Trafikutredning
o Fastighetsforteckning och grundkarta

e Eventuell gransbestamning
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Utover ovan ndmnda utredningar kan det under detaljplaneprocessen bli aktuellt med ytterligare
understkningar som i nuléget inte gar att forutse. Genomforda utredning kan leda till behov av
ytterligare utredningar och tillkommande kostnader for genomférandet. Det har underlaget innehaller
inte heller kostnader for utbyggnation av omradet med exempelvis gator.

Forslag till process

Kommunen gor bedémningen att en detaljplaneprocess ska handlaggas med utbkat planférfarande.
Planbeskedsomradet &r inte utpekat i gallande dversiktsplan. Foreslaget planbeskedsomrade innefattar
flertalet varden som upprattandet av ny detaljplan behdver ta hansyn till, integreras, och samnyttjas
med. Dérigenom handléggs planen enligt direktiven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
utokat planforfarande, vilket betyder att planen efter genomfort samrad kommer att granskas under
minst tre veckor. Samradet ska kungoras och efter genomfard granskning kan planen antas.
Antagandebeslutet, och darmed detaljplanen, far laga kraft om det inte 6verklagas.

Planens preliminara tidplan

Vid positivt planbesked beddms arbetet med detaljplan kunna pabdrjas under fjarde kvartalet 2023 och
planférslaget berdknas kunna antas som tidigast under fjarde kvartalet 2025. Tidplanen forutsatter att
inkomna synpunkter under remisskeden eller nya forutsattningar under detaljplaneprocessens gang
inte foranleder omfattande revideringsarbete.

Planens ekonomi
Framtagandet av detaljplanen och tillhérande utredningar bekostas av Vaggeryds kommun.

SLUTSATS

Den samlade bedémningen &r att foreslagen markanvandning avseende verksamhetsomrade for
logistik och industri &r lampligt att prova i en detaljplaneprocess och en planlaggning foreslas inledas
for att mojliggora nytt verksamhetsomrade inom del av fastigheten Hogabraten 1:3, i enlighet med
PBL 5 kap.

I samband med detaljplanelaggning behover ett flertal fragor utredas for att sékerstalla lampligheten
med hansyn till bland annat dagvattenhantering, geotekniska markforhallande, naturvarden etc.
Positivt planbesked innebar ingen garanti for genomférande avseende inskickat forslag. Onskad
exploatering innebar att befintlig skogsmark och jordbruksmark tas i ansprak till nytt
verksamhetsomrade. Under en detaljplaneprocess kommer omfattning av exploatering, utformning och
gestaltning av omradet och ny bebyggelse inom omradet att utredas vidare och prévas.

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun
Maj 2023
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