VAGGERYDS PLANBESKED
KOMMUN Dnr. KS 2022/045

Kommunledningskontoret

Utredning om planbesked for

Del av fastigheten Leras 1:1
Vid Sandsjon, Vaggeryds kommun, Jonkopings lan

Upprittad av kommunledningskontoret 2022-11-30
Enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)



PLANBESKED

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan 6verklagas
(Plan- och bygglagen 2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas som
ett slutligt stdllningstagande frdn kommunens sida. Beskedet bekréftar enbart att ett
planarbete kan paborjas.

Meningen med planbeskedet ér att den som har for avsikt att genomfora en atgérd ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett
planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 §9).

ANSOKAN
Syfte

Syftet som begdran om planbeskedet avser att, genom upprattande av ny detaljplan for del av fastigheten
Leras 1:1 néra sjon Sandsjo, mojliggora avstyckning av nya tomter for bostadsdndamal. Nya bostader
ar tdnkt vara friliggande enbostadshus som anpassas till den befintlig lantlig milj6 och
landsbygdskaraktar.

Sokande

Privat markégare.

Fastighet

Del av fastigheten Leras 1:1 som ligger ndrmare sjon Sands;jo.

Fastighetsagare

Marken é&r privatagd.

Lage

Foreslaget planomrade avser del av fastigheten Leras 1:1. Aktuellt omrade for planbesked ligger néra
sj6n Sandsjd, vistra om tillfartsviigen Ahult-Mdlna som gar i nord-sydlig riktning och binder samman
viag 815 med vig 799. Omradet ligger cirka 7 kilometer bilvag till Vaggeryds centrum, cirka 11 km
bilvig till Hoks samhdélle och cirka 5,5 km bilvég till Byarums samhdlle.

Areal

Foreslaget planomrade enligt begdran om planbesked avser cirka 2 hektar. Planomradet kan justeras
nagot under planprocessen. Detta for att sidkra att planomradet inkluderar eventuella gemensamma ytor
som kan behdvas for att angéra ny bostadsbebyggelse samt sdkra vissa naturvérden vid behov.

Del av Leras 1:1 2 (10) Utredning om planbesked
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GARAHOV

Fastigheten Lerds 1:1<2 strdcker sig i dst-vdst rikining fran sjon Sandsjé till vig 846 norr om Byarums samhdlle.
Planomraddet markerat med réd cirkel

BAKGRUND

Fastighetsdgaren har 1amnat in begédran om planbesked 2022-02-16. Genom ett nytt besked som kom in
till kommunen 2022-03-01 ville s6kanden dra tillbaka drendet. Ansdkan ansags komplett 2022-09-09
da kommunen fick ett nytt besked frén sokanden om 6nskan av att kommunen aktiverar drendet pa nytt.

Ansokan avser etablering av ny bostadsbebyggelse genom avstyckning av 4-5 nya bostadstomter inom
del av fastigheten Leras 1:1 .

Forslag till ny bebyggelse, med sokandens egna ord

Projektet enligt inlimnad begéran om planbesked innebér fyra nya hus med tillhdrande garage séder om
den grusade lokala vigen inom Lerés 1:1 samt ett hus med tillhérande garage norr om vigen. Husen &r
tédkt vara pa en och en halvplan. VA-Iosning dr genom borrande brunn med omsluten avloppstank. I
dialog med sdkanden 2022.11.16 upplyste kommunen att aktuellt omrade kommer att ingd i kommande
kommunalt vatten och avlopp som planeras vara utbyggt i omréde 2025. Dérmed dr det en forutséttning
att ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Under planprocessen kommer omfattning av exploatering, utformning och gestaltning av omrédet och
ny bebyggelse inom omrédet att utredas vidare.

Del av Leras 1:1 3 (10) Utredning om planbesked



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Aktuellt omrade ar inte utpekad som forslag
for bostadsdndamal i gillande Oversiktsplan,
antagen 2012.

Naturvardshdansyn ska tas i allt skogsbruk
framforallt vid sj0ar och storre vattendrag.

Strandskyddsomradet vid sjon Sandsjo ligger
strax utanfor planomrddet i Oster. Del av
strandskyddsomradet tillhor fastigheten Leras

Kl

1:1<2 och é&r utpekad som LIS-omrade. Inom

det omrade, som ligger mellan tillfartsvéigen

Ahult-Mélna och sjon Sandsjd, finns befintlig Sand SIO
bebyggelse som definieras som 7 GRIMS
sammanhéngande bostadsbebyggelse. ’ o 7 {

Tillfartsvigen Ahult-Molna i som tangerar
planomradet 1 Oster &dr en utpekad
vandringsled.

Planomradet markerat med réd linje.

Detaljplan

Aktuellt omradet for detaljplan &r inte
planlagt. Omrédet angransar daremot till en
géllande detaljplan i sdder ”Férslag till
byggnadsplan for del av Grimsjé 1.2,
Vaggeryds kommun, Jonkopings ldn, fran
1985. 0665-P1”. Gillande detaljplan medger
bostadsdndamél, vag samt omréde for park
eller plantering. Planen medger uppférande
av fritidsbebyggelse, fristaende hus pa hogst
60 kvm huvudbyggnad per tomt och hogst en
véning.

Kommunala beslut

Kommunfullméktige beslutade enligt
protokoll 2021-11-29 §156 att uppritta
foreslaget kommunalt verksamhetsomréade
for vatten och avlopp med malet att det ska
vara i drift sommaren 2025. Aktuellt omréde ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och

Ur forslag till byggnadsplan for del av Grimsjé 1:2 fran 1987.
Aktuellt omrade for detaljplan dr markerad med rod linje.

avlopp. Kommunalt vatten- och avloppsledningarna ar dock inte utbyggda &nnu.

Miljoprogram for Vaggeryds kommuns 2022-2025

Mal och strategier frdn miljoprogrammet, antaget av kommunfullméiktige 2021-11-29, som beror
aktuellt planomrade:
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=  Kommunen ska ha trygga, sdkra och léttorienterade gang- och cykelvéigar som binder samman
mélpunkter. Sarskilt fokus ska ldggas pa cykelvdgarna till och fran skola och fritidsaktiviteter.

= [ Vaggeryds kommun tar vi hinsyn till och planerar vara samhillen utifrén risken for skyfall,

torka, virmebdélja och erosion.

* Den biologiska mangfalden, grona infrastrukturen och ekosystemtjénsterna ska stirkas och
etableringen av landlevande invasiva arter ska motverkas.

BEBYGGELSE OCH GESTLATNING

Omradets karaktar

Aktuellt omrade ar skogbevuxet och omgivet
av skogslandskap. Tallskog dominerar bada
inom samt dster och séder om planomradet.
Lovblandad skog borjar i vistra delen av
planomrédet och fortsétter vésterut.

Gillande landskapsbild och karaktir bor
beaktas vid framtagandet av planforslaget i
detaljplaneskedet, di bevarandet av omradet
helhetsintryck ar viktigt.

Befintlig bebyggelse

Planomradet saknar bebyggelse. I vister
tangerar  planomradet till en  stdrre
bostadstomt, Krangshult 1:14, pa cirka 5000
kvm. I soder dr det planlagtomrade for sma,
friliggande bostdder som inte dr fullbebyggt.
Befintlig bebyggelse inom planlagtomradet
har tomtstorlek pa cirka 1800 - 2000 kvm per
tomt och upplevs smaéskalig och gles.
Detaljplanen sékrar stdrre yta som park eller
plantering med syftet av att bibehalla omradets
lantliga karaktér som domineras av skog med
inslag av smahus.

Nérmare stranden vid sjon Sandsjé finns fler
storre bostadstomter med hus i varierande stil
och karaktir. Omradet ndrmare stranden och
inom strandskyddsomradet har utvecklats med
flera nya hus, vilket paverkar
bebyggelsekaraktiren  till en  titare
sammanhingande bostadsbebyggelse.

Ny bebyggelse

Ur Naturverkets karta. Planomrddet markerat med svart linje.
Barrblandskog (rosa), granskog (réd), lovblandad barrskog
(orange), tallskog (bla), tempordrt, ej skog (limegron),
triviallov (grd), dker och dppna mark (cyan)

Gron infrastruktur, Stédhabitat (inom vit cirkel)
Friluftslivets virden, langa leder (rosa linjer)

Vid etablering av ny bebyggelse dr det viktigt att hinsyn tas till den géllande landskapsbilden och

bebyggelsens karaktérsdrag.

Del av Lerés 1:1
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Genom att bevara del av naturen inom foreslaget planomradet och lokalisera ny bebyggelse som tar
hénsyn till géllande natur och topografi inom och kring foreslaget planomradet, kan bebyggelsen
anpassas till omgivningen och pa sa vis bryts inte heller landskapsbilden.

Med hénsyn till omradets grona landskapskaraktér ar storre tomtstorlek forménlig och genom att bevara
den grona karaktéren vid ny bebyggelse, skapas dven tilltalande utblick mot det omgivande landskapet.
Vid etablering av ny bebyggelse dr det viktigt att ta hdnsyn till befintliga bebyggelsens viktiga siktlinjer
mot naturen och sjon.

Platsbildning och landskapsgestaltning

Vid ny bostadsbebyggelse ges foreslaget planomrade ny funktion och gors mer tillgéingligt avseende
bostadsdndamal. Den naturliga terringen kan med fordel bevaras da den alstrar en spdnnande
utomhusmiljo for barn, sdvél som vuxna, att utforska och nyttja for framtida fritids-, lek- och
rekreationsdndamal.

Omgivande landskapets 6ppna karaktar bor vara utgdngspunkten i gestaltningen av den blivande
utomhusmiljon. Stor vikt bor laggas vid att skapa god boendemiljo och ett sammanhallet, attraktivt
och tryggt gaturum for livet mellan husen.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Det saknas geoteknisk markundersokning for aktuellt omrade. Enligt SGUs jordartskartor bestar
planomrédet av isdlvssediment morédn. Marken inom foreslaget planomréde &r ndgot kuperat med viss
sluttning mot sjon Sandsjo . De geotekniska forutsdttningarna bor utredas vidare i samband med
detaljplaneringen av omradet.

Naturvarden

I enlighet med underlag frén Skogsstyrelsen samt Léansstyrelsen, foreligger inga naturvérden,
nyckelbiotoper eller skyddsvérda trdd inom omradet. Daremot bor hdnsyn tas till omgivande skog, sa
att trad inte tas ned och dérigenom kan péverka den ekologiska miljon.

Det &r viktigt att de befintliga naturvirdena bevaras, didrav kan en naturvirdesinventering behover
genomforas 1 planprocessen for att sékerstilla att det inte finns ndgra hdga bevarandevéirden inom
foreslaget planomrade. Naturvardshidnsyn ska tas i allt skogsbruk framforallt vid sjoar.

Grimsjo som ligger cirka 600 meter sydost om planomradet &r ett djur- och véxtskyddsomrade
(fagelskyddsomréde)

Gron infrastruktur och ekosystemtjanster
Planléggningen kan med fordel framja:

=  QGréasmarksstrak utmed framf6rallt végar och att annan infrastruktur utformas s att omradet
utgors av sammanhéngande remsor med varierad véxtlighet.

= Bevarandet av befintliga, och skapandet av nya, 6ppna dagvattenldsningar och dikessystem.
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Barn- och aldreperspektiv

Foreslaget planomrade ar lokaliserat 5,5 kilometer Oster om Byarums samhélle och det finns vissa
begrénsningar i mojligheten att nd omradet for malgrupperna barn och dldre. Det forekommer ingen
tydlig sammankoppling mellan omradet och omkringliggande tdtorter, frimst da bade befintlig och
foreslagen bebyggelse ar lokaliserat ute pa landsbygden.

Viktigt att barn tryggt och enkelt kan rora sig och utforska sin ndrmiljo i enlighet med
Barnkonventionen. Att obehindrat kunna ta sig runt och upptdcka nirmiljderna, Okar barns
sjalvstandighet, fysiska aktivitet och vilmaende langsiktigt. Skol- och forskoleplatser i Byarum behover
beaktas, da fler forskoleplatser eventuellt kan behovas.

Infrastruktur

Inom f6reslaget planomrade finns en privat grusad vdg som loper i Ost-vést riktning inom fastigheten
Lerés 1:1<2. Servitut gillande del av vdgen finns till fordel av befintlig bostadstomt pa fastigheten
Krangshult 1:14. Beror pa hur ny bebyggelse kommer att angdras kan det bli aktuellt att se 6ver behovet
till att upprétta en samfallighet och infrastrukturslésning. Detta bor utredas och beaktas i planprocessen.

Foreslaget planomrade har god viganslutning till Byarums samhille cirka 5,5 kilometer visterut och
Hoks samhélle cirka 11 kilometer. Narmsta véganslutning till Europavég 4 forefinns cirka 8 kilometer
vasterut. Darifran nas Jonkoping och Varnamo, via bilvdg, pa ungefar 25 minuter. Regionbuss 133
trafikerar strackan mellan Jonkoping och Vérnamo. Fran Byarum finns i nuléget 2 stycken avgéangar
mot Varnamo och 2 stycken avgangar mot Jonkdping, enbart under vardagar.

Det finns ingen befintlig gang- och cykelvig inom eller i anslutning till omradet.

Riksintressen

Inom foreslaget planomrade forekommer inga kénda riksintressen.

Kulturmiljo

Inom foreslaget planomrade forekommer inga registrerade kulturlamningar.
Manniskors halsa och sdkerhet
Bullerstorning

Forslaget inom aktuellt planomrade innebér ny bebyggelse 1 anslutning till tillfartsvdg med god standard,
vilket forvintas medfora en trafikokning bade utmed véigen och inom kringliggandebebyggelsen.
Dédremot bedoms trafikutokningen inte medféra ndgon betydande bullerstérning, frdgan kommer att
utredas vidare i detaljplaneprocessen.

Markfororeningar
Inom och i anslutning till foreslaget planomrade forekommer inga registrerade markfororeningar.
Oversvamningsrisk

Planomrédet berdrs inte av omrade for 100-arsflode, 200-arsfldde eller berdknat hogsta flode.
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Strandskydd

Foreslaget planomrade ligger helt utanfor strandskyddsomrédet.

Strandskyddsomrdde (bld markering) utmed sjon Sandsjo. Ur tematisk tilldgg till gdllande oversiktsplan,

Planomraddet dr markerat med svart linje. landsbygdsutveckling i strandndra ldge (LIS), antagen 2015.
LiIS-omraden dr markerade med graskrafferade ytor.
Planomrddet dr markerat med svart linje.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Aktuellt omréde ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Kommunalt vatten-
och avloppsledningarna dr dock inte utbyggda dnnu utan planeras vara utbyggt och driftsdttas sommaren
2025. Dérmed éar det en forutsittning att ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Mgjligheten att tillgodose behovet av brand- och sléckvatten behdver utredas vidare i planprocessen.

Dagvattenhantering

Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska vara det
forsta alternativet vid planering och exploatering. Flodet kan da utjdmnas vilket ger minskade risker for
skadliga 6versvimningar och paverkan fran dagvatten i recipient minimeras.

Tillfartsviigen Ahult-M&lna omfattas av markavvattningsforetag. Detaljplaneliggning behover beakta
om planens genomforande kan paverka det, vilket kan innebéra behov till omprévning av
markavvattningsforetaget. Ny bebyggelse inom foreslaget planomrade kommer att tillféra en andel
hardgjorda ytor. Forutséttningarna for att omhénderta dagvatten behover utredas vidare i
detaljplaneskedet for att undersoka mojligheterna for lokalt omhéndertagande av dagvatten och
avrinning, samt sékerstilla [dmpligheten for ny bebyggelse.

Del av Leras 1:1 8 (10) Utredning om planbesked



Energi, fjarrvarme, el och fiber

Eon ansvarar for elforsorjningen inom aktuellt omradet. Ostra Fiberforeningens ansvarar for fibern.

Fjarrvérmeledningar finns inte inom eller i anslutning till féreslaget planomrade och det &r sannolikt
inte aktuellt att ansluta omradet.

Gator och trafik

Omradet kan angéras fran tillfartsviigen Ahult-Mélna och/eller den privata grusade vigen inom
fastigheten Leeras 1:1. Vid angoring fran grusad vig behover vagen ha béttre standard inom aktuellt
omrade. Sandsjd vigsamfillighet ansvarar for tillfartsviigen Ahult-Mélna.

FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom foreslaget planomréde é&r privatdgd. Det kommer krévas flera fastighetsbildningséatgirder
for att mojliggéra genomforandet av detaljplanen. Darutdver kan det dven finnas behov av nya
samfilligheter for vadgandamal nir ny bebyggelse etableras.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Foreslaget planomrade innefattar vissa virden som uppréittandet av ny detaljplan behover ta hdnsyn till,
integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av dmnesomraden som i nulédget inte &dr fullstdndigt
utredda, vilka utreds vidare i en planprocess. I nuldget finns ingen undersékning huruvida ny detaljplan
kan antas innebéra betydande miljopéverkan. Infor plansamrad kommer en undersékning om betydande
miljopaverkan genomftras vilken indikerar pa huruvida planforslaget kan medféra betydande
miljopaverkan. Om planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

GENOMFORANDEFRAGOR
Utredningsbehov

I enlighet med ovanstdende redogorelser anses foljande utredningar komma att krévas for framtagande
av detaljplanen:

Utredningar
» Dagvattenutredning
*  Geoteknisk undersdkning
* Naturvirdesinventering
» Fastighetsforteckning och grundkarta

Eventuell gransbestimning

Utoéver ovan nimnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersokningar
som i nuldget inte gér att forutse. Genomforda utredning kan leda till behov av ytterligare utredningar
och tillkommande kostnader fér genomforandet. Det hdr underlaget innehaller inte heller kostnader for
utbyggnation av omradet med exempelvis gator.

Forslag till process

Kommunen gor bedomningen att detaljplanen kan handldggas med standard planforfarande.
Planomradet &r inte utpekat i Oversiktsplanen men onskad utveckling bedoms ga i linje med
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oversiktsplanens allménna intention om levande landsbygd. Kommunen har en positiv syn till att ge lov
for landsbygdsboende. Planldaggning beddms dartill inte vara av betydande intresse for allménheten eller
i Ovrigt av stor betydelse. Planen kommer att handlidggas enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL
2010:900 5 kap) med standard planforfarande. Det betyder att planen efter genomfort samrad kommer
att granskas under minst tva veckor. Efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet
och dirmed detaljplanen far laga kraft om den inte 6verklagas.

Planens preliminara tidplan

Arbetet med detaljplanen kan paborjas under forsta kvartal 2023 och planforslaget beréknas kunna antas
tidigast under tredje kvartal 2024. Tidplanen forutsétter att inkomna synpunkter under remisskeden eller
nya forutsittningar under planprocessens gang inte foranleder omfattande revideringsarbete.

Planens ekonomi
Framtagandet av detaljplanen och tillhérande utredningar ska bekostas av exploatoren.

Ett plankostnadsavtal ska tas fram efter att positivt planbesked beviljats och att detaljplaneuppdrag har
getts till kommunledningskontoret.

SLUTSATS

Den samlade bedomningen &r att foreslagen markanvandning avseende bostadsdndamal ar 1dmpligt att
prova i en planprocess och en planldggning foreslas inledas for att mojliggéra ny bostadsbebyggelse
inom del av fastigheten Leras 1:1, i enlighet med PBL 5 kap.

I samband med detaljplaneldggning behover ett flertal fragor utredas for att sdkerstilla lampligheten
med hénsyn till bland annat markf6érhallanden samt dagvattenhantering. Positivt planbesked innebér
ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag. Omradets véirden och kvalitéer behdver
integreras i en ny detaljplan och foreslagen markanviandning.

Behnam Sharo Torbjorn Akerblad

Stadsarkitekt Kanslichef/bitr. kommundirektor
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