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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan dverklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 8). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stallningstagande fr&n kommunens
sida.

Syftet med planbesked &r att alla som har for avsikt att genomféra en atgard ska kunna fa ett snabbt och tydligt
besked om huruvida kommunen ténker inleda ett planlaggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2,5 88).



Ansokan
Sokande

Johanna Johnson

Fastighet
Sorgarden 1:50, Skillingaryd

Fastighetsagare

Johanna Johnson

Syfte

Inskickad anstkan syftar till att upprétta ny detaljplan for att méjliggora 10-15 bostader i form av
smahus eller radhuslagenheter inom fastigheten Sorgarden 1:50. Narhet till Sérgardsskolan och E4:an
namns i ansokan som fordelar for boendeutveckling i omradet.

Avgransning

Ett underlag for planbesked ar framtaget med beskrivning av projektet. Befintlig detaljplan fran 1976
finns i omradet norr om Sérgarden 1:50, vilken inte kan byggas ut till foljd av dagens
markforutsattningar. Befintlig detaljplan foreslas darmed erséttas med ny i samband med planlaggning
avseende fastigheten Sorgarden 1:50. Foreslaget planomradet omfattar cirka 20 hektar och det finns
fyra befintliga bostadsfastigheter inom omradet, vilka behéver inkluderas i ny detaljplan.

Figur 1: Foreslaget planomrade i vit farg.

Fastigheten
So6rgarden
1:50




Bakgrund

2019-10-22 inkom ans6kan om planbesked i syfte att mojliggora bostadsbebyggelse pa fastigheten
Sorgarden 1:50. Befintlig detaljplan finns norr om fastigheten Sorgarden 1:50, vilken inte gar att
bygga ut da bland annat en omfattande dagvattenlosning finns i omradet. Darmed foreslas ny
detaljplan omfatta dven detta omrade for att skapa maojlighet for bebyggelseutveckling i omradet med
hansyn till dagens markforutsattningar och omradets véarden och kvalitéer.

Sokande har aven inkommit med forslag till hur foreslaget planomrade kan utformas omfattande 70
villatomter och 56 lagenheter. Omradets forutsattningar har i ett forsta skede undersokts, vilket
presenteras i detta underlag. Beslut om planuppdrag avser omradet som helhet markerat i figur 1. I en
detaljplaneprocess kommer omradets lamplighet provas for bland annat bostadsandamal. Positivt
planbesked innebdr ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Delar av foreslaget planomrade finns utpekat i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan som gréonomrade
vilken finns med i Gronplan for Skillingaryd. Gronplanen &r ett tematiskt tillagg till Gversiktsplanen
som fick laga kraft 2014-04-28. Omradet omnamns i Gronplanen som viktigt for dagvattenhantering
och det tillhor ett utav de langre vattendragen som gar fran Sorgardsomradet, genom tatortens centrala
delar vidare till Lagan vid Vastra lagret. Foreslaget planomrade &r inte utpekat i gallande oversiktsplan
for bostadsandamal. Oversiktsplanen visar i 6vrigt pa den generella inriktningen att primért exploatera
skogsmark istallet for akermark avseende bostadséandamal.

Detaljplan

Inom del av foreslaget planomrade finns befintlig detaljplan, Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplanen for stadségan 629 m. fl. A Sérgérdsomradet i Skillingaryd, som fick laga kraft 1976-07-
21. Befintlig detaljplanen anger bostadsandamal, smaindustriandamal etc.

Ny planlaggning innebér att den nya detaljplanen ersétter del av géllande detaljplan. Befintlig
detaljplan kan inte byggas ut till foljd av markforutsattningarna i omradet och foreslas darmed att
ersattas av ny detaljplan.

| samband med att ny detaljplan upprattas upphavs ocksa del av befintligt detaljplan, vilken inte
omfattas av ny planlaggning. Del av befintlig detaljplan som upphévs stammer inte Gverens med
dagens markanvandning och upphavs darmed.



Figur 2: Utdrag ur géllande detaljplan, Laga kraft 1976-07-21.

Omrade av befintlig detaljplan
som ersatts av ny.

Omrade av befintlig detaljplan
som upphévs i samband med
ny detaljplanel&dggning.

Skogsbruksplan Figur 3: Utdrag ur Skogsbruksplanen.

Inom foreslaget planomrade finns ett skogsparti (178
i figur 3) som berdrs av gron skogsbruksplan for
Vaggeryds kommun. Skogsomradet ar 2,9 ha och ar
klassat som Naturvardsskétsel (NS). Enligt planen
betades skogen tidigare och till f6ljd av detta har den
en rik karlvaxtflora med flera kvarlevande arter fran
den tid da omradet havdades. Luckigheten ger 6ppna
och varma miljoer som &r viktiga for flera insekter,
inte minst fjarilar. lgenvaxningen gor att
artrikedomen ar sardeles stor, da bade gamla arter
drojer sig kvar och nya &r pa vag in. Malet med
omradet enligt planen r att bevara 6ppna miljoer
viktiga for orter och insekter, att sakerstélla
Overlevanden for aldre solitarer och ge plats for nya
arvtagare samt bibehalla en ppen landskapsbild.
Foreslagna atgarder &r gallring, réjning och bete for
att framja dessa varden.




Platsens forutsattningar
Mark och vegetation

Geologiska forutsattningar

Marken i omradet bestar av vittringsjord. Befintlig geoteknisk undersokning visar pa forekomst av
mycket torv. Enligt undersokningen aterfinns gyttja fran markytan och ner till en halvmeters djup.
Dérunder bestar massorna av organiskt material blandat med morén, sand och grus. Markytan i
omradet ar relativt plan och hojder finns i dst och sydvast. Berg ligger nara markytan och jorddjupet &r
som djupast cirka 2.5 meter inom omradet. Planeras flerbostadshus att uppforas behover befintlig
geoteknisk undersékning kompletteras.

Marktéacket

Planomradet bestar till storre del av éppen mark (inklusive betesmark), ddellévskog och akermark®.
Betes- och akermark uppgar till cirka 6 hektar vilket motsvara drygt en fjardedel av planomradet.
Omradet har mestadels en 6ppen landskapsbild bortsett fran dstra delen samt i omradet i mitten av
planomradet, bestaende av I6vskog som tidigare betades. Det sistnamnda omradet berors av
skogsbruksplanen.

Jordbruksmark

I Regional livsmedelsstrategi for Jonkopings 1an 2030 beskrivs nutida och framtida funktion och
varde avseende befintlig jordbruksmark. Strategin syftar till att bryta ned den nationella
livsmedelsstrategin pa regional niva genom att verka for bland annat en 6kad hallbar
livsmedelsproduktion. Strategin visar pa vikten av att jordbruksmark behover vérnas i storre
utstrackning for att 6ka livsmedelsproduktionen. Strategin lyfter vikten av att varna odlingsbar mark
for framtida produktion, vilket ska beaktas nér varden vags samman kring exploatering.

Enligt miljobalken &r jordbruksnéringen av nationell betydelse och exploatering av jordbruksmark ska
tillatas mycket restriktivt. | det langsiktiga perspektivet ska all jordbruksmark anses vara
brukningsvard och 6vrig mark ska i mojligaste man exploateras istallet. Exploatering av
jordbruksmark ska foregas av ett noggrant 6vervagande av markens brukningsvarde, vilket ska véagas
och beddmas i relation till vasentligt samhallsintresse av att exploatera marken..

L https://www.naturvardsverket.se/Sa-mar-miljon/Kartor/Nationella-Marktackedata-NMD/



https://www.naturvardsverket.se/Sa-mar-miljon/Kartor/Nationella-Marktackedata-NMD/

Figur 4: Situationsbild marktécke.

Naturvarden

Rodlistade arter

Inom planomradet finns fynd av strandlummer vilken ar en fridlyst och rodlistad art. Den véxer pa
fuktiga och tidvis 6versvdmmade, sandiga eller dyiga, vegetationsfria stallen. Dispens behovs for att
avlégsna eller flytta strandlummer.

Biotopskydd

Inom planomradet finns en potentiellt biotopskyddad struktur i form av en allé vilken behover utredas
vidare genom kontakt med Lénsstyrelsen. Allén utgors av 16 allétrad (16vtrad) planterade i en enkel rad
langs med vagen Sorgarden S:3, se karta under avsnittet Infrastruktur. Traden i en allé ar ofta
biotopskyddade da de ofta utgor livsmiljo for rodlistade arter, framforallt lavar och svampar. Alléer ar
aven viktiga miljoer for manga skadedjursreglerande insekter, utgor goda hackningsméjligheter och
fodosoksomraden. Generellt galler att ju aldre ett trad ar desto fler olika arter knyts till det. Betraffande
de generellt skyddade biotoperna i odlingslandskapet, dar alléer ingar, far Lansstyrelsen i enskilda fall
medge undantag fran forbudet att skada biotopen om det finns sérskilda skal.



Skyddsvérda trad

Skyddsvérda trad av 16nn, sélj och bjorkslaktet finns i anslutning till befintliga vagar inom
planomradet. Nagra av traden bildar en allé som kan omfattas av biotopskydd. Inventeringen av
skyddsvarda trad gjordes 2013 och det kan darmed finnas behov av att komplettera inventeringen for
att sakerstalla huruvida fler trad uppnatt kriterierna for skyddsvarda trad. Kontakt med Léansstyrelsen
behovs kring detta. Skyddsvarda trad kraver ingen dispens for att ta bort med indikerar vérden
kopplade till biologisk mangfald.

Behov av ytterligare inventering

En naturvardesinventering behéver genomféras i samband med framtagande av ny detaljplan for att
exempelvis kartlagga eventuella fler rddlistade arter, nyckelfaktorer eller biotopskyddade strukturer i
odlingslandskapet. Lansstyrelsen behdver yttra sig kring skyddsvérda trad och alléer i omradet.

Figur 5: Figuren visar tradpunkter och skyddsvérda trad. Gréna punkter visar skyddsvarda trad. Svarta punkter
visar tradpunkter i odlingslandskapet och réda punkter visar allétrad.




Ekosystemtjanster

Gronstrukturplan

I Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun framgar att planomradet framst innehar reglerande
ekosystemtjanster for dagvattenhantering, stodjande ekosystemtjanster kopplade till det smabrutna
landskapet och &dellovskogen samt forsérjande ekosystemtjénster kopplat till livsmedelsproduktion. |
gronstrukturplanens underlagsrapport 6 omnamns planomradets funktioner avseende
klimatanpassning, omrade for dagvattenlosning dar ekosystemtjanster som vattenreglering, sinnlig
upplevelse, skydd mot extremt véader och klimatanpassning gynnas. Inom planomradet finns en
befintlig dagvattendam. Det kan eventuellt finnas behov av en ytterligare damm i omradet enligt de
analyser som genomforts i rapporten. Underlagsrapport 5 om jordbruksmarkens framtid ar &ven
relevant for planomradet.

ESTER

En analys kring omradets tillgang till ekosystemstjanster har genomforts genom verktyget ESTER.
Verktyg ar framtaget av Boverket och kan anvandas for att kartldagga ekosystemtjanster i t.ex.
detaljplanesammanhang. Analysen har utgatt ifran att foreslaget planomrade som helhet exploateras
och visar tillgangen pa ekosystemtjanster i nulaget och tillgangen pa ekosystemtjéanster efter
exploatering, vilket presenteras i procentandelar i figur 6.

Omradet bestar av ett variationsrikt marktacke bestaende av 16vskog, brukat odlingslandskap, tidigare
brukat odlingslandskap och dik-/ dammsystem. Sammanfattningsvis kan sagas att dd omradet i nulaget
bestar av en stor del mark som inte ar exploaterad samt bestar av en variationsrik marktyp, visar
verktyget pa en paverkansgrad som klassas som mycket negativ avseende flertalet kategorier rérande
ekosystemtjanster. Planlaggning behover darmed integreras med ekosystemtjanster for att uppna en
hallbar samhallsplanering.

Tillgangen pa olika ekosystemtjanster efter exploatering

Analysen visar pa mycket stor tillgang till reglerande ekosystemtjanster for rening och reglering av
dagvatten, vilket i nulaget uppgar till 100% tillgang. En exploatering skulle minska tillgangen till cirka
70% i ett scenario dar dammen ldamnas kvar. Avseende pollinering &r tillgangen runt 80% i nuléget
och exploatering skulle sénka tillgangen till cirka 50%.

Tillgangen till forsorjande ekosystemtjanster avseende matforsérjningen ar 80% i nulaget. En
exploatering skulle reducera tillgangen till cirka 50%.

Stddjande ekosystemtjénster avseende bland annat ekologiskt samspel har hdga véarden avseende
tillgang, till foljd av bland annat adellévskogen, skyddsvarda trad och odlingslandskapet med dess
kantzoner. Tillgangen pa ekosystemtjanster for ekologiskt samspel ar idag cirka 80% och skulle efter
exploatering ligga pa cirka 53%. Analysen beaktar inte i vilken utstrackning som bland annat
skyddsvarda trad eller biotopskyddade strukturer paverkas, da det i nulaget inte gar att forutse.

Analysen visar vidare pa att exploatering av omradet skulle starka tillgadngen avseende vissa perspektiv
inom de kulturella ekosystemtjansterna, kunskap och inspiration (fran 29% till 40%) samt social
interaktion (fran 11% till 42%). Varden for mentalt valbefinnande skulle minska fran 67% till 45%
samt fysisk halsa fran 60% till 30%.



Figur 6: Tillgang ekosystemtjanster i nulaget samt efter exploatering.

Alternativ 1

Tillgang (%)

[ Grattis! Projektet har tillfért ekosystemtjdnster! 0j da, har har ekosystemtjanster fdrsvunnit...
[Varde efter negativ (eller ingen) paverkan [ Ekosystemtjansten hade matt bra av att forstarkas
——54 har mycket kommer att finnas efter kompensation — -58 har mycket fanns innan projektet

Figur 6 visar pa hur tillgangen till ekosystemtjanster paverkas av exploatering. Analysen har utgatt
ifran att foreslaget planomrade som helhet exploateras vilket innebar att en forandrad
exploateringsgrad skulle pavisa ett annorlunda resultat. Streckad linje i figur visar pa tillgang i nulaget
och rott streck visar pa tillgang efter exploatering. Analysen visar pa en preliminar paverkan och
behover i samband med planléaggning uppdateras under processen for att bedéma paverkan pa
ekosystemtjéanster. Resultatet blir sdledes mer tillforlitligt da en foreslagen struktur och
exploateringsgrad finns framtagen.
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Infrastruktur

Omradet ligger i anslutning till befintligt vag- samt gang- och cykelnat. Befintlig gc-vag utmed
langgatan skapar forutsattning att knyta an planomradet till befintligt GC-véagnat. Planomradet ligger i
nara anslutning till E4 via lansvéag 152, varifran Varnamo i séder och Jonkoping i norr nas inom cirka

30 minuter.

| planomradets dstra kant 16per Akersvagen och parallellt med Akersvagen, cirka 80 meter vésterut gar
en grusvag (Sorgarden S:2) som tillsammans med vagen Sorgarden S:3 servar befintliga
bostadsfastigheter inom féreslaget planomréde. Kommunen &r vaghéllare fér Akersvagen och
Sorgarden S:2. Sérgarden S:3 har enskild vaghallare. Akersvagen ligger inom kommunagd mark och
ovriga vagar inom planomradet 4gs av vagsamfalligheter. VVagen Sorgarden S:2 fyller en viktig
funktion genom att sammankoppla befintlig bebyggelse mot Hogabraten, vilken har betydelse for
rekreation och rorligt friluftsliv. Inom planomradet finns promenadstigar som anvénds for rorligt
friluftsliv.

Figur 7: Befintlig infrastruktur..
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Befintliga vagar bor integreras i ny detaljplan for att ta hansyn till landskapsbilden. In- och utfart till
planomradet behdver utredas vidare i planprocessen dar Akersvagen bedéms vara en mojlighet for

anslutning.
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Riksintressen

Inom planomradet finns inga kanda riksintressen.

Manniskors halsa och séakerhet

Inom planomradet finns ingen misstanke om férorenad mark. | planomradets omgivning finns
identifierade potentiellt fororenade omraden som i dagslaget inte ar riskklassificerade. Identifierade
objekt anses inte paverka planomradets lamplighet for bostadsandamal.

Buller fran industrier i planomradets narhet anses inte paverka bostadsbebyggelse. Véagbuller fran
152:an beréknas inte dverstiga nagra miljokvalitetsnormer. Vagbuller fran Akersvagen behover
utredas vidare i en planprocess men bedoms initialt inte paverka mojligheterna for bostadsandamal.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun dr ansvarig for vatten- och avloppsanlaggningar med tillhdrande ledningar inom
tatorterna i kommunen. Delar av planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt VA.
Omradet anses kunna anslutas till det kommunala VA-natet. Dricksvattentrycket behover vidare
utredas for omradet.

Befintliga bostadsfastigheter inom planomradet har enskilda avloppsanlaggningar. Vid planlaggning
kommer de behdva anslutas till det kommunala avloppsnétet. Befintliga bostadsfastigheter ar anslutna
till kommunalt dricksvatten.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen i omradet behdver integreras i landskapet da befintlig dagvattendam samt diken
behover bibehallas. | dagslaget finns flertalet diken i omradet fér omhandertagande av dagvatten.
Befintliga diken i planomradets Gstra, nordvastra och mittersta del behéver behélla sin funktion. Ny
detaljplan behdver utreda forutsattningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten, vilket ska vara
huvudinriktning vid planlaggning. Tillrackligt stora arealer av permeabla ytor behdver bevaras och
tillskapas. Planomradets ostra del och omradet vid och kring befintlig dagvattendam riskeras att
oversvammas vid skyfall, enligt L&nsstyrelsens skyfallskartering vilket behdver beaktas i ny
detaljplan.

Ett omrade for markavvattningsforetag finns vaster om planomradet, vilken ar en del av avrinningen
till befintlig dagvattendam inom planomradet. Eventuell paverkan pa markavvattningsforetaget i

samband med ny detaljplan behdver utredas vidare.

En dagvattenutredning behdver genomforas for att sakerstalla omhéndertagandet av dagvatten, samt
sékerstélla planerad bebyggelse.
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Energi, fjarrvarme, el, tele, fiber

Befintlig fiberledning finns utmed vagen Sorgarden S:2. Ledningen behdver integreras i ny detaljplan
da ledningen ar en mataledning och inte kan flyttas. I anslutning till befintlig ledning kommer en
fibernod behdva uppforas pa ett omrade om cirka 20 kvadratmeter.

Fjarrvarmeledning finns vid Mellangatan cirka 400 meter fran planomradet. Det kan vara majligt att
ansluta planomradet till fjarrvarme beroende pa omfattning av foreslagen bebyggelse. Ar
flerbostadshus aktuellt kan anslutning till fjarrvarmenatet vara en mojlighet.

Vattenfall Eldistribution AB har koncession for el i omradet och har strak for ledningar i bland annat
planomradets 6stra delar.

Fastighetsrattsligt

Marken i planomradet ar mestadels kommunégd. Det finns fyra privata bostadsfastigheter och i sédra
planomradet ligger fastigheten Sorgarden 1:50, vilken &gs av sokande. Inom planomradet finns tva
vagsamfalligheter. Uppréattandet av ny detaljplan behdver utreda vidare huruvida vagsamfalligheterna
ska vara fortsatt géllande eller om behov av att upphéva dessa finns. Paverkan pa
markavvattningsforetag och eventuell avveckling eller omprévning behéver utredas vidare.

Markupplatelseavtal for elektrisk starkstromsledning finns langs med vagen Sérgarden S:2 samt
genom ostra delen av planomradet, i nord-sydlig riktning vilket behover integreras i ny detaljplan. For
del av fastigheten Sérgarden 1:1 i planomradets vastra del finns avtal om upplatelse av jakt, vilket
behover upphévas gallande den mark som ny detaljplan avser.

Betydande miljopaverkan

Planomradet innefattar flertalet varden som upprattandet av ny detaljplan behdver ta hansyn till,
integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av amnesomraden som i nulaget inte ar fullstandigt
utredda, vilka utreds vidare i en planprocess. I nuldget finns ingen undersdkning huruvida ny
detaljplan kan antas innebara betydande miljopaverkan. Da planomradet rymmer flera varden som
sammanlagt kan bidra till att planen kan antas fa betydande miljépaverkan, kan en
miljokonsekvensbeskrivning behéva genomforas. Infér samrad kommer en undersékning om
betydande miljopaverkan genomfdras vilken indikerar pa huruvida planforslaget kan medféra
betydande miljopaverkan. Om planférslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.
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Genomforande
Utredningsbehov

Utifran ovanstaende beskrivningar anses bland annat foljande utredningar kréavas for framtagandet av
detaljplanen.

Utredning Ungefarlig kostnad
Dagvattenutredning Ca 75 000 kr
Naturvérdesinventering Ca 60 000 kr
Geoteknisk utredning Ca 300 000 kr
Fastighetsforteckning Ca 10 000 kr
Grundkarta Ca 10 000 kr

Totalt Ca 455 000 kr

En eventuell miljokonsekvensbeskrivnings omfattning och kostnad &r i nuldget svart att uppskatta.

Utbver ovan ndmnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersdkningar
som i dagsléaget inte gar att forutse.

Detta underlag innehaller inte heller kostnader for utbyggnation av omradet med t.ex. VA eller gator,
inte heller intakter. Under samradsskedet kommer ekonomiska kalkyler att tas fram for genomfarandet
av omradet.

Forslag till process och tidplan

Kommunen gor bedémningen att detaljplanen ska handldggas med uttkat forfarande. Detta eftersom
omrédet inte finns utpekat i Vaggeryd kommun Oversiktsplan for bostadsandamal. Planarbetet antas
vara av allmanhetens intresse till f6ljd av bland annat mojligheter till rorligt friluftsliv, omradets
kvalitéer avseende dagvattenhantering samt omradets koppling till det nationella intresset for
jordbruksnéringen. Planen handlaggs enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
utokat forfarande. Det betyder att planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre
veckor. Samradet ska kungoras och efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet
och dar med detaljplanen far laga kraft om det inte dverklagas.

Arbetet med detaljplanen forvantas paborjas under andra kvartalet 2020 och beréknas ta cirka 2 ar.

Slutsats

Den samlade bedémningen &r att bostadsandamal mm. &ar lampligt att préva i en planprocess och
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta om positivt planbesked. I samband med
detaljplaneléaggning behover ett flertal fragor utredas for att sakerstélla lampligheten med hansyn till
bland annat naturvérden, ekosystemtjanster, jordbruksnaring samt dagvattenhantering. Positivt
planbesked innebar ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag. Omradets varden och
kvalitéer behover integreras i ny detaljplan och foreslagen markanvandning.
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