Bilaga till tjansteskrivelse angdende status planuppdrag Ostra strand

Underlag for uppdrag till konsult
Enligt berdkningar pa angivet uppdrag med 300 Igh inom omradet, enligt beslut.

Efter inkomna yttranden fastsalldes kravspecifikationen som underalg till kravspecifikationen for
uppdraget.

Bifogas sist i detta dokument. »

Resultat av forslag som godkandes av politiken for fortsatt arbete,
enligt konsultens forslag

Omradet forvantas rymma 8 kvarter, med blandad bebyggelseform.
De 8 kvarten beraknas ha byggbar mark pa:
Ca 4 000 — 5 500m?/kvarter, totalt ca 40 300 m? byggbar mark.

Villatomterna berédknas bli ca 350-400m?, exempel - storlek som
Kaffegatan, SKillingaryd

Radhustomterna berdknas bli ca 80-100m?, exempel - radhustomter pa
Fabriksgatan i Skillingaryd &r ca 120 m?
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Datum

Kommunledningskontoret 2016-04-11

Till kommunstyrelsens arbetsutskott

Principbeslut om exploatering av norra delen
Ostra Strand

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar foresld kommunfullméktige att omridet enligt
bilaga ca 20 ha ska exploateras for bostadsbyggnation samt att kommun-
fullméktige ger kemmunstyrelsen i uppdrag att ta fram och besluta om
principerna for exploateringen samt dédrefter ge milj6- och byggndmnden i
uppdrag att detaljplaneligga omradet.

Sammanfattning av drendet

Kommunledningskontoret har tagit fram forslag till avgriansning av
exploatering vid Ostra Strand grundat pa griins for den yttre skyddszonen
for Vaggeryds titorts vattentikt enligt bilaga.

Omrédet omfattar ca 20 ha varav exploateringsbar yta ir ca 13 ha med
hinsyn tagen till skyddsavsténd till strand samt till viigomradet. Beroende
pé vilken exploateringsgrad som viljs s kan omradet innefatta ca 300
ligenheter bestdende av hyreslégenheter, bostadsréatter och smahus i form av
friliggande hus och grupphus.

Kommunfullmiktige méste ta stillning till principfrigan att Ostra Strand
ska exploateras for bostadsbebyggelse och ge uppdrag till kommunstyrelsen
och miljé- och byggndmnden att detaljplaneligga omridet enligt bilaga.

Beslutsunderlag
Foreslaget planomrade
Kommunledningskontorets tjénsteskrivelse daterad 2016-04-11

Handldggare 7
Bengt-Olof Magnusson
Kommundirektor

Sida

1{1)




OSTRA STRAND

Syfte

Vaggeryds kommun har som plan att omvandla ett naturomréide till bostadsomréde. Syftet med
projektet/uppdraget ar att Vaggeryds kommun ska f4 in gestaltningsforslag och idéer Gver omradet
for att det sedan ska kunna ge inspiration till kommande detaljplan. Uppdraget bestar av tva delar. |
del 1 férvantas konsulten ge férslag pd omradets gestaltning utifrén ett antal grundkriterier fér att pa
sa sdtt sdtta ramarna for omradets utformning. | del 2 ska konsulten med utgdngspunkt i sitt
gestaltningsforslag samla in idéer och synpunkter frdn kommunens medborgare med hjilp av digital
och fysisk dialog.

Omradesbeskrivning

Aktuellt omvandlingsomrade ar ca 20 ha och ligger i Norra delen av centralorten Vaggeryd. Omradet
bestar idag av en tallmo i direktanslutning till Hjortsjén. Idag finns stérre infrastrukturstrak i narheten
E4:an samt Jonkdpingsvégen. Bra madjligheter till kollektivtrafik finns idag inom 1,5 km och
kommunens ambition &r att fa till ett busstop intill detta nya omrade.

Ostra Strand bestér idag av skogsmark, tallmo. Omradet &r, med undantag fér stigar och skogsvagar,
obebyggt. Omradet dr generellt plant men den vastra delen sluttar ned mot Hjortsjén. Marken bestar
av isdlvssediment sand.

Mellan ténkt planomréde och sjén Hjortsjon finns ett strandomréde pa 100 meter. Detta
strandomrade har stora forutsattningar att bli ett vackert och forhoppningsvis vilutnyttjat
strandomrade och kommunen &r 6ppen for intressanta, spidnnande forslag som knyter samman
naturen, planomradet och de befintliga strov- och promenadstigar som finns. Ca 800 m Séder om
planomradet ligger idag Hjortsjobadet med kommunal badplats och camping. Idag finns ett langre
promenadstrak runt Hjortsjon pa ca 8 km. En detaljplan fér en ny bro vann laga kraft i juni 2016.
Detta skapar mdjlighet till att utveckla en promenadstracka pa 5 km runt sjén inom en snar framtid.
- Det nya bostadsomréadet ska knytas samman med detta promenadstrak. Vister om Hjortsjén finns
ett av kommunens Friluftsomraden, Backalyckan.



Bedomningskriterier produkt

Krav pa produkt

Féljande ska inga i den inlaimnade produkten:

1. En situationsplan 2D som redovisar rumslig placering av byggander, gator,

naturmark, vatten m.m. (skala 1: 1000)

2. En beskrivning kopplat till kommunens grundkriterier samt kompletterande

kriterier enligt nedan. Max 5 sidor.

Grundkriterier:

Ge forslag pa markanvindningen. Planomradet &r totalt 20 ha varav 9,3 ha &r
mdjligt fér utformning av bostider, resterande till motesplatser, lek och
rekreation

Blandad bebyggelse ach boendeformer som frémjar social médngfald
Kreativa motesplatser som framjar hélsa och gemensamma aktiviteter ur ett
dretrunt-perspektiv

Hallbar infrastruktur som minskar bilberoende, samt ndrhet till kollektiva
fardmedel

Behalla omrédets naturliga karaktér s& som topografi och naturstigar i
strandomradet.

Hansyn till strandskydd och vattenskyddsomrade

Kretsloppstank

Beskriv hur klimatanpassning tas i beaktning

Kompletterande kriterier:

vilj en eller fler av féljande kriterier och vév in i idéskissen:

Delningsekonomi, exempelvis férutsittningar for bilpool, redskapspool,
cykelpool

Hallbara svenska material

Energilésningar for sjalvforsdrjning av omradet

Beskriv hur naturvirdenas funktion ska bibehalias i det bebyggda omradet,
exempelvis ur ett ekosystemtjanstperspektiv

3. Visualisering, fritt val av redovisningsmetod



Stod (idéinsamling)
Det stdd som kommer att finnas vid framtagande av produkten ér féljande:

- Grund- och kompletterande kriterier av vad som ska ingd i produkten

- Utredningar och rapporter (Geoteknik och en naturomréadesbeskrivning finns)

- Fritillgéng till DWG eller GIS- baserade filer (Efter paskrift av befintligt avtal for kommunens
digitala data)

- Referensgrupp bestdende av representanter fran olika férvaltningar inom kommunen

STEG 2 efter idéurval
- Viélja ut nagra stycken eller en "stor” vinnare? (andelsummor?)
- Utveckling av idén i samarbete med kommunen

Beddmningskriterier leverantor

De kunskap- ach kompetenskrav som anges nedan ska uppfyllas antingen inom det egna féretaget/
organisationen eller kunna inhdamtas fran underleverantorer.
Krav pa underlag som ska inga:

- Redogorelse for vilka skall- krav samt &nskvarda krav som uppfylls
- Motivering till varfér du/ni vill delta
- CV och redovisning av erfarenheter

Kompetenskrav som ska uppfylias:
- Sambhidllsplanering
- Kartteknisk kompetens och erfarenhet av att arbeta med olika visualiseringsverktyg
- Erfarenhet fran tvérsektoriella samarbeten (arbetet innebar sammarbete med en
referensgrupp som bestar av representanter fran olika kommunala forvaltningar).
- Arbete med hinsyn till ekologisk och social haltbarhet.

Onskvart dr dven erfarenhet inom foljande arbetsomraden:
- Hallbar byggteknik och energieffektivisering av byggnader
- Miljéteknik
- Delningsekonomi, exempelvis forutsattningar fér bilpool, redskapspool, cykelpool
- Ekosystemtjdnster
- Jamstélldhetsfragor i fysisk planering
- Agenda 2030
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