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Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan éverklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 8). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stillningstagande fran kommunens
sida.

Meningen med planbeskedet ar att alla som har for avsikt att genomfora en atgard ska kunna fa ett snabbt och
tydligt besked om huruvida kommunen ténker inleda ett planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2,5 §8§).



Ansokan
Sokande
PHL Fastigheter AB

Fastighet
Skénkelund 1, Vaggeryds tétort.

Fastighetsagare
PHL Fastigheter AB

Syfte

Syftet &r att framta en ny detaljplan for att mojliggtra bostadsbyggnation av flerbostadshus om 18
lagenheter. Efter méte med sokande framkom intentioner om att gora ett helhetsgrepp for omradet.

Avgransning

Planomradet ligger centralt i Vaggeryds tatort i narhet till centrum. Ansokan avser fastigheten
Skankelund 1, vilken har en areal pa 1 320 kvadratmeter. Helhetsgreppet innebér att omradet kring
Ostra torget berdrs vilket innefattar bland annat fastigheterna del av Gétastrand 1:1, Dalhem 1 och
Heimdal 1.

Figur 1: Foreslaget planomrade pa fastigheten Skankelund 1 samt tillhorande helhetsgrepp.




Bakgrund
Arende

2018-11-15 inkom anstkan om planbesked. Ansdkan syftar till att uppratta en ny detaljplan for att
mojliggora bostadsbebyggelse pa fastigheten Skankelund 1.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Del av foreslaget planomrade finns utpekat i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan som fick laga kraft
2014-04-28. Nedan foljer utdrag fran 6versiktsplanen:

Ostra Torget

Torget vid Skankelund anvands uteslutande till parkering och ger ett i 6vrigt 6dsligt intryck. Marken
ags av kommunen som foreslar att torgytan gérs mindre och att parkeringen flyttas narmre Skankelund
sd att den nya torgytan blir fri fran bilar. Gatumarken och fastigheten pa torgets vastra sida bebyggs
med ett flerbostadshus i 3-5 vaningar for att skapa en mer stadsmassig kansla vid torget. Kommunen
foreslar dessutom att en mindre park anlaggs, en sa kallad pocketpark. Planforslaget innebér att
parkeringen effektiviseras med samma antal parkeringsplatser pa tre uppdelade ytor. Parkeringen for
de nya bostaderna sker inom kvartersmark for bostader. En byggnation vid Ostra Torget skall inte
inskranka pa den befintliga torgmiljon.

Konsekvenser - Planen innebér att byggratten pa kvarteret Dalhem (fastigheten i 6ster) utokas med
intilliggande gatu- och parkeringsytor. Torgytan blir fri fran bilar och ny gronska tillfors i form av en
pocketpark. Forslaget innebar att torget bryts upp fran att vara en stor 6dslig yta till att fa mindre ytor
och fler funktioner. Detta skulle kunna bidra till att stérka torget som motesplats och parken skulle
kunna ge mojligheter till rekreation for boende runt omradet.
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Vaggeryds kommuns oversiktsplan. Laga kraft 2014-04-28.



Detaljplan

| omradet finns tidigare detaljplaner:

1 Andring och utvidgning av stadsplanen for 2. Stadsplan for Vaggeryds
Ostermoomradet mm. Laga kraft 1965-06-15.  Municipalsamhélle. Laga kraft 1916-07-28.

Ny planlaggning innebar att den nya detaljplanen ersatter del av 1. Andring och utvidgning av
stadsplanen for Ostermoomradet mm. samt del av 2. Stadsplan for Vaggeryds municipalsamhélle.

Platsens forutsattningar
Mark och vegetation

Marken i omradet bestar av isalvssediment och har en hog genomslapplighet. Delar av omradet ingar i
utbredningsomrade Udden — Lyckorna, vilken finns utpekat i dversiktsplanen. Omradet anger i vilka
omraden stabilitetsforhallanden sérskilt behover beaktas vid planering, baserad pa en éversiktlig
stabilitetskartering som genomfdrdes pa uppdrag av Myndigheten fors samhallsskydd och beredskap
(MSB). Darmed kan en geoteknisk utredning behdva goras.

Torgytan &r hardgjord och storre delen av kvartersmarken ar bebyggd. Omradet ar plant och befaras
inte vara i riskzonen for dversvamning.

Naturvarden

Enligt Skogsstyrelsens samt lansstyrelsens underlag foreligger inget naturvérde inom omradet.
Dérmed gors bedémningen att inga naturvarden foreligger.

Strandskydd

Omradet ligger inte inom strandsskyddsomrade.



Infrastruktur

Planomradet ligger centralt i Vaggeryds tatort, i narhet till centrum och kollektivtrafikknytpunkter.
Avstandet till Vaggeryds station ar cirka 400 meter, ddr bade tag- och bussanknytning finns. Narmsta
anslutning till E4 sker genom trafikplats 89 eller 90. Darifran nas Jonkoping och Varnamo pa runt 20
minuters bilfard. Omradet ligger i god anslutning till gang- och cykelvagnatet.

I planarbetet behdver infrastrukturen i omradet utredas vidare for att uppna en god trafiksituation.
Parkeringsmajligheter och infart till omradet behover l6sas.

Riksintressen

I omradet finns inga riksintressen.

Manniskors halsa och sakerhet

| omradet finns ingen misstanke om fororenad mark. En bullerutredning behovs for att sékerstalla en
god ljudmiljo. Buller férekommer framst fran vagtrafik.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun har hand om vatten- och avloppsanlaggningar med tillhérande ledningar inom
tatorterna i kommunen. Aktuellt omrade ligger darmed inom verksamhetsomradet for kommunalt VA
och anslutning kan tillgodoses.

Dagvattenhantering

Kommunalt avledningsnat for dagvatten finns i gator i omradet. Planen bor dven verka for naturlig
infiltration genom att skapa genomsléappliga ytor.

Energi, el, tele, fiber

Vaggeryds energi ansvarar for energi, fjarrvarme, el och fiber. Omradet forsorjs med fjarrvarme och
tilltankt byggnation kan med fordel ansluta sig till fjarrvarmenétet. Elnatet bedoms paverkas av
planerad byggnation och elledningar i omradet och anslutningar behover ses 6ver. Omradet forsorjs
idag av fiber och tillbyggnad inom omradet kan med fordel anslutas till fibernatet, varmed utbyggnad
och komplettering av nuvarande fibernét kan behdvas.



Genomforande
Utredningsbehov

Utifran ovanstaende beskrivningar anses foljande utredningar kravas i dagsléaget:

Utredning Ungefarlig kostnad
Bullerutredning 45 000

Geoteknisk utredning 180 000
Fastighetsforteckning 5000

Grundkarta 6 000

Totalt 236 000

Utbver ovan ndmnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersdkningar
som i dagslaget inte gar att forutse. Detta underlag innehaller inte heller kostnader for utbyggnation av
t.ex. VA eller gator.

Forslag till process och tidplan

Kommunen gér bedémningen att detaljplanen ska handldggas med uttkat forfarande. Detta eftersom
hela omradet inte finns utpekat i Vaggeryd kommuns Oversiktsplan antagen 2012. Planen handlaggs
enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utdkat forfarande. Det betyder att
planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre veckor. Samradet ska kungoras
och efter genomférd granskning kan planen antas. Antagandebeslutet och dar med planen vinner laga
kraft om det inte 6verklagas.

Arbetet med detaljplanen forvantas paborjas under mars 2019 och beraknas ta ca 1,5-2 ar.

Slutsats

Den samlade bedémningen &r att bostadsandamal och park &r lampligt att prova i en planprocess och
kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta om positivt planbesked. | samband med
detaljplanelaggning behover ett flertal fragor utredas for att sakerstalla lampligheten med héansyn till
bl.a. markstabilitet och buller.



