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Lansstyrelsen i Jonkopings lan —2023-05-31
Handlingar for rubricerad detaljplan, daterade mars 2023, har under granskningstiden
Oversants till Lansstyrelsen for yttrande.

Lansstyrelsens roll

Enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska L&nsstyrelsen under
granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
bedémning innebér att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller
tillgodoses.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Buller

Lansstyrelsen tolkar bullerutredningen och planen som att planen utgar ifran att det blir
sammanhangande byggnadskroppar i den Gstra delen av planen (flerbostadshus mot véag 846).
Om sammanhangande byggnadskroppar, alternativt bullerskydd déar byggnadskropp saknas, ar
en forutsattning for att uppfylla gallande riktvarden behdver detta sékerstallas i planen.

Buller skolandamal

Det &r positivt att kommunen har en ambition om att skapa goda ljudmiljoer for skolan i
kvarterets norra del genom reglering av placering. Lansstyrelsen ar dock tveksam till om



bestammelsen om att “placering ska borja inom hogst 30 meter fran fastighetsgrans mot
gatan i soder” &r tillrackligt tydlig for att syftet ska uppfyllas.

Mojligheten att anvanda egenskapsbestammelser om villkor for startbesked fér en atgard som
innebar en vasentlig andring av markens anvandning kan liksom kommunen foreslar anvandas
for att sakerstalla bullerskyddsatgarder. Lansstyrelsen vill i sammanhanget dock skicka med
att Boverket ar tydliga med att en detaljplan ska vara inriktad pa genomforandet och att de
rattigheter planen medger endast i mycket begransad omfattning far villkoras. Vidare anger
Boverket att det ar viktigt att kommunen har gjort bedémningen att de atgérder villkoren
avser kommer att genomforas, eftersom den enskilde fastighetsdgaren som &r beroende av
detta annars inte kan utnyttja sin byggréatt. Boverkets rekommendation &r att vara forsiktig
med att i detaljplan ange villkor som innebdr att byggratter blir beroende av en annan part.

Geoteknik

Lansstyrelsen har skickat kommunens forslag pa detaljplan pa remiss till Statens geotekniska
institut (SGI) for att fa en expertbedémning av riskerna kopplade till ras, skred, erosion och
oversvamning. SGI har synpunkter pa delar av markutredningen som de bedémer behdver
fortydligas och/eller kompletteras. Bland annat saknas ett resonemang kring en mojlig effekt
av och kanslighetsanalys for eventuella forhdjda grundvattennivaer som kan komma av ett
forandrat klimat. Se bifogat yttrande.

Innan planen antas behdver det sakerstallas att markanvéndningen &r lamplig sett till riskerna
for ras, skred och erosion.

Lantmaterimyndigheten —2023-05-26
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade mars 2023) har foljande noterats:

For plangenomfdrandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

MARKANVISNINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE
| planbeskrivningen pés. 19 anges att markanvisningsavtal ska tecknas, nar detaljplanen
vunnit laga kraft.

Kommunen ska enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfdrs med stdd av ett eller flera
sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i
samradsskedet.

Om farhandlingar kring avtal om markanvisning pabarjas forst efter antagandet av planen ar
det tillrackligt att kommunen:

e redovisar sin avsikt att ingd ett markanvisningsavtal

e redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla

e i planbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehall som kommunens riktlinjer
om markanvisning enligt 2 8 markanvisningslagen

e tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samradet och i
planbeskrivningen ar preliminara och att genomforandet dven kan komma att ske pa
annat satt an vad som redovisas under planprocessen.

Glom inte att &ven redovisa konsekvenserna. Lantmaéteriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid "Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och
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tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning.
Anvénd garna detta material som inspiration. Ni hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se.

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?

I listan med grénslinjer, redovisas nedanstaende granslinje som “sammanfallande
egenskapsgrinser”. Enligt Boverket ar detta en beteckning for linje dir egenskapsgrins och
sekundar egenskapsgrans sammanfaller. Darmed finns bestdimmelser som avses att avgransas
med “sekundér egenskapsgrins”.

- - 4+ - - 4+ - Sammanfallande egenskapsgrénser

| detaljplan med sekundara egenskapsgranser, ska det anges vilken eller vilka
planbestammelser som avgréansas av de sekundara egenskapsgranserna. Om detta inte gors
blir planen inte &r tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL
Kunskapsbanken pa sidan om gréanshierarki: ”Varken egenskapsgriins eller den sekundiira
egenskapsgransen ar pa forhand knuten till ndgon eller nagra egenskapsbestammelser utan
kan anvandas for den egenskapsbestammelse det behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om
den sekundara egenskapsgransen anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestdammelse den avgréansar. Detta kan framgd av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dar detta I6sts pa ett fungerande satt &r i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”(begrénsas av sekundér
egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som
ska avgransas av sekundéra egenskapsgranser.

Delar av planen som boér forbattras

TYDLIGGORANDE KRING INLOSEN AV ALLMAN PLATS

| planbeskrivningen framgar tydligt att kommunen har méjlighet att I6sa in den allménna
platsen med kommunalt huvudmannaskap, samt att det ocksa finns en skyldighet att géra
detta om ber6rd markégare begar det. Det som kan tydliggoras kring denna fraga, ar att
kommunen dven har mojlighet att 16sa in marken som blir planlagdmed allman plats, &ven om
det saknas dverenskommelse med berérd markédgare.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar sa kallade u-
omrade ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att Iagga nagra underjordiska
ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges lovpliktiga atgarder
som hindrar att ledningen utfors. Det bildas ddremot ingen rattighet genom att kommunen
lagger ut ett u-omrade i planen. For att sakerstélla att ledningarna far vara kvar behover
normalt sett ledningsrétt eller servitut upplatas. Detta ar inte beskrivet i
genomfdrandeavsnittet av planbeskrivningen.

ANSVAR FOR BEKOSTANDE AV BILDANDE AV GEMENSAMHETSANLAGGNING

| planbeskrivningen pa s. 18 star att berord fastighetsagare ar ansvarig for att ansoka och
bekosta forrattning for bildande av gemensamhetsanlaggning. Samtidigt framgar pa s. 17 att
exploatoren ska ansvara for detta. Det ar bra att tydliggéra om “fastighetsdgare” och


https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/avgransningar/redovisning-av-avgransningar/
https://www.dorotea.se/media/6041/plankarta.pdf

“exploator” dr samma roll, for att det inte ska bli otydligt vem som ska ansvara for den
kostnaden.

KONSEKVENSER MED GEMENSAMHETSANLAGGNING

Pas. 17 skulle det kunna tydliggdras vad en gemensamhetsanlaggning ar och vad det innebar
for konsekvenser for framtida fastighetséagare inom planomradet. Det kan tydliggoras att det
ar framtida fastighetsagare som kommer behéva ansvara for drift och underhall av
anlaggningen. Det ar ocksa bra att klargéras om det ar kommande fastighetsagare eller
exploatéren som ska ansvara for att bygga sjalva anlaggningen.

Delar av planen som skulle kunna férbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle forbattra detaljplanen.)

SKILLNAD MELLAN OLIKA TYPER AV AREALANGIVELSER

I listan med planbestdmmelser anvinds begreppet ”byggnadsarea” och “’bruttoarea” for att
begréansa utnyttjandegraden inom planomradet- Av planbeskrivningen skulle det kunna
tydliggoras vad skillnaden ar mellan dessa olika arealer. Exempelvis kan det redovisas med
hjélp av en forklarande bild.

Trafikverket — 2023-05-22
Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat arende.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ett nytt bebyggelseomrade bestaende av bostader och
forskola.

Vagar
Statlig vag som berors av planforslaget ar vag 846 (Lagastigen) 6ster om planomradet.

Vag 846 (Jonkdpingsvagen) har kommunal vaghallning intill den aktuella detaljplanen. Det
forandrade planomradet till granskningsskedet innebar att statlig vég inte inkluderas och
darmed har Trafikverket inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Socialndmnden — 2023-06-01

Socialnamnden vill framféra sina synpunkter och behov pa detaljplan for del av fastighet
Gérahov m.fl., Vaggeryd.

| samband med framtagande av en plan for funktionshinderomsorgen framgar det att den
demografiska utvecklingen visar pa ett behov av boende for 20 ungdomar under perioden
2023 — 2030.

Forvaltningen har inventerat framtida behov for malgruppen inom funktionshinderomsorg och
bedomer att aktuellt omrade &r lampligt for detta andamal.



Forvaltningen gor den bedémningen att det finns ett behov av nyskapande av 10 lagenheter i
hyresrattsform. 1 Vaggeryds kommun finns sen tidigare ett antal gruppbostéder. En ny
malgrupp vill att insatsen bostad med sarskild service enligt LSS (Lagen om stdd och service
for vissa funktionshindrade) skapas i en ny och mer integrerande utformning, varfor vi ser
behov av trapphusboende.

Vidare anser socialndmnden att det ar viktigt vid framtagande av detaljplaner for nytt
bebyggelseomrade, att beakta behovet av bostader for malgruppen inom
funktionshinderomsorgen och &ldreomsorgen.

Miljo- och byggnamnden — 2023-06-07

Milj6- och byggnamnden anser att texten i plankartan for bestdmmelsen al bor justeras till
”Startbesked far inte ges for skolbyggnad forran flerbostadshus och radhusdelen inom
kvarteret ndrmast infartsvigen fran Jonkopingsvigen (vdgl) har kommit till stand”.

Miljo- och byggnamnden har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Tekniska nédmnden — 2023-06-16

Vaggeryds kommun ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet. Det innebar
att kommunen ar ansvarig for utbyggnad, underhall och skotsel av allman platsmark och
allménna funktioner som planen inrymmer. Tekniska ndmnden har det kommunala ansvaret
for allméan platsmark utifran namndens reglemente.

Tekniska ndmnden avser begara investeringsmedel i ordinarie budgetprocess till hosten for ett
genomforande av allman platsmark inom detaljplanen. Vaggeryds kommun kommer fa 6kade
driftkostnader for allmén plats. I detaljplanen finns allmén plats for vag, gata, natur och park.
Utifran detaljplanens driftsadtaganden inom allman platsmark kommer tekniska namnden
begéra resursfordelningsmedel i ordinarie budgetprocess nar utbyggnaden av allmén
platsmark har genomforts. Medelstilldelning forutsatts for att namndens driftsattaganden ska
utforas. Bland annat kraver den grona kilen regelbunden skotsel for att uppratthalla 6nskade
kvalitéer.

Det kan forutsattas att gang- och cykelvag mellan Vaggeryds tatort och Byarum som gar
igenom detaljplaneomradet behdver en standardhdjning med belysning for att 6ka
nyttjandegraden och forbéttra trafiksédkerheten. Investeringsmedel for denna standardhéjande
atgard begéaras av tekniska namnden i kommande budgetprocess.

”Gator mellan kvarteren, bendmnda atervandsgator, kan med fordel anldggas med
grasarmering for att tydligt visa pa évergangen mellan traditionell gata och entrén till den
grona kilen”. Erfarenhetsmassigt paverkar grasarmering framkomlighet, tillgénglighet och
funktion for gaende och cyklister negativt i forhallande till traditionellt jamna ytskikt som
normalt anvands i gatumiljon. Denna forsamring behdver vérderas utifrdn mervardet for att
tydligt visa pa évergangen mellan traditionell gata och entrén till den grona kilen. Enligt
planbeskrivningen ar det viktigt att sdkerstalla tillganglighetsanpassningen.

Detaljplanen saknar omraden och funktioner for 6verskottsmassor for vegetationsjord.
Normalt forsoker man balansera befintlig materialhantering inom ett exploateringsomrade
men det uppstar alltid ett 6verskott av vegetationsjord dar byggnader och infrastruktur byggs.
Om detaljplanen ger forutsattningar for att omhanderta dessa massor konstruktivt inom
planomradet underlattas exploateringen genom minskade transporter och kostnader. Det borde



finnas en rutin for att mojliggora forutsattningar for konstruktivt omhandertagande av
vegetationsmassor inom ett planomrade i enlighet med mal i miljoprogrammet.

Barn- och utbildningsférvaltningen — 2023-06-06

| stycke 1.5.3. finns en beskrivning av forutsattningarna for skola/forskola. Dessa
forutsattningar uppfyller de krav som Barn- och utbildningsférvaltningen staller.

Hur angivna ytor for detta kvarter ska anvandas bor samradas med tilltankta samarbetspartner
for uppforandet av forskolan.

Brottsforebyggande radet — 2023-05-30

Nar ny bebyggelse planeras &r det viktigt att tanka in trygghets- och sakerhetsaspekten sa att
sa kallade ”morka horn” och ”bakfickor” minimeras. Detta gors bland annat genom
ljussattning. Det &r viktigt att beakta hela straket for forflyttning. Det ska finnas ett sakert sétt
att ta sig fran plats A till plats B, t.ex. fran hemmet till busshallplats eller tagstation. Jobba
med hallplatser for trygghet och forebyggande av skadegorelse.

Forskolans utomhusmiljo kan komma att bli en fritidsarena for barn och ungdomar pa 6vrig
tid. Utformningen bor ske med trygghet och trivsel i fokus. Om forskolegarden inte ska vara
en plats for ungdomar utanfor skoltid behover platsen utformas sa att den inte blir attraktiv for
de dandamalen. Detta for att minska risken for skadegdrelse.

SAM — 2023-05-29

Samverkan Atervinning Miljo (SAM) ansvarar fér renhallningen (sophamtning, slamtomning,
materialbehandling och atervinningscentraler) i Gislaved, Gnosj6, Vaggeryd och Varnamo
kommuner. SAM lamnar foljande synpunkter pa planbeskrivningen for detaljplan enligt ovan.

For renhallningsfordonens framkomlighet maste véagar och vandplatser vara utformade enligt
matt nedan.

| detaljplanen hanvisas till grasarmerade vagar. SAM pépekar att grasarmerade végar inte ar
att rakna som farbar vag med ett ordinarie renhallningsfordon. Renhallningsfordon ar ca 10m
langa med en vikt runt 32 ton. Det &r fastighetsagaren som maste se till att farbar vag och
vandplats finns.

Om foreslagen l6sning for vagar och avfallshantering i detaljplanen fastslas, finns tva
alternativ till 16sning som bada innebar merkostnader och merarbete for de boende.
1. Specialfordon for hamtning av avfall och forpackningar anvands till en merkostnad.
2. Ny plats for hamtning anvisas, dar farbar vag och vandplats finns. Karl maste dras av
fastighetsagaren till anvisad plats pa tomningsdagen.

Omradets storlek och karaktar gor att avfallshamtning kommer att ske flera ganger varje
vecka.

Risk for olyckor i samband med avfallshamtning bor minimeras, varfor renhallningsfordonen
inte ska behova backas eller kéras pa gang- och cykelvégar. Det ar inte lampligt att placera
avfallsbehallare sa att renhallningsfordon ska vistas inne pa parkeringar dar risk for olyckor
mellan fordon och oskyddade trafikanter &r stor.



| detaljplanen 6vre del saknas en vandplats helt for lokalgatan.

Detaljplanen saknar lattillganglig insamlingsplats. Fran den 1 januari 2024 ansvarar
kommuner for insamling av forpackningsavfall fran hushall. Antalet lattillgangliga
insamlingsplatser ska motsvara det behov som finns i kommunen for att samla in det
skrymmande forpackningsavfallet som har genererats av hushall samt de samlokaliserade
verksamheter som valt kommunal insamling. Fran den 1 januari 2027 ska kommunen samla in
skrymmande forpackningar via lattillgangliga insamlingsplatser. Med tanke pa planens storlek
och beréknat antal boende ar det lampligt att avsatta en yta for att kunna anordna en
lattillganglig insamlingsplats inom detaljplanen. Med skrymmande forpackningar avses
fraktionerna papper, kartong och plast men SAM, som ansvarig fér kommunens renhallning,
har dven majlighet att stalla ut fler behallare for insamling tex for glas, textiler med mera.

Ytterligare krav for avfall finns i kommunens avfallsforeskrift, bo verkets regler och
foreskrifter utfardade av naturvardsverket.

Bild 1- Matt for farbar véag for renhallningsfordon.
e Vagens bred ska vara 3.5m och ha en fri hojd pa 4,5 m.
e LAagt hangande grenar ska klippas bort.
e Tank pa att renhallningsfordonets hjul &r bredare &n en personbil.
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Bild 2 - Matt for vandplaner for renhallningsfordon
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Exempel pd hur det kan se ut vid tomning av bottentommande behdllare. BiLD: SARA SUNDIN, RAMBOLL.



Naturskyddsforeningen i Vaggeryds kommun — 2023-05-30

Naturskyddsforeningen har i manga ar pladerat for att halla Hjortsjons norra del fri fran
bebyggelse, av flera skél. Ett av skélen ar att Vaggerydsborna har uppskattat den kansla av
orord natur som norra delen av sjon har utgjort. Med den exploatering som nu planeras for,
kommer den kanslan att forsvinna for gott. Om man vill uppleva den vildmarkskéansla som
kommunen marknadsfor som ett skél att bosatta sig 1 Vaggeryd, hanvisas man i stort sett till
de naturreservat som finns. Flera av dessa ar tamligen otillgéngliga, och lampar sig inte for
promenader av gemene man.

En annan, allt viktigare anledning att begransa byggande, ar den biologiska mangfald som gar
forlorad nar naturmiljoer forsvinner. Nar sa manga manniskor kommer att leva och rora sig i
omradet, kommer slitaget pa naturen att bli omfattande. For att begransa det kravs en aktiv
insats av kommunen for att styra hur vi ror oss i omradet, genom gang- och cykelstigar,
kanske ocksa spanger. Det ar emellertid en illusion att tro att detta kommer att fungera.
Allteftersom tiden gar, gor manniskor sina egna stigar och genvégar.

Att ta hansyn till Tattarkarret och strandskyddszonen ar viktigt, vilket kommunen har
uppmarksammat. Det kommer dock att krdvas aktiva insatser i framtiden for att bevara
strandskyddszonen och karret, vilket ter sig nastintill utopiskt att astadkomma.
Naturskyddsforeningen ifragasatter starkt slutsatsen att en MKB inte behdvs.

Skillingaryd/Vaggeryds ornitologiska forening — 2023-05-31
Vi anser, angaende det planerade bostadsomradet Ostra Strand, att man i det strandskyddade
omradet 100 m ner mot Hjortsjén lamnar befintlig skog och véxtlighet intakt.

Man ska dven vara aktsam om vattenvaxtligheten (bladvass, kolsdv m.m) som &r viktig for
manga vattenlevande varelser, bl.a hackande faglar. Detta maste beaktas vid eventuell
anlaggning av badstrand och brygga. En gemensam brygga ar i sa fall att foredra gentemot
ménga “enskilda”.

Slutligen tycker vi att det ar av storsta vikt att man framgent inte ska exploatera ytterligare
mark runt Hjortsjons norra delar utan lamna dessa for djur, natur och rekreation.

FUB i Vaggeryds kommun

Vaggeryds kommun har tagit fram ett forslag till ny detaljplan for omréadet Ostra strand
norddést om Hjortsjon, Vaggeryd. Syftet med den nya detaljplanen ar att mojliggora for ett nytt
bebyggelseomrade med bostader och forskola i ett skogslandskap som skapar forutsattning for
en hallbar livsstil. Den skogliga karaktiren ska bibehallas inom planomradet och i
boendemiljéns narhet.

FUB (Foreningen for intellektuellt funktionsnedsatta) i Vaggeryds kommun har blivit
erbjudna att Iamna synpunkter pa planférslaget.

| stort sett finns det inget att erinra om. Vi vill dock lyfta foljande som ett fortydligande.



Vi vill att:

- hela omradets allmanna ytor ska vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Parkeringar, sophus, brevliador mm.

Aven naturen i naromréadet dar man avser att de boende ska kunna stréva och ev. brygga ska
vara tillgangligt.

- i ndgot av de omraden som ar markerade med bostader ska det vara majligt att bygga bostad
med sarskild service (enl. LSS). Dessa ldagenheter ska dessutom vara sa rymliga sa att man
kan bo par i nagra av lagenheterna. Det sistnamnda ar val inte en planfraga men vi vill &nda
understryka behovet av detta. Avstandet till centrum kan var ett problem for personer med
fysiska rorelsehinder, men miljon kan bli positiv for personer som har behov av enskildhet
och ma val i skogliga miljon. Det far da inte bli for tatt mellan bostaderna.

Socialdemokraterna i Vaggeryds kommun —2023-05-25

Vi Socialdemokrater i Vaggeryds kommun ser med tillfredstéllelse att manga av vara
synpunkter i samradsskedet har beaktats i den revidering som gjorts infor granskningen.

Vi ar mycket ndjda med det gestaltningsprogram for allman platsmark som uppréttats. Vi ser
detta som mycket viktigt infér markanvisning och fortsatt samarbete med kommande
exploatorer. Utmaérkt att det dven lyfter fordelning av ansvar och ekonomiska aspekter for
anlaggning och skotsel.

Vattenfall Eldistribution AB —2023-05-12

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra i rubricerat arende.
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