VAGGERYDS
KOMMUN 1®)

KOPEAVTAL

Parter

b e

Vaggeryds kommun, org.nr: 212000-0522
Box 43
568 21 SKILLINGARYD

Nedan kallad ”"Képaren”.
Nedan gemensamt bendmnt “Parterna” och var for sig "Part”.

Parterna har tecknat foljande Kopeavtal, nedan kallat
"Kopeavtalet”.

Bakgrund: Fastigheten Vaggeryd Torsbo 1:2, nedan kallad "Fastigheten”
ligger inom omrade som i géllande detaljplan &r parkmark
vilket 1 sig inte gor det mojligt att erhélla bygglov for
fastigheten avseende renoveringar och/eller tillbyggnader.

3

Overlatelse: Siljaren dverlater och forsiljer fastigheten Vaggeryd Torsbo
1:2 1 Vaggeryds kommun, markerad pa karta i bilaga 1, till
Koparen.

Tilltradesdag: Koparen ska tilltrdda Fastigheten den dag da Siljaren avflyttat
frdn Fastigheten, vilket ska ske sa snart Séljaren funnit och
flyttat in i en ny bostad dock senast inom tva ar frén detta
kopeavtals undertecknande. Denna dag ér tilltrddesdagen,
nedan kallad "Tilltridesdagen”. DA det &r nskvart for
Koparen med ett sé tidigt tilltrdde som mojligt atar sig Séljaren
att verka for en avflyttning som tillmétesgar Koparens
onskemal.
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Aganderitten till Fastigheten vergar pa Koparen i och med
Tilltrddet varvid Séljaren ska uppritta ett kdpebrev och
overldmna till Képaren. Koparen forbinder sig att inte vare sig
fysiskt eller réttsligt forfoga over Fastigheten fore tilltradet.

Siljaren dverlater Fastigheten till Koparen for en
overenskommen kopeskilling om TREMILJONER
(3 000 000) KRONOR, nedan kallat "Képeskillingen”.

Koparen ska betala Kopeskillingen enligt foljande:
1. Koparen ska erligga 20% av Kopeskillingen till
Siljaren vid undertecknande av Kopeavtalet genom
insdttning pa Siljarens bankkontn

2. Resterande del av Kopeskillingen,
TVAMILJIONERFYRAHUNDRATUSEN (2 400 000)
KRONOR pa Tilltrddesdagen genom inséttning pa
Séljarens bankkonto

Om Koparen inte betalar i rétt tid och pa ritt sétt enligt ovan
har Séljaren ritt att hdva képet; Séljaren har — oavsett om han
hiver eller ej — ritt till skadestand i det fall Koparen inte betalar
i rétt tid och pa sitt som anges ovan.

Tilltrddet ska genomforas hos Swedbanks kontor i Vaggeryd,
pé Tilltradesdagen, nedan kallat " Tilltradet”

Vid Tilltrddet ska uppfyllandet av villkor 1 punkten Villkor for
kopeavtalets fullbordan och bestand verifieras, varefter foljande
atgirder ska genomforas:

Koparen ska betala Kopeskillingen i enlighet med punkten
Kopeskillingens betalning.
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Séljaren ska:

1. Kuvittera Kopeskillingen genom att uppritta och till
Ké&paren 6verlaimna kopebrev;

2. Overldmnas alla i Fastigheten uttagna fysiska pantbrev
till K&paren och se till att alla i Fastigheten uttagna
datapantbrev ar 6verforda till det publika registret och

3. Stilla Fastigheten (inklusive anldggningar och
byggnader) till Képarens forfogande samt ocksé
overlamna till Koparen (eller stalla till Koparens
forfogande) alla handlingar betraffande Fastigheten som
Séljaren innehar och som kan vara av betydelse for
Koparen i egenskap av dgare av Fastigheten eller
Koparens forvaltning av Fastigheten (som hyresavtal
och andra avtal 1 original, tekniska manualer,
kodnycklar, ritningar, kartor och bygglovshandlingar).

Séljaren ska avtrida Fastigheten senast pa Tilltrddesdagen. Vid
Tilltrddet ska Siljaren ha avldgsnat all egendom som tillhor
Séljaren och som inte enligt lag eller Képeavtalet ingér i kopet.

Séljaren ska vidare vid Tilltridet ha tillsett att allt [6sore ar
bortforslat fran byggnader och mark som hér till Fastigheten.
Har Siljaren inte genomfort sitt dtagande, har Koparen ratt att
pa Séljarens bekostnad utfora eller 1ata utfora stddning.
Kvarvarande foremal, som tillh&r Séljaren, har Koparen rétt att
antingen forsla bort pd Séljarens bekostnad eller behélla utan
ersdttning till Séljaren.

Tilltrddet ar genomfort nir samtliga atgirder i denna punkt har
fullgjorts och dessa atgéarder ska, trots att de av praktiska skél
inte kunnat fullgéras samtidigt, anses fullgjorda samtidigt.

Lagfart m m: Kdparen ska betala alla lagfarts-, stimpelskatts- och
inteckningskostnader i anledning av sitt forvarv av Fastigheten
enligt Kopeavtalet.
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Siljaren star faran for att Fastigheten skadas eller forsdmras
intill dess Tilltridet genomforts. Képaren stér faran for att
Fastigheten skadas eller forsimras darefter. Om Tilltrddet inte
genomfors pa den ursprungliga Tilltradesdagen och det inte
beror pé Séljaren eller ndgot forhallande pa Siljarens sida
overgér dock faran for att Fastigheten skadas eller forsdmras pa
Koparen pé den ursprungliga Tilltradesdagen trots att Tilltradet
da helt eller delvis inte genomforts.

Om Fastigheten skadas eller forsdmras under den tid Séljaren
star faran for Fastigheten ska Kdpeavtalet trots det fullgoras.
Parterna dr ense om att Koparen ska ha rétt till ett avdrag pa
Kopeskillingen som ska motsvara de direkta kostnader som
uppstdr for att dtgirda en skada eller forsdmring.

Utdver vad som anges i denna punkt och ovanstaende punkter
har Képaren inte rétt till ndgon erséttning eller andra pafoljder
med anledning av skadan eller forsamringen.

Kostnader och intakter fran Fastigheten (inklusive proportionell
andel av fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift) som
beldper pa tiden intill Tilltrddets genomfdrande ska belasta
respektive tillkomma Séljaren. Sddana kostnader och intdkter
som beldper pa tiden dérefter ska belasta respektive tillkomma
Koparen. Parterna ska uppritta en likvidavrakning pa
Tilltrddesdagen for att genomfora en avriakning avseende
kostnader och intékter.

For de fall intakter och/eller kostnader blir kdnda efter
Tilltriadets genomforande ska kompletterande avrikning ske
enligt samma principer som ovan.

Sdljaren ska mellan den dag Parterna signerade Kopeavtalet och
Tilltradesdagen vil varda Fastigheten och harutover forvalta
Fastigheten pa sedvanligt och normalt sétt. Dock far Séljaren
under nimnda period inte sdga upp, dndra eller inga nytt hyres-
eller annat nyttjanderattsavtal eller ndgot annat avtal som ror
Fastigheten och inte heller vidta ndgon &tgird av betydelse
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betriffande Fastigheten eller atgédrd som innebér eller kan
komma att paverka Fastigheten eller innebéra avvikelse fran
ndgon av Siljarens garantier utan Koparens foregaende
skriftliga samtycke (vars samtycke inte oskéligen far fordrojas
eller végras).

Séljarens garantier:  Siljaren garanterar att de uppgifter som anges i denna punkt ir
riktiga per (om inget annat anges i respektive garanti) den dag
som Parterna signerat Kdpeavtalet och Tilltrddesdagen
(’Séljarens Garantier”™).

Siljaren dr ensam civilréttslig dgare av Fastigheten och har
ensamt lagfart pd Fastigheten.

Fastigheten besviras inte av andra sokta eller beviljade
inteckningar, inskrivningar, nyttjanderéatter eller andra
belastningar (inkluderat men inte begrinsat till andel i nagra
gemensamhetsanldggningar eller samfilligheter) d4n som
framgdr av bilaga 2 (utdrag fran Fastighetsregistret per den dag
som Parterna signerat Kopeavtalet).

Samtliga inteckningar i Fastigheten ar pa Tilltradesdagen och
efter Tilltrddets genomforande inte foremal for pantritt.

For Fastigheten forfallna debiterade offentliga avgifter och
anslutningsavgifter (som gatukostnader och avgifter for
anslutning av el, fjarrvérme, fiber och VA) dr vederborligen
betalda.

Alla dtgirder (som t ex ny-, om- eller tillbyggnad eller dndrat
anvandningssitt) pa Fastigheten (inklusive i anldggningar och
byggnader) har vidtagits med och i enlighet med tillimpliga
planer, nédvandiga bygg-, mark- och rivningslov och andra
myndighetstillstand och 1 6vrigt i enlighet med tillimpliga
forfattningar.

Fastigheten (inklusive anldggningar och byggnader) anvinds
och har anvints i enlighet med tilldimpliga planer, bygg-, mark-
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och rivningslov och andra myndighetstillstind och 1 évrigt i
enlighet med tillampliga forfattningar.

Inom Fastigheten (inklusive anldggningar, byggnader,
grundvatten, mark och vatten)

I.  bedrivs inte och har, savitt Séljaren kédnner till, inte
heller bedrivits verksamhet som ér eller kan vara miljo-
eller hilsofarlig.

II. forekommer, savitt Sdljaren kinner till, inga miljo- eller
hilsofarliga &mnen som kan medféra behov av
bortforsling, efterbehandling, sanering, utredning,
aterstdllning eller annan liknande atgérd och

III.  forekommer inte och har, sévitt Sdljaren kénner till, inte
heller forekommit nagra fororeningar, utslipp eller
andra miljo- eller hilsoproblem eller misstinkta
fororeningar, utsldpp eller andra miljo- eller
hélsoproblem.

Koparen har beretts tillfélle att noggrant besiktiga Fastigheten
och dess skick och 1 dvrigt undersoka forhallanden av betydelse
for Fastigheten, dess skick eller viarde. Med undantag for
Séljarens ansvar for avvikelse frén Siljarens Garantier
respektive for vad Séljaren i dvrigt uttryckligen atagit sig enligt
Kdopeavtalet har Séljaren inget ansvar under eller 1 anslutning
av Kopeavtalet eller annars med anknytning till Gverlatelse av
Fastigheten av vad slag det vara ma (inklusive for fel i
Fastigheten av vad slag det vara mé; som exempelvis réttsliga
fel, radighetsfel och faktiska fel savil kdanda som s k dolda fel).
Koparen avstar med bindande verkan frén alla ansprak mot
Séljaren pa grund av fel i Fastigheten, med undantag for fel
som Saljaren ska svara for i1 enlighet med Siljarens garantier.
Séljaren friskriver sig ifran allt annat ansvar som Séljaren i
ovrigt skulle kunna ha enligt lag, réttsliga principer eller
liknande, inklusive men inte begrinsat till jordabalken, plan-
och bygglagen, avtalslagen och koplagen.
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Paféljder vid bristi T hindelse av avvikelse frin ndgon av Siljarens Garantier har

garanti Koparen ritt till avdrag pd Kopeskillingen beriknat enligt nista
stycke, dock endast om Képaren berett Siljaren skilig
mdojlighet att utan kostnad for Képaren avhjilpa avvikelsen
eller avtalsbrottet och endast i den utstrackning sadant
avhjilpande inte skett inom skilig tid efter att Koparen
reklamerat avvikelsen eller avtalsbrottet.

Avdrag pa Kopeskillingen ska ske med det belopp, krona for
krona, som motsvarar summan av den direkta skada som
Kdparen lider. Med direkt skada ska forstas all skiilig och
forutsebar skada, kostnad och forlust, dock inte indirekt skada,
kostnad och forlust eller foljdskada, som K&paren adrar sig for
att avhjdlpa avvikelsen. Siljaren svarar inte for Képarens
eventuella virdering av Fastigheten och hur en eventuell
avvikelse paverkar Fastighetens vérde.

Andringar och Fér att vara bindande for Part ska tillagg till eller dndring av
tillagg Kopeavtalet, inklusive till eller av denna punkt, vara skriftlig
och vederborligen undertecknad av denne.

Fullsténdig reglering Avtalet utgor Parternas fullstdndiga reglering av de frigor
Kopeavtalet ror och ersitter alla tidigare och samtida
forhandlingar och dverenskommelse, skriftliga sdvil som
muntliga, mellan Parterna med anknytning dartill.

Villkor for Kopeavtalet dr for sin giltighet villkorat av:

kopeavtalets 1. att kommunstyrelsen i Vaggeryds kommun beslutar att

fullbordan och godkinna 6verlitelsen senast 2023-06-30

bestand: 2. att Siljaren avflyttar frin Fastigheten, si att tilltrade
mojliggors, senast inom tva ar frin detta kopeavtals
undertecknande.

Avtalet upphor att gilla och kdpet atergér i sin helhet om inte
béada villkoren ovan har uppfyllts inom angiven tid for
respektive villkor.
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Om avtalet upphor att gélla pa grund av att villkor 1 eller 2 inte
uppfylls har ingen av Parterna rtt till erséttning med anledning
av avtalets upphorande.

Om avtalet upphdor att gilla pa grund av att villkor 2 inte
uppfylls ska Séljaren dterbetala erhéllen handpenning.

Kopeavtalet ska tolkas och tillampas i enlighet med svensk lag
och slutligen, om sé kriivs, avgoras av svensk allméin domstol
dér forsta instans dr Jonkopings tingsritt.

Av Kopeavtalet har tva likalydande exemplar upprittats varav Parterna tagit var

sitt.
Siljare Képare
Skillingaryd 2023- - Skillingaryd 2023- -
Vaggeryds kommun
Gert Jonsson
Annika Hedvall
Bevittnas:
Bilaga 1 — Karta 6ver fastigheten
Bilaga 2 - Fastighetregisterutdrag
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