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Detaljplanens syfte

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

— Denna planbeskrivning

— Plankarta med bestdmmelser

— Fastighetsforteckning (finns pa Kanslienheten i Skillingehus, Skillingaryd)
— Granskningsutlitande

— Bilaga 1: Undersokning om betydande miljopaverkan

— Bilaga 2: Miljoteknisk markundersékning

— Bilaga 3: Samradsredogorelse

ANDRING AV HANDLINGAR EFTER SAMRAD

Planbeskrivning har kompletterats/andrats med;
- Avsnitt géllande klimatanpassning.
- Forslag till ny gang- och cykelvig under avsnittet Gator och trafik.

Plankartan har kompletterats/dndrats med;

- Sténgsel ska uppforas vid plankorsningen.

- Utfartsforbud.

- E- omrade for atervinningsstation och grontipp.

- Kors- och prickmark inom markanvéndning for forskola.

- Nockhojd har dndrats fran 5,5 meter till 6,5 meter inom markanvédndning for forskola.
- Exploateringsgrad har utgétt ur detaljplanen.

- Placeringsbestdmmelse for byggnader inom markanvéndning for bostéder.

- Bestaimmelse géllande villkor for startbesked har inforts inom fastigheten Hok 2:77.

Andringar efter granskning

Planbeskrivning har kompletterats/andrats med;
- Fortydligande av dagvattenhantering.

Plankartan har kompletterats/dndrats med;

- Egenskapsbestammelser for utférande inom kvartersmark.
- Utdkat jarnvdagsomrade.

- Flytt av u-omréde.

- Dagvattendamm inom markanviandningen NATUR.

- Stdngsel vid plankorsning ar borttaget.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen é&r att skapa forutsattningar for etablering av ny forskola i centralt ldge inom Hoks tétort.
Planens syfte dr dven att mojliggora for ny bostadsbebyggelse samt centrumverksamheter. Vidare syftar planen
till att skapa forutsittningar for battre trafiksituation géllande gédng- och cykeltrafik utmed Runstensvégen.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

I Vaggeryds kommun har befolkningsokningen skett fortare &dn véntat. En hog inflyttningstakt har medfort
provisoriska 16sningar for forskolor och grundskolor. I dagslaget dr Hoks forskola fullbelagd och det gér barn
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fran Hok i forskola i Svenarum samt i Vaggeryds tétort. En ny forskola i Hok skulle innebéra att den befintliga
forskolan och skolan i Hok blir en F-6-enhet med F-3 for eleverna i Hoks nérhet och arskurserna 4-6 for
skolupptagningsomradena Hok och Svenarum.

For att skapa forutséttningar for en ny forskola har befintlig detaljplan for aktuellt omrade setts 6ver. Denna
detaljplan ersitter hela géllande detaljplan for omradet. Den befintliga planlagda markanvéndningen fordndras
till viss del, men vissa markanvéndningsdndamal kvarstér i den nya detaljplanen.

For att uppfylla planuppdragets syfte har bostadsdandamal samt en liten del naturmark dndrats till anvéandning for
forskola. Utdver det har ett stort outbyggt omrade som &r planlagt for industri dndrats till naturmark, plats for
atervinning samt centrumédndamal. For att anpassa detaljplanen till befintlig verksamhet inom planomradet,
sasom butik, café och lager, planldggs dessa omraden for centruméndamal.

Planen handldggs med utgdngspunkt fran reglerna i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
utdkat forfarande. Bedomningen grundas pé att forslaget anses ha ett allménintresse samt att omradet inte ar
utpekat i oversiktsplanen. Utdkat forfarande innebér att planen efter genomfort samrad kommer att granskas
under minst tre veckor. Samradet ska kungdras och efter genomford granskning kan planen antas.
Antagandebeslutet och ddrmed den nya planen far laga kraft om det inte 6verklagas.

Utdkat férfarande

Figur 1: Schematisk bild 6ver processen for utékat férfarande.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2018-04-17 § 115 att ge i uppdrag att upprétta ny
detaljplan for del av Hok 2:110, for att mojliggora for en forskola. Detaljplanen upprittas via utdkat forfarande.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2018-10-17 § 244 att skicka ut detaljplanen for
samrad. Planforslaget var pa samrad under perioden 2018-10-30 t.o.m. 2018-12-05. Upprittad
samradsredogorelse godkdndes av kommunstyrelsens arbetsutskott enligt protokoll 2019-02-20 § 31. Beslut om
att godkédnna granskningshandlingarna och skicka ut detaljplanen pé granskning togs av kommunstyrelsens
arbetsutskott enligt protokoll 2022-04-20 § 80.

AWAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4
kap). Omradet bedoms vara lampligt for foreslagen markanvandning. Beddmningen baseras bland annat pa att
platsen redan &r 1 ansprakstagen och inte paverkar nagra riksintressen.

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4
kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§
miljobalken.

Vid kommunens stéllningstagande till om planens genomforande kan antas medfora en betydande miljépéaverkan
gors en undersdokning. Om undersdkningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en miljobedomning géras
och resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen beddmer att genomférandet av
denna detaljplan inte medfor nagon betydande miljopéaverkan (bilaga 1).
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Detaljplanen med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljobalken &r foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken miljokvalitet som dr acceptabel inom ett
geografiskt omrade. Utgédngspunkten for en miljokvalitetsnorm &r att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad
ménniskan och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska dven
bidra till att uppna Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomforandet av planen antas inte medféra en
betydande miljopéverkan enligt upprittad undersdkning (bilaga 1). Bedomningen &r att den nya forskolan och
centrumverksamheten inte kommer att ge ndgra negativa konsekvenser for manniskors hélsa och inga
miljokvalitetsnormer kommer att Gverskridas.

PLANOMRADE OCH PLANDATA

Hok ligger i norddstra delen av Vaggeryds kommun, cirka en mil till Vaggeryd som dr kommunens storsta ort. |
Hok finns en jarnvégsstation pa linjen mellan Néssjo- Halmstad som delar orten i mitten. Genom Hok gar dven
vég 30 som i sdder leder till Véxjo och i norr ansluter till E4:an vid sddra Stigamo.
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Figur 2: Till vénster, planens lokalisering i Vaggeryds kommun; Till héger, planomrddets lokalisering i Hok.

Lage och areal

Planomradet ligger i centrala Hok. Orten delas pa mitten av jdrnvégsspar och aktuellt omrade &r lokaliserat strax
norr om sparet. Omradet avgrinsas i norr av ett bostadsomrade, i Oster av ett antikvariat, i vister av en
verksamhet och i sdder av natur. Hela planomradet uppgar till 8 hektar, varav cirka 1,2 hektar regleras till
forskola och cirka 1,1 hektar till centrumidndamal. Utdver det finns gator, natur, bostdder, atervinningstation,
grontipp med mera.
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Markagoforhallanden

Planomradet bestar av 10 fastigheter. Hok 2:110, Hok 2:95 och Morarp 2:38 édgs av Vaggeryds kommun. Hok
2:176 och Hok 2:177 &gs av det kommunala bostadsbolaget Vaggeryds — Skillingaryds Bostads AB (VSBo).
Hok 2:34 och Morarp 2:28 dgs av Trafikverket. Hok 2:77 och Hok 2:69 &gs av privatperson. Inom planomradet
finns dven marksamfilligheten Hok S:1 som dgs gemensamt av 8 fastigheter.
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Figur 3: Planomrdde samt lokalisering och yta fér férskola.



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:110 med flera

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Planomradet finns inte utpekat i gillande 6versiktsplan.
Vaggeryds kommuns &versiktsplan antogs av
kommunfullméktige 2012 och vann laga kraft 2014-04-28.

Nyit verksamhets:
omrade
OVERSIKTSPLAN 2008 Nya bostéder pd | =
VAGGERYDS KO Lillholmsomradet 7
I"\\‘
N
\\i
Forsviigen
LIS Hokosié

Detaljplaner

Bilden visar berdrda detaljplaner som finns inom planomrédet eller dikt an planomradet, samtliga detaljplaners
genomforande tid har passerat. De befintliga planerna redovisas utifran siffrorna 1-5. Fargerna markerar
detaljplanernas utbredning. Nér foreslagen detaljplanen far laga kraft upphévs detaljplan for Hok 2:110 m.fl.,
lagakraftvunnen 1989-11-20 (VAK 0665-P32). Nér ny detaljplan far laga kraft ersitts d&ven del av detaljplan for
Hok 2:76 m.fl. som fick laga kraft 1992-03-20 (VAK 0665-P54).

Figur 5: Berérda och intilliggande detaljplaner
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1. Géllande detaljplan for Hok 2:110 m.fl. fick laga kraft
1989-11-20. Den reglerar i huvudsak natur, bostdder i tva
vaningar och industriverksamhet som inte far vara storande
for omgivningen. Utdver det dr anvédndningen &ven avsatt for
gator, skydd, teknisk anldggning samt jarnvagstrafik. Férutom
gatunitet och tva flerfamiljshus &r majoriteten av detaljplanen
inte utbyggd.

2. Sydost om planomradet géller detaljplan for Hok 2:76 m.fl.
som fick laga kraft 1992-03-20. Detaljplanen medger framst
industriindamal men dven industrigata och natur mm. Industri
ar begréansat till verksamheter som inte ar storande for
omgivningen. Delar av detaljplanen ar utbyggd. En liten del
av detaljplanen ersétts i samband med att foreslagen
detaljplan fér laga kraft.

3. Nordost om planomréadet géller byggnadsplan for norra
delen av Hoks stationssamhille som fick laga kraft 1964-03-
10. Byggnadsplanen reglerar framst bostidder och naturmark.
Utdraget ar norr om aktuellt planomrade. Byggnadsplanen é&r i
princip utbyggd.

koY
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1. Detaljplan Hok 2:110 m.fl. Aktuellt planomradde dr
inringat i svart.
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2. Detaljplan for Hok 2:76 m.fl. Den del som vid laga kraft 3. Utdrag ur byggnadsplan for norra delen av Hoks
ersdtts av ny detaljplan dr inringat i svart. stationssamhdlle som angrdnsar planomrddet i norr.
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4. Vister om planomradet géller detaljplan for Hok 2:170 m.fl. som fick laga kraft 2008-12-04. Detaljplanen
tillater i huvudsak industriindamal till en byggnadshéjd av 15 meter.

5. Norr om planomradet géller detaljplan for Forslag till andring av byggnadsplan fér Hoks sambhélle (fast. Hok
2:97 m.fl.) som fick laga kraft 1965. Detaljplanen tillater i huvudsak smaindustri samt tva bostadsfastigheter i
planens sodra del. Byggnadshojden tillater atta meter samt tva vaningar for bostader.

4. Detaljplan for Hok 2:170 m.fl. angrdnsar planomradet i 5. Forslag till dndring av del av byggnadsplanen for
viister. Hoks samhdlle (fast. Hok 2:97 m.fl.).
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FORUTSATTNINGAR

Figur 6: Flygfoto 6ver planomrddet taget fran sydvdst. Framtida férskoleomrdde i rétt, centrum i brunt och
bostdder i gult och Gtervinning i blgtt.

Mark och vegetation

Planomradet for forskolan ar till storst del ett obebyggt gronomrade. Det nordvéstra omradet bestar av enstaka
tallar (50-60 ar) med inslag av bjork, gran och ronn. Mark- och faltskiktet bestar av lingon, blabér, husmossa och
vitmossa. I vigkanterna véxer bl.a. lupin, gulmara, mj6lkort. Det sydostra omradet bestar av tall, bjork, ronn,
salix med inslag av gran. Mark- och féltskiktet bestar av triviala vixtarter sd som skogsstjérna, brinnéssla,
blabar.

Enligt den geotekniska grundundersdkningen, daterad 87-01-26, bestar marken av morén och ca 0,5 m torv. Berg
i dagen éterfinns och utifran borrpunkter i omradet finns berg péa 1,2 m- 4,5 m djup. Den nordvéstra delen av
omradet for forskolan &r bldt, liksom sddra delen av planomréadet. Det finns hdjdskillnader och nordvistra
omradet for forskolan kommer behdva fyllas innan byggnation pabdrjas.
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Bokstigen med utblick at séder dér naturomrddet sparas for dagvattenhantering. Vigen kommer att stingas vid
utbyggnation av forskolan.

.

Vistra delen av forskoleomrddet.

12



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:110 med flera

Bebyggelseomraden
~ATE e R . 5 o

Atervinningsstation
och grontipp

[ Jul-Ljus butik med
lager och café

Alstervigen

Figur 7: Planomrddet inringat i rott i sitt sammanhang

Inom planomrédet finns i norr tva flerfamiljshus som 4gs av Vaggeryds — Skillingaryds Bostads AB, i dster har
Jul-Ljus butik med lager och café. I mitten gir Alstervdgen som ar en dtervindsgata och pa andra sidan gatan
finns ett naturomrade. P& Alstervigen forekommer lastbilstrafik till Jul-Ljus och Thor Ahlgren AB. I anslutning
till viigen finns en atervinningsstation (AVS) samt en gréntipp. Inom planomradet finns dven jarnvig. Utanfor
planomradet finns ett villakvarter i norr, i sydost Wilkmans Antik & Antikvariat samt Thor Ahlgren AB som ar
en mekanisk verkstad. P4 andra sidan jérnvdgen, ca 100-500 m fran planerad forskola, har Vida Energi AB sina
lokaler. Foretaget slédpper ut stoft och bullrar och ar forelagda att vidta atgdrder. Gillande Vida Energi AB gor
kommunen bedémningen att avstindet till planomradet &r tillrackligt for att inga riktviarden verskrids.

Utblick fran Bokstigen mot villaomrddet norr om planerad forskola.
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Butiken Jul-ljus som ligger dster om Atervinningsstation och grontipp sydvist om planerat
forskoleomrddet. forskoleomrdde.

Riksintresse och fornlamningar

Planomradet omfattas inte av nigra riksintressen samt att inga fornlamningar férekommer inom planomradet.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns ingen utpekad kulturmilj6 enligt den kulturhistoriska utredning som Jonkdpings Léns
museum framtagit (1988). Cirka 150 meter fran planomréadet finns en runsten, vid korsningen
Runstensvigen/Bjorkvigen. Ovriga kulturmiljder aterfinns pa lingre avstind. Planomréadet har under Hoks
samhilles framvixt inte exploaterats i storre grad utan har bestatt utav skogsmark. Den nya detaljplanen reglerar
liknande byggritt avseende bostadsdndamal som nu géllande detaljplan. Kommunens bedomning dr att inga
kulturvdrden péaverkas av forslaget till ny detaljplan.

Offentlig och kommersiell service

1 Hoks samhille finns bland annat F-5 skola, Pizzeria och Folkets hus. Strax utanfor ligger Hooks Herrgard med
golfbanor samt spa- och konferensanldggning. Hok ligger cirka 9 kilometer fran Vaggeryds centrum dér det
finns tillgang till kommersiell och offentlig service i form av affarer, servicefunktioner och dldrevérd. 1
Vaggeryd finns dven hogstadium och gymnasium.
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Gator och trafik

b
W

Figur 8: Planomrddets omkringliggande vdigar.

Enligt trafikmédtning passerar ca 800 fordon per dygn Sagverksvdgen, med en medelhastighet pa 37,9 km/h
(2018-09-27). Med avseende pa trafikeringen pa Sagverksvégen antas att firre fordon forekommer pa
Alstervédgen. Enligt trafikmétning passerar ca 160 fordon per dygn Runstensvdgen med en medelhastighet pa
26,3km/h (2018-12-23). Den trafik som ror sig pd Runstensvégen ar framst till bostadsomradet norr om
Runstensvigen men dven besokare till verksamheter séder om Runstensvigen.

Alstervigen dr en atervindsgata med ett fatal tunga transporter per vecka samt interna transporter daglgen mellan
Thor Ahlgrens anldggningar i Hok och Skillingaryd. Enligt géllande detaljplan ar Alstervagen en industrigata.
Eftersom végen inte kommer att ga genom ett rent industriomrade dndras bestimmelsen till gata. Bestimmelsen
gata dr avsedd framst for trafik inom en tdtort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Regleringen gata tillater
alla trafikslag. Till f61jd av utbyggnationen av forskolan kommer Bokstigen att stingas och bli en del av
forskolans yta.

Forskolan planeras inrymma cirka 70 barn och fordonstrafiken i omradet vister om forskoleomradet antas dka
med cirka 150 fordon per dygn. Den del av Runstensviagen som ligger véster om Alstigen berdknas dé ha ett
trafikflode pa cirka 310 fordon per dygn. Med anledning av forskolan kommer antalet fordon i omradet vara som
storst under vissa tider av dygnet men bedéms inte ha en betydande paverkan pa omradet.

I kommunens Gang- och cykelvégsplan finns fyra prioriterade strackor att bygga ut i Hok. Langs med
Sagverksvagen finns en prio 1-strédcka. I detaljplanen foreslés att en gdng- och cykelvég anldggs utmed
Runstensvégen. Gang- och cykelvégen ansluter till befintlig gdng- och cykelvég i nordvést med koppling mot
Vaggeryd samt med planskild géng- och cykelvig i sydost med koppling till sédra delen av Hok. En
utbyggnation av foreslagen stricka kommer oka tillgéngligheten och hdja sdkerheten for bland annat cykel- och
gangtrafik till forskolan dé foreslagen striacka inte kréver passage dver jarnviagen. Det &r enkelt att ta sig till
omradet med bil. Gang- och cykelvégar finns delvis, och ytterligare en strickning &r foreslagen. Med hénsyn till
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tatortens storlek och forskolans centrala placering finns goda mojligheter att limna och himta med géng eller
cykel.

Teckenférklaring
Mbyggnad av ge-vagar, prionlet
s P

smms Prig 2

—— Prio 3

s Befintlig GC-vig

<——> Foreslagen GC-vig

Teckeniakianing

Ubyggred ay g-mger. provie
— |

EmEE Prgl
=i Py}

Figur 8: Utdrag ur Vaggeryds kommuns Gdang- och Cykelvigsplan samt foreslagen ny stricka i

detaljplanen.

Jarnvdgen mellan Néssjo och Halmstad ligger cirka 100 m fran planerat forskoleomrade. Trafikeringen forbi
Hok &r idag 12 persontag och 3 godstidg vardagsmedeldygn (VMD). Trafikverkets basprognos for ar 2040 anger
10 persontag och 3 godstag.
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Kollektivtrafik

I Hok finns en tagstation pa jarnvégsstrackan
Néssjo-Halmstad. Trafikeringen &r begrinsad till
négra stopp per dag. Under vardagar gér dven ett
fatal turer med regionbuss 141 mellan Jonkoping-
Séavsjo. Kollektivtrafiken far dérfor ses som
begrénsad.

Tillganglighet, lek, rekreation och

barnperspektiv

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska det for forskola finnas
tillrackligt stor friyta som &r 1dmplig for lek och
utevistelse. Varje kommun ska bedéma vad som
ska anses som tillrdcklig friyta, och hur behoven
ska tillgodoses i planering och vid provning. I
Vaggeryds kommun anses en friyta pa 40
m?/forskolebarn som tillrickligt, och den totala
friytan ska inte understiga 3000 m?. Att uppnd den storleken pa friyta kommer att 1dsas i detaljplanen. Nér
friytan for lek och utevistelse ska planeras och anordnas bor man sérskilt beakta friytans storlek, utformning,
tillgénglighet och sikerhet samt forutsdttningarna for att bedriva dandamalsenlig verksamhet. Vid utformning av
friytan bor naturmark och trdd bevaras for att kunna ge den skugga som krévs for en bra lekmiljo bl.a. Inom
planomrédet finns tillrickligt utrymme for att ordna en tillfredsstédllande utemiljoé for barnen och ambitionen bor
vara att i mojligaste mal utnyttja naturen som resurs till lek och larande. Utover friytan som &r direkt kopplad till

Jdrnvdgsstation samt busstation.

forskolan finns en lekplats ca 150 meter fran planomradet.

Det finns hojdskillnader inom planomrédet och ny bebyggelse med tillhdrande ytor utformas sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga nar malpunkter utan problem, sdsom entréer etc.

Klimatanpassning

Klimatforandringar gor att klimatet framover blir alltmer bldtare, torrare och viarmare. Det innebar bland annat
att det kan komma kraftigare regn under vintermanaderna och att risken for torka under sommaren okar.

I Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun har en varmekartering genomforts for Vaggeryd tétort och
Skillingaryd tdtort under sommaren 2018, dock finns ingen viarmekartering for Hoks tatort. Men med en
utveckling av Hok med byggnation av fler bostidder ar det rimligt att anta att A&ven temperaturen inom
planomradet kommer att hojas. I gronstrukturplanen framgér att dldre, barn och sjuka tillhor riskgrupper for att
paverkas av varmebdljor. Da detaljplanens syfte dr att bland annat anldgga en forskola dr det viktigt att stigande
temperaturer tas i beaktning vid utformningen av forskolegérden. Vid utformning av forskolans utemiljé &r det
viktigt att planera for skugga och temperatursdnkande atgarder s som exempelvis trdd, buskar och grona viggar,
klattervaxter utmed fasader &r ocksa viktiga for temperaturreglering. Det &r av stor vikt att tillskapa svalkande
gronstruktur inom forskolans utemiljo for att behalla kvar fukt i luften och for att skapa mojlighet till svalka for
barn och personal.
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Teknisk forsorjning

Omréadet kommer att anslutas till kommunala vatten- och avloppsledningar som finns i gatorna runtomkring
planerad forskola. De serviser som finns i Bokstigen kommer att ses 6ver och avtal for ledningar i gatan kommer
att upprittas. Fiber ar mojligt och kommer att kopplas fran Alstigen. Eon ansvarar for el i omradet. Utdver det
finns i sddra delen av planomradet transformatorstation, dagvattenledning och spillvattenledning. Skanova har
ror 1 Bokstigen som ej brukas. Det finns mojlighet att dra ledningar i forberedda ror via Alstigen Alstervigen

istéllet.

Dagvatten

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun
syftar till att uppna en langsiktig och hallbar
dagvattenhantering genom att omhénderta
dagvatten pa ett sa naturligt sétt som mojligt.
Enskilda fastighetsdgare 4r ansvariga for att
hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten sker pa det sétt som anges i
lagstiftning, dagvattenstrategin och detaljplanen.
Dagyvattenstrategin visar pa intentionen att i
forsta hand omhénderta dagvatten inom den
egna fastigheten. Ar det inte mdjligt ska
forutséttningar for avledning till dppna l6sningar
sasom diken undersokas i samrdd med
kommunen. I sista hand ska avledning till
dagvattennitet anvandas. Dagvattenstrategins
maélsdttning och intention ska beaktas vid
handldggning av bygglov och foljas upp under
tekniskt samrad.

Den nordvéstra delen av det framtida
forskoleomradet ar bldtt och utifran
Lansstyrelsen skyfallskartering dr omrédet i
riskzonen vid kraftiga skyfall. Hér finns ingen
naturlig infiltration utan vattnet kommer ledas
bort via kommunens dagvattenledningar som
finns i gatstrukturen runt omkring i Alstigen,
Alstervdgen, Bokstigen och Runstensvégen.
Kapaciteten pé ledningarna ar inte tillrackligt for
att klara hoga floden, vid 100-ars regn. Marken
for forskolebyggnaden kommer fyllas innan
byggnation for att avrinning ska ske fran
byggnaden mot foreslagen dagvattendamm inom
naturomradet mellan forskoleomradet och
jarnvéagen.

Vid skyfall sker dversvimning uppstroms fran
dagvattenutsldppet som finns i naturomradet i
sydvést. Inom Markerat omrade i figur 10
planeras for dagvattendam som totalt bedoms

T T T

SN\

Figur 10: Situationsplan dagvattendam.
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kunna rymma drygt 2 500 m®. Enligt berdkning utefter den rationella metoden som beskrivs i svenskt vattens
publikation P 110, beddms ett 100-arsregn pagéende i 10 minuter ge en volym av cirka 1 400 m? till
dagvattendammen. Enligt samma berékning bedoms ett 100-arsregn pagéende i cirka 17 minuter fylla
dagvattendammen. Dagvattendammen berdknas att tommas pé en tid av 3 dygn. I detaljplanen utokas
naturmarken s det finns plats for att anligga dagvattendamm inom det planerade naturomradet i sydvéast. En
Oversvamningsbrunn foreslas dven anldggas inom dammen med koppling till ny dagvattenledning som leds i
sydost for att koppla ann det befintliga dagvattenndtet. Kommunen bedémer att forutsdttningarna sa som hojd
och storlek pa omrédet ar tillrickligt for att eventuella vattenfloden inte kommer att paverka forskolebyggnad
samt jarnvag.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET
Radon

Markradonprov har tagits inom omradet som visade pa en normal niva av radon. Nya byggnader ska uppforas
med radonséker metod, om inte métning goérs som visar att risk inte foreligger. Halten radon maéts i Becquerel
per kubikmeter luft (Bq/m3). Byggnader ska utformas s att radonhaltens arsmedelvérde inte dverstiger 200
Bg/m3 och gammastralningsnivén inte 6verskrider 0,3 pSv/h i rum dér personer vistas mer an tillfalligt.

Buller fran vag- och spartrafik

Som utgangspunkt for att skapa en god ljudmilj6 vid forskolan anvénds Boverkets allménna rad om friytor och
Boverkets véigledning ”Gor plats for barn och unga!”(2015). Friytor ska enligt de allmé@nna raden kdnnetecknas
av ”god ljudkvalitet”. Enligt vigledningen &r det 6nskvért med hogst 50 dBA ekvivalent bullerniva dagsvérde pa
de delar av garden som dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En mélséttning for resterande
ytor &r att ljudnivan inte bor 6verskrida 55 dBA. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas.
Storningar fran omgivningen hérrér fran véigtrafikbuller och jarnvég. Avsténdet till jarnvdg och forskoleomradet
varierar mellan 80-120 m. Antal tag dr 12 vardagsmedeldygn (VMD) varav 3 &r godstag. Enligt Trafikverkets
prognos for 2040 kommer ingen storre fordndring ske i trafikeringen.

Pé Ségverksvigen passerar ca 800 fordon per dygn med en medelhastighet pa knappt 40 km/h. Forskolan
planeras ca 50 m fran vdgen, med skolbyggnaden placerad sé att byggnadskroppen skidrmar av ljud fran
jarnvégen, Sdgverksvigen och Alstervidgen. Vid behov finns mdjlighet att sétta grona véggar och tak som kan
bidra till att minska ljudnivan. Friyta lokaliseras ca 120 m frén Sagverksvégen. Enligt Sveriges kommuner och
landsting och Boverkets berdkningsmodell Hur mycket bullrar trafiken (2016) kan bullernivéer riknas fram
baserat trafikfloden och avstand. Detaljplanens genomforande bedoms 6ka fordonsflodet i omréadet med cirka
310 fler transporter per dygn, vilket ger ett flode av cirka 1 110 fordon per dygn som dé passerar pa
Sagverksviagen. Enligt berdkningsmodellen bedoms vagbuller da uppga till cirka 49 dBA vid
forskolebyggnadens fasad. Bullernivan med hénsyn till avstandet mellan Sdgverksvéigen och friytan bedoms vara
lagre, vilken dé inte verstiger rekommendationerna.

Baserat pa det fatal tdg som kors pé linjen, avstindet till planomradet, placering av forskolebyggnad samt den

ringa trafikeringen pé angrénsande gator bedomer kommunen att riktvirdena for ljudnivé inte kommer att
overskridas.
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Fororenad mark

Forutom Hok 2:69 finns enligt Lénsstyrelsens Webbgis (2018-06-01) ingen misstanke om potentiellt fororenad
mark inom planomrédet. Hok 2:69, dir anvindningen fordndras fran industri till centrumdandamal, ar utpekad
som ett omrade for potentiellt fororenad mark. Likasa dr Hok 2:68 och Hok 2:76 utanfér planomradet utpekade,
men ingen av dem &r riskklassificerad.

Pa Hok 2:69 lag tidigare Hoks cementfabrik. Utifran den historiska utredningen som gjorts 2007 fanns
verksamheten pa platsen mellan 1945 och 1971. Tillverkningen bestod av parallellblock, hélsten, brunnsringar
och kantsten. P4 Hok 2:68 fanns tidigare Johansson & Jonssons mdbelfabrik med verksamhet sd som
mobelsnickeri och ytbehandling av tré.

En miljoteknisk markundersokning har genomforts (bilaga 2) genom analys av jordprover som jamforts med
Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvandning (KM). I en provpunkt uppmattes for hoga halter av
alifater. I 6vriga provpunkter var uppmaétta virden under gransen for kdnslig markanvéndning, samt flertalet
prover som var under laboratoriets rapporteringsgrans.

Provpunkten (1905) som uppmitte hogre virde én KM ér lokaliserad till fastigheten Hok 2:77, som planlidggs
med dndamél C-centrum. D4 &vriga provpunkter inklusive de ndrmast provpunkt 1905 inte pavisat forhojda
varden bedoms det som en lokal fororening, kopplat till provpunkten. Foéroreningen &r motorolja, alifater C16,
och tillhor de ldngre alifaterna och beddms inte sprida sig s lange marken vid aktuell provpunkt ldmnas orérd.
Det forhdjda virdet hittades pa mellan 0-0.5 meters djup. Pa ldgre djup vid provpunkten pavisades ingen
fororening. Fororening anses darmed vara lokal. For att motverka att féroreningen sprids infors bestimmelse om
villkor for startbesked géllande byggnation inom fastigheten Hok 2:77. Bestimmelsen innebér att féroreningen
ska vara avhjélpt innan starbesked kan ges. Da 6vriga provpunkter inom fastigheten inte pavisade forhojda
varden, anses marken lamplig for &ndamalet.

Framtagen miljoteknisk markundersokning (bilaga 2) konstaterar att i dvriga provpunkter som analyserats inte
pavisar forhdjda virden och foreningssituationen bedoms inte paverka lampligheten for framtida detaljplan. Vid
markarbeten och byggnation ska dock en okulér kontroll av massor genomforas samt att kontakt tas med
tillsynsmyndighet om missténkta fororeningar patréffas, till exempel i form av missfargningar, avfall, slagg eller
avvikande lukt.

Farligt gods

Soder om planerat forskoleomrade gér jarnvagen mellan Néssjo-Halmstad som ar en transportled for farligt gods
och som vid en olycka skulle kunna paverka planomradet. Jirnvagssparen gar ca 80-120 m frén platsen som
planeras for forskola och omradet emellan bestar av skog och en vég. Trafikeringen forbi Hok &r idag 12
persontig och 3 godstag vardagsmedeldygn (VMD). Trafikverkets prognos for 2040 ligger pa ungefar samma
trafikering. Vid utformningen av omradet kommer naturmark avskilja forskolan fran jarnvégen och marken
kommer inte att bebyggas. Med det sékerhetsavstandet minskas risken for att en eventuell olycka nar
forskoleomradet.

Enligt Riskanalys av farligt gods i Hallands 1dn (2011:19), anges lampliga sdkerhetsavstdnd mellan olika
bebyggelseformer och strackor dér farligt gods transporteras. Jarnvdgen genom planomradet bedoms motsvara
Vig-Lag enligt modellen. Skola ingér i bebyggelseform Tdtort dér ett basavstand om 60 meter anges. Uppfylld
basavstandet behovs inga specifika skyddsétgarder for att risknivan vid hdndelse av olycka anses rimlig.
Forskolan placeras enligt forslaget pa storre avstand. Jarnvdgen kommer efter utfyllnad for forskolans omrade
ligga under forskolans markniva, vilket ar positivt da det begrinsar forutséttningar for lickage mot
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forskoleomradet. Alstervdgen ligger idag dven pa hogre markniva én jarnvégen vilket ar en barriér for ldckage
mot forskoleomradet. Med avseende pa den ringa godstrafik som gar pé linjen samt skyddsavstandet pa 80-120
meter beddmer kommunen att risken for att en olycka paverkar forskolan dr mycket liten.

For planlagd industrimark i sydost som éndras till centrumédndamal finns ett byggnadsfritt avstand pa 30 meter
till jarnvagen. Enligt modellen for riskanalys behover fasad som vetter mot led inom 30-50 meter utformas med
obrénnbart material och fonster ska vara i obrédnnbart material motsvarande klass E 30. Dérutover ska det finnas
minst en utrymningsvag som inte vetter mot leden och uteplatser eller balkonger ska inte finnas inom 50 meter.
Aven hir gér kommunen bedémningen att risken dr mycket liten for att oligenheter kopplat till farligt gods nar
framtida verksambhet.

Till Vida energi AB kommer under hogsdsong oktober till mars ca 60 lastbilar/dygn respektive lagsédsong ca 40
lastbilar/dygn. Det ar dels lastbilar som ska lastas med gods samt leveranser av kutterspan som kors dygnet runt.
Ungefar varannan vecka kommer en leverans som ar klassat som farligt gods. Transporterna passerar ca 40 meter
fran forskoleomradet och avstandet till Vida energi AB ar ca 150 meter. Eftersom leveranser av farligt gods sker
sdllan och avstandet till den del som dr ndrmast forskolan dr 40 meter beddmer kommunen att risken for
eventuella oldgenheter for forskolan dr mycket liten.

Vid hindelse av olycka finns mdjlighet for centrum- och forskoleverksamhet att utrymma norrut, mot
Runstensvégen. Luftintag pa forskola och centrumverksamhet ska dven anldggas mot norr.

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

I Vaggeryds kommun har befolkningsdkningen skett fortare dn vantat. En hog inflyttningstakt har medfort
provisoriska 16sningar for forskola och grundskola. I Hok finns stort behov av en ny forskola for att 16sa
barnomsorgen pa orten. Forskolan lokaliseras centralt i Hok pa ett omrade som idag star outnyttjat.
Byggnationen innebér en fortdtning och forskolan kan anslutas till befintlig infrastruktur sésom gator, va-
ledningar med mera. Da angransande mark delvis dr bebyggd beddms upplevelsen av omrédet fordndras lite nar
det giller stads- och landskapsbild. Stérningar for omgivningen pa grund av verksamheten i forskolan kan
forekomma framst i form av 6kad biltrafik vissa tider pa dygnet, vilket medf6r buller och vissa utslapp till luft.
Kommunen bedémer att genomforandet av denna detaljplan inte medfor nagon betydande miljopaverkan (bilaga

1).

FORSLAG OCH ILLUSTRATION
Bebyggelse

Den bebyggelse som foreslas ér i huvudsak en forskola. Forskolan kommer i ett forsta skede byggas ut med fyra
avdelningar, kok och personalutrymme. Detaljplanen mdjliggor dven for en utbyggnad av ytterligare tva
avdelningar nir behov finns. En fardig ritning pé forskolans utformning ar dnnu inte framtagen. Skissen nedan
illustrerar ett mojligt alternativ. Forslaget bygger pa en modell som Vaggeryds kommun tagit fram for andra
forskolor i kommunen. Skolbyggnaden placeras i ett L lings med Alstervigen och Alstigen for att verka som
barridr mellan végar och friyta. En ficka med plats for att lamna och hdmta med cykel och bil finns ldngs med
skolbyggnadens entréer. Varuleveranser sker i anslutning till kok och personalutrymme. Parkering for personal
och besokare foreslds placeras i Ostra delen av forskoleomradet.

For omradet som omvandlas frén natur till centrumidndamal finns mdjlighet att uppfora samlingslokal, utvidga

butik och caféverksamhet, vandrarhem, kontor eller andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara létta att
na. For att bygglov ska beviljas inom fastigheten forutsétts att markfororeningen har avhjélpts. For fastighet Hok
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2:69 inom detaljplanen som éndras fran industridndamal till centrumdndmal legaliseras befintlig verksamhet for
butik, café och lager.

' . \ &

Figur 11: Enkel illustration av alternativ utformning av forskoleytan med parkering och varuleverans.
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Angoring och parkering

Omréde for hdmtning och lamning till férskolan nas via Alstervdgen. Varuleveranser sker via Alstigen. Personal
och besoksparkering anordnas inom forskolans fastighet. Parkering for centrumverksamheter anordnas inom
egen fastighet. Angoring till centrumverksamhet sker fran Alstervigen samt Runstensvéigen.

PLANBESTAMMELSER

Allman plats

Anvandning av allman platsmark
GATA — Motiveras genom att mdjliggora angoring for fordonstrafik till planomradet, savl till kvartersmark
som for allmén platsmark. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

NATUR — Motiveras genom att omradet ska vara tillgéngligt for allmédnhet. Den skogliga karaktdren ska besta.
Omrédet ska inte upplatas eller ianspréktas for enskilt andamal. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

GCVAG — Motiveras genom att mojliggéra angdring for gang- och cykeltrafik till planomradet. Lagstéd PBL 4
kap. 5§

Egenskapsbestammelser for allman platsmark
Ge-vig: Motiveras genom att det i omradet i nddvindig utstrickning ska anordnas allmén géng- och cykelvig
for att mojliggora anslutning till kvartersmark likvél som till de allménna markomradena. Lagstod PBL 4 kap. 5

§.

Damm;: — Damm for hantering av dagvatten ska anordnas Motiveras genom att omradet far rymma
erforderliga l6sningar for damm géllande dagvattenhantering. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

Kvartersmark

Anvandning av kvartersmark

B — Bostidder. Motiveras genom att skapa forutsittning for bostadsbebyggelse i planomrédet. Lagstod PBL 4
kap. 5 §.

C — Centrum. Motiveras genom att skapa forutséttning for lokal service till omradet. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.
S — Skola. Motivera genom att det i omradet finns behov for skoldandamal, forskola. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

T1 — Jidrnvig. Motiveras genom att sékerstilla befintlig jirnvdg samt yta for elektrifiering av striackan Néssjo-
Viarnamo. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

E1 - Transformatorstation. Motiveras av att anordning for el- och fibernitet behdvs for omradets anvindning
sévil som for vidare utbyggnation av el- och fibernitet. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

E: — Avfallsanliiggning. Motiveras genom att skapa forutsattningar for anordning &tervinningsstation samt
grontipp inom planomréadet. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Punktprickad mark — marken far inte forses med byggnad. Motiveras genom behov av att reglera
bebyggelsens placering mot omgivande gator och andra fastigheter. Lagstod PBL 4 kap 11 §.
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Korsmark — marken far endast forses med komplementbyggnad. Motiveras for att skapa mojlighet att
uppfora byggnader eller skdrmtak for &ndamal sdsom miljorum, vaderskydd for cykelparkering, forrad eller
uterum etcetera. Lagstdd PBL 4 kap. 16 § 1.

h: — hogsta nockhéjd dr angivet virde i meter. Motiveras genom att uppna bebyggelsevolymer som &r
anpassade till omkringliggande bebyggelse. Lagstod PBL 4 kap 11 §.

ur — markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar. Motiveras genom behovet av att sékra mark
som mojliggdr att réittigheter bildas for erforderlig underjordiska ledningar. Lagstod PBL 4 kap. 6 §.

z1 — markreservat for allminnyttig kortrafik. Motiveras med att funktion som infart till omradet. Lagstod
PBL 4 kap. 5 §.

p1 — huvudbyggnad ska placeras minst 3,0 meter fran fastighetsgriins. Motiveras genom att bebyggelsefritt
avstind ska finnas till annan fastighetsgréins for att skotsel ska kunna genomforas av byggnad inom egen
fastighet. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

p2 — byggnad ska placeras minst 3,0 meter fran fastighetsgrins. Motiveras genom att bebyggelsefritt avstand
ska finnas till annan fastighetsgréns for att skdtsel ska kunna genomforas av byggnad inom egen fastighet.
Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

a1 — startbesked far inte ges for byggnation forrin markfororening avhjilpts. Motiveras genom behov av att
lokal markfororening ska avhjélpt innan byggnation kan paborjas. Lagstod PBL 4 kap. 14 § 5 4p.

b1 — entréer placeras palimpligtsittsa att de inte vetter mot jéirnvig. Motiveras genom behov av
skyddsétgérder géllande jarnvag som transportled Nissjo-Vérnamo for farligt gods. Lagstod PBL 4 kap. 12 §.

bz — Ventilation ska placeras hogt och pa motsatt sida av jarnvig. Motiveras genom behov av skyddsétgérder
géllande jarnvdg som transportled Néssjo-Varnamo for farligt gods. Lagstod PBL 4 kap. 12 §.

bs — fasad ska motsvara liagst brandteknisk klass EI 30. Motiveras genom behov av skyddsatgirder gillande
jarnvig som transportled Nissjo-Varnamo for farligt gods. Lagstod PBL 4 kap. 12 §.

bs — minst en utrymningsvég ska finnas som inte vetter mot riskkéllan. Motiveras genom behov av
skyddséatgérder gillande jarnvdg som transportled Nissjo-Varnamo for farligt gods. Lagstod PBL 4 kap. 12 §.

bs — luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av jirnviigen. Motiveras genom behov av skyddsatgérder
géllande jarnvdg som transportled Néssjo-Varnamo for farligt gods. Lagstod PBL 4 kap. 12 §.

stingsel ska finnas — Motiveras genom behov att sékerstilla att in och utfart till avfallsanldggning sker pé ett
sakert sdtt. Lagstod PBL 4 kap. 9 §.

Genomforandetid — genomforandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m.
laga kraft datum. Motiveras genom att tiden for genomforandetiden bedoms vara rimlig for att genomfora
detaljplanen. Kortaste genomforandetid har valts for att tidigt f& mojlighet att dndra detaljplanen vid behov.
Lagstod PBL 4 kap. 21 §.

24



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:110 med flera

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 60 manader fran det datum planen far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad rittighet att bygga i enlighet med detaljplanen.
Detaljplanen fér inte heller ndras utan att sérskilda anledningar foreligger. Andras eller upphivs detaljplanen
under genomforandetiden, har fastighetsdgare ritt till erséttning for den skada denne asamkas.

Efter genomforandetidens slut fortsdtter detaljplanen med dess byggritter att gélla, fram tills att kommunen tar
fram en ny detaljplan eller &ndrar géllande detaljplan. Andras eller upphévs detaljplanen efter
genomforandetiden finns det ingen rétt till ersittning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade i den
ursprungliga planen.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén platsmark. Det innebér att kommunen ansvarar
for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats och allménna anldggningar inom allméin
platsmark. I aktuell detaljplan ar allméin platsmark GATA, GC-Védg och NATUR.

Kommunen tecknar avtal for upplatande av mark for avfallshantering inom kvartersmarken E, —
Avfallsanldggning. Avfallsbolag ansvarar for iordningstillande av marken enligt detaljplan och skdtsel av
avfallsanldggning.

Avbaningsmassor som uppkommer i samband med exploatering hanteras i genomforandeavtal.

Samtliga ledningar som idag ligger ldgst med Bokstigen foreslés i aktuell detaljplan flyttas och ldggas i nytt u-
omrade inom markanvindningen skola. Exploatdren star for de kostnader som uppstar for flytt och ombyggnad
av ledningsnét som paverkas vid utbyggnad pa fastigheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar fastigheterna Hok 2:110, Hok 2:95, Morarp 2:38, Hok 2:176, Hok 2:177, Hok 2:34,
Morarp 2:28, Hok 2:77 och Hok 2:69. Inom planomradet finns &ven marksamfalligheten Hok S:1 som dgs
gemensamt av 8 fastigheter

Kvartersmarken inom fastigheten Hok 2:110 kommer att styckas av for byggnation efter att detaljplanen fatt laga
kraft. Kommunen 6verléater mark till exploatér genom markanvisning. For att genomfora detaljplanen kommer
nya fastigheter styckas av fran fastigheten Hok 2:110.

Fastigheten 2:110 som &gs av Vaggeryds kommun kommer att styckas av for forskola. Ett servitutsavtal ska
upprittas géllande ledningarna som flyttas/laggs inom u-omrade inom markanvéndning skola. Servitutsavtal for
befintliga ledningar inom markanvéndning Centrum kommer uppréttas.

Del av fastigheten Hok 2:110 har avsatts for andamaélet jarnvég baserat pa Trafikverkets samradshandlingar 2023

for projektet Néssjo-Véarnamo elektrifiering. I Trafikverkets samradshandlingar framgér for stracka km 35 vilken
passerar genom planomradet att trafikverket inom projektet Néssjo-Véarnamo elektrifiering, planerar for ny

25



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:110 med flera

jarnvagsmark med dganderitt. I detaljplanen har den yta Trafikverket pekar ut i samradshandlingarna fran 2023
avsatts for jarnvigsdndamal.

Ekonomiska fragor

Vaggeryds kommuns kostnader bestéar av att uppritta denna detaljplan samt kostnader for externa utredningar.
Vaggeryds kommun bekostar utbyggnation av géng- och cykelvidg samt anldggning och skotsel av
dagvattendamm.

Exploatdren bekostar fyllning och iordningstillande av mark for forskolan, samt bygga foérskolan med
tillhdrande anldggningar.

Samtliga ledningar langst med Bokstigen foreslas i aktuell detaljplan flyttas och ldggas i nytt u-omrade inom
markanvindningen skola. Exploatoren star for de kostnader som uppstar for flytt och ombyggnad av de
ledningsnét som péverkas vid utbyggnad pa fastigheten till nytt u; omrade i soder inom fastigheten for forskola.

Exploatoren bekostar fyllning och iordningstdllande av mark for bostider.

Kommunens intékter bestar av forsiljning av kvartersmark, anslutningsavgifter samt bygglovsavgifter.
Exploatorens kostnader bestér i inkop av mark, utbyggnad inom kvartersmark, anslutnings- och
bygglovsavgifter.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tjanstepersoner inom Kanslienheten, Tekniska kontoret, Miljé- och byggforvaltningen samt ytterligare
tjénstepersoner inom Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina respektive professioner.

Kanslienheten, Vaggeryds kommun

2023-04-06
Henrik Olsson Torbjérn Akerblad
Planarkitekt Kanslichet/ bitr. Kommundirektér
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