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Ett planbesked dr ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan éverklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stillningstagande fran kommunens
sida.

Syftet med planbesked dr att alla som har for avsikt att genomfora en dtgdrd ska kunna fd ett snabbt och tydligt
besked om huruvida kommunen tinker inleda ett planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2,5 §5).



Ansokan
Sokande

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun

Fastighet
Torsbo 1:2, Vaggeryd

Fastighetsagare

Privat fastighetségare.

Syfte

Inskickad ansokan syftar till att uppritta ny detaljplan for fastigheten Torsbo 1:2 for att &ndra
att &ndra markanvéndningen for fastigheten fran park eller plantering till bostadsdandamal. ,
dér den befintliga bostadsfastigheten Torsbo 1:2 ligger, fran "Park eller plantering” i1 géllande
detaljplan fran 1967 till "Bostider". Detta for att kunna utveckla bostadstomten utan att nya
atgirder behover vara planstridiga samt att sékra en infart till bostadstomten.

Avgransning

Ett underlag for planbesked &r framtaget med beskrivning av projektet. Befintlig detaljplan
frén ar 1966 omfattar omradet, markanvéndningen i gillande detaljplan 6verensstimmer inte
med ansokt planbesked. Befintlig detaljplan fran ar 1966 foreslas ddrmed delvis ersdttas med
ny i samband med planldggning avseende fastigheten Torsbo 1:2. Planomridet omfattar cirka
1630 kvadratmeter. Planomrédet &r beldget inom Linnarkilen med Linnarparken dster om
Jonkopingsvégen, Linnarbacken med tillhdrande vatmarksomrade till soder samt Felix
Kunskapscentrum till vister intill Hjortsjon.
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Figur 1: Lokalisering i Vaggeryd. Till hoger; omrddets lokalisering i Vaggeryd. Till vinster; omrdde for planbesked.



Bakgrund

2022-01-10 inkom ansdkan om planbesked i syfte att uppréitta ny detaljplan for att &ndra
befintlig markanvdndning inom fastigheten Torsbo 1:2 frén park till bostad samt med
tillhorande trafiklosning med infart. Omradets forutsittningar har i ett forsta skede undersokts,
vilket presenteras i detta underlag. Beslut om planuppdrag avser omrddet som helhet markerat
i figur 1. I en detaljplaneprocess kommer omradets lamplighet provas for bland annat
bostadsandamal och exploateringsgrad. Positivt planbesked innebir ingen garanti for
genomforande avseende inskickat forslag.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Foreslaget planomride finns utpekat i Vaggeryds kommuns dversiktsplan som
fjarrvirmeomréde, 1 vrigt dr planomrade dr inte utpekat i géllande dversiktsplan for
bostadsindamal. Oversiktsplanen visar i Svrigt p4 den generella inriktningen att fortita inom
Vaggeryds tatorter avseende bostadsdndamal.

I kommunens arbete med en ny oversiktsplan fors resonemang kring att fortidta den norra
delen av Linnarkilen med skola.
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Figur 2: Utdrag fran gillande oversiktsplan fran 2012.



Detaljplan

Ansokt planomrdde omfattas idag av detaljplanen Forslag till dndring av stadsplanen for
kvarteret Rodingen m.m. A Torsbooomrddet i Vaggeryds koping 06-VAK-116 som fick laga
kraft 1966. Befintlig detaljplan anger bostdder inom kvarter R6dingen, uppforande av
sporthall med bad inom i detaljplanen omrade A (idag fastigheten Torsbo 1:1) samt att
davarande stadsdgda fastigheten 327A (idag Torsbo 1:2) frildgges fran bebyggelse for park
och lekdndamal. I gillande detaljplan framgar att bebyggelsen inom fastigheten Torsbo 1:2
var tinkt att forflyttas till kvarteret R6dingen for att skapa ett park och lekomrade inom
Linnarkilen.

Ny foreslagen dndring av markanvindning till bostadsbebyggelse enligt ansokt planbesked
innebdr en dndring av markanviandning inom planomradet varav en ny detaljplan behover
uppréttas och ersitta del av befintlig detaljplan.

I samband med att ny detaljplan uppréttas for Torsbo 1:2 behdver dven infartsvég sikras via
Verner Malmstens vdg. Del av befintlig detaljplan stimmer inte 6verens med dagens
markanvindning och upphévs diarmed.
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Figur 3: Utdrag ur gdllande detaljplan, Laga kraft 1966.
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Figur 4: Planbestdmmelser i gdllande detaljplan, Laga kraft 1966.

Platsens forutsattningar
Mark och vegetation
Geologiska forutsdittningar

Planomrédet bestér av isdlvssediment
med en hog genomslépplighet. Omradet

ar relativt plant. Omréadet dr bebyggt med
ett bostadshus med komplementbyggnad.

Omréadet &r beldget i gronomradet
Linnarkilen med Linnarparken till ster,
Hjortsjon till véster och Linnabicken till
soder. Linnarbacken utgdrs av ett
vatmarksomrade vilka enligt MSBs
skyfallskartering riskeras att
oversvammas vid skyfall, dock visar
karteringen pa att fastigheten Torsbo 1:2
inte paverkas vid ett 200-arsregn men

paverkas nagot vid berdknat hogsta flode.
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Figur 5: Skyfallskartering MSB; ljusblatt omrdde-
200-drsregn; skrafferat omrdde- hogsta berdknat flode.

Planomrédet bestér av ett enbostadshus med komplementbyggnad samt grids och véxtlighet.
Bebyggelsen star idag inom Linnarkilen, ett sammanhédngande gronomriade. Angransande till
planomrddet i sdder dr Linnarbdcken med ett vatmarksomrade.

Naturvarden

Rodlistade arter

Inga rodlistade arter forkommer inom planomradet, dock har i narhet till foreslaget planomrade
flertalet fagelarter observerats vilket vittnar om ett rikt fagelliv. Observationerna har framst
gjorts 1 och 1 nérheten till det intilliggande vatmarksomradet. En fagelinventering behdver

ddrmed genomforas.

Biotopskydd



Ingen biotopsskyddad struktur dr patraffad.

Skyddsvirda trid

Inga skyddsvirda trdd har patriaffats inom omradet. Trad inom omradet kan dock vara av hogt
skyddsvirde genom att bedriva reglerande ekosystemtjénster i upptagning av vatten samt
agera temperatursidnkande.

Gronstrukturplan

I Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun framgér att Linnarkilen som planomradet ar
lokaliserat inom ska sparas och stdrkas. Linnarkilen utgérs av vatmark, Linnarbacken och
Linnarsjon/parken och har en stor positiv klimatanpassningseffekt pa intilliggande omraden
samt utgdr ett sammanhéngande gronstrak genom samhdllet. I gronstrukturplanens
underlagsrapport 6 omnédmns vikten med att bevara vatmarker, dels for dess riskreducerande
infrastruktur i omhéndertagande av dagvatten men dven ur klimatanpassning, dir vatmarken
har en tydlig kylande effekt pa skola och bostidder i omrddet. Vatmarken har en
vattenhushéllande och flodesreglerande egenskap och ér anpassad for att samla upp samt
reglera vattenfloden och agerar som en naturlig dagvattenhanterare. I underlagsrapport 7 lyfts
dven att titortsndra vatmarker som Linnarkilen har hoga reglerande och/eller biologiska
vérden, stodhabitat samt att Linnarkilen &r en av téitortens viktigaste gronkilar.
Ekosystemtjdnster som gynnas av att bevara och stirka Linnarkilen dr hédlsa, sinnlig
upplevelse, skydd mot extremt vider, klimatanpassning, luftrening, vattenrening, livsmil;jo,
ekologiskt samspel och habitat. I Gronstrukturplanen dr d&ven Linnarviken och dess parkmiljo
utpekat som strategiskt omhindertagande av dagvatten.

ESTER

ESTER ér ett verktyg framtaget av Boverket och kan anvindas for att kartligga
ekosystemtjinster i t.ex. detaljplanesammanhang. Analysen utgdr ifran att foreslaget
planomrade som helhet exploateras och visar tillgdngen pa ekosystemtjanster i nuldget och
tillgdngen pa ekosystemtjénster efter exploatering och visas i en graf for att analysera
resultatet. En ESTER-analys behover tas fram i samband med detaljplaneprocessen for att
avgora hur planen paverkar omradets tillgdng till ekosystemtjanster.



Infrastruktur

Omréadet &r lokaliserat i1 centrala delarna
av Vaggeryd och ligger 1 anslutning till
befintlig vig- samt gang- och cykelvig.
Omradet lokalisering medfor en direkt
koppling till befintlig gdng- och cykelvig
langs med Jonkopingsvédgen och vidare
kopplingar genom Vaggeryds ging- och
cykelvigs nit.

Omradet ansluter till Jonkopingsviagen
via Verner Malmstens vég. Fastigheten
ansluter till Verner Malmstens vig via en
infartsviag. Via Jonkopingsvigen som dr
beldgen intill planomradet nas Europavég
4 och vidare Varnamo i sdder och
Jonkoping 1 norr, vilka nas inom cirka 30
minuter med utgdngspunkt fran
planomradet. Samtliga végar i anslutning
till omrddet samt befintlig infart till
fastigheten har kommunalt
huvudmannaskap.

Intill fastigheten finns befintlig
busstation med ldnsbuss- 500 (Varnamo-
Jonkoping), 133 (Torsvik - Vaggeryd —
Viérnamo) samt 136 (Hestra - Gnosjo -
Vaggeryd). Lansbuss 133 och 136
stannar dven cirka 200 meter sydost om
planomridet. Vaggeryds station ligger
cirka 800 meter syddst om planomradet
med tig- och bussforbindelser.
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Figur 6: Befintlig infrastruktur.

En trafikmitning genomfordes for Jonkopingsvégen ar 2019 infor planprogrammet for Yggen,
denna métning skedde cirka 80 meter fran planomradet. I Matningen framgar
Arsdygnstrafiken (ADT) till 5273 fordon/dygn. Den genomsnittliga trafikmiingden per timme
ar berdknad till 600 och antalet fordon 1 kategorin tung trafik dr 1938 stycken per dygn.

Parkering

Parkering lses inom fastigheten Torsbo 1:2.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for Forsvarsmaktens paverkansomrade for omrdde med
séarskilt behov av hinderfrihet men foreslagen exploatering antas inte paverka riksintresset.

Manniskors halsa och sakerhet

Inom planomradet har inga fororeningar patréffats.



Vigbuller fran JonkSpingsvagen bedoms initialt inte dverstiga riktviardena och paverka
mojligheterna for bostadsdndamal men behdver utredas vidare i planprocessen.

Strandskydd

Inom planomradets sodra del rdder strandskydd fran sjon 1 Linnarparken.

Strandskyddets syften dr att langsiktigt trygga forutsittningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
Kommunen far enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen bestdmma att strandskyddet enligt 7
kap. miljobalken ska upphéva for ett omrade i detaljplan. Forutsittningen ar att det foreligger
sdrskilda skil och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det sitt som avses med planen,
véger tyngre dn strandskyddsintresset.

Som sirskilda skél vid provningen enligt miljobalken 7 kap. 18c § av en fraga om
upphédvande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vl avskilt fran
omréadet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlédggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angelédget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Som sérskilt skil anges 1 detaljplanen att omrddet redan har tagits i ansprak pd ett sdtt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Den del av fastigheten som idag
omfattas av strandskyddet dr redan bebyggt med ett enbostadshus och fastigheten ér privat.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsanldggningar med tillhérande
ledningar inom tdtorterna i kommunen. Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunalt VA. Befintlig bostad &r ansluten till det kommunala VA-nitet.

Dagvattenhantering

I dagsliaget omges omradet i vést och sdder av vdtmark och Linnarbicken vilket kan agera
som ett naturligt omhéndertagande av dagvatten. Ny detaljplan behdver utreda
forutséttningarna for omhéndertagande av dagvatten.



Energi, fjarrvarme, el, tele, fiber

Befintlig bostad inom fastigheten Torsbo 1:2 &r anslutet till befintligt ledningsnit.

Fastighetsrattsligt

Marken 1 planomradet &r privatidgd till stora delar, infart till fastigheten Torsbo 1:2 dr
kommunégd. For fastigheten Torsbo 1:2 finns ett servitut for med ratt till utfartsvég direkt till
Jonkopingsvégen. Infart- och utfartsvig till fastigheten behdver utredas 1 en
detaljplaneprocess.

Betydande miljopaverkan

I nuldget finns ingen undersdkning huruvida ny detaljplan kan antas innebira betydande
miljopaverkan. Infér samrad kommer en underskning om betydande miljopaverkan
genomforas vilken indikerar pa huruvida planforslaget kan medfora betydande miljopéverkan.
Om planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.
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Genomforande
Utredningsbehov

Utifrdn ovanstdende beskrivningar anses bland annat f6ljande utredningar kriavas for
framtagandet av detaljplanen.

Utredning Ungefirlig kostnad
Fastighetsforteckning Ca 5000 kr
Grundkarta Ca 5 000 kr

Totalt Ca 10 000 kr

Utover ovan ndamnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare
undersokningar som i dagsldget inte gér att forutse.

Detta underlag innehaller inte heller kostnader for utbyggnation av omradet med t.ex. VA
eller gator, inte heller intdkter. Under samrédsskedet kommer ekonomiska kalkyler att tas
fram for genomforandet av omradet.

Forslag till process och tidplan

Kommunen gor beddmningen att detaljplanen ska handldggas med utokat forfarande. Detta
eftersom omradet inte finns utpekat i Vaggeryd kommun Oversiktsplan for bostadsindamal.
Planen handldggs enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utdkat
forfarande. Det betyder att planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst
tre veckor. Samradet ska kungdras och efter genomford granskning kan planen antas.
Antagandebeslutet och ddr med detaljplanen far laga kraft om det inte 6verklagas.

Arbetet med detaljplanen kan péborjas tidigast under hosten 2022 och berdknas vara klar
tidigast hosten 2023.

Slutsats

Den samlade bedomningen é&r att det ej ar lampligt att inleda en planprocess for fastigheten
Torsbo 1:2. Omradet for ansokt planbesked befinner sig idag inom en storre sammanhingande
gronyta som dven i fortsdttningen rekommenderas ha allmint &ndamal i markanvéndning. Att
Linnarviken och Linnarbédcken dven &r utpekade i kommunens Gronstrukturplan i syfte att
stirka dessa gron- och vatmarksomrdden medfor att ytan for ansokt planbesked blir viktig att
forvalta for allméint andamal i markanvandningen. Med tanken pa att orten Vaggeryd véxer
och mer mark kommer att exploateras och fortdtas, dr det extra viktigt att bibehalla befintliga
grona ytor och utveckla dem. Vid en eventuell ny detaljplan for Torsbo 1:2 bdr en ny
detaljplan tas fram for att ersétta hela gillande detaljplan, Forslag till dndring av stadsplanen
for kvarteret Rédingen m.m. A Torsbooomrddet i Vaggeryds koping 06-VAK-116. Delar av
befintlig detaljplan ej 6verensstimmer med dagens bebyggelse och markanvdndning, detta
giller bade inom kvarteret Rodingen samt Fenix Kunskapscentrum.
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