VAGGERYDS TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2023-05-09 Sida 1 av 3

Dnr KS 2023/123

Kommunledningskontoret
Till Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for genomforande av Detaljplan for
Skogshyltan 1:4 m fl.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att godkédnna uppréttade
exploateringsavtal med forbehallet att detaljplanen antas och far laga kraft.

Sammanfattning av arendet

En ny detaljplan har upprittats dver Gotafors industriomrdde med syfte att mojliggdra storre
byggritt och hogre byggnadshojd for att skapa béttre forutsittningar for nya etableringar. Ett
ytterligare syfte &r att utveckla Gotafors industriomrade pa ett mer enhetligt satt med riktlinjer
for gestaltning samt en enhetlig kommunal gatustruktur.

For att sdkerstilla genomforande av detaljplanen har tre exploateringsavtal arbetats fram med
respektive fastighetsdgare. Mellan Sodra Skogsidgarna Ekonomiska Forening och Vaggeryds
kommun rérande fastigheterna Skogshyltan 1:5 och Munksj6 1:4, mellan Vaggeryds
Logistikpark AB och Vaggeryds kommun rérande fastigheterna Stédstorp 1:7, Skogshyltan
1:4 och Munksj6 1:4 samt mellan Vaggeryds Energi AB och Vaggeryds kommun for
fastigheten Skogshyltan 1:15 och Munksj6 1:4. Syftet med exploateringsavtalen &r att
effektivt och andamalsenligt sékerstilla genomforandet av detaljplanen inom dess
genomforandetid (60 manader). I samband med exploateringsavtalens tecknande och
detaljplanens genomforande kommer dven ett antal fastighetsregleringar att behdva goras till
kommunens mark (Munksjo 1:4).

For att tydliggora ansvaret avseende utbyggnad, drift och skotsel av allmén platsmark utses
alltid ett huvudmannaskap i detaljplanen. Kommunen dr huvudman for allmén plats inom
planomradet. Exploatoren Vaggeryds Logistikpark AB atar sig att bygga ut allmén platsmark
inom planen. Allmén platsmark 6verldmnas darefter till kommunen som ansvarar for drift och
underhéll av densamma.

Tekniska ndmnden hanterar drendet pa arbetsutskott 2023-05-02 och ndmnd 2023-05-16.

Arende

1. Bakgrund: Tva ansdkningar om planbesked for dndringar av detaljplan for Gotafors
industriomrade har inkommit 2020-11-20 respektive 2020-11-26. Vaggeryds kommun har
gjort bedomningen att de tvd dndringarna bor provas 1 en ny detaljplan. Detaljplanen foreslas
omfatta planbeskeden samt fastigheten Skogshyltan 1:5 {or att uppna en enhetlig reglering av
bebyggelsen i omrddet. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-01-20 §11 att ge
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kommunledningskontoret i uppdrag att framarbeta forslag till ny detaljplan for fastigheten
Skogshyltan 1:4 med flera for att mojliggora en storre byggritt samt hogre byggnadshdjd
inom Gotafors industriomrade. For att sdkerstélla genomforandet av den nya detaljplanen har
tre exploateringsavtal tecknats.

2. Ekonomiska konsekvenser: Byggnation och iordningstillande av allmén platsmark
bekostas av exploatdrerna som efter fardigstdllande av densamma ldmnas 6ver till kommunen
for framtida drift och skotsel. Kommunen erhaller utbyggd allmén platsmark kostnadsfritt i
enlighet med upprittade exploateringsavtal. Som sdkerhet for att utbyggnad sker har
respektive exploator stillt sikerheter till kommunens forfogande.

Tekniska ndmndens resursfordelningsmodell for utdkade ataganden medfor en utdkad
driftbudget pa ca 400 tkr/ar vid driftovertagandet, vilket hanteras i kommunens kommande
ordinarie budgetprocess.

3. Politiska mél och beslut kopplade till 4rendet: Planomradet &r inte utpekat for utvecklad
eller andrad markanvédndning i gidllande Gversiktsplan utan anges som nuvarande anviandning.
Kommunstyrelsens arbetsutskotts tidigare beslut i drendet; beslut om planuppdrag 2021-01-20
§11, beslut om samrad 2022-03-23 §60, beslut om granskning 2022-09-28 §178. Genom att
en detaljplan gors pa annan fastighetsdgares mark sa kriavs exploateringsavtal for att
sdkerstédlla genomforandet av detaljplanen pa allmén platsmark.

4. Agenda 2030: Mélen i Agenda 2030 har beaktats vid framtagandet av detaljplanen.
Framtagandet av detaljplanen berdr frimst mél 11 om héllbara stider och samhaillen.

5. Samrdd: Vid framtagande av planforslaget har tjédnstepersoner inom kanslienheten, tekniska
kontoret och milj6- och byggforvaltningen medverkat. Under samrddsskedet har
forhandlingar rérande de tre exploateringsavtalen paborjats. Tekniska nimnden hanterar
drendet pa arbetsutskott 2023-05-02 och ndmnd 2023-05-16

6. Uppfoljning och utvirdering: Efter beslut om att anta detaljplanen och nir planen har fatt
laga kraft ska exploateringsavtalet foljas upp. For sikerstdllande av utbyggnaden av allméin
platsmark har respektive exploator stéllt sdkerheter till forméan for kommunen.

7. Forvaltningens helhetsbedomning: Forvaltningens bedomning dr att omradet lampar sig for
exploatering och nybyggnation i enlighet med planforslaget. Detaljplanen bidrar till
bemdtandet av behovet av mark for verksamheter samt fjarrvirmeverk.

8. Handlingar som medfoljer drendet

Bilaga 1. Exploateringsavtal med Vaggeryds Energi AB

Bilaga 2. Exploateringsavtal med Sodra Skogsdgarna Ekonomisk Férening
Bilaga 3. Exploateringsavtal med Vaggeryds Logistikpark AB

Bilaga 4. Moderbolagsborgen Vaggeryds Logistikpark AB
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Beslutet ska skickas till
Berorda exploatdrer
Handlidggande planarkitekt
Teknisk ndmnd

Handlaggare
Lena Hagman, Samhéllsutvecklare

Ansvarig chef: Torbjorn Akerblad, Kanslichef och bitr. kommundirektor
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