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Om granskningen

Planforslaget for fastigheten Skidnkelund 1 med flera har varit utstalld for
granskning under perioden 2021-12-13 till och med 2022-01-31. Inkomna
synpunkter redovisas och kommenteras enligt f6ljande:

Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter redovisas och kommenteras enligt foljande:

Lansstyrelsen i Jonkopings 1an 2022-01-18

Liansstyrelsen har inga sddana synpunkter pa planférslaget som avses i 5
kap. 22 § PBL.

Kommentar: Yttrande noteras

Lantmiiteriet 2022-01-21

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2021-11-17) har ol-
jande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen méste forbéttras
KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 METERS LAGESOSA-
KERHET

Del av grins inom planomradet dr inlagd i den digitala registerkartan med
lagesosdkerhet (0,025 meter) och denna lagesosdkerhet kan vara missvi-
sande. Det dr mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmétts av
kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transfor-
merades ndmligen tusentals granspunkter dver hela landet som registrerades
rakt av, utan kontroll, med ldgesosdkerheten 0,025 meter. Det har i efter-
hand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omrdden med lokala
stomnit kan ha god ”intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga rétt i forhallande
till SWEREF 99.

Lantmaéteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmairksam vid
planldggning av omraden dir det forekommer grénser med just ldgesosdker-
heten 0,025 meter, och vid behov kontrollméita sadana grinser.

Lyssna gérna pa avsnitt 2 av positionspodden fran geoforum Sverige déar bland an-
nat frigor om svarigheten med att vara séker pa den angivna lédgesosékerheten dis-
kuteras. Du hittar podden till exempel via denna lank.
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Delar av planen som bor forbittras

FORTYDLIGANDE OM GENOMFORANDETIDEN I PLANKAR-
TAN

P& plankartan anges endast att genomforandetiden ar "5 dr fran det datum
detaljplanen fatt laga kraft”. Enligt 4 kap. 22 § PBL avser genomforandeti-
den vid plandndringen endast de fragor som éndras. Att genomférandetiden
endast avser dessa fragor borde framgé av skrivningen pa plankartan.

Detta bor dven fortydligas i planbeskrivning, s. 23.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

Lantmateriet vill tipsa om att boverket rekommenderar att h6jd pa bygg-
nadsverk endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshdojd.
Detta beror pa att det i réttspraxis finns olika tolkningar av begreppet. nér
byggnadshdjd anvénds kan lovprovningen forsvaras och leda till svarforut-
sedda resultat. Boverket forordar istéllet 1 forsta hand att totalh6jd eller
nockhdjd anvénds eller mdjligen takfotshdjd. Lis gdrna mer om detta pa si-
dan om "h6jd pa byggnadsverk” i PBL kunskapsbanken. I boverkets fore-
skrifter bfs 2020:5 finns totalhdjd och nockhdjd som egna kategorier medan
andra begrepp for att reglera h6jd pa byggnadsverk registreras i en gemen-
sam kategori for ovrigt och blir ddrmed svara att folja upp vid 6vergripande
analyser av t.ex. outnyttjade byggrétter.

Kommentar: Yttrande noteras

- Infor antagandet av detaljplanen har kommunen uppdaterat grund-
kartan samt kontrollerat fastighetsgranserna inom planomradet. Del
av fastighetsgrinser kunde dock inte kontrolleras noggrant eftersom
nagra av matpunkter (ror) inte kunde hittas . Detta géller huvudsakli-
gen fastighetsgransen mellan fastigheten Dalhem 1 och Dalhem 2.
En gransbestdmning har sokts for denna grians hos lantmaéteriet. En
dialog med lantmaéteriet har skett angdende hantering av fastighets-
griansen efter antagande. Om grénsbestimningen visar att fastighets-
grans i1 forhallande till grundkartan maste flyttas at nagot hall, gors
da justering av plangrénsen i efterhand med motsvarande skillnad.

- Detaljplanen for Skénkelund 1 med flera &r en helt ny detaljplan som
kommer att ersitta nuvarande gillande planer for det aktuella plan-
omréadet. Ddrmed géller genomf6randetiden hela planomradet och
alla frigor och bestimmelser som ingar i detaljplanen. Text om ge-
nomforandetiden pa plankartan fortydligas med att den géller 6ver
hela planomrédet.

- Det ér olika aspekter som gor att just byggnadshdjden som anvénds i
planforslaget. En volymstudie som har tagits fram i samband med
detaljplanen har visat att kombination av byggnadshdjd och hogsta
takvinkel kan sdkra onskad kvalité och resultat pd planerade bebyg-
gelse inom omradet samt kan sidkra minimala negativa effekt pd
grannfastigheter.
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Miljo- och byggnimnden 2022-01-25

Milj6- och byggndmnden inleder sitt yttrande med sammanfattning om flera
planfrdgor. Sammanfattningen &r 1 princip den texten som finns 1 planbe-
skrivningen om dessa aktuella frigor och dérfor tas inte upp hér i gransk-
ningsutlatande Det som star hir &r nimndens beddmning om dessa fragor
och enligt nedan:

Milj6- och byggndmnden anser att ett parkeringstal pa 0,63 ar for litet. Har
det analyserats vilken form av boende det ska vara inom detaljplanen samt
vilken demografi som dessa ldgenheter ar avsedda for?

Milj6- och byggndmnden har vid tidigare bygglovsprovningar haft krav pa 1
parkeringsplats per ldgenhet.

Som exempel finns kv. Tor som har fitt uppfora fler parkeringsplatser én 1
per ligenhet for att kunna tillmotesga behoven av parkeringsplatser. Virt att
notera dr att kv. Tor har ca 200 meter till tdg samt busshéllplats, dvs ca 100
meter ndrmre dn aktuell detaljplan.

Milj6 — och byggnamnden bedomer att foreslagen detaljplan och dess
parkeringstal gor att tillimpning av PBL 8 kap. 9 § 4 pkt kommer att
paverka mojligheten att bebygga fastigheten pé ett &ndamalsenligt sétt.

PBL 8 kap. 9 § 4 pkt:
“Tomten ska ordnas sa att det pd tomten eller i ndrheten av den i skdlig
utstrdckning finns ldmpligt utrymme for parkering”

Milj6- och byggndmnden anser att det ska utredas vidare 1 detaljplanen om
ett parkeringstal pa 0,63 ar lampligt.

Kommentar: Yttrande noteras

Enligt statistiken dr det i genomsnitt 0,63 bilinnehav per ldgenhet i Vagge-
ryds tétort. I det ingar inte behov till besdksparkering. Bilinnehav kan vari-
era frin ena omrade till det andra inom orten. Det tillkommer ofta behov till
cykelparkering som ocksé ytkrdavande. Planbeskrivningen kompletteras med
rekommendation om att lampligen sékra en storre parkeringstal eller att
kombinera med mobila 16sningar liksom bilpool samt erbjuda bekvéma cy-
kelforradsmojligheter. En noggrannare bedomning om parkeringsbehov be-
hover goras 1 bygglovsskedet.

Tekniska namnden 2022-01-25

Tekniska ndimnden ldmnar inga synpunkter péd detaljplanen.
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Kommentar: Yttrande noteras

Kultur- och fritidsnidmnden 2022-02-03

Kultur- och fritidsndmnden beslutar att inte yttra sig 1 drendet eftersom
ndmnden haft for kort remisstid for beredningen eller mdjlighet till att ha
haft ndgot sammantrdade under satta remisstiden.

Némnden foreslar till kommunledningskontoret att vara mer tydliga med att
skriva ner adressen i detaljplanen for att kunna lokalisera fastigheten pé ett
bra sitt.

Kommentar: Yttrande noteras.
Remisstiden kommer att ses dver infor kommande detaljplanedrenden. Moj-
ligheten finns dven for att fa forlangd svarstid, om sd 6nskas.

Gatunamn och vissa kvartersnamn har av tekniskt fel fallits bort fran
plankartan i granskningsforslaget. Plankartan infor antagandet har komplet-
terats med Gatu- och kvartersnamn.

Vaggeryd Skillingaryds Bostads AB

Vi har en in/utfart fran Torggatan 9 till omradet markerat med Ul. Denna
utfart maste fa vara kvar.

Torggatan maste fortsétta till var tomtgréns och gang och cykelvéigen till
Ekgatan bor finnas kvar.

Kommentar: Yttrande noteras

In- och utfarten fran Torggatan till bostadskvarterets parkering pad Heimdal
1 finns kvar och paverkas inte av planforslaget. Daremot utgér en del av
Torggatan som &r utmed torget i norr till att vara en del av torget med
”Torg” som markanvéndning. Detta for att f& en sammanhéngande torgyta
frdn Storgatan 1 sdder till bostadskvarteret Heimdal 1 i norr. Markanvénd-
ningen “Torg” tillater biltrafik om det finns sérskilt behov till att kora ge-
nom torget. Det rekommenderas dock att torget 1 vanligt fall ska vara bil-
fritt.

Cykelvigen, som finns mellan bostadskvarteret Heimdal 1 och fastigheten
Skéankelund 1, ansluter torget med Ekgatan. Ytan dir cykelvigen finns idag
kommer att regleras till fastigheten Skdnkelund 1 for att skapa goda mojlig-
heter for fastigheten att utvecklas och fortdtas. Bedomningen gors att omra-
det dr fortfarande véldigt tillgdngligt genom det stora Oppna torget, d&ven nér
denna anslutning tas bort.
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PHL Fastigheter 2022-01-17

For att kunna mojliggora for fler parkeringsplatser inom fastigheten Dal-
hem, &r vart onskemal att en forskjutning av byggritten gors mot torget, ca
0,5 m. (Se ritning). Huset dr smalare dn tidigare, och placerat lite ndrmre
torget, vilket skapar battre parkeringsmojligheter bakom fastigheten. Den
laga delen dr 1 en vaning men med takterrass ovanpa. Forsta vaningen &r
upphdjd 600mm ovan mark.

Vi Onskar ett fortydligande géllande parkering pd prickmark. Géller nl (att
marken inte far anvéndas for parkering) enbart mot storgatan? Vi behdver
anvénda prickmark mot Dalhem 2 for parkering.

Vi vill att ni ser 6ver mojligheten att ta med ytterligare en bokstav i detalj-
planen som inrymmer vard som ex vardcentral pa fastigheten Skénkelund 1.

Kommentar: Yttrande noteras

Planforslaget har justerats enligt 6nskemaélet. Grinsen for blivande kvarter
dér fastigheten Dalhem 1 finns idag justeras i genomsnitt cirka en meter ut
mot torget sa att kvarteret blir ndgot storre 1 yta. Samtidigt justeras gransen
for blivande kvarter, dér fastigheten Skinkelund finns idag, ndgon meter in
sé att kvarteret blir nigot mindre 1 yta.

Plankartan och dess bestimmelse n1” fortydligas angaende parkeringsfor-
budet péd punktprickad mark utmed Storgatan.

Fragan om att detaljplanen dven mojliggdr for en vardverksamhet exempel-
vis vardcentral har utredds. Bedomnings gors att planomradet saknar till-
racklig yta for att dven inkludera vardverksamhet. Vid sadan etablering be-
hover man se 6ver det som planforslaget redan tillater , det vill sdga bosta-
der samt centrumverksambhet i bottenvaning. I markanviandning Centrum
ingér dnda lattare former av vard och hélsovard, det vill sdga 6ppenvard.

Hyresgastforeningen i Vaggeryd 2022-01-31

Hyresgéstforeningen I Vaggeryd har genom Hyresgéstforeningen Region
Sydost blivit tillsdnt underlagen for granskning av den nya detaljplanen for
Skénkelund 1 och Dalhem 1 i Vaggeryd. Information om detta har utdelats
till samtliga hyresgister i1 fastigheten Heimdal 1, med adress Torggatan 9.
Resultatet blev att ingen av hyresgésterna har haft ndgra synpunkter pa den
nya detaljplanen.

Kommentar: Yttrande noteras
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Sakigare 2022-01-10

Jag dr fastighetsdgare for fastigheten - 1 Vaggeryd kommer att fa en
del oldgenheter i samband med utférande av den nya detaljplanen. Vér fas-
tighet och bostad kommer att paverkas negativt bade kortsiktigt och langsik-
tigt.

Hér nedan listar jag ett antal punkter som paverkar min fastighet negativt.

1. Skuggning.

2. Insyn.

3. Trafik via Torggatan.

4. Byggarbetsplats en tid fram Gver.

5. Nérliggande komplementbyggnader.

6. Bostadsvirde.

1. Skuggning

En stor del av var fastighet kommer att paverkas av skuggning, delar som
paverkas ér vinteraltan, traddgérd samt garagebyggnaden. Vinteraltan ligger i
fastighetens norddstra sida. Den byggnadsdelen kommer att fa en nedsatt
funktion nir den skuggas och bli mork.

Skuggning av tradgérd och garagebyggnad kommer att vara en direkt anled-
ning till trivsel av mossa och alger som i sin tur innebér utdkat underhéllsar-
bete. Underhallsarbete kommer att vara en utdkad kostnad som paverkar
min fastighet langsiktigt.

Forutom skuggning som orsakas av fler vAningshus s kommer vi att ha en
komplementbyggnad néra vér fastighetsgrians vilket ocksa paverkar ljuset.

2. Insyn

Insyn frén fyra vaningshus med ldgenheter langs min fastighet sydostra si-
dan kommer att insyna min bostad och min triddgard. Fyra vaningshuset med
lagenheter kommer att ha insyn i mitt vardagsrum, matplats, vinteraltan och
sovrum pé andra vaningen. Min tradgérd kommer inte vara s privat dé sa
ménga kan se in.

3. Trafik via Torggatan

Trafiken via Torggatan méste gi via Smedjegatan. Smedjegatan &r en smal
vilket gor det svart att mota en annan bil. Situationen kommer att forvirras
vid utdkad trafik. Det paverkar min fastighet negativt da fler bilar kommer
att kora pa Smedjegatan och Torggatan sedan parkera sdder om min fastig-
het.

4. Byggarbetsplats

En av anledning till att man véljer att bositta sig i ett befintligt omréde &r att
det ar redan fardigbyggd. Vi kommer 1 princip att bo pa en byggarbetsplats
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en tid framdver. Storningar frdn byggarbetsplats med allt vad det innebér
kommer att minska var trivsel och paverka mina sma barn dagliga rutiner.

5. Bostandsvirde
Skuggning, insyn, utdkad trafik runt huset och byggarbetsplatsen en tid fram
over kommer att paverka mitt bostandsvérde negativt.

Kommentar: Yttrande noteras.

Skuggning.

Planforslaget har tagit hdnsyn till bebyggelsen pa grannfastigheten och juste-
rats darfor till lagre tillaten byggnadshéjd jamfort med samradsforslaget. En
sol-och skuggstudie har tagits fram och studerat paverkan vid en maximal
nyttjande av byggritten. Utefter studien har planen efter samrdd uppdaterats
och flera bestimmelser har justerats bland annat hogsta tillatna takvinkel samt
hogsta byggnadshdjd sa att planforslaget minimera paverkan pd grannfastig-
heten.

Enligt berdknade avskdrmningsvinklar finns forutséttning for befintlig omgi-
vande bebyggelse att uppna kraven pé dagsljus, da detaljplanen byggs ut och
byggritter utnyttjas helt. Beddmningen ar att den paverkan pa ljusforhallan-
den som ny bebyggelse har pa befintlig omgivande bebyggelse ér rimligt av-
vagd i relation till det merviarde som planforslaget ger for det allménna intres-
set att skapa forutséttning for nya bostadslagenheter centralt i tétorten.

Byggritten enligt planforslaget ger upphov till viss skuggning av omgivande
bebyggelse. Omgivande bebyggelse bedoms ddremot har forutséttningar for
att uppnd krav pé direkt solljus vilket bidrar till beddmningen att den paverkan
gillande ljusforhallanden for omgivande bebyggelse ér i rimlig proportion till
det mervérde som planforslaget ger. Se dven avsnitt ’dagsljus” och ”Solljus”
1 planbeskrivningen.

Insyn

Det finns redan ett hus pé fastigheten Dalhem 1. Planen medger byggrétt dér
huset star till en maximal byggnadshdjd 4 meter, vilket inte dr hogre &n be-
fintlig byggnad idag. Planforslaget innebér dven storre och hdgre byggnad pa
upp till fyra vaningar. Den delen av byggritten ligger 12 meter till grannfas-
tigheten och cirka 16,5 meter till ndrmaste husfasad pa grannfastigheten.
Bedomningen &r att den paverkan som ny bebyggelse har pa befintlig omgi-
vande bebyggelse dr rimligt avvagd i relation till det mervéirde som planfor-
slaget ger for det allminna intresset att skapa forutsattning for nya bostadsla-
genheter centralt i titorten.

Trafik via Torggatan
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Smedjegatan dr en smalgata pé cirka 4 meter asfalterad vég. Denna ska bred-
das maximalt till cirka fem meter bred, fran fastighetsgrans pa Dalhem 2 till
fastighetsgrins pa Sandhem 1. Fem meter bred gata ér fortfarande nadgot under
standard matt, dock bedoms fungerar for personbil till begrinsat omrade.
Smedjegatan trafikeras d@ven frn norrifran genom Torsgatan och dirmed kan
del av trafik som ska till Dalhem 1 angdras fran norr utan att belasta den
strickan av gatan mot Storgatan. Andra trafikatgirder kan genomforas vid
behov for att annu mer forbéttra trafiksituationen sasom tilldmpa parkerings-
forbud pad Smedjegatan utmed planomradet. Dessa atgirder regleras dock inte
1 detaljplan utan genom sérskilda trafikforeskrifter. Planbeskrivningen kom-
pletteras med foreslagna trafikatgarder och rekommendationer for att nd en
valfungerande trafiklage.

Byggarbetsplats

Det ér en naturlig utveckling att bebyggelsen i centrumnadraomraden fortdtas
och kompletteras med hénsyn till hushdllning med mark, byggnadsekonomi
samt efterfrdgan pa ett varierat lagenhetsbestand i centrala och stationsnira
lagen. I samband med byggperioden kommer stérningar att uppsté och pa-
verka de ndrmaste omgivningarna. De miljoregler som géller for nybyggnat-
ion ska foljas med hansyn till de boende 1 ndromradet. Byggnationen sker
under en begransad tid och bedoms inte utgora en betydande paverkan.

Nirliggande komplementbyggnader

Det saknas text under synpunkten “Narliggande komplementbyggnader” som
ndmns pa punktlistan i bérjan av yttrandet. Potentiella komplementbyggnader
inom planomradet sdsom garage, miljohus och forrdd har inte beaktats 1 sol-
och skuggstudien dé dessa regleras till en maximal nockhdjd pé fyra meter,
vilket inte bedoms paverka skuggbildning ndmnvért for omgivande bebyg-
gelse. Aven storningen fran dessa byggnader, om de utforas, bedoms inte
medfora oldgenheter for grannfastigheten.

Bostandsvirde

Planen mojliggor fortdtning av bebyggelse 1 aktuellt omréde. Detta kan snar-
ast medfora att kringomradet kan fa béttre forutsdttningar f6r en eventuell
fortitning och dédrmed kan fastigheten fa mer vérde.

Bedomningen &r att den paverkan som ny bebyggelse har pa befintlig omgi-
vande bebyggelse dr rimligt avvagd i relation till det mervéirde som planfor-
slaget ger for det allminna intresset att skapa forutsattning for nya bostadsla-
genheter centralt i titorten.
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Ovriga idndringar

- Bestdimmelserna i plankartan uppdateras utefter senaste uppdatering
av Boverkets planbestimmelsekatalog. Detta innebér dock inga énd-
ringar av planforslaget utan att plankartan ska kunna digitaliseras och
leverera till Nationella geodataplattformen

- Plusmarkomradet pa plankartan ndrmast huvudbyggnad pa fastig-
heten Dalhem 2 har tagits bort och ersétts med punktprickad mark.
Detta for att sdkra storre byggnadsfriavstand till grannfastighet.

- Utodver dessa dndringar och kompletteringar som har skett, har d&ven
redaktionella dndringar gjorts 1 planhandlingarna.

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun

Augusti 2022
Behnam Sharo Torbjorn Akerblad
Stadsarkitekt Kanslichef/bitr. kommundirektor
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