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Sammanfattning ordinarie bostadsmarknad

Vaggeryds kommun har historiskt haft en positiv befolkningstillvaxt som
framst drivits av ett positivt utrikes - och inrikes flyttnetto. Inrikes
inflyttning har framst drivits av barnfamiljer. Sedan ar 2022 har tillvaxten
stannat av. Framdver blir det viktigt fér kommunen att fortsatt arbeta for
att starka attraktiviteten genom bland annat goda bostadsforutsattningar
for befintliga saval som nya invanare.

Kommande malgrupper for bostader

Kommunen har under den senaste 1Garsperioden haft ett genomsnittligt
tillskott av bostader om ca 50 bostader per ar. Nastan halften av tillkomna
bostader har varit smahus med aganderatt.

Utgaendes fran kommunens befolkningsprognos (ar 2024 - 2034) ar de
stora kommande malgrupperna med bostadsbehov i Vaggeryds kommun
barnfamiljer med nagot aldre barn och personer som befinner sig mitt i
livet. Vidare prognosticeras unga vuxna 20-29 ar att 6ka. | takt med att
befolkningen blir aldre 6kar aven 80+ aringar pa sikt.

For att tillgodose bostadsefterfragan hos flera malgrupper finns det
potential att starka det befintliga bostadsbestandet med bade
flerbostadshus med bostadsréatt och smahus i olika upplatelseformer och
utformning. Att bygga moderna och lattskotta bostader i attraktiva lagen
kan locka flera aldre malgrupper, exempelvis villaséljare, och potentiellt
skapa rorelse och flyttkedjor inom det befintliga bestandet.
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Rekommendationer framéver fér Vaggeryds kommun

U Arbeta med riktade insatser for att 6ka rérligheten inom
bostadsbestandet.

U Balansera naringslivets tillvaxt med bostadsbyggande och
samhallsservice och forbli en attraktiv plats for bade foretag och
invanare.

U Hitta synergier i bostadsefterfragan bland olika malgrupper. Att tillfora
bostader som attraherar barnfamiljer och som erbjuder ett enklare
boende for aldre villasaljare, exempelvis bostader med smahuskaraktar
(bade i flerbostadshus och i smahus) som kan tillgodose en efterfragan
och skapa rérlighet.

Arligt demografiskt drivet bostadsbehov Mkaér k:;ﬁdjgzézfétegﬁ?"
2024-2034 (snitt per ar) pKraftig 9
2024
Baserat pa SCBs Baserat pa kommunens Potentiell nvbroduktions-
Bostadstyp framskrivning hushallsbehovsprognos ofte rfréygn 2024
2024-2034 2024-2034 9
Sméahus 17 49 28
Flerbostadshus (br) 1 2 24
Flerbostadshus (hr) 7 17 17
Specialbostader och
o 2 5
Ovrigt boende
Summa (totalt) 27 73 69




Sammanfattning sarskilda grupper
Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Unga ofrivilligt hemmaboende: Ar 2022 fanns
det enligt Boverket 207 hushall i Vaggeryds
kommun som hade hemmaboende unga vuxna
(24 ar och aldre, frivillighet framgar ej). Detta
motsvarade 3,3 % av alla hushall vilket var hogre
an i lanet som helhet.

Utmaningar for den yngre gruppen har varit
hogre troskel in pa bostadsmarknaden nar
boendekostnader dkat, och ett allmant stbrre
tryck pa mindre lagenhetstyper i samband med
att stérre sadana blivit for dyra bland hushall
Overlag. Andra utmaningar ar en 6kad psykisk
ohélsa bland unga vuxna i kommunen.

Personer med funktionsnedséttning: Antalet i
behov av boende inom ramen for LSS vaxer i
takt med befolkningen i stort. Vaggeryd uppger i
intervjuer och i Bostadsmarknadsenkaten att det
i dagslaget finns ett tillrackligt utbud for att méta
behovet och att detta galler dven tva ar framat.
Om fem ar bedéms utbudet dock vara litet.

Fo6r personer med diagnoser ar det enklare att
planera dver tid fér ett kommande bostadsbehov,
da de ofta har identifierade utmaningar tidigt i
livet.
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Aldre: Pa 5 ars sikt prognosticeras antalet 65-79
ar i kommunen att minska nagot, medan antalet
80+ prognosticeras att 6ka med omkring 200
personer. Bagge grupper prognosticeras 6ka pa
10 ars sikt.

| intervju med kommunen framgar att
bostadsbehovet for aldre tillgodoses i dagslaget
genom olika typer av boenden som
trygghetsbostader och sarskilda bostader.
Daremot beddéms behovet framover se
annorlunda ut och stéller krav pa mer moderna
fastigheter som aven majliggor for mer
avancerad medicinsk vard.

Hemlésa: Antalet hemldsa, enligt
socialstyrelsens hemldshetsdefinitioner, per
10 000 invanare i Vaggeryds kommun, 6kade
fran 4,4 till 14,8 under 2017-2023.

Kommunen arbetar aktivt for att underlatta fér
hemlésa att fa boende, bl.a. genom den s.k.
boendetrappan. Kommunen vidtar ocksa aktivt
atgarder for att motverka vrakningar.

La
N :
.

I

Nyanlanda: Antalet nyanlénda har varit
vasentligt lagre de senaste aren i jamforelse
med tidigare ar. Kommunen samarbetar med
allmannyttan och privata fastighetsagare for att
tillgodose behovet av bostéader fér nyanlédnda
och bedémer sig ha god méjlighet att tillgodose
det behov som finns for gruppen.

| intervju belyses att segregation inom
kommunen har uppstatt pa grund av framfor allt
olika ekonomiska forutsattningar.

Resurssvaga hushall: Storst andel
laginkomsttagare aterfinns bland ensamstaende
hushall. Denna grupp har ocksa storst andel
med anstrangd boendeekonomi. En grupp som
dock totalt sett i kommunen minskat de senaste
aren. Det finns ett behov av atkomliga billigare
bostader inom bestandet i olika bostadsstorlekar
och i olika lagen for att mota dessa gruppers
behov.

Personer i behov av skyddat boende:
Kommunen samverkar med andra kommuner i
lanet for att tillgodose behovet av skyddat
boende.
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Om rapporten & metod



Bakgrund

Bakgrund

Vaggeryds kommun star infér att uppréatta en ny handlingsplan for
bostadsforsorjning for vilken kommunen &r i behov av beslutsunderlag.

Uppdrag

Juni Strategi har mot bakgrund av ovan genomfort en bostadsmarknads-
och behovsanalys for kommunen som helhet. Analysen utgar fran nulaget
samt den utveckling som kan forvantas framover baserat pa aktuella
befolkningsprognoser. Inom ramen for rapporten genomfors berakningar

av kommunens demografiskt drivna bostadsbehov och efterfragan pa
nyproduktion (s.k. marknadsdjup). Mot bakgrund av ingaende fakta och
underlag ges aven rekommendationer kring bostadsutveckling, férdelning
av nya bostader per upplatelseform och bostadstyp samt sarskilda gruppers
behov.

Inom ramen for uppdraget har ett antal djupintervjuer genomférts med
personer pa kommunen och dess allmannyttiga bostadsbolag for att bland
annat fa fordjupad insikt kring utsatta grupper pa bostadsmarknaden i
Vaggeryds kommun.

Uppdragsgivare ar Vaggeryds kommun. Rapporten har genomforts av
Linnea Nilsson, Oskar Ericsson och Mona Kjellberg pa Juni Strategi under
februari 2025 — april 2025. Under projektets gang har Ali Chit pa
Vaggeryds kommun varit kontaktperson.
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Disposition

Uppdraget genomfors i fyra huvudkapitel.
1. Nuldgesanalys: Ordinarie bostadsmarknaden

Bostadsbehov och nyproduktionsefterfragan

2
3. Grupper utanfoér den ordinarie bostadsmarknaden
4. Slutsatser och rekommendationer




Definitioner och begrepp

Genomgaende i rapporten anvands vedertagna begrepp. Nedan finns en
oversiktlig forklaring av dessa:

A Andrahandsmarknaden fér bostéder: Andrahandsmarknaden for
bostader avser forsaljning eller uthyrning av bostader som redan har
varit agda eller bebodda tidigare. Detta inkluderar bostadsrétter, villor,
radhus och hyresratter som séljs eller hyrs ut igen efter att de kdpts
fran den ursprungliga agaren eller utvecklaren. Pa denna marknad ar
prissattningen ofta beroende av faktorer som laget, bostadens skick,
storlek, rantelage och efterfragan pa bostader i omradet. Ett synonymt
ord till andrahandsmarknaden &r successionsmarknaden.

Exempel: En bostadsrétt som képs av en privatperson som redan bott
dar och saljs vidare till en ny agare.

A Nyproduktionsmarknaden fér bostader: Nyproduktionsmarknaden for
bostader avser forsaljning av nybyggda bostader som aldrig tidigare
varit bebodda. Dessa bostader saljs oftast direkt av byggforetag eller
fastighetsutvecklare till de forsta agarna. Nyproduktionsmarknaden
kannetecknas ofta av fasta priser, menkopsystem kan paverka
tillgangen. | manga fall har kopare majlighet att paverka materialval
och ibland vissa planlésningsdetaljer.

Exempel: En nybyggd lagenhet i ett bostadsprojekt som séljs direkt
fran byggforetaget till en privatperson.
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Berakningsmetoderna som anvands i denna rapport har olika syften och
tillvagagangssatt.

A

Hushallskvotsmetoden, aven kallad demografiskt drivet bostadsbehov,
ar den metod som bl.a. anvands av Boverket for att berakna framtida
byggbehov. Den bygger endast pa om befolkningen okar eller minskar
enligt befolkningsprognos. Minskar befolkningen ger metoden ett
negativt resultat/teoretiskt en rivning av bostader.

Marknadsdjupet, aven kallad potentiell kbpkraftig efterfragan for
nyproduktion, utgar istallet fran den kopkraftiga efterfragani hela
befolkningen och den efterfragan som kan finnas fran de befintliga
invanarna. Marknadsdjupet berdknas genom Juni Strategis
berakningsmodell.

/I analysen anvands kallor som Varderingsdata Pro, Booli Pro, Vaggeryds\
kommun, Boverket, SCB m.m. | statistiken fran SCB har Juni Strategi i den
man det varit mojligt utgatt fran den senaste uppdaterade statistiken, vilket

ar helaret 2024. Daremot har SCB vid tidpunkt fér nar analysen ar
genomférd inte uppdaterat all data, varfor det pa vissa sidor ar helaret 2023
som ar den senaste uppdaterade statistiken. Juni Strategi bedémer att det

hushallstatistik ar relativt statiska monster och det sker mycket sma

har en mycket liten paverkan pa analysens delar da exempelvis
\ forandringar fran ar till ar. /







Vaggeryds regionala roll

"Pa 4 timmar nas harifran 80 procent av Sveriges befolkning”

Vaggeryds kommun &r en viktig pendlingsnod mellan det
industritata GGVV -omradet, Jonk6éping och resten av det
sydsvenska hoglandet. Den stora andelen smahus gér kommunen
attraktiv for barnfamiljer, med tillgang till bAde smastadsliv och
god integration med stdrre, omgivande arbetsmarknader.

Kommunen har l&nets basta naringslivsrankning och ett mycket
starkt foreningsliv. 1 600 planerade bostader och omfattande
infrastruktursatsningar utgor viktiga faktorer for kommunens
framtida tillvaxt.

J6nk6pings
Alan -

| tabellen langst till hdger
pa sidan presenteras
nyckeltal for Vaggeryds
kommun och omgivande
geografi, som visas i kartan
direkt till hdger.
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Nyckeltal Vaggeryds kommun och omgivande geografier, 2023 och 2024

Nyckeltal Vaggeryd  Jénkdping Habo Nassjé J°“'§gr‘:'"gs
Andel invanare, o o o o
05.34 &r 11% - 10% 12% 13%
Antal inrikes
inflyttade per 1 000 39 42 43 24
invanare
Antal inrikes
utflyttade per 1 000 42 38 38 47 25
invanare
Andel smahus i o o o o
bostadsbestandet /e S0 - S S
Personer per hushall 2,4 2,2 - 2,2 2,2
Genomsnittlig
bostadsarea/person 2L A2 HE He 4
Néaringslivsrankning i
(1-290) 21 158 31 81
Medianinkomst 20+ 331 348 - 324 340



ol
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Bostadsbestandets struktur



Fordelning av bostadsbestand

| Vaggeryds kommun &r dganderatten den dominerande upplatelseformen, féljt av drygt halften s manga hyresratter och en liten mangd bostadsratter.
Totalt i bestandet finns ca 6 400 bostader. Sett till fordelningen av hustyper utgér smahus tva tredjedelar av bestandet. Bland flerbostadshusen ar 92 %
hyresratter och endast 8 % bostadsréatter.

Fordelning av bestandet per upplatelseform, hela Fordelning av bestandet per hustyp, hela
kommunen 2023 (6 366 bostader) kommunen 2023

2%

= Smahus
= Hyresratt
= Flerbostadshus
= Bostadsratt .
. = Ovriga hus
= Aganderétt ] )
Specialbostader

*Qvriga hus avser byggnader som inte
huvudsakligen &r avsedda for
bostadsandamal men &nda innehaller
vanliga bostadsléagenheter.

Kélla: SCB
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Geografisk fordelning av bestandet samt fordelning av
lagenhetstyper i flerbostadshus

| kartorna till hGger visas den geografiska fordelningen av flerbostadshus Upplatelseformer i flerbostadshus i Vaggeryd tatort
med bostadsratt respektive hyresratt i Vaggeryd och Skillingaryd. D
Flerbostadshusen ar huvudsakligen belagna i de centrala delarna av N ,

respektive tatort. :

| diagrammet nedan visas fordelningen av lagenhetstyper i flerbostadshus i
kommunen. Lagenheter med 2 rok utgor den storsta andelen om 47 %, foljt

av treor om 35 %. Upplatelseformer i

flerbostadshus i

Foérdelning av lagenhetstyper i flerbostadshus, hela Skillingaryd tatort

kommunen 2023 (1 767 lagenheter)

P g |

m1rkv m1rok m2rok m3rok D4+ rok

Kélla: SCB & MSCI
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Geografisk fordelning av bestandet samt fordelning av
bostadsstorlekar i smahus

| kartorna till hoger visas den geografiska fordelningen av smahus upplatna Smahus i Vaggeryd téatort
med aganderétt i Vaggeryd och Skillingaryds tatorter. | bagge geografier g ‘
finns en betydande mangd smahus bade centralt och perifert. Av alla
kommunens smahus upplats 94 % med aganderatt.

| diagrammet nedan visas fordelningen av smahus efter boarea. Den storsta
andelen ar mellan 91 till 120 kvadratmeter.

Fordelning av boareor i smahus, hela kommunen
2023 (4 247 bostader)

3%

E>60 kvm ®m61-90 kvm ®m91-120 kvm ©121-150 kvm ©151-200 kvm ®>200 kvm

Kélla: SCB & MSCI
14
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Overgripande om byggandet i kommunen

Mellan 2013-2023 har det i genomsnitt fardigstéllts ca 50 bostader per &r i Vaggeryds kommun. Ar 2020 sticker ut med ett tillsko tt av 130 hyresrétter i
flerbostadshus. Under den studerade perioden har 48 % av nybyggnationen bestatt av aganderatter for smahus, medan 42 % bestéav hyresratter i
flerbostadshus.

Sett till fordelningen av antal rum i bostaderna som tillforts bestandet (det hogra diagrammet) har tvaor och treor varit van ligast i flerbostadshus, medan
smahusen haft en mer jamn férdelning av antal rum mellan 3 till 7+ rum och kok.

Fordelning av fardigstallda bostader per Antal fardigstallda lagenheter i flerbostadshus per
upplatelseform och hustyp, 2013-2023 lagenhetstyp

200 140
180
160
140
120
100

80

€0 40

%mH!HHHHIHHH g

120
100

80

Antal
Antal

60

2020 T

o
2015 I
2019 I
2014 I
2022 [T A
2023 A

1 | 1 - H E
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 o < © ~ © - & ™ o™ L O I~ 0 o o —
A . . . S o S o o S 8 8 5 S 555 5 98 8
E Smahus aganderatt B Smahus bostadsratt N N N N N N N N N N & & & N N |
B Smahus hyresratt B Flerbostadshus hyresratt Flerbostadshus Smahus
m Flerbostadshus bostadsratt m1rok m2rok ®M3rok O4rok O5rok W6 rok W7+ rok

Kélla: SCB
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Marknaden for agda bostader

Bostadsratter och aganderatter



Andrahandsmarknaden for smahus - aganderatter

Va g g e ryd S kO mmun Salda smahus pa successionsmarknaden,
Vaggeryds kommun 2023-jan 2025

tkr/kvm: |
@<10

., oV @®10-20
Prisutvecklingen har varit relativt stabil under de senaste aren, med ett genomsnitt pa ca 18 tkr/lkvm. Under ¥ Bryds’i: 20-30
2022 var priserna som hdgst, medan bade priser och antalet férsaljningar tydligt féll under 2023. Ar 2024 )
skedde en aterhamtning av antalet forsaljningar samtidigt som genomsnittspriserna pa kommunniva haft en
svag aterhamtning.

| diagrammet nedan visas prisutvecklingen for aganderatter i smahus i Vaggeryds kommun sedan 2020 till och
med 2024 samt antal forsaljningar av smahus fér samma tidsperiod.

| kartorna till hdger visas den geografiska fordelningen av salda smahus pa andrahandsmarknaden 2023

januari 2025 farglagt efter kvadratmeterpriser. Inom centralorterna och aven inom ytteromradena ar prisnivan
forhallandevis jamnt fordelad, undantaget en tydligt hdgre prisniva i omradet vaster om Hjortsjon i Vaggeryd
tatort.

Prisutveckling och antal salda aganderatter smahus,
Vaggeryds kommun 2020-2024

300 25000
= 250 /\ 20 000

2 200 =
£ 20 =
=t 159 151 15000 &
T 150 142 140 £
0 98 10000 &
[

< 50 5000

0 0
2020 2021 2022 2023 2024

mmm Antal forsaljningar e Kr/kvm

Kélla: Varderingsdata
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Andrahandsmarknaden for aganderatter

Vaggeryds kommun - per delomrade

Omradesindelning av Vaggeryds kommun

Pa denna sida redovisas statistik avseende andrahandsmarknaden for &ganderatter
(smahus) i omradena vars avgransning visas pa kartan till hoger. Vaggeryds tatort
har de senaste aren haft hogre genomsnittliga slutpriser &n vad Skillingaryd och
dvriga kommunen haft. Priserna i Skillingaryd aterhamtade sig inte under 2024 (S
efter nedgangen 2023, till skillnad fran Vaggeryds tatort och évriga kommunen, o *’ Bal3ian—
som bagge hade en tydlig prisuppgang under det senaste helaret. ‘ ‘Vaggerydss.

4 kommlf

Prisutveckling slutpris aganderatter smahus per
delomrade 2020-2024

3,5

3,0
T 25
(2]
iz 2,0 / \ 1
E I

1,5

1,0

2020 2021 2022 2023 2024
Vaggeryd tatort e Skillingaryd Ytteromraden

Andrahandsférsaljningar aganderatter Vaggeryds kommun 2020 - jan 2025

Ort Antal férsaljningar Boarea kvm snitt Kr/kvm shnitt Slutpris mkr shitt
Vaggeryd tatort 241 128 20400 2,6
Skillingaryd 184 131 15900 2,0
Ytteromraden 280 116 17 700 1,9
Total/snitt 705 124 18 200 2,1

Kélla: Varderingsdata
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Andrahandsmarknaden for bostadsratter i1 flerbostadshus

Vaggeryds kommun

Salda bostadsratter pa successionsmarknaden,
Vaggeryds kommun 2023-jan 2025

| diagrammet nedan visas prisutvecklingen for bostadsratter i Vaggeryds kommun sedan 2020 till och med . .
tkr/kvm:

2024 samt antal forsaljningar for samma tidsperiod.

@<10
Underlaget ar forhallandevis litet med totalt 85 forsaljningar under 2020 -2024. Samtliga @®10-15
andrahandsférsaljningar under tidsperioden ger ett genomsnittspris om ca 14 100 kr/kvm, med en positiv 15-20

prisutveckling under 2023 -2024.

| kartan till hoger visas den geografiska fordelningen av salda bostadsratter pa andrahandsmarknaden 2023
januari 2025 farglagt efter kvadratmeterpriser. Samtliga insamlade forsaljningar skedde inom nagon av
centralorterna.

| tabellen nedan presenteras sammanfattande statistik for andrahandsférséljningar av bostadsratter sedan
2020, dessa indikerar en premie i kvadratmeterpriser for stérre lagenheter.

Andrahandsforsaljningar bostadsrétter i flerbostadshus, Prisutveckling och antal salda bostadsréatter i
Vaggeryds kommun 2020 - 2024 flerbostadshus, Vaggeryds kommun 2020-
2024
Lagennetsyp ¢ o o e homen 225 2 2 20000
1 rok 4 0,5 12 100 35 640 g 20 14 o 15000 %
2 rok 30 0,9 12 800 67 820 T@U s “ 12 10 000 g
3 rok 28 1,0 12 500 80 770 g 10 %
T . 5000
4 rok 21 1,7 16 700 104 580 é
5 rok 2 1,7 16 600 107 500 0 0

Total/snitt 85 1,1 13700 80 730 2020 2021 2022 2023 2024

mmm Antal Férsaljningar e Kr/kvm

Kélla: Varderingsdata
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Aktuell nyproduktion

Vaggeryds kommun

Nyproduktionsprojekt, ldgen inom kommunen

| tabellen nedan presenteras statistik over nyligen fardigstéllda och planerade nyproduktionsprojekt i £ BfECa:s
. o . ri Esplanaden _‘
Vaggeryds kommun. Informationen baseras pa verktyget Booli Pro. . N Piizcon Bygs i Huskvarna AB
§ . Lyckorna, etapp 2

Det senaste projektetsaljstartade enligt Booli Pro hosten 2021 och sélde slut under varen 2023. Sedan dess
finns ingen information om nya saljstartade projekt.

Den mest aktiva utvecklaren ar Categi Property, som fardigstéllt 9 bostader i projektet Esplanaden. Ett nytt
projekt, Gotarps Hage, planeras i Vaggeryd med 17 bostadsratter. | samma omrade planerar utvecklaren
ocksa 24 hyreslagenheter.

Bland de befintliga projekten har kvadratmeterpriserna haft ett spann om ca 18-26 tkr/kvm. Samtliga
projekt i tabellen nedan avser smahus.

v
* = Skillingaryd

LJBygg AB SIS
Kaffegatan &8 N

Aktuella nyproduktionsprojekt fér &gda bostédder i Vaggeryds kommun

Fas Projektnamn Omrade Utvecklare b(go;rt];jler Insats krsnitt ~ Kr/kvm snitt Arsavgiftkvm snitt ~ Séljstart Upplatelseform Boa;i?ukvm Slutsalt
Brf Esplanaden Vaggeryd Categi 9 2197 000 22 000 518 2021-09-01 Bostadsratt 100 2023-04-12
Lyckorna, etapp 2 Vaggeryd Palsson Bygg 6 3 062 000 26 200 - 2019-08-16 Aganderétt 117 2021-04-22
Sutsel Kv Véstra Strand Vaggeryd OBOS 7 2924 000 17 900 - 2019-02-04 Aganderatt 163 2021-01-14
Kaffegatan Skillingaryd LJ Bygg 9 iu. i.u. - iu. Aganderatt iu. 2019-06-20
Planerat Gotarps Hage Vaggeryd Categi 17 i.u. i.u. iu. iu. Bostadsratt ca 120 -

Kélla: Booli Pro
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Nyproduktionsmarknaden for smahus
Kommuner inom JOonkopings lan

| tabellen nedan presenteras statistik 6ver nyproduktionsmarknaden for smahus
i Vaggeryds kommun jamfort med 6vriga kommuner i Jonkopings lan.

Vaggeryds kommun utgor en liten marknad for nyproduktion, med endast 15
registrerade forsaljningar av nyproducerade smahus sedan 2020. Det statistiska
underlaget ar darmed begransat. Prisutvecklingen i kommunen har varit stark, i
synnerhet i forhallande till den i Jonkoping tatort men ocksa i forhallande till
l&net i stort.

Prisuppgifterna i tabellen nedan till vanster avser priser for verifierat salda
objekt medan prisuppgifterna i det hogra diagrammet avser priser for
utannonserade objekt.

Nyproduktionsforsaljningar smahus, 2020-jan 2025, kommuner inom Jénkopings lan.

Kommun Utbud Antal salda Kr/kvm shitt
Aneby . 50 000
Eksjo 10 28 800 45 000
Gislaved -
Gnosjo i 40 000
Habo 24 500 35 000
Jonkoping 28 300 €
Mullsjé 22 900 < 30000
Nassjo * 25000
Savsjo
Tranas 20000
Vaggeryd 15000
Vetlanda 47 6 28 700 10000
Varnamo 59 15 25 300 2020
Jonkdpings ldn 842 338 27 500

Www.junistrategi.se
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Prisutveckling nyproduktion smahus

== \/aggeryds kommun

e JOnkdpings lan exkl.
JOnkdping tatort

e JOnkoping tatort

Kalla: Booli Pro
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Nyproduktionsmarknaden for flerbostadshus
Kommuner inom JOonkopings lan

| tabellen nedan presenteras statistik Over nyproduktionsmarknaden for
flerbostadshus i Vaggeryd jamfort med 6vriga kommuner i J6nkopings lan.

| Vaggeryds kommun har endast 8 nyproducerade lagenheter registrerats som salda
under perioden 2020 — januari 2025, vilket innebar ett begransat underlag. | lanet,
exklusive Jonkopings tatort, har priserna legat stabilt kring 29 000 kr/kvm sedan
2022. Jonkopings tatort har haft en nedatgadende prisutveckling.

Prisuppgifterna i tabellen nedan till vanster avser priser for verifierat salda objekt
medan prisuppgifterna i det hdgra diagrammet avser priser for utannonserade
objekt.

Nyproduktionsforsaljningar flerbostadshus, 2020-jan 2025, kommuner inom Jénk&pings lan.

Prisutveckling (utbudspriser) nyproduktion

Kommun Utbud Antal salda Kr/kvm snitt
Ancby - flerbostadshus
Eksjo 43 21 50 000
Gislaved - 45000
Gnosjo 13 - — —_—
Habo 283 195 30 000 40000 / —— Vaggeryds kommun
Jonkdping 218716 88500 | _ 35000
Mullsjo 60 57 23 500 2 30000 e
. < e JOnkdpings l&n exkl.
Nassjo 76 38 28 700 S / ankbging o
Savsio 13 0o - 25000 o
Tranas 63 61 24 800 20000 - Jonkoping tafort
Vaggeryd 10 8 21900 | 15000
Vetlanda 16 15 24 500 10000
Varnamo 149 49 33 200
J6nkopings Ian 1951 1168 34 400 2020 2021 2022 2023 2024

Kalla: Booli Pro
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Marknaden for hyresbostader



Oversikt hyresbostader

Vaggeryds kommun

| diagrammet nedan visas fordelningen av kommunens ca 2 100 befintliga
hyresratter efter hustyp. | diagrammet till hdger presenteras antalet fardigstallda Fardiastallda hvreslaaenheter. 2000-2024
hyresrattsbostader i flerbostadshus respektive smahus per femarsspann sedan ar 9 Vag)g/;ery dg kommu’n ’

2000.
140

77 % av kommunens hyresbostader ar i flerbostadshus och denna hustyp utgor aven

en annu storre andel av de fardigstallda bostaderna de senaste aren (93 %). 120

100
Fordelning av hustyper inom befintligt bestand av

130
93
hyresratter, Vaggeryds kommun 2023 80

60 52

40
m Flerbostadshus 28
m Specialbostader 20 16
m Ovriga hus 8 I 5
£ Smahus - —

2000-2004 2005-2009 2010-2014 2015-2019 2020-

5%

Antal bostader

8%

B Flerbostadshus ®Smahus

Kélla: SCB

Www.junistrategi.se

24



JOMI

Andel hyresbostader per agarkategori

Vaggeryds kommun

I diagrammet till htger visas den procentuella férdelning av Antal bostéder i flerbostadshus per &garkategori
hyresbestandet i flerbostadshus per dgarkategori i kommunen. Over (exkl. bostadsratter & specialbostader)

tid har det allménnyttiga bostadsbolagets &gandeandel legat omkring 5 000

63 %.

Nedan visas agarstrukturen fér kommunens ca 650 specialbostader,

de flesta ags direkt av offentliga fastighetsagare. 1600
Agandeférdelning av specialbostader, 2023 00
39 2% 1% |

80

m Stat, kommun, region 20

m Svenska aktiebolag

m Allmannyttiga bostadsforetag

O Fysiska personer

Antal bostader
o

o

0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
= Allmannyttiga bostadsféretag ® Svenska aktiebolag B Fysiska personer
B Stat, kommun, region m Ovriga &gare

Kalla: SCB
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Oversikt hyresbostadsfastigheter
Vaggeryds kommun

| tabellen nedan till vanster visas de 11 storsta agarna av hyresfastigheter i Vaggeryds kommun. Allmannyttiga
Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB (VSBo), 4ger med 912 hyresbostader 59 % av hyresbestandet i kommunen. Efter
det forfogar Klarabo och Vaggeryds kommun 6ver ca 8 % var.

Tabell en til]l hdger visar hyr esst at-kategon ki etfutval kofrounen med F a
jamforbara hyresmarknadsforutsattningar, dar Vaggeryd ingar. Indelningen i kategorierna A, B och C har gjorts for
kommuner med ett begrénsat statistiskt underlag, och kategori A kdnnetecknas av hdgre hyror &n de dvriga. Andra
narliggande kommuner i kategori A &r Gnosjo, Tranas, Ulricehamn och Habo.

"Lag

| kartorna till hoger visas den geografiska fordelningen av hyresrattsfastigheter (markerat i rott) inom Vaggeryds : ' BT e g ] :
kommun. a4 7 “‘HyfestQiadsféStighet' B
Fastighetsdgare med fler an 10 Hyresstatistik enligt Forum Fastighetsekonomis kommunklassificering
hyresbostéader, Vaggeryds kommun (kategori A)
Fastighetsdgare L& :er:t?leter 14 :;?leelter Arshyra kr/kvm Dir. avkastningskrav Vakans
Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB 912 59% Véardedr | LAg Mid Hoég | Ld4g Mid Hog |Nuvarande Langsiktigt
Klarabo Vaggeryd AB 126 8% 2016- |1720 1785 1900(5,1% 56% 6,1%| 3,0% 3,0%
Vaggeryds Kommuin R 8% 2011-2015{ 1405 1525 1655|4,8% 53% 6,0%| 20%  2,0%
Ek-Hem Fastighets AB 46 3% 2006-2010| 1305 1375 1495|4.8% 53% 6,0%| 20%  2,0%
Hallemyr Fastighets Aktiebolag 35 2% - S0 PEE0 e =
Procuria Fastighets AB 30 2% 2001-2005| 1225 1285 1365|4,8% 53% 6,0%| 1,5% 1,5%
Bofast AB 24 2% 1996-2000( 1175 1215 1280|4,5% 5,0% 56% | 1,5% 1,5%
VGD Fastighets AB 24 2% 1991-1995(1125 1185 1240|4,5% 50% 56% | 1,5% 1,5%
H 0
PHL Fastigheter AB 22 1% 1986-1990{ 1090 1150 1200|4,3% 4,8% 53% | 10%  1,0%
*Privatperson* 13 1% . . 0 . o
Hallemyr Saturnus AB 12 1% 1976-1985[1050 1125 1175|4,3% 4,8% 53% | 1,0% 1,0%
Alla agare 1545 100% -1975 [1025 1100 1150|4,3% 48% 53% | 1,0% 1,0%

Kélla: MSCI
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Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB

Allmannytta

Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB (VSBo0) ar Vaggeryds kommuns allmannyttiga bostadsbolag som
forfogar 6ver mer an 900 hyresbostader. | kartan till hbger visas fastigheternas lagen inom kommunen.

| diagrammet nedan visas lagenhetsférdelningen for VSBO:sbostadsfastigheter. 2rok utgor den
vanligaste lagenhetstypen, foljt av 3rok.

| diagrammet nedan till héger visas férdelningen av lagenheter efter fastigheternas vardear. Den storsta
andelen har vardear fran 60 -talet. Enligt MSCI har inga lagenheter ett vardear senare an 2020.

Lagenhetsfordelning inom VSBo:s Andel lagenheter per
samtliga bostadsfastigheter vardearsspann, VSBo
0,1% 25%

21%

20% ] 18%  17%
1 rok 15% ] — Klevshult
mirok - 15% - pm 13%
m2rok 2
m 3 rok < 10% 8% 8%
04 rok 5%
m5 rok 0%
0%
%)) %) S %) 9 ) 9 Q
Q'\ojo Q'\Q’% Q'\q,\ Q'\ogb Q'\Q)o-, QQ/QQ N ) q’@/
\cga \q% \cg\ \%% \cgb (LQQ q,Q\
Vardear

Kalla: VSBo& MSCI
Www.junistrategi.se 27



Planer framover



Planerat byggande i kommunen

| kartan till hdger visas pagaende detaljplaner i kommunen. Gronmarkerade
omraden &r detaljplaner som ar under samrad och lilamarkerade omraden ar
under granskning.

| dagslaget finns det ca 10 pagaende detaljplaner som majliggor for bostader.
Resterande detaljplaner pa kartan mojliggor for industri, skola, och annan
verksamhet. Enligt den nya 6versiktsplanen som antogs under ar 2024

framgar att planerna mojliggor fér ca 1 600 nya bostader i kommunen. ;
Vaggeryds tatort
Utvecklingsinriktning, fran dversiktsplan 2024 '

Bebyggelse
Fortatning och expansion i Vaggeryd, Skillingaryd, Hok och Klevshult med
fokus pa hallbarhet, service och gangvanliga miljcer.

Kommunikationer

Satsningar pa kollektivtrafik, jarnvag och forbattrad infrastruktur for att
minska bilberoende, och forbattra kommunikationsmajligheter till och fran
bl.a. Jonkoping.

. Skillingaryd

7o

Natur och friluftsliv
Bevarande av gronomraden, biologisk mangfald och rekreationsmiljoer.

{ﬁ Klevshult

127

Besoksmal
Varsam utveckling av Store Mosse nationalpark, Hooks Herrgard och — /- 5
Kyllasbacken for turism och rekreation. Store Mosse L3 -

Www.junistrategi.se 29



Planerat bostadsbyggande i kommunen
Ostra strand - Vaggeryd

Vid slutet av 2024 vann GBJ Bygg markanvisning for Ostra Strand i Vaggeryds kommun L S,
och ska utveckla ett av kvarteren i det planerade bostadsomradet. Omradet bygger pa P ; N\
konceptet "bo med skogen”, dar arkitektur och mater:i " "?"..','-@ras
ligger pa hallbara livsmiljoer med gronskande gardar och sociala métesplatser, inklusive b VS \

gl antan”, en gemensam yta fo6ér umgange.

Ostra Strand ligger 2,5 km norr om Vaggeryds centrum, nara vag 846, med goda X
pendlingsmojligheter till Skillingaryd och Jénkdping. Omgivningen praglas av narhet till '\-;' P
Hjortsjon och skogsomraden. Omradet ska utvecklas i flera bostadskvarter, inklusive en Plankarta Ostra Strand

skolbyggnad. Antal bostader ar ej &nnu bestamt. \

Detaljplan Ostra Strand, del av
Garahov 2 i Vaggervds kommun

Visionsbild Ostra Strand, GBJ Bygg e =

£ T

>

Vaggeryds titor
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Arbetsplatsetableringar & infrastruktursatsningar

Vaggeryds kommuns strategiska lage invid E4:an i kombination med
kommunens satsningar for att mojliggora for foretag att etablera sig ar en
bidragande faktor till varfér kommunen pa senare tid blivit en attraktiv
plats for bland annat féretag inom lager och logistik. | kommunen finns ca
500 verksamma féretag som sysselsatter ca 2 500 personer att jamféra
med Vaggeryds kommun ca 1 250 anstéllda som ar den enskilt storsta
arbetsgivaren i kommunen.

Samtidigt satsas det pa infrastruktur i bade kommunen och lanet for att
forbattra pendlingsmojligheterna. Exempelvis har en ny busslinje mellan
Jonkoping och Vaggeryd forenklat pendlingen till Stigamo, dér flera stora
arbetsgivare aterfinns. | borjan av 2025 blev det aven klart att omfattande
satsningar pa jarnvagsnatet i lanet kommer att genomforas, vilket
kommer 6ka rorligheten, framja tillvaxten och effektivisera pendlingen —
faktorer som ytterligare starker Vaggeryds kommun som en attraktiv
boendeort.

"Korta och effektiva vagar till beslut, bred kunskap om
foretagande bland tidnsteman och politiker, stora kontaktytor
lokalt samt personlig och god service ar nagra av sakerna som
bidrar till ett bra féretagsklimat.”

- citat fran kommunens hemsida

Www.junistrategi.se

Djupintervju med néringslivschef Johan Thorsell

| en djupinterviu med kommunens naringslivschef, Johan Thorsell,
framkommer det att kommunen har genomgatt en positiv utveckllng inom
naringslivet de senaste aren. Flera stora etableringar har sékrats, och det
finns planer pa ytterligare expansion. Sedan 2020 har nyetablerlngarna
skapat over 1 500 nya arbetstillfallen, och eventuella kommande nya
etableringar och expansioner i beflntllgt naringsliv skapa ytterligare
500-1 000-talet arbetstillfallen kommande ar.

Enligt naringslivschefen kommer de flesta anstéllda vid de nyetablerade
foretagen fran Jonkoping, dar de flesta aven ar bosatta. Han berattar aven
att det ar manga unga som arbetar pa foretagen och flera som ar nya pa
den svenska arbetsmarknaden. | takt med att de som arbetar pa
etableringarna blir &ldre och bildar familj tror Johan att fler kan komma

att bosatta sig i Vaggeryds kommun.

For att ytterligare starka Vaggeryd som boendekommun i takt med att fler
foretagsetableringar kommer pa plats anser Johan att bostadsbestandet
bland annat behover kompletteras med bostader i attraktiva lagen for att
tilltala en bred malgrupp, exempelvis hogutbildad arbetskraft och
management. Han betonar ocksa vikten av att 6ka rorligheten pa
bostadsmarknaden for att frigéra smahus till barnfamiljer.

Johan ndmner Habo kommun som ett gott exempel dar kommunen
tillfort bostader i attraktiva lagen och lockat nya invanare med hogre
tjanstepositioner som av naturliga skal ocksa ar mer kapitalstarka.

Kalla: Vaggeryds kommun, Trafikverket & Djupintervju

med kommunens naringslivschef Johan Thorsell
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Befolkning och aldersstruktur



JOMI

Aldersstruktur i kommunen
Vaggeryds kommun, 2024

Nedan visas aldersstrukturen i Vaggeryds kommun i jamférelse med Jonkdpings lan och hela riket. Aldersstrukturen i Vaggeryd har en tydligt mindre
andel unga vuxna (20-29 ar) an referensomradena. Vaggeryd har ocksa en storre andel barn och 289-aringar, indikativt for en st 6rre andel av

befolkningen i familjeliv.

Andel invanare per aldersgrupp

10%

9%

8%

7%

5% : o
4%

3%

2%

1%

0%

Andel av befolkningen

0-4ar 5-9ar 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75-79 80-84 85-89 90-94 95-99 100+ ar

ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar
Alder
mmmm Vaggeryds kommun  eeecee Riket Joénkopings lan
Kalla: SCB
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Befolkningsprognos/framskrivning

Vaggeryds kommuns egen prognos och SCBs framskrivning t.0.m. 2034

| diagrammet nedan visas Vaggeryds kommuns aldersstruktur for 2024 med prognoser for 2029 och 2034 framtagna av kommunen, respektive SCBs
framskrivning. Kommunens egen prognos baseras bland annat pa planerat byggande av bostader, detta tas ej hansyn till i SCBgdimskrivning.

Saval SCB som kommunens egen prognos uppvisar en 6kning framover av personer 6ver 40 ar. Kommunens egen prognos indikerar ddcen storre
mangd nyfédda an SCB:s framskrivning. | november 2024 uppgick folkmangden till ca 14 800 personer. Fér 2034 visar kommunens egen prognos cirka
16 600 invanare, medan SCB uppskattar cirka 15 500 invanare.

Aldersstruktur & befolkningsprognos, Vaggeryds kommun 2024, 2029 & 2034

mmmmm Befolkning 2024 SCB:s framskrivning 2029~ eeecee SCB:s framskrivning 2034

Kommunprognos 2029 ~  eeeceee Kommunprognos 2034

Antal personer

Ooeovoé’o&oz7777999990&0&0777776@@6&6’6’6’76’6,6’)))))&0&&7&6,d>0009706,&7

0 L7 6. R 0L % 6P 0 PV, 6 PO RO RO LT O RO L PO L w6 . 3 . PO
B S G %55 s 05 0. 055 %5 085, 05 O S . 75, 065 O O S5 75 O, O O S5 7S 0. O O S 5 5. 05 05 O S 5 75, 085 05 5.5 5. %5, 065, 085, 05 5 7. O, O OQ;

Kélla: Vaggeryds Kommun och SCB
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Aldersstruktur per omrade
Vaggeryds kommun, 2023

Antal invanare per omrade i kommunen, 2023

Diagrammet nedan visar respektive centralorts och dvriga kommunens befolkningsstruktur
(2023) utifran omradesindelningen i kartan till hdger. Vaggeryd centralort har en tydligt storre
andel personer i familjeliv utifran den stora andel 30+ och barn, medan Skillingaryd har en stérre e
a Ovriga -3
“kommunen

andel unga vuxna.

Alderstruktur per omrade, 2023
9%
8%

7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%
0%
<% Qe I oy

. < ) b/ Sy fo) (oY

2 & Q N Q N Q Q oY Q oy

A A e . Sy So. Yy Yo % X & % G Gy . .
oA oA oA S oA oA oA oA S S oA oA A S

BmVaggeryd ®Skilingaryd mOvriga kommunen

Kélla: Sundbybergs stad
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Befolkningsutveckling & dess sammansattning

Vaggeryds kommun, 2014-2024

Diagrammet till hoger visar befolkningsutvecklingen i kommunen under
2014-2024 och dess bestandsdelar.

Sedan 2014 till och med 2024 6kade kommunens befolkning med ca 1 600
personer, vilket motsvarar en 6kning om 1,1 % per ar. Sedan 2022 har
befolkningstillvaxten varit svagare och under 2023 minskade

befolkningen med 0,3 %, vilket drevs av inrikes utflyttning.

Den storsta drivkraften bakom befolkningsdkningarna sedan 2014 har
varit utrikes inflyttning (invandring). De senaste aren, i samklang med
den nationella trenden, var bade invandring och fodelsenetto vasentligt
lagre an tidigare ar. Samtidigt skedde i snitt en storre inrikes utflyttning
an inflyttning fran och till kommunen under 2022 -2024.

Www.junistrategi.se
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Kalla: SCB
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Hushallsstruktur i kommunen

Vaggeryds kommun, 2023

Av samtliga hushall i Vaggeryds kommun utgors 33 % av ensamstaende utan barn. Bland dessa aterfinns bade aldre och yngre hushi. Darefter utgor
sammanboende, med och utan barn, 26 % respektive 28 %. Ensamboende med barn star for 5 % och till sist utgor gruppen évriga iishall sammantaget
8 %. Ovriga hushall kan exempelvis vara syskonhushall, flergenerationshushall, kollektivboenden eller hushall med inneboende.

Totalt summerar andelen barnfamiljer till ca 30 % av kommunens hushall. Ett barn kan endast vara folkbokford pa den ena foral derns adress vid
varannan-veckaboende, vilket gor att andelen ensamboende med barn i praktiken oftast ar nagot hogre.

Andel hushall per hushallstyp, hela
kommunen, 2023

m Ensamstaende med barn
m Ensamstaende utan barn
® Sammanboende med barn
1Sammanboende utan barn

m Ovriga hushall

Www.junistrategi.se
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Fordelning av barnfamiljer per antal barn i hushallet, 2023
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Ensamstaende Sammanboende Ovriga hushall Alla hushallstyper

Kélla: SCB
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Hushallssammansattning per aldersgrupp

Vaggeryds kommun, 2023

Till hoger visas hur de boende i kommunen fordelar sig per hushallstyp
med hansyn till alder. | dldersgruppen 30 -34 ar 6kar andelen
sammanboende med barn (ljusgratt falt) vilket ar den enskilt vanligaste
hushallstypen i aldrarna 30 -54 ar. Att manga unga vuxna 20-24 ar
kategoriseras som sammanboende med barn 624 ar beror med storsta
sannolikhet pa att de fortfarande bor hemma hos sina féraldrar och sjélva
identifieras som barn inom kategorin.

Fran och med aldersspannet 50-54 ar borjar aterigen andelen
sammanboende och ensamboende utan barn att 6ka vilket motsvarar
tidpunkten da manga barn flyttar hemifran. Fran och med 85 ar overstiger
andelen ensamstaende hushall de sammanboende av naturliga skal.

Www.junistrategi.se
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® Sammanboende med barn 25+ ar
m Ovriga hushéll med barn 0-24 &r
m Uppgift saknas

Kalla: SCB
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Hushallens boarea
Vaggeryds kommun, 2023

Stapeldiagrammet nedan till vanster visar genomsnittlig boarea per person i olika hushallstyper. Diagrammet till hoger visar andelen av kommunens
hushall per boendeform for ensamstaende man med barn respektive ensamstaende kvinnor med barn. Som gar att notera i grafen féeligger en skillnad
mellan kénen. Ensamstaende man med barn 0-24 ar bor i hogre utstrackning i smahus med dganderatt och kvinnor i hdgre utstracknin g i flerbostadshus
med hyresratt.

Genomsnittlig boarea per person och hushallstyp Andel hushall per boendeform férdelat pa
ensamstaende kvinnor och man med barn
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Hushallsstorlek och bostadstyp

Vaggeryds kommun, 2023

Stapeldiagrammet till hdger visar hur invanarna i Vaggeryds kommun
bor fordelat pa hustyp, upplatelseform samt aldersgrupp.

Ser man till kommunen totalt &r ungefar 75 % av invanarna boende i
smahus och knappt 20 % i flerbostadshus. Bland flerbostadshusen ar det
betydligt fler som bor i hyresrétt &n i bostadsratt, ca 90 % respektive 8

%. Andelen boende i smahus &r storst bland barnfamiljer samt i aldrarna
40-69 ar.
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Hushallens inkomstniva
Vaggeryds kommun, 2023

Ar 2023 uppgick disponibel hushallsinkomst (median) Disponibel hushallsinkomst (median) per hushallstyp, 18+ ar
till 518tkr/ar i hela kommunen vilket ar éver snittet i 1000 891
lanet och riket. 800 - /33
« 600 485
For olika hushallstyper finns betydande skillnader i 400 244 377
inkomstniva. Hushallsinkomsten ar naturligt lagre for 200 l—l ,—\ ’—‘
ensamstaende hushall och hogre for sammanboende 0
hushé&ll. Som hogst ar hushallsinkomsten i samboende Utanbam  Med barn 0-19 ar u'\"ngg karbosnde | Utanbam - Medbam 0-19ar u'\ﬂgg kvarboende
hushall med kvarboende unga vuxna 20-29 ar. Lagst ar ar
inkomstnivéa har ensamstéende hushall utan barn, en Ensamstaende Sammanboende
hushallsgrupp som domineras av unga vuxna och aldre.
Bland de ensamstdende hushéllen observeras en viss Disponibel hushallsinkomst (median) 2023
skillnad i inkomstniva med hansyn till kén. Hushallstyp 18-294ar 30-49ar 50-64ar 65-79ar 80+ ar
Inkomstskillnaden i absoluta tal och procentuellt & som Utan bamn 270 250 294 219 203
storst mellan ensamstaende kvinnor och méan utan barn Ensamstaende kvinnor Med barn 0-19 ar 293 346 380 - -
och med kvarboende barn 0-19 ar. Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar - 441 524 - -
. _ , . _ Utan barn 281 314 320 232 222
E)et ar stora skillnader i husha}lllsilnkomst meIIarlll ollkg Ensamstaende man Med barm 0-19 & =08 404 496 286 i
zjlldersgrupper. (?enereI!F sett ar mkomsteorr!a hogst i Med kvarboende unga vuxna 20-29 r P ) o ) )
gl(;jiaérzﬁ;aorl-m ar och lagst bland 1829-aringar och Sp—— = = - oo =
Ensamstaende Med barn 0-19 ar 312 362 438 421 -
Disponibel hushallsinkomst (median) 18+ ar, 2023 Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 472 476 514 - -
Vaggeryd Jénképing Lanet Riket Utan barn 567 671 676 527 401
518 tkr 444 tkr 447 tkr 451 tkr Sammanboende Med barn 0-19 ar 587 724 853 674 -
Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 862 932 893 760 -

o , Kalla: SCB
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Medianinkomst och inkomstfordelning per aldersgrupp
Vaggeryds kommun, 2023

Tabellen visar inkomststrukturen i kommunen for individer som ar 20 ar och aldre. Fargerna indikerar hur stor andel inom resp ektive aldersgrupp som
uppnar en viss inkomstniva. Inkomstnivan ar som hogst i aldrarna 45 -54 ar vilket framgar av bade medianinkomsten och att mer an halften har en
inkomst som &r hogre an 400 tkr om aret. Unga vuxna, 20-29 ar, och aldre, 70+, ar har betydligt lagre inkomster &n évriga aldersgrupper.

Alder Medianinkomst S0 >1 tkr 220 =240 =260 =280 =100 =120 =140 2160 =180 =200 =220 =240 2260 =280 2300 =320 =340 =360 =380 =400 =500 =600 =800 =1000

2023 tkr  tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr  tkr  tkr

20-24 ar 260 100% 96% 94% 90% 85% 83% 80% 76% 70% 66% 63% 59% 56% 52% 50% 45% 41% 34% 29% 22% 16% 13% 2% 0% 0% 0%
25-29 ar 319 100% 97% 94% 92% 90% 89% 88% 88% 85% 82% 81% 77% 74% 70% 66% 63% 57% 50% 44% 37% 31% 25% 8% 2% 0% 0%
30-34 ar 363 100% 98% 97% 96% 94% 93% 93% 92% 91% 89% 87% 84% 83% 80% 77% 74% 69% 64% 58% 51% 43% 36% 14% 5% 1% 0%
35-39 ar 390 100% 98% 97% 96% 95% 95% 95% 94% 94% 91% 90% 89% 87% 85% 83% 80% 77% 73% 66% 60% 53% 48% 23% 10% 1% 0%
40-44 ar 406 100% 99% 98% 98% 98% 97% 97% 96% 95% 94% 93% 91% 89% 87% 84% 82% 78% 73% 68% 63% 58% 53% 25% 11% 2% 1%
45-49 ar 422 100% 98% 97% 97% 97% 97% 96% 96% 96% 94% 93% 92% 90% 89% 87% 85% 82% 80% 75% 70% 62% 57% 30% 16% 4% 2%
50-54 ar 421 100% 98% 97% 97% 97% 97% 96% 95% 94% 92% 92% 90% 89% 88% 86% 84% 81% 78% 74% 70% 64% 56% 31% 17% 4% 2%
55-59 ar 391 100% 98% 97% 97% 96% 96% 96% 96% 95% 93% 91% 88% 87% 85% 83% 80% 78% 74% 69% 63% 55% 48% 25% 13% 4% 3%
60-64 ar 384 100% 98% 97% 96% 96% 96% 96% 96% 95% 92% 89% 88% 86% 83% 81% 78% 75% 69% 66% 59% 53% 44% 23% 11% 3% 2%
65-69 ar 345 100% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 96% 94% 90% 90% 85% 79% 71% 66% 61% 57% 51% 46% 42% 23% 12% 1% 0%
70-74 ar 258 100% 100% 100% 100% 100% 100% 99% 97% 93% 88% 82% 74% 63% 56% 49% 40% 32% 28% 25% 22% 19% 18% 9% 4% 1% 0%
75-79 ar 236 100% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 98% 94% 89% 81% 71% 58% 48% 38% 30% 23% 19% 15% 13% 11% 10% 6% 4% 1% 0%
80-84 ar 225 100% 98% 97% 96% 96% 96% 96% 95% 92% 87% 79% 67% 54% 42% 32% 23% 18% 14% 11% 9% 7% 6% 3% 1% 0% 0%
85+ ar 209 100% 98% 98% 98% 98% 98% 98% 96% 90% 78% 66% 55% 40% 25% 15% 7% 4% 3% 1% 1% 1% 1% 0% 0% 0% 0%

Alla aldrar 349 100% 98% 97% 97% 96% 95% 95% 94% 92% 89% 86% 82% 78% 74% 70% 65% 61% 57% 52% 47% 42% 37% 18% 9% 2% 1%
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Medianinkomst per demografiskt statistikomrade
Vaggeryds kommun, 2021

P& kartan visas inkomststrukturen (medianinkomsten) for respektive 302 tkr
DeSo (demografiskt statistikomrade) i Vaggeryds kommun. Som tidigare
namnt uppgick disponibel hushallsinkomst (median) till 518 tkr/ar i hela
kommunen (2023). P4 individniva var medianinkomsten 349 tkr/ar, pa
kartan visas hur denna varierar inom de olika demografiska
statistikomradena i kommunen. Notera att inkomststatistiken per

DeSo ar fran ar 2021.

Vagger.yd‘

271 tkr

353 tkr

Ski"ingarYd f'a‘1edia;.1:::e.-_k.
I 304

-« 240

281 tkr

Kélla: SCB
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Flyttstrommar



Flyttstrommar

Vaggeryds kommun

| grafen till vanster visas hur flyttnettot for Vaggeryds kommun har | grafen till hoger visas det arliga genomsnittet for antalet in - och
forandrats over tid for olika livsfaser. Tydligt ar att unga vuxna i hégre grad utflyttningar samt flyttnettot till och fran Vaggeryds kommun for aren
flyttar ifran kommunen medan personer i familjeliv flyttar till kommunen, 2021-2023 per aldersgrupp. Diagrammet visar att omflyttningen, bade in
med en korresponderande inflyttning av smabarn. och ut, varit som stérst bland unga vuxna och personer i familjeliv.
Inrikes flyttnetto, 2020-2024 Inrikes in-/utflytt & netto, 2024
100 250
80 200
60 150
40 100
@]
2 I i : i
S I
£ - - 0 —
£ o I .I |_| "m H l|_|_ H'ILI'_' — m2020 O [
L
20 H = 2021 -50
40 m2022 -100
-60 02023  -150
-200
80 m2024
» % S 3 2 < D -250
© S o o > o x
«“Q «/\:\ ‘19% ’bQ'b( ‘oQQD ég/\ J\%Q -300
S g @ o & e .\o@ Smabarn 0- Barn & Ungavuxna Familjeliv Mittilivet Pensionarer Seniorer
2 R & & S & e 6ar  ungdommar 20-294r  30-494ar  50-644ar  65-794ar  80+ar
8 & «°® N & 7-19 &r
(\% \)Q QQ'
Q,’Z;‘ E Inflyttning = Utflyttning == Flyttnetto

Kalla: SCB
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Flyttar till Vaggeryd fran andra kommuner
Till Vaggeryds kommun, 2022-2023

| tabellen nedan visas aldersfordelningen bland de inflyttade fran saval de tio framsta inflyttningskommunerna som for samtli gakommuner 2022 -2023.
Som visas skedde de i sarklass flesta inflyttningarna till Vaggeryd fran Jonkdpings kommun, i genomsnitt 293 personer per ar. Bland dessa ar det framst
personer i aldern 20-29 och 30-39 ar som flyttat in. Ovriga kommuner hade i snitt betydligt farre som flyttade till Vaggeryd. Ba serat pa andelen barn och
30-39-aringar hade inflyttningarna fran Mullsjo, Goteborg och Nassjo storst andel inflyttade barnfamiljer, medan Universitetssta den Vaxjo hade storst
andel inflyttade unga vuxna (atervandande studenter) till Vaggeryd kommun.

Genomsnittligt antal inflyttade
Utflyttningskommun per ar till Vaggeryd kommun 0-10 ar 11-19 ar 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80-89 ar
(2022-2023)

Jonkping 293 14% 7% 33% 25% 1% 6% 3% 2%
Vérnamo 32 16% 3% 39% 22% 8% 2% 8%
Néssjo 24 15% 13% 17% 23% 9% 13% 9%
Géteborg 21 27% 7% 22% 34% 7% 2%
Gislaved 15 7% 10% 31% 24% 10% 7%
Savsjo 15 10% 7% 38% 14% 7% 10%
Gosjo 14 11% 19% 33% 1% 15% 7%
Vaxjo 10 5% r 16% 5%
Stockholm 8 6% 44% 25% 19%
Mullsj 7 21% 14% 36% 14%
Alla kommuner 615 13% 7% 32% 23%
Kalla: SCB
48

Www.junistrategi.se




Flyttar fran Vaggeryd till andra kommuner
Fran Vaggeryds kommun, 2022-2023

Nedan visas vilka kommuner befolkningen i Vaggeryd som flyttat till en annan kommun framst flyttat till under aren 2022
franflyttningarna skedde till Jonkdpings kommun, 275 stycken i snitt, dit huvudsakligen unga vuxna flyttade. Flyttningarna ti
betydligt farre. Baserat pa andelenfranflyttade barn och 30-39-aringar har Mullsjo, Savsjo och Habo haft storst andel inflyttade barnfamiljer fran

Vaggeryds kommun.

-2023. De i sarklass flesta

Il 6vriga kommuner ar

Genomsnittligt antal utflyttade

Inflyttningskommun per ar fran Vaggeryd 0-10 ar 11-19 ar 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80-89 ar
(2022-2023)

Jonkoping 275 10% 9% 42% 17% 10% 4% 5% 1% 1%
Vérnamo 53 8% 8% 35% 13% 14% 7% 6% 6% 4%
Goteborg 31 2% 15% 48% 15% 8% 5% 2% 5% 2%
Nassjo 28 13% 7% 27% 25% 13% 7% 9% 0% 0%
Gislaved 15 7% 14% 24% 21% 10% 10% 10% 3% 0%
Gnosjo 14 14% 11% 14% 25% 7% 4% 4% 18% 4%
Savsjo 13 12% 20% 16% 20% 4% 20% 4% 4% 0%
Habo 11 23% 0% 14% 32% 14% 9% 9% 0% 0%
Vaxjo 11 0% 14% 73% 5% 5% 5% 0% 0% 0%
Mullsjo 8 13% 25% 6% 19% 6% 13% 0% 19% 0%
Alla kommuner 657 10% 10% 37% 18% 9% 6% 5% 3% 1%

Kalla: SCB
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Flyttkedjor



Forskning om rorlighet pa bostadsmarknaden
Om begreppet flyttkedjor

Flyttkedjor ar ett centralt begrepp inom bostadsforskning och bostadspolitik i

Sverige. Det beskriver hur en forandring i bostadsbestandet, till exempel

genom att nyproducerade bostader kommer ut p& marknaden, kan skapa en Flyttkedjeanalys
kedja av flyttar dar olika hushall byter bostad. Syftet med detta avsnitt ar att

sammanfatta aktuell forskning och utredningar om flyttkedjor samt belysa

olika gruppers bostadsbehov och efterfragan.

Flyttkedjor: Begrepp och betydelse . |

Flyttkedjor uppstar nar en person eller ett hushall flyttar till en ny bostad, =

vilket frigér deras tidigare bostad for ett annat hushéll. LAngtgende — .-r .
flyttkedjor kan leda till effektivare utnyttjande av bostadsbestandet och A
minska bostadsbristen i vissa segment. Forskningen visar att flyttkedjor ar “’ e “ ol
sarskilt viktiga i omraden med hdg bostadsbrist och Iag rérlighet pa Tite.e .3 1
bostadsmarknaden. Nyproduktion av bostader i attraktiva omraden kan leda Rh ;(" & " k x i A A i
till att mer bostader blir tillgangliga for dem med lagre inkomster eller andra = etk Sk

behov. .%i

Kartlaggning av forskningen om flyttkedjor

Enligt tillganglig forskning och rapporter ar flyttkedjor en viktig mekanism

for att skapa rorelse pa bostadsmarknaden. Nyproduktion spelar en
avgorande roll i att starta dessa kedjor, sarskilt nar det galler bostadsratter
och hyresratter i storstadsomradena. Forskning pekar ocksa pa att flyttkedjor
kan bidra till att 6ka tillgangligheten pa bostader for aldre, vilket i sin tur
frigor storre familjebostader. Rapporterna visar dock ocksé att det ar en stor Gy araues [
utmaning att na langre flyttkedjor - i synnerhet mellan olika upplatelseformer. Ry
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Exempel pa en flyttkedja

ﬂ (m ﬁ
En familj som vuxit ur sin 3 rok soker ett

prisvart smahus. Familjen har ej rad med
nyproducerat.

Aldre person som bott i sitt
smahus i manga ar soker en
modern och lattskott bostad.

Ett ungt par som idag har varsin 1 rok
vill flytta ihop. Garna till en 3 rok.

En flyttkedja kan initieras pa flera olika satt, och oftast ar den inte sarskilt
lang. Exempelvis kan den initieras genom tillforsel av nyproducerade bostader
i bostadsbestandet som i det har exemplet kan frigora ett smahus dar en
aldre person  bor idag. Detta kan i sin tur skapa en kedjeeffekt likt
illustrationerna ovan, dar barnfamiljen  flyttar in i smahuset, det unga
paret flyttar in i barnfamiljens 3 rok, och den unga vuxna personen som
bor hemma hos foéraldrarna kan flytta in i en av de unga parens 1 rok.

Det ar dock viktigt att poangtera att forskningen visar att en sadan lang
flyttkedja som ges i exemplet ovan ar svar att fa till. Oftast sker forflyttningen 1
snarar e | en "l ank” an i en | ang kedjI\Q'Pmdlf%%r?debl?tﬁzovao%harf('jr
sma lankarna, snarare an de langa kedjorna for att 6ka rorligheten. moderna bostader

Den unga vuxna bdorjar kanna sig
redo att flytta hemifran.
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Tva olika berakningsmetoder - med tva olika syften

Berakningsmetoderna som anvands i denna rapport har olika syften och
tillvagagangssatt. Hushallskvotsmetoden , aven kallad demografiskt drivet
bostadsbehov, &r den metod som bl.a. anvands av Boverket for att berdkna
framtida byggbehov. Den bygger endast pa om befolkningen 6kar eller minskar.
Minskar befolkningen ger metoden ett negativt resultat/teoretiskt en rivning av
bostader.

Marknadsdjupet , aven kallad potentiell kdpkraftig efterfragan for
nyproduktion , utgar istéllet fran den kopkraftiga efterfrdgani hela
befolkningen och den efterfrdgan som kan finnas fran de befintliga invanarna.
Marknadsdjupet beraknas genom Juni Strategis berakningsmodell.

Saval hushallskvotsmetoden som Juni Strategis metod har sina begransningar.
Metoderna bygger pa statistik och nyckeltal, som per definition alltid ar historia
oavsett om de ar en timme eller en vecka gamla. Av den anledningen blir inte
hansyn tagen till framtida férandrade lokala férutsattningar, sa som forandrad
infrastruktur eller férandrade arbetsmarknadsregioner och pendlingsmonster.
Sadana framtida férandringar kan daremot analyseras i en scenarioanalys.

Parameter

Hushallskvotsmetoden-
demografiskt drivet
bostadsbehov

Metodik fér berdkning av
marknadsdjup

Befolkningsprognoser som

ligger till grund kan &ndras
framover

Www.junistrategi.se

Framtida stora férandringar
(ex ny infrastruktur) fangas
inte upp i de matematiska
metoderna

Invénarantal vs
befolkningsférandringar

Marknadsfaktorer

InvAnamas preferenser

Bostadspolitik och
belaningsmadjligheter

Lége, malgrupp,
bostadsprodukt, prisniva

Metoden tar enbart hansyn till
senaste arets befolknings-
forandringar. Har det skett en
befolkningsminskning visar
darmed modellen att bostéader
behdver rivas.

Modellen tar ej hansyn till
radande prisnivaer och
betalningsférmaga.

Modellen tar ej hansyn till
preferens fér nyproduktion.

Liksom for marknadsfaktorerna
tas detta ej i beaktning.

Tas inte i beaktning.

Modellen tar hansyn till hela
befolkningen. Aven om flyttnettot
varit negativt kan det finnas behov av
exempelvis nya flerbostadshus for
aldre villadgare att flytta till.

Modellen tar saval priser som
betalningsformaga i beaktande.
Langt ifran alla har méjlighet att
efterfraga en nyproducerad bostad.

Invanarnas preferenser vad géller
nyproduktion tas i beaktande.

Saval rantenivaer som
amorteringsregler ingar i modellen.

For att resultatet ska vara giltigt kravs
att de bostader som utvecklas ocksa
efterfragas av befolkningen. Dvs,
byggs det nyproduktion i ett oonskat
lage, riktat till fel malgrupp, till en for
hog prisniva sa finns inte efterfragan.
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Berakning av demografiskt
drivet bostadsbehov



Metod for berakning av demografiskt drivet bostadsbehov

Pa kommande sidor presenteras berakningar av Vaggeryds kommuns demografiskt

drivna bostadsbehov.

For att uppskatta det framtida bostadsbehovet utgar Juni Strategi fran hur

kommunens befolkning bor idag i olika aldersgrupper for att sedan koppla det till den
specifika dldersgruppens prognosticerade forandring — enligt modellen nedan.
Berakningen genomfors utifran saval kommunens egen befolkningsprognos som SCBs
befolkningsframskrivning for aren 2024-2034.

Beroende pa vilken livsfas (alder) en person éar i ser bostadsbehov olika ut, och detta
speglas i hur befolkningen bor idag. Generellt sa bor barnfamiljer i hdgre utstrackning

Observera att berakningen avbostadsbehov ej gar att likstélla
med bostadsefterfragan!

Behovsberakningen tar inte h&nsyn till ekonomiska faktorer,
boendepreferenser, rérligheten inom kommunen eller
infrastruktursatsningar. Det kan saledes finnas saval en stérre
som mindre efterfrdgan pa bostader &n vad behovsberéakningen

i smahus, medan unga vuxna och &aldre i hogre utstrackning bor i flerbostadshus.
Forandringar i hur vi bor i olika livsfaser ar relativt trogrorliga, dvs om invanarnas
boende efter alder undersoks, sker det inte nagra stora férandringar éver tid.

Hur olika aldersgrupper bor idag
A Andel boende i respektive bostadstyp

A Antal personer per hushall fér respektive
bostadstyp

.

~N

J
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visar.
Befolknings- :
etoiknings Framtida bostadsbehov
utveckling N\ N
Hur befolkningen prognosticeras Genom att underséka olika aldersgruppers
att forandras framéver || | befolkningsféréndringar i férhéllande till hur de
A Olika aldersgruppers befolkningsminskning I:l bor idag ges en bild av det framtida behovet for

eller befolkningsokning

- J

olika bostadstyper.

\ _/
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Resultat, demografiskt drivet bostadsbehov
Baserat pa SCBs befolkningsframskrivning for 2025-2034

| tabellen till hdéger redovisas det beraknade bostadsbehovet totalt
och i genomsnitt per ar baserat pa SCBs befolkningsframskrivning pa
10 ars sikt.

SCBs framskrivning ger ett berdknat bostadsbehov om 27 bostader
per ar pa 10 ars sikt, totalt ca 270 bostader fram till 2034. Behovet &r
som storst pa kort sikt med ett beraknat behov av 37 bostader ar
2025. Pa lang sikt avtar behovet nagot.

| stapeldiagrammet visas vidare det beraknade bostadsbehovet for
varje enskilt &r, samt hur det fordelar sig mellan olika bostadstyper.
Det uppskattade behovet utgors av smahus till 62 %, medan
flerbostadshus utgor 29 % av det beraknade behovet.
Bostadsrattslagenheter utgor endast 3 % av det beraknade behovet,
anledningen till att berakningen visar ett 1agt behov av bostadsratter i
flerbostadshus, ar att dessa utgor en valdigt liten andel av bestandet i
kommunen idag.

Www.junistrategi.se

Totalt bostadfbehov Shnitt per ar Andel av
Bostadstyp (ar;tglzg?zs(t)gier) (antal bostéder) bostadsbehov
Smahus 167 17 62%
Flerbostadshus (br) 8 1 3%
Flerbostadshus (hr) 70 7 26%
Ospecificerat 23 2 9%
Summa 268 27 100%

= N N W w b
g O o1 ©o o1 O

Antal bostader

—_
[ e}

Demografiskt drivet bostadsbehov enligt SCB:s
befolkningsframskrivning

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

ESmahus ®Bostadsratt, gh ®Hyresratt, Igh OOspecificerat

Kélla: SCB & Juni Strategi
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Resultat, demografiskt drivet bostadsbehov

Baserat pa kommunens egen befolkningsprognos for 2025-2034

| tabellen till hdéger redovisas det beraknade bostadsbehovet totalt
och i genomsnitt per ar baserat pa befolkningsprognosen som
kommunen latit ta fram. Observera att denna prognos delvis ar
baserad pa planerat byggande.

Prognosen ger ett beraknat bostadsbehov om 73 bostader per ar pa
10 ars sikt (att jamfora med 27 bostader om SCBs
befolkningsframskrivning anvands), totalt ca 730 bostader fram till
2034. Behovet ar vasentligt lagre de forsta tva aren och dkar sedan
till en nivd omkring 85 bostader per ar fran och med 2027.

| stapeldiagrammet visas vidare det beraknade bostadsbehovet for
varje enskilt &r, samt hur det fordelar sig mellan olika bostadstyper.
Det uppskattade behovet utgors av smahus till 67 %, medan
flerbostadshus utgor 25 % av det beraknade behovet.
Bostadsrattslagenheter utgor endast 2 % av det beraknade behovet.
Anledningen till att berdkningen visar ett lagt behov av bostadsratter
i flerbostadshus (2 %), ar att dessa utgor en valdigt liten andel av
bestandet i kommunen idag.
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Totalt bostadsbehov Snitt per ar Andel av
Bostadstyp (antal bostader) (antal bostéder) bostadsbehov
2025-2034

Smahus 493 49 67%
Flerbostadshus (br) 16 2 2%
Flerbostadshus (hr) 171 17 23%
Ospecificerat 52 5 7%

Summa 731 73 100%

W S U1 O 0O
O O O O o o o

Antal bostader

Demografiskt drivet bostadsbehov enligt kommunens
befolkningsframskrivning

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
ESmahus mBostadsratt, Igh ®Hyresratt, Igh OOspecificerat

Kalla: Vaggeryds kommun & Juni Strategi
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Framtida bostadsbehov utifran olika prognoser
Vaggeryds kommun, 2025-2034

Nedan visas hur det berdknade bostadsbehovet foér samtliga bostadstyper kommer utvecklas éver tid givet att befolkningsutveckingen sker i enlighet med
respektive befolkningsprognos. Kommunens prognos medger ett lagre bostadsbehov &n SCBs prognos ar 2025, men darefter ett vasd igt hogre behov
for tidsperioden sammanlagt.

Arligt bostadsbehov utifran respektive prognos

90
”
80
70
Berakning enligt Antal bostader
60 9 gt.. per ar (snitt)
..Kommunens
prognos
40 SElEE 27
framskrivning
30
20
10
0
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Bostadsbehov enligt SCBs befolkningsframskrivning emmmBostadsbehov enligt kommunens befolkningsprognos

Kalla: Vaggeryds kommun, SCB & Juni strategi
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JOMI

Berakning av efterfragan pa
nyproduktion



Metod for berakning av efterfragan pa nyproduktion

En berakning som genomfors i flera steg

1. Antal invanare och hushall

Berakningen av den arliga efterfrdgan pa nyproduktion i kommunen,
s.k. marknadsdjup, genomfors i flera steg och utgar forst och framst
ifran Vaggeryds kommuns befolkningsstorlek och struktur (ensam - och
sammanboende hushall) for invanare 20+ ar for ar 2024.

2. Flyttfrekvens

For att ta hansyn till bostadsmarknadens naturliga rorlighet anvands
sedan kvoten for flyttfrekvens, dvs hur stor del av populationen som
arligen flyttar och darmed soker bostad/far ett forandrat bostadsbehov.

3. Andel som har ekonomisk méjlighet att efterfraga nyproduktion

| ndsta steg undersoks inkomstfordelningen for att berdkna hur stor del
av hushallen som har ekonomiska forutsattningar att kunna efterfraga
nyproducerade bostader av olika typ.

1. Antal
invanare 20+ 2.
ar & antal Flyttfrekvens
hushall

Www.junistrategi.se

4. Preferenstal

Till sist anvands talet for nyproduktionspreferens, dvs hur stor andel som
foredrar att flytta till just nyproduktion for olika upplatelseformer.
Preferenstalet baseras pa Juni Strategis tidigare erfarenhet fran
undersokningsstudier i samma d&mne som genomfoérts i 20 olika kommuner
over hela Sverige. Resultatet fran enkatstudier visar pa att ca 1520% av
tillfragade kommuninvanare som har en flyttintention ocksa vill flytta till just
nyproduktion.

5. Resultat

Berakningen ger ett resultat som visar antalet efterfragade nyproducerade
bostader fordelat pa hyres-, bostads och dganderatter (saval smahus som
flerbostadshus) i kommunen.

3. Andel som .
har ekonomisk x 4. Preferenstal ] 5. Arlig efterfragan

mojlighet

- pa nyproduktion
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Berakning av nyproduktionspriser

Vaggeryds kommun

For att uppskatta den potentiella efterfrdgan pa nyproducerade bostader i Vaggeryds kommun | kartan nedan visas de kommuner som ingar i
behdvs ett underlag fér nyproduktionspriser. Eftersom endast 23 nyproduktionsférsaljningar berakningen (markerat i rosa). Dessa utgors av

har registrerats de senaste fem aren ar det statistiska underlaget for litet for att ge en samtliga kommuner inom Jonkopings lan, exklusive
tilliforlitlig bild av prisnivan. Jonkodpings kommun.

Prisskillnaden mellan salda objekt pa nyproduktionsmarknaden och successionsmarknaden Jamférelsekommuner inom Jénkdpings lan
for ett urval av jamférelsekommuner ger en nyproduktionspremie for den aktuella geografin, : - »
som sedan appliceras pa successionsmarknadspriserna for Vaggeryds kommun, vilket i sin tur
resulterar i ett skattat nyproduktionspris. Berdkningen presenteras i tabellen nedan, med ett
skattat nyproduktionspris for smahus om 28 000 kr/kvm.

Prisuppskattning i Kr’kvm fér nyproduktion inom Vaggeryds kommun

Jamfdérelsekommuner Vaggeryds kommun
Bostadstyp Succession Nyproduktion Nypmdu'(.t'ons- Succession SkatFat -
premie nyproduktionspris
Smahus 19 200 30 700 60% 17 500 28 000
| "
Bostadsratt 16 000 32 800 105% = 25 600 Vaggeryds kommun D
1-2 rok : Jamférelsekommuner i
B°§_t2‘rj:kratt 16 100 31600 97% 14500 28 600 s

Kélla: Booli Pro & Varderingsdata
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Ingaende antaganden och nyckeltal i berakningarna

Pris- och hyresuppgifter fér nyproduktion Ingaende pris och hyresuppgifter i berdkningen
For att genomféra berakningen av mojlig bostadsefterfrdgan pa nyproduktion Hushall h efterfragad
inom kommunen har Juni Strategi gjort en bedémning av genomshnittliga pris - Upplatelseform ushallstyp och efteriraga Pris/hyra
och hyresnivaer for nyproduktion i olika boendeformer. Bedémningen av bostadsstoriek
nyproduktionspriser for agda bostader presenterades pa féregaende sida. For Ensamstaende1-2 rok. 50 kvm 13 mkr
hyresratter anvands den lagre gransen av Forum fastighetsekonomis L& ’ ’
. : ) igenhet (br)
hyresbeddémning, som presenterades i avsnittet om hyresmarknaden. | tabellen
till hoger visas de nivaer som ligger till grund for berakningen. Priserna, for bade Sammanboende 3-4 rok, 80 kvm 2,3 mkr
agda och hyrda bostader, ska spegla ett genomsnitt for nyproduktion i hela
kommunen. Ensamstaende1-2 rok, 50 kvm 7 200 kr/méan
Lagenhet (hr)
Inkomstkrav ) _ _ . Sammanboende 3-4 rok, 80 kvm 11 500 kr/man
Berakning av inkomstkrav for boende i respektive boendeform och hushallstyp
har genomforts med hjalp av en marknadsmassig KALP-kalkyl, likt bankernas . . .
motsvarande berakning vid bol&neansokningar. Fér hyresrétter har Juni Strategi SR (1) SO, WAL S T
beraknat den inkomst som kravs for att tacka arshyran plus en schablonkostnad
som skattats per hushallstyp av Finansinspektionen. Inkomstkraven stélls sedan Andel som flyttar &rligen Nyproduktionspreferens
mot inkomststrukturen for olika aldersgrupper i kommunen. Dartill gors
antagandet att hushéllen i berékningen belanar 85 procent av bostadens vérde. Aldersgrupp Flyttfrekvens Bostadstyp Preferenstal
Flyttfrekvens & preferenstal 20-29 38% Hyresrétt, lagenhet 3%
Flyttfrekvensen som tillampas visas per aldersgrupp i tabellen till héger, och 30-44 18% Bostadsratt, lagenhet 5%
utgor snittet pa riksniva for 2023. Preferenstalen beskriver andelen personer ’
som efterfragar varje given upplatelseform som ocksa foredrar att flytta till 45-59 8% Aganderatt, smahus 9%
nyproduktion fore en gammal bostad. 60-79 5%
80+ 8%
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Resultat beraknad potentiell efterfragan for nyproduktion

Vaggeryds kommun

Nedan presenteras det beraknade marknadsdjupet for nyproduktion per livsfas och Storst efterfragan pa aganderatter

upplatelseform. Berakningsmodellen baseras, som tidigare angivits, pA kommunens
befolkningsantal, flyttfrekvens, preferenstal, inkomstfordelning, inflyttning fran andra
kommuner samt antaganden om genomsnittliga pris - och hyresnivaer for nyproduktion
i kommunen.

Berakningen mynnar ut i ett matt p& kommunens arliga teoretiska absorptionsférmaga = Lagenhet, hyresratt

for nyproduktion till tidigare presenterade hyres - och prisnivaer, i detta fall ca 70
bostader arligen. Observera att denna berékning ger en volymuppskattning utifran ett
efterfrageperspektiv.

L agenhet, bostadsratt

B Smahus, dganderatt

| Vaggeryds kommun &r det teoretiska marknadsdjupet for nyproduktion som storst for
smahus och bostadsrattslagenheter, medan antalet potentiellt efterfragade hyresratter
ar nagot farre.

Storst efterfragan bland familjebildare

Livsfas Lagenhet (hr) Lagenhet (br) Smahus (&r) Totalt 12 11

Unga vuxna

20-29 &r 4 5 4 13 . 10
Familjebildare S 8

30-44 ar 7 11 13 31 % . ] :
Mitt i livet Q
45.59 ar 3 5 7 16 g , 4

Passionarer <
60-79 &r 2 3 3 < 2 .
Seg(')‘fer 1 0 0 1 0 —

Unga vuxna Familjebildare Mittilivet45- Passiondrer Seniorer 80+
Totalt 17 24 28 69 20-29 &r 30-44 ar 59 ar 60-79 ar
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Utsatta grupper pa bostadsmarknaden
Metodik

Inom ramen for denna bostadsmarknadsanalys har grupper som star
utanfor den ordinarie bostadsmarknaden ocksa studerats. For en del av
grupperna finns bristande statistik och darfor har djupintervjuer
genomforts med foretradare fran kommunen samt det kommunala \
bostadsbolagetVSBo. De olika foretradarna arbetar pa ett eller annat satt B
strategiskt med nagon eller flera av nedan grupper, och i flera fall traffar
dem genom sitt arbete. N L\

Grupper som star langre fran bostadsmarknaden som undersoks inom
ramen fOr detta uppdrag ar:

Personer med funktionsnedsattning

Ofrivilligt hemmaboende unga vuxna samt studenter
Personer och familjer med lag betalningsformaga

Heml6sa

Nyanlanda och ensamkommande barn och ungdomar
Personer med behov av skyddat boende

Aldre

To o o Do Do Do Do
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Kvalitativ studie

Grupper utanfor ordinarie bostadsmarknad



Kvalitativa intervjuer

Grupper som star langst bort fran bostadsmarknaden (sdsom personer som bor i
andra, tredje eller fjarde hand, personer som inte ar folkbokforda, trangbodda) &r
sallan representerade i statistiken och dessutom svara att traffa genom
enkatundersokningar. Darfor har djupintervjuer med foretradare for olika
forvaltningar pa Vaggeryds kommun, samt det kommunala bostadsbolaget VSBo,
genomforts. Intervjuerna har varit ca 40 minuter langa och genomférdes under
februari 2025. De som intervjuats ar:

Anna Gradeen — Omradeschef, Arbetsmarknadsenheten

Lotta Damberg i Socialchef, Socialforvaltningen

Margareta Hansson & Ann  -Louise Hansson i Uthyrare, VSBo
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Intervjuguide 2024

Inledning och bakgrund om studien. Beskrivning om ott denna interviv frémst hondlar om de grupper
som stor ldngst ifrdn bostadsmarknaden.

Intervjupsrsan:
Roll:

Kort om din roll och dina ansvarsomraden:

Allman uppfattning om Sundbybergs bostadsmarknad

1. wad ar din allmdnna uppfattning om Sundbybergs bostadsmarknad?

Utsatta gruppar

vilka utsatta grupper stiter du och din verksamhet/organisation pa i ert arbete?

Hur uppfattar du att bostadssituationen 8r fir dessa grupper?

Wilka &r de stdrsta utmaningama och hindren?

Framgangsfaktorar? Framgangshistorier?

vilken &r dan enskilt viktigaste fakrorn fér att underldtta for de personer du/ni triffar/har
ansvar for sa att de far tillzdng till =n bostad?

Hur uppfattar du att utvecklingen varit de senaste 3-5 dren?

8. Hurfungerar samarbetet mellan era enhater, verksamheter ach sliminnyttan?

[T SRTTRY )

-l

Framtida wtveckling

9. Utifran ditt perspektiv var tycker du fokus bér ligga framover for art lasa
bostadsutmaningarna for utsatta grupper?

10. PA ling sike?/ Kort sikt?

11. Har du ndgot yrterligare medskick/kommentsr/insikt 2t delge oss?

12. Finns det négra utredningar kopplat till bostadsparspektivat som du tror kan vara av
betydelss far oss?

Bwriga fragor allmdnnyttan
+  Godkinns ekonomiskt bistind som inkomst?
»  Arbetar ni med nigra proaktiva insatser for att fler ska kunna fa bostad? T.ex. bostad forst?
vrikningsfdrebyggande?
#* Utsatta grupper och frimsta orsaker till att man inte har en permanent bostad?
®  Hur ser situationen ut mad Tringboddhet | bestandet? skillnad for olika omraden?

#* Etudentbostader
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Situationen idag

Resultat djupintervjuer

Nar sammanstallning och analys av djupintervjuerna gjorts sa
upptrader en samstammig bild av hur situationen ar idag och hur
den har utvecklats, fér de grupper som av olika anledningar inte
har tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden.

Vanliga bakomliggande orsaker till att en del individer star utanfor
den ordinarie bostadsmarknaden ar ofta kopplade till en
missbruksproblematik, ekonomiska aspekter eller en
bakomliggande ohalsa.

Det finns ett bra samarbete mellan kommunens olika férvaltningar
och det kommunala bostadsbolaget VSBo, men det &r viktigt att det
samarbetet och samverkan fortsatter att utvecklas och starkas. Det
finns en dnskan att vissa processer och riktlinjer mellan
forvaltningarna skulle kunna uppdateras och/eller fortydligas.

Www.junistrategi.se

JUMI

Forutsattningar for grupper som star utanfor ordinarie bostadsmarknad i
Vaggeryds kommun

Det finns en upplevelse av att
personer som lider av psykisk ohalsa
har okat de senaste aren, framfor allt

bland yngre. En férsta indikation
brukar vara att personer far svart att
betala hyran.

| kommunen bedrivs ett proaktivt
arbete for att sa manga som mojligt
ska kunna fa en permanent
bostadslosning. Exempelvis arbetar
kommunen vrakningsférebyggande
och tillampar en sa kallad
"boendetrappa”.

Det finns ett valfungerade samarbete
mellan allmannyttan och
kommunens forvaltningar. Det finns
en dnskan om att vissa riktlinjer och
processer kan uppdateras och/eller
fortydligas.

Kommunen boérjade for flera ar
sedan tillféra icke bistandsbedémda
trygghetsbostader vilket bidragit med

flera positiva effekter, sa som 6kad
rorlighet pa bostadsmarknaden.
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Forutsattningar for sarskilda grupper

Resultat djupintervjuer med representanter pa kommunen

| intervjuerna framkommer bade utmaningar och mojligheter vad géller personer som av olika anledningar star utanfor den ordin arie
bostadsmarknaden.

Mojligheter for sarskilda grupper

+

Allmannyttan har mycket lag vakansgrad i sitt bestand och kan utover det
tillgodose det behov av bostader som finns fran exempelvis
socialférvaltningen.

Kommunen arbetar med proaktiva insatser for att underlatta
bostadssituationen fér sarskilda grupper, exempelvis genom
vrakningsférebyggande arbete.

Kommunen tilldmpar ocksa en "Boendetrappa” som innebar att individer
utanfor ordinarie bostadsmarknad far tillgang till en bostad beroende pa
omstandigheterna. Boendetrappan bestar av flera olika typer av kontrakt
och steg, exempelvis traningslagenhet, jourldgenhet och socialt kontrakt.
Syftet ar att individen pa sikt ska kunna ta éver lagenheten och bo under
sjalvstandiga former.

Det finns ett val fungerande samarbete mellan allmannyttan och de olika
férvaltningarna pa kommunen. Instanserna har aterkommande méten dar
det finns mojlighet att diskutera och lyfta olika aktuella punkter.

Kommunen bérjade for flera ar sedan tillféra icke bistandsbedémda
trygghetsbostader vilket bidragit med flera positiva effekter sa som 6kad
rorlighet pa bostadsmarknaden.

Framdver uttrycks en 6nskan om att utreda férutsattningarna for att
tilldmpa konceptet "Bostad forst” i kommunen. | dagslaget finns det dock
ingen faststalld plan att utreda detta.
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Utmaningar for sarskilda grupper

- Stigande hyror och pressad ekonomisk situation paverkar i princip alla olika
hushallstyper. Allmannyttan marker en 6kning av hushall som under de
senaste aret soker mindre och darigenom billigare lagenheter vilket ocksa
skapar en trangboddhet bland vissa hushall.

- | dagslaget ar det ovanligt manga som star i allmannyttans bostadskd, ver
15 000 kdande. Det ar bade bluffkonton och sajter som tar betalt for att
registrera bostadssdkande i flera kommuner. Allmannyttan och kommunen
ar medvetna och arbetar for att fa bukt med det.

- Ansvareti de olika stegen av kommunens "Boendetrappa” delas mellan
Socialférvaltningen och Arbetsmarknadsenheten. Riktlinjer for nar en
person ska ta ett ’kliv upp i trappan” ar inte helt tydliga i alla Iagen och inte
heller i vilket steg i trappan en individ ska ga in pa. Rutinerna upplevs inte
lika vedertagna nar ansvaret ar férdelat mellan tva forvaltningar. Detta
riskerar att individer faller mellan stolarna.

- Det finns vissa omraden i kommunen som upplevs som segregerade. Det
beror delvis pa att nyanldnda har placerats i omraden med lagre hyra - fér
att ha battre forutsattningar att klara av att betala den - vilket gjort att det ar
svart att fa spridning pa var nyanlanda placeras i kommunen.

- Bostadsbehovet for aldre i kommunen tillgodoses i dagsléaget genom olika
typer av boenden som trygghetsbostader och sarskilda bostader. Daremot
beddms behovet framdver se annorlunda ut och stéller krav pa mer
moderna fastigheter som aven mojliggor for mer avancerad medicinsk vard.
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Kvantitativ studie

Grupper utanfor ordinarie bostadsmarknaden



Boverkets olika matt pa bostadsbrist

Andelen trangbodda med anstrangd boendeekonomi har minskat

For att analysera resurssvaga hushall har Boverkets underlag och statistik anvants. Statistiken visar bland annat hur manga lushall som lever i en utsatt
ekonomisk situation och/eller trangboddhet. Observera att senaste statistiken endast omfattar tidsperioden t.o.m. ar 2022. | statistikunderlaget

klassificeras manga studenter och en del aldre som hushall med anstrangd boendeekonomi. Det bor darfor poangteras att dessargp per i relativt hog grad
bor i specialbostader och ofta redan star under bostadsférsorjningsatgarder.

Under 2022 lag andelen trangbodda och ekonomiskt anstrangda hushall pa 2 % iVaggeryd Fran och med 2012 har denna andel legat férhallandevis
stabilt mellan 1,7 till 2,3 %. Nedan i tabellen visas samtliga matt i Boverkets statistik for Vaggeryds kommun och Jonkopings lan.

Boverkets olika matt pa bostadsbrist i Vaggeryds kommun i Utveckling i andel med anstrangd
jamforelse med lanet, 2022 boendeekonomi samt trangboddhet,
30% Vaggeryds kommun
25% 24% 30%
— 19% =<
T 20% — 25% T Anstrangd
a Ssaoe=a boendeekonomi
2 15% = 20% hal 1
) <
2 10% 0 3 = = = Anstrangd
< 6% 7% 7°/ < 15% .
o 4% 30/ 30/ E ?zstg?ekonoml
(o] 0, 3(y (]
2A). HI 0% 1%  2PD 1%2% . H Z 10%
00/0 ,_l — - ,_l- l_l- Te b dd h ho”
Anstrangd Anstrangd Trangbodda Trangbodda Trangbodda Upprepade Hemmaboende Aterkommande 59% racrllg 0 ..a (ljJS a
boendeekonomi boendeekonomi hushall hushall med hushall med flyttningar vuxna barn problem ° med anstrang .
(KALP) anstrangd anstrangd boendeekonomi
boendeekonomi boendeekonomi (KALP)
(KALP) 0%
VO X000 99 QN A
EVaggeryds kommun  ®J6nkopings lan (19\ (19'\ Q,Q\ ,19'\ r@\ (19\ (19'\ ,19'\ %Qq’ (19'1, (19"1,

Kalla: Boverket
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Trangboddhet & ekonomiskt utsatta hushall
Per hushall och boendetyp, Boverkets underlag for bostadssociala fragor

Den storsta andelen trangbodda med en anstrangd boendeekonomi representeras av
hushallstypen ensamstaende utan barn. Denna andel har med tiden minskat fran strax éver
50 % under 2012, till strax under 40 % 2022. Samtliga hushallskategorier hade en lagre andel
i trangboddhet under 2022, i jamforelse med 2012.

Andel trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi Andel trangbodda hushall med anstrangd
(KALP), 2012-2022 boendeekonomi (KALP), 2022
60% 7,0% 6,5%
50% e —— — 6,0% 5,8%
_ \ = 50%
‘G 40% @
< <
3 2 4,0%
< 30% <
g o 3,0%
Z 20% < 2,0%
10% 1,0%
00%  0,0% 00%  02% 0,0%
0% 0,0% =
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 NG ¥ N4 ¥ ¥ N4 P
S & & & & F &
== Ensamstaende kvinnor med barn e Ensamstdende mén med barn Ooé\ ..,b&\% Qoég .}§\% .;b&\% @60 ,be“
{ < < 2
== Ensamstaende utan barn Sammanboende med barn (\‘\\é égbe ,,\\%Q} *@G’ (b@)@ (§00% ®oé
.. o o 4 O 2
= Sammanboende utan barn e Ovriga hushall med barn @e,é P *@‘5‘ ?g %on Qe,o\(b
.. o 2)
e Qvriga hushall utan barn Q,Oe <

Ovriga hushall: hushall med fler &n tv& vuxna personer (dar minst en vuxen saknar sambo - eller barnrelation med de andra)

Kalla: Boverket
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Hushall med hemmaboende unga vuxna

Hemmaboende unga vuxna

Ar 2022 var det enligt Boverket 207 hushéll som hade hemmaboende
unga vuxna 24 ar och aldre i Vaggeryd. Detta motsvarar 3,3 % av alla
hushall (vilket ar hogre an lansgenomsnittet, 2,9 %). Andelen har legat
relativt stabilt sedan de senaste tio aren, medan antalet i absoluta

termer har fluktuerat. Notera att frivillighet ej framgar i statistiken.

Vad galler laget for ungdomar pa bostadsmarknaden anger kommunen

i bostadsmarknadsenkaten for 2024 att det rader underskott pa bostader
for ungdomar, med den angivna anledningen att lediga bostader ar for

dyra for malgruppen.

Antal och andel hushall med hemmaboende vuxna

barn (24 ar och aldre)
250

240 /_\/\/
230

290 216

500 195 196 198 200
190 190 189

180
170
160
150

Antal hushall

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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= Andel hushall med hemmaboende vuxna barn
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Personer i behov av skyddat boende

Det finns ingen samlad offentlig statistik Over antalet personer som ar i
behov av skyddat boende av olika orsaker i Sverige. En vanlig anledning ar
dock vald i nara relationer i hemmet, framférallt med kvinnliga offer.

Den 1 april 2024 tradde lagéndringar ikraft som innebar att skyddat
boende blivit en ny placeringsform som omfattas av tillstandsplikt och
kvalitetskrav.

Reformen som tradde ikraft innebar bland annat att:

» Skyddat boende inférs som en ny boendeinsats i socialtjanstlagen

* Varje kommun ansvarar for att det finns tillgang till skyddade boenden

* Barnrattsperspektivet starks: barn som foljer med en vardnadshavare ska fa egna
beslut om insatser, 6kad réatt till skolgang samt méjlighet till halsoundersékning

* Insatsen skyddat boende ska vara av god kvalitet

* Privata utférare som driver skyddade boenden maste ha tillstand fran Inspektionen fér
vard och omsorg (IVO), kommuner som driver skyddat boende ska anmala det till IVO.

Kallor: Socialstyrelsen, SCB, Boverket 74



Sarskilt boende for aldre

Enligt Socialstyrelsen fanns ca 129 individer i aldrarna 65+ ar som under en genomsnittlig manad bodde i permanent sarskilt boende i Vaggeryds
kommun under ar 2023. Av dessa var drygt 80 % &ldre an 79 ar! relation till kommunens samtliga invanare som ar 80+ ar var det ar 2023 ca 14 % som

hade beslut om permanent sarskilt boende.

| dagslaget har kommunen ca 112 bostader/platser i sarskilt boende for aldre. | Boverkets bostadsmarknadsenkat for 2024 uppge kommunen att det i
dagslaget rader balans av platser i sarskilt boende for &ldre i relation till behov, och behovet beddms vara tackt pa tva ocHem ars sikt. Over de senaste tio
aren har vidare saval andelen som antalet personer i denna bostadstyp minskat, och detta géller i synnerhet for de éver 80 ar

Antalet personer i aldersgrupper fran 65 ar och uppat forvantas 2034 totalt bli fler enligt sdval kommunens egen prognos som SCBs framskrivning. Om
andelen boende i sarskilda boenden inom dessa aldersgrupper ar konstant ver tid innebér detta ett behov om farre an 5 tillkommande sarskilda bostader

for aldre per ar.

Personer som bor i permanent sarskilt boende, Prognosticerat antal aldre utifran respektive
Vaggeryds kommun, 2014-2024 prognos/framskrivning
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Kallor: Socialstyrelsen & SCB
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Sarskilt boende for personer med funktionsnedsattning

Totalt ar det 113 individer som har nagon typ av insats enligt LSS i Antal individer med insats enligt LSS (F;‘irklar:ng frfértmtsocialstyrelsend Ceokinasstérmi el
: : . = = rupp 1 omfattar personer med utvecklingsstérning, autism eller
\{aggeryds k_om_rnun. I rela_t'lon t!II befolknl_n_g'smgngden ar det per personkrets, Sundbyberg e it (e
forhallandevis jamnt med lanet i stort, 76 i jamforelse med 78 personer per stad 2023
10 000 invanare. Grupp 2 omfattar personer med betydande och bestéende
Grupp 1 104 begavningsmassigt funktionshinder efter hjarnskada i vuxen alder
. . L . féranledd tt ald eller k lig sjukdom.
Vaggeryds kommun uppger i bostadsmarknadsenkéten fér 2024 att det i eramiedd av yiire vald efler Kroppsig siuicom
dagslaget finns ett tillréckligt utbud av bostader for personer med Grupp 2 X Grupp 3 omfattar personer med andra varaktiga fysiska eller
funktionsnedsattning och som &r i behov av sarskilt boende enligt LSS. PR MBS IVEEs 1o WHEEoR nis D307 [P Fetieli
G 3 X aldrande, om de &r stora och férorsakar betydande svarigheter i
rupp den dagliga livsféringen och déarmed ett omfattande behov av st6d
eller service.
i i Samtliga 113
Antal Insatser per InsatStyp’ Vaggeryds kommun’ 9 | huvudsak beskrivs tre former av bostéder i férarbetena till
2024 . Lo lagstiftningen: Gruppbostad och servicebostad - bada med fast
Per 10 000 inv. 76 (78 i lanet) bemanning och omvardnad eller annan sarskilt anpassad bostad.
70 64
60 |
50 45 Vaggeryds kommun enligt Boverkets Bostadsmarknadsenkét 2024
< 40 Kommer behovetav Kommer behovet av
c Hur &r utbudet i sérskilda séarskilda
< 30 22 kommunen av boendeformer fér boendeformer fér Hur ar utbudet i Hur &r utbudet i
20 14 bostéder fér personer personer med personer med kommunen av kommunen av
13 med funktions-  funktionsnedséttning funktionsnedséttning  gruppbostéder? servicebostader?
10 7 5 nedséttning? attvaraticktom2 attvaraticktom5S
|_| m 0 0 0 ar? ar?
0
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Kéllor: Socialstyrelsen & Boverket
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Hemloshet

Socialstyrelsen genomfor arligen en nationell hemléshetskartlaggning som
syftar till att jamfoéra utvecklingen av hemlésheten dver tid samt eventuella
skillnader mellan demografiska grupper. Fran 2017 till 2023 6kade det
totala antalet hemlosa per 10 000 invanare i Vaggeryds kommun fran 4,4
till 14,8 personer (oberoende hemldshetssituation). Motsvarande siffror i
Jonkopings lan har gatt fran 24,5 till 27,1 personer. Antalet akut hemlosa i
kommunen uppgick till 7 personer 2023, och utgjorde ca 5 procent av det
totala antalet hemldsa.

Vaggeryds kommun arbetar for att forebygga och motverka hemldshet.
Detta sker bl.a. genom kommunalt efterlevda hyresgarantier, radgivning
och sarskilda insatser for att férebygga vrakningar, andrahandsuthyrning
for personer med férsorjningsstod fran socialnamnden, samt erbjudande av
tillsvidarekontrakt till anvisade nyanlanda. Vaggeryds allmannytta VSBo
anvands ocksa for att i, samverkan med kommunen, tillhandahalla
bostader till hushall som ej sjalva kan anskaffa permanent boende.

Socialstyrelsens fyra hemléshetssituationer

1. Akut hemldshet. Sover ute, offentliga platser, garage, vind, harbarge, vandrarhem,
jourboende, skyddat boende, akut boende.

2. Utan eget boende efter kommande flytt/avslutad vistelse pa institution o liknande. Boende
med stdd, SiS, HVB, familiehem, heldygnsvard, anstalt, hakte (inom tre manader).

3. Langsiktiga boendelésningar med bistand enligt Socialtjanstlagen, SOL. Socialt kontrakt,
traningslégenhet, forsoksladgenhet, andrahandskontrakt utan besittningsréatt.

4. Eget ordnat tilifélligt boende. Bor ofrivilligt hos familj/bekant eller privatperson utan kontrakt
eller kort andrahands- eller inneboende hos privatperson (maximalt tre manader)

Kaélla: Socialstyrelsen.

Antal hemlésa i Vaggeryds kommun per hemléshetssituation, 2023

Antal hemlésa per

Antal per hemldshetssituation 10 000 inv&nare* |

Vaggeryds

1 2 3 4 Totalt 2023 2017
kommun

Antal personer 9 X X 8 22 14,8 4.4

*Antal hemldsa per 10 000 invanare baseras pa det totala antalet hemldsa oavsett
hemldshetssituation,

Kéllor: Socialstyrelsen, Regeringen, R&adda Barnen
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Sarskilda grupper



Overgripande slutsatser
Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Unga ofrivilligt hemmaboende: Ar 2022 fanns
det enligt Boverket 207 hushall i Vaggeryds
kommunen som hade hemmaboende unga
vuxna (24 ar och aldre, frivillighet framgar ej).
Detta motsvarade 3,3 % av alla hushall vilket var
hdgre an i lanet som helhet.

Utmaningar for den yngre gruppen har varit
hogre troskel in pa bostadsmarknaden nar
boendekostnader dkat, och ett allmant stbrre
tryck pa mindre lagenhetstyper i samband med
att stérre sadana blivit for dyra bland hushall
Overlag. Andra utmaningar ar en 6kad psykisk
ohélsa bland unga vuxna i kommunen.

Personer med funktionsnedséttning: Antalet i
behov av boende inom ramen for LSS vaxer i
takt med befolkningen i stort. Vaggeryd uppger i
intervjuer och i Bostadsmarknadsenkaten att det
i dagslaget finns ett tillrackligt utbud for att méta
behovet och att detta galler dven tva ar framat.
Om fem ar bedéms utbudet dock vara litet.

Fo6r personer med diagnoser ar det enklare att
planera dver tid fér ett kommande bostadsbehov,
da de ofta har identifierade utmaningar tidigt i
livet.
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Aldre: Pa 5 ars sikt prognosticeras antalet 65-79
i kommunen att minska nagot, medan antalet
80+ prognosticeras att 6ka med omkring 200
personer. Bagge grupper prognosticeras 6ka pa
10 ars sikt.

| intervju med kommunen framgar att
bostadsbehovet for aldre tillgodoses i dagslaget
genom olika typer av boenden som
trygghetsbostader och sarskilda bostader.
Daremot beddéms behovet framover se
annorlunda ut och stéller krav pa mer moderna
fastigheter som aven majliggor for mer
avancerad medicinsk vard.

Hemlésa: Antalet hemldsa, enligt
socialstyrelsens hemldshetsdefinitioner, per
10 000 invanare i Vaggeryds kommun 6kade
fran 4,4 till 14,8 under 2017-2023.

Kommunen arbetar aktivt for att underlatta fér
hemlésa att fa boende, bl.a. genom den s.k.
boendetrappan. Kommunen vidtar ocksa aktivt
atgarder for att motverka vrakningar.

La
N :
.

Nyanlanda: Antalet nyanlénda har varit
vasentligt lagre de senaste aren i jamforelse
med tidigare ar. Kommunen samarbetar med
allmannyttan och privata fastighetsagare for att
tillgodose behovet av bostéader fér nyanlédnda
och beddémer att det finns en god mdjlighet att
tilgodose det behov som finns fér gruppen.

| intervju belyses att segregation inom
kommunen har uppstatt pa grund av framfor allt
ekonomiska férutsattningar.

Resurssvaga hushall: Storst andel
laginkomsttagare aterfinns bland ensamstaende
hushall. Denna grupp har ocksa storst andel
med anstrangd boendeekonomi. En grupp som
dock totalt sett minskat i kommunen de senaste
aren. Det finns ett behov av atkomliga billigare
bostader inom det befintliga bestandet i olika
bostadsstorlekar och i olika Iagen fér att moéta
dessa gruppers behov.

Personer i behov av skyddat boende:
Kommunen samverkar med andra kommuner i
lanet for att tillgodose behovet av skyddat
boende.
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JOMI

Ordinarie bostadsmarknad



Sammanfattande slutsatser ordinarie berakningar

Vaggeryds kommun

Bostadsbehov och efterfragan

Det demografiskt drivna bostadsbehovet fér kommunen skiljer sig
kraftigt beroende pa vilken befolkningsprognos/framskrivning som
utgdr underlag for berakningen. Skillnaden uppgar till ca 40
bostader per ar. Medan SCBs framskrivning ar tillbakablickande,
utgar kommunens prognos fran ett antagande om framtida
byggande. Skillnaden i tillvagagangssatt ar viktig att beakta nar
resultatet ska tolkas, dar SCBs framskrivning bor ses som ett
grundscenario.

Det beraknade marknadsdjupet om ca 70 bostader for 2024, ligger
volymmassigt hégre &n den historiska byggtakt om ca 50 nya
bostader per ar som kommunen haft. Resultatet visar alltsa att det
kan finns storre mojlighet for utveckling av nyproduktion an
utnyttjats tidigare ar.

Marknadsdjupsberdkningen medger ocksa en vasentligt storre
potentiell efterfrdgan pa bostadsrattslagenheter (24 st. per ar) an
vad det demografiskt drivna bostadsbehovet pavisar. Detta beror pa
att kommunens aktuella bostadsbestand, som har en mycket liten
andel bostadsrattslagenheter, utgér berakningsgrund for
bostadsbehovet, medan marknadsdjupet enbart pavisar
befolkningens betalningsformaga for olika boendeformer. Resultatet
visar att det kan finnas majlighet for utveckling av
bostadsrattslagenheter i kommunen.

Www.junistrategi.se

Arligt demografiskt drivet bostadsbehov

2024-2034 (snitt per ar) Marknadsdjup 2024
Baserat pa SCBs Baserat pa kommunens Potentiell nvoroduktions-
Bostadstyp framskrivning hushallsbehovsprognos oft erfréyZn 2024
2024-2034 2024-2034 9
Smahus 17 49 28
Bostadsritt,
lagenhet 1 2 24
Hyresratt,
lagenhet / 17 [
Specialbostader och 6vrigt 2 5 i
boende
Summa (totalt) 27 73 69
*T.0.m. 2040 uppgar behovet till ca 200 bostader per ar, for att sedan avta éver tid
82




Generella mdjligheter & utmaningar

Overgripande sluts

Www.junistrategi.se

atse

| | -
@©
(@)
£
C
@©
=
i)
-
)
| -
)
]
()
e
=2
Q'
S
@©
X
I
Y—
@©
| -
(@)
@)
=
)
)]

En relativt hég andel aldre i kommunen
kommer innebéra ett forandrat
bostadsbehov pa sikt. De aldsta
malgrupperna tenderar att flytta korta
strackor, om de flyttar 6verhuvudtaget. |
kombination med en lag flyttfrekvens ar,
framforallt ensamboende aldre hushall,
ofta resurssvaga. En mycket hég andel av
kommunens 70+ aringar bor i ett smahus.

Enligt kommunens befolkningsprognoser
finns det en kraftigt férvantad 6kning av
smabarnsfamiljer i kommunen. Vaggeryds
kommun har historiskt praglats av ett
positivt fodelsedverskott senaste 10 aren,
aven om det minskade under ar 2023.

| Sverige (och aven internationellt) har
dock barnafédandet minskat sedan 2010
och det finns ingenting som visar pa att
trenden kommer att vanda i nartid.
Uppfylls inte prognosen om en forvantad
kraftig 6kning av smabarnsfamiljer kan
bostadsbehovet och efterfragan komma
att se annorlunda ut i kommunen.

Bostadsmarknaden mojligheter &

utmaningar

Kommunen har under den senaste
tioarsperioden haft ett tillskott av bostader om ca
50 enheter per ar. Ca 50% av det som tillkommit
har varit smahus med aganderatt, och 40 %
flerbostadshus med hyresratt. Mycket fa
flerbostadshus med bostadsratt har byggts i
kommunen senaste 10-arsperioden.

For att tillgodose bostadsefterfragan hos fler
malgrupper finns det potential att bredda det
befintliga bostadsbestandet med bade
flerbostadshus med bostadsratt och smahus i
olika upplatelseformer och hustyper. Har finns
mojlighet att se éver hur kommunens tva orter
Vaggeryd och Skillingaryd kompletterar
varandra sett till utbud av bostader, service och
lagen.

Att bygga bostadsrattslagenheter i attraktiva
ldgen, med hiss, och som ar smart planerade
med exempelvis god férvaring och gast-wc kan
locka flera aldre malgrupper, exempelvis
villasaljare. De kan darmed potentiellt skapa
rorelse och flyttkedjor inom det befintliga
bostadsbestandet. En utmaning kan dock vara
I6nsamhet i projekten och investeringsvilja fran
aktorer da byggnadskostnader 6kat avsevart
och andra marknader har en hégre prisbild an
Vaggeryd kommun.



Viktiga malgrupper

Baserat pa Vaggeryds kommunprognos ar 2025-2034

For att kunna tillgodose flera malgruppers behov och efterfragan ar det av stor vikt att férutom nyproduktion dven arbeta med rorligheten inom befintligt
bostadsbestand; att exempelvis kunna hjalpa och mojliggora for aldres flytt fran smahus till ett battre anpassat boende och sledes mojliggora

generationsskifte i villabebyggelsen.

Vaggeryds kommun har haft en vaxande befolkning under manga ar och i takt med bland annat arbetsetableringar i kommunen finns en férvantan om att
den stagnerande trenden i befolkningsékningen som varit under de senaste aren kommer att bérja 6ka igen pa sikt. For barnfamijer kommer det vara
viktigt att kunna erbjuda ett nésta steg i boendet, eller andra kvaliteter som gor att de fortsatt valjer att bo i kommunen. En utmaning, och mgjlighet,
framover for kommunen blir att ta tillvara pa potentiella generationsskiften inom det befintliga smahusbestandet.

Unga vuxna
20-29 ar

Familjebildare
30-44 ar

Mitt i livet
45-59 ar

Pensionérer
60-79 ar

Seniorer
80+ ar

Befolkningsforandring
Vaggeryds kommuns
prognos, 2025-2034

Malgruppen prognosticeras att 6ka
under perioden

Okar pa kort och lang sikt, vilket

drivs av en prognosticerad 6kning av|

invanare 40-44 ar snarare an 30-39
ar.

Den malgrupp som
prognosticeras att 6ka kraftigast
under perioden.

Malgruppen prognosticeras att 6ka

under perioden.

Malgruppen prognosticeras att
oka under perioden.

Prioriterad malgrupp for 6kad

Potentiell efterfragan av
nyproducerade bostéder

Trots hog flyttfrekvens ar efterfragan
for nyproduktion lagre, framst pga.
héga inkomstkrav fér nyproducerade
bostader.

Viktigt att attrahera och mdéjliggéra
for malgruppen att bo kvar nar
familjen véxer. Prioriterad malgrupp
fér nyproduktion.

Malgruppen soker ofta
flerbostadshus med bostadsratt
eller smahus i enplan. Bostader

i attraktiva lagen.

Prioriterad malgrupp for 6kad
roérlighet pa bostadsmarknaden.
Efterfragar lattskotta och moderna
bostaderi ett plan eller
flerbostadshus.

rorlighet pa bostadsmarknaden.
Efterfragar lattskott, modernt
boende med hiss, anpassat for
att aldras.

Rekommendation fér
malgruppen, rérlighet och
flyttkedjor

Viktigt att mojliggdra for malgruppen att

kunna genomféra forsta flytten
hemifran samt erbjuda prisvarda
bostéder for de som vill bilda familj sa
smaningom. Aven om utflyttningen &r
hogre an inflyttningen ar denna
malgrupp den nast stérsta malgruppen
som flyttar in till kommunen.

Befintligt bestand kan kompletteras
med exempelvis smahus med
hyresratt/bostadsratt. Flerbostads-
hus med "smahuskaraktar”. En
malgrupp vars bostadsbehov delvis
kan tillgodoses genom flyttkedjor dar
aldre personer lamnar smahuset.
Har finns mojlighet att starka den
inrikes inflyttningen av malgruppen
som tidigare ar ocksa varit stark.

Generellt en krasen malgrupp
som vill bo i attraktiva lagen,
garna med det lilla extra. Har
oftast méjlighet att vanta ut det
"perfekta boendet”. Finns “ratt”
produkt kan flyttkedjor initieras.

Viktig malgrupp for att 6ka
rorligheten. En mycket hég andel

bor kvar i smahus och det kommer

behdvas riktade insatser for att
skapa flyttkedjor. Utdver att det
finns bra boendealternativ kan

kommunen forse med information

och erbjuda flyttlots.

Viktig malgrupp for att 6ka
rorligheten. Riktade insatser
som flyttlots och
informationskvallar. Bjud in
medborgare och beréatta vad
som finns och kommer finnas
géallande nyproduktion.

Www.junistrategi.se
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Efterfragade lageskvaliteter - ordinarie bostadsmarknad

Genom att balansera naringslivets behov med
bostadsbyggande och samhallsservice kan Vaggeryds
kommun forbli en attraktiv plats for bade foretag och
invanare. Detta starks aven av hoga inkomstnivaer jamfort
med flera av grannkommunerna och forbattrade kollektiva
forbindelser mellan kommunen och arbetsplatsetableringar.

Till hoger presenteras efterfragade lageskvaliteter beroende
pa malgrupp. For unga vuxna ar det extra viktigt att ha nara
till kommunikationer, géarna i centralare delar, medan
barnfamiljer framfor allt prioriterar nérhet till

skola/forskola i bostadsomraden med andra barnfamiljer.

En rekommendation till kommunen &r att hitta synergier i
efterfrdgan hos olika malgrupper. Efterfragan pa
nyproducerade bostader ar som storst bland barnfamiljer
och som lagst bland aldre hushall. De férstnamnda ar en
viktig malgrupp att skapa attraktiva bostader till for att
kunna behalla befintliga och attrahera nya invanare och den
sistndmnda ar en viktig nyckel for att skapa flyttkedjor.

Www.junistrategi.se

PASSIONARER/
SENIORER

FAMILJEBILDARE MITT | LIVET

UNGA VUXNA

Narhet till natur/grén-

omraden, tryggt och
sakert, matbutik,
kommunikationer.

Skola och forskola eller
narhet till dessa.
Barnvanlig uppvaxtmiljé
med andra barnfamiljer.

Studier eller arbete
(goda kommunikationer).
Garna butiker och narhet

till vanner.

Framsti centrala delar
eller lAgen med bra
kommunikationer.

Narhet till natur/grén-
omraden, tryggt och
sakert, vardcentral/apotek,
bibliotek, matbutik.

Nara barn/barnbarn,
centralt eller ett nytt
boende i naromradet till
den tidigare bostaden.

Bade centrala och mer
"perifera” attraktiva lagen
kan potentiellt tilltala
denna grupp.

Generella efterfragade kvaliteter for frivillig flytt

Spridda, garma i smahus
elleri ett barnvénligt Iage.

Det &r manga olika drivkrafter som styr var man
valjer att bosatta sig. Lyft fram mdjligheterna och
styrkorna i kommunen och ha en nara samverkan
for att fa fler att stanna kvar och flytta in.

USP

Mer fér pengarna
Arbetsmdjligheter
Stolthet, trygghet och engageman

Social gemenskap, fritid & rekreation. Gott
rykte

Grund
Offentlig och privat service; utbud som tillfredsstaller och
lockar. Arbets-/pendlingsmajligheter.

Trygghet, bostader och grundldggande kommunala funktioner
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Insatser for att 0ka rorligheten inom befintligt bostadsbestand

Arbeta med befintligt bostadsbestand Frémja Okad rorligheten Hur?!

ﬁ Att tillféra nya bostader blir av extra Ky Ett satt att initiera 6kad rorlighet, Utmaningen &r dock att
stor vikt for att mota ett Okat ‘a, och darmed fa en battre flyttfrekvensen bland aldre
bostadsbehov som fdljer nar am _.: anvandning av bostadsbestandet, malgrupper enbart ar ca 6%.
befolkningen vaxer. Men, dartill blir ar att utveckla bostader som Att f& dem att flytta & med
det ocksa viktigt att arbeta med det attraherar aldre malgrupper att andra ord inte helt enkelt utan
befintliga bostadsbestandet i flytta fran sitt smahus till en det kravs ett medvetet arbete

Vaggeryds kommun — till exempel
genom att skapa rorlighet for att
frigbra smahus.

mindre, och for dem mer fran kommunen.
funktionell, bostad.

Rekommendationer for att framja 6kad rérlighet i Vaggeryds kommun:

A Lar kanna mélgruppen. Vad &r det de faktiskt efterfragar? Vilka
bostadskvaliteter blir viktiga, vilka lagen ar attraktiva, och vilka typer
av boenden ar det malgruppen vill bo i?

A Téank i olika steg och bdrja litet for att pa sikt 6ka. De flesta @ldre som bor
i villa kommer inte vilja flytta och allt kan inte I6sas pa en gang.

A Planera sméskaligt for att f& igang rorligheten. Det innebér att planera A Erbjud kringtjanster som flyttlots, flytthjalp, flyttstad , tillfalliga
for ett mindre antal enheter i, for malgruppen, attraktiva lagen pa olika forvaringsmojligheter.
stallen for att fa basta spridning. Se 6ver hur kommunens tva huvudorter

kompletterar varandra. A Utnyttja flyttfonstret (60 -67 &r) och rikta marknadsféring vid

tillférsel av nya bostadsprojekt.

A L&t dem som faktiskt flyttar agera som goda ambassadérer bland deras

vanner och bekanta. Vi manniskor tenderar att géra som andra. Fokus innebar snarare att initiera och pabdrja en liten
Genom att fa de forsta att flytta, kommer det att paverka och 6ka forandring som pa sikt kommer skapa ringar pa vattnet.
efterfrdgan hos fler i samma livsfas. De som flyttar blir goda

ambassadorer!

Kélla: Juni Strategi & Analys 86



JOMI

Nasta steg i arbetet med handlingsplan for bostadsforsorjning

| analysens sammantagna resultat blir det
tydligt att kommunen bor framja flyttkedjor,
bredda det befintliga bostadsutbudet och
varna om naringslivet genom en
bostadsforsorjning som stottar utvecklingen.

Nasta steg for Vaggeryds kommun blir att
forankra resultatet av
bostadsmarknadsanalysen i bostadspolitiska
mal. | bilden till hoger visas Juni Strategis
modell for effektmal till Handlingsplan for
bostadsforsorjning.

Www.junistrategi.se

JUAI

Overgripande utmaningar:
(Fran genomford bostadsmarknadsanalys)

— _

L Denna
rapport
Néasta

—
steg
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Anvandning av information

Uppdragsgivarens roll och ansvar

U Uppdragsgivaren ansvarar for att Juni Strategi har blivit
informerad/delgiven for uppdragsgivaren k&nd information om
projektet som kan ha paverkan for marknadsprissattning och 6vriga
rekommendationer.

U Uppdragsgivaren ager ratten att anvanda informationen i rapporten
som uppdragsgivaren dnskar och fritt sprida den i sin helhet inom sin
organisation och till sina samarbetspartners.

U Uppdragsgivaren svarar sjalv fullt ut for konsekvenserna av de beslut
och atgarder som vidtas utifran information och rekommendation i
rapporten, samt eventuell radgivning i samband med presentation av
densamma.

Www.junistrategi.se

Juni Strategis roll och ansvar

i

Juni Strategi ansvarar for att uppdraget har genomforts pa ett
professionellt satt och enligt god sedvanja i branschen.

Juni Strategi ansvarar for att, av uppdragsgivaren, angivna anvisningar
har foljts.

Juni Strategis sekretess innefattar information delgiven om
uppdragsgivarens verksamhet samt rekommendationer som framgar i
rapporten. Sekretessen inkluderar inte den publika statistik som finns
redovisad.

Juni Strategis rekommendationer bygger pa den publika fakta som
finns redovisad i rapporten. Ingen hansyn har tagits till eventuellt
andra parametrar eller riskfaktorer.

Juni Strategi ager ratten till marknadsanalysens disposition och layout.
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