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PLANBESTAMMELSER

/| Feliande galler inom omraden med necanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandhing och utformning ar tilaten
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet

GRANSBETECKNINGAR
= = s Planomradesgrans
.+ Anvandningsgrans
— - Egenskapsgrans
— 4+ — Administraiv grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
inna platser med

/ |:GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 15t 2p.

ENATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 15t 2p.

Kvartersmark
‘ B | Bostader, PBL4kap. 5§ 15t3p

/ EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
| omfattning

Hogsta byggnadshajd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11§ 1
st1p

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11§ 1st1
I3

Placering

pr Huvudbygnadska piaceres minst 4,0 meter fén fastighetsgréns
eller i
Kartersmark or bosader, PBL 4 kap. 16 § Tst1p
P T Tyomachobel ecal ee il Oelas i ol thie
mot pa

R bostader, PBL 4 kap. 16 § Tst1p.
Ps Komplementbyggnac ska placeras minst 2,0 meter fran
eller mot
grannfastighet pa kvartersmark for bostader, PBL 4 kap. 10§ 1 st
1p.

P Garage/carport ska placeras sa att inkorsport hamnar minst 6,0
meter fran anvandningsgrans mot gata, PBL 4 kap. 16§ 1t 1 p.

Utfart
b o of Utatfarinte finnas, PBL4kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

| Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

4, | Markresevatfor alimannytiga underjordiska lecningar.
6§

Kvartersmark, PBL 4 kap.
Genomférandetid
Genomforandeticen ar 5 ar. PBL 4 kap. 21§

195‘250
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PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

— Denna planbeskrivning

— Plankarta med bestammelser

— Fastighetsforteckning (finns pa Kanslienheten i Skillingehus, Skillingaryd)
— Bilaga 1: Undersokning om betydande miljopaverkan

— Bilaga 2: Oversiktlig naturvardesinventering

— Bilaga 3: Arkeologisk utredning

— Bilaga 4. Miljoteknisk markundersékning

— Bilaga 5: Samradsredogorelse

— Bilaga 6: Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet for ny bostadsbebyggelse i Hoks tatort. Detaljplanen
mojliggor for bebyggelse i form av villor, rad-, par- och kedjehus samt flerbostadshus.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Planomradet finns utpekat fér bostadsandamal i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan som fick laga
kraft 2014-04-28. Detaljplanen upprattas genom standardforfarande.

Planen handlaggs med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med sa
kallat standardférfarande, vilket innebar att planen efter genomfort samrad kommer att granskas
under minst tva veckor. Infor granskningen anslas underrattelsen pa kommunens digitala
anslagstavla och de som berérs av férslaget underrattas. Efter genomford granskning kan planen
antas. Antagandebeslutet far laga kraft om det inte 6verklagas.

Standardforfarande

Samrad > Underréttels> Granskninf> Gransknings- Antagande> Laga kraft
utlatande

Figur 1: Schematisk bild éver processen fér standardférfarande.

Detaljplanen har varit ute fér samrad under perioden 2018-09-28 t.o.m. 2018-11-09. Efter samradet
andrades planforslaget genom att gatans strackning dndrats samt att reglerad byggnadshojd utdkats.
Kvartersmarken behdll diremot i stort sett sin areal och utbredning. Planomradet har dartill infér
granskning utdkats och omfattar dven fastigheten Hok 2:60, fér att mojliggora lamplig
fastighetsbildningsatgard utefter dagens forutsattningar. Planférslaget var ute fér granskning under
perioden 2020-10-30 t.o.m. 2020-12-08.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav enligt protokoll 2018-01-24 § 014 i uppdrag att uppratta forslag
till detaljplan for omradet Hok 2:110 m fl. i syfte att mojliggéra fér nya bostader. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2018-09-19 § 211 att skicka ut detaljplanen fér samrad.
Kommunstyrelsens arbetsutskott godkande upprattad samradsredogorelse (bilaga 5) enligt protokoll
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2019-02-20 § 30. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2020-10-21 § 185 att
godkanna granskningshandlingarna och skicka ut detaljplanen for granskning. Kommunstyrelsen
beslutade enligt protokoll 2021-02-10 § 41 att godkanna granskningsutlatandet och att anta forslaget

till detaljplan.

Tidplan

Planarbetet bedrivs preliminart enligt féljande tidplan:
Kvartal 1, 2021 Antagande och laga kraft

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

De grundlaggande hushallningsbestimmelserna i miljobalken syftar till att mark- och vattenomraden
ska anvéandas till det de lampar sig bast for, med hansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Utover det
ska féretrade ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomrade &r belaget i Hok, vilket ar den tredje stérsta tatorten i kommunen. Detaljplanen innebar
en fortatning av orten och omradet blir en pabyggnad av befintlig infrastruktur och bebyggelse.
Planomradet berérs inte av nagra riksintressen. Detaljplanen beddéms vara férenlig med miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedéms vara lampligt f6r
bostadsdandamal.

Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljkonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som féljer av 6
kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Vid kommunens stallningstagande till om planens genomférande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan goérs en undersokning om betydande miljépaverkan. Om undersékningen visar pa en
betydande miljépaverkan ska en miljobedémning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen bedomer att genomférandet av detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljépaverkan (bilaga 1).

Detaljplanen med hansyn till gdllande miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljébalken ar foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken miljékvalitet som ar
acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm &r att den tar
sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan och naturen bedéms kunna utsattas fér, utan att ta
alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska dven bidra till att uppna Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomforandet av detaljplanen antas
inte medfdra en betydande miljépaverkan enligt upprattad undersékning (bilaga 1). Bedémningen ar
att féreslagen ny bebyggelse enligt detaljplanen inte kommer ge nagra negativa konsekvenser for
manniskors halsa och att inga miljokvalitetsnormer kommer 6verskridas.
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PLANOMRADE OCH PLANDATA .
Lage och areal K '
Planomradet ligger i norra delen av Hoks tatort. O JE=> .
Omradet avgransas i norr och dster av skog och
av bostader i séder och vaster. Planomradet
uppgar till drygt 5 hektar. Kvartersmarken i
detaljplanen uppgar till drygt 2 hektar.

Hoks tatort ligger cirka en mil fran Vaggeryds

tatort, vilken ar kommunens storsta tatort. | Hok

i,
8

« 91,

' ;Ig =

finns jarnvagsstation pa linjen mellan Nassjo-

Halmstad. Genom Hok gar dven vag 30 som i

1 B gt ¥R
Fee?= Sl
Tonawu® p>at® aa|

soder leder mot Vaxj6 och i norr ansluter till
E4:an strax innan Jonkoping.

Markagoforhdllanden
Planomradet omfattar fyra fastigheter, del av g

Hok 2:110, del av Hok 2:95, del av Hok 2:8 samt

Hok 2:60. Samtliga ags av Vaggeryds kommun

bortsett fran Hok 2:60, vilken Ags privat. Norr och 6ster om planomradet dgs marken av Sveaskog

Figur 2: Planomradets lokalisering i Hoks tétort.

Forvaltnings aktiebolag och i 6vriga vaderstreck ags majoriteten av fastigheterna av privatpersoner.
Avgransningen av planomradet har gjorts utifran den mark som kommunen dger och de behov som
behdover sakerstallas i detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planomradet finns utpekat i dversiktsplanen avseende nya villatomter, och detaljplanen har darmed
stod i 6versiktsplanen. | versiktsplanen ar dven en vag utpekad norr om planomradet. En
projektering av vagen genomférdes

2010 som visar att vagen hamnar ca

100 meter fran kvartersmarken i ——
aktuellt planforslag. Vagens

Riksviig 30 mot
Jonképing

strackning utifran projekteringen ar N S et
dock inte fastlagd och inget uppdrag omrade

eller avsatta medel finns i nulaget.

Vaggeryds kommuns dversiktsplan

fick laga kraft 2014-04-28. Nya bostader pa~ | =

Lillhelmsomradet

f"“‘-u,__‘

'~

Figur 3: Utdrag ur dversiktsplanen. Del av planomradet markerat i gult.
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Detaljplaner

For storre delen av planomradet finns ingen tidigare gallande detaljplan. | planomradets sodra del
géller byggnadsplan for norra delen av Hoks stationssamhalle, som fick laga kraft 1964-03-10.
Byggnadsplanen reglerar framst bostader och ar i stor sett utbyggd. Pilarna pa bilden nedan visar den
del av byggnadsplanen som ersatts i samband med att denna detaljplan far laga kraft. Vister om
planomradet finns en detaljplan (byggnadsplan) som fick laga kraft 1965-12-14, vilken reglerar
smaindustrizndamal och industripark. Aven denna detaljplan &r i princip utbyggd.

Figur 4: Utdrag ur byggnadsplan fér norra delen av Hoks Figur 5: Utdrag ur byggnadsplan som fick laga
stationssamhdlle som fick laga kraft 1964-03-10. kraft 1965-12-14.
FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ar ett relativt flackt, obebyggt skogsomrade som i 8stra delen sluttar fran vist till dst,
ner mot vag 30. Omradet bestar till storst del av moran och har medelhog genomslapplighet. Utifran
SGU:s jorddjupskarta uppskattas berg ligga pa 10-20 meters djup men det finns dven berg i dagen. |
omradet finns strovstigar och maojlighet till rekreation. Omradet karakteriseras av tallskog.

Figur 6: Strovstig.

Figur 7: Strévstig.
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Figur 8: Tallskog.

Naturvarden

En oversiktlig naturvardesinventering (bilaga 2) har genomforts med syftet att undersdka om det
finns nagra héga naturvarden inom planomradet. Inventeringsomradet delades in i tre delar, A-C.
Samtliga delomraden bestar av produktionsskog med framférallt tall och har tilldelats
naturvardesklass 4 vilket betyder visst naturvarde. Det har inte patraffats nagra fridlysta eller hotade
arter, naturvardsarter eller annat av biologiskt stort virde inom det inventerade omradet.
Naturvardesinventeringen visar att det ur biologisk synvinkel inte féreligger nagra hinder for att
exploatera omradet.

Figur 9: Utdrag ur naturvirdesinventeringen som genomfdrdes i maj 2018.
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Riksintresse och fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda riksintressen eller fornlamningar. En arkeologisk utredning
(bilaga 3) har genomférts for att utreda fornlamningsbilden. Utredningen bestod bland annat av
kartanalys samt s6kschaktning. Ett ensamliggande réjningsrose patraffades vid en hdjdplata varpa
ytterligare sokschaktning genomférdes i dess naromrade. Inga fler rojningsrésen eller lamningar
patraffades inom planomradet. Utredningen landade i bedémningen att inga ytterligare insatser
inom omradet behévs infér exploatering.

R&jningsriset lokalisering ar inom planlagd NATUR-mark, allmén platsmark i detaljplanen. Omradet
avses fortsattningsvis vara skogsomrade. Det patraffade réjningsréset bedémdes som 6vrig
kulturhistorisk lamning och skyddas genom skogsvardslagen. Det innebar att skogsbruksatgarder ska
forhindras eller begransas i anslutning till dvriga kulturhistoriska lamningar om de riskerar att
medféra skada pa lamningen. Bedémningen ar att detaljplanen tar hansyn till den patraffade
kulturhistoriska I1amningen da ingen exploatering sker i dess narhet.

Patraffat %
2 ' réjningsrase
(L2019:1888

Figur 10: Utdrag ur den arkeologiska utredningen.

Gronstruktur

Vaster om planomradet ligger Natura 2000-omradena Morarps och Moérhulta mossar, som utgér
vardekarnor fér vatmarker. Morarps och Mérhulta mossar ar av internationell betydelse for
framforallt fagellivet och bidrar med ekosystemtjanster som exempelvis rening av vatten, reglering
av vatten och naturupplevelser. Vardekarnorna hyser stora varden och har ur ekologisk synpunkt
mycket héga bevarandevarden.

Planomradet ligger inom vardenatverket fér mossarna vilket omfattar en zon pa 500 meter runt
Natura 2000-omradet. Det innebar att alla typer av mindre vatmarksférekomster i tatorten har ett
samband med storre natverk och ar darmed av intresse for att starka och bevara. Inom planlagd
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NATUR-mark finns méjlighet att anlagga 6ppna dagvattenlésningar vilka dven kan bidra med
livsmiljoer for relevanta vatmarksarter, vilket ytterligare skulle starka vardenatverken.

Storre delen av planomradet bestar av tallskog vilken kan verka som avskdarmning mellan
bostadskvarteren. Skogsmarken kan anvandas for fortsatt rekreation och majlighet till naturvardande
insatser, sasom 6ppna dagvattenldsningar. Avbaningsmassor som uppkommer i samband med
exploatering av omradet kan forlaggas till omraden med anvandningen NATUR.

Bebyggelseomraden

| planomradets omgivning finns bade enplans-, en och halvplans- och tvaplansvillor med varierande
utformning. Bebyggelsen skiljer sig gallande farg och materialval men de flesta husen har sadeltak.
Omgivande bebyggelse ar reglerad till hégst tva vaningar och tillater en byggnadshaojd pa 7,5 m.
Hogsta byggnadshojd regleras i denna detaljplan till mellan 7,5 och 12 meter, vilket ska motsvara
byggnation i tva samt fyra vaningar. Detaljplanen mojliggor for flerbostadshus i fyra vaningar pa
kvartersmarken narmast Stationsgatan samt kvartersmarken i norr. Fér ovrig kvartersmark regleras
byggnadshojden till motsvarande tva vaningar. Kommunen stéller inte specifika krav pa bebyggelsens
utformning, ddremot ska den ordnas pa ett satt som ar [dmpligt med hansyn till stadsbilden samt ha
god form och farg. Den nya bebyggelsen blir en komplettering till den befintliga bebyggelsen och
mojliggor nya tomter i Hok.

Vaster om planomradet finns tre mindre verksamheter som inte bedéms vara stérande. Séder om
jarnvagen, ca 300 m fran planomradet, har Vida Energi AB sina lokaler. Foretaget slapper i dagslaget
ut stoft och bullrar men ar férelagda att vidta atgarder. Kommunen gor bedémningen att avstandet
till planomradet ar tillrackligt for att inga riktvarden 6verskrids.

Figur 11: Flygbild éver befintligt bostadsomrade, Vit pil pekar inom planomradet. Bilden dr tagen fran syddst.
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Offentlig och kommersiell service

| Hoks tatort bor ungefar 670 personer och det finns bland annat F-5-skola, pizzeria och Folkets hus.
Strax utanfor tatorten ligger Hooks Herrgard med golfbanor samt spa- och konferensanlaggning. Hok
ligger ca 9 km fran Vaggeryds centrum dar det finns tillgang till kommersiell och offentlig service i
form av affarer, servicefunktioner och aldrevard. | Vaggeryd finns dven hogstadium och gymnasium.

Gator och trafik

Trafikverket ar vaghallare for Stationsgatan sdder om planomradet samt vag 30 i 6ster om
planomradet. Utifran Trafikverkets nationella vagdatabas (NVDB) trafikeras Stationsgatan av cirka 1
330 fordon/ADT (arligt genomsnittligt trafikflode per dygn), varav 144 ar tunga fordon. For
stationsgatan ar hastigheten begransad till 50 km/h. Antalet fordon utmed vag 30 (Jonkdpingsvagen)
ar cirka 3 400/ADT varav 731 tunga fordon. Hastigheten ar 70 km/h for att sedan sankas till 50km/h
strax innan Hoks samhalle. Mellan véag 30 och planomradet finns ett ca 170 meter brett strak med
skog.

En ny infart kommer att anordnas fran Stationsgatan i s6dra delen av planomradet. Den nya gatan
kommer utformas med en bredd av 7 m och kommer att byggas ihop med Lillholmsvagen, som gar
vaster om planomradet. Det medfor en majlighet att na planomradet fran tva infartsvagar.

Detaljplanen skapar forutsattning for cirka 14 villatomter alternativt rad-, par- kedjehus samt cirka 48
lagenheter. Byggs inga flerbostadshus kan det bli cirka 17 villatomter. Enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg uppskattas detaljplanens genomférande alstra 215 bilresor/dygn och ett arligt
genomsnittligt trafikflode per dygn pa cirka 158 bilresor (ADT), vilket motsvarar 176 under ett
arsvardagsmedeldygn (AVDT). Utrakningen baseras pa byggnation av 14 villor och 48 lagenheter och
géller enbart persontrafik. Nyttotrafik ingar inte. Den totala andelen resor som ny bebyggelse
uppskattas generera, beraknas ske till 61 % med bil och 8 % med cykel samt 22% med gang.

Hoks tagstation ligger pa striackan mellan Halmstad-Nassjo. Stationen ligger ca 1 km fran
planomradet. Trafikeringen uppgar till cirka 7 avgangar per vardag och riktning. Under l6rdag-séndag
ar det ett fatal avgangar per dag och riktning. Under vardagar gar regionbuss 141 mellan J6nkoping-
Savsjo med cirka 8 avgangar per vardag och riktning. Kollektivtrafiken ses darmed som begransad.

Teknisk forsorjning

Omradet kommer att anslutas till kommunala vatten- och avloppsledningar samt fiber. Det kommer
aven finnas mojlighet for de planerade fastigheterna att vid behov ansluta sig till dagvattennatet via
dagvattenledning i gatan. Verksamhetsomradet for vatten, avlopp och dagvatten kommer utvidgas sa
att det omfattar planomradet.

Genom planomradet stracker sig flera markférlagda ledningar vilka mestadels ligger inom mark
planlagd som NATUR och GATA i detaljplanen. | de omraden ledningarna ligger inom planerad
kvartersmark har U-omrade lagts in i plankartan. Pa fastigheten Hok 2:95 gar fiberledningar genom
planerad kvartersmark for bostader. Ledningarna kommer att flyttas till U-omrade i plankartan vid
exploatering. Markforlagda elledningar ligger inom delar av planerad kvartersmark pa fastigheten
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Hok 2:95. Dessa ledningen kommer i samband med detaljplanens utbyggnad att flyttas till
intilliggande gatumark.

Dagvattenhantering

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppna en langsiktig och hallbar
dagvattenhantering genom att omhanderta dagvatten pa ett sa naturligt satt som mojligt.

Enskilda fastighetsagare ar ansvariga for att hantering av dagvatten inom den egna fastigheten sker
pa det sitt som anges i lagstiftning, dagvattenstrategin och detaljplanen. Dagvattenstrategin visar pa
intentionen att i férsta hand omhanderta dagvatten inom den egna fastigheten. Ar det inte mojligt
ska forutsattningar for avledning till 6ppna l6sningar sasom diken undersdkas i samrad med
kommunen. | sista hand ska avledning till dagvattennatet anvindas. Dagvattenstrategins malsattning
och intention ska beaktas vid handlaggning av bygglov och féljas upp i tekniska samrad.

For att skapa forutsattningar for omhandertagande av dagvatten i omradet I3mnas stora ytor
naturmark runt omkring kvartersmarken. | dessa omraden finns goda majligheter att anlagga 6ppna
diken for att samla upp dagvatten. Vattenfloden uppstroms kommer att samlas upp i de 6ppna
dikena och ledas vidare till kommunens dagvattennat, for att sedan mynna ut i Hokaan. Léngs med
planomradets nordéstra sida planeras ett 6ppet dike vilket undantagsvis kulverteras for det omrade
dar gatan dverlappar. Det finns mojlighet for de planerade fastigheterna att ansluta sig till
dagvattennatet genom den dagvattenledning som forlaggs i gatan.

+ + L + + { + +

Oppet dike/slant

=N

Figur 12: Oppet dike fér dagvattenhantering.

Detaljplanen ger forutsattning for nytt smahusomraden med nagra flerbostadshus, vilket bedéms
uppbringa laga féroreningshalter. Recipienten fér planomradet ar Haran/Hokaan vilken i
dagvattenstrategin ar klassad som medel avseende skyddsvarde och kanslighet. Lampliga
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reningsmetoder for dagvattenhanteringen fér omradet ar bland annat diken med lag lutning, vilka
kan anlaggas inom NATUR-mark. Detta skapar forutsattningar for sedimentering och infiltration
utmed avrinningsvagar. En dagvattendam kan med férdel anlaggas som en ytterligare atgard.

Enligt skyfallskarteringen riskeras planomradets s6dra del att dversvammas vid skyfall. Marknivan i
omradet ligger cirka en halvmeter under Stationsgatan. Ny vag kommer anl3dggas inom planomradet
och rekommendationen ar att mark dar byggnation ska ske fylls sa att den ligger minst en halvmeter
over gatan. Uppfyllnad av planerad kvartersmark bedéms vara tillrackligt for att undvika

oversvamning av kvartersmarken vid skyfall.

Figur 13: Skyfallskartering med ytavrinning och instdngda omréden.
Mdrkbla/mérklila farg visar var dagvatten samlas och rdd/rosa linjerna visar hur dagvattnet rér sig.

._!,_ -

Tillganglighet, lek, rekreation och barnperspektiv

Planomradet bestar idag av ett skogsomrade som bland annat anvinds for lek och rekreation. Det
finns bade strévstigar och kojor. Dartill anvands sluttningen i éster under vintertid som pulkabacke.
Det framtida bostadsomradet planeras sa att promenadstraket norr om befintliga hus langs
stationsgatan bibehalls. Promenadstraket ingar i en 7 km-runda som anvinds av boende i omradet.
Likasa kommer pulkaakning fortsatt vara méjlig da dven det omradet kommer vara naturmark.
Utdver skogslek sa finns en kommunal lekplats ca 250 m sdder om planomradet.

Inom planomradet finns hdjdskillnader. Ny bebyggelse med tillhérande ytor ska utformas sa att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga nar malpunkter, sasom bostadsfastigheter,
utan problem.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET
Radon

Markradonprov har tagits inom omradet som visade pa en normal niva av radon. Nya byggnader ska
uppfdras med radonsaker metod, om inte matning gors som visar att risk inte foreligger. Halten
radon mits i Becquerel per kubikmeter luft (Bgq/m3). Byggnader ska utformas sa att radonhaltens
arsmedelvarde inte éverstiger 200 Bg/m3 och gammastralningsnivan inte dverskrider 0,3 puSv/h i rum
dar personer vistas mer an tillfalligt.
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Buller fran vag- och spartrafik
For nybyggnation av bostader galler Trafikbullerforordning SFS 2015:216, med férordningsandring
SFS 2017:359. Vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik och vagar 6verskrida:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning till
byggnaden.

e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad fér bostad om hégs 35 kvm, i kombination med uteplats
om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

IM

Enligt Boverkets mall ”Hur mycket bullrar vagtrafiken?” (2016), beraknas ekvivalenta bullernivaer
baserat pa antal fordon, hastighet och avstand fran vagmitt till bebyggelse. Fér vag 30 anges en
trafikmangd pa cirka 3 400 fordon/dygn. Enligt mallen alstrar 4 000 fordon/dygn pa en gata med en
hastighet av 70 km/h, en ekvivalent ljudniva pa 65 dBA pa 10 meters avstand fran vagmitt. Med ett
avstand pa 170 m till kvartersmark fran vagmitt minskar nivan med 19 dBA vid mjuk marktyp, vilket
innebar en reducering av bullernivan till 46 dBA vid foreslagna fastighetsgranser fér bostader.
Bedémningen ar att riktvarden for buller inte kommer 6verskrids med hansyn till avstandet fran vag

30 till planerad bebyggelse.

Bebyggelsen som detaljplanen majliggdr berdknas alstra 215 fordon/dygn. Trafikmangden pa den nya
gatan genom planomradet beddms inte dverstiga riktvarden for vagbuller. Trafikflédet utmed
Stationsgatan uppskattas till cirka 1 500 ADT da detaljplanen ar utbyggd. Enligt modellen bersknas
vagbuller med en trafikmangd pa 2000 ADT uppga till 58 dBA, 10 meter fran vagmitt. Utrakningen
beraknas pa 50 km/h och 2000 ADT. Bostadsbyggnader regleras i detaljplanen drygt 10 meter fran
vagmitt. D& Stationsgatans trafikmangd uppskattas till cirka 1 500 ADT efter detaljplanens
genomférande bedoéms inga riktvarden for buller vid fasad 6verstigas. Betraffande ljudnivan vid
uteplats kan riktvardena nas med hjalp av byggnadskroppar som bullerskydd.

Det pagar inget arbete for att anlagga den vag som &r utpekad i 6versiktsplanen. Om véagen anlaggas
beraknas trafikbuller enligt samma metod inte 6verstiga riktvarden.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens Webbgis (2020-07-06) finns ingen misstanke om potentiellt férorenad mark
inom planomradet. Vaster om planomradet finns ett potentiellt fororenat omrade, ID 152027 i EBH-
stodet, diar anvandning av trikloretylen har forekommit. For att sakerstalla markens lamplighet for
bostadsandamal har en miljoteknisk markundersékning genomférts med provtagningspunkter inom
planomradet (se bilaga 4).

Den miljotekniska markundersékningen omfattade analyser av prover fran jord med avseende pa
metaller och PAH. Undersdkningen omfattade ocksa analyser av grundvatten samt porgas med
avseende pa klorerade alifater. Analysresultaten jamfordes med Naturvardsverkets generella
riktvarden for kanslig markanvandning (KM). Samtliga analyserade prover visade pa varden under
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gransen for KM och i flertalet fall 3ven under laboratoriets rapporteringsgrans. Bedomningen ar att
ingen risk for férorening foreligger och marken anses vara lamplig for bostadsbebyggelse.

Motiverat stdllningstagande, paverkan pa miljon

Planomradet ar ett obebyggt naturomrade i norra delen av Hoks tatort. En exploatering av omradet
innebar att delar av skogsmarken tas i ansprak for bostader. Da angransande mark i sdder och vaster
redan ar bebyggd bedéms upplevelsen av omradet férandras i lag grad nar det galler stads- och
landskapsbild. Detaljplanen reglerar i vissa omraden en hégre byggnadshéjd dn befintlig bebyggelse
vilket forandrar stadsbilden. Planomradet ar utpekat i kommunens 6versiktsplan som
utbyggnadsomrade foér bostader och har darmed stod i denna. Exploatering innebér en fortatning
och anslutning kan ske till befintlig infrastruktur. | detaljplanen bibehalls partier med gréna strak som
fortsattningsvis kan nyttjas till rekreation, lek, dagvattenhantering, klimatanpassning mm. En
utveckling av Hoks samhalle ar positivt och innebar ett 6kat befolkningsunderlag fér exempelvis skola
och kollektivtrafik. Kommunen bedémer att genomférandet av denna detaljplan inte medfér nagon
betydande miljépaverkan (bilaga 1).

FORSLAG OCH ILLUSTRATION
Bebyggelse

Bebyggelsen som féreslas inom planomradet ar villor, rad-, par-, eller kedjehus samt flerbostadshus.
Bebyggs planomradet enbart med enbostadshus uppskattas de till 17 stycken. Tomterna kan da
variera i storleken mellan ca 850-1300 mZ. Det finns méjlighet att uppféra flerbostadshus i
detaljplanens norra samt sédra del dar byggnadshojden regleras till 12 meter, vilket motsvarar 4
vaningar. Byggnation av flerbostadshus innebar ett utokat antal bostader inom planomradet i
jamfoérelse med enbart villatomter. Det finns ingen planbestammelse som styr varken bostadstyp
eller fastighetsstorlek utan syftet ar att mojliggora for villor, rad-, par- eller kedjehus samt
flerbostadshus. Planomradet bibehaller stora ytor med naturmark som fortsattningsvis kan fungera
som rekreationsomrade, hantering av dagvatten och for klimatanpassning. | dessa omraden finns
aven flertalet vasentliga underjordiska ledningar som har styrt omradets utformning och saledes var
bebyggelse kan uppféras.

Angoring och parkering
Angoring till omradet sker fran Stationsgatan och Lillholmsvagen. Parkering fér bostdderna ska
anordnas inom den egna fastigheten.

PLANBESTAMMELSER
GATA och NATUR reglerar allman platsmark, vilka ska vara tillgangliga for allmanheten.

Kvartersmarken i detaljplanen &r betecknad med B, som reglerar att marken tillats anvandas for
bostadsandamal. Inom kvartersmarken regleras byggnation till en hégsta byggnadshoéjd om 7,5
respektive 12 meter, vilket motsvarar tva respektive fyra vaningar. For kvartersmarken dar
byggnadshojden regleras till 12 meter, har dven bestammelse om hogsta nockhéjd inforts for att
reglera byggnationens maximala nockhojd och sakerstalla det tilltdnkta maximala vaningsantalet om
fyra vaningar.
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Bebyggelsens placering regleras genom placeringsbestammelser. Bestammelsen P; innebar att
huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller byggas samman i fastighetsgrans.
Syftet med bestdmmelsen ar att detaljplanen ska mojliggéra bade for fristaende villor alternativt par-
, rad, eller kedjehus som kan sammanbyggas i fastighetsgrans. Bestammelsen P, syftar till detsamma
som P;, med skillnaden att fristaende huvudbyggnad da ska placeras 6 meter fran fastighetsgrans.
Detta for att flerbostadshus ska placeras med ldngre avstand till fastighetsgréans an lagre bebyggelse.
Bestammelsen P; reglerar att komplementbyggnader sdsom garage och forrad, ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i fastighetsgrans. Syftet med bestimmelsen ar att
mojliggéra att komplementbyggnader kan byggas samman i fastighetsgrans. Bestimmelsen P4
reglerar att garage eller carport ska placeras sa att inkérsport hamnar minst 6 meter fran gatan.
Syftet med bestammelsen ar att det ska finnas tillrdackligt utrymme mellan garage eller carport och
grans till gatan sa att det ska finnas plats for parkering inom bostadsfastigheten. For kvartersmarken i
sodra delen av planomradet regleras utfartsférbud fran kvartersmarken mot Stationsgatan samt del
av den nya gatan inom planomradet for 6kad trafiksakerhet.

Inom allman platsmark finns befintliga underjordiska ledningar vilka mestadels ligger inom
anvandningen NATUR eller GATA. Dar ledningarna ligger inom kvartersmark anvands bestammelsen
U, vilket betyder att omradet ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra skotsel och reparationer samt reservera mark for att kunna

bilda rattigheter fér ledningar.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft. Andras eller upphéavs
planen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gélla men dndras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som eventuellt gatt

forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap for allman platsmark
Allman platsmark ar GATA och NATUR. Vaggeryds kommun ar huvudman och ansvarig for allman
platsmark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Hok 2:110, del av Hok 2:95, del av Hok 2:8 samt Hok 2:60,
vilka ags av Vaggeryds kommun bortsett fran Hok 2:60, vilken ags privat. Fastigheterna kommer
beréras av [ampliga fastighetsbildningsatgarder for att skapa nya tomter som kommunen kan sélja.
Kommunen initierar fastighetsbildningen som bekostas av képaren.

For de ledningar som ligger inom kvartersmark infors ett Ul-omrade i plankartan, dar mojlighet finns

att skapa rattigheter for ledningarna. Tva fibernoder med tillhérande ledningar behover flyttas till U-
omrade for att mojliggora exploatering. Ledningsflytten skots och bekostas av Vaggeryds Energi AB.
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Markférlagd elledning som ligger inom planerad kvartersmark pa fastigheten Hok 2:95 kommer
flyttas till intilliggande gatumark, vilket genomférs och bekostas av E:on.

Fastigheterna Hok 2:95 och Hok 2:8 belastas av ett vagservitut till forman for Hok 2:171. Servitutet
ligger utanfor planomradet. Vid detaljplanens utbyggnad kommer intilliggande planerad vag
asfalteras, vilken knyter an servitutet till vagnatet. Inom planomradet finns dven vagservitut 0665-
610.1, till férman fér Hok 2:119. Fastighetsreglering kommer inledas for att upphava servitutet.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader bestar av upprattandet av detaljplanen samt iordningstallande av allman
platsmark, sdsom gata, utbyggnad av vatten- och avloppsnatet (VA). Kommunens intdkter bestar av
forsaljning av tomter samt anslutningsavgifter for VA.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tjanstepersoner inom Kanslienheten, Tekniska kontoret, Miljo- och byggférvaltningen samt
ytterligare tjanstepersoner inom Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina respektive
professioner. Planférslaget har upprattats av planarkitekt Andreas Lindberg.

Kanslienheten, Vaggeryds kommun

2021-02-10
Andreas Lindberg Torbjorn Akerblad
Planarkitekt Kanslichef
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FASTIGHETSFORTECKNING

Upprattad: 2020-10-21

Aktualitetsdatum i fastighetsregistret: 2020-10-20
Projekthummer: 1045433

Fastighetsforteckning till detaljplan for del av Hok 2:110 m fl.
Vaggeryds kommun, Jénkopings lan.

| Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

Hok 2:110 Vaggeryds Kommun

Box 43

568 21 Skillingaryd

Hok 2:95 Vaggeryds Kommun

Box 43

568 21 Skillingaryd

Hok 2:8 Vaggeryds Kommun

Box 43

568 21 Skillingaryd

Hok 2:60 Gunnarsson, Per Arne Martin
Stationsgatan 13

560 13 Hok

Gunnarsson, Maria Margaretha
Stationsgatan 13

560 13 Hok

Metria AB

Spannmalsgatan 7

291 32 KRISTIANSTAD
Tel; 010-121 86 72 S
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2020-10-21

METRIA AB

| Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

0665-610.1

Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag
Torsgatan 4
105 22 Stockholm

Officialservitut
Vag

Till f6rman for:
Hok 2:171

Till férman foér: Belastar:
Hok 2:119 Hok 2:110, 2:8
06-SVE-586.2 Se Fastigheter utanfor Planomr Officialservitut

Vag, vattentakt,
avlopp

Belastar:
Hok 2:8

0665IM-08/19968.1
D201600391404:1.1

Till f6rman for:
E.ON

E.ON Sverige AB
Carl Gustafs vag 1
205 09 Malmo

Avtalsservitut
Kraftledning
Dessa har ej
lokaliserats

Belastar:
Hok 2:110 m fl

06-IM2-78/8131.1

Till férman foér:
Morarp 2:129

Vaggeryds Kommun
Box 43
568 21 Skillingaryd

Avtalsservitut
Vattenledning
Har ej lokaliserats

Belastar:
Hok 2:110 m fl

06-IM2-58/154.1

Till f6rman for:
Hok 2:119

Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag
Torsgatan 4
105 22 Stockholm

Avtalsservitut
Kraftledning
Har ej lokaliserats

Belastar:
Hok 2:8 m fl

0665IM-02/18444.1

Till f6rman for:
Vetlanda Stenkvill 2:1

E.ON Sverige AB
Carl Gustafs vag 1
205 09 Malmo

Avtalsservitut
kraftledning
Har ej lokaliserats

Belastar:
Hok 2:8
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METRIA AB

| Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Hok 2:25

Byggnadsféreningen Folkets Hus | Hok

UPA
C/O K Astrand

Lindegatan 3
560 13 Hok

Hok 2:98

Sagby, Richard Gabriel
Johannes Vag 6
575 92 Hult

Hok 2:99

Gorczak, Inga Viola Elisabet
Stationsgatan 19
560 13 Hok

Hok 2:100

Jalmgren, Johan Markus
Stationsgatan 17
560 13 Hok

Hok 2:61

Widell, Kim Annica
Stationsgatan 15
560 13 Hok

Cassel, Daniel
Stationsgatan 15
560 13 Hok

Hok 2:59

Magnusson, Per-Henrik Lennart
Stationsgatan 14
560 13 Hok

Vettebring, Andréa Caroline
Stationsgatan 14
560 13 Hok

Hok 2:85

Johansson, Jan Olaf Albin
Stationsgatan 12
560 13 Hok

Hedin, Monica Pya Maria
Stationsgatan 12
560 13 Hok
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METRIA AB

| Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

Hok 2:87

Erlandsson, Per Johan Lennart
Stationsgatan 10
560 13 Hok

Erlandsson, Helena Elisabet
Stationsgatan 10
560 13 Hok

Hok 2:88

Rehnberg, Anneli Maria Paulina
Stationsgatan 8
560 13 Hok

Rehnberg, Bengt Martin
Stationsgatan 8
560 13 Hok

Hok 2:89

Karlsson, Malin
Stationsgatan 6
560 13 Hok

Lindblad, Tony Christoffer
Stationsgatan 6
560 13 Hok

Hok 2:80

Lindskog, Per Olof Erkki
Stationsgatan 5
560 13 Hok

Hok 2:81

Jakobsson, Alexander Kent Erik
Lillholmsvagen 4
560 13 Hok

Strandberg, Victoria Elisabeth
Lillholmsvagen 4
560 13 Hok

Hok 2:150

Fransson, Sebastian Robin Alexander
Stationsgatan 9
560 13 Hok

Hok 2:84

Gustafsson, Leif Jonas
Stockholmsvéagen 15 G Lgh 1301
575 34 Eksjo

Larsson, Gerd Anna Andersdotter
Lillholmsvagen 10
560 13 Hok

Hok 2:139

Hawil, Steven
Lillholmsvagen 12
560 13 Hok

Hok 2:138

Magnusson, Mats Ake
Lillholmsvagen 8
560 13 Hok
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Hok 2:137

Hakansson, Inga-Lill Birgitta
Lillholmsvagen 16
560 13 Hok

Hok 2:171

Winblad, Jan Christer
Hok Lillholmen 1
560 13 Hok

Winblad, Christina Jane Elisabeth
Lagerqvist

Hok Lillholmen 1

560 13 Hok

Hok 2:119

Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag
Torsgatan 4
105 22 Stockholm

Hok 2:83

Magnusson, Mats Ake
Lillholmsvagen 8
560 13 Hok

Hok 2:82

Berg, Johan Bengt Anders
Lillholmsvagen 6
560 13 Hok

Hok 2:79

Magnusson, Annika Maj-Britt
Stationsgatan 3
560 13 Hok

Magnusson, Hans Peter
Stationsgatan 3
560 13 Hok

Hok 2:78

Nyqvist, Erik Johan Bertil
Stationsgatan 1
560 13 Hok

Hok 2:91

Gunnarsson, Sten-Erland Yngve
Lillholmsvagen 3
560 13 Hok

Hok 2:97

Linto AB
Vaggerydsv 4
560 13 Hok

Hok 2:96

Hoks Skogsmekanisering AB
Gardesv 5
560 13 Hok

Hok 2:90

Pettersson, Ake Fredrik
Stationsgatan 4
560 13 Hok

Danielsson, Eva-Lisa Ros
Stationsgatan 4
560 13 Hok
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Hok 2:58

Andersson, Jan Tuve Bo
Stationsgatan 16
560 13 Hok

Hok 2:57

Zayat, Riad Antoun
Marielundsgatan 10
554 39 J6nkoping

Hok 2:30

Zayat, Riad Antoun
Marielundsgatan 10
554 39 J6nkoping
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MARKSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Hok S:1

Vagar
(Stationsgatan)

Deldgande Fastigheter:

Hok 2:4

Aronsson, Karin Astrid Elisabeth
Hok Rahult
567 91 Vaggeryd

Aronsson, Jonas Anders
Hok Rahult
567 91 Vaggeryd

Hok 2:7

Nygaard, Kaj

Bredalvigvej Nr:1 Humlum
Dk-7600 Struer

Danmark

Nygaard, Kirsten
Bredalsvigvej Nr:1 Humlum
Dk-7600 Struer

Danmark

Hok 2:8

Se ovan

Hok 2:13

Claesson, Karl Magnus Samuel
Hok Osterskog 1
560 13 Hok

Hok 2:16

Bjerkhoel, Maria Christina
Styrmansgatan 14 B
553 12 J6nkoping

Bjerkhoel, Anders
Styrmansgatan 14 B
553 12 J6nkoping

Hok 2:18

Hane, Kenth Fredrik
Nysdtra Resta Gard 10
749 63 Orsundsbro

Hane, Anna Sofia
Nysdtra Resta Gard 10
749 63 Orsundsbro

Hok 2:119

Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag
Torsgatan 4
105 22 Stockholm

Morarp 2:3

Jonsson, Maijlis Ingbritt Gurlin
Morarps Gard
560 13 Hok

Jonsson, Bo Crister
Morarps Gard
560 13 Hok
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RATTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

0683-2058.7-9

Till forman for:
Telenor Fibre Network AB

Telenor Sverige AB
Box 3081
169 03 Solna

Ledningsratt
Tele

Belastar:
Hok 2:119

Upplysning
Utredningen saknar:

- Servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande

- Eventuella avtalsrattigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning
- Officialservitut bildade fére 1972, om de ej inforts i fastighetsregistret

i ett senare skede

Utredningen saknar rattskraft

Fastighetsférteckningen upprattad av

“uliy ks

Solvig Olsson




