Sidalavé

Exploateringsavtal

Fér Detaljplan fér del av Klevshult 1:4 med flera,

Vaggeryds kommun.

Parter

Vaggeryds kommun (org.nr. 212000 - 0522), Box 43, 568 21 Skillingaryd, nedan kallad
Kommunen

Marcus Akerstrom (741123-2577), lagfaren #gare av Klevshult 1:4.
Klevshults Gérd 2 Igh 1101, 568 92 Skillingaryd, nedan kallad Fastighetséigaren.

§ 1 Bakgrund och syfte

§ 1.1 Bakgrund

Den 16 maj 2023 § 78 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ge
kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Klevshult 1:4. Exploator
for Detaljplanen ar Venturi Klevshult AB, nedan bendmnd som Bolaget. Detaljplanens
bendmning &r “Detaljplan for del av Klevshult 1:4 med flera” nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanens diarienummer dr KS 2023/148. Detaljplanen ér exploatorsdriven, for vilken
Bolaget anlitat plankonsulter som tagit fram forslag pa planhandlingar och Kommunen har
granskat underlagen.

Detta exploateringsavtal bendmns nedan som Detta avtal.

§ 1.2 Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av lager, logistik, laddningsinfrastruktur
samt service i ndra anslutning till E4, for att ge mojlighet att expandera verksamhetsmark 1
regionens strategiska ldgen med vil utbyggd infrastruktur.

Syftet med Exploateringsavtalet dr att uppna ett effektivt och &ndamalsenligt genomforande
av Detaljplanen. For fullfoljandet av dtaganden for genomforande av Detaljplanen har
parterna traffat Detta avtal. Genom signering av Detta avtal accepterar parterna sina
respektive dtaganden i avtalet.
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§ 2 Avtalets forutsattningar

§ 2.1 Detaljplan

Till grund for detta avtal ligger forslag till ”Detaljplan for del av Klevshult 1:4 med flera”, se
granskningshandlingar for plankarta och bestimmelser, Bilaga A.

Eftersom Detaljplanen inte dr antagen vid detta avtals undertecknande utgor Bilaga A en
illustration till plankarta. Parterna &r dock dverens om att det 4r den av kommunfullméktige
antagna och dérefter lagakraftvunna plankartan som ska utgdra Bilaga A 1 detta avtal.

§ 2.2 Exploateringsomrade

Detaljplanens omréde, nedan kallat Omradet, berérs mark som tillhor foljande fastigheter.

e Kilevshult 1:195 och 1:196 som dgs av Bolaget
e Klevshult 1:4 som 4gs av Fastighetsdgaren
e Klevshult 1:192 som &dgs av Arelion Sweden AB.

Kommunen kommer att uppritta ett separat exploateringsavtal med Bolaget for utférande av
allmén plats och dess anldggningar.

§ 3 Markoverladtelser och lantmateriforrattningar
Inom Omradet dr allmin plats VAG och NATUR utlagd pa Klevshult 1:4.

Da Detaljplanen innehar kommunalt huvudmannaskap for allmén plats och Trafikverket
innehar statligt viigansvar inom allmin plats VAG #r parterna dverens om att all allmén
platsmark inom Omradet ska dverlatas till Kommunen genom fastighetsreglering.

§ 3.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Genom fastighetsreglering overlates del av Klevshult 1:4 som utgér allmén plats GATA och
NATUR till den kommunala fastigheten Klevshult 1:137.

Marken ar markerad med bla farg i figur 1 nedan. Den exakta arealen for markomradet
bestdms slutgiltigt av Lantmateriet vid forréattningen.

Ingen ersittning ska betalas for denna markdverlatelse. Formellt tilltrdde sker nér
fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for att uppréitta en dverenskommelse om fastighetsreglering med Detta
avtal som grund, se bilaga 1. Kommunen ansvarar for att ansoka om fastighetsreglering hos
Lantmiiteriet. Agaren av Klevshult 1:4 betalar forrittningskostnaden. I det fall Lantmiiteriet
tar initiativ till fastighetsbestdmning ansvarar dgaren av Klevshult 1:4 dven for den
kostnaden.

Genom signering av Detta avtal godkénner parterna innehéllet i verenskommelsen i bilaga
1. Overenskommelsen ska upprittas si snart detaljplanen vunnit laga kraft.
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Figur 1, blatt omradet overfors fran Klevshult 1:4 till Klevshult 1:137

§ 3.2 Upplysning: Hantering av befintliga rattigheter

Befintlig ledningsratt 0683-2058.1-9 gir inom byggritten pa kvartersmark pa Klevshult 1:4. I
det fall ledningsratten behover flyttas vid byggnation inom byggrétten ansvarar
Fastighetsdgaren for att fora dialog med ledningsdgaren om hur ledningarna ska hanteras.

§ 4 Allmdnna, kommunala VA-anlaggningar

Planomradet kommer att inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, spill-
och dagvatten.

§ 4.1 Dricks- och spillvatten

Kommunen ansvarar for att dricks- och spillvattenledningar (nedan kallade VA-ledningar)
dras fram till Omradet. For tillskapande av réttighet till kommunala VA-ledningar ansvarar
kommunen. Inom detaljplanen anldggas kommunala VA-ledningar inom allmén plats gc-vig
och NATUR, vilken ska tillkomma kommunen. Kommunen kommer att bygga ut VA-
ledningar fram till kvartersmark och anvisar forbindelsepunkter utanfor kvartersmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgarna for att bilda behovliga rittigheter for enskilda
VA-ledningar fram till respektive forbindelsepunkt. Detta kan 16sas genom servitut eller
gemensamhetsanldggning beroende pé hur fastighetsindelningen kommer se ut.

4.2 Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand renas och fordrojas inom kvartersmark. Inom kvartersmark
ansvarar fastighetsdgaren for de eventuella rittigheter som behovs for dagvatten. Detta kan
16sas genom servitut eller gemensamhetsanldggning beroende pa hur fastighetsindelningen
kommer se ut.
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Kommunen ansvarar for drift och underhall av dagvattenhantering utanfor kvartersmark.
Dagvatten kommer avledas frén fastighetsgréns till allmén plats NATUR f6r rening i
dagvattendammar. Da allmin plats ska tillfalla kommunen kommer ingen réttighet att
behovas.

Bolaget ansvarar for utbyggnation och bekostar dagvattenavledning fran respektive fastighets
fastighetsgrins i kommunens stélle (enligt separat Exploateringsavtal mellan Kommunen och
Bolaget). Da Bolaget bekostar och anlédgger dagvattendammar och avledning inom
allménplatsmark kommer kommunen inte att ta ut ndgon anslutningsavgift for dagvatten fran
Fastighetsdgaren.

Om exploator vill franga lokalt omhindertagande av dagvatten och ansluta tomter till det
allmédnna dagvattennitet ska fordréjning forst ske inom tomtmark. Fordrojning ska
dimensioneras likt ett 10-ars regn med 10 minuters varaktighet och en klimatfaktor pa 1,4.
innan dagvattnet rinner till det allminna néitet.

§ 5 Utforande och bekostande av enskilda anldaggningar pa
kvartersmark

§ 5.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnaden av verksamhetslokaler och 6vriga anlaggningar
som kravs for att erhélla bygglov inom kvartersmark. Enligt bestimmelsen a> pa plankartan
kommer inte startbesked for byggnation ldmnas forrdn vall och staket uppforts inom
kvartersmark med beteckningen n».

§ 5.2 Enskilda VA-anlaggningar

Fastighetsdgaren ansvarar for att utfora, iordningsstilla och bekosta enskilda dricks- och
spillvattenanldggningar inom sin egen kvartersmark.

§ 5.3 Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvarar for att utfora, iordningsstélla och bekosta erforderliga enskilda
anordningar for dagvattenfordrjning och avledning av dagvatten inom sin egen
kvartersmark.

For dagvatten beskrivs utformning, forslag pa fordrojning, avledning och rening 1
Dagvattenutredningen som togs fram vid detaljplanens framtagande (Sweco 2025-11-05).

§ 5.4 Vagar och Avfallshantering
Fastighetsdgaren ansvarar for att anldgga behovliga vigar inom sin egen kvartersmark.

Vigar pa kvartersmark ska anléggas sé att de dr farbara med sedvanliga avfallsfordon fram
till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas tillracklig yta i anslutning till avfallsutrymme for
att vinda avfallsfordon.
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§ 5.5 Parkering

Parkering och uppstéllning av fordon far ej ske inom allmén platsmark. Fastighetsdgaren ska
planera sin byggnation pa sa sétt att uppstéllning och parkering for alla typer av fordon som
ska trafikera Omradet tillgodoses inom kvartersmark.

§ 6 Villkor under byggtiden

§ 6.1 Byggtrafik och stdérningar
Byggtrafik till och frdn kvartersmarken ska ske sa att storningarna begrinsas i mdjligaste

man.

Fastighetsdgaren ska sérskilt redovisa trafikavstdngningar och andra atgérder som paverkar
allménheten. Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar uppréittande av
trafikanordningsplaner samt sikerstiller att dessa gors i1 god tid innan avstingning.

I och med att Omradet omfattas av allmén vég déar Trafikverket har vigratt ska
Fastighetsdgaren forutom att uppfylla kommunens krav for byggtrafik ocksé fora dialog med
Trafikverket samt folja de anvisningar som Trafikverket kraver.

§ 6.2 Skador under byggtiden

Fastighetsdgaren ansvarar for aterstillande av skador pé den andra parters egendom. Innan skada
atgdrdas ska godkdnnande inhdmtas fran drabbad part. Drabbad part har ritt att pa bekostnad av
den som orsakat skada sjélv reparera skadan.

Krévs sprangarbeten ska dessa sérskilt riskbeddmas, planeras och utforas sa att skador pé
grund av sprangning forebyggs.

§7 Overlatelse av Klevshult 1:4

Fastighetsdgaren forbinder sig att vid dverlatelse av hela eller delar av Klevshult 1:4
informera ny fastighetsdgare om innehallet 1 detta avtal samt att den nya fastighetsdgaren ar
skyldig att 6verta den nuvarande Fastighetsdgarens ataganden enligt Detta avtal.

Detta avtal far varken helt eller delvis dverlatas till annan part utan godkdnnande av
Kommunfullmédktige i Vaggeryds kommun.

88 Tvist

Tvist mellan Parterna som géller tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av
svensk allmin domstol pda Kommunens hemort.



Sida 6 av 6

89 Giltighet
Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om
inte

dels att Kommunfullméktige godkénner detta Exploateringsavtal genom beslut som senare
vinner laga kraft,

dels att Kommunfullméktige antar Detaljplanen genom beslut som senare vinner laga kratft,

* %k % Sk ok %k *

Detta avtal har uppréttats 2 likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Signaturer
Datum...................... Datum......................
For Vaggeryds kommun For Klevshult 1:4
Kenth Williamsson Marcus Akerstrom

Kommunstyrelsens ordforande

Annika Hedvall
Kommundirektor

Bilagor redovisas pd foljande sida:
Bilaga A - Forslag till Plankarta (antagandehandlingen)

Bilaga 1 - Overenskommelse om fastighetsreglering
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