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1. Beskrivning av detaljplanen

Den inledande delen av planbeskrivningen redogor for vilka méjligheter som detaljplanen skapar samt vilka
varden som finns inom planomrédet.

1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen for Klevshult 1:100 &r att skapa mojligheter for etablering av nya bostader inom
serviceorten Klevshult. Inom planomradet for detaljplanen framjas fortatning av bostader i varierade former.
Bebyggelsen ska utformas pa ett satt som harmoniserar med befintliga byggda miljon och méjliggora for

bevarandet av gronstruktur.

1.2 Arendeinformation

Detaljplanens bendmning &r ”Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults titort” och har
tilldelats diarienummer KS 2024/158. Arbetet med detaljplanen paborjades efter att Kommunstyrelsens
arbetsutskott den 19 juni 2024 (8114 KS 2024/061) l&mnade positivt planbesked och uppdrag till
kommunledningskontoret, med motiveringen att préva méjligheterna for bostadsbebyggelse inom fastigheten
Klevshult 1:100.

Detaljplanen for fastigheten Klevshult 1:100 handlaggs enligt reglerna i plan- och bygglagen (2010:900) med
standardforfarande, i enlighet med 5 kap. 6-7 §8. Valet av standardforfarande grundar sig pa bedémningen att
detaljplanen kommer att har en begransad paverkan pd omgivningen samt miljon. Lampligheten av forfarandet
motiveras ytterligare av att planforslaget Gverensstammer med dversiktsplanen och dess syn pa

bostadsutveckling.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommunstyrelsen. Kommunfullméktige har 2018-11-26, § 156,
delegerat till kommunstyrelsen att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att

kommunstyrelsen inte har ndgot att erinra.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushalining med mark- och vattenomraden i 3 och
4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

Planhandlingar:

Plankarta med planbestammelser inklusive grundkarta
Planbeskrivning

Bilaga 1. Nybyggnadskarta
Bilaga 2. Fastighetsforteckning
Bilaga 3. ESTER- Analys
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Bilaga 4. Undersokning av betydande miljépaverkan.

Bilaga 5. Klevshult 1:100- understkning av nedlagd bensinstation.

Bilaga 6. Miljoteknisk markundersgkning av nedlagd bensinstation. (Klevshult 1:65)

Bilaga 7. Riskklassning efter utférd miljoteknisk markundersokning for fastigheten Klevshult 1:65, Vaggeryds
kommun

1.3 Hela detaljplanen
1. 3 l Planomrédets Iége och avgransning
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Figur 1. Planomradets lage inom Klevshults tatort Figur 2. Planomradets avgransning m rkerat med rod linje

Markytan for detaljplanen utgors av cirka 13000 kvadratmeter, dar norra delen utgors av fastigheten Klevshult
1:100 som é&r cirka 9661 kvm. Sodra delen bestar av fastigheterna Klevshult 1:60 och del av Klevshult 1:121

som tillsammans utgor cirka 3168 kvadratmeter.

Planomradet ligger centralt i serviceorten Klevshult, strax soder om Skillingaryds tatort. Det ar belaget cirka 100
meter fagelvagen fran Klevshults jarnvagsstation och gransar till en busshallplats i dess sydvéstra del. Landsvag
846 (gamla Europavag 4) l6per direkt vaster om planomradet, medan Hagshultsvagen i norr fungerar som grans

och forbindelse till tv bostadskvarter tvars dver planomradet.

Oster om planomrédet ligger fastigheten Klevshult 1:121, dér en detaljplan for bostadsbebyggelse &nnu inte har
genomforts och intill detaljplanen passerar Europavag 4. Fagelvéagen ar det cirka 280 meter fran Klevshult 1:100
till Europavég 4. Soder om planomradet finns bostadsbebyggelse som huvudsakligen bestar av friliggande villor

och sméhus.
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Planomradet har nérhet till bade Europavag 4 samt tdg- och busstrafik. Detta gér omradet sérskilt lampligt for
bostadsbebyggelse eftersom hallbara pendlingsalternativ finns i direkt anslutning. Dessutom finns cykelvagar
som gransar till planomradet, vilket skapar goda forutséttningar for manniskor att cykla till sina knutpunkter

inom Klevshult.

1.3.2 Beskrivning av foreslagen detaljplan
Detaljplanen majliggor for att exploatera obebyggdmark med nya bostader sdsom friliggande hus/parhus,

radhus/kedjehus och flerfamiljshus. Foreslagen detaljplanen mdjliggor for bostadsbebyggelse inom fastigheten
Klevshult 1:100 och i den s6dra delen av detaljplanen fortsétter Klevshult 1:121 att anvandas som naturmark
samt gang- och cykelvag. Ut6ver beskriven anvandning tillater detaljplanen att en del av Klevshult 1:121
anvandas som transformatorstation som planeras forse bebyggelsen med el och fiber. Inom planomradet finns
&ven fastigheten Klevshult 1:60 som i befintlig detaljplan &r reglerad till transformatorstation vilket fastigheten

fortsatt kommer vara i den nya detaljplanen.

Planomradet ar huvudsakligen tillgangligt for biltrafik via Landsvag 846, med vidare anslutning genom
Hagshultsvagen. Inom planomradet finns en befintlig in- och utfart, vilken detaljplanen méjliggor att bevara

samt anpassa till en bredd om 8 meter for att sakerstalla god funktion.

Detaljplanen mojliggor framst for bostadsbebyggelse, men stravar ocksa efter att skapa en trivsam boendemiljo
med gronska och bevarade trad inom planomradet. Ett sarskilt omrade dar traden kommer att bevaras ar den
sodra delen av omradet, nedanfor radhusen. Dar kommer traden aven kunna bidrar till insynsskydd. Vidare
sékerhetsstaller detaljplanen grénskan kring byggnaderna genom en fem meter bred buffertzon, maskerad i

detaljplanen som punktprickmark vilket innebér att byggnader ar forbjudna uppfora pa marken.

1.4 Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter

genomforandetidens utgang, sdvida kommunen inte fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny

detaljplan uppréttas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en sékerstalld ratt att ansdka om bygglov for att uppféra
byggnation i enlighet med detaljplanen. Efter att genomforandetiden har gétt ut &r byggratten mer oséker da
planen fér ersattas andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas och
utan sarskild ekonomisk kompensation till fastighetsagarna om en byggratt som inte &r utnyttjad minskas. Om
kommunen inte &ndrar eller upphdver planen fortsatter den att gélla och ge byggratt som tidigare enligt 4 kap 40

§ plan och bygglagen (PBL).
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1.5 Allman plats

1.5.1 Natur
Detaljplanen majliggor for bevarande av naturmark i sédra delen av omradet, dér befintliga trad finns.

Naturmarken bidrar med insynsskydd och ekosystemtjanster som méjliggér for omhéndertagande och rening av
dagvatten och skyfall. Naturomradet ger grénska som bidrar till lugn hos oss ménniskor. Naturmarken i

detaljplanen regleras med planbestdimmelsen NATUR.

152 Vag
| den sydvastra delen av detaljplanen foreslas och regleras markanvandningen med allménplats VAG som

fortsatt kommer vara en del av den statliga vagen. Detta for att méjliggodra for bevarandet av befintlig
busshallplats som dven mojliggors i tidigare detaljplan frén 1997. For att undvika att manniskor kor privatbilder
pa denna vag for att angdra planomradet foreslar detaljplanen begransning av markens utnyttjande med
utfartsforbud.

1.5.3 Gang-och cykelvag
| den sédra delen foreslas i detaljplanen att en gang- och cykelvig (GC-VAG) ska anliggas pa samma

markomrade som i den tidigare detaljplanen. Gang- och cykelvagen kommer méjliggora angoring till
transformatorstationerna samt binda ihop befintliga gang och cykelvégar langst planomradets vastra och dstra
del.

1.5.4 Huvudmannaskap
| den sodra delen av planomradet dger Vaggeryds kommun marken, som i detaljplanen regleras till NATUR,

VAG, och GC-VAG. Denna del kommer att férvaltas med kommunalt huvudmannaskap, vilket innebar att

kommunen ansvarar for drift och underhall.
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1.6 Kvartersmark

1.6.1 Bostader
Kvartersmarken inom planomradet regleras till bostadsandamal. Detaljplanen mojliggor for att dela in

bebyggelsen i tre mindre bebyggelsegrupper som

skiljs av gatan som angor omradet.

Som figur 3 visar planeras det i sédra delen for

radhus/kedjehus med en maximal byggnadshojd e

for huvudbyggnad pé 7,5 meter, dar varje bostad T

far egen uppfart for parkering, utnyttjandegraden ﬁ?:]c. 8’]

for delen av kvartersmarken 35 %. Exempel pa

utformning av denna del av planomradet &r 9 & :l

radhus dér vardera ar cirka 90 kvadratmeter »
Mmoo

byggnadsarea. L1

I norddstra delen mojliggor detaljplanen for B pa = 0 %

kvartersmark vilket innebdr att exploatéren sjalv

kan bestamma bebyggelsetyp for bostader utifran 0 = ® 3:: ”

markens utnyttjandegrad pa 25 % och 10 meter " B 5

byggnadshojd for huvudbyggnad. Intentionen &r att %’ 3#’ D'QQ,@ %

utformning av planomradet ar tva flerfamiljshus
med 8 lagenheter i vardera totalt 16 stycken

lagenheter med varierade storlek. En ) ) _ _ . -
Figur 3. Visar en illustration éver planomradet som mojliggor

komplementbyggnad kan etableras, vilket illustreras ¢ en varierad bostadsbebyggelse med cirka 28 bostader.
i figur 3 med en orange rektangel som kan forestalla

ett miljérum. Intill denna rektangel visar
illustrationen att det finns majlighet att anlagga

parkeringsplatser.

I planomrédets nordvéstra del majliggor detaljplanen for friliggandehus och parhus med en maximal
byggnadshdjd pa 7,5 meter och en utnyttjandegrad av marken pa 20 %. Exempel r att bygga ytligare parhus

eller tva friliggande villor.

1.6.2 Egenskapsbestammelsen for punkt- och prickmark som gata
Planomradets in- och utfartsvag planeras som kvartersmark med punkt- och prickmark i den norra delen av

planomrédet. Vagens bredd for in- och utfart ar planerad till cirka 8 meter. Planomradets enda
anslutningsmojlighet ar fran Hagshultsvagen, och att enbart ha en in- och utfart okar trafiksékerheten genom att
antalet konfliktpunkter dar fordon kan korsa varandra minskar, vilket minskar risken for olyckor och skapar ett
mer overskadligt trafikflode, vilket bidrar till 6kad sakerhet.
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Egenskapshestammelserna for punkt- och prickmark pa kvartersmarken stracker sig genom hela planomradet,
frén den norra delen till det omrade dar detaljplanen tillater uppforande av kedjehus och radhus. Detta medfor att
en kvartersgata kan anlaggas, vilket ger boende majlighet att né sina bostader via denna vég. | samband med
detta mojliggor detaljplanen dven inrdttandet av en gemensamhetsanldggning (G1), vilket innebdr att
fastighetsdgarna inom planomradet kan ansvar for drift och underhall av kvartersgatan. Detaljplanen méjliggor
for gaturummet att ha en bredd pa cirka 7 meter, vilket tillgodoser behovet av en trygg trafikmiljo och ger

utrymme for gronomraden langs med gatan.

Vidare mojliggér detaljplanen for en vindplan utifrén métt och krav som raddningstjansten samt SAM (ett
kommunalforbund som ansvarar for renhéllning ibland annat VVaggeryds kommun) efterfragar. Detta for att

sakerstalla att fordon som raddningstjanstfordon och sopbilar kan vanda och mandvrera sakert inom omradet

1.7 Befintligt forhallanden pa planomradet

Planomradet ligger centralt inom Klevshult, dar bostadsbebyggelsen karakteriseras av 1-2 plans villor med egen
uppfart och grasmattor. Planomradet omges av bostadsbebyggelse bade pé norra och sodra delen av
planomradet. Vaster om planomradet gar Landsvagen, dar dven bussen passerar. Pa andra sidan av vagen ar
fastigheten inte anlagd utan 6ppen med grasytor och trad. Den Ostra delen av planomradet ar annu inte bebyggd,
trots att det finns en detaljplan som medger bostadsbyggande. | omradet dster om planomradet finns istéllet en
lekplats samt en blandskog med inslag av tallar och bjorkar, det finns &ven en cykelvag som passerar
planomradet.

Inom fastigheten Klevshult 1:100 finns ett fristdende parhus som anvéands som tva hyresratter och utéver huset
finns ingen annan bostadsbebyggelse, pa fastigheten. Det finns en riven paddelbana samt asfalterad vag dar
boende i hyresrétterna anvander for att angor fastigheten. Inom planomrade ingér dven fastigheten Klevshult

1:60 dar ett elskap finns som angdrs via fastigheten Klevshult 1:121 som framst bestar av natur.
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Figur 4. Flygbild fran vaster, 6ver fastigheten Klevshult 1:100 m.fl

1.8 Illustration och inspiration

Klevshult 1:100

L b
8 o ( R
I:] & ]
3_7
- «
N M aonn

Figur 5. Illustration av planomradet
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2. Motiv till detaljplanens regleringar

Andra delen av planbeskrivningen redogor for vilka egenskapshestdmmelser som planen ska anta.

2.1 Motiv till regleringar

2.1.1  Allmanplats
Anvandning av allméan platsmark

VAG — Motiveras genom behov av att fortsatt méjliggora for bevara befintlig busshéllplats. Lagstod
finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 8.

NATUR — Motiveras med att planomradet ska bevara en del av naturmarken eftersom detaljplanen
majliggor for bebyggelse pa idag oexploaterad mark. Naturmarken for med sig ekosystemstjanster,
dagvattenhantering och insynsskydd som planomradet kommer nyttja. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 8.

GCVAG - Géang- och cykelvag. Motiveras med att mojliggora fortsatt strackning av gang- och cykelvag pa
fastigheten Klevshult 1:121. GC-vagen vilken kopplar samman 6stra och vastra sidan dar befintlig cykelvag
finns.

2.1.2  Kvartersmark
Anvandning av kvartersmark

B — Bostader. Motiveras med behovet att kunna méjliggora fler bostader i Klevshult serviceort. Inom
kvartersmarken skapas darmed forutsattning for ny bostadsbebyggelse.

E1— Transformatorstation. Motiveras med behov av ny transformatorstation for att kunna forsérja det nya
bostads- och skolomradet med el.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utfartsforbud [P © © ©{ - motiveras av behovet att begransa mojligheten att anordna utfarter till
angransande gator. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 9 §

Punktprickad mark — marken far inte forses med byggnad. Motiveras genom behov av att
reglera byggratters omfattning och placering for att uppna 6nskade bebyggelsefria siktlinjer
och omraden till gator och omgivande naturmark.

genom behov av att reglera placering av huvudbyggnaders byggrétter mot gaturum. Inom korsmark kan
komplementbyggnader sasom garage, miljérum och forrad eller parkering anordnas.

h1 — Hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad ar 10 meter — Motiveras utifran behov av att anpassa ny

bebyggelse till omgivande bebyggelses skala och struktur. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4
kap. 16 §.

11
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h2 — Hégsta byggnadshéjd for huvudbyggnad ar 7,5 meter — Motiveras utifran behov av att anpassa ny
bebyggelse till omgivande bebyggelse skala och struktur. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap.
16 8.

hs — Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad ar 4 meter — Motiveras utifran behov av att anpassa ny
bebyggelse till omgivande bebyggelse skala och struktur. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap.
16 8.

e1— Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet —
Motiveras av att reglera att mark i lamplig utstrackning bebyggs for att skapa 6nskad volym och skala for
tillkommande bostadshebyggelse. Regleringen bidrar till ett bebyggelseomrade som smalter in med resterande
bebyggelsemiljo. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 8.

e2- Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 20 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet —
Motiveras av att reglera att mark i lamplig utstrackning bebyggs for att skapa énskad volym och skala for
tillkommande bostadsbebyggelse. Regleringen bidrar till ett bebyggelseomrade som smalter in med resterande
bebyggelsemiljo. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 8.

es- Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 25 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet —
Motiveras av att reglera att mark i lamplig utstrackning bebyggs for att skapa 6nskad volym och skala for
tillkommande bostadsbebyggelse. Regleringen bidrar till ett bebyggelseomrade som smaélter in med resterande
bebyggelsemiljo. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 8.

f1 — Endast radhus och kedjehus - Motiveras av att bebyggelsen ska harmoniera med omgivande landskap och
bostader samt sakra utfall av blandad bebyggelse i tatorten. Lagstéd: PBL 4 kap. 16 § 1.

f2 — Endast parhus och friliggandehus -Motiveras av att bebyggelsen ska harmoniera med omgivande landskap
och bostader samt sakra utfall av blandad bebyggelse i tatorten.. Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans eller sammanbyggas vid gemensam
grans, om inget annat anges - Motiveras av att bebyggelsefritt avstand ska finnas till grans mot allmén
platsmark och angransande fastigheter. Bebyggelsen behdver regleras sa att den inte upplevs att den finns eller
ianspraktar allman platsmark. Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1.

p2 — Komplementbyggnader ska placeras minst 2,5 m fran fastighetsgréns - Motiveras av att bebyggelsefritt
avstand ska finnas till grans mot allman platsmark och angransande fastigheter. Bebyggelsen behdver regleras sa
att den inte upplevs att den finns eller ianspraktar allman platsmark. Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1.

gl — Markreservat for gemensamhetsanlaggning - Motiveras genom behovet av att sakra gatumark for att nd
blivande bostadsfastigheter inom kvartersmark. Lagstod: PBL 4 kap. 18 §.

Genomférandetid

Genomforandetid — Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fran och med laga
kraft-datum. Motiveras genom att tiden for genomforandetiden beddéms vara rimlig for att genomfora
detaljplanen. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 21 8.
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Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults tdatort

3. Genomférandefragor

Den tredje delen av planbeskrivningen redogdr for organisatoriska, fastighetsréattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som krévs for ett andamalsenligt plangenomférande. Utdver att vara en beskrivning av hur
genomforandet ska ske, tydliggors &ven vilka konsekvenser detaljplanens genomférande kan innebéra for
berdrda fastighetsdgare och andra intressenter. Genomférandebeskrivningen har ingen sjélvstandig réattsverkan,

utan fungerar som en vagledning for atagandena som behover vidtas.

3.1 Mark- och utrymmesforvarv

Fastighet Ags av Markanvéndning i nya detaljplanen

Klevshult 1:100 Kleffan AB Kvartersmark som mojliggor for
bostadsbebyggelse

Klevshult 1:60 Telia Sverige Net Fastigheter AB Transformatorstation

Klevshult 1:121 Vaggeryds kommun Vdg, transformatorstation, natur samt
gang och cykelvag

Tabell 1. Fastigheterna ingar i den nya detaljplanen for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults tatort

3.1.1  Skyldighet inlésen, huvudman
Huvudmannaskap fér allmén plats innebér att den som ar huvudman kan bli skyldig att 16sa in mark eller

utrymme enligt 14 kap. 14-15 88§ plan- och bygglagen (PBL). | denna detaljplan planeras ingen gata pa allméan
platsmark. Med hjalp av gemensamhetsanlaggning och punk- och prick mark méjliggors kérbar yta for bil och
cykeltrafik inom kvartersmark pa fastigheten Klevshult 1:100. Genom att placera vagen pa kvartersmark istallet
for allmén platsmark sakerstélls en tydligare koppling till en specifik fastighet. Vilket innebér att ansvaret for
underhall av marken avilar fastighetsagaren som &r huvudman for kvartersmarken. Det finns méjlighet for
fastighetsagaren att stycka av fastigheten Klevshult 1:100 till flera mindre fastigheter. Om fastighetsreglering

sker kan fastighetsdgaren att initiera en gemensamhetsanlaggning tillsammans med de nyblivna fastigheterna.

Inom planomréadet finns fastigheten Klevshult 1:121 som planlaggs med gata, naturmark och gang- och
cykelvag. Denna mark regleras i detaljplanen som allman plats och ar avsedd for allmanhetens nyttjande.
Forvaltningen av denna mark ska ske genom kommunalt huvudmannaskap av VVaggeryds kommun. Detaljplanen
mojliggor aven for transformatorstation pa Vaggeryds kommuns mark vilket innebér att delen for
transformatorstationen kan kommunen upplata till elbolaget som ska ansvara for transformatorstationen. En gata
planléggs aven dar en befintlig gata med busshallplats finns, dar Trafikverket ar vaghallare och ansvarar for

vagens drift, medan Jonkopings lanstrafik ansvarar for skyltning till busshallplatsen.

13



Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults tdatort

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning
Detaljplanen foreslar att den privatigda fastigheten Klevshult 1:100 planlidggs som kvartersmark. Det finns

mojlighet att stycka av fastigheten till flera mindre fastigheter. Fastighetsbildning initieras av fastighetsagare och
ska vara genomford innan bygglov kan beviljas. Om avstyckning krévs beror pa den planerade upplatelseformen,
exempelvis om det ror sig om hyresrétter eller &ganderétt. Bygglov kan darfor beviljas utan avstyckning om

fastighetsreglering inte valjs.

For att forsérja planomréadet med el majliggér planen for en transformatorstation pa fastigheten Klevshult 1:121
som 4gs av Vaggeryds kommun. Kommunen kan uppléta den del av marken som i detaljplanen &r angiven som
transformatorsystem till elbolaget som ska ansvara for transformatorstationen. Avtalet tecknas i ett
upplatelseavtal mellan Vaggeryds kommun och elbolaget. | dvrigt kommer Klevshult 1:121 fortsatt vara gata,

gang- och cykelvdg samt naturmakt som forvaltat med kommunalt huvudmannaskap.

Klevshult 1:60 fortsatter att vara privatdgd mark for transformatorstation.

3.2.2 Rattigheter
Den nya detaljplanen ersétter detaljplan for Klevshult 1:169 med fler, Vaggeryds kommun, Jénkoping lan fran

1997 och omfattar samma fastigheter som tidigare. Klevshult 1:100, Klevshult 1:60 och Klevshult 1:121 ingar

darfor i den nya detaljplanen och det finns dessutom féljande rattigheter som ska beaktas i planen:

- Klevshult 1:60 har en rattighet i form av ett officialservitut for vég, vilket innebdr att fastigheten har
laglig ratt att anvanda en vag som ligger pa fastigheten Klevshult 1:21. Servitutet ar avsett att
sakerstalla tillgang till vag for Klevshult 1:60. Servitutet mojliggor angoring till Klevshult 1:160 via en
gang- och cykelvag, vilket i detta fall bedoms som lampligt. Hela fastigheten utgor en
transformatorstation, vilket innebar att fordonsrorelser till och fran platsen ar mycket begransade och
det handlar framforallt om tillsyn och reparation.

- Vaggeryds kommun har avtalsservitut gallande vatten och spillvattenledningar vilket belastar Klevshult
1:60. Servitutet ska fortsatt galla i den nya detaljplanen.

- Vaggeryds Kommun har dven avtal servitut for vatten och spillvattensledningar som belastar Klevshult
1:121 med flera. Servitutet ska fortsatt gélla vi den nya planen.

- Det finns en ledningsrétt finns som belastar Klevshult 1:121 med flera.

Dessa rattigheter stors inte av detaljplanens eftersom bebyggelsen méjliggérs pa fastigheten Klevshult 1:100.
Detta innebdr att rattigheterna inte behdver regleras eller upphdvas eftersom den nya planen inte hindrar

rattigheternas genomforande.

Vid ny bebyggelse maste en I6sning for anslutning till vatten- och spillvattenledningar sakerstallas. Det &r darfor
troligt att fastighetsagarna antingen bildar en gemensamhetsanlédggning for ledningar inom kvartersmark eller

inréttar en ledningsratt till forman for Vaggeryds kommun for att trygga rétten till vatten- och
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Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults tdatort

spillvattenledningar vid en eventuell avstyckning av fastigheten. Vaggeryds kommun &r huvudman for vatten
och spillvatten och ska tillhandahalla en forbindelsepunkt vid fastighetsgransen. Darefter kan fastighetségarna
antingen etablera en gemensamhetsanlaggning for ledningar inom kvartersmarken eller upprétta ett servitut for

att sdkerstélla ratt till vatten- och spillvattenssledningar vid en eventuell avstyckning

3.2.3 Gemensamhetsanlaggning
P4 fastigheten Klevshult 1:100 planlaggs kvartersmark som mojliggor for angdringsyta, huvudbyggnader,

komplementbyggnader och parkering. Kvartersmark ar enskild mark och vid avstyckning av fastigheten till flera
mindre fastigheter finns det méjlighet for exploatdren att ansoka om att bilda en ny gemensamhetsanlaggning dar
fastighetségarna tillsammans kan drift marken som anvénds som kvartersgata och parkering. Det &r exploattren
ansvarar for att initiera och bekosta forréattningen, och ansvarsfordelningen regleras i ett exploateringsavtal. En
gemensamhetsanlaggning séakerstaller att fastigheterna har tillgang till samma angdringsytor och en gemensam

in- och utfart fran planomradet vilket bidrar till en sékrare trafikmiljo och ett mer effektivt markutnyttjande.

3.3 Tekniska fragor

3.3.1 Tekniska atgarder

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vaggeryds energi AB, lamplig anslutningspunkt for den nya
bebyggelsen anvisas av natdgaren. Om behovet finnas att bygga ut el och fiber ledningar ar det VVaggeryds energi
AB som star for ansvaret att initiera avtal for el och fiber med exploatdren.

Anordnande av hushéllsnara avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och detaljplanen majliggor for

komplementbyggnad dar miljéhus kan byggas, vilket utformats i samréd med kommunalférbundet SAM.

For tillkommande bostéder foreslas postlador pa den egna fastigheten, det ar exploatren som ansvarar for
anordnande av posthantering i samrad med Post Nord.

3.3.2 Utbyggnad allman plats
| den aktuella detaljplanen anges allmén platsmark for védg, gang- och cykelvdg samt natur. Marken &gs av

Vaggeryds kommun, som ansvarar for bade utbyggnad och drift. Den befintliga detaljplanen fran 1997 inneholl
liknande bestammelser, men denna plan majliggor en forlangning av vagen. Gang- och cykelvagen &r dock inte
fullt utbyggd, och planen fortsatter att méjliggéra en framtida utbyggnad av gang- och cykelvagen. Naturmarken
ar redan utbyggd och Vaggeryds kommun fortsatter att ansvara for drift och underhall av naturmarken.

Véaghallare for vagen ar trafikverket som fortsatt ska ansvara for den statliga vagen.

3.3.3 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten
Nya fastigheter inom planomradet ska ha méjligheten att ansluta sig till det kommunala verksamhetsomradet for

vatten och- spillvatten. Vaggeryds kommun dr huvudman for allménna vatten- och spillvattensledningar och
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av ledningsnétet. Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsagaren for
utbyggnad av vatten och spillvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnétet i anvisad

anslutningspunkt av Vaggeryds kommun.
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Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults tdatort

Dagvatten avser regn- och smaltvatten som samlas eller rinner pa markytan. | stora méngder kan det orsaka
problem, exempelvis 6versvamningar. Klimatférandringarna forvéantas leda till fler perioder med langvarig och
kraftig nederbord, vilket 6kar mangden dagvatten. Hardgjorda ytor, som exempelvis vagar, minskar markens

formaga att absorbera vatten, vilket ytterligare forstarker risken for Gversvamningar.

En malséttning som stér beskriven i Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi ar att dagvatten i forsta hand ska
omhandertas dar det uppstar. Detta syftar till att minska belastningen pa omkringliggande omraden och

infrastruktur. Strategin understryker vikten av lokal hantering av dagvatten.

Planomradet ingdr inte, och kommer inte att ingd, i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Ansvarsfordelningen for dagvattenhanteringen ar tydligt definierad:

e Fastighetsagaren ansvarar for att hantera dagvatten som uppstar inom den egna fastigheten. Detta ska
ske genom en lokal 16sning, exempelvis stenkistor, som fastighetsagaren sjalv ansvarar for att anldgga
och underhalla.

e Vaggeryds kommun ansvarar for dagvattenhanteringen pa fastigheten Klevshult 1:121. Denna mark
kommer inte exploateras med bebyggelse och kommer fortsatt bestd huvudsakligen av naturmark dar

vegetationen kan absorbera vattnet, detta da en lagpunkt finns i det sydostra hornet av planomradet.

3.4 Ekonomiska fragor

3.4.1 Planekonomisk bedomning
Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar kostnader for

utredningar och handlaggandet av detaljplanen. Forrattningskostnader tas av exploatéren enligt sarskilt tagande.

Exploatdren bekostar utbyggnation av kvartersmark.

Inom kvartersmark ansvarar exploatoren for att bekosta utbyggnad av vatten — spillvatten samt dagvatten.
Exploatdren ansvarar och bekostar anslutning till det kommunala ledningsnatet for vatten — spillvatten vid den
anvisade anslutningspunkten. Vaggeryds kommun ansvarar for och bekostar atgarder pa allman platsmark som
ligger pd kommunens fastighet. Vid anlaggning av en transformatorstation pa kommunal mark stér elbolaget for

samtliga kostnader.

Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

3.4.2 Planavgift
Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatoren, varfor kommunen i samband med
bygglov, inte ska ta ut nagon planavgift for tgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.

3.4.3 Gemensamhetsanlaggningar
Om fastigheten Klevshult 1:100 delas upp i flera fastigheter, ska gemensamhetsanlédggningar inréttas for att

sakerstalla tillgangen till och underhallet av kvartersmarken, som anvands som in- och utfartsvag. Exploat6ren
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Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults tdatort

ansvarar for att initiera och bekosta inrdttandet av gemensamhetsanlédggningen, vilket sker genom en forréttning

av Lantmaterimyndigheten.

Exploatdren ansoker hos Lantméaterimyndigheten om att bilda en gemensamhetsanlaggning och sékerstéller att
all nédvandig information, sdsom kartmaterial och planeringsunderlag, tillhandahalls for att underlatta

forrattningen.

Vid forréttningen utreder Lantmaterimyndigheten de juridiska och tekniska forutsattningarna for att inrétta
gemensamhetsanlaggningen. Myndigheten avgor vilka fastigheter som ska ingé i anlaggningen och ansvarar for

att fordela ansvaret for drift och underhall mellan de berérda fastigheterna.

Exploatoren bor ocksa sakerstalla att alla berérda fastighetsagare dr informerade och involverade i processen.

Detta bidrar till ett smidigt samarbete och underléttar godk&nnande av de foreslagna ldsningarna.

3.4.4  Driftallman plats
Det ar kommunalt huvudmannaskap for allménna platsmarken som natur gang-och cykelvag, vilket innebér att

Vaggeryds kommun ansvarar for drift och underhall. Landsvag 846 &r statlig och Trafikverket ar vaghallare och
ansvar 6ver drift och underhall.

3.4.5 Drift vatten, spillvatten och dagvatten
Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhall av vatten, spillvatten och

dagvatten. Med undantag for ledningar inom ledningsréatt dar respektive ledningsagare ansvarar for sina

ledningar/anlaggningar.

3.5 Organisatoriska fragor

3.5.1 Exploateringsavtal
Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detaljplanens genomférande

ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad av allmén plats,
fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi,

ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen kan antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Vaggeryds kommun och exploatdren.
Avsikten med exploateringsavtalet ar att sd langt som mojligt sakerhetsstalla att detaljplanen kan antas och
genomforas sa att krav pa ett val fungerande bebyggelseomrade blir tillgodosedda. Genom exploateringsavtalet
regleras bland annat parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet, kostnads och

ansvarsfordelningen for planens genomférande och markéverlatelser samt tidplan och logistik for utbyggnad.
Exploateringsavtalet reglerar foljande punkter:

Fastighetsrattsliga fragor, for att bilda bostadsfastigheter inom planomradet kommer avstyckning ske fran

fastigheten Klevshult 1:100. Initierandet och bekostandet gors av exploatéren.
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Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults tdatort

Exploatdren utfér och bekostar byggnation kvartersmark. Fastighetsagare till nybildade bostadsfastigheter bildar
en gemensamhetsanlaggning enligt detaljplanen och bekostar anldggningen och byggnation inom kvartersmark.

3.5.2 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet:

Samrad 1:a kvartalet 2025
Granskning 3:a kvartalet 2025
Antagande 4:a kvartalet 2025

Planen far laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet kungjorts pad kommunens anslagstavla. Savida beslutet

om att anta planen inte éverklagas.

4. Planeringsunderlag

| den fjarde delen i planbeskrivningen redovisas vilket planeringsunderlag som anvénts vid framtagandet av
detaljplanen.

4.1 Kommunala

41.1 Detaljplan
Planomradet omfattas av géllande detaljplan for Klevshult 1:69 m.fl. Vaggeryds kommun, Jonkopings lan.

(0665-P103), (KF § 34/96) som antogs den 27 januari 1998 83, med syftet att mojliggdra for att uppratta handel
och hantverksmassig industri med tillhérande service. Nar den nya detaljplanen far laga kraft upphor den gamla
detaljplanen att géalla och den nya detaljplanen blir juridiskt bindande. Den nya detaljplanen kommer att anvénda
samma planomradesgrans som den befintliga detaljplanen. Den huvudsakliga skillnaden &r att den nya planen

mojliggor byggnation av bostéder.

Nuvarande detaljplan ar lagrade i kommunens arkiv.

4.1.2  Grundkarta och fastighetsforteckning

e Grundkarta: infor samrad ar inte bestallts utan befintlig nybyggnadskarta fran 2022 har anvénts.

Kommunen bedémer att grundkartan fortfarande ar aktuell for omradet som berér planomradet.
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o Fastighetsférteckning: till Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults tatort
daterad 2024-11-11.

Fastighetsforteckningen och nybyggnadskartan ar lagrade i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.3  Oversiktsplan
Oversiktsplan fér Vaggeryds kommun. Antogs av kommunfullméktige och fick laga kraft 2024-04-26.

Oversiktsplanen &r lagrad i kommunens arkiv och finns tillgéanglig pd kommunens webbplats.

414 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvénts som planeringsunderlag och hanvisas till i planbeskrivningen.

e Vaggeryds kommuns miljéprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29

e  Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun, antagen 2020-06-22

e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27
e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08

e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05

e Bostadsforsorjningsprogram, antagen 2021-08-30

4.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan har

genomforts. Protokollet fran undersokningen &r lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

e Undersokning av betydande miljopaverkan. Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i
Klevshults tétort.

416 ESTER-analys
ESTER star for EkoSystemTjanstEffektRakning och ar ett verktyg som anvénds for att identifiera forekomsten av

ekosystemtjanster, sarskilt inom fysisk planering. En ESTER-analys mojliggor en kvalitativ bedémning av hur

en planerad exploatering kan paverka olika ekosystemtjénster.

Nedan visas ett diagram frdn ESTER-analysen som Vaggeryds kommun har tagit fram inom ramen for
planarbetet for Klevshult 1:100. Analysen gjordes 2024 av kommunens miljo och hallbarhets strateg och

omfattar foljande fyra kategorier av ekosystemtjanster:

e Stddjande (gron farg i diagrammet)
o  Forsorjande (gul farg)
e Reglerande (bla farg)

o  Kulturella (orange férg)
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I diagrammet representerar de mérka, helfargade ytorna en 6kning av ekosystemtjansten, medan de skrafferade
ytorna visar en minskning. Den orange cirkeln pa x-axeln markerar ekosystemtjanster som har identifierats som
sarskilt viktiga att bevara eller starka i forhallande till forhallandena fore exploatering. Det &r viktigt att notera
att positiva effekter av projektet eller kompensationsétgarder inte har inkluderats i berakningen.
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M Grattis! Projektet har tillfort ekosystemtjanster!

1S3 har mycket fanns innan projektet

¥ 0j d3, har har ekosystemtjanster forsvunnit...

O Det finns ett behov av att bevara och starka ekosystemtjansten
® Kompensation ska utforas

Diagram 1. Ester- analys av planomradet

e De grona staplarna i diagrammet visar en minskning av stodjande ekosystemtjanster. Analysen pekar pa

att de naturliga kretsloppen forvantas forbli oférandrade trots exploateringen.

o De bl staplarna, som representerar reglerande ekosystemtjanster, indikerar minskningar for tjanster
som reglering av lokalklimat, skydd mot extremvader, bullerddmpning samt rening och reglering av
vatten. For andra reglerande tjanster, som erosionsskydd, luftrening och pollinering, férvéntas vardena

forbli oférandrade. Dessutom visar diagrammet en 6kning av regleringen av skadedjur och skadevéxter.
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e Den gula stapeln visar att den forsorjande tjansten for vatten kommer att vara oférandrad bade fore och

efter exploateringen av omradet.

o Slutligen indikerar de orange staplarna, som representerar kulturella ekosystemtjanster, en minskning av
varden kopplade till fysisk halsa, mentalt vélbefinnande, kunskap och inspiration samt social

interaktion.

4.1.7 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) tas infor att
planen stélls ut for granskning.

4.2 Utredningar

42.1 Bullerutredning

En enkel bullerberékning har genomférts av kommunen baserat pa Trafikverkets trafikfloden och Boverkets
riktlinjer for bullerberakning. Resultatet visar att ljudnivan vid den narmaste fasaden, 15 meter fran vagmitt,
ligger strax 6ver 65 dBA. Utredningen har dock en begransning i det att den enbart beaktar végtrafikens buller,
utan att ta hansyn till andra potentiella bullerkallor, sdsom jarnvagen eller Europavag 4, som dven de kan
paverka bullernivan i omradet. For att fa en mer heltidckande bild av den totala ljudpaverkan bor dven dessa

kéllor beaktas i den slutgiltiga bullerbedémningen. Mer om buller i (kapitel 5.6.1 Buller).

4.2.2  Markundersokning/férorenad mark

Ar 2012 gjordes en miljéteknisk markundersékning av nedlagd bensinstation pa fastigheten Klevshult 1:100. Vid
provtagningen av marken i samband med markundersokningen patraffades inga fororeningar i marken.
Utredningen beddmer darfor att inga ytterligare atgarder behover vidtas. Hanteringen av cisternerna vid

avvecklingen medger rapporten som oklar men utifran provtagningen pavisas inga fororeningar.

P fastigheten soder om planomradet Klevshult 1:65 har det forekommit risk for fororening, och ar 2012
genomfordes en undersokning av bensinstation som avvecklades 1976. Pa denna fastighet har utredningen visat
att det inte finns nagon fororening vid provtagningen.

Vaggeryds kommuns miljé- och byggndmnden beddmer att fastigheten tillhor riskklass 3 enligt MIFO systemet

(Metodik for Inventering av Fororenade Omraden, Naturvardsverkets rapport 4918).
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5. Planeringsforutsattningar

| denna del redovisas planeringsférutsattningarna, det vill sdga de forutséttningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Planmosaiken illustrerar angransande detaljplaner i anslutning
till detaljplanen for Klevshult 1:100 med flera, som ar
markerad med gul farg. De intilliggande planernas
genomforandetid har I6pt ut. For att underlitta forstaelsen av
hur planerna samverkar inom det geografiska omrédet har
planmosaiken numrerats fran A till D. Nedan presenteras de
specifika detaljplanerna.

Figur 6. Detaljplaner angransade till planomradet
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A Detaljplan for klevshult 1:69 m.fl.
Vaggeryds kommun, Jonkoping l1&n (0665-P103)
Antagen november 1997, vars syfte var att
mojliggora for hantverksmassig industri och
handel. Detaljplan for fastigheten Klevshult
1:100 med flera i Klevshults tatort kommer
ersatta den befintliga planen.

C: Planomrédets ostra sida tangerar med
Detaljplanen S6 delen Klevshult. Vaggeryds
kommun, Jonkdping lan (0665-P33).
Vaggeryds kommun antagen 30 oktober 1989
891. Detaljplanens syfte &r att mojliggora for
bostéder och naturmark. Detaljplanen &r inte
genomford
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B Planomradets nora sida tangerar med
Byggplan for norra delen av Klevshult
(Fastigheterna Klevshult 1:121, 1:24 M.FL) i
Vaggeryds kommun, Jénkdping Lan. Antagen 6
september 1976. AKT:06-AKE-458. Detaljplanen
mojliggor for bostadsandamal samt park eller
plantering.

D: Planomradets vistra sida tangerar med
Detaljplan for Klevshult 1:121 m.fl.
Vaggeryds kommun, Jonkdping Lén
(0665-p251). Antagen februari 2014 med
syftet att mojliggora for huvudgata och
naturomrade.
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E: Planomrédets s6dra sida tangerar med
Byggnadsplan for sydostra delen av Klevshult
(fastigheten Klevshult 1:137 m.fl) Vaggeryds
kommun, Jonképings lan. (06-AKE-465). Antagen
Vaggeryds kommun 8 september 1978. Planens
syfte &r att utveckla Klevshult med ny
bostadsbebyggelse. Notera att norra delen (réd
markerat) av denna plan &r ersatt med Detaljplanen
S6 delen Klevshult. (0665-P33) och Detaljplan for
Klevshult 1:69 m.fl. (0665-P103), vilket ingar i
delen som berdr planomradet.

5.1.2 Planbesked
| februari 2024 ansokte exploatér om planbesked for atgard. Den 19 juni 2024 § 114 beslutade

kommunstyrelsens arbetsutskott att Idmna positivt planbesked for att ta fram en ny detaljplan for fastigheten
Klevshult 1:100 (KS 2024/061). Med syftet att undersdka méjligheten att utveckla fastigheten med
bostadsbebyggelse.

5.1.3  Oversiktsplan

Vaggeryds kommuns 6versiktsplan fran 2024 har som mal att utveckla Klevshult genom att framja fortatning av
bostadsomraden, utéka verksamhetsomraden och starka ortens roll som en central kommunikationsknutpunkt.

Detta understryker Klevshults betydelse for transport och kommunikation i regionen.

Oversiktsplanen foreslar ocksa att nya verksamhetsomréden och fortatning av bostader ska prioriteras, sarskilt i
omradena kring Hagshultsvagen och fastigheten Klevshult 1:121, dar dven fastigheten Klevshult 1:100 &r
beldgen. Klevshult 1:100 definieras som ett omrade for pagaende markanvandning och grénomrade, eftersom det

inrymmer grasytor, aktivitetsytor och ett parhus.
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5.1.4 Gronstrukturplanen
Gronstrukturplanen &r ett planerings- och kunskapsunderlag som godkanns av kommunfullmaktige i Vaggeryds

kommun i juni 2020. Gronstrukturplanen pekar ut viktiga omradet sett ur ett perspektiv av gron infrastruktur och

ekosystemtjanster.

Gronytor som forekommer runt planomradet ar framst privata tomter som bestér av grasmattor och varierande
grénska. Samt att det Gster om planomradet forekommer ett storre skogsomrade, dock ar detta omréade planlagt
for bostader i Detaljplan SO Delen Klevshult fran 1989.

5.1.5 Miljéprogram for Vaggeryds kommun 2022- 2025
Mal och strategier fran miljéprogrammet, antaget av kommunfullmaktige 2021-11-29, som berdr foreslaget

planomrade:

Hallbara transporter och resor

Kommunen ska ha trygga, sékra och lattorienterade gang och cykelvagar som binder samman malpunkter.
Hallbar samhéllsplanering och bebyggelse

I Vaggeryds kommun tar vi hansyn till och planerar vara samhallen utifran risken for skyfall, torka, varmebdlja

och erosion.

Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité sa att manniskor halsa och miljon inte skadas samt att minska
paverkan fran kemiska &mnen pa méanniskors halsa och miljon.

5.2 Riksintressen

5.2.1 Trafikkommunikation

Europavag 4 direkt dster om omradet omfattas av riksintresse for kommunikation och ingér i det av EU utpekade
Trans-European Transport Network, TEN-T. Védgarna som ingar i TEN-T ar av sarskild internationell betydelse.
Europavag 4 stracker sig genom hela Sverige, fran Helsingborg till Haparanda, och ar en viktig vag for langvaga

transporter av saval gods som personer.

| Trafikverkets forteckning Over riksintressen, beskrivs befintlig jarnvadg mellan Nassjoé och Halmstad som
riksintresse och anvénds for gods- och persontransporter. Strackan Vaggeryd — Varnamo &r oelektrifierad och
enkelsparig. Kommunerna langst med jarnvagsbanan utreder en elektrifiering vilket paverkar riksintresset da
detta kan leda till dkat resandeunderlag.

5.2.2  Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken (1998:808) —
FM Paverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimihdjd kring en militar flygplats inom vilken
det &r sakert att genomfora in- och utflygningar. Ett militart MSA omrades utbredning utgors av en radie om 46

km fran berérda flygbanors mittpunkt. Inom MSA omrade ska alla higa objekt remitteras Forsvarsmakten for
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bedémning av pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militdra del. Hoga objekt definieras som hogre an
20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hégre dn 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse. Planomradet
ligger innanfor sammanhallen bebyggelse dar gransen gar vid 45 meters hojd. Detaljplanen mojliggor for en

byggnadshojd pa hogst 11 meter och haller sig darmed innanfér kraven.

5.3 Hushallningsbestdammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 18 miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal for
vilka omradena &r mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushéllning. Planomradet berdr inte mark- och

vattenomraden med sérskilda markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. miljobalken (1998:808).

5.4  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt. Normerna r beslutade for
att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon for att avhjélpa skador eller oldgenheter for manniskors hélsa
eller miljon. Det finns miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Normerna kan vara utformade pa olika
satt, dar vissa anger tydliga gransvarden medan andra utgdr malsattningsnormer om vad som ska efterstravas.

Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplaneringen

54.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler i hela landet. Det finns miljékvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft regleras i 5 kapitlet Miljébalken
(1998:808) samt i luftkvalitetsférordningen 2010:477.

Fororeningar till luften i naromradet kommer framst fran fordonstrafiken pa Landsvagen 846 samt fran

Europavég 4.

5472 Vatten

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsforordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenférekomster faststalls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk
status. FOr grundvatten faststélls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Grundvattenmagasinet bestar av en sand och grusforekomst, uttagningsméjligheterna samt dem kemisk statusen

beddémer VISS (VattenInformationsSystem Sverige) som god.

5.5 Milj

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.
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Vaggeryds kommun har utifran nationella miljémal och globala mal for hallbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram for Vaggeryds kommun. Miljoprogrammet galler for 2022-2025 och &r beslutat av
kommunfullmaktige. Nedan redogoras for nagra av de miljomal som &r séarskilt angelagna for Vaggeryds

kommuns miljoarbete.

Begransad klimatpaverkan
Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sakra och trygga cykelvagar och att utslappen

av vaxthusgaser fran véra transporter ska minska.

God bebyggd milj6

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkopings lan blir ett plusenergilan. Detta gérs genom att
producera och anvanda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkul&r ekonomi som stddjer en
hallbar avfallshantering ar nédvandig. Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité och att minska farliga
amnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett samhélle

som tal torka, Gversvamning och skyfall.

Ett rikt vaxt- och djurliv

I samhaéllsplaneringen ska utpekade grona strak for I6vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. | utformningen av utemiljoer ska stor
hénsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen ar restriktiv till exploatering av

jordbruksmark.

5.5.1 Dagvatten
Dagvatten &r regnvatten som samlas eller rinner pa marken, och i stora méangder kan det orsaka Gversvamningar

och fororena vattendrag. Pa grund av klimatforandringar forvéntas fler perioder med kraftig och langvarig
nederbord, vilket 6kar mangden dagvatten. Nar mer mark bebyggs, blir det svarare for vattnet att tranga ner i
jorden, vilket okar risken for Gversvamningar.

Enligt Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi fran 2019 &r det viktigt att hantera dagvatten lokalt inom ett
exploateringsomrade. Strategin rekommenderar att man fordrojer upp till 10 mm regn per kvadratmeter

hérdgjord yta, om inget annat anges.

Eftersom planomréadet saknar utbyggd dagvatteninfrastruktur, kommer den egna fastigheterna behéva hantera sitt
eget dagvatten, vilket kan gdras genom att exempel anldgga en stenkista eller dagvattenkassett. Dessa system
hjalper till att filtrera och leda bort vattnet fran husen. Marken i omradet bestar huvudsakligen av sand, vilket ger
goda forutsattningar for vatten att trdnga ner i jorden. Denna naturliga infiltration bidrar till att minska risken for

dversvamningar och hjélper till att hantera dagvattnet effektivt.
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Bebyggelsen ska placeras pa ett satt som sakerstaller att vattnet fortsatt kan rinna soderut. Detta uppnas genom
att h6ja byggnaderna sa att de foljer omrédets naturliga topografi. Vattnet leds till Iagpunkten i den sydostra
delen, som &r planlagd som naturmark. Detta mojliggor att vattnet kan samlas, ledas vidare och infiltrera i

marken.

5.5.2  Naturmiljo

Marken inom planomrédet bestar av en asfalterad vag som leder till det befintliga parhuset, medan resterande
ytor utgors av gras. Det finns dven enstaka blandade trad inom omradet. Efter faltbesok har Vaggeryds kommun

bedémt att det inte finns négra naturvérden, nyckelbiotoper eller skyddsvarda trad inom planomradet.

5.6 Halsa och sakerhet

5.6.1 Buller

Planomradet ligger i nara anslutning till Europavég 4, Landsvégen 846 och jarnvagen i Klevshult, vilka alla
genererar buller. For att sakerstélla att ny bebyggelse uppfyller riktvarden enligt bullerférordningen (2015:216)
kravs sarskild hansyn till trafikbuller.

Riktvarden for trafikbuller

e Bostader stdrre an 35 kvadratmeter:

Bullret far inte dverstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
e Bostader upp till 35 kvadratmeter:

Bullret far inte dverstiga 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasaden.
o Uteplatser:

Bullret far inte dverstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus (60 dBA) 6verskrids, ska minst halften av bostadsrummen i en
bostad placeras mot en sida dar ljudnivéan inte 6verstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva. Dessutom far inte maximal
ljudniva dverstiga 70 dBA vid fasaden mellan kl. 22.00 och 06.00.

Om riktvérdet for maximal ljudniva vid uteplatser (70 dBA) dverskrids, far detta ske hogst 10 dBA Gver fem

ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Berékningar av trafikbuller

Vid 15 meters avstand frén vagmitt for Landsvégen 846, med en uppskattad &rsmedeldygnstrafik (ADT 2016) p&
cirka 1400 fordon och en hastighet pa 50 km/h, beraknas den ekvivalenta ljudnivan till strax éver 65 dBA vid
fasaden. Dessa berakningar ar baserade pa Boverkets modell "Hur mycket bullrar véagtrafiken?" och forutsatter

en trafikdkning som beddéms vara marginell.
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Atgarder for att minska bullerpaverkan
For att uppfylla riktvardena och reducera trafikbuller kan féljande &tgarder vidtas:

e Ljudisolerade véggar: Byggnader kan forses med véggar som fungerar som ljudbarridrer, sérskilt mot
Landsvagen 846.
o Bullerddmpande skarmvdggar: Vid uteplatser kan skdrmvéggar installeras for att effektivt reducera

ljudnivaerna.

Vid genomférandet av planen bedéms bullernivéerna fran andra angransande gator och végar strax éverskrida de
riktvarden som anges i bullerférordningen. Den trafikokning som boende i omradet kan orsaka bedéms som

marginell och forvéantas inte ge upphov till nagon avsevard ckning av buller.

5.6.2 Riskforolyckor
Oster om planomradet passerar jarnvagen for taglinje 1086, Nassjé/Jonkdping — Varnamo — Halmstad, som utgor

en transportled for gods- och persontransport. Enligt Tagplan 2022 uppgar den nuvarande arsdygnstrafiken till:

e Godstag: 1,5 tag per dag.
e Resandetag: 23,3 tag per dag.

Framtida trafikprognoser for ar 2045 visar en betydande okning av tagtrafiken:

e Godstag: Okar till 2,1 tag per dag.
e Resandetag: Okar till 45,6 tag per dag.

Denna utveckling innebar en markant intensifiering av tagtrafiken, sérskilt for resandetag, vilket kan fa
konsekvenser for bade buller och infrastrukturens kapacitet. Vid planering av ny bebyggelse och bulleratgarder
bor denna framtida trafikbkning beaktas.

Vid en olycka kan transportleden paverka omradet, vilket gor att lansstyrelsen har klassat det som "ej lamplig
mark for bostader 1" och "ej lamplig mark for bostader 2". Detta beror pa att omradet ligger inom ett avstand pé
150 meter frdn jarnvagen. Enligt riskpolicyn for markanvandning nara transportleder for farligt gods ar det
avgorande att beakta riskhanteringen vid utformningen av detaljplaner inom denna zon. Det finns inga fasta
avstand for tillaten markanvandning, utan de beror pa platsens specifika egenskaper och forhallanden. Darfor ar
sakerhetszonerna flexibla och kan variera beroende pa situationen. Planomradet ligger ungefar 90 meter fran
jarnvagen, dar buffertzonen bestar av naturmark som inte ar bebyggd. Med ett hogre sakerhetsavstand minskar

risken for att en eventuell olycka skulle intraffa inom planomradet.

Med hansyn till den begransade godstrafiken pa linjen samt ett skyddsavstand pa 90 meter beddms risken for att
planomradet skulle paverkas som mycket liten. Sparen &r raka vilket gor att risken for ursparning och darmed

olycka bedéms som liten.
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Bebyggelsen i planomradet kommer inte att placeras direkt vid omradets ostra kant, utan detaljplanen majliggor
for huvudbyggnad 10 meter fran planomrédesgrans, vilket skapar en stérre buffertzon fran jarnvégen. 1 en
illustration fran Lansstyrelsen Halland se figur 7, publicerad i rapporten Riskanalys av farligt gods i Hallands
lan (2011), visas rekommenderade avstand fran jarnvagen. Vid 80 meter fran jarnvagen blir det allt mer sakert
att uppréatta bostadsbebyggelse, planomradet for Klevshult ligger ca 90 meter fran jarnvagen.

i Sembelle £ o

| arbetsplatser bostader ‘
T I | | |
e 0 30 80 150 (m)
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107+
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Figur 7. Hamtad fran Riskanalys av farligt gods i Hallands lan (2011).
5.

For att forhindra skador pa befintliga och tillkommande byggnader vid vattensamlingar som kan uppsta vid 100-
arsregn kravs det att bebyggelsen placeras hogre &n intilliggande mark och infrastruktur. Detta medger att fléden
vid skyfall rinner bort frn byggnaden och ner i forslagsvis stenkista eller dagvattenkassett som ska placerade

bredvid byggnaden och méjliggor for dagvattnet att infiltreras ner i jorden.
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Figur 8. Visar skyfallskartering fran Lansstyrelsen 2022.

Skyfallskarteringen fran 2022 visar att vatten inom fastigheten samlas i lagpunkten i planomradets sydostra del.

Denna del av omradet & markerad som naturmark i planen och ska inte hardgdras utan bevaras som grénska.

Med foreslagna atgarder for hantering av dagvatten och skyfall bedéms det inte foreligga nagon risk for

dversvamning. Ny bebyggelse ska ha fardig golvniva minst 40 cm hogre an kringliggande gatuniva.

5.6.4 Risk for erosion, skred och ras
Risken for ras och erosion beror pa flera faktorer som markens sammansattning, grundvattenniva, lutning i

landskapet och lokala férhallanden. Sandjordar som planomradet bestar av har god draneringsformaga, vilket
minskar risken for Gversvamningar. Risken for ras och skred pa planomradet bedoms som mycket lag, dd marken
ar jamn och den nuvarande topografin pd omradet har ingen stérre lutning, vilket minskar risken for erosion och
jordrérelser. Dessutom planeras omradet att forbli planterat, vilket ytterligare bidrar till att motverka eventuella
erosionsrisker. Vaxtligheten kommer att fungera som en naturlig stabilisering for marken, genom att rétterna
binder jorden.
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5.6.4 Fororenad mark och bebyggelse

Vid markundersokningen fran 2012 togs markprover inom aktuellt omrade for detaljplanen.
Markundersokningen visade da inga tecken av markfororeningar, kommunen bedomer det som hogts troligt att
inga fororeningar finns i marken trots en osékerhet kring hanteringen av cisterna vid avvecklingen av
bensinstationen. Om man vid grévning, schaktning eller byggnationen upptécker en fororening i mark,
grundvatten eller en byggnad ska arbetet omedelbart stoppas och den lokala tillsynsmyndigheten i VVaggeryds

kommun genast underrattas om detta

5.7 Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan frén Sveriges geologiska undersokning (SGU) ligger det aktuella planomréadet inom ett
omrade dar jordarten huvudsakligen bestar av sand och grus, klassificerat som isilvssand. Berggrundskartan
visar att omradet domineras av syenitoid-granit. Det uppskattade jorddjupet inom planomradet bedéms vara 30—

50 meter till fast berggrund.

Radonhalter har métts i Markundersokning i Vaggeryds kommun (2006) dar presenteras radonhalten i mark
anges i enheten kilobecquerel per kubikmeter jordluft (kBg/m3). | klevshult mattes 9 kBg/m? vilket visar pa att
marken har en |ag radonhalt och klassas som lagriskmark. Variationer kan forekomma fler matningar

rekommenderas vid bygglov.

5.8 Hydrologiska férhallanden

Tidigare matningar som kommunen genomforde uppger att grundvatten ligger pa cirka 2-3 meters djup under
markytan. Vid undersokningen av férorenad mark mattes grundvattenytan till drygt 3 meter under markytan. |
samma utredning framstalldes dven att det ar troligast att grundvattnet naturliga strémning foljer omradets

topografi vilket innebar att grundvattnets strommar at sydost.
Planomradet bestar av sandmark vilket tyder pa goda forutsattningar for infiltration.

5.9 Kulturmiljo

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, finns inget skyddsvart kulturmiljovérden eller intill planomradet.

5.9.2 Fornléamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom eller intill planomradet.

5.10 Fysisk miljo

5.10.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden

Planomradet angransar till lekplatsen inom Fastigheten Klevshult 1:121 som idag bestar av skog som anvands
for bland annat rekreation. Denna mark kan i framtiden bli exploateras da det finns en detaljplan 6ver omradet
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som tillater bostadsbebyggelse sdsom radhus och villor. Boende har tillgang till gronyta véster planomradet pé
andra sidan av Landsvag 846. | Gvrigt finns det flera grénytor runt om i klevshult som nya boende ocksa kommer

att kunna nyttja.

5.10.2 Bebyggelse och stadsbild

Inom planomradet finns ett parhushus som hyrs ut som tva hyreslagenheter. Planomradet ligger centralt i
serviceorten och runt omkring finns flera bostadskvarter med villa och smahusbebyggelse. Husen i omradet
skiljer sig at fran farg, storlek och takvinklar och den foreslagna bebyggelsen ska anpassa sig i form, materialval,
skala, till omgivande bebyggelse.

5.10.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt rorelseformaga
och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller inga storre hojdvariationer vilket gor det latt att
tillganglighetsanpassa. Det &r viktigt att sékerstalla tillganglighetsanpassning av vagar och bostader utifran
aldersperspektiv som sedan dven ska redovisas i samband med bygglovsansokan.

5.11 Sociala forutsattningar

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestdimmelser om planlédggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda méanniskans frihet, framja en samhéllsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i

dagens samhalle och for kommande generationer.

Planomradet &r till stor del obebyggt och planen syftar till att majliggéra smahusbebyggelse sasom radhus,
kedjehus och fristdende hus, samt ndgot storre byggnader i form av flerfamiljshus. Vaggeryds kommun praglas
generellt av en hdg andel villabebyggelse, och enligt kommunens bostadsférsérjningsprogram utgjorde smahus
cirka 68 % av bostaderna vid arsskiftet 2019/2020. Denna hustyp ar vanlig bade i titorter, serviceorter och pa
landsbygden. Den aktuella detaljplanen forvéantas darmed bidra till en mer differentierad bostadsmiljo som kan
locka olika socioekonomiska grupper till Klevshult.

Malet &r att inte bara attrahera en specifik socioekonomisk grupp, utan att géra omradet inkluderande och
attraktivt for bade aldre och yngre generationer. Ett sétt att uppna detta ar att erbjuda olika upplatelseformer,
exempelvis hyresratter och bostadsratter, for att skapa en miljémassigt hallbar levnadsstandard. Aven om
detaljplanen inte kan reglera upplatelseformen, kommer detta att avgoras av fastighetsagaren. Daremot kan
planen reglera bostadstyper, och denna detaljplan mojliggér byggnation av radhus, kedjehus, parhus, villor och
flerbostadshus.

Naturomraden ska bevaras for att mojliggora rekreation och framja en grén livsmiljo. Vidare kommer

detaljplanen att faststalla en byggnadsgrad som sékerstéller bevarande av gronska i omradet.
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5.12 Teknik

5.12.1 Vatten och spillvatten

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten och spillvatten med tillhdrande ledningar inom tétorterna i
kommunen. Framtida bebyggelse kommer att kunna ansluta till detta n4t som gar langst med befintlig gang och

cykelvidg. Kostnaden for att ansluta kommer fastighetsagaren sjalv att sté for.

5.12.2 Elférsorjning

Vaggeryds Energi AB ansvarar for elforsorjningen i Klevshult, dér detaljplanen nu r under utarbetning. Enligt
energibolaget kravs ett nytt elnat inom planomradet for att méta behoven nér ett nytt bostadsomrade byggs. Den
befintliga elledningen &r endast dimensionerad for den nuvarande byggnaden och kommer att tas ur bruk nar
omradet bebyggs. Vid utveckling av omradet kan det aven bli nédvandigt att bygga en ny transformatorstation
for att sakerstalla elforsorjningen. Dar med behover ett utrymme for en transformatorstation, ett sa kallat e-

omrade inkluderas i detaljplanen.

5.12.3 Fiber
Enligt VVaggeryds Energi AB finns méjlighet for ny bebyggelse att anslutas till fibernatet. For detta kravs ett

markupplatelseavtal mellan energibolaget och exploatoren, som reglerar bade fiber- och elledningar inom

fastigheten. Vaggeryds Energi ansvarar for att uppratta och inga detta avtal.

5.12.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte specificera vilken uppvarmningsteknik som ska anvéandas. Vaggeryds kommun
rekommenderar dock uppvarmning baserad pa fornybar energi. Fjarrvarmenatet ar annu inte utbyggt i Klevshult,

dér ansvaret for fjarrvarme ligger hos Vaggeryds Energi AB.

5.12.5 Avfall
Kommunalforbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Fastighetsagarna ansvarar for att

folja gallande lagstiftningar och policys, riktlinjer eller program for avfallshantering. Insamling av avfall bor ske

bostadsnara for att underlatta for manniskor att slanga och atervinna sitt avfall.

Narmsta atervinningsstation finns ca 70 meter fran planomradet intill jarnvagen. Déar finns méjlighet att slanga
pappersforpackningar, plastforpackningar, metallférpackningar, fargat respektive ofargat glas, tidningar och

returpapper, batterier och textilier.

5.12.6 Service
Klevshult saknar i dagslaget serviceutbud i form av matbutik. En OKQ8-mack finns beldgen i centrala Klevshult

med en mindre butik. | serviceorten finn dven skola och forskola for barnen som &r boende i omradet.
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5.13 Trafik och mobilitet

Mobilitet handlar om ménniskors méjlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill nd. |
Vaggeryds kommuns miljoprogram &r hallbara transporter och resor ett av malomradena. Hallbara transporter
innebdr bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik samt att det ska finnas trygga, sakra
och lattorienterade gang- och cykelvigar som binder samman olika malpunkter. Hallbara transporter kan aven

innebdra en minskning av fossila transporter for att reducera utslapp av koldioxid och andra skadliga partiklar.

Planforslaget skapar goda forutsattningar for de boende inom planomradet att anvéanda hallbara alternativ som

buss och tag. Det finns ocksa goda majligheter till cykling tack vare planerade cykelvégar.

Fran trafikplats Klevshult nas Skillingaryd pa cirka 10 minuter, Vaggeryd pa cirka 20 minuter, Varnamo pa cirka

20 minuter och Jonkdping pa cirka 40 minuter.

Det finns befintlig gang- och cykelvag intill omradet utmed Landsvag 846 som gor det majligt att na

knytpunkter i Klevshult sisom skolan och idrottsplatsen.

5.13.1 Viktiga kopplingar

Omradet nas via Landsvag 846 samt gang och cykelvagen vaster om planomradet.

5.13.2 Utformning av gator

En kvartersgata behover anldggas for att boende ska kunna angora sina bostader och vid fastighetsreglering. En
rekommenderad bredd &r cirka 6 meter for att mojliggora tva korfalt och en saker trafikmiljo. Detaljplanen

mojliggor gor en bradd pa 7 meter.

5.13.3 Trafikfloden

Strax ovanfor planomrédet skapas en korsning dar Haghultsvagen samt Byvégen som har en utfart till
Landsvagen 846. Pa Haghultsvagen bestar fordonstrafiken huvudsakligen av boende som kér till och fran sina
fastigheter. Landsvag 846 trafikeras daremot av en blandning av personbilar, lasthilar och bussar. Vagen
fungerar som ett komplement till Europavag 4, eftersom Landsvag 846 stracker sig mellan VVarnamo och

Jonkoping.

Planomradet ligger i 6vrigt i nara anslutning till Europavéag 4 som &r utpekat som funktionellt prioriterat vagnat
och beddms vara av sarskild vikt for nationell och regional tillganglighet. Europavég 4 ar dessutom en del av
TEN-T nétet (Trans-european transport network). Omnadmnda vagar & kommunikationsleder for in- och
utpendling i nordlig, vastlig och sydlig riktning. Europavég 4 ar ocksa en viktiga transportlankar for

godstransporter av ravaror och fardiga produkter for foretag bade lokalt, regionalt och nationellt.
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5.13.4 Kollektivtrafik

Narmst kollektivhéllplats &r en busshéllplats som tangerar med planomrédet, hallplatsen trafikeras av regionbuss
linje 133 passerar (Torsviks bussterminal — Varnamo station) turtatheten &r dock svag eftersom det gar cirka tva
bussar om dagen. Klevshults tagstation ligger ca 80 meter fran planomradet, dar tag trafikerar strackan mellan

Jonkoping — Varnamo och Nassjo- Halmstad. Trafikeringen vid jarnvégen &r begransad till ndgra turer per dag.

5.13.5 Angoring och parkering

Vaggeryds kommun har ingen faststélld parkeringsnorm, vilket innebér att bedémningen av parkeringsbehov
gors individuellt i varje enskilt fall. Parkeringsbehovet for bade befintlig och ny bebyggelse ska tillgodoses inom
kvartersmarken. Detta innebdr att kvartersmarken ska vara tillgénglig for fastighetségare att anordna parkering
och angdring. Planomradet har dessutom goda forutsattningar att skapa en val fungerande parkeringsstruktur, dar
fastigheterna med radhus/kedjehus samt parhus/friliggande hus ska ha mdjlighet att parkera vid eget hus.
Parkering for boende i flerbostadshusen planeras som en sammanh&ngande parkeringsplats inom

kvartersmarken. Parkeringsplatser for flerbostadshus bor inte understiga 1.1 per lagenhet.

Angoring till planomradet gors fran Hagshultsvéagen, alltsa fran planomradet norra sida.

5.13.6 Dimensionerande fordon

Planomrédet &r dimensionerat for personbilar och rekommendationer fran SAMS sopbilar.

5.14 Annat

5.14.1 Tillgangtill solljus

Tillgangen till sol ar god, eftersom det inte finns nagra hogre byggnader i omradet som kan orsaka skuggning
eller blockera solljuset. Detta bidrar till en ljus och 6éppen miljo6, vilket ar fordelaktigt for boende inom
fastigheten. | sddra delen mojliggors for radhus och det finns inget hus precis framfor vilket skapar en god
tillgang till solljus. 1 norra delen av planomradet &r utnyttjande graden samt byggnadshojden anpassad for att
omradet ska upplevs 6ppet vilket gor det méjligt for solljus att tranga in i kvarteret.

5.14.2 Belysning
Trafikverket har lyktstolpar pa fastigheten Klevshult 1:100, vilka ar placerade cirka 2,2 meter in pa fastigheten

fran vagkanten, i detaljplanen satt forbud att bygga pa denna del av marken. Ledningarna sakras genom

egenskapshestammelsen att komplementbyggnad ska placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgrans.

36



Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults tdatort

6. Konsekvenser

Har redovisas detaljplanens konsekvenser. Konsekvenserna kan redovisas i ett eget avsnitt av planbeskrivningen

eller i anslutning till en viss fraga. Till detta tema hor framfor allt konsekvenser som beskrivits i ett eget avsnitt.

6.1 Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet tillkommer byggratt pa privatagd kvartersmark. Nar detaljplanen far laga kraft kan
fastighetsrattsliga atgarder genomforas for att bilda nya bostadsfastigheter enligt detaljplanens bestammelser.
Detta innebdr att fastigheten Klevshult 1:100 kan i framtiden styckas av. Aven en gemensamhetsanlaggning kan

uppréttas for drift och skotsel av gemensamma ytor.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren, i enlighet med 6
kap. 39 8 PBL. Avtalet beskriver bada parternas ataganden vid genomforandet av planen och klargér ansvar for

bland annat gator, vatten- och spillvatten ledningar samt tidplan fér genomférandet

6.2 Natur

6.2.1 Gronomrade och artskydd

Planforslaget innebar att en stor del av den oexploaterade marken tas i ansprak for bebyggelse. Trotts
exploateringen av omradet kommer det finnas god tillgang till grénomrade i naromradet samt att detaljplanen

bevarar naturmark i sédra delen av detaljplanen.

6.2.2 Landskapsbild

En konsekvens av planens genomforande innebéra att landskapsbilden forandras eftersom obebyggd mark tas i
ansprak, for cirka 30 nya bostader med tillhérande miljer sésom uppfart och tradgardar. Samtidigt ar miljo runt
omkring planomradet ocksa anlagd med bostadsbebyggelse vilket kan vara ett motiv till att exploatera marken

med bostadsbebyggelse.

| Sodra delen av fastigheten Klevshult 1:100 bevaras naturmark inom allménplatsmark som bidrar till att minska
insynen till omradet. Den tillkommande bebyggelsen ska harmonisera med befintliga byggnader utanfor
planomradet nar det kommer till skala, material och utnyttjandegrad.

6.3 Miljo

De miljomalen som &r sarskilt angelagna for Vaggeryds kommun milj6- och héllbarhetsarbete ar begrénsad
klimatpaverkan, god bebyggd miljo samt ett rikt djur- och vaxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa

dessa miljomal.
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Hallbara transporter och resor
e Plats finns for bussangéring i omradet
e  Omrédet kopplas samman med befintlig gang- och cykelvég till malpunkter

e Det finns majlighet for markégare inom planomradet kan upplata mark for bilpool/elcykelpool

Energi

o Detaljplanen skapar forutsattning for fjarrvarmeanslutning. Detaljplanen har inte stdd i att reglera typ
av uppvarmningslosning.

Klimatanpassning

o  Konsekvenser for skyfall har bidragit till detaljplanens utformning och rekommendationer

6.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid uppréttande eller &ndring av detaljplan ska kommunen undersoka om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av

planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljébedémning genomforas.

Utbyggnaden av hus pa fastigheten forvantas inte paverkas naturvardena, det forekommer ett litet bestand av
gran och tall, vilket kan komma att minska i samband med genomférandet av planen. Kommunen anser att
utifran undersokningen av betydande miljopaverkan att planen inte forvantas medfora nadgon betydande

miljopaverkan.

6.3.2 Dagvatten

Den nya bebyggelsen innebar en 6kning av hardgjorda ytor jamfort med dagens situation. Darfor beh6ver en
effektiv dagvattenhantering etableras inom detaljplanen, med anldggningar som bade fordrojer och renar
dagvattnet for att undvika negativa effekter pa nedstréms liggande omréaden. Vaggeryds kommun
rekommenderar att varje bebyggd fastighet anlagger en stenkista eller liknande I6sning for att fordréja

dagvattnet.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Den foreslagna byggnationen forvantas leda till en viss dkning av kvavedioxid- och PM10-halterna som en foljd
av okad trafik. Paverkan bedéms dock vara marginell, och det finns inga indikationer pa att

miljokvalitetsnormerna for luft kommer att dverskridas
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6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1  Omgivningsbuller

Planbeskedsomradet ligger diktan Landsvag 846 som ar Klevshults genomfartsvag. | dversiktsplanen framgar det
att stora delar av fastigheten ligger inom vérdarna 50 dBA, i arbetet med en detaljplan behdver det sékerstallas
att ljudnivaerna inte 6verskrider rekommenderade ljudnivéer. Fastigheten ligger aven cirka 90 meter fran
jarnvagen samt att buller kan komma fran Europavag 4 som ligger Gster om omradet. | planbeskrivningen avsnitt
5.6.1 Buller beskrivs metoder som bebyggelsen kan anvéanda for att sakra rekommenderade bullervéarden inte

overstigs inom planomradet for ny bebyggelse vid byggnads fasad.

6.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Vid markundersékningen fran 2012 togs markprover inom aktuellt omrade for detaljplanen.
Markundersckningen visade da inga markfororeningar tecken av markféroreningar. Kommunen bedomer det
som hogts troligt att inga fororeningar finns i marken trots en osékerhet kring hanteringen av cisterna vid
nedlaggningen av bensinstationen. Om man vid grévning, schaktning eller byggnationen upptécker en férorening
i mark, grundvatten eller en byggnad ska arbetet omedelbart stoppas och den lokala tillsynsmyndigheten i

Vaggeryds kommun ska genast underrattas om detta.

6.5.3 Oversvdmning

Omradet bedoms ha en lag risk for Gversvamning enligt MSB Gversvamningskartering, baserat pa berakningar
for bade 100- och 200-arsfloden. Detta innebér att sannolikheten for 6versvamningar som intraffar vid dessa

extrema floden ar lag, vilket ger en trygghet i planeringen av omradet.

6.5.4 Erosion, skred och ras

Pa plan mark rinner vatten langsamt, vilket minskar risken for erosion. Pa lutande mark, dér vattnet rinner
snabbare, skapas ett hogre tryck som kan transportera sand och jord, vilket paverkar markens stabilitet. Att
bygga pa plan mark ar fordelaktigt eftersom lasten fordelas jamnare. P& ojamn mark kan lasten orsaka att
jordlager ror sig. Eftersom planomradet &r plant och bebyggelsen ska placeras pa plan mark, minskar risken for

ras och skred.

6.6 Sociala konsekvenser

Planomradet &r till storsta delen obebyggt. Det finns i dagslaget ett parhus som hyrs ut till hyresgaster.

Nar planomradet ar utbyggt skapar planen goda férutsattningar for social samvaro da omradets utformning syftar

till att stérka gemenskapen och interaktioner mellan boende.
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6.6.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen galler som utgéngspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling. I naromradet till detaljplanen finns det flera bra utomhusmiljoer, sésom
en lekplats, naturmark samt en skola och forskola. Dessa nérliggande faciliteter skapar en trygg och stimulerande
miljo for barn, dar de enkelt kan réra sig sjalva i omradet. Cykelvagen, som gar precis intill, ger &ven barnen

majlighet att fardas sakert och sjalvstandigt till och fran skolan och andra aktiviteter

6.7 Riksintressen

Planens genomforande beddms inte paverka nagot riksintresse.

6.7.1 Naturvard

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for naturvard.

6.7.2  Friluftsliv

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for friluftsliv.

6.7.3  Kulturmiljovard

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset kulturmiljévard.

6.7.4 Trafikkommunikation

Genomfdrandet av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for trafikkommunikation.

6.7.5 Totalforsvar

Detaljplanens genomforande beddms inte paverka riksintresset for totalforsvaret da hogsta nockhojd regleras till

11 meter. Planforslaget beddms dérmed vara forenligt med riksintresset.

6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken (1998:808). Planomradet bedoms vara lampligt for bostadsbebyggelse.

6.9 Trafik och mobilitet

6.9.1 Motortrafik

En konsekvens av att fler bor i omradet &r en 6kning av trafiken. Fler kommer att anvanda utfarten fran

Hagshultsvégen till Landsvégen.
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6.9.2 Gang- och cykeltrafik

Den redan utbyggda gang- och cykelnatet kommer att anvandas av boende inom planomradet.

6.10 Konsekvenser av ett exploateringsavtal
Projektering, utforande och kostnader for byggnation inom kvartersmark aligger exploatoren.

Exploatdren ansvarar &ven for att bekosta, anldgga angoéring och lokalgata inom kvartersmarken. Alternativt kan
exploatéren, i samband med avstyckning av fastigheten, ansoka hos Lantméteriet om att bilda en samféllighet

och en gemensamhetsanlaggning som hanterar drift och underhall.

Projektering av anlaggningar for vatten och spillvatten ska ske i samrad med kommunen och i anslutning till
faststallda anslutningspunkter fran ledningsagare. Samtliga handlingar som ligger till grund for byggnationen ska

granskas och godké&nnas av kommunen.

7 Medvarkande i planarbetet

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar planarkitekt pa kommunledningskontoret. | planarbete har 6vriga
kompetenser fran foljande forvaltningar/enheter/bolag deltagit:

- Kommunledningskontoret
- Tekniska kontoret
- Miljo och byggférvaltningen

Vaggeryds kommun
Februari 2025

Tilda Vesterlund Kocsis Behnam Sharo Torbjorn Akerblad
Planarkitekt Stadsarkitekt Kanselichef/ bitr.kommundirektor
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VAGGERYDS KOMMUN

VAGGERYDS
KOMMUN

Vaggeryds kommun, Box 43, 568 21 Skillingaryd
Tel: 0370-67 80 00 | E-post:
info@vaggeryd.se

www.vaggeryd.se
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