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1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora etablering av nytt verksamhetsomréade for lager och logistik i néra
anslutning till Europavég 4 och véig 152. Planen ska sdkra dagvattenhantering och gronomraden samt ta hdnsyn
till kulturmiljoomradet Grytds-Hogabraten, sdder om planomradet och rekreationsomradet Trollberget, norr om
planomréadet. Gestaltningen &r darfor extra viktig vid omradets entré.

1.2 Hela detaljplanen
1.2.1  Planomradets lage och avgransning

Planomrddets ldge i kommunen.

Planomradet omfattar cirka 20 hektar och avser del av fastigheten Hogabraten 1:3, strax sdder om Skillingaryds
tdtort, vid sydvéstra hornet i korsningen mellan jarnvagen och ldnsvig 152. I dster tangerar omradet jarnvigen
och lansvig 846 (gamla Europavig 4). Europavig 4 ligger knappt 80 meter dster om planomradet. I norr
avgriansas omradet av ldnsvég 152. I sdder och i vister fortsétter fastigheten Hogabraten 1:3 som dr pa drygt 87
hektar.
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1.2.2 Beskrivning av detaljplanen

Foreslagen exploatering innebér att befintlig skogsmark tas i ansprak for nytt verksamhetsomrade for lager- och
logistikverksamheter. Verksamhetsomradet foreslas nés fran vig 152 med en ny infart 50-100 meter dster om
befintlig grusvig. Detaljplanen mojliggor cirka 83 000 m? byggnadsarea. Planomradet har ett gynnsamt lige med
direkt anslutning till Europavig 4 vister om trafikplats Skillingaryd sodra. Detta gor platsen sarskilt lamplig och
attraktiv for etablering av lager- och logistikverksamheter. For att né planomradet krévs en ny angdringsvég ifran
véig 152, som breddas med ett vinstersvangfalt.

Natur foreslas bevaras i Ostra delen av planomréadet for att sédkra avstand till jirnvdg, fornlimningsomrade,
utrymme for dagvattenhantering och en rida av véxlighet. Kvartersmarken foreslds begransas med en remsa om
30-40 meter punktprickad mark for att sikra u-omrade, gemensamhetsanldggning och angéringsvig samt
mojliggora slénter.

Haénsyn tas till befintligt kulturvirde genom att planen foreslar vegetationstak, och utformningsbestimmelser
géllande fasad, tak och skyltar foreslas for att sékra att en tillfredsstdllande helhet uppnas.

1.3 Genomforandetid

Genomforandetiden &dr fem ar fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsétter att gélla dven efter
genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéiva detaljplanen eller att en ny
detaljplan upprittas for omradet.
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Under genomforandetiden har fastighetséigare en garanterad rétt att efter ansokan om bygglov fi bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetségaren ej ldngre garanterad byggrétt. Kommunen kan da
dndra eller upphédva planen.

1.4 Allman plats
1.4.1 Natur

Naturmark foreslas bevaras mot viag 152 samt ldngs med jarnvégen. Naturmarken sikerstéller avstand till
jarnvégen, sikrar utredningsomrade for fornldmningar samt mojliggér utrymme for anldggningar for
omhindertagande och rening av dagvatten och skyfall. Detta regleras genom anvéndningsbestimmelsen NATUR
samt egenskapsbestimmelsen damm; och dike;. Naturmarken bidrar dven till att visuellt minska intrycket av
verksamhetsomradets byggnader ifran Europavég 4 och rekreationsomréadet Trollberget.

1.4.2  Huvudmannaskap

Det ar enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark inom detaljplaneomradet. Allmén plats har
markanvéndningen Natur.

For tillkommande Naturmark inklusive dagvattenanldggningar bildas en ny gemensamhetsanliggning, vilken
ansvarar for drift och underhall av naturomrédena och dagvattenanldggningen, (g>).

For befintlig vig genom planomradet finns en gemensamhetsanldggning, Hogabraten GA:2. Anslutningen till
Vig 152 flyttas dsterut och samforldggs med angoring till planens verksamheter. Anslutningsviagen planlaggs
inom kvartersmark. Den befintliga gemensamhetsanldggning Hogabraten GA:2 far nytt ldge i vistra delen av
planen och planldaggs som kvartersmark, (g1).. Planomrédets kommande fastigheter ska ges andelar i
gemensamhetsanldggningen da den omprdvas efter att planen fatt laga kraft.

1.5 Kvartersmark
1.5.1 Lageroch Logistik

Kvartersmarken inom planomréadet regleras till Lager och Logistik. Detaljplanen mojliggor for antingen en eller
flera verksamheter att etablera sig. Inom kvartersmarken regleras exploateringsgraden for att &ven mojliggora
slanter och dagvattenhantering inom kvartersmark. Byggnadshdjden regleras genom en hogsta nockhéjd.
Omgivande skogsomraden och topografi kommer till viss del att skarma av ny bebyggelsen, framfor allt i den
sydvéstra delen.

Placeringen av det nya verksamhetsomradet medfor att gestaltningen av byggnader samt utemiljd blir extra
viktig mot vig 152 och sett fran kulturmiljoomradet Grytas-Hogabraten. Vegetationsbeklétt tak och
utformningsbestdmmelser syftar till att en tillfredsstdllande helhet ska uppnas och kulturmiljéns paverkan
minimeras. [ dvrigt mojliggdr planen en stor variation i utformningen av byggnaderna.

Omradets topografiska skillnader innebar att omradet behdver plansprangas och slantas. Saval faltskikt som trad
ska bevaras sa langt som mojligt och annars aterplanteras efter naturlika principer pé sldnterna.

Lingdsektion som visar befintlig och ny ungefdirlig markhdjd. Massor tas ifran vistra delarna av omrddet och fungerar
som fyllnadsmassor i de dstra delarna. Med en markhéjd pa +195-196 blir massorna i vést och ost ungefir lika stora.
Streckade rutor visar utsnitt av inzoomade sektioner A-A och B-B, se nedan.
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Sektion A-A (mot vdster). Visar bergskdrning mot viist med ett dike som leder befintligt dagvatten runt planomrddet.
Bergskdirning kan varieras med slinter for att fa en bdttre helhet. Delar av ytan mellan byggnad och skog kan utformas som
utemiljéer for personalen. Hdr gar dven den befintliga vig som dr en gemensamhetsanldggning som nar fastigheter séder om
planomrddet. Denna viig kan dven fungera som riddningsvig.

Sektion B-B (mot dster). Visar hur den utplanade hardgjorda ytan évergadr i slint ner mot dagvattendamm. Sldnten
iordningstdlls med bevarat filtskikt eller dterplanteras efter naturlika principer.

Sektion C-C (mot soder). I soder skiftar riktning pd sldntens lutning beroende pa omgivande markhojd. Hdr visas sldnt ner
mot skogen och den rdddningsvdg som gar runt hela ny bebyggelse.
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Sektion D-D (mot norr). Visar angéringsvigen och de slinter som krdvs mot naturmark. Dagvattnet leds i dike och en
trumma under angoringsvdgen. En rida av skog bevaras (eller dterstdlls) for att minska det visuella intrycket fran vig 152
och rekreationsomradet Trollberget.

Enligt framtagen illustrationskarta, som visar exempel pa hur omradet kan utformas, rymmer
verksamhetsomradet en storre lager- och logistikbyggnad med tillhdrande lastomrédde. Omradet kan dven delas
upp i flera fastigheter och nés da frén den angdringsviag som stracker sig runt hela omradet inom ytan for
punktprickad mark. Hér kan dven ledningar dras for att na alla fastigheter. For att hantera hojdskillnader krévs
bergsskirning och slanter, utrymme for detta sékras inom punktprickad mark.

HARDGJORD YTA

NATUR

O swoe

\ s | L DAMM

o .. o e . i | o

Grytas-Hogabraten W, ‘ / 7 ] eveeno
\/ Al La gt ) /j// Jarnvag i—':i | SKALA 1-2000 (A3)

[llustration over mdjlig utformning. Illustrationen redovisar endast ett exempel pd utformning utifran den héogsta
nyttjandegrad som medges i detaljplanen och planomrddet kan komma att bebyggas pd annat sditt.



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3

1.5.2  Tekniska anlaggningar

Inom planomradet mojliggors for ndtstation/transformatorstation, genom att en yta inom kvartersmarken
planldggs som E; — transformatorstation. Exakt placering av tekniska anldggningar avvaktar behov och
utformning av kommande verksamheter.

1.6 Befintligt

Planomradet ar skogbevuxet och omgivet av skogslandskap samt jordbrukslandskap i vdster. Omradet ar kuperat
och sluttar fran vést till 6st. Planomradet har en koppling till Trollberget via en gdngbana i tunnel under viag 152,
cirka 150 meter véster om planomréadet.

Planomradet saknar bebyggelse. Narmaste bebyggelse dr enstaka bostadshus och gardar som ligger cirka 500
meter sydvist om planomradet.

1.7 Arendeinformation

Detaljplanens bendmning &r ”Detaljplan for del av fastigheten Hogabréten 1:3, Skillingaryds tdtort” och har
diarienummer KS 2023/111.

Den 19 april 2023 § 53 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ge kommunledningskontoret i uppdrag att
ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3.

Detaljplanen for fastigheten Hogabréten 1:3 hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt 5 kap. 67 §§ plan- och bygglagen. Utdkat forfarande har
valts eftersom planomradet vid plandrendets uppstart inte var utpekat i dversiktsplanen och 6nskad utveckling da
inte bedomdes dverensstimma med 6versiktsplanens utvecklingsinriktning. Foreslaget planomréde innefattar
flertalet virden som uppréttandet av ny detaljplan behdver ta hénsyn till, integreras, och samnyttjas med.

Planomradet har under arbetet med detaljplanen justerats. For att f4 utrymme for en mer rationell byggnad och
sékra ytor for dagvattenhantering samt fornlamningsomrade har omradet minskat i soder for att breddas at véster.
Den totala arealen pa planomrédet om 20 ha, kvarstar.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hénsyn tas béde till allmé&nna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planldggning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och
4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillaimpas.
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2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Allman plats

Anvdndning av allmdn platsmark

NATUR - Naturomride. Motiveras av att ytor ska vara tillgéngliga fér omhéndertagande av dagvatten och
skyfall, att naturmarken sikerstéller en buffertzon mellan det blivande verksamhetsomradet och Trollberget samt
att utredningsomrade for fornldmningar sékras. Lagstod: PBL 4 kap. 5 §.

Huvudmannaskap
a1- Huvudmannaskapet ir enskilt for den allméinna platsen. Syftar till att sékerstélla ansvaret for allméin
plats. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap. 7 §.

Markreservat for allménnyttiga dndamdal

g2 - Markreservat for gemensamhetsanldggning. Giller inom hela anvéindningsomradet. Syftar till att
sdkerstélla ansvaret for allmén plats, tillgdngligheten, driften och underhallet av allméin plats Natur samt
dagvattenanldggning. Bestimmelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 6 §

Utformning av allmdn plats
damm: — Damm. Motiveras av att omradet far rymma erforderliga 16sningar for dagvattenhantering. Lagstod: 4
kap. 12 § PBL

dike1 — Dagvattendike. Syftar till att sékra rinnvdgar fran damm till 1dgpunkter i naturmark. Lagstdd: 4 kap. 12
§ PBL

2.2 Kvartersmark

Anvdndning av kvartersmark
Ei1 - Transformatorstation. Syftar till att reglera tekniska anlédggningar for omradets behov av teknisk
infrastruktur. Lagstod: PBL 4 kap. 5 §.

J1 — Lager. Bestammelsen syftar till att ge mojlighet for utbyggnad av lagerverksamhet. I anvdndningen ingér
komplement till lagerverksamheten sdsom kontor, parkering och tekniska anldggningar. Lagstdd: PBL 4 kap. 5

§.

J2 — Logistik. Bestammelsen syftar till att ge mojlighet for utbyggnad av logistikverksamhet. I anvindningen
ingar komplement till logistikverksamheten sasom kontor, parkering och tekniska anldggningar. Lagstod: PBL 4
kap. 5 §.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Punktprickad mark — Marken fér inte forses med byggnad. Omraden som ér prickat i 6stra delen syftar till
att begrdnsa markens utnyttjande genom att inte tilldta byggnadsverk utmed befintlig jirnvdgsanldggning som
kraver bebyggelsefria omraden utmed jarnvég, samt att sdkra utrymme for slénter.

Omrade som &r prickat i sodra, dstra, véstra och norra delen av planomradet syftar till att sékra en yta for att
mojliggora dagvattenhantering, raddningsvig, angdringsvig och mdjlighet att sikra underjordiska ledningar.
Bestdammelsen 4r i enlighet med PBL 4 kap 11 §.

10
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Korsmark — Marken fir endast forses med komplementbyggnad och transformatorstation. Hogsta
nockhojd ar 5 meter. Syftar till att sdkra utrymme for lamplig angéring, uppstillningsplats och tekniska
anldggningar, samt att reglera hogsta hjd for dessa byggnader. Bestimmelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 11 §.

Héjd pa byggnadsverk
h: — Hogsta nockhdjd ér 20 meter. Bestimmelsen syftar till att tillkommande bebyggelse ska ta hinsyn till en
begriansad hojd. Bestimmelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 11 §.

Markens anordnande och vegetation
Storsta lutning ér 1:3 (Pilen pekar uppat) (Begrinsas av sekundiir egenskapsgriins). Bestimmelsen syftar
till att sdkerstélla storsta lutning pa slédnt. Bestimmelsen &r i enlighet med PBL 4 kap 10 §.

Storsta lutning ér 5:1 (Pilen pekar uppat). Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla stdrsta lutning pa slént eller
bergsskédrning. Bestimmelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 10 §.

n1 - Minst 50% av ytan ska utgoras av naturmarkskaraktir. Saviil filtskikt som trid ska bevaras sa lingt
som mdjligt och ska annars aterplanteras efter naturlika principer med tridplantering. Bestimmelsen
syftar till att begrdnsa omfattningen av viganldggning och hardgjord mark. Bestimmelsen é&r i enlighet med PBL
4 kap 10 §.

n2 - Minst 90% av ytan ska utgoras av naturmarkskaraktir. Saviil filtskikt som trid ska bevaras sa lingt
som mojligt och ska annars dterplanteras efter naturlika principer med tridplantering. Bestammelsen
syftar till att sékerstélla tradrida mellan verksamhetsomrade och Trollberget. Bestimmelsen &r i enlighet med
PBL 4 kap 10 §.

n3 - Minst 40% av ytan ska utgoras av naturmarkskaraktir. Savil filtskikt som trid ska bevaras sa langt
som mdjligt och ska annars aterplanteras efter naturlika principer med tridplantering. Bestimmelsen
syftar till att sékerstélla trddrida mellan verksamhetsomrade och Trollberget. Bestimmelsen &r i enlighet med
PBL 4 kap 10 §.

Markreservat for allménnyttiga dndamdal
u1 - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen syftar till att sakerstilla
markens tillgdnglighet for ledningar. Bestimmelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 6 §.

Markreservat for gemensamhetsanldggningar
g1 - Markreservat for gemensamhetsanliggning. Bestimmelsen syftar till att sikerstélla drift och underhéll av
naturmark, dagvattenhantering samt vég. Bestimmelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 6 §.

Skydd mot stérningar
mi — Dike ska finnas. Bestimmelsen syftar till att avleda bdde normala floden och for att sdkerstilla att skada
inte uppstar pa planerad ny bebyggelse vid skyfall. Bestimmelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 12 §.

m: — Belysning ska utformas och placeras s att betydande ljusstérningar mot omgivningen undviks.
Giiller inom hela anvindningsomradet. Bestammelsen syftar till att sékerstélla att skada inte uppstér pa
omgivande djurliv och for att minska det visuella intrycket av de blivande verksamheterna. Bestimmelsen é&r i
enlighet med PBL 4 kap 12 §.

11
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ms — Vid bergsskédrning da hojden blir 6ver 2 meter ska fallskydd, tex staket, uppforas med en héjd pa
minst 1,8 meter. Bestammelsen syftar till att skydda mot fallolycka. Bestimmelsen &r i enlighet med PBL 4 kap
12 §.

Inom kvartersmark ska 44 mm nederbérd per reducerad area fordréjas. Bestimmelsen syftar till att
sékerstilla fordrojning av dagvatten for att skydda mot 6versvimning. Detta kan goras med damm eller i
kombination med andra systemldsningar, s& som véxtbaddar. Bestimmelsen &r i enlighet med PBL 4 kap 12 §.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

j1—Stéingsel far uppforas i fastighetsgriins. Giiller inom hela anvindningsomradet. Bestimmelsen
motiveras av att planerad verksamhet kréver stdngsel runt delar av sin verksamhet pa grund av sékerhetsskal.
Bestammelsen 4r i enlighet med PBL 4 kap. 12 §.

Utformning

fi — Byggnader med léingd som overstiger 50 meter ska delas upp i mindre byggnadsvolymer eller forses
med fasader som visuellt delar upp byggnaden. Bestammelsen syftar till att hoja kvaliteten pa arkitekturen
och utformningen av platsen. Bestimmelsen dr i enlighet med PBL 4 kap. 16 §.

f2 — Tak ska ges en omsorgsfull gestaltning. Eventuella uppstickande installationer pa tak ska klis in och
utformas sé att de harmonierar med bebyggelsens uttryck. Bestimmelsen syftar till att hoja kvaliteten pa
arkitekturen och utformningen av platsen. Bestimmelsen é&r i enlighet med PBL 4 kap. 16 §.

f3 — Skyltar eller dylikt ska inte vara blinkande eller forinderliga och ska monteras pa fasad och inga i
byggnaders utformning, omradesskylt undantaget. Skyltmaster medges ej. Bestimmelsen syftar till att ge
en god arkitektonisk utformning samt att inte stdra trafikanter pd Europavig 4 samt vig 152. Bestimmelsen ar i
enlighet med PBL 4 kap. 16 §.

fs - Minst 80 % av takytan ska vara vegetationskliidd. Bestammelsen syftar till att sékra det upplevda visuella
intrycket frdn kulturmiljdomradet Grytds-Hogabraten. Bestimmelsen é&r i enlighet med PBL 4 kap. 16 §.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea ir 50 procent av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Bestimmelsen
syftar till att reglera storsta utnyttjandegrad i byggnadsarea i forhallande till fastighetsarea. Bestimmelsen ér i
enlighet med PBL 4 kap. 11 §.

e2 - Storsta tillitna byggnadsarea for tekniska anldggningar dr 100 kvm. Giiller inom hela
anvindningsomradet. Bestimmelsen syftar till att reglera storsta utnyttjandegrad for tekniska anlédggningar.
Bestammelsen r i enlighet med PBL 4 kap. 11 §.

e3 - Storsta tillitna byggnadsarea for komplementbyggnader éir 300 kvm. Bestimmelsen syftar till att
reglera storsta utnyttjandegrad for komplementbyggnader. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap. 11 §.

2.2.1 Genomférandetid
Genomforandetid - Genomforandetiden dr fem ar 6ver hela planomridet och borjar gilla fr.o.m. laga
kraft. Bestdmmelsen motiveras genom att tiden for genomforandetiden bedéms vara rimlig for att genomfora

detaljplanen. Kortaste genomforandetid har valts for att tidigt f& mdjlighet att andra detaljplanen vid behov.
Lagstod: PBL 4 kap. 21 §.

12



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3

3 Genomforandefragor

3.1 Nuvarande fastighetsagarforhallanden

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.
Detaljplanen omfattar del av fastigheten Hogabréten 1:3 som &r privatdgd. Gemensamhetsanldggning for vig
Hogabraten GA:2 berdrs av planforslaget.

3.2 Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Det ér enskilt huvudmannaskap for all allmén platsmark inom detaljplaneomradet. I detaljplaneforslaget anges
Natur som allmén platsmark. For utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom natur ansvarar
exploatdren. I kommande exploateringsavtal regleras att exploatoren bygger ut och lamnar 6ver mark och
anldggningar for dagvattenhantering inom Natur till en gemensamhetsanlédggning.

Planomradet ligger inte inom kommunens vatten- och avlopps verksamhetsomrade. For utbyggnad, drift och
underhéll av allménna vatten- och avloppsledningar fram till planomradet ansvarar kommunen.

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att del av den privatdgda fastigheten Hogabraten 1:3 planldggs som allmén platsmark och

kvartersmark. Delar av fastigheten Hogabraten 1:3 6vergar till allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Kvartersmarken inom fastigheten Hogabréten 1:3 kan enligt detaljplanen styckas av till flera mindre fastigheter.
Exakt antal fastigheter avgors i kommande lantméiteriforréttning. Fastighetsbildning sker pé initiativ av berérda
fastighetségare och ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Omrade for Teknisk anldggning ”E;” kan antingen avstyckas eller upplatas med ledningsrétt.

3.2.1.1 Ledningsratt

Befintlig ledningsrétt (LR 0665-406.1) for fiber till formén for Telia Company AB planeras tas ur drift under
2024. Ledningségaren ansoker och bekostar upphévande av ledningsrétten. Det kan bli aktuellt att uppritta ett
avtal mellan exploatoren och ledningsrittshavaren om ledningsréittsomradet behover tas i ansprak innan
Lantmateriet upphévt ledningsritten och beslutet fatt laga kraft.

For att mojliggora en framtida indelning i flera fastigheter avsetts u-omrade i planen da en utveckling av
kvartersmarken till flera fastigheter krdver enskilda fastighetsanslutningar for VA, el och fiber.

Kvartersmarken E uppléts till elledningsdgaren med ledningsritt. Ledningsdgaren ansdker hos Lantmateriet om
ledningsrétt.

Eventuellt behov for ytterligare ledningsrétter inom kvartersmarkens byggrétt studeras i och med utarbetandet av
exploateringsavtalet och sékerstills vid fastighetsbildningen.
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3.2.1.2 Gemensamhetsanlaggning

Befintlig gemensamhetsanldggning for vig (Hogabraten GA:2), till formén for berdrda fastigheter enligt
fastighetsdgarforteckningen behover omlokaliseras och omprovas. Ny vig dras vister om byggritten intill den
nya bergsskdrningen. Tillkommande fastigheter enligt detaljplanen ska ges andelstal i
gemensamhetsanldggningen via Lantméteriets beslut. Exploatéren ansdker om omprovning av
gemensamhetsanldggningen enligt Anldggningslagen nir planen fatt laga kraft.

®

Utdrag ur Lantmdteriets nyttjanderdttskarta, 2024-06-13.

For att mojliggora en framtida indelning i flera fastigheter avsetts g-omréade i planen da en utveckling av
kvartersmarken till flera fastigheter medfor att fastigheter behdver dela, enligt senare beslutade andelstal, pa
driftkostnaderna for angdringsvégar, eventuella ledningar och omhéndertagande av dagvatten inom
kvartersmarken. Exploatdren ansdker om nddvéindiga gemensamhetsanldggningar nir behov uppstér.

For drift och underhall av allmén plats Natur bildas en ny gemensamhetsanldggning. Syftet ar att skota befintlig
naturmark samt den tillkommande dagvattenanldggningen nir exploatdren byggt ut och 6verldmnat den.

3.3 Tekniska fragor
3.3.1 Tekniska atgarder

TeliaSonera Skanova har jordkabel och kanalisation inom planomréadet, som delvis har osdkert ldge. Ledningen
korsar planomradet men kommer att tas ur bruk under 2024.

Anordnande av hushéllsnéra avfallshantering ska ske inom kvartersmarken. Plats och metod f6r hamtning av
avfall bestims i samrad med Samverkan Atervinning Miljé (SAM) som ansvarar for insamling och hantering av
hushallsavfall i Gislaved, Gnosjo, Vaggeryd och Varnamo kommuner..

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for anordnande av posthantering i samrad med PostNord.

3.3.2 Utbyggnad allman plats
I detaljplanen finns allmén plats for NATUR. Exploatdren projekterar och bygger ut samt dverlamnar
anldggningen till kommande samfillighetsforening som ansvarar for drift och underhéll av allmén plats.
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3.3.3 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingér inte i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vaggeryds kommun ar
huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
ledningsnétet. I samband med antagande av detaljplanen foreslas kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp utokas. Planomradet planeras att anslutas frin kommunens ledningar vid planens norddstra horn.

Kommunen kommer att anvisa en eller flera anslutningspunkter for vidare utbyggnad i gréns till kvartersmark.
Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsdgaren for utbyggnad av vatten, spill- och dagvattenledningar vilka ska
ansluta till det kommunala ledningsnétet i den anvisade anslutningspunkten.

Om det blir aktuellt med avstyckning till flera fastigheter inom kvartersmarken bygger exploatdren ut
ledningarna inom detaljplanens u-omrade fram till respektive ny fastighet dér en anslutningspunkt uppréttas.
Exploatoren dverlamnar sedan ledningarna till kommunen. Kommunen anséker om ledningsritt for ledningarna
och exploatdren star for kostnaden.

Dagpvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppné en langsiktig och hallbar dagvattenhantering
genom att omhénderta dagvatten pé ett s naturligt satt som mdjligt. Enskilda fastighetsigare dr ansvariga for att
hantering av dagvatten, inom den egna fastigheten, sker pa det sétt som lagstiftning, kommunens
dagvattenstrategi och detaljplanen anger.

I enlighet med dagvattenstrategin ska dagvatten i forsta hand omhindertas inom den egna fastigheten. Ar det inte
mojligt ska forutsittningar for avledning till 6ppna 16sningar sdsom diken undersokas i samrad med kommunen.
I sista hand ska avledning till dagvattennitet anvindas. Dagvattenstrategins malséttning och intention ska
beaktas vid handldggning av bygglov.

Berorda ledningsdragande bolag bekostar utbyggnad av ledningsnéten vilket finansieras genom
anslutningsavgifter enligt taxa. Flyttkostnader av befintliga ledningar och kablar bekostas av exploator.

Exploatoren ansvarar dven for att tillrdcklig kapacitet finns for brandvatten inom omrédet. Enligt avstimning
med Réiddningstjénsten krévs ett magasin som rymmer ca 400-500 m? vatten i anslutning till planerad
bebyggelse. Utformning och placering av magasin ska samradas med Rédddningstjansten. Vaggeryd kommuns
Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor, anger att for verksamheter med exceptionell brandbelastning, till
exempel lager giller foljande: Sprinklerfloden bestims i enlighet med SS-EN 12845, ofta éver 50 I/s.

3.34 Anslutningtill vag 152

Detaljplancomradet ansluts via ny anslutning till Trafikverkets viig 152. Detaljplanegransen sammanfaller med
dikesbotten soder om vdg 152. Anslutningen kraver Trafikverkets tillstand. For att garantera trafiksékerheten och
framkomligheten pa vdg 152 behover atgirder genomforas pé vig 152. Ett vinstersviangfalt pa vig 152 planeras
som ska l6sa trafiksdkerhet och framkomlighet. Innan detaljplanens granskning ska en 6verenskommelse goras
mellan kommunen och Trafikverket om vilka atgarder och hur de ska se ut samt finansieringen av dessa
upprittas.

3.4 Ekonomiska fragor
3.4.1 Planekonomisk bedomning

Kostnadsfordelning med mera regleras i exploateringsavtal som tecknas innan detaljplanen antas av
kommunfullméktige.

Forrattningskostnader tas av exploatoren. Exploatdren bekostar utbyggnation av kvartersmark.
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Exploatoren bekostar utbyggnaden av dagvattenanléiggningar inom allméin platsmark. Ovriga kostnader for
utveckling av VA-systemet samt anslutningsavgifter for dvriga ledningskollektiv betalas enligt vid var tid
beslutad taxa.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for utbyggnad av vatten- spill- och dagvattenledningar.
Vid bygglovsprévning utgér bygglovsavgifter enligt géllande taxa.

Exploatoren kommer fa intdkter i samband med forséljning av tomter som byggs ut i enlighet med detaljplanen.

3.4.2 Planavgift

Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatdren, varfor kommunen i samband med
bygglov, inte ska ta ut ndgon planavgift for atgarder som &r i enlighet med denna detaljplan. Exploatdren star for
samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar kostnader for utredningar och
handldggandet av detaljplanen.

343 Gemensamhetsanlaggningar

Inréttande av erforderliga gemensamhetsanldggningar sker av lantméterimyndigheten genom en
anldggningsforrittning. Berord fastighetsdgare ér ansvarig for att anséka om och bekosta forréttningen.

3.4.4  Driftallman plats

Det ér enskilt huvudmannaskap for den allménna platsen, séledes ar det berérda gemensamhetsanldggningar och
eventuella framtida samfallighetsforeningar som ansvarar for drift och underhall av denna inom planomrédet.

I detaljplanen finns allmén plats for NATUR.

3.4.5 Driftvatten, spill- och dagvatten

Inom allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap ansvarar kommande gemensamhetsanlédggning for drift
och skotsel av dagvattennatet.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for all drift och underhéll. Med undantag for ledningar inom
ledningsritt/u-omrade dér respektive ledningsdgare ansvarar for sina ledningar/anldggningar.

3.5 Organisatoriska fragor
3.5.1 Exploateringsavtal

Innan detaljplanen kan antas ska exploateringsavtal tecknas mellan Vaggeryds kommun och exploatoren.
Avsikten med exploateringsavtalet dr att sa langt som mojligt sékerstélla att detaljplanen kan genomforas pa ett
sédant sétt att krav pé ett vél fungerande bebyggelseomrade blir tillgodosedda. Genom exploateringsavtalet
regleras bland annat parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet, kostnads- och
ansvarsfordelning for planens genomforande och markoverlatelser.

Befintlig utfart pa vig 152 stidngs och ersitts enligt detaljplanen. Avtal med Trafikverket ska upprattas om
atgirder pa vdg 152 nér ny anslutning ska genomforas. Samtliga dtaganden enligt avtalet dverfors pa exploatdren
i exploateringsavtalet.

Samtliga avtal bor vara undertecknade innan kommunen tar upp detaljplanen for antagande.

3.5.2 Tidplan

Malséttningen 4r att nedanstdende tider ska gélla for planarbetet och planens genomforande:

Beslut om samrad 3:e kvartalet 2024
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Samrad 3:e kvartalet 2024
Beslut om granskning 4:a kvartalet 2024
Granskning 1:a kvartalet 2025
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2025

Planen far laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pd kommunens anslagstavla. Sdvida beslutet
om att anta planen inte dverklagas.
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4 Planeringsunderlag
4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Aktuellt omrade for planomrade ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

4.1.2 Planprogram
Arbetet med att ta fram forslag till utveckling av omradet Trollberget, norr om lansvag 152, pagéar genom
planprogram. Programforslaget har varit pa samrad och ar infor politiskt beslut om godkédnnande.

4.1.3 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta daterad 2004-03-08 och fastighetsforteckning daterad 2024-08-16. Dessa tva dokument &r lagrade i
kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.4  Qversiktsplan

Oversiktsplan for Vaggeryds kommun. Oversiktsplanen fick laga kraft 2024-04-26. Oversiktsplanen #r lagrad i
kommunens arkiv och finns tillgénglig pa kommunens hemsida.

4.1.5 Andra kommunala planeringsunderlag
Foljande andra kommunala handlingar har anvénts som planeringsunderlag och hénvisas till i planbeskrivningen.

e Vaggeryds kommuns miljoprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29

e  Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun, antagen 2020-06-22

e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mél och strategier, antagen 2019-05-27

e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08

e Vaggeryds kommuns VA-policy, antagen 2016-04-25

e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05

e  Kulturmiljoplan for Vaggeryds kommun, antagen 2023-05-29

e  Strategiskt héllbarhets- och utvecklingsprogram for Vaggeryds kommun, antagen 2020-10-26,
uppdaterad 2022-03-09

4.1.6  Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En unders6kning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
genomforts. Protokollet fran undersdkningen ar lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.7  Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Ett sérskilt beslut om betydande miljopéaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) tas infor att
planen stélls ut for granskning.

4.2 Utredningar

42.1 Naturvardesinventering
Naturvdrdesinventering. Framtagen av Vig & Miljo, daterad 2024-06-07. Lagrat i kommunstyrelsens
diariesystem.

42.2 Arkeologisk utredning
Arkeologisk utredning steg 1. Framtagen av SWECO, daterad 2024-05-30. Lagrat i kommunstyrelsens
diariesystem.
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4.2.3  Principer for gestaltning
Principer for gestaltning av verksamhetsomrade Hogabrdten, bilaga till planbeskrivningen. Framtagen av
Kaminsky arkitektur AB och MARELD AB, augusti 2024. Lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

424  Trafikutredning
Trafikutredning. Framtagen av WSP, daterad 2024-07-01. Lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

42.5 Dagvatten- och skyfallsutredning
Dagvatten- och skyfallsutredning. Framtagen av SWECO, daterad 2024-08-16. Lagrat i kommunstyrelsens
diariesystem.

42.6 Geoteknisk utredning
PM Geoteknik. Framtagen av SWECO, daterad 2024-08-19. Lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

Markteknisk undersokningsrapport, MUR. Framtagen av SWECO, daterad 2024-08-19. Lagrat i kommunens
diariesystem.

4.3 Regionala
Regional utvecklingsstrategi 2020-2035. Finns tillgénglig pa Region Jonkopings 1ans hemsida.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Kommunala
5.1.1 Detaljplan

Inom planomrédet finns inga nu géllande detaljplaner. Det finns inte heller nagra detaljplaner i omradets direkta
nérhet.

5.1.2 Forhandsbesked

Vaggeryds kommun har tidigare hanterat en ans6kan med syfte att etablera nytt verksamhetsomréde for
logistikverksamhet. Miljo- och byggndmnden beslutade 2022-10-25 §168 att 1dimna negativt forhandsbesked for
nybyggnad av tre industribyggnader inom fastigheten Hogabréten 1:3 med hanvisning att ansdkan skulle prévas
med detaljplan.

5.1.3 Planbesked

I januari 2023 ansokte exploatdr om planbesked for atgérd. Den 19 april 2023 § 53 beslutade kommunstyrelsens
arbetsutskott att [dmna positivt planbesked for att ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3.

5.14 Planprogram

Inom planomradet finns inga nu géllande planprogram.

Arbetet med att ta fram forslag till utveckling av omradet Trollberget, norr om ldnsvig 152, pagér. Syftet med
planprogrammet &r att utreda lampligheten for bostadsbebyggelse, forskola samt hur omradets rekreationsviarden
kan utvecklas och bevaras. Programmet ndmner kopplingen till Hogabraten via den gang- och cykelbana som gar
i tunnel under vdg 152 vister om aktuellt planomrade.

5.1.5  Oversiktsplan
Planomradet ar utpekat som utvecklingsomrade for verksamheter och industri i géllande 6versiktsplan, antagen
2024 och omrédet langs jarnvigen pekas dven ut som gronomrade och park.

Inom utvecklingsomradet ska hinsyn tas till naturvérden, topografi och klimatanpassningsatgérder.
Verksamheter far pa intet sétt paverka dessa natur-, kultur- eller landskapsvirden negativt. Riksintresse for
kommunikation jarnvdg far inte paverkas negativt av verksamhetsutvecklingen. Vdg 152 &r utpekat som
funktionellt prioriterat vagndt av Trafikverket. I det utpekade vagnétet &r Trafikverket restriktiva till atgérder
som paverkar framkomligheten, tillgdngligheten eller sdkerheten negativt. Omradet ligger inom riksintresse for
totalforsvarets stoppomrade for hdga objekt. Verksamhetsutvecklingen ska utformas med begriansningar sa att
inte riksintressena paverkas negativt.

Gronomrade och park pekas ut som strategiskt gronomrade for klimatanpassning. Straket med naturmark och
dagvattendiken &r viktig for de 6ppna dagvattensystemen samt klimatanpassning i ett storre sammanhang.
Omrédet ar en viktig upptagare av dagvatten vid hoga floden och paverkar vattenupptagningen nedstroms.

En stor del av omradet Hogabraten, delar av planomradet, men dven utanfor foreslaget planbeskedsomradet, dr
utpekat som ett sammanhéngande omrade for natur- och friluftsliv. Det ar utpekat som ett sarskilt
kvalitetsomrade i enlighet med MB (1998:808) 3 kap. 6 § och utgoér en nod for titortsndra friluftsliv med
sammanhéngande motions- och rekreationsstrak.

5.2 Regionala
52.1 Regional utvecklingsstrategi 2020-2035

Planforslaget bidrar till det regionala malet for en smart region som en del i att mojliggora ytterligare
etableringar av logistikverksamheter som beféster lénets position som logistikcentrum i Skandinavien.
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5.3 Riksintressen
5.3.1 Trafikkommunikation

Europavig 4 direkt dster om omrédet omfattas av riksintresse for kommunikation och ingér i det av EU utpekade
Trans-European Transport Network, TEN-T. Vigarna som ingér i TEN-T é&r av sérskild internationell betydelse.

Europavig 4 stracker sig genom hela Sverige, frdn Helsingborg till Haparanda, och dr en viktig vig for langvéiga
transporter av savil gods som personer.

I Trafikverkets forteckning 6ver riksintressen, beskrivs befintlig jarnvég mellan Néssjo och Halmstad som
riksintresse. Banan anvénds for gods- och persontransporter. Strackan Vaggeryd — Varnamo &r oelektrifierad och
enkelsparig. Kommunerna langs banan utreder en elektrifiering. Riksintresset berors i avseende att det kan bli
okat resandeunderlag.

Planomradet omfattas av riksintresse for kommunikation, MSA-yta for Jonkopings flygplats samt Vaxjo
flygplats, enligt 3 kap. 8 § miljobalken (1998:808). En sa kallad MSA-yta (Minimum Sector Altitude) utgors av
en cirkel med radien 55 kilometer rdknat fran flygplatsen landningshjélpmedel. Inom dessa ytor kan nya hinder
ha inverkan pa flygtrafiken.

5.3.2 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken (1998:808) —
FM Péaverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimihdjd kring en militar flygplats inom vilken
det ar sdkert att genomfora in- och utflygningar. Ett militdrt MSA omrades utbredning utgérs av en radie om 46
km frén berdrda flygbanors mittpunkt. Inom MSA omrade ska alla hdga objekt remitteras Forsvarsmakten for
beddémning av pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militira del. Hoga objekt definieras som hogre dn
20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse. Planomradet
ligger utanfér sammanhéllen bebyggelse varfor grainsen om 20 meter dr det som géller for aktuell detaljplan.

5.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest laimpade med hédnsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretride ska
ges sadan anvidndning som medfor en fran allmédn synpunkt god hushallning. Planomradet ber6r inte mark- och
vattenomraden med sérskilda markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. miljobalken (1998:808).

5.5 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken om viss ldgsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrdde. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Normerna kan vara utformade pa olika sitt.
Vissa anger tydliga gransvirden medan andra utgér malsdttningsnormer som anger vad som ska efterstrévas.
Miljokvalitetsnormer é&r juridiskt bindande och ska f6ljas vid detaljplaneringen.

51.1 Luft

Trafik och andra utsldppskéllor ger upphov till luftféroreningar som vid hdga halter &r skadliga for ménniskors
hélsa. Foljande &mnen har storst betydelse: kvdvedioxid (NO>), kolvéten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utsldppen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i form av “vaxthuseffekt”,
végtrafiken star dirvid for ett betydande bidrag. Utsldpp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i
anslutning till starkt trafikerade gator och végar kan luftfororeningar na kritiska nivaer av utslédppshalter och
bland andra astmatiker och andra kénsliga personer kan fa andningsbesvér under perioder med hoga
luftféroreningshalter.
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Gillande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Undersokning av betydande miljépdverkan beddms planomrédet inte paverkas av ndgon miljofarlig
verksamhet eller verksamhet med andra utslépp i luft. Planomradet bedoms inte ligga inom omréde som
paverkas negativt av utsldpp fran trafik.

512 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutdvaren vidtar de skyddsatgérder och
forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet sitt eller dventyrar
mojligheten att uppné miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsforordningen delas in i ytvattenforekomster och
grundvattenforekomster, for ytvattenforekomster faststélls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk status.
For grundvatten faststélls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Ytvattenrecipient for dagvatten fran planomradet dr Lagan, strackan Lilldn — Stodstorpaén. Enligt VISS
(Vatteninformation Sverige) har Lagan en mattlig ekologisk status. Den kemiska statusen &r klassad som Uppnér
ej god status.

Det aktuella planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Varnamo-Ekeryd som tilldelats God kemiska och
kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

Enligt Undersékning av betydande miljépdaverkan bedoms exploateringens paverkan pa recipienten och
grundvattenforekomsten vara marginell och uppskattas inte forsimra dess status.

56 Miljo
Riksdagen har faststéllt 16 overgripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som véar miljo
oh vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt héllbara pé sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for héllbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram for Vaggeryds kommun. Miljéprogrammet giller for 2022-2025 och &r beslutat av
kommunfullmiktige.

Nedan redogoras for nagra av de miljomal som &r sérskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljdarbete:
Begrinsad klimatpaverkan

Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sékra och trygga cykelvigar och att utslédppen
av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkopings l&n blir ett plusenergildn. Detta gors genom att
producera och anvianda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkuldr ekonomi som stédjer en
hallbar avfallshantering dr nddvandig. Kommunen strévar efter att ha en god luftkvalité och att minska farliga
dmnen som paverkar ménniskan och miljén. Vaggeryds kommun ska ocksé planera och bygga for ett samhélle
som tal torka, 6versvimning och skyfall.

Ett rikt vixt- och djurliv
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I samhéllsplaneringen ska utpekade grona strak for 16vskogen, grdsmarkerna, vdtmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets forméga att leverera ekosystemtjénster. I utformningen av utemiljoer ska stor
hénsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjénster. Kommunen ér restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

5.6.1 Dagvatten

Dagyvatten &r regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora méngder kan stélla till problem med
oversvamningar och bidra med forgiftning av vattendrag. P& grund av klimatforédndringar forvéntas fler perioder
med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nér andelen mark 6kar som &r bebyggd eller
hérdgjord genom exempelvis tillkommande vdgar innebér det dessutom att mindre méngd vatten kan trdnga ner i
marken, vilket ytterligare okar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att
tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhéndertas lokalt. 1
dagvattenstrategin rekommenderas ett fordrojningskrav motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta
om inga andra krav finns.

En dagvattenutredning har tagits fram for att undersdka hur dagvattensituationen fordndras av planforslaget.

Enligt anvisningar fran Vaggeryds kommun berdknas planomradets dimensionerande floden for ett 20-arsregn
(trycklinje i markniva) samt 5-arsregn (fylld ledning) med klimatfaktor 1,25, vilket medfor 25 % storre floden.
Framtida floden ska fordrdjas till det av befintlig naturmarksavrinning,.

For att reducera utflodet fran omradet till det fran naturmark, behdvs fordréjande atgérder inom planomréadet.
Framtagen dagvattenutredning beréknar att erforderlig fordrojningsvolym for hela omradet dr 4900 m3.

Grundprincipen for att sékerstdlla en 1dngsiktigt héllbar dagvattenhantering &r att byggnader ska placeras pa
héjdpartier och gronytor i lagstrak. Dagvattenfloden ska begriansas genom fordrojning och dagvattnets
fororeningsbelastning ska minskas genom naturlig rening pa vag till recipient.

Nedan foljer forslag pa dagvattenhantering inom planomradet. Krav som kan komma att stéllas pa den
verksamhet som etableras via miljotillstand géller fore forslag pa dtgirder. Inom omradet foreslés en
infiltrationsyta i planomréadets dstra del, vilken regleras med bestimmelsen DAMM i plankartan. Utloppet fran
fordrojningsytan ansluter till ett svackdike som leder till en naturlig ldgpunkt i omrédets sddra horn dir vatten
kan spridas 6ver bred front ut i naturmarken. Parkeringar och de mest trafikerade ytorna bor ledas via krossdiken
eller vaxtbdddar med briaddfunktion innan det leds vidare mot f6rdrojningsytan. Takytor kan ledas via ledning
direkt till fordrojningsytan da detta vatten &r renare &n det fran trafikerade ytor. Volymen i fordréjningsytan kan
minskas med den volym som ryms i 6vriga atgérder nér placering och storlek pa dessa &r faststéllda.

Inom planomradet kan dven andra kompletterande dtgirder s som permeabel beldggning eller grona tak bidra
till att minska avrinningen fran omréadet och storleken pé fordrojningsytan. Med tanke pé recipienten
rekommenderas inte typer av grona tak som ger upphov till niringsldckage. Typer av tak som kraver lite
néringstillforsel ar da att foredra. For att sdkerstilla att spridning av olja inte sker vid eventuellt lackage fran
fordon foreslés oljeavskiljare ndgonstans pa ledningsnétet fran hardgjorda ytor, ofta inom parkeringar och
trafikerade ytor, innan dagvattnet nar infiltrationsytan.

Floden fran uppstroms naturmark behover skédras av for att inte ledas genom planomradet. Ett avskdrande dike
bor ordnas i planomradets véstra grans, ovan sldnten for det bebyggda omradet, for att hantera detta. Befintliga
skogsdiken kan ansluta till det avskérande diket som leder flodena frén naturmark forbi det bebyggda omradet.
Det behover undersokas vidare om dikena ar konstant vattenférande och nér arbete kan genomforas for att leda
om dikena. Dikena kan innebédra anmailan eller tillstdnd for vattenverksamhet. Flodena sldapps i naturmark och
rinner sedan i samma generella riktning som innan atgérden.
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Genomledning
vid 1l
( infart Genomledning vid
\ ny infart, placering
ej faststalld

Avledning av naturmarksfléden forbi plaomrd’dets bebyggda delar. Bldtt avrinningsomrdde leds dt séder och rétt at norr.
Gron linje illustrerar dikesstrdcka, gréna pilar flodesriktning och svarta pilar dér vatten slipps i naturmark, roda linjer
forslag pa placering av trummor och bld linjer naturliga befintliga dikesstrdckor. Bild ifran Dagvattenutredning, Sweco.

|

Altern/ativ for hantering av naturmarksfloden som leds soderut. Gron linje illustrerar dikesstricka, grona pilar flédesriktning
och svarta pilar ddr vatten sldpps i naturmark, réda linjer forslag pd placering av trummor och bld linjer naturliga befintliga
dikesstrdckor. Morkbla pil illustrerar var vatten kommer rinna genom naturmark mot lagpunkt intill vdg. Bild ifrdn
Dagvattenutredning, Sweco.

5.6.2 Markavvattningsforetag

Inom planomrédet finns ett registrerat markavvattningsforetag. Dé detta ligger inom planerad exploatering
behover markavvattningsforetaget upphivas.
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5.6.3  Naturmiljo

Framtagen naturvérdesinventering visar att inga naturvirdesbiotoper avgriansades vid faltinventeringen. Enstaka
fynd av vérdearter gjordes spritt 6ver hela omradet. I samband med féltstudien avgrinsades inga
naturvirdesbiotoper, se bild nedan. Det betyder inte att det saknas naturvirden inom dessa omraden. Det kan
bero pé att detta &r en inventering med detaljeringsgrad medel och dessa naturviarden kan vara for sma for att
avgrinsas som naturvirdesbiotop vid denna detaljeringsgrad. Det kan &ven bero pa att naturvirdena inte &r
tillrdckligt hoga for att nd upp till ldgsta registrerbara naturvirdesklass for denna inventering.

Inga virdelanskap har avgréinsats i samband med naturvéirdesinventeringen. Inom inventeringsomréadet finns det
inga objekt som bedoms omfattas av det generella biotopskyddet.

NVI Hogabraten

Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade Artfynd
Naturvardesbictoper s Blomsterlupin
B Klass 1-Hogsta naturvirde  © Blames
Bl Klass 2-Hogt naturvirde * Bofink
[ Klass 3-Pétagligt naturviirde = Dubbeltrast
1 Klass 4-Visst naturvirde * Gronfink

* Gronsiska

e Gulsparv

» Girdsmyg

e Jarnsparv

» Kungsfagel
> Langflikmossa
= Loévsangare
¢ Ringduva

= Radhake

» Svarthatta
¢ Svartmes

= Talltita

o Taltrast

* Tofsmes

» Tradkrypare
¢ Tradpiplarka
+ Artsangare

200 300 400 500 “eter

(1] loo

EPSG:30062024-05-03

Bild ifran Naturvirdesinventering, Vig & Miljé.

5.7  Halsa och sakerhet
5.7.1 Omgivningsbuller

Europavig 4 gér langs med verksamhetsomradets dstra sida vilket innebér att omradet kommer vara bullerstort
frén Gster. Transporter med lastbilar och personbilar kommer till viss del 6ka i omrédet vilket innebér dkat
viagtrafikbuller. Inom planomrédet finns ingen bostadsbebyggelse och ingen bostadsbebyggelse ligger i
anslutning till trafikplats Skillingaryd sodra eller vig 152 varfor buller inte beddms vara aktuellt att utreda
vidare. Da det endast ar lager- och logistikverksamheter som foreslas finns det inget krav géllande bullernivéer
inom fastigheten.

5.7.2 Riskfor olyckor

Planomradet ligger inom skyddszon for transportled med farligt gods. Europavig 4 och jarnvégen, vilka &r
utpekade som transportleder for farligt gods, ligger ndrmre dn 150 meter fran planomradet. Plankartan reglerar
bebyggelsefri yta for att sdkerstélla avstandet till jirnvégen, och ligger som ndrmast minst 100 meter ifran
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sparmitt. Foreslagen bebyggelse ligger dven ca 10 meter ovanfor jarnvéigssparen. Nagon specifik riskanalys med
anledning av transporter av farligt gods bedoms dédrmed inte behdvas.

Vid eventuella olyckor &r raddningstjénsten lokaliserad i centrala Skillingaryd, cirka 3 kilometer fran
planomrédets infart. Riddningstjansten bedémer i Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 att
insatstiden till planomradet ryms inom tio minuter fran larm. Det innebar att riddningstjansten bedoms vara pa
plats inom tio minuter med mojlighet till utvindig livraddning med utskjutsstege vid hindelse av olycka sdsom
brand eller situationer som kréver utrymning.

I 6vrigt behdver tillgéngen till slackvatten beaktas.

5.7.3 Risk for dversvamning

En analys av skyfallssituationen har gjorts med hjilp av verktyget SCALGO Live, i framtagen
dagvattenutredning. Analysen &r gjord med en total nederbordsmingd pa 116 mm, vilket representerar ett regn
med 100 ars aterkomsttid med 6 h varaktighet i klimatscenario RCP 8,5 vilket motsvarar en klimatfaktor pa 1,4.

Utifran denna analys stéller sig en mindre volym vatten intill jairnvdgen efter exploatering &n innan vid samma
totala regnbelastning, eftersom en ny lagpunkt och volym tillkommer i och med fordréjningsytan. Dikesstrickan
mellan dammen och den naturliga l1dgpunkten i sdder gor ocksa att vatten ansamlas kring diket i storre
utstrackning &n intill jarnvigen. Eftersom analysen é&r statisk kan inget sdgas om hur tidsaspekten paverkar
samspelet mellan fordrdjningsytans ddémning och avtappning och den naturliga lagpunktens dimning och
avtappning. For att géra en mer noggrann analys behdver i sa fall en dynamisk modell tas fram.

—_— —— s
Orp, The Org T Dy, T ‘ rny e U, T T4y, "0

Location ass7ss, 6363730 A it Loeavon ass7az, 5363732 A
N Seate: 12500 N

Scale: 1:2500

Uppskatting av oversvimmade ytor (graderat fran gront till rott efter uppskattat vattendjup) samt flodesvigar som har
uppstroms avrinningsomrdden >500 m2 (bla linjer) vid en regnbelastning pa 116 mm. Vinster bild baseras pa befintlig
situation med hojddata fran nationella héjddatabasen. Héger bild baseras pd en uppskattning av hojder efter exploatering
ddr ytan som kommer bebyggas dr lagd pa +195,5 m 6.h. Héjderna dr korrigerade med avskdrande dtgdrder for

naturmarksavrinning, fordrojningsyta och svackdike. Bild ifran Dagvattenutredning, Sweco.
For en séiker skyfallshantering rekommenderas foljande atgérder:

e De avskdrande dikena i den vistra delen av planomréadet dr nddvéndiga for att avleda bade normala
floden och for att sékerstélla att skada inte uppstéar pa planerad bebyggelse vid skyfall.
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e Dagvattendammens slént behover anpassas sé att den ldgsta punkten ldngs dess kron vetter at sdder och
svackdiket for att se till att vatten inte leds mot jarnvéigen. Vid skyfall kan dammen svdmma &ver i
denna riktning och leds da via diket mot den befintliga lagpunkten i planomradets sédra del.

e Svackdiket mellan férdrojningsytan och den naturliga ldgpunkten behdvs for att se till att vatten inte
avrinner mot jarnvagen.

e De hardgjorda ytorna kring byggnader bor anpassas sa att de tydligt lutar fran byggnaden och mot
ndrmsta makadamdike och vidare ut i naturmark eller direkt mot naturmark. Da dagvattensystemet gar
fullt till markniva (vid aterkomsttider Sver 20 ars aterkomsttid) avrinner vatten da sékert fran
byggnader. Inga instdngda omrdden bor skapas mellan byggnader eller pa hardgjorda ytor.

5.7.4 Risk forerosion, skred och ras

En geoteknisk utredning har tagits fram som gor bedomningen att risk for bergras eller blocknedfall ej foreligger.
Befintliga slinter bedoms vara stabila med hansyn till marklutningar och jordlagerfoljd. Stabilitetsproblem
beddms inte foreligga inom omrédet forutsatt att grundldggning och markarbeten utfors enligt angivna
rekommendationer och AMA Anlidggning 23.

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Det finns ingen misstanke om potentiellt fororenad mark inom planomradet, enligt Lénsstyrelsens WebbGis
(2024-01-16). Potentiellt fororenade omraden i planomradets omgivning beddoms inte ha paverkan pé foreslagen
bebyggelse inom planomradet. Overskottsmassor behdver provtas innan de skickas ivig till avfallsanliggning
med tanke pa omréadet ldge invid tungt trafikerade Europaviag 4. Om massor kommer ateranvindas inom
planomradet ska det sikerstéllas att eventuella fororeningar som kan finnas i massorna inte sprids ut pa en stdrre
yta.

5.8 Geotekniska forhallanden

Omradet bestar enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta generellt av isélvssediment och
berg som har ytlager av morén.

Uppskattat jorddjup inom undersdkningsomréadet varierar enligt SGU:s jorddjupskarta mellan 0 — 10 m under
markytan. Jorddjupet forvéntas vara djupare (ca 5 — 10 m) i den norddstra delen av omréadet, och grundare (ca 0
m) i nordvéstra- och sddra delen av omradet.

Berggrunden bestar enligt SGU:S berggrundskarta av syenitoid-granit.

Jorden inom omradet bestar huvudsakligen av friktionsjord dér djupet till berg &r begrénsat, vilket generellt tyder
pa goda markforhéllanden.

Inom omradet forekommer jordar med inslag av silt som ar flytbendgna, erosionskénsliga och forlorar hallfasthet
vid vattenmiittat tillstdnd vilket maste beaktas vid schaktarbeten. Siltjordar 4&r mycket tjélfarliga. Forekommande
finsand och silt dr dessutom kénsliga for vibrationer.

Forekommande organiska jordar i form av torv och mulljord bedéms ge besvirande séttningar. Darmed
rekommenderas utskiftning av organiska jordar i lage for planerade konstruktioner.

En 6verslagsberdkning avseende sdttningar har utforts for att grovt uppskatta storleksordningen pa férvantade
séttningar vid plattgrundlaggning. Berdkningen forutsitter urgravning av organiska- och 16st lagrade jordar.
Berdkningen har utforts for en tilliggslast pa 190 kPa, som avser ungeférlig last for 7 m uppfyllnad inklusive last
av 50 kPa och forvéntas generera ca 5 - 7 cm séttning.

Det bor observeras att sten, block och berg i dagen férekommer rikligt inom undersékningsomradet. Risk for
bergras eller blocknedfall bedoms ej foreligga inom undersokt omrade. Befintliga slédnter bedoms vara stabila
med hénsyn till marklutningar och jordlagerfoljd. Projekterad bergschakt i vister med sléntlutning 5:1 samt i
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oster med uppfyllnad av krossmaterial med slantlutning 1:3 beddms dven vara stabila. Stabilitetsproblem beddms
inte foreligga inom omrédet forutsatt att grundlédggning och markarbeten utfors enligt angivna
rekommendationer och AMA Anlidggning 23.

Resultatet fran radonmétningarna i omradet gav radonhalter i jordluft pa mellan 9,5 — 13,0 kBq/m3, vilket
klassar marken som normalradonmark. Byggnader ska dérfor grundlaggas radonskyddat. Kompletterande
markradonundersokning i berg bor kontrolleras under projekteringsskedet.

Med nuvarande underlag bedoms detaljplanen genomf6rbar med hansyn till de rddande geotekniska
forutséttningarna.

Samrad under projekteringsskedet ska ske mellan bland annat geotekniker, markprojektdr och konstruktor.
Sakkunnig geotekniker bedomer behovet och omfattningen av kompletterande geotekniska undersdkningar i
projekteringsskedet, d& uppgifter om laster, byggnaders lage, utbredning i plan och niva pa fardigt golv
foreligger. Detta for att kunna bekréfta resultatet av utférda undersokningar, samt ge specifika
rekommendationer for planerad bebyggelse.

5.9 Hydrologiska forhallanden

Framtagen geoteknisk utredning visar att lodning av grundvattennivaer i installerade grundvattenrdr har
uppmatts fran ca 0,5 m under markytan till torrt vid avlasning 2,3 m under markytan.

Permeabilitet, jorddjup och prelimindr information om grundvattenniva tyder pa goda forutsittningar for
infiltration i omradets sydostra delar. Inga kdnda markfororeningar finns inom omradet som paverkar
mojligheten till infiltration.

5.10 Kulturmiljo

Enligt kommunens dversiktsplan, finns inget skyddsvért omradde inom planomradet, men planomradet ligger
cirka 300 meter ifrn kulturmiljovérdet Grytas-Hogabraten.

Hogabraten &r beldget pa en nord-sydlig hojdrygg, sydvést om planomradet och bestér av tre gardar. Byn omges
av éker, vall och hagmarker. I omridet finns ett flertal fornlimningar bland annat domarringar och gravfilt.

5.10.1 Fornlémningar

Totalt patraffades, vid Utredning steg 1, 18 nya lamningar varav en &r ett gransméarke beddmt som fornldmning
(L2024:1170) och resterande 17 ldmningar dr bedomda som 6vriga kulturhistoriska l&dmningar. Dessa utgdrs av 2
husgrunder, 5 fossila dkrar, 7 kolbottnar, 2 omrdden med skogsbruksldamningar samt 1 brott/tikt. Om
markingrepp planeras ndrmare dn 10 meter fran grainsmérket (fornlamning L.2024:1170) krévs tillstdnd enligt
KML. Lénsstyrelsen kan dd komma att stilla krav pa arkeologiska undersdkningar av berdrd fornlamning.

Utdver dessa lamningar beddms ett omrade i norddstra delen av utredningsomradet kréva en arkeologisk
utredning steg 2 for att klargora fornlamningsbilden. En utredning steg 2 &r bestélld av Lansstyrelsen och
kommer att genomforas innan granskning. Om denna utredning visar att det inte finns nidgra fornldmningar att ta
hénsyn till i den sydvéstra delen av utredningsomréadet avses kvartersmarken utdkas for att pa sa sétt f4 en mer
effektiv byggritt. Den totala byggnadsarean kan da uppga till ca 85 000 kvm.
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{llustration dver de anvindningsgrdnser som dr aktuella om Arkeologisk utredning steg 2 visar att det dr mdjligt. Réda
streckade linjer visar utredningsomrade samt fornldmning L2024:1170.

Fornldmning 1.2024:1170 ligger inom foreslagen naturmark. En ansdkan om tillstdnd till ingrepp i fornldmning
ar initierad da avsikten &r att fornlamningen flyttas till en plats dir den syns ifrén infartsvégen.

5.11 Fysisk miljo
5.11.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden
Inom planomradet finns inga anlagda friytor.

Cirka 100 meter norr om planomradet ligger rekreationsomradet Trollberget. Rekreationsomradet skapar
forutséttningar avseende motion, friluftsliv, avkoppling samt andra kort- och langvarig aktivitet sdsom
stigcykling och héstsport. Inom omradet finns flertalet skogsvégar vilka dven fungerar som rekreativa
promenadstrak. Omréadet for rekreations- och fritidsdndamal fortsitter &ven sdder om Vag 152, via en undergang
anpassad for gdng- och cykeltrafik, ner mot Hogabraten, vaster om aktuellt planomrade.

5.11.2 Bebyggelse och landskapsbild

Planomradet saknar bebyggelse. Narmaste bebyggelse ér enstaka bostadshus och gardar som ligger cirka 500
meter sydvdst om planomradet.

Planomradet ligger i en naturlig skogbevéxt sluttning. Den ldgsta punkten hittas i Oster, dér dven vatten samlas
vid regn och som ar utpekade potentiella vatmarksomraden.
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5.11.3 Tillganglighet

Planomradet ar skogbevuxet och kuperat med en storre lutning i véstra delen av omradet.

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till personer med nedsatt rorelseférmaga
och/eller orienteringsforméga. Tillgangligheten ska redovisas i samband med bygglov/anmélan. Planforslaget
har goda forutséttningar for att uppfylla tillgdnglighetskrav for personer och olika fordon sdsom rdddningsfordon
med véglutningar som inte overstiger 5 %.

5.12 Sociala forutsattningar

Planomradets anvénds idag inte i rekreationellt syfte och &r inte utpekat som rekreationsomrade. Nérheten till
rekreationsomrade Trollberget gor att planomradet i begrdnsad omfattning kan ha anvénts for till exempel
promenader.

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestimmelser om planldggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hénsyn till den enskilda ménniskans frihet, frimja en samhéllsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhéllanden och en god och ldngsiktigt héllbar livsmiljé for ménniskorna i
dagens samhdélle och for kommande generationer.

5.13 Teknik
5.13.1 Dricks- och spillvatten

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsforsorjning (VA) med tillhérande ledningar inom
titorterna i kommunen. Foreslaget planomradet ligger inte inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten. De kommunala VA-ledningarna kommer att byggas ut och driftséttas vid ny etablering.

Kommande exploateringsomrade ska anslutas till VA-nétet med en servisanslutning i det norddstra hornet av
planomradet. Ledningarna sékerstills genom servitut.

5.13.2 Elforsorjning

Vattenfall Eldistribution AB har koncession for elforsorjning for aktuellt omradet. For att forsorja planomradet
med el finns det behov av en ny transformatorstation i omradet. I planen mdjliggdrs for placering av en
transformatorstation inom anvandningsomrade Lager och Logistik.

5.13.3 Fiber

Vaggeryds Energi AB &r ansvariga for fiber. Anslutning till fiberndt anses mojligt da finns fiber framdragen i
omgivningen.

5.13.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvéndas. Daremot ser Vaggeryds kommun
gérna att kommande byggnation ansluts till fjarrvirmenitet eller ges annan uppvérmning baserad pé
fornyelsebara energislag.

Vaggeryds Energi AB &r ansvariga for fjarrvdarme och opto. Fjarrvarmeledningar finns inte inom eller i
anslutning till foreslaget planomréade, finns inte med i ndgon utbyggnadsplan och det dr sannolikt inte aktuellt att
ansluta omradet till fjarrvarmenitet.

5.13.5 Avfall

Kommunalférbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Fastighetsiigaren ansvarar for att
vid tiden folja gillande lagstiftning, policys, riktlinjer eller program for avfallshanteringen.
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5.14 Service

Ingen kommunal service finns eller planeras inom planomradet.

5.15 Trafik och mobilitet

Mobilitet handlar om ménniskors mdjlighet att transportera sig sjélva och gods till de platser de vill na. I
Vaggeryds kommuns miljoprogram &r ett av malomradena héllbara transporter och resor. Hallbara transporter
och resor innebér bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik och att kommunen ska ha
trygga, sékra och léttorienterade gang- och cykelvigar som binder samman mélpunkter. Hallbara transporter
innebér dven att minska de fossila transporterna och for att minska utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

Planforslaget har goda forutséttningar for att 16sa héllbara transporter. Narheten till Skillingaryd medfor bra
mojligheter till utbyggnad av gang- och cykelvég. I Skillingaryd finns tdg och regionbussar.

5.15.1 Viktiga kopplingar

Omradet nés ifrdn vig 152. En dagvattentunnel under vig 152, véster om planomradet, fungerar som gang- och
cykeltunnel.

5.15.2 Utformning av gator

Inom planomradet finns endast mindre grusade skogsvégar. Befintliga grusvégar ansluter till viag 152, som gar
lings med planomradets norra avgrinsning i dst-vistlig riktning. Oster om planomrédet gir Europavig 4 i nord-
sydlig riktning.

Den anslutande véigen frdn exploateringen till vidg 152 foreslés flyttas till ett 1dge Oster om befintligt 1age dar det
ar battre sikt- och hojdforhéllanden. Ny vég foreslas dras fran angoringspunkten vid vdg 152 och runt byggrétten
och mojliggor pa sa sitt raddningsvag samt en ny dragning for den gemensamhetsanldggning som finns pa
platsen idag.

5.15.3 Trafikfloden

Fastigheten Hogabraten 1:3 &r beléget ndrmast vaster om Trafikplats Skillingaryd Sédra intill vdg 152 och har
paverkan pé korsningarna dér viag 152 ansluter till Sodra végen respektive dér exploateringen ansluter till véig
152.

Europavig 4 ar utpekat som funktionellt prioriterat vignat och bedoms vara av sirskild vikt for nationell och
regional tillgédnglighet. Véag 152 rdknas som kompletterande regionalt viktig vag. Europavég 4 dr dessutom en
del av TEN-T nétet (Trans-european transport network). Omnédmnda végar d&r kommunikationsleder for in- och
utpendling i nordlig, véstlig och sydlig riktning. De dr ocksa viktiga transportlédnkar for godstransporter av
ravaror och fardiga produkter for foretag bade lokalt, regionalt och nationellt.

Enligt Trafikverkets vigtrafikflodeskarta uppgick ADT for viig 152 ar 2021 till 2 500 fordon.

Framtagen trafikutredning visar att korsningspunkterna i omradet vid Trafikplats Skillingaryd Sédra idag ér
relativt 1agt nyttjade i jamforelse med respektive korsnings kapacitetstak. Det uppstar emellertid stundtals koer
med ett antal bilar i 1&ngd pa vdg 152 visterifran fram mot korsningen med Sodra vdgen, som kan uppfattas vara
vérre 4n den berdknade belastningsgraden i CapCal for denna korsning. Detta bedoms bero pé att korsningens
nérhet till bron ver Landsvégen (gamla E4) och jarnviagen gor att korsningen har nagot lagre kapacitet dn
normalt. Detta tros bero pa skymd sikt pa grund av broréicken, att det bara ar allra ldngst fram vid stopplinjen
som tva fordon far plats parallellt (for véanster- respektive hogersving) (dock enbart ett tungt fordon i bredd dven
langst fram), att tunga fordon pa grund av lite snavare kurvradier behdver fardas langsammare i korsningen vid
svéng.
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5.15.4 Kollektivtrafik

Néarmsta kollektivtrafikhallplats, Skillingaryds station, ligger 1,8 kilometer fran planomradet med bil.
Hallplatsen trafikeras av regionbuss linje 134, 136 och snabbussen 500. Regionbuss 500, trafikerar strickan
mellan Jonkdping och Védrnamo och har ca 2 avgéngar/timme. Utdver busstrafik trafikeras dven jarnvdgen av tag
mellan Jonkdping-Véarnamo och Néssjo-Halmstad. Trafikeringen vid jarnvdgen dr begrénsad till nagra turer per
dag.

Regionbuss 136 som kor mellan Gnosjo och Vaggeryd passerar planomréadet langs vig 152.

5.15.5 Angoring och parkering

Vaggeryds kommun har ingen parkeringsnorm. En beddmning av parkeringsbehov gors i varje respektive
situation. Parkeringsbehov for befintlig och tillkommande bebyggelse ska tillgodoses inom kvartersmarken och
dérmed ska kvartersmarken vara tillgénglig for anordnande av parkering. Omradet har goda forutsittningar att
kunna tillgodose parkerings- och angéringsbehov. Angoring till omradet sker fran vig 152, en lokalgata pa
kvartersmark kommer att tillskapas som leder till planerade verksamhetsfastigheten/fastigheterna.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) 3:122 sé ska det kunna ordnas angdringsplats for bilar och parkeringsplatser
for rérelsehindrade efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillgdnglig och anvéndbar entré till publika
lokaler, arbetslokaler och bostadshus. Angoring och tillgénglig parkeringsplats foreslas anordnas i anslutning till
entréer. Véderskyddad cykelplats kan anordnas inom kvartersmark.

Framtagen Trafikutredning har pa en enklare nivd genomfort en analys avseende mest lampade placering av den
anslutande vagen fran exploateringen till vag 152. Som utgangsldge har det bedomts som rimligt att ett separat
véanstersvangsfalt anlaggs pa vag 152, samt att tva fordon féar plats framme vid vdjningslinjen inifran
exploateringen (for vinster- respektive hdgersving).

Utifran siktforhallanden bedéms en anslutning ungefar i hojd med nuvarande korsningspunkt eller lite dster om
denna vara den bésta placeringen. Detta utifran att vag 152 langre vésterut gar i kurva dver ett kron i ¢j
fordelaktig riktning. Ett ldge alltfor nira bron Gver jarnviagen skulle kunna innebéra att denna korsning hamnar
onddigt nédra korsningspunkten med Sodra vigen. En nackdel med en placering ungefar i h6jd med dagens
korsning dr emellertid att en breddning for att skapa ett vanstersvingsfilt innebar relativt stor uppfyllnad, da
vigen har gar pa vigbank. Foreslagen placering uppfyller siktstrickorna med god marginal samt att
langslutningen pé vég 152 fortfarande har en gynnsam lutning pa cirka 3,5%.

5.15.6 Dimensionerande fordon
Omradets trafiklosningar dr dimensionerade for lastbil med pahéngsvagn/sldpvagn.
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6 Konsekvenser
6.1 Fastigheter och rattigheter

Inom planomrédet tillkommer byggritt for verksamhetsmark pa privatigd mark. Detaljplanen foreslar att del av
den privatidgda fastigheten Hogabraten 1:3 planlédggs som allmén platsmark och kvartersmark. Delar av
fastigheten Hogabraten 1:3 dvergar till allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap. Kvartersmarken inom
fastigheten Hogabraten 1:3 kan enligt detaljplanen styckas av till flera mindre fastigheter.

Innan detaljplanen kan antas ska exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetségaren tas fram.
Overenskommelse och bland annat ansdkan om fastighetsreglering avseende allmiin platsmark kommer att tas
fram till det exploateringsavtal som ska tecknas med fastighetsdgaren. Exploateringsavtalet ska vara
undertecknat innan detaljplanen kan bli antagen.

Befintlig gemensamhetsanldggning for vig (Hogabraten GA:2) foreslas dras om. Réttigheten kommer att kvarsta
men i ett annat lage. Léaget for infart frén vdg 152 kommer att justeras, men végen ansluter igen i befintligt lage
soder om planomradet.

Hllustration éver mdjlig vigdragning for befintlig gemensamhetsanliggning (Hogabrdten GA:2).

Befintligt markavvattningsforetag behover avvecklas, processen kring detta dr paborjad och paverkar endast
befintlig fastighetsigare.

6.2 Natur
6.2.1 Gronomrade och artskydd

Planforslaget medfor att en stor del av den befintliga naturen inom planomrédet tas i ansprak for bebyggelse.
Trots exploatering av omradet kommer det finnas god tillgdng pa gronomraden i ndrheten. Inom omréadets 6stra
och norra del bevaras naturmark inom Natur. For att ytterligare sikerstdlla naturmark har en bestimmelse om att
minst 90% av ytan ska utgoras av naturmarkskaraktér, lagts till i norra delen av planomréadet. Saval faltskikt som
trad ska bevaras sé langt som mojligt och ska annars aterplanteras efter naturlika principer med tradplantering.

Framtagen naturvérdesinventering visar att det inte finns nadgra hdga naturvirden inom planomradet.
Utredningen rekommenderar dock att fordjupade inventeringar av artgrupperna faglar och fladdermdss tas fram.
Kommunen gor, i samrad med Lansstyrelsen, bedomningen att detta inte d4r nddvéndigt da inga registrerade
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fladdermusobservationer finns i omrédet och omradet redan idag &r starkt paverkat av buller och ljusféroreningar
ifrén jarnvdg, Europavig 4 samt vig 152. Talltitan, som pekas ut i inventeringen, har stora revir och det
presenteras endast vaga signaler pé att det har omrédet har potential for fagel, da framfor allt for talltita. Den
utpekade gronfinken trivs bést nédra stadsomraden och forekommer oftast i dungar, skogsbryn, planteringar och
tridgardar. Fladdermoss soker sig helst till naturliga haligheter, bland annat ihaliga dldre trdd, 6ver 80 ar gamla
granar. Framtagen naturvirdesinventering medger att storre delen av sévél inventeringsomradet som
forstudieomradet har avverkats de senaste 50 aren. Omradet saknar vattendrag eller vattenyta som kan locka till
sig insekter som i sin tur utgor foder for fladdermdoss.

Sammanfattningsvis beddms inventeringsomradet 6verlag ha 14ga naturviarden och saknar forutséttningar for
biologisk mangfald eftersom det till vervigande del bestir av produktionsskog bestdende av i huvudsak yngre
gran med inslag av bjork och andra lovtrad.

Omradet omgédrdas av stora naturytor och viss naturmark, sdsom gronkorridorer i omradets Ostra och norra del,
sékerstills genom planforslaget.

6.2.2 Landskapsbild

Planens genomforande medfor att landskapsbilden forédndras da skogsmark tas i ansprék for
verksamhetsbebyggelse med tillhérande miljoer. Behovet av stora plana ytor och en énskan om massbalans
resulterar i att stora mangder massa och berg fordelas om 6ver ytan, vilket dr en konsekvens av att detaljplanen
mojliggor for en stor byggnad. Om omrédet delas upp i flera mindre fastigheter med mindre byggratter sa finns
en annan mojlighet att terrassera marken och anpassa byggnationen efter topografin.

Mot norr och 8st bevaras en gronyta mot vig och jirnvig vilket bidrar till att minska det visuella intrycket. Aven
slanterna inom kvartersmark ska utformas pa ett sadant stt att de bidrar till att minska intrycket av
verksamhetsomradet ifran omgivande végar. Tak foreslas vara vegetationsklétt for att dven det visuella intrycket
ifran véster ska minska. Ljus frén en verksamhet kan ocksa bidra till att forstirka effekten av en stor verksamhet
vid skymning och morker, vilket darfor regleras i planen.

6.3 Miljo
De miljomal som ar sirskilt angeldgna for Vaggeryds kommun héllbarhet &r begrdinsad klimatpaverkan, god
bebyggd miljo samt ett rikt djur- och véxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa dessa miljomal.

Begrinsad klimatpaverkan

e Det ar cykelavstand till Skillingaryd som ligger nagra kilometer norr om planomradet, dér bland annat
lunchrestauranger och enklare form av service finns.

e Placeringen av verksamhetsomradet ligger i ndrheten av trafikplats Skillingaryd sddra vilket innebér att
onddiga transporter minskas och 6kad trafik inom tétbebyggt omrade kan undvikas.

e Planforslaget mojliggdr for etablering av nya arbetsplatser som ligger néra tétorten och bostaden, vilket kan
resultera i korta arbetsresor och att resor kan goras med hallbara fardmedel.

e Planen reglerar andel hardgjord yta samt andel vegetationsbeklitt tak vilket ger infiltrationsmdjligheter och
bidrar till en mindre klimatpaverkan.

God bebyggd miljo

e Konsekvenser for skyfall har bidragit till detaljplanens utformning och rekommendationer. Allmén
platsmark avsitts for att mojliggéra omhéndertagande av dagvatten och fléden vid skyfall.

e Planomradet ligger langt ifran fjarrvarmenétet men fornyelsebara energikillor uppmuntras och
forutséttningarna for solenergi dr goda. Detaljplanen har inte stod i att reglera typ av uppvarmningslosning.

e [ direkt anslutning till planomrédet finns tillgang till gronomraden och grona strak.
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Ett rikt vixt- och djurliv

e God tillgang till gronomraden i planomradets omgivning.

e Inom allmén platsmark finns mdjlighet att anordna miljder som gynnar den biologiska méngfalden,
exempelvis Oppen dagvattenhantering och plantering av vaxter som gynnar pollinerande insekter.

e Planforslaget reglerar andel yta som ska utgoéras av naturmarkskaraktar. Savél faltskikt som trad ska bevaras
sa langt som mojligt och ska annars dterplanteras efter naturlika principer med tradplantering.

6.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprittande eller dndring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomforande kan antas
medfora betydande miljopéaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning genomforas. En
undersdkning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts.

Kommunen gor med hénvisning till genomford undersdkning beddmningen att betydande miljopaverkan inte
riskerar att uppstd pa grund av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedomning inte anses nddvéndig och
en strategisk miljobeddmning behover inte uppréttas.

6.3.2 Dagvatten

Genom att mdjliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka. Hantering av dagvatten inom
detaljplanen behdver skapas och anldggningen behdver ha bade fordréjande och renande effekt for att inte
paverka nedstroms omraden pé ett negativt sdtt. Framtagen dagvattenutredning gér beddmningen att det inom det
aktuella planomradet kommer finnas plats och mojlighet att skapa dagvattenlosningar som renar och fordrdjer sa
att recipienten och nedstroms omraden inte paverkas pa ett negativt sitt.

6.4 Miljokvalitetsnormer
6.4.1 Luft

Den trafikdkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medfora en 6kning av kvavedioxid-
och PM10-halterna. Paverkan bedéms déremot som ringa och det finns ingenting som tyder pé att
miljokvalitetsnormer for luft riskerar att Gverskridas.

6.4.2 Vatten

Dagvatten ska inom planomréadet hanteras sa lokalt som mdjligt genom infiltration. For fldden som inte kan
infiltreras inom kvartersmark leds dessa mot naturmark i 6ster. Hoga fororeningshalter &r att forvénta i
anslutning till planomradets parkeringsplatser samt lastkajer, och rening kan behdva utformas dér. Recipienten
for planomradet dr grundvattenforekomsten Varnamo Ekeryd och ytvattenférekomsten Lagan, vilka inte beddms
paverkas negativt vid genomf6rande av planforslaget om rekommendationer i framtagen dagvattenutredning
foljs.

Bedomningen é&r att atgirder for dagvattenhantering gillande fordrdjning, infiltration och rening bidrar till att
dagvattnet inom planomradet inte riskerar att forsimra statusen for recipienterna negativt och att
miljokvalitetsnormer inte riskerar att verskridas.

6.5 Halsa och sakerhet
6.5.1  Omgivningsbuller

Verksamhetsomradets lokalisering i néra anslutning till Europavég 4 och trafikplats Skillingaryd s6dra, medfor
att godstrafik inte behdver passera ndgra bostdder eller annan bullerkénslig verksambhet.
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Foreslagen markanvindning kommer generera en del verksamhetsbuller, bland annat genom godshantering och
trafik. Da ndrmsta bostdder ligger mer 4n 500 meter bort (i Hogabraten, sydvist om planomradet) bedoms det
inte foreligga nagra oacceptabla risker for manniskors hélsa eller miljé vid ett genomforande av planforslaget.

I samrédsforslaget for planprogram for Trollberget foreslas ny bebyggelse ca 350 meter ifran aktuellt
planomréde. Topografi och avsténd till foreslagen verksamhetsmark ger goda forutséttningar till en god
ljudmilj6, men i kommande planskeden for Trollberget dr det av vikt att sdkerstélla att planerade bostdder klarar
gillande bullerkrav. Etablering av nytt verksamhetsomrade inom Hogabraten 1:3 far inte begridnsa mojligheten
att planera for nya bostadsomréden i enlighet med planprogram for Trollberget.

6.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Inget inom eller i ndrheten av planomréadet tyder pa att det finns fororenad mark inom planomradet. Narmaste
utpekade kélla till markfororeningar finns inom fastigheten Lagret 1:9, vid befintlig bensinstation cirka 200
meter norddst om planomradet och vid Skillingaryds fore detta avfallsupplag ca 300 meter syddst om
planomradet. Foreslagen markhdjd (ca +195-196) ligger ca 10-15 meter ovan bensinstation och avfallsupplag,
varfor spridning av fororening till planomradet inte foreligger.

6.5.3 Oversvdmning

For att forhindra skador pa befintliga och tillkommande byggnader vid vattensamlingar som kan uppsté vid 100-
arsregn krivs det att bebyggelsen placeras hogre én intilliggande mark och infrastruktur. Detta medger att floden
vid skyfall rinner bort fran byggritter, mot gata eller naturmarken for vidare infiltration, fordréjning och
avledning till recipient.

For att motverka risk for 6versvamning av jarnvdgen har ytor for damm och dike inom Naturmark avsatts till
dag- och skyfallshantering. Avskérande diken i véster dr nddvindiga for att skada inte uppstéar pa planerad
bebyggelse vid skyfall.

Med foreslagna atgirder for hantering av dagvatten och skyfall bedoms det inte foreligga nagon risk for
dversvamning.

6.5.4  Olyckor

Foreslagen byggratt ér placerad minst 150 meter ifran Europavig 4 och ca 100 meter frén jarnvag. Nagon
specifik riskanalys med anledning av transporter av farligt gods bedoms dérmed inte behdva goras.
Réaddningsvég ar sdkrad med punktprickad mark runt hela byggrétten.

6.5.5 Erosion, skred och ras

Enligt upprittad geoteknisk markundersdkning beddms de geotekniska forhéllandena vara av sadan karaktdr att
de inte hindrar eller ger restriktioner i genomforandet av planforslaget. Se tidigare avsnitt 5.7.4 om risk for
erosion, skred och ras.

6.6 Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor att ytterligare verksamheter kan etablera sig inom kommunen. En utbyggnad innebér att
det tillkommer arbetstillfdllen och métesplatser i Skillingaryd som stérker mojligheterna for integration. Fler
jobb kan leda till trygghet och mervérden for ndrboende lokalt men ocksé regionalt.

Placeringen innebdr att den trafik som ska till och frén planomréadet inte behdver kora in i sjdlva samhéllet utan
néar Europavég 4 utan att behdva passera bostéder eller annan bullerkénslig verksamhet. Inom kommunen finns
fler verksamhetsomraden som likt detta ligger som egna enheter utan sammanhingande bebyggelse, vilket har
visat sig fungera bra. Placeringen ligger inom cykelavstand till Skillingaryd vilket kan bidra till hallbart resande.
En cykelbana foreslas koppla omradet till Trollberget och vidare till samhéllet, via befintlig tunnel under vig
152.
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Planomradet utgor inget rekreationsomrade av hogre véirde och bedoms inte paverka nagra storre naturliga
rorelsemdnster varken for vuxna, ungdomar eller barn. Delar av omradet angrénsar till Europavig 4 och jarnvig
vilket ocksé i princip omojliggor floden mellan framforallt bagge sidor av Europavég 4. Befintliga
vandringsleder vister om planomradet samt pa Trollberget paverkas inte av foreslaget planforslag, utan ses som
en tillgang for de som kommer att arbeta inom omradet.

I samradsforslaget till planprogram for Trollberget pekas utsiktsplatser, rekreativa strak samt entréplatser ut. En
mindre entréplats nds norr om tunneln under vig 152, dvriga entréer till omradet &r ifrén norr. Det &r dven i de
norra delarna som utsiktsplats, naturlek och ytor for nérrekreation pekas ut, alltsd 500—-800 meter ifran ndrmsta
mdjliga bebyggelse inom planomradet. Ett rekreativt strak forslas ca 50 meter norr om vig 152 vilket mojliggor
for bevarande av en skogsrida mellan infarten till foreslaget verksamhetsomrade och planerat strak.

6.7 Kulturmiljo

Planomradet ligger i ndrheten av kulturmiljovardet Grytas-Hogabraten. Bebyggelsen ligger pa en hdjdrygg
omgiven av beteshagar med gles vixtlighet. Sikten dr vidstréickt at nordost men med begrénsad sikt till sjdlva
planomrédet, vilket beror pa en rida av skog mellan hagar och planomrade samt stora hojdskillnader och trad
som delvis skymmer niarmsta sikten. For att minimera paverkan pa kulturmiljon foreslds minst 80% av
bebyggelsens takyta vara vegetationsklddd. Med denna reglering och med 6vriga forhallanden pa platsen i
beaktande dr bedomningen att planerad bebyggelse inte kommer att ha betydande paverkan pa kulturmiljovardet.

Foto mot nordést, taget pa grinsen till utpekat kulturmiljévirde Grytdas-Hégabraten, mellan Hogabratens bebyggelse och

planomrddet.

6.8 Riksintressen

6.8.1 Trafikkommunikation

Riksintresset berors i avseende att det kan bli 6kat resandeunderlag. Detaljplanens genomférande bedoms i
ovrigt inte paverka riksintresset for trafikkommunikation d& hogsta nockhdjd regleras. Planforslaget bedoms
ddrmed vara forenligt med riksintresset.
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6.8.2 Totalforsvar

Detaljplanens genomforande beddoms inte paverka riksintresset for totalforsvar da hogsta nockhojd regleras till
hogst 20 meter. Planforslaget bedoms dérmed vara forenligt med riksintresset.

6.9 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt 1dmplig anvéndning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken (1998:808). Planomradet bedoms vara lampligt for verksamhetséndamal.

6.10 Trafik och mobilitet

6.10.1 Motortrafik

Idag ar korsningspunkterna i omradet vid Trafikplats Skillingaryd Sodra relativt 1agt nyttjade i jamforelse med
respektive korsnings kapacitetstak. Det uppstar emellertid stundtals kder med ett antal bilar i 1&ngd pa viag 152
visterifran fram mot korsningen med Sddra viagen. Framtagen trafikutredning visar att allméint 6kad trafik till &r
2050 tillsammans med tilligg av alstrad trafik for den planerade exploateringen utifran Trafikverkets
alstringsverktyg (enligt kategori stérre industri) skulle innebéra att trafikflodena Skar och att korsningen vid vig
152/S6dra vigen riskerar att bli dverbelastad.

Vid en bedémning av de alstrade flodena fran Trafikverkets alstringsverktyg kan dessa forefalla vara hoga,
varfor dven andra alstringstal, denna gang for kategorin lager/logistik nyttjas, som béttre bedoms motsvara det
som detaljplanen dr avsedd for &n storre industri. For berdkning med andra alstringstal for lager/logistik visar
berdkningarna i CapCal att &ven korsningen vig 152 / Sodra vigen fungerar bra ar 2050. Detaljplanens
anvédndning har darfor begrénsats till att endast omfatta Lager och Logistik. Ddrmed visar analysen att samtliga
korsningar fungerar bra ar 2050.

6.10.2 Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger ca 1 km ifrdn kommunens utbyggda cykelnét. Enligt kommunens cykelplan ska cykelvidgarna
kompletteras och bland annat ging- och cykelbanan lings med Akersviigen byggas ut. Hirifrdn gar en grusad
gang- och cykelvig genom Trollberget mot tunneln under vig 152. Befintlig tunnel ligger ca 150 meter ifran
planomrédet och ca 450 meter ifran foreslagen ny infart. For att mojliggdra for gang- och cykeltrafik krévs det
att den hér strickan byggs ut. Detaljplanen ska forbereda for en mdjlig cykelkoppling.

6.11 Mellankommunala intressen

Planforslaget mojliggor fler arbetstillfallen vilket kan leda till trygghet och mervirden for narboende lokalt men
ocksa regionalt.
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7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen &r stadsarkitekt pa kommunledningskontoret.

I planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran f6ljande kontor och forvaltningar deltagit:

e  Kommunledningskontoret
e  Tekniska kontoret

e Miljd- och byggforvaltningen

Kommunens konsulter
P& uppdrag av bestillaren till detaljplanen har Kaminsky Arkitektur tagit fram planhandlingar i samarbete med

Vaggeryds kommun. Undersokning av betydande miljopéverkan &r framarbetat av kommunens planhandlaggare.

Genomforda utredningar ar framtagna pa uppdrag av Vaggeryds kommun.

Kommunledningskontoret

September 2024
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