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1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora fortdtning inom fastigheten Fridhem 1 med flerbostadshus samt att &ndra
befintlig markanvandning sjukvdrdsdndamadl till bostadsédndamal for fastigheterna Fridhem 1, Fridhem 2,
Fridhem 3 och Gétastrand 1:10 for att overensstimma med dagens anvéndning. Vidare ar syftet att skapa
forutséttningar for ny trafiklosning i korsningen Jonkopingsvagen — Storgatan.

1.2 Arendeinformation
Detaljplan for fastigheten Fridhem 1 med flera, Vaggeryd, KS 2022/051.

Den 15 december 2021 § 224 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ge kommunledningskontoret i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Fastigheten Fridhem 1 med flera.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2024-06-19 § 115 att godkdnna samradshandlingarna
och skicka ut planforslaget for samrad. Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 67 §§ plan-
och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen for del av fastigheten Fridhem 1 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande enligt 5 kap. 67 §§ plan- och bygglagen. Utdkat
forfarande har valts da planomradet ej 6r utpekat i géllande Sversiktsplan samt anses vara av stort betydande
intresse for allmédnheten Antagande av detaljplanen foreslas ske i Kommunfullméktige.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hdnsyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planldggning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 och
4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillimpas.

Planhandlingar: Plankarta med bestimmelser, planbeskrivning, grundkarta, fastighetsforteckning.

Ovriga handlingar: Undersdkning om betydande miljépaverkan, bullerutredning, geoteknisk utredning,
dagvattenutredning, naturvirdesinventering.

1.3 Hela detaljplanen

1.3.1 Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar beldget i bebyggt omrade i de centrala delarna av Vaggeryds téitort och omfattar cirka 1,6 hektar.
Planomradet har, efter beslut om planuppdrag, utdkats fran fastigheten Fridhem 1 till att &ven omfatta
fastigheterna Fridhem 2, Fridhem 3, Gdtastrand 1:10, del av samfélligheten Torsbo S:1, Trekanten 4, Trekanten
7, Trekanten 7 samt del av fastigheten Gotastrand 1:1. Avgransningen motiveras med att fastigheterna Fridhem
1, Fridhem 2, Fridhem 3 och Gétastrand 1:10 i géllande detaljplan har markanviandningen sjukvardséndamal,
nagot som ej stimmer med dagens markanvindning, dvriga fastigheter i gidllande detaljplan dr andamalsenliga
och inkluderas ddrmed ej i ny detaljplan. Att inkludera del av fastigheten Gotastrand 1:1 &r for att fastigheten
Fridhem 1 krdver en ni infart och dirmed behover dela av Jonkopingsvédgen och Storgatan inga i planomradet.
Fastigheterna Trekanten 4,3 och 7 inkluderas i detaljplanen d& kommunal gata byggtd pa del av dessa
fastigheter. Planomradet avgrénsas i norr och vést mot Linnarbacken, i sdder mot Skogsvigen och i ster mot
fastigheterna Trekanten 3, Trekanten 4 och Forborgen 10.
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1.3.2  Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggor for bebyggelse av flerbostadshus inom fastigheten Fidhem 1 samt édndring av befintlig
markanvéndning frén sjukhusdndamal till bostadsdndamal for fastigheterna Fridhem 2, Fridhem 3 och
Gotastrand 1:10. Detaljplanen mojliggor for flerbostadshus samt friliggande villor. Inom fastigheten Fridhem 1
mojliggors for cirka 100 nya bostdder i form av lagenheter genom byggnation av lamellhus och/eller punkthus i
fastighetens norra del. Detaljplanen mojliggor for parkering och 6ppen gardsyta mellan byggbar yta for
flerbostadshus i norr och friliggande villor i séder. Detaljplanen mdjliggor for ny anslutning mellan
Jonkopingsvagen och fastigheten Fridhem 1 genom att befintlig lokalgata i sdder 6ppnas upp mot
Jonkdpingsvigen samt breddas.

Inom fastigheterna Fridhem 2, Fridhem 3 och Gétastrand 1:10, soder om Fridhem 1 mojliggor detaljplanen for
friliggande villabebyggelse.

Planomradet dr inte utpekat i gillande 6versiktsplan for Vaggeryds kommun, antagen 2012. I forslag till ny
Oversiktsplan for Vaggeryds kommun dr omradet utpekat for ssmmanhéngande bostadsbebyggelse.

1.4 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsétter att gilla dven efter
genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéiva detaljplanen eller att en ny
detaljplan upprittas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsdgaren ej ldngre garanterad byggritt. Kommunen kan da
dndra eller upphédva planen.
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1.5 Allman plats
141 Gata

Planomradet omfattar del av Jonkdpingsvigen samt Storgatan med bestimmelsen GATA, ny anslutning till
fastigheten Fridhem 1 kommer ske fran Jonkdpingsvégen via befintlig lokalgata inom fastigheten Gotastrand
1:2. Denna gata planldggs med GATA; — Lokalgata och behover breddas i vid exploatering av fastigheten
Fridhem 1 och kommer bli ny infart till fastigheten Fridhem 1. Med en ny gatuanslutning till Jonkopingsvéigen
innebar genomforandet av detaljplanen en omgestaltning av Jonkopingsvégen i den punkt dir GATA ansluter
till GATA. Befintlig gdng- och cykelvig inom GATA kommer fortsatt vara kvar.

GATA, breddas till en bredd om 6 meter (bild till
hoger).

Inom markanvidndningen GATA ska yta for
biltrafik samt yta for gang- och cykelvig inga.
Gang- och cykelvig ska forldggas pa ostra sidan
av Jonkopingsvigen. Géng- och cykelvigen ska
vara 4 meter bred, mellan gdng- och cykelvidg och
bilvédg anlidggs en gronyta om 2,5 meter. Yta for
biltrafik dr 12 meter norr om Storgatan och 7
meter sdder om Stogatan. Oster om
Jonkopingsvagen, norr om Storgatan, anldggs en
gronyta om 1 meter och intill en gdng- och
cykelvdg om 3 meter, séder om Storgatan &r
gangvigen 2,5 meter.

1.4.2  Natur

Inom planomréadet forekommer markanvéndningen natur i planens véstra del. Omréadet for natur stricker sig fran
planens norra del till den sddra. Intentionen med omradet ar att skapa en byggnadsfri zon mot Linnarbiacken och
vatmarksomradet vister om planomradet.

1.43 Huvudmannaskap
Vaggeryds kommun &dr huvudman for allmén platsmark inom detaljplaneomradet. Detta innebér att Vaggeryds
kommun ansvarar for drift och underhall av den allménna platsen.

1.5 Kvartersmark
1.5.1 Bostader

Tillkommande kvartersmark inom planomradet regleras for bostadsdndamal. Bostidderna inom planomréadet delas
upp i tvé delar. I Séder av planomradet regleras bostadsbebyggelsen till enbostadshus i form av villor, i
planomradets norra del, fastigheten Fridhem 1, regleras bostadsbebyggelsen till flerbostadshus av variationen
lamellhus eller punkthus.

I norr regleras utnyttjandegraden av marken genom exploateringstal for hdgsta bruttoarea om 12 000m? inom
anvdndningsomradet. For att styra lokaliseringen av bebyggelsen till planomradets norra del planlaggs
kvartersmarken med prickmark och korsmark for att skapa anstdnd pa 37 meter samt 17 meter till
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fastighetsgriansen i sdder mellan den hogre bebyggelsen i norr och den lagre villabebyggelsen i sdder. Inom det
norra planomradet regleras bebyggelsens hdjd med hogsta nockhdjd. Tva nockhdjder reglerar bebyggelsen inom
fastigheten Fridhem 1, en nockhdjd om 24 meter i planomradets nordligaste del och en nockhdjd om 10 meter
for att reglera hojden pa byggnation i den sddra delen av fastigheten Fridhem 1.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar regleras dven inom kvartersmarken for att mdjliggora
atkomst till befintliga ledningar. Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar omfattas &dven i delar av
planen av bestimmelsen att marken endast far forses med byggnadsverk 3 meter ovan markplan.

Inom planomréadet sodra del regleras byggnationen av prickmark mot fastighetsgrins samt en hogsta nockhéjd
om 7 meter.

Parkeringsbehovet for tillkommande bostéder ska tillgodoses inom kvartersmark. For villatomterna i sder
hanteras parkering inom respektive tomt. Angoring till villatomterna sker fran Skogsvédgen. For flerbostadshusen
i norr hanteras parkering genom gemensam parkering inom kvartersmark, angoring sker fran Jonkdpingsvédgen
och GATA,.

T

1llustration som visar tva exempel pd hur bebyggelsen i planomrddet kan utformas, till hoger dr omradet utbyggt med
punkthus, till vinster dr omrddet utbyggt med lamellhus, framtagen av ARRHOV FRICK (2022).

1.5.2  Tekniska anlaggningar
Inom planomradet mojliggors for ett omrade for transformatorstation. Omradet &r lokaliserat inom fastigheten
Fridhem 1 intill planerad parkeringsyta.

1.6 Befintligt

Marken inom planomradet &r idag bebyggd med mindre bebyggelse. I planomradets sddra del star idag tre
friliggande villor. Inom fastigheten Fridhem 1 i planomradets norra del bestar bebyggelsen av tre hus i
varierande storlek samt tvd mindre forradsbyggnader. Hojden pé bebyggelsen inom planomréadet varierar mellan
en och tre vaningar i dagsldget dédr den hogsta bebyggelsen &r lokaliserad mot Jonkopingsvagen inom fastigheten
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Fridhem 1. Planomrédet angrinsar till Skogsvégen i sdder och Jonkopingsvagen i dster. For samtliga befintliga
byggnader sker idag angdring fran Skogsvagen.

Detaljplanen mojliggor for bevarande av befintlig storre byggnad utmed Jonkdpingsvagen inom fastigheten
Fridhem 1.

Befintlig byggnad inom Fridhem 1 som kan bevaras inom planomrddet.

Planomradet har god koppling till lekplatser och friluftsomraden inom gang- och cykelavstdnd, en av dessa ar
Hjortsjon och dess friluftslivsmdjligheter som ligger cirka 300 meter vésterut. Diktan planomradet i nord och i
viést ligger Linnarvikens gronomrade, en gronkil som gar fran Hjortsjon i vést till Yggensjon i 6st. Inom Vst om
planomréadet gér ett storre vatmarksomrade som stracker sig fran planomradet ned till hjortsjon. Befintliga géng-
och cykelkopplingar inom och i anslutning till planomradet dr en mycket virdefull resurs for att det efter planens
genomforande ska finnas goda forutséttningar att fortsatt ha tillgang till lekplatser och friluftsomraden men dven
gestalta trivsamma och gemensamma uteplatser inom fastigheten Fridhem 1.

2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Motiv till regleringar
2.1.1  Allmanplats

GATA — Motiveras med att Jonkopingsvagen ska kunna angdra fastigheten Fridhem 1. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §

GATA, — Lokalgata. Motiveras med att det krdvs en angoéring mellan Jonkdpingsvégen och fastigheten Fridhem
1. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §

NATUR — Motiveras med att sdkerstilla naturvirden utmed Linnarbédcken. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5 §

2.1.2  Kvartersmark

B - Bostidder — Motiveras av att detaljplanen syfte ar att mojliggdra ny bostadsbebyggelse inom planomrédet och
sékerstilla anvindningen for befintliga bostadsfastigheter. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap.

58§
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E: — Transformatorstation - Motiveras av behovet av en ny transformatorstation for att kunna forsorja de
tillkommande bostidderna inom planomrédet med el. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Punktprickad mark — Marken far inte forses med byggnad. Motiveras av behovet att reglera byggritters
omfattning och placering for att uppna bebyggelsefria zoner mot fastighetsgrins och for att skapa utrymme for
angoringsytor och parkering inom kvartersmark. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad. Motiveras av behovet att reglera byggritters
omfattning och placering och for att skapa utrymme for angoéringsytor och ge ramar for placeringar inom
kvartersmark, dir bade komplementbyggnader och parkering kan forekomma. Lagstdd finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §

0, — Marken fir endas forses med byggnadsverk 2,5 meter ovan markplan. Motiveras med att sékra tillgang till
ledningar inom fastigheten Fridhem 1. Lagstdd finns i planoch bygglagen (2010:900) 4 kap. 6 §

h; — Hogsta nockhojd ar 24 meter. Motiveras med att byggnation behover ske pa hdjden da det krévs ytor for
parkering och utemiljo inom fastigheten. H6jden mojliggdr som hdgst se vaningar i planens norra del med ett
avstand pé 45 meter till intilliggande grannfastigheter. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16

§

h, — Hogsta nockhojd dr 10 meter. Motiveras med att befintligt punkthus inom fastigheten Fridhem 1 uppgér till
10 meter, befintligt punkthus avses bevaras. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §

h; — Hogsta nockhojd ar 7 meter. Motiveras med att befintlig villabebyggelse inom planomradet uppgér till 7 till
cirka 7 meter. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §

U, — Markreservat for underjordiska ledningar. Motiveras av behovet att sékra mark som mdjliggora att
rattigheter kvarstar for erforderliga underjordiska ledningar. Lagstdd finns i planoch bygglagen (2010:900) 4
kap. 6 §

e1 — Stodrsta bruttoarea ir 10 000 m? inom anvindningsomrddet. Motiveras av att reglera att mark i lamplig
utstrdckning bebyggs for att skapa 6nskad volym och skala for tillkommande bostadsbebyggelse. Lagstod finns i
plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §

n, — Marken far inte anvindas for parkering. Motiveras av att sikerstdlla att parkering och ddrmed hardgdrande
ytor inte tillkommer dir lokalt omhéndertagande av dagvatten behover mdjliggoras. . Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § 1

n3 — Plantering som exempelvis vixtbaddar, trid och buskar ska finnas mot angrdnsande fastighet. Motiveras
med att sékerstilla att nyplantering forekommer mott grannfastigheter i soder for att minska stérningar fran
parkeringsyta inom fastigheten Fridhem 1. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § 1

fi — Gemensam uteplats ska finnas for stadigvarande vistelse. Motiveras av behovet att gestalta trivsamma och
gemensamma uteplatser inom planomradet, sé att det finns bostadsnéra friyta som &r 1amplig for lek och
utevistelse. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § 1

a1 - Marklov far inte ges for Bostdder forrdn Lokalgata och anslutning till Jonkopingsvagen har kommit till stand.
Motiveras genom att det behdver tillkomma en anslutning till Fridhem 1 fran Jonkdpingsvégen av god kvalitet
for att mojliggora for byggtrafik att ta sig in till fastigheten Fridhem 1.
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a - Bygglov far inte ges for Bostider forrdn Lokalgata och anslutning till Jonkopingsvagen har kommit till
stdnd. Motiveras genom att det behdver tillkomma en anslutning till Fridhem 1 fran Jonkopingsvigen av god
kvalitet for att mojliggdra for byggtrafik att ta sig in till fastigheten Fridhem 1.

3 Genomforandefragor

3.1 Mark- och utrymmesforvary

Detaljplanen omfattar fastigheterna Fridhem 2 (869 kvadratmeter), Fridhem 3 (974 kvadratmeter), Gotastrand
1:10 (1607 kvadratmeter), Trekanten 4 (51 kvadratmeter), Trekanten 3 (32 kvadratmeter) och Trekanten (26
kvadratmeter) som ar privatdgda. Fridhem 1 (9711 kvadratmeter) dgs idag av Vaggeryds kommun men ett
markanvisningsavtal har uppréttats med exploatoren for fastigheten. Gotastrand 1:2 (573 kvadratmeter) och del
av fastigheten Goétastrand 1:1 (3 704 kvadratmeter) 4r kommunalt dgd. Inom Planomradet forekommer dven del
av samfilligheten Torsbo S:1.

3.1.1 Skyldighet inlosen, huvudman

Den mark som avsiitts till allmén plats i detaljplanen &r for allmé@nhetens nyttjande och ska iordningstéllas och
skotas av kommunen. Kommunen ska l16sa in mark for allmén platsmark.

Avsikten dr att fastighetsreglera de delar av fastigheterna Trekanten 4, Trekanten 3 och Trekanten 7 som i
detaljplanen omfattar allmén platsmark, till den kommunala fastigheten Gotastrand 1:1. Avsikten &r dven att
reglera delar av fastigheten Fridhem 1 som omfattas av allman platsmark till den kommunala fastigheten
Gotastrand 1:1.

Fastighetsreglering syftar till att 6verfora mark for att sdkra tillgang till allmén gang- och cykelvég, gatumark
och naturmark.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor
3.2.1 Foréndrad fastighetsindelning

Allmén plats som ligger inom de privata fastigheterna Trekanten, Trekanten 3, Trekanten 7 och Fridhem 1 ska
overforas till den kommunala fastigheten Gotastrand 1:1 genom fastighetsreglering. Aven del av Fridhem 1 ska
overforas till den kommunala fastigheten Gotastrand 1:2 genom fastighetsreglering. Detta kommer genomforas
genom dverenskommelse om fastighetsreglering avtalas mellan parterna/fastighetsiigarna. Overenskommelse om
fastighetsreglering kommer finnas som bilaga till framtaget exploateringsavtal som ska tecknas mellan
kommunen och fastighetségaren

Kvartersmark som ligger inom den privata samfélligheten Torsbo S:1 samt den kommunala fastigheten
Gotastrand 1:1 ska dverforas till fastigheten Fridhem 1 genom fastighetsreglering. Detta kommer genomforas
genom &verenskommelse om fastighetsreglering avtalas mellan parterna/fastighetsigarna. Overenskommelse om
fastighetsreglering kommer finnas som bilaga till framtaget exploateringsavtal som ska tecknas mellan
kommunen och fastighetsdgaren.

Planforslaget forutsitter att delar av fastigheten Gotastrand 1:1 och samfdlligheten Torsbo S:1 sammanléggs till
fastigheten Fridhem | samt att del av fastigheten Fridhem 1 6verlats till fastigheten Gétastrand 1:2.

3.2.2 Rattigheter
3.2.2.1 Servitut

U-omréde avsitts i planen for att sdkra tillgadngen till ledningsomrddena. Eventuellt behov for servitut avseende
ledningar eller tillgénglighet inom kvartersmark studeras i och med utarbetandet av exploateringsavtalet och
sikerstills vid fastighetsbildningen.

10



Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Fridhem 1 med flera

Servitut for befintliga ledningar inom u-omrade pa kvartersmark tecknas mellan ledningsédgare och exploatoren
med syfte att sékra tillgdngen till ledningar.

3.2.2.2 Ledningsratt

U-omréade avsdtts i planen for att sikra tillgangen till ledningsomrddena. Ledningsritterna kan behdva omprovas
vilket sker genom lantmaéteriforréttning. Ledningshavaren ansvarar for att ansoka om ledningsrétt. Exploatoren
tar alla kostnader i samband med forréattningen och eventuell flytt av ledningarna. Behov av eventuella dvriga
ledningsrétter for vatten, spill- och dagvatten studeras i och med utarbetandet av exploateringsavtalet och
sakerstélls vid fastighetsbildningen.

3.3 Tekniska fragor
3.3.1 Tekniska atgarder

Anordnande av hushéllsnéra avfallshantering ska ske inom kvartersmarken. Plats och metod f6r hamtning av
avfall bestims i samrad med SAM. Exploatdren/fastighetsiigaren ansvarar for anordnande av posthantering i
samrad med PostNord. Fordrgjning av dagvatten ska ske inom den egna fastigheten, forslag pa fordrojning
framgér i dagvattenutredningen.

3.3.2 Utbyggnad allman plats

I detaljplanen finns allmén plats for GATA och NATUR. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av allmén plats
GATA,. Kommun ansvarar for skotsel av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

3.3.3 Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad pa kvartersmark och att parkeringsbehov 16ses pé ett varaktigt satt pa
egen fastighet. Exploatoren ansvarar for att iordningstélla gemensam uteplats i kvartersinnergarden sdsom
mojlighet for avfallshantering och posthantering.

Exploatoren ansvarar for dagvattensystem inom kvartersmark. Lokalt omhéndertagande forordas med mojlighet
att fordrdja och infiltrera dagvattnet exempelvis genom stenkistor, genomsléppliga ytor och skalade
dversvamningsytor.

3.34 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och avlopp. Vaggeryds kommun &r
huvudman f6r allménna vatten- och avloppsledningar och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
ledningsnétet. Det dr Vaggeryds kommun som ansvarar for utbyggnad av ledningsniten inom allmén platsmark
och anvisar anslutningspunkter for vidare utbyggnad inom kvartersmark. Inom kvartersmarken ansvarar
respektive fastighetségare for utbyggnad av vatten, spill- och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det
kommunala ledningsnétet i anvisad anslutningspunkt. Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att
uppnd en langsiktig och héllbar dagvattenhantering genom att omhénderta dagvatten pa ett s& naturligt sitt som
mojligt. Enskilda fastighetsdgare dr ansvariga for att hantering av dagvatten, inom den egna fastigheten, sker pa
det sitt som lagstiftning, kommunens dagvattenstrategi och detaljplanen anger. I enlighet med dagvattenstrategin
ska dagvatten i forsta hand omhindertas inom den egna fastigheten. Ar det inte mojligt ska forutsittningar for
avledning till 6ppna 16sningar sdsom diken undersokas i samrad med kommunen. I sista hand skall avledning till
dagvattennitet anviandas. Dagvattenstrategins malséttning och intention ska beaktas vid handldggning av
bygglov. Det finns mdjlighet att ansluta kvartersmarken till anslutningspunkt for kommunalt dagvattensystem.
Ytterligare anslutningspunkt/er d&r mojligt att anordna, vilka anvisas/anordnas av kommunen.
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3.4 Ekonomiska fragor

3.4.1 Planekonomisk bedomning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar kostnader for
utredningar och handlédggandet av detaljplanen i plankostnadsavtalet. Kostnadsfordelning med mera regleras i
framtaget exploateringsavtal. Forrittningskostnader tas av exploatoren enligt sirskilt dtagande. Exploatoren
bekostar utbyggnation inom kvartersmark. Exploatdren bekostar byggnation av ny infartsgata till fastigheten
Fridhem 1.

Planforslaget forutsitter att delar av fastigheten Goétastrand 1:1 och samfalligheten Torsbo S:1 sammanlédggs till
fastigheten Fridhem 1 samt att del av fastigheten Fridhem 1 6verlats till fastigheten Gotastrand 1:2 en
fastighetsreglering ska ske genom en lantmateriforrattning. Samfélligheten Torsbo S:1 ska da upplosas.
Exploatoren/fastighetsdgaren bekostar fastighetsregleringen och uppldsandet av en samfillighet. Fordelning av
forrdttningskostnader regleras i exploateringsavtalet.

3.4.2 Planavgift

Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatdren, varfér kommunen inte ska ta ut
nagon planavgift for atgarder som ér i enlighet med denna detaljplan.

3.4.3 Inlésen

Kommunen ska 16sa in allmén plats med kommunalt huvudmannaskap for fastigheterna Trekanten 4, Trekanten
3 och Trekanten 7. Det sker som fastighetsreglering genom en lantméteriforréttning. Kommunen ansvarar for
ansokan om forrittningen samt kostnaden for densamma. Darutdver ska marken erséttas enligt det
forréattningsbeslut som tas av lantméterimyndigheten.

3.4.4  Driftallman plats

Vaggeryds kommun &r huvudman for allmén plats och ansvarar for drift och underhéll av denna inom
planomréidet. Vaggeryds kommun kommer fa 6kade driftkostnader for allmén plats. I detaljplanen finns allmén
plats for GATA, GATA; och NATUR.

3.4.5 Driftvatten, spill- och dagvatten

Inom allmén platsmark ansvarar Vaggeryds kommun for drift och skdtsel av vatten-, spillvatten- samt
dagvattennitet i egenskap av huvudman for vatten och avlopp (VA-huvudman). Inom kvartersmark ansvarar
fastighetségaren for all drift och underhéll. Med undantag for ledningar inom ledningsrétt/u-omrade dér
respektive ledningsédgare ansvarar for sina ledningar/anlaggningar

3.5 Organisatoriska fragor
3.5.1 Exploateringsavtal

Innan detaljplanen kan antas ska exploateringsavtal tecknas mellan Vaggeryds kommun och exploatdren.
Avsikten med exploateringsavtalet dr att sa 1dngt som mojligt sdkerstilla att detaljplanen kan genomforas pa ett
sédant sétt att krav pé ett vél fungerande bebyggelseomrade blir tillgodosedda. Genom exploateringsavtalet
regleras bland annat parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet, kostnads- och
ansvarsfordelning for planens genomforande och markoverlételse

3.5.2  Markanvisningsavtal

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med exploatoren. Avtalet ger exploatdren ritt att ta fram en
detaljplan for fastigheten Fridhem 1 for bostadsdndamal samt forsta ritt att kopa kvartersmarken inom
fastigheten Fridhem 1 inom planomradet nir detaljplanen fatt laga kraft.
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3,53 Tidplan

EX: Mélsdttningen &r att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomforande:
Beslut om samréad Juni 2024 / 2:a kvartalet 2024

Samrdd Juli 2024 / 3:a kvartalet 2024

Beslut om granskning September 2024 / 3:a kvartalet 2024
Granskning Oktober 2024 / 4:a kvartalet 2024

Beslut om antagande December 2024 / 4:a kvartalet 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla. Savida
beslutet om att anta planen inte dverklagas.

13



Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Fridhem 1 med flera

4 Planeringsunderlag
4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

For planomradet giller fem detaljplaner, delar av dessa detaljplaner kommer ersittas med ny detaljplan. Inom
planomradet géller foljande planer

o Detaljplan Férslag till dndring av stadsplanen for kvarteret
Ankaret med flera (06-Vak-72). Antogs av
kommunfullméiktige 1961-01-30 §4.

Andring av stadsplanen for kv. Ankaret m.fl., samt indring
av detaljplan for kv. Ankaret 1. stg 44 0 45 i kv. Skogslund,
Laga kraft 2019-10-10. Nummer 1 i karta

o Detaljplan Férslag till dndring av stadsplanen for kvarteret
Rédingen m.m (06-Vak-116). Antogs av kommunfullméktige
1966-10-31 1145. Nummer 2 i karta

o Detaljplan Férslag till dndring av stadsplanen for kvarteren
Skolan, Arlan m.fl. (06-Vak-129). Antogs av
kommunfullméktige 1968-04-29 §44.

Andring av stadsplanen for kvarteren Skolan, Arlan m.fl,
Laga kraft 2020-06-03. Nummer 3 i karta

®  Detaljplan Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret |
Férborgen (06-Vak-42). Nummer 4 i karta #A

e Detaljplan Forslag till dndring av stadsplanen for Torsbo o
industriomrdde m.m (06-Vak-98). Antogs av kommunfullméktige 1994.01.27 §5. Nummer 5 i karta

Ii'{;;

!
4
o ¥ T

Samtliga detalj- och stadsplaner 4r lagrade i kommunens arkiv.

4.1.2  Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta till detaljplan for Fridhem 1 med flera daterad 2023-06-12 och fastighetsforteckning till detaljplan
for Fridhem 1 med flera daterad 2023-06-01. Dessa tva dokument &r lagrade i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.3 OQversiktsplan

Oversiktsplan for Vaggeryds kommun, laga krafi 2024-04-26. Oversiktsplanen #r lagrad i kommunens arkiv och
finns tillgdnglig pd kommunens hemsida.

414 Andra kommunala planeringsunderlag
Foljande andra kommunala handlingar har anvénts som planeringsunderlag och hénvisas till i planbeskrivningen.

e  Bostadsforsorjningsprogram, antagen 2021-08-30, kommunens arkiv

e Dagvattenstrategi del 1, antagen 2019-05-27, kommunens arkiv

e Dagvattenstrategi del 2, antagen 2020-01-08, kommunens arkiv

e  Gronstrukturplan, antagen 2020-06-22, kommunens arkiv

e  Handlingsprogram lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05, kommunens arkiv
e  Miljoprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29, kommunens arkiv

e Géng- och cykelvigsplan, antagen 2022-11-22, kommunens arkiv

e Avfallsplan 2023-2030
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4.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
genomforts.

e  Undersokning av betydande miljopaverkan for fastigheten Fridhem 1 med flera, september 2023,
kommunens arkiv

4.1.6  Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) tas infor att
planen stélls ut for granskning.

4.2 Utredningar

e Naturvirdesinventering, Naturcentrum AB, 2022-10-24, kommunens arkiv
e Bebyggelseforslag, ARRHOV FRICK, 2022-09-29, kommunens arkiv

e Bullerutredning, SOUNDCON, 2022-11-30, kommunens arkiv

e  Dagvatten- och skyfallsutredning, SWECO, 2022-11-11, kommunens arkiv

e  Geoteknisk utredning, SWECO, 2022-11-11, kommunens arkiv

5 Planeringsforutsattningar
5.1 Kommunala
5.1.1 Detaljplan

Det aktuella planomradet omfattas till stora delar av en géllande stadsplan, vilken kommer att upphévas i de
delar som berdrs av den nya detaljplanen. Géllande stadsplan “Forslag till &ndring av stadsplanen for kvarteret
Ankaret med flera, Vaggeryds kommun, fran 1961. 06-VAK-72” medger Omrade for hilso- och
socialvardsiandamal ”C” inom fastigheterna Fridhem 1, 2, 3 och Gotastrand 1:10 samt Vattenomrade ”V” inom
fastigheten Fridhem 1, fastigheten Gotastrand 1:1 och samfilligheten Torsbo S:1. Soder om aktuellt planomrade
medges fristdende bostadsbebyggelse "BF” om hogst tva vaningar. Byggritten dr begrdnsad genom
punktprickad mark med bebyggelsefritt avstdind om cirka sex meter till gata och natur.

Utmed Jonkopingsvdgen omfattas gillande stadsplan “Forslag till &ndring av stadsplanen for kvarteren Skolan,
Arlan m.fl. fran 1966, 06-Vak-129 ” av ny detaljplan. Jonkdpingsvigen regleras i gillande stadsplan med
Allmén plats; gata. Ny detaljplan paverkar kvarteret Trekanten som i gillande stadsplan medger friliggande
bostadsbebyggelse "BF” samt omrade for motorserviceindamal ”Tm”. I ny detaljplan regleras del av
kvartersmark inom kvarteret Trekanten till allmén plats "GATA”.

For géllande stadsplan for kvarteret Ankaret m.fl. har en dndring avseende upphévande av tomtindelning skett
med laga kraft 2019-10-10. For gillande stadsplan for Kvarteret Skolan, Arlan m.fl. har en #ndring avseende
upphivande av tomtindelning skett med laga kraft 2020-06-03.

Ovanstaende stadsplaner genomforandetid har 16pt ut men géiller som detaljplaner tills de upphévs eller ersétts
med en ny enligt plan- och bygglagen. Andringarna v stadsplanerna avser upphévande av planbestimmelser
varav ingen ny genomforandetid ar faststilld.
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Bilden ovanfor illustrerar géllande detaljplaner som berdrs av och angréinsar till planforslaget, vilka redovisas
utifrén aktnummer. For mer information om detaljplanerna, se avsnitt 4.1.1.

Planomradet for ny foreslagen detaljplan redovisas ovan med bla linje. Nér denna detaljplan far laga kraft
ersétter den del av 06-VAK-72, 06-VAK-129, 06-VAK-116, 06-VAK-42 och 06-VAK-98.

5.1.2 Planbesked

Den 15 december 2021 § 224 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att limna positivt planbesked och ge i
uppdrag att ta fram ny detaljplan for att mojliggora for fortdtning av fastigheten Fridhem 1 med nya bostader,
enligt 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

5.1.3  Oversiktsplan

I kommunens gillande Oversiktsplan antagen 2024, ir omradet utpekat for pAgiende markanvindning, Bostdder,
Olika former av boende av varaktig karaktdir. 1 dversiktsplanens riktlinjer for bebyggelseutveckling framgar att:

- Kommunen ska prioritera att exploatera och fortdta omraden som avser redan ianspréaktagen mark for att
hushélla med de dndliga markresurserna och viarna om gréna ytor.
- Itdtorterna lokaliseras nya bostadsomraden primért i omraden som har god tillgéng till kollektivtrafik.
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- Ny bebyggelse ska anpassa sig till forutsédttningar som platsen och landskapet ger exempelvis i form av
topografi, vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktar

- Kommunen bidrar och stéller sig positiv till fortdtning av centrala fastigheter med bostéder och lokaler for
kulturaktiviteter. Detta stirker underlag till service i centrum, mdjliggor hallbara resor i vardagen och
hushélla med mark.

- Nya bostadsomréden ska ge mojlighet till varierat bostadsutbud och efterstrava blandade boendeformer det
vill siga smahus, flerfamiljshus av olika storlek och dgandeform.

Utifran riktlinjerna samt att planomréadet ar utpekat med markanvéndningen bostidder bedéms planforslaget vara
forenligt med Gversiktsplanens intentioner da effektivt markutnyttjande sker inom fastigheterna Fridhem genom
bostadsutveckling av redan ianspraktagen mark. Hinsyn behdver tas till bland annat klimatanpassningsatgérder
och att det forekommer buller fran viginfrastruktur som behdver utredas.

5.2  Riksintressen

52.1 Trafikkommunikation

Planomradet omfattas av riksintresse for kommunikation, MSA-yta for Jonkopings flygplats, enligt 3 kap. 8 §
miljobalken (1998:808). En sa kallad MSA-yta (Minimum Sector Altitude) utgdrs av en cirkel med radien 55
kilometer riknat fran flygplatsen landningshjdlpmedel. Inom dessa ytor kan nya hinder ha inverkan pé
flygtrafiken.

5.2.2 Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken (1998:808) —
FM Paverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimih6jd kring en militar flygplats inom vilken
det &r sékert att genomfora in- och utflygningar. Ett militirt MSAomrades utbredning utgérs av en radie om 46
km frén berdrda flygbanors mittpunkt. Inom MSAomréade ska alla hoga objekt remitteras Forsvarsmakten for
beddmning av pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militira del. Hoga objekt definieras som hogre dn
20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de andamal for
vilka omrédena dr mest limpade med hansyn till beskaffenhet och lidge samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sddan anviandning som medfor en fran allmédn synpunkt god hushéllning. Planomradet beror inte mark- och
vattenomraden med sérskilda markanvéndningsintressen som definieras i 3 kap. miljobalken (1998:808).

5.4  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér regler om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Normerna &r
beslutade for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon for att avhjélpa skador eller oldgenheter for
ménniskors hélsa eller miljon. Det finns miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Normerna kan vara
utformade pa olika sétt. Vissa anger tydliga grinsvirden medan andra utgér mélséattningsnormer som anger vad
som ska efterstriavas. Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplanering

51.1 Luft

Trafik och andra utsldppskallor ger upphov till luftfororeningar som vid hdga halter &r skadliga for ménniskors
hélsa. Foljande &mnen har storst betydelse: kviavedioxid (NO2), kolvéten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utsldppen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form av véxthuseffekt”,
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vagtrafiken star dérvid for ett betydande bidrag. Utsldpp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i
anslutning till starkt trafikerade gator och végar kan luftfororeningar na kritiska nivaer av utslédppshalter och
bland andra astmatiker och andra kénsliga personer kan fa andningsbesvér under perioder med hoga
luftfororeningshalter.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft regleras i 5 kap. miljobalken
(1998:808) samt i luftkvalitetsforordningen 2010:477.

Enligt Undersokning av betydande miljopaverkan beddms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig
verksambhet eller verksamhet med andra utslipp i luft. Planomrédet bedéms inte ligga inom omrade som
paverkas negativt av utsldpp fran trafik. Genomforandet av detaljplanen medfor en 6kning av trafik inom och i
anslutning till planomradet, denna 6kning bedoms ddremot inte vara av den omfattningen att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft 6verskrids.

5.1.2 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutdvaren vidtar de skyddsatgérder och
forsiktighetsmatt som kréavs for att forhindra att vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet satt eller dventyrar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsforordningen delas in i ytvattenforekomster och
grundvattenforekomster, for ytvattenforekomster faststills miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk status.
For grundvatten faststélls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Hjortsjon dr den ytvattenférekomst som ér recipient for dagvatten fran aktuellt planomradet. Vattenmyndigheten
som klassar alla vattenforekomster har tilldelat Hjortsjon en God ekologisk status. Den kemiska statusen ar
klassad som Uppnar ej god status.

Det aktuella planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Varnamo-Ekeryd som tilldelats God kemiska och
kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

Enligt Undersokning av betydande miljopaverkan beddms exploateringens paverkan pa recipienten och
grundvattenforekomsten vara marginell och uppskattas inte forsdmra dess status. Enligt framtagen
dagvattenutredning framgar att, i och med recipientens laga kénslighet innebér reningskravet att enkel
dagvattenrening ska upprittas.

5.1.3 Buller

Riktlinjer for trafikbuller vid bostadsbyggnads fasad och uteplats beskrivs i férordning (2015:261) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. For trafikbuller géller att foljande riktvarden inte bor dverstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostdder storre dn 35 kvadratmeter. For en
bostad om hogst 35 kvadratmeter giller istéllet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad. SAMRADSHANDLING Dnr. KS 2022/139 17 (34)

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) dndé overskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av
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bostadsrummen vara véinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Om riktvérdet gillande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA @ndé dverskrids, bor nivan dock inte dverskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudnivd fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

Buller frén spér- och vigtrafik kommer framst fran den dstliga riktningen av planomradet. Se vidare beskrivning
iavsnitt 5.7.1 om omgivningsbuller.

56 Miljo
Riksdagen har faststéllt 16 overgripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som véar miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt héllbara pa sikt. Vaggeryds
kommun har utifrén nationella miljomal och globala mal for héllbar utveckling tagit fram ett miljoprogram for
Vaggeryds kommun. Nedan redogdrs négra av de miljomal som ar sdrskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns
miljo- och hallbarhetsarbete:

Begrinsad klimatpdverkan
Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sékra och trygga cykelvdgar och att utsldppen
av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkopings lén blir ett plusenergildn. Detta gors genom att
producera och anvidnda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkuldr ekonomi som stédjer en
héllbar avfallshantering &r nédvandig. Kommunen strévar efter att ha en god luftkvalité och att minska farliga
dmnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksé planera och bygga for ett samhélle
som tal torka, 6versvimning och skyfall.

Ett rikt viixt- och djurliv

I samhéllsplaneringen ska utpekade grona strak for 16vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjénster. I utformningen av utemilj6er ska stor
héansyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjénster. Kommunen ar restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

5.6.1 Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora méngder kan stélla till problem
med oversvdmningar och bidra med forgiftning av vattendrag. P4 grund av klimatférandringar forvantas fler
perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nér andelen mark dkar som ar bebyggd
eller hardgjord genom exempelvis tillkommande végar innebar det dessutom att mindre méngd vatten kan tringa
ner i marken, vilket ytterligare dkar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi &r det dérfor viktigt
att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mdjligaste mén ska omhéandertas lokalt.

En dagvattenutredning har tagits fram for att undersdka hur dagvattensituationen fordndras av planforslaget och
hur dagvattenhantering kan ordnas. Med avseende pa planomradets lokalisering har dagvattenanalysen gjorts
utifran ett 20-arsregn. Regnet dr berdknat med en klimatfaktor pa 1,25 for att ta hojd for framtida intensiva regn.
Dagvattenutredningen anger foljande:

Foreslagen detaljplan innebar det en 6kad hardgoringsgrad dé befintliga grasytor byts ut mot parkeringsplatser. I
utredning foreslés ett dagvattenhanteringssystem som klarar av att magasinera ett 20-arsregn och mdjliggora sa
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att flodena fran planomradet fordrjs ned till befintliga
floden. Foreslaget dagvattensystem ar framtaget utifran
rekommendationer och instruktioner frdn Vaggeryds
dagvattenstrategi.

Skyfallsanalysen av planomrédet visar att ett mindre
instdngt omrade existerar for befintlig situation. Det
rekommenderas att denna byggs bort for att minska
risken for skador vid skyfall. For framtida bebyggelse ar
det viktigt att inga instdngda omraden skapas, utan att
dagvattnet ges mojlighet att avleda till planomradets
skyfallsstrak. Avledning av skyfall sker ytligt och
avringningsvégen dr vésterut mot Linnarbécken varav det
ar viktigt att barridrer ej skapas i avrinningsriktningen.

Djup pa vattnet i 6versvimningspunkterna. Gron 0—10 cm. Gul 10-30

5.6.2  Naturmiljo

En naturvirdesinventering har tagits fram for detaljplanen, da planomradet angransar naturomradet
Linnarbicken i norr och vist. I naturvirdesinventeringen framkom att inga generella biotopskydd omfattas av
detaljplanen. Objekt med naturvirdesklass 3 — patagligt naturvérde var: ett vattendrag (Linnarbicken), en gravd
damm, en 16vsumpskog och ett omrade kring Linnarbéckens gamla afara. Utéver den grivda dammen inom
fastigheten Gota strand 1:10 patréffas objekt med naturvdrdesklass 3 utanfor eller i plangrénsen i vdst och norr.
Fem naturvardsarter patriffades under inventeringen, dven dessa befinner sig i vatmarken vést om planomradet
samt i den viéstra plangridnsen.

) nventeringsomrade

Naturvardesobjekt — Linje
== Naturvérdesklass 3 - patagligt naturvarde

Naturvardesobjekt — Yta
[ Naturvérdesklass 3 - patagligt naturvérde
[] Naturvérdesklass 4 - visst naturvérde

Naturvardsarter
O Blasflikmossa
@ Harklomossa
@ Missne
@ Skogsalm
@ Skuggsprétmossa

Naturvirdesobjekt som avgrinsades under inventeringen samt noterade naturvdrdsarter.
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5.7 Halsa och sakerhet
5.7.1 Omgivningsbuller

Soundcon har utfort en trafikbullerutredning i U N | ] pne vt
samband med detaljplanearbetet, vilken
redovisar att planomradet ar bullerutsatt fran
végtrafik. De bullerkéllor som bedéms paverka
planomrédet dr JonkOpingsvégen och Storgatan.

Utredningen visar pa att inga bostdder inom
byggnadsalternativen som har fasader med
ljudnivaer &ver riktvardet 60 dBA och samtliga
bostdder inom planomradet bedoms uppfylla
riktvardena vid fasad. Dock framgar att
ekvivalenta ljudnivan vid uteplatser kan utmed
Jonkopingsvagen ej uppfylla riktlinjerna i
forordningen. Férordningen anger da att de A=
bostdder som inte uppfyller detta i direkt ~ ] f ] ["1/ 4

~ S SOUNDCON

ey W SAABEONE

P4 iy o —_—

anslutning till den egna bostaden bor kunna
erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet dar ) }
mojlighet till att placera sédan gemensam uteplatsi markplan pa garden alternativt pa tak.

Ekvivalent ljudniva 1,5 meter éver mark samt i berdkningspunkter

5.7.2 Riskfor olyckor

Planomradet ar inte lokaliserat inom skyddszon for transportled med farligt gods. Europavég 4 och jarnvégen,
vilka &r utpekade som transportleder for farligt gods ligger pa langre avstdnd &n 150 meter fran planomradet.
Nagon specifik riskanalys med anledning av transporter av farligt gods bedoms dédrmed inte behdva goras.

Det finns en bensinstation cirka 200 meter norddst fran niarmsta befintliga bostadsbebyggelse inom planomréadet,
vilken kan medfora forhojda risker for olyckor i planomréadets nérhet. Det framkommer &ven i EBH-stddet att
drivmedelshantering sker. I enlighet med Riskanalys — Bensinstationer i Vaggeryds kommun (2009) uppnar
daremot lokaliseringen av bade befintlig och foreslagen ny bostadsbebyggelse det efterstravande avstdndet pa
100 meter fran exempelvis ndrmsta pump pa bensinstationen, da avstandet &r cirka 200 meter. Féreslagen ny
bostadsbebyggelse planeras inte heller tillkomma narmare dn 100 meter fran bensinstationen.

Vid eventuella olyckor &r raddningstjénsten lokaliserad i centrala Vaggeryd, cirka 1,4 kilometer fran
planomrédets infart. Raddningstjansten bedémer i Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 att
insatstiden till planomradet ryms inom tio minuter fran larm. Det innebér att raddningstjénstens bedoms vara pa
plats inom tio minuter med méjlighet till utviandig livrdddning med utskjutsstege vid hiandelse av olycka sasom
brand eller situationer som kriver utrymning.

For att livraddning och utrymning ska vara mojligt stills vissa krav pa bebyggelsen. Storsta avstand fran
anslutande markniva till fonsters karmunderstycke eller balkongrackes overkant far hdgst vara 11 meter. Marken
behover vara plan fyra meter ut fran fasad. Livraddning och utrymning med utskjutande stegar bedoms vara
delvis mojligt upp till vaning fyra da avstand mellan mark och underkarmstycke for fonster pé fjarde véning
bedoms rymmas inom 11 meters hojd. Da detaljplanen mojliggdr for sex vaningar behdvs vissa byggtekniska
l6sningar genomforas géllande exempelvis trapphusens utformning. Detta ska foljas upp i kommande
bygglovsprévning.

I 6vrigt behdver tillgdngen till slickvatten beaktas. Det finns god tillginglighet till Hjortsjon cirka 300 meter
véster om omradet och Linnarsjon cirka 100 meter dster omomradet, som kan anvéndas for slickvatten.
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Utbyggnaden av ledningsnétet behdver ta i beaktan det som anges i Handlingsprogram lag om skydd mot
olyckor 2022-2026. Programmet anger bland annat att vattenledningarna ska dimensioneras sa att de kan ge
uttag pa 20 liter per sekund nér det avser flerbostadshus. Antal och placeringen av eventuella brandposter
bestdms i samrad med raddningschefen.

5.7.3 Riskfor dversvamning

Skyfallskarteringen for Vaggeryd, framtagen 2022 av WSP pa uppdrag av Lénsstyrelsen i Jonkdpings lén,
redovisar att det finns en eventuell risk for att vattensamlingar ska bildas inom planomrédet men bedomer att
Oversvimningar vid normala fléden inte &r att vinta, utan vid ett 100-arsregn med maximalt vattendjup och flode
ar det att vénta. Dértill visar karteringen mindre omraden som dven efter 10 timmar &r vattenfyllda. Dessa ar
bland annat lagpunkter inom planerad bostadsmark.

Vid genomf6rande av detaljplanen &r det viktigt att tillse att ytlig avledning kan ske sa att vatten inte riskerar att
bli staende dér det kan skada bebyggelse eller infrastruktur. Att eventuell dversvamning skulle orsaka problem
nedstroms bedéms som lag. I dagvattenutredningen framgar att i dagsldget ansamlas en begransad mangd
dagvatten inom planomradet. Vid skyfall avleds majoriteten av dagvattnet pa ytan och véldigt lite tas omhand via
infiltration.

Vid ett skyfall i befintlig situation berdknas infiltrationen vara sa pass liten att den &r forsumbar. Av den
anledningen sa kommer troligtvis ett framtida skyfall, exklusive klimatfaktor, att ge upphov till liknande stora
floden trots den planerade hardgoringsgraden.

5.74 Risk for erosion, skred och ras

I enlighet med genomford geoteknisk markundersokning och stabilitetsberdkningar bedoms genomférandet av
planforslaget inte innebéra risk for erosion, skred och ras. Stabilitetsberdkningar visar pa att stabiliteten inom
omradet bedoms vara tillfredstéllande. Dock framgér att vid markbelastning ndrmare dn 7,0 m fran
Linnarebédcken bor en detaljerad stabilitetskontroll utforas.

Utredningen foreslar palning alternativt plattgrundliggning for ny byggnation inom planomradet samt séttnings-
och stabilitetsforhallanden bor utredas ndrmare nér hdjder, laster och exakta planldgen for byggnaderna har
arbetats fram

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse
Planomradet finns inte registrerat i EBH-stddet avseende potentiellt fororenade omraden. Objekt i EBH-stodet i
planomridets omgivning bedéms inte paverka lampligheten for bostadsdndamél inom planomradet.

I en av de befintliga byggnaderna inom fastigheten Fridhem 1 har tandldkarmottagning huserat. En sanering av
kvicksilver genomfordes 2016, invdndiga ledningar &r uppmaérkta och ska hanteras som farligt avfall vid rivning.

5.8 Geotekniska forhallanden

Halten radon miits i Becquerel per kubikmeter luft (Bq/m3). Byggnader bor utformas sé att radonhaltens
arsmedelvérde inte overstiger 200 Bq/m3 och gamma-strilningsnivan inte éverskrider 0,3 pSv/h i rum dér
personer vistas mer 4n tillfalligt. Enligt Vaggeryds kommuns dversiktliga radonkartor, fran kartering 2006,
beddms planomradet utgéra normalriskomrade for markradon. Detta Gverensstimmer med den geotekniska
undersékningen som Sweco Sverige AB genomforde 2023 pa uppdrag av kommunen, dér radonmaétningarna
inom planomradet gav radonhalter i jordluft pa mellan 11 - 14 kBq/m3 och klassar marken som
normalradonmark. Vid byggnation skall minst radonskyddande atgérder for normalradonmark ske vid
grundldggning. Nya byggnader ska ges ett tekniskt utforande sa att gransvardet for radon inte verskrids vilket
foljs upp vid bygglov.
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Planomradet bestar enligt SGUs (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta av isélvssediment, sand.
Plattgrundlédggning kan vara en lamplig grundldggningsmetod forutsatt att organiska- och 16st lagrade jordar
schaktas bort till fast lagrad friktionsjord. Det bor observeras att schaktarbeten under grundvattenytan kan vara
besvérande. Tillféllig avsdnkning av grundvattennivan far endast utféras om det &r uppenbart att varken
allménna eller enskilda intressen skadas. I annat fall krévs tillstand enligt miljobalken.

Séttnings- och stabilitetsforhallanden bor utredas ndrmare nér hojder, laster och exakta planlédgen for
byggnaderna har arbetats fram.

5.9 Hydrologiska forhallanden

Planomradet bestér enligt SGUs (Sveriges geologiska undersdkning) jordartskarta av isdlvssediment, sand. Med
denna bakgrund har Sweco i samband med den geotekniska undersokningen installerat grundvattenror vilka
redogjort for att lodning av grundvatten i grundvattenror uppmdtts till ca 1,7 — 2,6 m under markytan. Det hér
innebdr att det finns goda forutsittningar for infiltration, dagvatten och goda forhéllanden. Vid den geotekniska

undersokningen har det dven patréiffats fritt vatten i samband med skruvprovtagning ca 0,6 — 1,8 m under

markytan. Det bor observeras att grundvattenytan kan variera beroende pa arstid och rddande véaderlek

5.10 Fysisk miljo

5.10.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden

Nord och vist om foreslaget planomrade stricker sig Linnarbackens vatmarksomrade vars grona strék &r av stor
betydelse for bland annat lek- och rekreationséndamal. Gronstrukturplanen (2020) redogor for att
Linnarbacksstraket utgor en del av ett storre omrade som striacker sig mellan Hjortsjon och Linnarparken samt att
dess grona strak dr betydelsefullt som bade ordrt naturomrade men &ven for friluftslivsaktiviteter. Cirka 300
meter vister om foreslaget planomradet finns Hjortsjon och dess vattenlandskap som erbjuder vandringsleder
och rekreativa upplevelser for olika aldrar, med bad- och campingplats som en viktig malpunkt for bade kort-
och ldngvarig aktivitet. Det finns i den norra dnden av Hjortsjon dven mojlighet for skogspromenader och
rekreationsaspekter som att plocka bar och svamp. Ett lekparksstrék finns dven utmed Hjortsjon. I 6vrigt finns
goda gang- och cykelforbindelser mellan olika malpunkter och foreslaget planomrade &r strategiskt lokaliserat i
nirheten av samtliga.

5.10.2 Bebyggelse och stadsbild

Inom planomréadet utgdrs befintlig bebyggelse av tre stycken friliggande villor, ett punkthus i tre vaningar, ett
flerbostadshus om tva vaningar med sadeltak. Oster om planomradet bestar bebyggelsen av villabebyggelse
mellan en till tva vaningar. S6der om planomradet bestar bebyggelsen av en variation av villor i en till tva
véaningar, flerbostadshus om tvéa vaningar med inredd vind. Fasaduttrycken pa bebyggelsen i niromradet varierar
allt ifran brunt tegel till ljus savdl som mork platfasad och trafasad. Taken inom planomradet och i ndromradet
bestér av en variation av sadeltak och platta tak.

5.10.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till personer med nedsatt
rorelseformaga och/eller orienteringsférméga. Varken det foreslagna planomradet eller dess ndrmsta omgivning
innehaller storre hojdvariationer, vilket gor det enkelt att tillgédnglighetsanpassa. Det dr viktigt att sékerstilla
tillgénglighetsanpassning av végar utifran aldersperspektiv.

5.11 Sociala forutsattningar

Plan- och bygglagens (2010:900) portalparagraf 1 kap. 1 § anger att bestimmelser om planldggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hénsyn till den enskilda méanniskans frihet, frimja en samhéllsutveckling
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med jamlika och goda sociala levnadsfoérhédllanden och en god och langsiktigt héllbar livsmiljo for médnniskorna i
dagens samhille och for kommande generationer. Planomradet 4r sedan tidigare ianspraktaget med bostidder och
en fortdtning i enlighet med detaljplanen bidrar till ett mer differentierat bostadsutbud i centralorten Vaggeryds
som annars bestar av cirka 70 % av bostider i smahus. Olika upplatelseformer 4r avgorande for att skapa
mangfald och okar i forlangningen dven jamlikheten i mojlighet till exempelvis hyres- eller bostadsritter som
mojliggor en hallbar savél som klimat- och miljovénlig levnadsstandard. Detaljplanen kan déremot inte reglera
upplatelseform, men mojliggoér for nya flerbostadshus. Det finns ett socialt virde i att Fridhem ér strategiskt
lokaliserat i ndrheten av exempelvis storre gronomraden for lek- och rekreationsdndamal som kan generera en
forbattrad folkhélsa och hilsosam livsmilj6. Fortsatt kan de 6ppna gronytorna inom och i anslutning till
planomradet inneha social vdrden, detta da de kan underldtta skapandet av sociala nédtverk och verka for social
inkludering hos béde barn och vuxna genom kulturella ekosystemtjadnster. Dels dven mdjliggora bostadsnéra
avkoppling och dterhdmtning. Planomradet ligger dven i nérhet till kollektivtrafik i form av busstopp for bland
annat buss 500 som gar mellan Jonkoping och Varnamo med stopp i Skillingaryd.

5.12 Teknik
5.12.1 Vatten och spillvatten

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsanldggningar med tillhérande ledningar inom tétorterna i
kommunen. Planomrédet ligger inom verksamhetsomrédet for kommunalt vatten och avlopp och befintliga
ledningar for vatten och spillvatten finns i anslutning till planomréadet. Ny foreslagen bebyggelse ska anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsnétet, denna anslutning kan ske i dialog med tekniska forvaltningen i
Vaggeryds kommun. Déarutdver dr avsikten att infiltrera dagvatten lokalt i sa stor utstrickning som mgjligt.
Befintlig dagvattenledning férekommer inom planomradet.

5.12.2 Elférsorjning

For distributionsnétet ansvarar Vaggeryds Energi AB (VEAB) som har elndtskoncession. Befintliga elledningar
finns i utmed Jonk&pingsvégen. Elndtet kommer byggas ut inom planomrédet till ny foreslagen bebyggelse och
en transformatorstation tillkommer inom planomradet i den yta som regleras med E i plankartan.

5.12.3 Fiber

Fiberledningar passerar under Jonkopingsvégen, vilket regleras i detaljplanen med ett u-omréde for att
sékerstilla att ledningarna fortsatt ska vara tillgéingliga. Mojlighet finns till att ansluta ny foreslagen bebyggelse
till fiberledningarna. For fibernétet ansvarar Vaggeryds Energi AB (VEAB).

5.12.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvidndas. Daremot ser Vaggeryds kommun
gérna att foreslagen ny byggnation ansluts till fjarrvirmenétet eller ges annan uppvarmning baserad pa
fornyelsebara energislag. Mojlighet finns till att ansluta ny foreslagen bostadsbebyggelse till befintliga
fjérrvarmeledningar som ar utbyggda. Ledningarna for fjarrvirme passerar under Jonkopingsvagen och dérefter
genom fastigheten Fridhem 1, vilket regleras i detaljplanen med ett u-omrade for att sdkerstélla att ledningarna
fortsatt ska vara tillgédngliga och detaljplanen &r utformad for att mojliggdra ledningsdragning av fjérrvarme. For
fjarrvirmendtet ansvarar Vaggeryds Energi AB (VEAB).

5.12.5 Avfall

Avfallshanteringen kan samordnas inom fastigheten Fridhem 1 genom att mark anordnas av exploatdren for
detta, forslagsvis vid gemensam parkering. Detta for att underlétta en enkel upphdmtning for de
avfallshanteringsfordon som anvinds. Miljorum kan dven anordnas vilka kvarterets boende far tillgang till.
Fastighetsnira insamling tilldmpas genom att tillimpa fraktioner for alla forpackningsmaterial. Komplement till
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avfallshantering finns inom eller i néra anslutning till tdtorten, sdésom &tervinningsstationer och
atervinningscentral.

Kommunalforbundet SAM ansvarar for avfallshantering i bland annat Vaggeryds kommun

5.13 Service

Planomradet ligger cirka 1,4 kilometer i gangavstand fran Vaggeryds centrum och station. I centrum finns bade
offentlig och kommersiell service, i form av afférer, dldrevard och barnomsorg. Beldget cirka 350 meter norr om
planomradet, pa den &stra sidan av Jonkopingsvégen, finns dven livsmedelsaffaren Coop. Cirka 250 meter
vésterut fran planomradet finns Fenix kunskapscentrum som &r ett gymnasium och Forskolan véxthuset.
Gymnasiet ligger samlat med kommunens bibliotek och kulturskola. Ytterligare cirka 150 meter soderut fran
planomrédet finns Hjortsjoskolan F-9. Med nya bostédder foljer inflyttning och befolkningsdkning. Detta innebar
i sin tur fler barn och ungdomar i kommunen som alla har ritt till skola i en bra miljo. Skol- och forskoleplatser i
Vaggeryds tatort behdver beaktas, da fler lokaler eventuellt kan behdvas. I ett framtidsscenario blir forskolan i
utvecklingsomradet Yggen cirka 1 kilometer dsterut om planomradet mest aktuell for barnfamiljer

5.14 Trafik och mobilitet

Mobilitet handlar om ménniskors mdjlighet att transportera sig sjélva och gods till de platser de vill na.
Vaggeryds kommun har bland annat mal enligt Miljoprogrammet att det ska finnas en attraktiv kollektivtrafik
och att fler i kommunen ska cykla pa trygga cykelvégar. Avsikten dr att minska bilberoendet och frdmja hallbara
transporter som leder till minskade utslédpp av koldioxid och farliga partiklar. Befintlig gdng- och cykelvégsplan
for Vaggeryds kommun omndmner vikten av att forbéttra forutsittningarna for gdng- och cykeltrafikanter utmed
det befintliga nétet sdval som utbyggnaden av nya gang- och cykelvégar for att anpassa trafikinfrastrukturen
savil som trafiksdkerheten utefter nya forutsédttningar som uppstér. Detta innebér att oskyddade trafikanter och
valet av miljovinligare transporter beaktas i hogre man vid bland annat ny bostadsbyggnation.

5.14.1 Viktiga kopplingar
Det befintliga gng- och cykelstrdket inom planomradet utmed Jonkdpingsvagen ér en viktig sammankopplande

lank mellan Vaggeryd, Byarum och Travbaneomradet med verksamheter. Detta strak fér i detaljplanen fortsatt
funktion.

5.14.2 Utformning av gator

Planomradets lokalisering medfor en direkt koppling till befintlig gdng- och cykelvig utmed Jonkopingsvéigen
och Storgatan.. Detaljplanen sakerstéller ett tillrdckligt utrymme for fortsatt gang- och cykelvdgen utmed
Jonkopingsvagen. Gator och gang- och cykelvégar ska byggas ut till minst samma standard som i kommunens
tatorter 1 Ovrigt. Gator som inte separerar oskyddade trafikanter med andra har mestadels bredd pa 7 meter
inklusive kantveck. Huvudstrak for gang- och cykeltrafik har i huvudsak en bredd pa 3 meter. Korsningen
Jonkopingsvéigen — Storgatan ger utrymme for framtida sékrare trafiklosningar.

5.14.3 Trafikfloden

Planomradet ansluter till Jonkdpingsvigen och till Skogsvégen i sdder. Via Jonkopingsviagen nds Europavig 4
och vidare Varnamo och Jonkdping inom cirka 30 minuter med utgangslige fran planomradet. Samtliga végar i
anslutning till planomradet har kommunalt huvudmannaskap. Hastigheten utmed Jonkdpingsvagen ér i dagslaget
40km/h och har inga direkta utfarter fran enskilda fastigheter. Antalet fordon utmed Jonkopingsvigen uppméttes
ar 2020 till 5273 fordon/ADT (&rligt genomsnittligt trafikflode per dygn) cirka 80 meter norr om planomrédet.
Den genomsnittliga trafikméngden per timme &r berdknad till 600 och antalet fordon i kategorin tung trafik &r 1
938 fordon/ADT.
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Utmed Jonkdpingsvédgen norrut i riktning mot Europavig 4 utgdrs 14 % av tung trafik. Utmed Jonkopingsvigen
finns ett befintligt gdng- och cykelstrdk som leder sdderut till Vaggeryds centrum och station samt norrut till
Travbaneomridet med verksamheter och Byarum via en separat gdng- och cykeltunnel under Jonkopingsvégen.

Planomradets angoring sker fran befintlig infrastruktur.

5.14.4 Kollektivtrafik

Pendlingsmojligheterna till och frdn Vaggeryd ar generellt goda for bade bil-, buss- och tagtrafik. Europavég 4 ér
dragen vister om Vaggeryds tétort vilket innebér att boende inom planomradet har en god tillgdnglighet till det
nationella véagnétet. Regionbuss linje 500, snabbuss mellan Varnamo och Jonkoping, kor forbi Vaggeryd via
Jonkopingsvagen varje halvtimme. Ytterligare regionbussar avgér fran Vaggeryds station dér dven tagtrafiken
avgar med regelbundna avgéngar till Jonkoping, Néssjo och Varnamo. Vaggeryds station ligger cirka 1,4
kilometer i gdngavstand syddst om planomradet med goda géng- och cykelvégar.

Cirka 100 meter norr om planomradet finns befintlig hallplats for regionbuss: linje 500 (Varnamo-Jonkoping),
linje 133 (Torsvik - Vaggeryd — Varnamo) samt linje 136 (Hestra - Gnosjo - Vaggeryd). Regionbuss linje 133
och linje 136 stannar dven cirka 350 meter soder om planomradet. Det hér innebér att det fortsatt kan forbli en
god kollektiv anslutning for bade befintliga och framtida boende inom plaomrédet. Pa detta vis frimjas en
héllbar region- och samhéllsutveckling, vilken kan gora vardagslivet enklare samt 6ka andelen héllbara resor
med kollektivtrafik, gdng och cykel.

5.14.5 Angoring och parkering

Vaggeryds kommun har ingen parkeringsnorm eller tillhdrande parkeringstal. En bedomning av parkeringsbehov
gors 1 varje respektive situation. Detaljplanen skapar forutsittning for i genomsnitt 1 parkeringsplatser per bostad
inklusive besok. Parkeringsbehov for befintlig och tillkommande bebyggelse ska tillgodoses inom
kvartersmarken och ddrmed ska kvartersmarken vara tillgénglig fér anordnande av parkering. Inom planomréadet
regleras med prickmark och korsmark for att sékerstélla att ta for parkering finns inom kvartersmarken. Denna
mark far av den anledningen inte bebyggas med bostadshus. Angoring till fastigheten Fridhem 1 sker fran
Jonkopingsvégen via ny anslutningspunkt som i plankarta ér reglerat med GATA,. Utdver det kan behovet av
cykelparkeringar inomhus tillgodoses med cykelforrad i anslutning till bostadshusen och cykelplatser utomhus
kan anldggas i anslutning till entréerna.

Fastighetsdgaren kan uppldta mark for exempelvis bilpool eller elcykelpool och ett sédant dtagande kan innebara
ett mindre parkeringstal &n ovan ndmnt savil som en uppmuntran till andra alternativa transportsétt.

5.14.6 Dimensionerande fordon

Vid dimensionering av det lokala gatunitet beaktats reguljar lastbilstrafik, som exempelvis
avfallshanteringsfordon, utifrén dess behov och att de inte ska behdva backa. Gatustrukturen intill planomradet
ar dimensionerad for att kunna hantera avfallshanteringsfordon som inte behdver backa och trafiksdkerheten blir
da dven hogre, inom planomradet kan avfallshanteringsfordon vinda inom mark avsedd for parkering, fragan
studeras vidare vid bygglov. Planforslaget dr forenligt med att underlétta en enkel upphédmtning for de
avfallshanteringsfordon som anvénds, se avsnitt 5.12.5 om avfall for mer information.

6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Inom planomrédet tillkommer byggritt for bostidder pa privatdgd mark. Néar detaljplanen fatt laga kraft kommer
fastighetsréttsliga atgérder behdva genomforas for att sammanlédgga fastigheter inom kvartersmark till en och
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samma fastighet. Dértill behdver del av privatidgda fastigheter dverforas till kommunens fastighet, i syfte att

utgora allmén platsmark.

Innan detaljplanen kan antas ska exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetséigaren tas fram.
Overenskommelse och bland annat ansdkan om fastighetsreglering avseende allmiin platsmark kommer att tas
fram till det exploateringsavtal som ska tecknas med fastighetsdgaren. Exploateringsavtalet ska vara

undertecknat av fastighetsdgaren innan detaljplanen kan bli antagen.

Frén
fastighet/samfillighet

Till fastighet /
samfillighet

Yta i kvim

Notering om fordndrad
markanvindning

Trekanten 1:4

Gotastrand 1:1

47 kvm

Kvartersmark inom géillande
detaljplan, blir till allménplats,
GATA. Utmed
Jonkopingsvigen

Trekanten 1:3

Gotastrand 1:1

37 kvin

Kvartersmark inom géillande
detaljplan, blir till allménplats,
GATA. Utmed
Jonkopingsvigen

Trekanten 1:7

Gotastrand 1:1

24 kvm

Kvartersmark inom géllande
detaljplan, blir till allménplats,
GATA. Utmed
Jonkopingsvigen

Gotastrand 1:1

Fridhem 1

544 kvm

Kvartersmark inom géillande
detaljplan, C, blir till
kvartersmark, B.

Fridhem 1

Gotastrand 1:1

1455 kvm

Kvartersmark inom géllande
detaljplan, C, och allmén plats
, N, blir till allmén plats natur
samt gata.

Torsbo S:1

Fridhem 1

140 kvm

Kvartersmark inom géllande
detaljplan, C, blir till
kvartersmark, B.

I detaljplanen dr omradena for allménnyttiga underjordiska ledningar, inom kvartersmark, markerade med ul.
Aktuella ledningar kan med stod av detta markreservat sékras genom att fastighetségare och ledningsinnehavare

tecknar servitutsavtal.

6.2 Natur

6.2.1 Gronomrade

Planomradet ar sedan tidigare ianspraktaget med bebyggelse och det innebir att obebyggd natur- eller skogsmark
ej tas i ansprak, vilket innebar att foreslagen fortétning inte genererar en forsamring av ekosystemtjinster da
planomradet ej omfattas av stdrre ekosystemtjénster idag. Visserligen betyder en fortdtning av fastigheten
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Fridhem 1 att de grdsmatsytor som finns idag till stor del omvandlas till hardgjorda ytor for byggnader eller
parkering. For att sékerstilla naturvirden som &r patréffade i anslutning till planomradets vistra sida inom
Linnarbiackens vatmarksomrade regleras delar av ytan mot Linnarbacken till natur och ska skdtas enligt
kommunens ské&tselplan. For att framja de befintliga naturvirdena inom markanvandningen natur foreslas
marken skotas som dngsmark. Planforslaget reglerar ytor med prickamark som ej far anvindas for parkering,
intentionen med dessa ytor ar att bevara befintliga gronytor samt skapa gemensam utemiljé for boende inom
fastigheten Fridhem 1.

6.3 Milj6
De miljomal som ar sarskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljé- och héllbarhetsarbete ar begréansad

klimatpéverkan, god bebyggd milj6 samt ett rikt djur- och véxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa
dessa miljomal.

Hallbara transporter och resor

Mal 1. Alla nya bostadsomréden har tillgdng till minst ett av f6ljande alternativ: god kollektivtrafik (400 meter
till busshallplats), tillgang till bilpool/elcykelpool, tillgang till laddning av elbil och/eller anslutning med trygga
och sikra cykelvigar.

e Narmsta bullhéllsplats finns inom 100 meter fran planomradet.

e Planomrédet kopplas fortsatt ssmman med befintlig gdng- och cykelvidg avseende nabarhet till
maélpunkter.

e Fastighetségaren kan upplata mark for bilpool eller elcykelpool.

Strategi 5. Kommunen ska ha trygga, sikra och léttorienterade gédng- och cykelvigar som binder samman
malpunkter. Sarskilt fokus ska ldggas pé cykelvégar till och fran skola och fritidsaktiviteter.

e Planforslaget tar hdansyn till befintliga gang- och cykelvédgar samt foreslar en ny gang- och cykelvig
utmed Jonkopingsvagen for att dels oka sdkerheten for oskyddade trafikanter. Dels dven frimja gang-
och cykeltrafikanters framkomlighet.

Energi
Strategi 3. Vaggeryds kommun prioriterar fjarrvirme som uppvarmningslosning i kommunens
bebyggelseutveckling.

e Detaljplanen skapar forutsittning for fjarrvirmeanslutning, daremot har inte detaljplanen stod i att
reglera typ av uppvarmningslosning.

Luft och kemikalier
Mal 5. Det ska finnas skugga vid alla forskolegardar, skolgardar, kommunala dldreboenden, kommunala
bostadsomraden, kommunala idrottsplatser och offentliga platser senast &r 2025.

e Bevarande av intilliggande naturmilj6 i Linnarbacksomradet vilket ger skugga och svalkande
gronstruktur for olika malgrupper som kan vara sarbara for exempelvis virme.

Klimatanpassning
Strategi 1. I Vaggeryds kommun tar vi hdnsyn till och planerar véra samhéllen utifran risken for skyfall, torka,
vérmebolja och erosion.

e Konsekvenser for fraimst skyfall och virmebdlja har bidragit till planforslagets utformning och
rekommendationer.

Grona och blda miljéer

Mal 4. Den biologiska méngfalden och bla infrastrukturen ska stérkas och etableringen av vattenlevande invasiva
arter ska motverkas.
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e I planforslaget tas till storsta del inga gronomréden i ansprék. Innergardarna i anslutning till
bostadshusen kommer f& 6kade kvaliteter med bland annat gemensam uteplats och nyplantering.
Linnarbécken bevaras och gronytor utmed bécken stérks.

Mal 5. Kommunen utformar grona skolgérdar och grona utemiljoer vid véra dldreboenden, gruppbostéder,

daglig verksamhet, kommunala bostadsomréden samt grona offentliga miljoer. Gronytorna ska vara

generdsa och vilkomnande kring husen med plana gangvigar, odlingsmdjligheter, frukttrdd och béarbuskar.

e Aven om det inte #r ett kommunalt bostadsomrade foreslas det i planforslaget, i samrad med
exploatoren, att gemensam uteplats for stadigvarande vistelse ska finnas och att plantering av
exempelvis vixtbaddar, trdd och buskar ska finnas inom innergardarna.

Mal 7 och 8. Trdd i stadsmiljon sparas dér s& ar mojligt. Sarskild vikt ligger pé att spara och virna om
skyddsvirda trid. Aterplantering av trid ska utforas i vira samhillen. Vid exploatering i vira samhillen ska
nedtagna trid alltid erséttas.

e I planforslaget tas till storsta del inga gronomraden i ansprak.

Natur

Strategi 1. Utpekade grona strak for lovskogen, grismarkerna, vatmarkerna samt vatten prioriteras i
samhillsplaneringen for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. Vérdefulla vatmarkerna
(klass 1 och 2) bor undantas fran exploatering.

e Detaljplanen varken omfattar eller foreslar exploatering inom strategiskt viktiga gronstrak, vilka fortsatt
kan ha strategisk betydelse for dagvattenhantering vid hoga floden i vattendrag.

6.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprittande eller dndring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomforande kan antas
medfora betydande miljopéaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobeddmning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Kommunen gor med hénvisning till genomford
undersdkning beddmningen att betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av planforslaget varfor
fortsatt strategisk miljobedomning inte anses nddvéandig och en strategisk miljobedomning behdver inte
upprittas.

6.3.2 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jaimfort med nuldget. Hantering
av dagvatten behdver skapas och anldggningen behdver ha bade fordrdjande och renande effekt for att inte
paverka nedstroms omriden pa ett negativt sitt. Bedomningen &r att det inom det aktuella planomradet kommer
finnas plats och méjlighet att skapa dagvattenlosningar som renar och fordrdjer sa att recipienten och nedstréms
omraden inte paverkas pa ett negativt sitt.

For att inte 0ka risken att narliggande vattendrag svimmar 6ver foreslas att allt tillkommande vatten fran
exploateringen fordréjs inom planomradet. For att fordrdja 120 /s till 55 1/s krdvs en magasineringsvolym pa 38
m3. I och med planomradets goda infiltrationsformaga kan magasinbehovet sénkas dé visst utflode sker via
grundvattenbildning. Den hydrauliska konduktiviteten 3,46x10-5 m/s &r samma som en infiltrationshastighet pa
125 mm/h, vilket motsvarar 125 1/h/m2. Den totala volym dagvatten som kan omhéndertas genom infiltration
beror ddrmed pa infiltrationsytans area. En storre infiltrationsyta ger saledes ett mindre ytligt fordréjningsbehov.

For att planomrédets dagvattenfloden ska kunna omhéndertas via infiltration rekommenderas 6versilningsyta
med uppsamlingsdike inom planomradet. Detaljplanen reglerar med bestimmelsen n2 — marken fair inte
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anvéndas for parkering att delar av befintliga griasytor inom fastigheten Fridhem 1 kvarstar for att kunna
omhinderta dagvatten. Detta medfor goda mojligheter till att fortsatt hantera bade kraftiga skyfall och dagvatten
inom planomrédet.

6.4 Miljokvalitetsnormer
6.4.1 Luft

Den trafikdkning som blir resultatet av den foreslagna bostadsbyggnationen ger 6kade luftutslédpp. Paverkan
beddms ddremot som ringa och det finns ingenting som tyder pé att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att
overskridas.

6.4.2 Vatten

Dagvatten ska hanteras sa lokalt som mojligt genom infiltration, men genom att infiltrera dagvattnet riskerar
eventuella dagvattenféroreningar spridas till grundvattnet. Med avseende pa markanvéndningen (bostadsomrade)
beddms fororeningshalterna vara laga. Hogre fororeningshalter dr dock att forvénta i anslutning till planomradets
parkeringsplatser, varav eventuell rening kan behdva utformas dér. Recipienten for planomréadet ar
grundvattenforekomsten Varnamo-Ekeryd och ytvattenférekomsten Hjortsjon, vilken klassas som medel sett till
skyddsvirde och kénslighet och den bedoms inte paverkas negativt vid genomforande av planforslaget om ovan
rekommendation f6ljs. Bedomningen é&r att atgirder for dagvattenhantering gillande fordrdjning, infiltration och
rening bidrar till att dagvattnet inom planomradet inte riskerar att forsdmra statusen for recipienterna negativt
och att miljokvalitetsnormer inte riskerar att verskridas.

6.5 Halsa och sakerhet
6.5.1  Omgivningsbuller

Forslaget till fortatning inom planomréadet innebér nya bostadshus ndrmare Jonkdpingsvdgen som &r en
valtrafikerad kommunikationsled. Skyltad hastighet utmed Jonkdpingsvagen dr 50 km/h. Bostadsbebyggelsens
orientering och uteplatsers utformning har beaktats utifran berédknade bullernivéer fran vdg- och spartrafik for att
planerade byggritter inom planomradet ska uppna goda ljudférhallanden i enlighet med férordning (2015:261)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Se mer i tidigare avsnitt 5.4.3 om buller och 5.7.1 om omgivningsbuller.

6.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Ingen miljoteknisk undersdkning har inte tagits fram inom planarbetet, detta dé detta inte ansetts nddvéndigt.
Den befintliga byggnaden med tidigare tandldkarmottagning har sanerats 2016 och ledningar inom byggnaden
har mérkts och ska hanteras som farligt avfall vid renovering eller rivning. Vid grdvning for grundldggning bor
iakttas behov av miljokontroll med provtagning vid tecken pé fyllningsmassor med eventuell inblandning av
avfall, fargforandring och/eller avvikande lukt etcetera.

6.5.3 Oversvdmning

For att forhindra skador pa befintliga och tillkommande bostadsbyggnader vid vattensamlingar som kan uppsté
vid 100-arsregn krévs det att bebyggelsen placeras hogre én intilliggande mark och infrastruktur. Befintlig
marknivad kommer ddrmed pé vissa stéllen behova justeras vid byggnation. Detta for att floden vid skyfall ska
rinna bort frén bostadshusen, mot gata eller gronytor for vidare infiltration, fordrdjning och avledning till
recipient. Léagre liggande mark sdsom kvartersinnegardar, parkeringsplatser, gator och naturmark kan vid
nederbord tillatas versvimmas.
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6.5.4  Olyckor

Inga strackningar med rekommenderad vig for farligt gods finns inom 150 meter fran planomradet. Vid hdndelse
av olycka beddms framkomligheten for riddningstjansten vara god samtidigt som det vid behov ar mdjligt att
utrymma kvarteret planomrédet via kvartersgator eller den planerade gédng- och cykelvigen utmed
Jonkdpingsvigen som angriansar kvartersmarken.

6.5.5 Erosion, skred och ras

Enligt uppréttad geoteknisk markundersdkning bedoms de geotekniska forhallandena vara av sddan karaktar att
de inte hindrar eller ger restriktioner i genomforandet av planforslaget. Sattnings- och stabilitetsforhallanden bor
utredas ndrmare nir hojder, laster och exakta planldgen for byggnaderna har arbetats fram. I den geotekniska
undersdkningen rekommenderas djupgrundlaggning alternativt plattgrundlédggning, vid djupgrundlaggning ska
nérheten till befintliga byggnader tas i beaktning da det innebar risk for problem med omgivningspaverkan vid
palningsarbeten. Risken &r i forsta hand forknippad med vibrationer. Provpalning bor dérfor genomforas med
samtidig métning av vibrationsnivéer vid nirliggande befintliga byggnader. For plattgrundlidggning ska det
observeras att detta innebér schakt till ca 2,3 m under grundvattenytan som kan vara besvirande vid
schaktarbetet. Tillfdllig avsdnkning av grundvattennivan far endast utféras om det dr uppenbart att varken
allménna eller enskilda intressen skadas. I annat fall krévs tillstand enligt miljobalken.

Se tidigare avsnitt 5.7.4 om risk for erosion, skred och ras.

6.6 Sociala konsekvenser

Genom detaljplanens utformning finns mojlighet till social samvaro inom kvarteret sdvél for boende i
niromradet. Viktigt r tillgdngligheten till allménna platser liksom att utemiljder inom kvartersmarken utformas
inkluderande oavsett aldersperspektiv eller funktionsnedséttning.

6.6.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 adr FN:s konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgédngspunkt for beslut som ror barn och unga, déribland beslut om
samhiéllsplanering och stadsutveckling.

Barnperspektivet belyses genom att bland annat uppméarksamma hur barn och unga péverkas av forslaget, samt
om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas ritt till en god hélsa samt trygga och sékra miljoer nu
och i framtiden. Planomradet har goda forbindelser till det allmédnna gang- och cykelvégnitet som ansluter vidare
mot mélpunkter sévil soder, norr, vdst och dst om planomradet. Samtidigt som planomradet omgérdas av gang-
och cykelvédgar som ansluter bostadskvarteret till ndrliggande gronomraden for lek- och rekreationséndamal.
Detta gor att barn och unga enkelt ska kunna orientera sig och utforska sitt ndromrade. Utformningen av sévél
allmén platsmark som kvartersmark ska beakta tillgénglighet och anvéndbarhet for barn, liksom mojlighet att
nyttja omradet oavsett funktionshinder.

6.7 Riksintressen

6.7.1  Trafikkommunikation
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka riksintresset for trafikkommunikation da hogsta nockhéjd
regleras. Planforslaget beddms ddrmed vara forenligt med riksintresset.

6.7.2 Totalfdrsvar

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka riksintresset for totalforsvaret dd hogsta nockhojd regleras.
Planforslaget bedoms dérmed vara forenligt med riksintresset
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6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt 1dmplig anvéndning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken (1998:808). Planomradet bedéms vara lampligt for bostadséndamal.

6.9 Trafik och mobilitet

6.9.1 Motortrafik

Planomradet med dess byggratter uppskattas tillfora cirka 100 nya bostdder. Trafikalstringsverktyget, framtaget
av Trafikverket, uppskattar tillkommande trafik frdn planomradet med cirka 124 bilresor per dygn.
Trafikalstringsverktyget tar fram en uppskattad férdelning mellan férdsétt utifran berdknat antal bostader samt
angivna parametrar som nérhet till kollektivtrafikhallplats, lokalt centrum och kvaliteten p& gang- och
cykelvégnitet. Denna trafikméngd kommer att dka trafikflodena utmed Jonkopingsvégen i forldngningen da
bilen é&r ett av de fardmedelsalternativ som kommer anvéndas till och frén planomradet. Samtidigt vantas en 6kad
andel resor ske med cykel eller till fots. Den 6kade trafikmingden bedoms kunna hanteras inom lokal- och
huvudgatorna dé 6kningen av biltrafik inte bedoms ha stor paverkan pé varken kapacitet eller trafiksékerhet.

6.9.2 Gang- och cykeltrafik

Det kommunala gng- och cykelviignitet planeras byggas ut norr om planomridet inom kvarter Alen utmed
Jonkdpingsvagen vilket skapar ett mer trafiksdkert nét for oskyddade trafikanter och en tydligare koppling
mellan Vaggeryd, Byarum och Travbaneomradet med verksamheter. Denna utbyggnad forlaggs dikt an kvarteret
Alen och medfér goda forutsittningar for en mer héllbar trafiksituation i norra delen av Vaggeryds titort.
Samtidigt som det finns goda forutsittningar till att separera oskyddade trafikanter fran motortrafik genom de
befintliga och tillkommande gang- och cykelvdgarna som ansluter till ett storre nét. Detta skapar d&ven en
enhetlig gang- och cykelkoppling till den nya forslagna bostadsbebyggelsen.

6.10 Annat
6.10.1 Stadsbild

Detaljplanens genomforande bedoms ha en paverkan vid fortitning och lokalisering av bostédder i centrala
Vaggeryd dé planerad bebyggelse uppgér till sex vaningar, ndgot som ar relativt ovanligt i titorten. Ett
gestaltningsprogram ska tas fram infor granskning.

6.10.2 Sol- och skuggstudie

En sol och skuggstudie &r under framtagande och kommer att finnas med vid granskning.

7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen &r planarkitekt pa kommunledningskontoret. I planarbetet har dvriga
kompetenser fran foljande forvaltningar/enheter/bolag deltagit:

e Kommunledningskontoret

e  Tekniska forvaltningen

e  Milj6- och byggforvaltningen
e Vaggeryds Energi AB

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun, juni 2024
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