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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- denna planbeskrivning

- plankarta med bestammelser

- fastighetsforteckning (finns att lasa pa kanslienheten)
- Bilaga 1: Behovsbeddmning

- Bilaga 2: Samradsredogorelse

- Bilaga 3: Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutséattningar och mojliggora for smahusbebyggelse, i
form av ca 50 nya bostader i villaform och grupphus, pa fastigheten Stodstorp 2:1 och
Vardagen 4 m.fl., Vaggeryds tatort, Vaggeryds kommun. Detaljplanen ska préva lampligheten
med bostadsandamal. Omradet ar till storsta del planlagt och &r i gédllande detaljplaner utpekat
for park/plantering samt bostader och natur. Den del av planomradet som inte &r planlagd
utgors idag av skogsmark. Beddmningen ar att detaljplanen bor upprattas med utokat
forfarande, da omradet bedoms vara av intresse for allmanheten, &ven om omradet pekas ut
som ett utbyggnadsomrade for bostader i kommunens éversiktsplan och darmed har stod i
denna. Kommunstyrelsen tog beslut om att uppratta detaljplan for del av Stédstorp 2:1 och
skicka ut denna for samrad 2016-09-28. Kommunstyrelsen godkande 2017-12-06
samradsredogorelsen samt beslutade om att skicka ut detaljplanen for granskning.

Planen handlaggs i enlighet med reglerna i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5
kap) med sa kallat utokat forfarande, vilket innebér att planen efter genomfort samrad om
minst tre veckor &ven kommer att vara utstalld for granskning under minst tre veckor.
Samradet ska kungoras och efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet

far laga kraft om det inte 6verklagas.



TIDPLAN

Planarbetet bedrivs preliminart enligt foljande tidplan:

mars, 2017 samrad

sommar/hdst, 2017 sammanstallning av inkomna yttranden
och ev. revideringar samt beslut om granskning

april 2018 utstéalld for granskning

juni/juli 2018 antagande och laga kraft

AWAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedéms vara férenligt med miljobalkens grundldggande
hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for

bostadsandamal.

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap.34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som

foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. Om behovsbedémningen visar pa en
betydande miljopaverkan skall en miljobedémning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen bedémer att genomférandet av denna detaljplan inte
medfor nagon betydande miljopaverkan, se bilaga 1. Detaljplanen med hansyn till géllande
miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for
vatten, luft, och buller. Normerna reglerar vilken miljokvalitet som &r acceptabel inom ett
geografiskt omrade. Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att den tar sikte pa
tillstandet i miljon och vad manniskan och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta

alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska aven bidra till att uppna Sveriges miljomal.

Planforslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna enligt uppréattad

behovsbeddmning. Planforslaget mojliggér byggnation av ca 50 bostader i direkt anslutning



till ett befintligt bebyggelseomrade. Bedémningen &r att denna utbyggnad inte kommer att ge

nagra negativa konsekvenser och inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.

PLANOMRADE OCH PLANDATA
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Planomradets lokalisering i forhallande till Vaggeryds tatort

Lage och areal

Planomradet ligger i den nordvastra delen av Vaggeryds tatort, ca 2,5 km fran centrum och ca
2 km fran jarnvagsstationen i Vaggeryd. Omradet som planlaggs ar en del av fastigheten
Stodstorp 2:1, samt Vardagen 4, 5 och 6. Den del av Stodstorp 2:1 som berdrs &r obebyggd
och gréansar direkt till befintligt bostadsomrade i éster och i soder, Véastra Strand, samt mot
Bondstorpsvagen i vaster. Angoring till det befintliga bostadsomradet sker genom Slattergatan
via Bondstorpsvagen. I norr avgransas planomradet av ett skogsmarksomrade och ett omrade

for lantligt boende, dvs. storre bostadsfastigheter.



Markdgoforhallanden
Planomradet &ar ca 13 hektar stort. Stodstorp 2:1, samt Vardagen 5 &gs av Vaggeryds kommun.
Vardagen 4 och 6 &r privatagda. Stodstorp 1:1 ags av Sveaskog. Bostadsfastigheterna kommer

att sdljas till privatpersoner eller till husleverantorer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planomradet & omnamnt i gallande Gversiktsplan, Vastra Strand. | 6versiktsplanen star

foljande om planomradet:

| vastra Vaggeryd foreslar kommunen att markomraden mellan Véastra Strand och
Bondstorpsvagen och mellan Bondstorpsvéagen och Stodstorpaan fortatas med bostader.
Marken ags av kommunen och omradena ligger nara vacker natur och néra befintliga
bostadsomraden. Kommunen foreslar aven att en forskola byggs utmed vagen eftersom det ar
en plats som manga aker forbi, till och fran jobbet. Pa denna plats har Stodstorpaan 100 m
strandskydd. Viss bebyggelse kan komma att hamna narmre Stodstorpaan an 100 m. Med
bebyggelse pa bada sidor Bondstorpsvagen andrar gatan karaktar fran infartsled till
lokalgata. Hastighetsreducerande atgéarder och bebyggelse narmare vagen kommer att bli
nodvandiga for att gatan inte skall uppfattas som en landsvag. Omradet &r aven intressant att

studera ytterligare for en ny vattentakt.

Konsekvenser - Forslaget innebar att naturmark tas i ansprak. Att bygga mer pa Véstra Strand
ar att bygga vidare pa en befintlig struktur och det leder inte till en utglesning av samhallet.

Omradet ar latt att ansluta till befintlig infrastruktur.
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Utdrag fran Gversiktsplan 2012, med planomradet inlagt.

En utbyggnad med bostader har darmed stéd i 6versiktsplanen. Vaggeryds kommuns

oversiktsplan antogs av kommunfullméktige 2012 och vann laga kraft 2014.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet galler tva detaljplaner. For delen soder om Slattergatan galler detaljplan 06-
VAK-214, A. Detaljplanen vann laga kraft 1978-06-16 och reglerar smahusbebyggelse.
Detaljplanen stracker sig till den véstra sidan om Bondstorpsvégen, det innebér att
Bondstorpsvagen &r planlagd som allméan véag. Denna del ingar i fastigheten Stodstorp1:1 om
ags av Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag. Foreslagen detaljplan omfattar inte

Bondstorpsvagen.
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Planlagt omrade och ny plangrans for Vastra Hjortsjdomradet.

For delen norr om Slattergatan galler detaljplan 0665-P170 som vann laga kraft 2004-03-30,
B. Detaljplanen reglerar bostadsbebyggelse i form av smahus. En liten del av fastigheten

Stodstorp 1:1 innefattas av denna detaljplan.

Till omradet gransar dven tva detaljplaner, i soder detaljplan 0665-P42, C, vilken reglerar
smahusbebyggelse och vann laga kraft 1991-02-25. Den andra detaljplanen, nordést om
planomradet detaljplan 0665-P175 vann laga kraft 2004-11-19, D. Denna detaljplan reglerar
ocksa smahusbebyggelse.

Omradet utmed Hjortsjons vastra sida ar till stor del helt utbyggt enligt gallande detaljplaner.

Behov av fler bostader har gett upphov till att planléagga ytterligare mark i omradet.



Norr om omradet galler omradesbhestammelser, E, som vann laga kraft 2015-05-27. Syftet
enligt omradesbestammelserna ar att kunna erbjuda ett mellanting mellan att bo pa landsbygd
och att bo i tatort. Tomternas areal varierar mellan 2,5 och 4 hektar.

Auvsikten &r att det - utdver bostadsanvandning - ska vara mojligt att bedriva nagon mindre
form av verksamhet till exempel kontor eller nagon slags service. Det ska ocksa vara mojligt
att, forutom husdjur, kunna ha mindre djurhallning av sadana djur som inte &r sallskapsdjur;
t.ex. hast eller hons. Djurhallning kan komma att fodra tillstand. For att inte riskera nagon
storre paverkan pa omgivningen bor hasthallning enligt omradesbestammelserna begransas.
Detta kan ske bland annat genom att endast tillata ett begransat antal stallplatser pa varje

fastighet.

Riksintresse och fornlamningar
Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade, forutom forsvarsmaktens riksintresse for

totalforsvaret (Lansstyrelsens WebbGIS (2016-11-16). Det innebar att omraden ska vara fria
fran hoga objekt, inom samlad bebyggelse tillats objekt som &ar 45 meter hdga. Planforslaget
paverkar inte riksintresset. Kanda fornlamningar finns registrerade inom omradet enligt
Lansstyrelsens WebbGIS (2016-11-16) och Riksantikvariedmbetets fornminnesregister (2016-
11-16). Jonkopings lansmuseum har genomfort en arkeologisk undersékning av omradet
under hosten 2017. Dokumentation av lamningarna ar genomford. Resultatet visade pa
fornlamningar, bestédende av liggmilor, resmila och kolbottnar. Samtliga lamningar ar
undersokta och borttagna. Lansstyrelsen beslutade 2017-09-18 att vidare undersokningar inte
kravs inom detaljplaneomradet.

Vaggeryd

Inom planomradet finns ett flertal registrerade fornlamningar, bade som yta och som punktobjekt.

R0, DN : Oclan '



FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation
Marken inom hela planomradet bestar av tallmo med ett ungt tradbestand, med inslag av gran

och ett fatal l6vtrad. Inga registrerade naturvérden finns inom planomradet forutom ett flertal
skogsbrukslamningar bestaende av kolbottnar. Marken inom den norra delen av planomradet
ar relativt plan, inga storre hojdskillnader finns inom omradet eller mot angransande
fastigheter. Forutom ett mindre lagpunktsomrade norr om Slattergatan, dar gatan maoter

Bondstorpsvédgen. Denna yta planlaggs inte for bostader utan for natur.

Planomradet sett norr om Slattergatan.

Planomradets sodra del, soder om Slattergatan, har desto storre hojdskillnader. En sanka loper
genom omradet i nord-sydlig riktning med en hojdskillnad pa som mest tre meter. For att
kunna genomfora foreslagen exploatering kommer det att kravas fyllnadsmassor. De lagsta
delarna av denna grop bevaras och planléggs for natur. Slanterna kommer fyllas med

jordmassor for att kunna skapa byggbara tomter.




Planomradet sett norr om Kaveldunsgatan. Pagaende byggnation av bostader i kv. Trollslandan.

Bebyggelseomraden
Planomradet ligger mellan Bondstorpsvéagen och bostadsomrade med villor och grupphus.

Husen varierar i storlek och utformning. Befintlig bebyggelse &r reglerad till mellan en och
tva vaningar. Foreslagen bebyggelse foreslas ha en byggnadshojd pa 7,0 meter, vilket
mojliggor tva vaningar enligt de aldre planbestammelserna. Véstra Hjortsjon ar ett populart
bostadsomrade med narhet till vatten, natur och centrum. Ett av de senaste bostadsprojekten i
naromradet ar grupphusbebyggelse 6ster om planomradet, i kv. Trollslandan. Den nya
bebyggelsen blir ett komplement till den befintliga och innebar att kommunen kan erbjuda
ytterligare attraktiva boenden i kommunen. Vaggeryds kommun har enligt éverenskommelse
med Jonkdpings kommun som mal att fardigstalla 1 500 bostader fram till ar 2035. Detta for
att uppfylla malen avseende bostadsproduktion i samband med utbyggnad av

hdghastighetsjarnvag och stationsbyggnad i Jonképings kommun.

Norr om planomradet finns 6 avstyckade tomter for ett lantligt boende enligt géllande
omradesbestammelser. Inom dessa fastigheter ar det tillatet med djurhallning. Uppskattat
avstand mellan befintliga fastigheter och nya ar ca 110 meter, vilket bedoms vara ett rimligt

avstand utifran eventuell paverkan av allergena &mnen.

Offentlig och kommersiell service
Omradet ligger i den nordvéstra delen av Vaggeryds tatort. Tatorten slutar i dagslaget i hojd

med befintligt bostadsomrade. Ingen service finns inom omradet, varken offentlig eller
kommersiell, eftersom omradet &r ett renodlat bostadsomrade. VVaggeryds centrum ligger ca

2,5 km syddst om planomradet.

I centrum finns bade offentlig och kommersiell service, i form av affarer, servicefunktioner,
aldrevard och barnomsorg. | Vaggeryd finns dven gymnasium, Fenix gymnasium, som ligger
pa udden tvarsover Hjortsjon sett fran planomradet. Kommunens bedémning &r att behovet av
barnomsorg som uppkommer genom en utbyggnad enligt planférslaget ryms inom befintlig
verksamhet. Till grund for beddmningen ligger Lokalplan for barn- och utbildningsndmndens
skolor, beslutad 2016-05-30.

Gator och trafik
Omradet foreslas trafikforsorjas via Bondstorpsvéagen och sedan via Slattergatan. Planen

foreslar aven en ny tillfartsvag soder om Slattergatan. Trafikverket ar vaghallare for
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Bondstorpsvagen, strackan fran korsningen med vag 645 och vidare norrut mot Bondstorp.
Vaggeryds kommun &r vaghallare for strackan av Bondstorpsvagen fran korsningen med vag
645 och soderut, forbi planomradet och vidare in mot samhallet. Kommunen blir ocksa

vaghallare for de nya bostadsgatorna.

Hastigheten utmed Bondstorpsvégen ar 50 km/h dér bebyggelsen ar placerad utmed gatan, i
hojd med kvarteren Lillgardet och Spannkroken. Fran dessa kvarter och vidare norrut forbi
Slattergatan ar hastigheten begransad till 70 km/h. Antalet fordon utmed Trafikverkets avsnitt
uppskattas enligt den nationella vagdatabasen (NVDB) till 250-500 fordon/ADT (Arligt
genomsnittligt trafikfléde per dygn), varav ca 50 ar tunga fordon. Antalet fordon utmed

kommunens avsnitt av Bondstorpsvagen &r enligt métning 850 ADT.

Den planerade bebyggelsen med ca 50 smahus, uppskattas, enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg, generera ca 160 bilresor/dygn och ett arligt genomsnittligt trafikflode
per dygn pa ca 120 bilar (ADT) vilket ocks& motsvarar ca 135 bilar under ett AVDT
(Arsvardagsdygn) Utrakningen galler endast personresor, nyttotrafik ar inte inkluderat. Totala
andelen resor som den nya bebyggelsen kommer att generera, berdknas ske till ca 60 % med
bil och 40 % med cykel eller gang. Bostadsbyggnationen innebr ett tillskott av trafikflodet
utmed Bondstorpsvagen med ytterligare 120 bilar. Den sammanlagda trafikméngden utmed

Bondstorpsvagen uppskattar kommunen bli ca 1000 (ADT).

Inga verksamhet finns i narheten som genererar tunga transporter. Genomfartstrafik for tung
trafik ar dock tillatet.

AES-4

Slattergatan, entrén till omradet, sett mot vaster — mot Bondstorsvagen. Planomradet syns till héger och till
vanster i fotot.
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Lokalgator utformas med en bredd av 7,0 meter och vandplaner med en diameter pa 18 meter,
vilket bedoms av kommunen vara rimliga matt inom omradet. Sopbilar och andra lite storre

fordon klarar denna vandradie.

Pendlingsmojligheterna till och fran Vaggeryd ar goda, bade med bil, buss och tag.
Motorvagen E4:an gar forbi vaster om Vaggeryds tatort vilket innebar att boende i
planomradet har en god tillganglighet till det nationella vagnatet. Regionbussar avgar bl.a.
fran Vaggeryds station och héarifran gar dven tag med avgangar till Jonkoping, Nassjo och
Vérnamo. Bade buss och tag avgar minst en gang/timme. Till stationen ar det ca 2 km.

Tillgéngligheten till kollektiva fardmedel bedéms dérfor vara god.

Cyklandet sker pa befintliga gator inom de utbyggda villaomradena och vidare in mot tatorten
och centrum. Utmed Bondstorpsvégen finns cykelvégar som leder ner sdderut och ansluter till
cykelvagen utmed Jonkopingsvagen. Forslag finns att flytta befintlig gangstig norr om
planomradet och istallet forlagga en ny gang- och cykelvag utmed Bondstorpsvagen som

ansluter till befintlig stracka i korsningen med Kaveldunsgatan.

Enligt Vaggeryds kommuns gang- och cykelvagsplan 2016-01-19, ar tva strackor inom
Hjortsjoomradet utpekade som prioriterade objekt for gang- och cykelvagar. Strackorna ar av
prioritet 2 och 3. Strackan med prioritet 2 &r en saknad lank (utmed Béckalyckevégen) som
kommer att binda samman cykelnétet utmed Hjortsjons vastra sida med

Boarpsvégen/Mellangsgatan.

Strackan med prioritet 3 &r en forlangning av cykelvéagar utmed Hjortsjon, vidare norrut och
over Hjortsjon via en gang- och cykelbro. Denna stracka forbinder omradet med den ostra
sidan av Hjortsjon. De planerade atgarderna tillsammans med det befintliga gang- och
cykelvagnatet innebér att Hjortsjoomradet har god tillganglighet for cykel och gang. De

befintliga gang- och cykelvagarna inom planomradet planlaggs for detta andamal.

12
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Tillganglighet, lek och rekreation
Planomradet ligger i den nordvastra delen av VVaggeryds tatort och har direkt narhet till

skogsomrade och Hjortsjon med promenadstigar. Inom narliggande bostadsomraden finns

iordningsstallda allménna lekplatser. Det finns goda mojligheter till rekreation och lek.

Hojdskillnader inom planomradet ar i vissa partier stora. Genomférandet av detaljplanen
kraver darfor att marken fylls upp till en jamn niva, sa att ny bebyggelse med tillhérande ytor
kan utformas med god tillganglighet. Personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga

ska kunna nd malpunkter utan problem, sdsom entréer etc.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns markforlagda ledningar, dessa ligger framst i befintliga gator och
gang- och cykelbanor samt inom naturomradet norr om Slattergatan. Samtliga ledningar som
berérs av detaljplanen ligger inom allmén platsmark. Ledningarna behover darfor inte
markeras med u-omrade (marken far ej bebyggas). De allméanna ledningar som finns inom
omradet ar for dagvatten-, spillvatten och dricksvatten. Det finns aven elledningar, ledningar
for gatubelysning samt ledningar for optofiber. Fjarrvarme ar inte framdraget i omradet utan
uppvarmning sker pa andra vis. Goda mojligheter finns att ansluta den nya bebyggelsen till
samtliga av dessa ledningar. Ett E-omrade ar utpekat i planen for att kunna uppfdra en ny

transformator.

Jordarterna i Vaggeryds tatort har hég genomsléapplighet nar det géller infiltration, enligt
lansstyrelsens WebbGIS 2016-11-16. Kommunen bedomer darfér inte att det finns nagon risk
for 6versvamning vid normala floden inom planomradet. Dagvatten tas omhand i ledningar
(dimensionerade for 10-ars flode) samt infiltreras i marken som har en svag lutning mot Gster.
Vattnet rinner sedan vidare till Hjortsjon. Tva dagvattenpunkter som idag ligger inom
naturmarken i den sodra delen av planomradet behdver dock flyttas nagot ytterligare soderut
for att mojliggora byggnation enligt planforslaget. Kommunen har tagit fram ett alternativt
forslag for att leda bort dagvattnet i enlighet med planforslaget.

Sortering och hdmtning av avfall ska ske enligt gallande kommunala féreskrifter och inom

varje enskild bostadstomt.
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HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Radon

Inga markradonprover har tagits inom omradet. Nya byggnader ska ges ett tekniskt utforande
sd att gransvardet for radon inte 6verskrids. Vilken konstruktion som valjs beror pa nivan pa
radonavgangen fran marken. Halten radon mats i Becquerel per kubikmeter luft (Bg/m?®).
Byggnader skall utformas sa att radonhaltens arsmedelvarde inte éverstiger 200 Bg/m? och
gammastralningsnivan inte overskrider 0,3 uSv/h i rum dér personer vistas mer &n tillfalligt.

Fragan kommer att foljas upp vid bygglovs-prévningen.

Buller fréin vaig- och spdrtrafik

Bebyggelsen beddms inneb&ra en marginell 6kning av fordonstrafik utmed Bondstorpsvagen.
Nagon trafikmatning och bullerutredning utifran bebyggelseforslaget har inte bedomts
nddvandig. Uppskattningsvis genererar den tillkommande bebyggelsen ca 160 bilresor per
dygn utifran Trafikverkets trafikalstringsverktyg, vilket innebar en 6kning utmed
Bondstorpsvagen med ca 120 bilar (ADT). Den totala trafikmangden utmed Bondstorpsvagen
berdknas bli ca 1000 (ADT). Ingen nyttotrafik ingdr i berakningen, sdsom postbil, sopbil etc.
Trafikokningen bedéms vara marginell och inte ge upphov till ndgon avsevéard 6kning av vare
sig buller eller utslapp. Bostadsfastigheterna placeras enligt forslaget minst 40 meter fran
Bondstorpsvagen, vilket ar fordelaktigt utifran bullersynpunkt. Tillgangen till gang- och
cykelbanor bedéms vara god och tillsammans med sma hojdskillnader i tatorten, ar det ocksa

rimligt att en del av resorna kommer att ske till fots eller med cykel.

Enligt Boverkets mall Hur mycket bullrar vagtrafiken? anges att en trafikméangd pa 1000
fordon/dygn pa en gata med en hastighet av 50 km/timme alstrar en ekvivalent ljudniva pa 55
dBA vid vagmitt. Med ett avstand pa 40 meter fran vagmitt minskar nivan med 6 dBA, vilket
innebar en reducering av nivan till 49 dBA vid foreslagna fastighetsgranser for bostader.
Samma utrdkning for en gata med 1000 fordon/dygn men med en hastighet av 70 km/timme
ger en slutlig ekvivalent bullerniva pa 53 dBA (59 dBA — 6 dBA). Da den totala
trafikméngden beddms bli ca 1000 (ADT) & kommunens slutsats att bullernivaerna kommer
att ligga inom gallande riktvarden for buller. Om det anda uppstar ett behov att sanka
bullernivaerna finns méjligheten att sanka hastighetsbegransningen pa strackan med 70 km/h
till 50 km/h.

Fororenad mark
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Fastigheten dr inte klassad som ett potentiellt férorenat omrade enligt Lansstyrelsens
WebbGIS (2016-10-31).

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Planomradet &r ett obebyggt naturomrade i den nordvastra delen av Vaggeryds tatort. Delvis
ar omradet planlagt for bostader, men detaljplanen &r inte helt genomford. En byggnation av
omradet innebar en forandring fran naturmark till kvartersmark for bostader. Da angrénsande
mark redan ar bebyggd bedéms upplevelsen av omradet forandras marginellt nar det galler
stads- och landskapsbild. Planomradet &r utpekat i kommunens Gversiktsplan som
utbyggnadsomrade for bostader och har darmed stod i denna. Byggnationen innebar en
fortatning av ett befintligt bostadsomrade som kan anslutas till befintlig infrastruktur sdsom
gator, va-ledningar etc. Byggnationen i sig sjalv bedoms inte att bidra till nagra negativa

konsekvenser.

Beddmningen nar det géller trafikbuller &r att foreslagna bostadsfastigheter ligger inom
aktuella riktvarden for buller. Bostadsfastigheterna ar samtliga placerade som nédrmast 40
meter fran Bondstorpsvéagen. For att genomfora planforslaget har befintliga fornlamningar i
form av liggmilor, resmila och kolbottnar undersokts. Samtliga fornlamningar har
dokumenteras och grévs bort. Kommunen anser att intresset att bygga bostader vager tyngre
an att bevara fornlamningarna. Kommunen bedémer sammantaget att genomforandet av
denna detaljplan inte medfér ndgon betydande miljopaverkan. Se bilaga 1(upprattad

behovsbeddémning).

FORSLAG OCH ILLUSTRATION

Bebyggelse

Den bebyggelse som foreslas inom planomradet ar smahusbebyggelse i bade villaform och
grupphus. Antal smahus uppskattas i detta skede till ca 50. De enskilda bostadsfastigheterna
har en storlek pa ca 1000 — 1400 kvm.
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Angoring och parkering
Behovet av parkeringsplatser som bostdderna genererar ska l6sas inom den egna fastigheten.
Madjlighet finns att bygga garage inom den egna fastigheten samt uppstallningsyta for aven

ytterligare bilar/fordon.

Angoring med fordon till den norra delen av planomradet foreslas ske via Slattergatan. For att
angora den sodra delen foreslas att en ny tillfartsgata byggs med anslutning till

Bondstorpsvagen.

Planbestammelser

NATUR och GATA reglerar allman platsmark. Inom Natur-omradet finns mojlighet att
anlagga gang- och cykelbanor. Kvartersmarken i detaljplanen & markerad med bestammelsen
B som reglerar att marken endast ska anvéandas for bostadsandamal bade friliggande och
grupphusbebyggelse & mojlig. For att reglera bebyggelsens hojd satts en hdgsta
byggnadshojd om 7,0 meter. P1 anger minsta avstand fran fastighetsgrans.

Inga 6vriga planbestammelser reglerar bebyggelsens utformning. E-omrade ar utpekat i

planen for att kunna uppfdra en ny transformator.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar frn den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till erséattning for den skada
denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla
men &ndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som

eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom planomradet ar lokalgatorna markerade som Gata och ar allméan plats. Detsamma galler
for omraden markerade som Natur. Inom Natur-omradet finns méjlighet att anldgga gang- och

cykelbanor.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar till storsta del fastigheten Stodstorp 2:1, men dven Stodstorp 1:1,
Vardagen, 4, 5, och 6. Vardagen 4 och 6 som &r privatagda. En ny lantmateriforrattning ska
genomforas for Vardagen 4, i syfte att tydliggora gransen mellan kvartersmark och allmén
plats (Gata). Gransen ska dverensstdmma med géllande och nu foreslagna detaljplan och
initieras och bekostas av kommunen. Stddstorp 2:1 kommer att styckas av och saljas av
kommunen till privatpersoner eller till husforetag. Kop- och fastighetsreglering verkstélls nar
detaljplanen har fatt laga kraft. Den del av Stodstorp 1:1 som ligger inom planomradet &r
sedan tidigare med i gallande detaljplaner fran 1978 och 2004. For fastigheten kommer

allmanplatsmark rada aven i fortsattningen for dessa delar.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader bestar av att uppratta denna detaljplan samt arkeologikostnader.
Genomforandet av detaljplanen kommer innebdra att delar av sankan i den sddra delen av
planomradet behover fyllas upp med jordmassor for att skapa en jamnare markniva.
Kostnaden for fyllnadsarbetet samt utgravningskostnader for arkeologi fordelas vid
tomtforsaljning. Kommunens intékter bestar av forsaljning av tomtmark samt

anslutningsavgifter.
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Medverkande tjansteman
Tjansteman inom Kanslienheten samt Tekniska kontoret i Vaggeryds kommun har medverkat
i arbetet med sina respektive specialistkunskaper. Planforslaget har upprattats av planarkitekt

Hanna Gronlund

Hanna Gronlund Torbjérn Akerblad
Planarkitekt Kanslichef
Vaggeryds kommun Vaggeryds kommun
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