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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- denna planbeskrivning

- plankarta med bestammelser

- fastighetsforteckning (finns att lasa pa Kanslienheten, Vaggeryds kommun)
- Bilaga 1: Behovsbeddémning

- Bilaga 2: Naturvardesinventering

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsdttningar och mojliggora ett nytt attraktivt
bostadsomrade i Vaggeryds téitort. Planen handlaggs med utgangspunkt fran reglerna i den nya
plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med sa kallat standardforfarande vilket innebar
att planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre veckor. Samradet ska
kungoras och efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet vinner laga kraft
om det inte Overklagas. Kommunstyrelsen beslutade 2015-04-01 att ge milj6- och
byggnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for omradet Sédra Park 1:2 m.fl.
Miljo- och byggnamnden beslutade 2015-05-27 att upprétta detaljplan for Sodra Park 1:2 m.fl,
Nya bostéader i sédra VVaggeryd, Gotarps hage. | géllande dversiktsplan laga kraft vunnen 2014-
04-28 finns omradet med som ett fortatningsomrade for bostader.

En inventering av natur, geologi och tekniska méjligheter genomférdes under sommaren 2015.

En arkeologiskutredning genomfordes var och sommar 2017.

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs preliminart enligt féljande tidplan:
juni 2016 Samrad
sammanstéllning av inkomna

yttranden och ev. revideringar.

januari 2018 Granskning
sammanstéllning av inkomna
yttranden

mars 2018 Antagande och dérefter Laga Kraft



AWAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedéms vara forenligt med miljobalkens grundldggande
hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet beddéms vara lampligt for
bostadsandamal.

Om genomfdrandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap.34 8) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 12 8 och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stéllningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. Om behovsbedémningen visar pa en
betydande miljopaverkan skall en miljobedémning gdras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen bedémer att genomférandet av denna detaljplan inte

medfor nagon betydande miljopaverkan. Se bilaga 1 (upprattad behovsbeddomning).

Detaljplanen med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken
miljokvalitet som ar acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgangspunkten for en
miljokvalitetsnorm &r att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan och naturen
beddms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska aven bidra till

att uppna Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Planférslaget bedéms inte ha en
negativ paverkan enligt upprattad behovsbedomning. Bebyggelseforslaget ar ett nytt
bostadsomrade intill ett befintligt bebyggelseomrade. Bedomningen &r att denna utbyggnad inte
kommer att ge nagra negativa konsekvenser och inga miljokvalitetsnormer kommer att

Overskridas.



PLANOMRADE OCH PLANDATA

Planomradet ligger 1,5 -2 km fran Vaggeryds centrum. Intill planomradet finns Sodra Park
villaomrade, Lagan, rekreationsomraden samt vérdefulla naturomraden i form av angs- och
hagmarker. Planomradets totala areal &r ca 4 ha varav kvartersmark for bostader ca 1,6 ha.

Omradet har dven mycket goda cykelforbindelser mot Skillingaryd. Till Skillingaryds centrum

ardetca 7 - 8 km.
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Lage och areal

| sodra delen av Vaggeryds utkant mellan bostadsomradet Sodra Park och Skillingaryds
skjutfalt finns ett kommundgt markomrade som idag & en mindre yta Oppen
betes/hag/akermark. Vaster och séder om detta omrade finns ett smaskuret, mycket vackert
angs- och hagmarksomrade med berg i dagen. Omradet bildar en 6vergang mot Skillingaryds
skjutfalt. P4 andra sidan av vattendraget Lagan finns, nordvast om aktuellt planomrade,
Gotafors som pekats ut som en kulturmiljo i kommunens kulturhistoriska utredning samt
kommunens dversiktsplan. Gotafors bestar av aldre bostadshus med traditionell utformning,

fasadmaterial och fargsattning.

| bade Vaggeryds och Skillingaryds tétorter finns bra forutsattningar for tillvaxt. Levande
centrum med bra butiksutbud, néra till vacker natur och skolor. E4-an och jarnvagen har bidragit
till ett levande néringsliv. Laget mellan Jonkdping och Varnamo &r en viktig faktor som dkar
mojligheterna till att finna bade arbetstillfallen och boende. Sydost om utpekat markomrade
finns Vaggeryds friluftsgard med tillhérande motionsspar och skogsomrade. Friluftsgarden

med forening har funnits pa orten sedan 1940-talet och &r aktiva inom bland annat langdskidor

och orientering.
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Direkt soder om planomradet finns detta vackra naturomrade dar marken bestr av ett tunt, osammanhéangande
jordtacke direkt p& berget. En bit langre sdder om omradet ligger Skillingaryds skjutfalt.

Utpekat planomrade samt dngs- och hagmarkerna horde forr till garden Gotarp, markerna var
da beten och slattermarker. Markerna évergick sa smaningom till skogsmark men i mitten pa
1980-talet infordes en skotselplan for att aterinfora den forna karaktaren och for att bevara
vardefull terrdngflora i norr och i vast. Detaljplanens namn Gotarps hage, ar en anknytning till

denna platshistoria.



Markagoforhallanden

Marken bestar av tva fastigheter pa totalt 3,8 ha och &gs av Vaggeryd kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet finns omnamnt i gallande dversiktsplan som framtida bostadsomrade.
Vaggeryds kommuns 6versiktsplan antogs av kommunfullméktige 2012 och vann laga kraft
2014.

Detaljplaner

Omradet gransar till befintlig detaljplan i norr, faststalld 10 december 1973. Intill planomradet
finns &ven detaljplaner faststéllda 11 november 1961 samt 1 april 1981. En liten del av aktuellt
planomrade omfattas av detaljplan faststalld 24 oktober 1969. I 6vrigt finns markomrade med

vattenomrade med bro samt allméan platsmark - gata, park eller plantering - enligt gallande plan.

Riksintresse och fornlamningar

Planomradet ingar inte i nagot riksintresscomrade. En arkeologisk utredning pa platsen
genomfordes av Jonkopings lansmuseum i april 2017. Malet var att faststalla om det fanns
under mark dolda fornlamningar eller kulturlamningar inom det avgransade omradet. Inga
fornlamningar patraffades inom den utredda ytan och Jonkopings lans museum anser darfor

inte att ytterligare atgarder ar nodvandiga. Lansmuseet har samratt med Lansstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation
Idag bestar foreslaget i planomrade av akermark och efterbete. Angransande &ngs- och
hagmarker har stort naturvarde och &r vélbesokt som utflyktsmal da platsen &r tatortsnara och

har en rik &ngsflora.

Det ar viktigt att de vastra angs-och hagmarkerna och grusvagen som fungerar som strovtag
bevaras i framtiden och ej heller tas i ansprak nar omradet bebyggs. En oversiktlig geoteknisk
utredning har upprattats av. WSP Samhallsbyggnad i Jonkoping. Den geotekniska

undersokningen finns tillganglig pa kommunen. | norddstra delen av omradet bestar marken av



isalvssediment, i huvudsak sand. Den resterande delen av omradet utgdrs av tunt eller

osammanhangande ytlager av vittringsjord direkt pa berget. Berg i dagen ar vanligt.

Ett avstdnd med gronska och trad mellan befintlig grusvéag o kvartersmarken bor kvarsta.

Naturvardesinventering

Under var/sommaren 2015 genomfordes en naturvardesinventering pa platsen av Krakfot
Natur AB. Planomradet samt ca 8 ha av dess omgivningar inventerades. Syftet var att
undersoka om det fanns hdga naturvarden inom det omrade som &r patankt for byggnation
samt i dess influensomrade i sydvast. Syftet var aven att om mojligt peka ut ytor i omradet
utanfor planomradet dar naturvardena ar lagre for att se om dessa tas i ansprak for eventuell
dagvattenhantering eller bebyggelse. Storre delen av planomradet utgérs av f.d. akermark och
annan grasmark. Inga rodlistade arter har patraffats och ytorna bedéms ha laga-mattligt hoga
naturvéarden. Strandzonen mot Lagan har hoga naturvarden, detta omrade bor inte bebyggas.
Detta omrade planlaggs som natur och kommer inte bebyggas. Det finns omraden i anslutning
till planomradet i soder och vaster som har hoga naturvéarden. Dessa omraden ska bevaras och

ligger utanfor planomradet.

Diken och Biotoper

Vid férandring av diken och dess befintliga fauna ska eventuella biotoper, gamla och nya diken
utredas. Ansokningar for biotopdispens samt en dikesdispens ska skickas till Lansstyrelsen.
Kommunen har ansékt om dispens fran biotopskyddet enligt 7 kap 118 for igenlaggning av dike
pa fastigheten Sodra Park 1:2, Vaggeryds kommun den 30 juni 2017. Enligt ans6kan behover
diket i den centrala delen av bostadsomradet tas bort for att sdkerstélla dagvattenhanteringen.
Ett nytt bostadsomrade ar av allmant intresse och alternativet soderut ar mycket begransade.
Nya diken kommer gravas och liknande biotoper finns pa ett flertal platser i omradets narhet.
Lansstyrelsen beslutade 2017-10-13 att medge med stod av 7 kap 118 miljobalken jamférd med



58§ forordningen (1998:1552 MB) om omradesskydd enligt MB mm dispens fran biotopskyddet
for igenlaggning av dike i jordbruksmark pa fastigheten Sodra Park 1:2 i Vaggeryds kommun
med villkoret att atgarden ej far genomforas under perioden 1 april- 30 juni.

Strandskydd

Omradet ligger nara Lagan och omfattas darmed av det generella strandskyddet. | Regeringens
proposition 2008/09:119 - Strandskyddet och utvecklingen av landshygden - ges exempel pa
sarskilda skal som kan galla for upphavande av strandskyddet. Sadana atgéarder som tillgodoser
kommunens behov av téatortsutveckling raknas som sérskilt skal om det tillgodoser ett angeldget
allmént intresse. | det har fallet ar tatortutvecklingen ett angeléget allmént intresse. Det skapas

bostader med gang-/cykelavstand till service vilket &r bra ur miljésynpunkt.

Det ar angeléget att nya bostader byggs for att befintlig allmén och kommersiell service ska
kunna behallas. | arbetet med kommunens 6versiktsplan, pekades mojliga fortatningsomraden
ut. Attraktiviteten har varit en faktor. Behovet av nara gron- och rekreationsomraden ar val
tillgodosett. Det &r bland annat de allmanna intressena (E4-an samt Skillingaryds skjutfalt) som
starkt bidrar till att begrénsa tatortens andra mojligheter till utokning. Detta ar bidragande orsak
till behovet av fortatning i anslutning av befintlig bebyggelse. Enligt miljobalken 7 kap § 18c
pkt 5 finns maojligheten att upphava strandskyddet om marken behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Det obrutna och fullt tillgangliga strandomradet utmed Lagan ska bevaras och kan utvecklas
genom att det gors mer attraktivt och tillgangligt. Befintliga vagar genom i och i utkanten av
omradet ska bevaras. Vagarna fungerar som befintlig och tydlig avgransning mellan
naturomrade, strandomrade och det planerade bostadsomradet. Kommunen bedémer att
védgarna tydliggor gransen mellan privata fastigheter och den allemansréttsliga tillgdngligheten
och sakerstaller livsvillkoren for de djur och vaxter som finns dar idag. Omgivande
gronomraden och narheten till friluftsgarden skapar mycket bra forutsattningar till rekreation

och ett aktivt friluftsliv.

Enligt kommunens uppfattning finns sarskilda skal enligt miljobalken 7 kap § 18c pkt 5 att
upphéva strandskyddet inom berérda delar av planomradet.



Offentlig och kommersiell service
Till centrum och service ar det endast ett kort cykelavstand. Omradet ligger i Vaggeryd sodra
utkant cirka 1.5 km fran de centrala delarna av Vaggeryd.

Gator och trafik
Fastigheten Sodra Park 2:1 gransar till Sédra Parkvégen. ldag inbjuder gatans bredd och fria

sikt till hogre hastigheter an vad som dr tillatet. Karaktaren bor fortséttningsvis vara

bostadsgata och hastighetsgransen bor lampligen vara max 40 km/h.

Ny bostadsbebyggelse ska angdras fran Sodra Parkvagen genom tva in/utfarter. Forslaget
uppskattas, enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg, generera ca 99 bilresor/dygn vilket ger
ett arligt genomsnittligt trafikflode per dygn pé ca 73 bilar (ADT) vilket ocksa motsvarar ca
81 bilar under ett AVDT (Arsvardagsdygn). Utrékningen baseras pa att omrédet bebyggs med
ca 30 bostader (villor, radhus, lagenheter) och galler endast personresor, nyttotrafik &r inte

inkluderat.

Cyklandet sker pa befintliga gator och separeras inte pa bostadsgatorna. Sédra Parkvéagen har
angransande cykelvdg mot centrum. Langs med Sddra Parkvagen samt Strombergsvégen
foreslas en komplettering av detta gang- och cykelvagnat enligt kommunens gang- och
cykelplan. Ut6ver denna stracka finns tre kompletterande strackor foreslagna pa Sodra park,
Avikstigen, Varbackstigen, Strombergsvagen samt detta forslag pa Sodra parkvagen. Dessa
atgarder har prioritering 1 enligt Vaggeryds kommuns gang- och cykelvagplan daterad 2016-
01-19.



Det finns ett val utbyggt — bitvis separerat fran bilar gang- och cykelvagnat inom sodra parkomradet. Langs med
Sodra Parkvagen samt Strombergsvagen sker en komplettering av detta gang- och cykelvagnat.
Tillganglighet, lek och rekreation

Det finns inga storre hojdskillnader inom planomradet och darmed kan ny bebyggelse med
tillhérande ytor utformas sa att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga nar
malpunkter utan problem, sasom entréer etc. Planomradet ligger i utkanten av Vaggeryds
tatort och har gang- och cykelavstand till lekplatser och idrottshallar. Tekniska kontoret har
uppfort ett forslag pa atgarder utmed Lagan i Vaggeryds tatort, Vattennara métesplatser.

Atgérderna ska skapa attraktiva strék och motesplatser

Pendlingsmojligheterna &r goda. Regionbussar avgar bl.a. fran Jonkopingsvéagen och
Vaggeryds station och harifran gar aven tagtrafiken, med avgangar till Jonkoping, Néssjo och
Vérnamo. Till stationen &r det ca 1,5 km. Tillgangligheten till kollektiva fardmedel bedéms

darfor vara god.

Teknisk forsorjning

Omradet ska anslutas till kommunala vatten- och avloppsledningar. VVaggeryds Elverk kan
leverera el och VVaggeryds energi bredband. | andra delar av VVaggeryds tétort finns det
fjarrvarme och opto. Goda mojligheter finns déarfor att ansluta den nya bebyggelsen till
samtliga av dessa ledningar. Vaggeryds kommun ansvarar for omhandertagande av
hushallsavfall. Byggherren ska ordna tillrackliga utrymmen for att sortering och hamtning av
avfall ska kunna ske enligt gallande kommunala foreskrifter. Placering av avfallshantering

inom fastigheten ska ske i samrad med kommunen.
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Dagvatten

Idag har omradet flera avvattningsdiken som tar hand om dagvattnet i omradet. Se skiss pa
sidan nedan s. 11. Det finns dels diken utmed Sodra Parkvdgen men dven diken intill
hag/akermarken dar planomradet foreslas. Dessa diken skall i huvudsak bevaras inom
detaljplanens NATUR och kunna utvecklas om sa kravs. | omradets 6stra utkant inom NATUR
kommer ett nytt dike anlaggas och inom foreslagen ny kvartersmark forsvinner befintligt dike.
Detta for att sékerstélla dagvatten avrinningen och de vattenfléden som kan tillkomma i
omradet. En studie 6ver dagvattesituationen i omradet har genomforts i startskedet av tekniska
kontoret. Studien har granskat moéjligheterna att sammanféra bostéader, natur och hantera fléden
av dagvatten och eventuella skyfall. Marken bedéms dérmed kunna forberedas for en stabil

byggnation och férebygga dversvamning, ras och skredrisker.
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HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Radon

Inga markradonprover har tagits inom omradet. Nya byggnader ska uppféras med radonsaker
metod, om inte matning gdérs som visar att risk inte foreligger. Halten radon méts i Becquerel

per kubikmeter luft (Bg/m®). Byggnader skall utformas sa att radonhaltens arsmedelvirde inte
overstiger 200 Bg/m® och gammastralningsnivén inte dverskrider 0,3 pSv/h i rum dér

personer vistas mer &n tillfalligt.

Buller fran vag- och spartrafik

Bebyggelsen bedéms innebara en marginell 6kning av fordonstrafik pa intilliggande gator
som passerar utkanten av det befintliga bostadsomradet vaster om planomradet.
Uppskattningsvis genererar den tillkommande bebyggelsen ca 100 bilresor per dygn.
Trafikokningen beddms darfor inte ge nagon avsevard 6kning av vare sig buller eller utslapp.
Fragan kan foljas upp vid bygglovsprévningen fér inomhusmiljon, t.ex. nar det galler val av

fonster, placering av byggnader osv.

FOr nybyggnation av bostéder galler Trafikbullerférordning SFS 2015:216, med
forordningsandring SFS 2017:359. Vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik och

vagar Overskrida:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning till
byggnaden.

e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hdgs 35 kvm, i kombination med uteplats

om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Da avstandet till befintliga spar ar mer an 300 meter bedoms samtliga ekvivalenta ljudnivaer
fran véag- och jarnvagstrafik ligga under uppsatta riktvarden for planomradet. Vilket innebéar

att inga atgarder behover vidtas for de nya bostaderna.
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Fororenad mark
Fastigheten Sodra Park 2:1 ar inte klassat som ett potentiellt férorenat omrade enligt
Lansstyrelsens WebbGIS (2017-05-17).

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Del av omradet &r planlagt som allmén platsmark sedan tidigare. Omradet ar utpekat i
géllande oversiktsplan. Laget &r mycket attraktivt och omfattas till viss del av strandskydd
genom dess nérhet till Lagan. Planen innebér en fortatning av VVaggeryds samhélle och skapar
goda forutsattningar till att mojliggora anvandandet av kollektivtrafik vilket berors av

miljomalet God bebyggd miljo.

Miljokvalitetsnorm ar ett gransvarde som inte far 6verskridas. Det finns miljokvalitetsnormer
for buller, vatten och for luft. En detaljplan far inte antas om det far till f6ljd att normerna inte
uppfylls. Riksdagens riktvérde for buller i bostader inomhus och for utomhusmiljon kommer

inte att overskridas.

Planomradet berdrs av det generella strandskyddet enligt miljobalken. Sarskilda skal for
upphavande inom del av planomradet redovisas. | 6vrigt finns inga enligt lag skyddade
naturomraden inom planomradet. Den angransande kulturmiljon paverkas inte, omradet

saknar riksintressen.
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FORSLAG OCH ILLUSTRATION

Illustrationerna visar tva majliga forslag pa bebyggelseformer. Illustration 1 visar omradet
anpassat till villatomter samt rad-par eller flerfamiljshus med maximalt tva vaningar. I det fall
denna typ av bebyggelse ej kommer till stidnd ska det vara mojligt att avstycka dessa

delomraden aven for villabebyggelse, se illustration 2. For delomrade 2 kan da infart till
fastigheten l6sas genom en skafttomt liknande illustrerat forslag.
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Bebyggelse

Den bebyggelse som foreslas inom planomradet ar villatomter samt tva stérre tomtomraden
lampliga for rad/par eller flerfamiljshus, hogst i 2 vaningsplan. Detaljplanen ska darfor
mojliggora bostadsbebyggelse med en hojd av 2 vaningar. Antal bostader uppskattas i detta

skede till ca 30 stycken.

Planbestammelser

NATUR reglerar allman platsmark. Inom NATUR ska diken for dagvattenhantering kvarsta
och utvecklas. Inom NATURA1 far gang och cykelbana forekomma. GATA reglerar gator
inom planomradet pa gatorna finns plushojd pa gata utritad som reglerar gatans kommande
hojd i forhallande till markens befintliga plushojd. Bestammelsen Gang- och cykel markerar
att marken skall vara allman gang- och cykelvdg. Kvartersmarken i detaljplanen ar markerad
med bestammelsen B som reglerar att marken endast ska anvandas for bostadsandamal.
Hogsta antal vaningar i omradena ar 2 vaningar. Byggnadshojd 7 meter. Planbestammelsen al
upphéver gallande strandskydd. P1 anger minsta avstand fran fastighetsgrans. Kéllare far gj

forekomma.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till erséattning for den skada
denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla
men &ndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som

eventuellt gatt forlorad.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom planomradet finns allméan plats i form av gata, gang- och cykelvag samt natur.

Vaggeryds kommun ar huvudman for allman platsmark inom hela planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen omfattar Sodra Park 2:1 samt Sodra Park 1:8 som dgs av VVaggeryds kommun.
Planomradet kommer att berdras av fastighetsrattsliga atgarder i form av avstyckning av

tomter enligt fastighetsbildningslagen.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader bestar av att uppréatta ny detaljplan, infrastruktur, vatten och avlopps
anslutningar samt ny dagvatten hantering i form av nya och utveckling av befintliga diken
inom Naturmark. Kommunens intakter bestar av forsaljning av tomtmark, anslutningsavgifter
samt plan- och bygglovavgift. Tilldelning av mark for par/rad/kedje samt flerbostadshus pa

delomrade ett och tre kommer att ske enligt kommunens riktlinjer for markanvisning.

Medverkande tjansteman

Tjansteman pa Tekniska kontoret, kommunens miljostrateg samt ytterligare tjansteman inom
Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina respektive specialistkunskaper.
Granskningsférslag har upprattats av planarkitekt Hanna Gronlund.

Vaggeryds kommun, kommunledningskontoret
Hanna Gronlund

Planarkitekt
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