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1. DETALIPLANEN SAMRADSHANDLING

1. Detaljplanen
1.1 Handlingar

Planhandlingar

- Plankarta med bestammelser, inklusive grundkarta
- Planbeskrivning (denna handling)
- Fastighetsforteckning (finns i kommunstyrelsens diariesystem.)

Utredningar

- Bilaga 1 — Undersokning om betydande miljépaverkan
- Bilaga 2 — Riskutredning Anhalten 1 m.fl. Transporter farligt gods

1.2 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att genom plandndring majliggora for etablering av ny livsmedelsbutik med
tillhérande angoring och parkeringsplatser. Syftet ar dven att aktualisera markanvandning fér delar av gallande
detaljplaner sa att de matchar pagadende markanvandning.

1.3 Arendeinformation

1.3.1 Planbesked

Forfragning om etablering av ny livsmedelsbutik inkom fran en privat aktor. Ansékan om planbesked lamnades
in 2025-12-12 Befintlig byggnad inom fastigheten Anhalten 1 har rivits for att ge utrymme till en ny
livsmedelsbutik.

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-05-20 § 106 beslutade att lamna positivt planbesked samt att ge
kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram ny detaljplan for att mojliggora etablering av ny livsmedelsaffar
med erforderligt antal parkeringsplatser inom fastigheten Anhalten 1 m.fl.

Detaljplanen for fastigheten Anhalten 1 m.fl hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900). Ett
antagande av detaljplanen ska beslutas av kommunstyrelsen.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmdnna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas. Diarienummer for drendet ar KS 2026/151

1.3.2 Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och byggnamnden den 2025-03-25 § 25 har stéllt sig positiv till ny etablering av livsmedelsbutik inom
aktuellt omrade. Bygglov har beviljats och beslutet har vunnit laga kraft 2026-05-07. Da nuvarande detaljplan
inte medger den utdkning av kvartersmark som kravs for verksamhetens parkeringsbehov ar en ny detaljplan
nodvandig.
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1. DETALIPLANEN SAMRADSHANDLING

1.4 Detaljplaneprocessen

Standardférfarande

Detaljplanen handlaggs med standardfoérfarande. Forslaget planomradet &r utpekat i 6versiktsplanen som
mangfunktionell bebyggelse verksamheter. Det foreslagna detaljplaneomradet bedéms inte vara stort till ytan
eller av betydande intresse for allmanheten.

Standardforfarande

Beslut om Beslut om
Beslut om samrad granskning antagande

l i i

. s A
Mojlighet att Mojlighet att Tid for
lamna synpunkter ldmna synpunkter overklagan

Figur 2 Detaljplaneprocessen for standardforfarande.

Tidsplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Samrad 4:e kvartalet 2026
Granskning 1:e kvartalet 2027
Beslut om antagande 3:e kvartalet 2027

Planen far laga kraft tre veckor efter beslut om antagande anslagits pa kommunens anslagstavla, savida
beslutet om att anta planen inte dverklagas.
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2. BESKRIVNING AV PLANFORSLAG SAMRADSHANDLING

2. Beskrivning av planforslag
2.1 Befintligt

2.1.1 Gdllande detaljplaner
Aktuellt planomrade ar tidigare planlagt i tva detaljplaner.

Sédra delen av planomradet utgérs av detaljplanen foér kvarteret Anhalten (0665-P9). Dar tillats
samlingslokaler, hantverk och dartill handel.

Den norra delen av omradet beror del av befintlig detaljplan for del av Gotastrand 1:1, Slatten (0665-P124). Dar
tillats bostader och barnomsorg.

Genomférandetid for bada detaljplanerna har gatt ut.
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Gallande detaljplan. Férslag till planomradet markerat med bl3 linje Géllande detaljplan. Férslag till planomradet markerat med bl linje

Figur 3. Géllande detaljplanen for kvarteret Anhalten (0665-P9) till vanster. Gallande detaljplan for del av
Gotastrand 1:1, Slatten (0665-P124) till hoger.

2.2 Lage och avgransning

Planomradet ligger i sydvastra delen av Vaggeryds tatort vid cirkulationsplatsen dar Jonkopingsvagen och
Stédstorpvagen mots. Jonkopingsvagen avgransar till vaster. Jarnvagen Nassjo-Varnamo och Jénkoping-
Varnamo avgransar till 6ster. | norr avgransas planomradet av ett skolomrade och planomradesgransen foljer
den befintliga detaljplanens anvandningsgrans for bostader och barnomsorg. Foreslaget planomrade omfattar
cirka 1 hektar.
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2. BESKRIVNING AV PLANFORSLAG SAMRADSHANDLING

0 x

Figur 4. Forslag till planomrade rod linje. Befintliga fastigheter del av Gotafors 1:2. Anhalten 1 och 2 samt del
av fastighet Gotastrand 1:1 syns i planomrédet.

2.3 Allman plats

2.3.1 Huvudmannaskap

Vaggeryds kommun ar huvudman fér allman platsmark inom detaljplaneomradet. Det innebér att kommunen
ar ansvarig for drift och underhall av allméan platsmark GATA och NATUR.

2.3.2 Gata

Den mark som i befintlig detaljplan (0665-P9) utgdrs av allman plats GATA och NATUR kommer att dndras till
kvartersmark for att mojliggora infart, parkering och lastplats

Befintlig planlagd kvartersmark inom detaljplan (0665-P9) som idag utgor cirkulationsplatsen 6vergar till
allmanplatsmark GATA for att vara anpassad till de verkliga forhallandena.

2.3.3 Natur

Befintlig NATUR i gdllande detaljplanen for kvarteret anhalten (0665-P9) 6vergar till kvartersmark for att
marken behovs for parkering och lastplatser samt dagvattenhantering for fastigheten.

Befintlig NATUR i norr géllande detaljplan for del av Gotastrand 1:1, Slatten (0665-P124) kvarstar delvis och
andra delar 6vergar till kvartersmark. Ytor som idag ar kvartersmark for skolandamal for infart till skolomradet
kommer 6verga till NATUR.
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2. BESKRIVNING AV PLANFORSLAG SAMRADSHANDLING

Allman plats NATUR far egenskapsbestammelsen gang- och cykelvag da den befintliga gang och cykelvdgen
kommer att anpassas for fortsatt trygg passage over Jonkopingsvagen.

2.4 Kvartersmark

2.4.1 Detaljhandel

Storre delen av planomradet kommer bebyggas och nyttjas for detaljhandel. Detaljhandel omfattar alla slag av
kop och forsaljning av varor och tjanster, vilket gor att det gar att etablera manga olika funktioner. | det har
avseendet har exploatdren avsikt att etablera livsmedelsbutik och andra ytor som behovs for att forse den.

Prickmark avser yta dar bebyggelse inte far finnas. Prickmark har lagts ut pa 4-10 meters avstand fran
Jonkopingsvagen for att inte stora sikt vid vag och ha ett avstand till grannliggande fastigheter. Stora delar av
planomradet kommer att utgéra kvartersmark med bestammelsen H och kommer bebyggas, runtom
kvartersmarken och framst i norr kommer kvartersmarken utgéras av prickmark dar bebyggelse inte far
uppforas samt med egenskapsbestammelse ul om markreservat for underjordisk ledning pa grund av att
marken tidigare varit gata med méanga allminna ledningar som exempelvis el, vatten, tele fjarrvarme. Aven
bestammelser for ytor lampliga for dagvattenhantering nl och att parkering och upplag inte far finnas n2 ar
relevant pa olika platser i kvartersmarken.

2.4.2 Tekniska anldggningar

Teknisk anlaggning finns idag, denna kommer finnas kvar och siakras genom markanvandningen teknisk
anlaggning E. Tillgang till anldggningen sker genom samma infart som livsmedelsbutik inom kvartersmark, dven
parkering for servicefordon inom anvandningen E ska sakras. No6dvandig rattighet for tillfartsvag kan tillskapas
vid behov.

8 (34)
Detaljplan for fastigheten Anhalten 1 m.fl.



3. Motiv till detaljplanens regleringar
3.1 Allman plats

Anvdéndning av allmdn platsmark

GATA - Motiveras genom att sdkra befintlig cirkulationsplats genom att anpassa detaljplan till dagens
anvandning. Lagstéd PBL 4 kap. 5 §.

NATUR - Motiveras med att ett naturligt buffertomrade ska finnas i norr mellan privat kvartersmark och
skolomrade och att spara befintlig vegetation fér rekreation. Aven denna yta som anvinds fér gang och
cykelvag tillhérande ett storre nat av gang och cykelvagar i kommunen. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser fér allmén platsmark

Gc-vagl Motiveras med att ett naturligt buffertomrade ska finnas i norr mellan privat kvartersmark och
skolomrade och att spara befintlig vegetation fér rekreation. Aven denna yta som anvinds fér gang och
cykelvag tillhdrande ett storre nat av gang och cykelvagar i kommunen. Lagstdd PBL 4 kap. 5 §.

Utfartsforbud Motiveras med att inga in- och utfarter ska anldggas mot GATA som i planomradet ar en
cirkulationsplats. Det finns redan idag en in och utfart som ar en fortsatt [amplig anslutning till omradet.
Lagstod PBL 4 kap. 9 §.

3.2 Kvartersmark

H - Detaljhandel. Motiveras av att mojliggora for livsmedelsbutik som tillhér den stérre anvandningen
detaljhandel, anvandningen ar bred och mojliggor aven for framtida funktioner av alla slags forsaljning av varor.
Lagstod PBL (2010:900) 4 kap. 5 §.

E - Teknisk anldggning. Motiveras av att sdkra befintligt teknikhus och mast samt yta foér parkering
servicefordon inom anvandningen teknisk anlaggning. Lagstod PBL (2010:900) 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark

----------- Mark som omfattas av prickmark far inte forses med byggnad for att skapa

'''''''''''''''''''''' bebyggelsefritt avstand till Jonkopingsvagen, jarnvagen samt mot norr dar infart samt

markreservat for befintliga underjordiska ledningar behéver sdkras. Det bebyggelsefria
avstandet mot jarnvagen galler dven for att inte byggnader ska uppforas med hansyn till farligt gods. Lagstod
PBL (2010:900) 4 kap. 11 &.

h1 - hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter. Motiveras genom att begransa hojd for detaljhandel for att
volymen pé bebyggelsen inte ska vara for stor i forhallande nirliggande smahusbebyggelse men tillrdckligt stor
for att inrymma de funktioner som é&r typiska for detaljhandel. Lagstod PBL 4 kap. 16 §.

el — storsta byggnadsarea ir angivet viirde i % av fastighetsarean inom anvindningsomridet. Motiveras
genom att reglera byggritt detaljhandel for [amplig volym och skala anpassat till omradet och att utrymme finns
for ovriga funktioner som parkering och lastplatser typiska for detaljhandel. Lagstod PBL 4 kap. 11 §.

nl — Marken ska anordnas med fordréjningsmagasin for dagvattenhantering med angiven volym om
minst 170 m3. Motiveras av att dagvatten pé egen fastighet ska fordrdjas lokalt och dagvattenutredning visar pa
att den utpekade ytan och volymen &r 1amplig for att fordrdja dagvatten vid ett 100 ars regn. Lagstod PBL 4 kap.
12 §.
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n2 — Marken fir inte anvénds for parkering. Motiveras av att parkering och bebyggelse inte far finnas inom
15 meter fran ndrmaste ral till jairnvdg med farligt gods, ett riskavstdnd som behdvs for att inte skapa risker for
olyckor. Lagstod PBL 4 kap. 13 §.

ul — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Motiveras av att befintliga underjordiska
ledningar i form av exempelvis vatten, el, tele, fjarrvirme ska kunna finnas kvar och vara tillgdngliga for service,
dérav far bebyggelse inte eller andra hinder uppforas for ytan. Lagstod PBL 4 kap. 6 §.

Inom planomrédet ska byggnader utformas sé att minst en utrymningsvég vetter bort fran jarnviagen och
friskluftsintag ska placeras hogt och vént bort fran jarnviagen. Lagstod PBL 4 kap. 16§.

3.3 Genomforandetid

Genomforandetid — genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och boérjar gilla fran och med laga
kraft-datum. Motiveras genom att tiden for genomférandetiden beddms vara rimlig for att genomfoéra
detaljplanen. Kortaste genomférandetid har valts for att tidigt fa mojlighet att &ndra detaljplanen vid behov.
Lagstod PBL 4 kap. 21 §.
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4. PLANERINGSUNDERLAG SAMRADSHANDLING

4. Planeringsunderlag

4.1 Kommunala

4.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplanen ar antagen ar 2024 och omradet for planforslaget har utpekat markanvdndning
mangfunktionell bebyggelse. Oversiktsplanen anger att aktuellt omrade ar lamplig fér verksamheter, omraden
for service, lager, tillverkning med begransad omgivningspaverkan. Bes6ksanlaggning, omraden for
verksamheter som riktar sig till besokare. Har ingar kulturella och religiésa verksamheter, idrotts- och
sportanlaggningar med tillhérande byggnader och 6vriga besdksanlaggningar. Ansékan om planbesked for en
livsmedelsbutik ar férenlig med Vaggeryds kommuns gallande éversiktsplan. Livsmedelsbutik kan raknas som
verksamhet och service.

4.1.2 Detaljplan

Aktuellt omrade for planférslag ar tidigare detaljplanelagt i tva detaljplaner. Sodra delen av omradet for
planforslaget utgors av detaljplanen for kvarteret Anhalten (0665-P9). Den norra delen av omradet berér del av
befintlig detaljplan fér del av Gotastrand 1:1, Slatten (0665-P124). Genomférandetid fér de bada detaljplanerna
har gatt ut. | gdllande detaljplan i séder tillats samlingslokaler, hantverk och ddrmed handel. | norr tillats
bostdder och barnomsorg.
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Gillande detaljplan. Férslag till planomradet markerat med bl3 linje Géllande detaljplan. Forslag till planomrédet markerat med bla linje

Figur 5. Gallande detaljplanen for kvarteret Anhalten (0665-P9) till vanster. Géllande detaljplan for del av
Gotastrand 1:1, Slatten (0665-P124) till hoger.

4.1.3 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta Vaggeryds kommun daterad 2026-09-21 och fastighetsforteckning Anhalten 1 daterad 2026-09-11.
Dessa tva dokument ar lagrade i kommunstyrelsens diariesystem.
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4. PLANERINGSUNDERLAG SAMRADSHANDLING

4.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag
Miljéprogram

Vaggeryds kommun arbetar i dagslaget med framtagande av nytt miljoprogram. Gallande miljéprogram for
Vaggeryds kommun 2022-2025 innehaller mal och strategier som beror fysisk planering. Inom malomradet
”Hallbara transporter och resor” sa omnamns det att kommunen ska ha trygga, sakra och lattorienterade gang-
och cykelvagar som binder samman malpunkter. Det finns mojlighet vid nybebyggelse att arbeta fram hallbara
I6sningar som god kollektivtrafik, tillgang till bilpool/elcykelpool, tillgéng till laddning av elbil och/eller
anslutning med trygga och sdkra cykelvagar.

Inom malomradet “Hallbar samhillsplanering” och bebyggelse sa ska dimensionerna ekologisk, social och
ekonomisk hallbarhet synliggéras inom kommunens arbeten. Det innefattar hdnsynstagande till att samhallet
planeras utifran risk for skyfall, torka, varmebdlja och erosion. Kommunen stravar efter en god luftkvalité dar
manniskors hédlsa och miljo inte skadas, samt minskad paverkan fran kemiska @mnen. Malomradet “Hallbara
groéna och blda miljéer” amnar till att beméta hur kommunen hanterar natur- och vattenfragor. Utpekade
grona strak ska prioriteras inom samhallsplaneringen for att 6ka landskapets férmaga att leverera
ekosystemtjanster.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan fér Vaggeryds kommun antogs ar 2020 och bidrar med kunskap inom framtida
samhallsplanering. Fér planomradet visar gronstrukturplanen att Jonkopingsvdagens undergang under jarnvag
ar riskomrade for ansamling av vatten vid skyfall. Vid butiksetablering riskerar grénomraden att férsvinna och
likasa forsdmrad situation for risk av ansamling dagvatten pa Jonkopingsvagen. Dagvattenhanteringen ar darfor
viktig att faststadlla redan i planhandlingarna. Andra faktorer som ar utpekade i gronstrukturplanen for
planomradet ar att gronomradet har temperaturreglerande effekt vid varmebolja, samt att skolgarden pa
Slattens forskola bidrar till kulturella ekosystemtjanster.

4.2 Utredningar

4.2.1 Riskutredning transporter farligt gods

| Riskutredning Anhalten 1 m.fl. av Norconsult fran Augusti 2026 berdknas individrisk till féljd av ursparat tag
samt individ och samhallsrisk vidolycka med farligt gods. Berdknade risknivaer jamférs med riskkriterier for ej
tolerabla, tolerabla och acceptabla risker.

Individrisken fér ursparning visar tolerabla risknivaer pa ett avstand av 15 meter och acceptabla risknivaer pa
30 meter fran ndrmaste ral. Aterkomsttiden fér en ursparningsolycka dar vagnar hamnar pa 19 meters avstand
fran ndrmaste ral ar mer sdllan &r 1 gang per 100 000 ar. Berdkningarna av individ och samhallsrisk pa grund av
olyckor med farligt gods visar pa att riskerna ligger inom omradet for acceptabla risker 6ver hela planomradet.
Trots detta bor enkla skyddsatgarder som inte innebar en merkostnad genomféras da risknivan ligger néra ett
overskridande i osdkerhetsanalysen. Foreslagna skyddsatgarder:

e Parkering och miljéhus ska placeras minst 15 meter fran narmaste ral pa Halmstad-Nassjébanan.
e Utrymning ska vara mojligt via utrymningsvag som inte vetter direkt mot jarnvagen.

o Friskluftsintag pa byggnaderna inom planomradet ska placeras hogt och vént bort fran jarnvagen. En lagsta
hojd pa 10 meter 6ver markniva rekommenderas for friskluftsintag.

Om skyddsatgarderna genomfdrs bedéms risknivaerna vara acceptabla enligt anvanda riskkriterier. Dessa
atgarder har darfor resulterat i bestammelser i plankarta som sakrar att skyddsatgarderna uppfylls. Utférande
bestammelse som galler hela planomradet att byggnader ska ha minst en utrymningsvag i annan riktning an
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4. PLANERINGSUNDERLAG SAMRADSHANDLING

jarnvag. Aven bestimmelser att friskluftsintag ska placeras hégt och vant bort fran jarnvig. Plankartan
innehaller dven prickmark dar bebyggelse inte far uppféras samt bestammelse n2 att parkering och upplag inte
far finnas, dessa bestimmelser ar inritade 15 meter fran ndrmaste ral pa jarnvag.

4.3 Undersokning av betydande miljopaverkan

Foreslaget planomrade innefattar vissa viarden som upprattandet av ny detaljplan behéver ta hansyn till,
integreras, och samnyttjas med. Darfér har en undersékning av betydande miljopaverkan bilaga 1 arbetats
fram vilken indikerar pa huruvida planférslaget kan medféra betydande miljopaverkan. Slutsatsen av
undersékningen ar att planférslaget inte kan medféras betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver inte tas fram.
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5. Planeringsforutsattningar och konsekvenser

5.1 Riksintressen

5.1.1 Totalférsvar

Foreslaget planomrade befinner sig inom Forsvarsmaktens paverkansomrade (MSA-omrade) fér Haghults
ovningsflygplats samt inom omrade med sarskilt behov av hinderfrihet pa grund av Skillingaryds Skjutfalt.
Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka riksintresset pa grund den foreslagna bebyggelsens laga hojd.

5.1.2 Jarnvag

Forslaget planomrade gransar aven till riksintressekommunikation for jarnvag. Féreslagen bebyggelse bedéms
inte paverka riksintresset pa grund av planbestammelser om byggfria avstand, dar dven parkering och upplag
inte far finnas. Samt utférande bestammelser dar bebyggelse anpassas for att forhindra olyckor enligt
riskutredning.

5.2 Miljé

5.2.1 Miljsmdl

Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljomal for Sverige. Miljémalen beskriver de kvaliteter som var miljé
och vadra gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara p3 sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for hallbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram for Vaggeryds kommun. Nedan redogérs for nagra av de miljomal som lyfts i miljéprogrammet
och som sérskilt berors av planen.

Begransad klimatpaverkan

Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sdkra och trygga cykelvagar och att utslappen
av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonk6pings lan blir ett plusenergildn. Detta gors genom att
producera och anvdanda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkular ekonomi som stédjer
en hallbar avfallshantering ar nédvandig. Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité och att minska
farliga @mnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett
samhalle som tal torka, éversvamning och skyfall.

Begransad klimatpaverkan

- Befintlig gang och cykelvédg forbattras med anslutning till livsmedelsbutik men dven trafiksaker
gangpassage 6ver Jonkopingsvagen.

- Busshallplats finns langs Jénkopingsvagen och det gar att anvdnda gang- och cykelvag for att komma
till tagstation norrut.

- Placering av detaljhandeln &r strategisk placerad for tillganglighet till bade Vaggeryd och Skillingaryd
med goda mojligheter att ta kollektivtrafik eller ga och cykla.

God bebyggd miljo

- Planforslaget mojliggor for detaljhandel, en plats som fungerar som en tredje plats i orten utéver
arbete och hem.
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- Allman plats NATUR med gang- och cykelvag ar en bra kombination for rekreation som starks med
forbattrade gang- och cykelanslutningar genom omradet.

5.2.2 Miljokvalitetsnormer
Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for manniskors
hélsa. Foljande @mnen har storst betydelse: kvdvedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljdproblem i form av “vaxthuseffekt”,
vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i
anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och
bland andra astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar under perioder med hoga
luftféroreningshalter.

Gallande miljékvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats for halterna av kvdvedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Bebyggelse som ny detaljplan mojliggor ger upphov till 6kad trafik vilket ger 6kande utslapp till luft. Paverkan
pa omradet och omkringliggande miljé bedoms som minimal och bedémningen ar att tillkommande utslapp
inte riskerar att miljokvalitetsnormer éverskrids.

Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutovaren vidtar de skyddsatgarder och
forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller dventyrar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsférordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststalls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk
status. For grundvatten faststalls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Planomradet huvudavrinningsomrade ar Lagan och dess delavrinningsomrade ar Hjortsjon. Hjortsjon har
klassats att ha god ekologisk status. Det finns en god status for grundvattnets kvantitativa och kemiska status.
Omradet ar utpekat for grundvattenforekomst, dar grundvattnets status ska bevakas och sakerstallas i
kommande planprocesser. Byggnation beddoms inte hindra att vattenférekomsterna ska kunna bibehalla god
ekologisk status.

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort med nuldget da
kvartersmark dkar. Okningen paverkar diremot inte omgivningen markant eftersom lokal férdréjning ska ske
inom kvartersmark. Allman plats NATUR har goda majligheter att hantera sitt eget samt gang- och cykelvigens
dagvatten. Resultatet blir ett férslag som kommer kunna hantera dagvatten med hjalp av infiltration och
fordréjning. Planomradet ar inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten samt dagvatten
det innebar att det gar att ordna en dagvattenanslutning dimensionerad for ett 5-10 ars regn mot en kostnad
som exploat6ren betalar for. Den mer ekonomiskt realistiska |6sningen ar att hantera lokalt fér 100 ars regn
och ha avrinning vid 200 ars regn till kommunala anldggningar utanfér planomradet. Bedomningen ér att
atgarderna for dagvattenhantering i planforslaget medfér att statusen for recipienterna inte riskerar att
forsamras och att miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.
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5.2.3 Miljbbedémning

Vid uppréattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomféras.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska
upprattas i detaljplaner nar planforslaget kan medféra betydande miljopaverkan enligt miljobalken (1998:808).
En MKB ar sarskilt aktuell vid exploatering nar kdnsliga naturmiljéer &r involverade. Bedémningen fran
undersdkningen ar att planforslaget inte medfor till betydande miljopaverkan och darmed behdver inte en
MKB upprattas. Den planlagda kvartersmarken ar férhallandevis liten till ytan, Det finns inga kénsliga
anvandningar som kan stéras av detaljhandel. Det tillkommer endast detaljhandel, storre risker fér manniskors
halsa och omgivningspaverkan bedéms inte uppsta fran sddan anvandning.

Kommunen gér med hanvisning till genomford undersékning av betydande miljopaverkan (bilaga 1)
bedémningen att betydande miljépaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av planférslaget varfor fortsatt
strategisk miljobeddmning inte anses nédvandig.

5.3 Naturmiljo

Det finns inga kanda naturvarden eller nyckelbiotoper inom planomrédet enligt kartunderlag fran
Naturvardsverket och Lansstyrelsen. Den ansamling av blandade trédd som finns i sddra delen vid
planomradesgransen ar placerad pa otillgdnglig lutande mark mot Jénkdpingsvagen. Det finns inte langre mitt i
planomradet, det for att ge utrymme for byggnad och angoring. | den norra delen ar det endast enstaka trad
langs gata och cykelvdg, cykelvdagen leder sedan norrut langs jarnvagen. Historiskt fanns det biloverfart 6ver
jarnvag i séder, darav gatans svangande dragning for att vara i linje med gata pa andra sidan jarnvagen. Delar
av omradet i norr ar planlagd som allméan plats NATUR och har ianspraktagits av skola som plantering och
skolgérd, det finns dven en teknisk anldggning med hus och mast i norra delen av planomradet. Kommunen
ansvarar att ianspraktagen skolgard 6vergar tillbaka till allman plats NATUR sa det blir planenligt. Skolan tillhor
idag inte en sarskild fastighet utan tillhér den stérre tatortstaickande kommunala fastigheten Goétastrand 1:1.
Det finns ett varde att inte exploatera fram till skolomradet och bevara befintlig park eller naturmiljo langs
cykelvag, en naturlig buffert som utgérs av befintlig allman platsmark.

5.4 Kulturmiljé

Utanfor planomradets utbredning finns en kulturhistorisk Iamning av typen milsten. Den &r placerad strax norr
om befintlig cirkulationsplats inom vagomradet. Planforslaget paverkar inte vigomradet och lamningen.
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Figur 6. Placeringen av vagmarket enligt fornsok i rott, verklig placering i blatt med ortofoto som bakgrund,
fastighetsgranser inritade i gult och planomradesgrans i rott . (Fornsok Riksantikvariedmbetet)

5.5 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 1 § Miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Féretrade ska
ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Planomradet berér inga sadana
ytor, det &r en idag exploaterad yta utan nagot utpekat varde. Planomréadet berér inte mark och
vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. Miljobalken (1998:808).

5.6 Halsa och sakerhet

5.6.1 Buller

Butiksetablering i sig samt trafik till och fran platsen kan komma att leda till 6kat buller pa platsen. Detaljhandel
ar inte kanslig anvandning i forhallande till buller. Kylanlaggningarna bedéms inte generera tillrdckligt mycket
buller for att paverka grannliggande fastigheter utanfér normala riktvarden. Trafiken till och fran platsen
kommer vara en 6kning fran idag daremot ar det har omradet redan idag trafikerat som en viktig knutpunkt i
sydvastra Vaggeryd. Det omgivningsbuller som uppkommer av intern trafik inom planomradet ar av begransad
mangd och beddms inte ge upphov till att miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller 6verskrids.
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5.6.2 Risk for olyckor

Planomradet befinner sig langs med jarnvag dar farligt gods kan férekomma. Jarnvagen Jénkdpingsbanan utgér
riksintresse for kommunikationer och ska darmed skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten
eller nyttjandet av anlaggningen. Narhet till jarnvag kan medféra risk for olycka vid ursparning samt att
exempelvis partiklar eller fallande is fran inbromsade tag orsakar skador. Rekommendationen &r att ny
bebyggelse inte placeras inom 30 meter fran jarnvagen och for parkeringsplatser tillampas avstandet 15 meter.
Uppfylls inte de avstanden rekommenderas det att en riskutredning tas fram for att géra en bedémning av
risker kopplat till olyckshandelser och foresla atgarder for att minska riskexponeringen. En riskutredning har
genomférts och finns som bilaga 2 — Riskutredning Anhalten 1 m.fl. Transporter farligt gods. Atgarder har skett i
detaljplan for att uppfylla kraven fran riskutredningen. | plankarta synliggors det med att inom 15 meter fran
narmaste ral rita in yta for pricmark dar bebyggelse inte far uppforas samt att parkering och upplag inte far
finnas. Aven utférande bestimmelser dir bebyggelse inom hela planomradet méste ha minst en
utrymningsvag som ar riktad bort fran jarnvag samt friskluftsintag som ar placerad hogt och vant bort fran
jarnvag.

5.6.3 Risk for éversvdmning

Inom planomradet visar skyfallskartering ansamling av vatten kan komma att ske framst vid vagdike men aven
vid jarnvég. Den storsta ansamlingen sker i sdder vid tunnel under jarnvég. En framtida butiksetablering inom
planomradet kommer sannolikt utgoras av storre hardgjorda ytor an idag, det ar darfor vasentligt att dagvatten
hanteras inom planomradet och endast vid storre skyfall anvanda omgivande kommunala anlaggningar. Langre
ner i planbeskrivningen redovisas dagvattenhanteringen i mer detalj med forslag pa atgarder som sékrar att
risken for Oversvamning ar liten.
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Figur 7. Skyfallskartering som visar hogsta berdknade fléde fran kommunens interna webbtjanst. Fargerna gar
fran mindre mangd dagvatten dar ansamling kan ske i blatt, rétt ar dar storre ansamling av dagvatten kan ske.

5.6.4 Fororenad mark och bebyggelse

Utanfor planomradet nordvast pa fastigheten Stangjarnet 8 finns det potentiell férorening. Det &r en plats
utpekad for efterbehandling av férorenade omraden (EBH objekt), den har identifierats av myndigheter och
kommun men inte undersokts vidare och fatt status. Pa Stangjarnet 8 har en verksamhet som hanterat
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drivmedel funnits, inga matningar har gjorts och det gar inte att utesluta att en férorening kan finnas p3 eller
kring fastigheten. Vid byggnation av Anhalten 1 kan krav pa provtagning komma att stéllas. Darfor kan det vara
aktuellt att genomfora en miljoteknisk markundersokning med ett fatal provpunkter i fastigheten narmast
vagen. En miljoteknisk utredning kan i sa fall tillkomma som bilaga till granskningshandlingarna i nasta steg
efter samrad.

5.6.5 Risk for erosion skred och ras

Planomradet lutar svagt sdderut, med de storsta héjdskillnaderna vid vagomradet for Jonképingsvagen samt
langst i soder. De ytorna ska inte exploateras och bebyggelsen &r fokuserad till ytor centralt i omradet pa plan
mark. Marken utgérs av sand som har bra barighet forutsatt att inga kraftiga sluttningar belastas. Inom
planomradet bedéms det inte finnas risker for ras, skred eller erosion.

5.7 Geotekniska forhallanden

Det saknas geoteknisk markundersokning for aktuellt omrade. Enligt SGU:s jordartskartor bestar planomradet
av isdlvssediment/sand, vilket ar vanlig jordart i tatorterna Vaggeryd och Skillingaryd. De geotekniska
forutsattningarna kan behéva utredas vidare vid exempelvis projektering av omradet beroende pa omfattning
av ny bebyggelse och paverkan pa narliggande infrastruktur med gata och jarnvag.

5.8 Hydrologiska forhallanden

5.8.1 Dagvatten och skyfall

Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhandertagande av dagvatten ska vara det forsta
alternativet vid planering och exploatering. Dagvattenfléden kan da utjamnas vilket ger minskade risker for
oversvamningar. Planomradet ingar inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Det innebér att det gar att ordna en dagvattenanslutning dimensionerad for ett 5-10 ars regn mot
en kostnad som exploattren betalar for. Den mer ekonomiskt realistiska I6sningen ar att hantera lokalt for 100
ars regn och ha avrinning vid 200 ars regn till kommunala anlaggningar utanfér planomradet. Utanfor
planomradet langs Jonkopingsvagen finns befintliga kommunala dagvattenanldaggningar med brunnar, diken
och vagtrummor dit dagvatten kan ledas efter lokal hantering. Ny bebyggelse kommer att tillféra hardgjorda
ytor inom planomradet. Isdlvssediment, sand som jordart finns i planomradet och har generellt mycket bra
upptagningsféormaga av vatten. Pa grund av att marken lutar s6derut till vagtunnel under jarnvag ar det viktigt
att lokal hantering av dagvatten sker pa ett satt som inte riskerar att 6versvamma omkringliggande gator och
jarnvag. Det kan vara till férdel att utnyttja befintliga lagpunkter som platser for naturlig hantering av
dagvatten, exempelvis finns idag enligt skyfallskarta lagpunkt i 6ster som kan utnyttjas. Denna lagpunkt som
kan anvandas foér dagvattenhantering kommer utformas av exploator till att inte paverka grannliggande
fastighet for jarnvag. Aven vid stérre skyfall lutar marken sydvisterut mot Jénkdpingsvégen och ytavrinningen
kommer inte paverka grannfastigheter.

Nedan presenteras en dagvattenutredning med forslag pa lampliga atgarder for hantering av dagvatten inom
det aktuella omradet. Bedomningen &r att dagvattenhanteringen béast kan organiseras genom 6ppna losningar,
ett exempel pa ett sddant dagvattenmagasin ar sasom férdréjande diken. Dessa atgarder ska utformas i
enlighet med den naturliga topografin och anpassas till de befintliga flodesvagarna. Dagvattenhanteringen for
livsmedelsbutiken kommer att ske pa kvartersmark, och det aligger exploatoren att anlagga fordrojningsdike
inom planomradet som kan hantera volymerna fran ett 100 ars regn.

Nedan redovisas hur dagvattnets floden och volym kan hanteras vid ett 100-arsregn enligt Svenskt Vatten
P110. Regnintensitet kan anges antingen i mm/h eller |/s-ha. For berdkningen anvinds en dimensionerande
regnintensitet om 300 I/s-ha. Med tillampning av klimatfaktor 1,4 motsvarar detta cirka 25 mm nederbérd
under 10 minuter.
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Berdknas den hardgjorda ytan inom kvartersmarken for tak, parkering, korbana och 6vriga hardgjorda ytor
uppgar den till cirka 7 500 m? (0,75 ha). En avrinningskoefficient pa 0,9 antas da ytorna huvudsakligen bestar av
tak, asfalt och betong. Erforderlig fordrojningsvolym vid ett klimatjusterat 100-arsregn beraknas enligt féljande:

Hardgjorda ytor =7 500 m? = 0,75 ha

Dimensionerande regn = 100 ar, 10 minuter, klimatfaktor 1,4
Regnintensitet = 300 I/s-ha

Avrinningskoefficient = 0,9

(300x1,4)x0,9%x0,75=2841/s

10 minuter = 600 sekunder

284 x 600 = 170 400 liter = 170 m?

Erforderlig férdrdjningsvolym uppgér saledes till cirka 170 m3.

Planeras exempelvis for ett dagvattenmagasin i den naturliga lagpunkten vid fastighetsgransen till jarnvagen
kan det vid anlaggning av ett magasin som ar 50 meter lang, 5 meter bred och 1 meter djup bildas utrymme for
250 m3. Planomradet utgors av jordarten sand enligt SGU:s jordartskarta. Sand har en infiltrationsférmaga pa
100 mm per timme. Fylls detta magasin upp med vatten fran skyfall fran hardgjorda ytor enligt tidigare
berdkning pa 170 m3 s blir tdmningstiden med naturlig infiltration cirka 7 timmar enligt nedan berikning.

Tankt magasin vid jarnvag — 50m lang, 5 meter bred 1m djup = 250 m?3

Infiltration sand = 100mm/h (0,1m/h). 0,1 *250 = 25 m3/h. Magasinets bottenarea uppgar till 250 m2. Med en
antagen infiltrationskapacitet om 100 mm/h (0,1 m/h) erhalls en teoretisk infiltrationskapacitet pa cirka 25
m3/h. Den faktiska infiltrationskapaciteten bér verifieras genom ett infiltrationsprov innan slutlig
dimensionering.

Témningstid cirka 7h (170/25).

Det finns dven mojlighet att inrymma makadamdiken langs parkeringen om man inte bara vill bygga ett samlat
dagvattenmagasin enligt forslaget. Det kan vara till fordel med fler ytor for infiltrering pa grund av att
exempelvis parkeringen kan ha naturligt fall at flera riktningar om inte dagvattenbrunnar ska anvandas. Finns
det flera diken kan kulvertar behdvas for att de ska kommunicera med varandra. Det ar viktigt att bebyggelse
inte paverkas av skyfall, byggnad bor ha sockelhdjd pa minimum 30cm vilket sdkras i bygglovsprocessen.
Rekommenderat 40-50cm med undantag vid entré dar ytan strax utanfér kan anpassas for att vara tillganglig.
Det behovs ytliga skyfallsvagar bort fran huset, exempelvis med fall fran byggnad> 1:20 férsta 3 meterna.
Dagvatten fran byggnaders tak kan rinna genom stupror ut till 6ppen yta for ytavrinning, eller med hjalp av,
draneringsror till dagvattenmagasin eller andra mojliga makadamdiken.

Den befintliga hojdsattningen i omradet &r naturligt sluttande séderut. Vid 200 ars regn ska vatten kunna rinna
soderut till lagpunkt Jonkopingsvagen under jarnvag, dar har vattnet mojlighet att ansluta till den kommunala
dagvattenhanteringen. Nar marken bereds for exploatering ska det maojliggjéra for en ytavrinning som inte
paverkar bebyggelse eller grannfastighet jarnvag.
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Mojlig placering av ett till
dagvattenmagasin for mojlig
ytavrinning fall i tva riktningar
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Mojlig placering dagvattenmagasin,
om enda l6sning ska rymma 170
m3 kubikmeter
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Figur 8. Bild som sammanstaller férslag pa atgarder fér dagvattenhantering med placering av
dagvattenmagasin som kan hantera ett 100-ars regn pa 30 mm som sker under 10 minuter. Samt vart skyfall

kan ledas till kommunala anldggningar sdderut.

Figur 9. Exempelbilder pa dagvattenmagasin i form av svackdiken som kan uppforas, till vanster med gestaltade
med blomrabatter, passar exempelvis vid entréer dar folk ser diket. Enklare variant till héger utan odling
fungerar for tekniska ytor.

5.9 Fysisk miljo

5.9.1 Bebyggelse och stadsbild

Karaktaren i den har delen av tatorten Vaggeryd ar mestadels fristdiende medelstora smahus 1-1,5 plan av
blandad byggnadsstil bade nya och dldre hus i olika farger och material, daremot endast sadel och mansardtak.
Det ar medelstora tomter pa minst 1000 kvm med grasmattor utan manga trad eller andra hinder i sikt, manga
av tomterna har dven ett byggnadsfritt avstand pa tiotal meter fran Jonkopingsvagen vilket bidrar till storre
avstand mellan bebyggelse i omradet. Undantag i bebyggelsen ar forskolan Slatten som &r den stérsta
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byggnaden till ytan i omradet, dar det finns parkering och inhdgnad skolgard med gronska och lekplats. Inom
omradet finns endast en teknisk anlaggning bestadende av ett hus och mast samt nagra enstaka trad.

Figur 10. Flygfoto 2025 6ver planomradet inritat i rott. Byggnader och skog finns inte idag pa platsen sedan
augusti 2026.

Ny bebyggelse inom planomradet kommer vara livsmedelsbutik med tillh6rande angoéring och
parkeringsplatser vilket medfér att det kommer se annorlunda ut fran den befintliga villamiljén. Anpassningar
kan daremot med fordel goras i form av att exempelvis begransa bebyggelsen till ett plan, kommersiella
fastigheter brukar ha hogre takhojd darav kommer det upplevas som ett 1,5-2 planshus. Andra atgarder kan
vara att halla viss bebyggelse fritt avstand till vdg, exempelvis placera entré och parkering mot gata. Det medfor
till att mer aktiva fasader som exempelvis skyltfonster och logotyp placeras at den riktning fler kor och gar forbi
medan lastplatser och tekniska funktioner kan vara pa baksida som exempelvis mot jarnvag. Livsmedelsbutiker
har oftast ett fardigt koncept i utformning och gestaltning av byggnad, men mindre anpassningar som placering
av parkeringar, entréer och lastplatser ar mojligt att anpassa till tomten och omradets fordel. Det ar dven
viktigt att utformningen sker sa det minimerar stérningar mot omkringliggande bebyggelse.

Det ar lampligt att anvanda befintlig in och utfart i omradet for att inte bygga ny infart allt for nara
cirkulationsplats eller i befintliga slanter dar markférhallandena medfor till stora lutningar for en ny infart. Ett
resultat av att utnyttja befintlig infart till omradet ar att parkeringen hamnar i norr vid befintlig eller ombyggd
gata. | den norra delen av planomradet finns det befintliga underjordiska ledningar. Inga byggnader far
uppforas dar ledningar finns, darfor ar parkering en lamplig anvéndning pa sadana ytor.

Radgivning i hur exempelvis parkeringsplatser kan gestaltas ar att anvdnda andra materialval 4n endast asfalt,
exempelvis grona inslag med grésytor, buskage och grasarmering. Aven inslag av gatsten, cykelplatser,
kundvagnplatser, olika former av belysning och skyltning kan bryta upp parkeringen vilket gér platsen mindre
monoton. Parkeringen kan sedan avgransas av livsmedelsbutikens framsida med glaspartier, logotyp, belysning
och materialval som framtrader en entrésida. Exempelvis kan varierande materialval utéver endast neutralt
fargat betong och plat anvandas. Lastplats, tekniska anldggningar osv hamnar foljaktligen langs jarnvagen
Osterut och byggnadens baksida séderut. Fasaden i de 6vriga riktningarna an entrésidan norrut kommer
sannolikt inrymma personalddrrar, lastingdngar, kylanldggningar. Aven dessa fasader kan med gestaltning géras
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mer intressanta exempelvis med fonster, reklamskyltning och logotyper som ett satt att bryta upp monotona
fasader.

5.9.2 Tillgénglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till personer med nedsatt
rérelseférmaga och/eller orienteringsférmdaga. Omradet innehaller inga hojdvariationer till och fran
livsmedelsbutiken och det kommer finnas utpekade parkering fér personer med funktionshinder.

5.10 Teknik

5.10.1 Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Det finns
anlaggningar for dricksvatten och spillvatten som gar genom omradet langs Tolfens vag. Vid brand kan
brandvatten fran brandbilar eller brandstolpar i ndrheten anvandas. Dagvattenanlaggningar finns inte inom
planomradet dessa ar ldngs Jonkopingsvagen, det gar att annordna anslutning mot en kostnad. Men i forsta
hand ska lokal hantering ske innan dagvattenanlaggningar belastas.

5.10.2 Elférsorjning

For distributionsnatet svarar Vaggeryds Energi som har elndtskoncession. Elledningar finns langs med befintliga
Tolfens vdag som hamnar i markreservat underjordisk ledning inom kvartersmark allman platsmark. Avtal saknas
for ratt till nyttjande av marken. Det finns belysningsstolpar inom omradet som behdver flyttas efter hur gatan
byggs om. Anslutning kan ske mot en kostnad.

5.10.3 Fiber

Fiber finns i omradet tillhérande Vaggeryds Energi. Blivande fastighetsdgare har majlighet att ansluta till
fiberndtet mot en kostnad.

5.10.4 Uppvérmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Det finns fjarrvarme i omradet och
anslutning kan ske mot en kostnad. Uppvarmning baserad pa férnyelsebara energislag ar att foredra vid
nybyggnation.

5.10.5 Avfall

Avfallshantering anordnas inom kvartersmark och ska félja kommunalférbundet SAMs gillande foreskrifter.
SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Det ska sakerstillas tillrackliga vandplaner for fordon
samt barighet pa vigarna da avfallsfordon kan viga ca 32 ton. Kérvag och vandplats ska uppfylla SAM:s
gallande renhallningsforeskrifter samt krav pa framkomlighet for avfallsfordon. Anordnande av avfallshantering
ansvarar markagaren for.

5.10.6 Post

Postnord ansvarar for posthantering och fastighetsdgaren ansvarar att i samrad med Postnord anordna
posthantering pa fastigheten.

5.11Trafik och mobilitet

Planomradet avgradnsas i vaster av Jonkodpingsvagen, i 6ster av jarnvag och i norr av gang- och cykelvag.
Jonkopingsvagen lutar séderut och leder till tunnel under jarnvag for att sedan fortsatta sdderut till
Skillingaryd. Centralt Iangs vagen finns en cirkulationsplats som dven ansluter till Stédstorpsvagen som vidare
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vasterut leder till Europavag 4 vid trafikplats Vaggeryd Sédra. Det &r valtrafikerade strackor som avgransar
planomradet vilket gor det till ett strategiskt bra lage for en butiksetablering. Det saknas butiker i s6dra
Vaggeryd, och platsen ar ocksa néara Skillingaryd. Narheten till Europavag 4 kan ocksa vara en fordel for
forbiresande.

Jénkopingsvagen har dven en trottoar som fungerar som gang- och cykelvag, med en avsmalning av viagen som
fungerar som 6vergangspassage. Angéring till planomradet sker genom lokalgatan Tolfens vag, som idag
slingrar sig séderut och skars av med en gang- och cykelvag norrut. Gang- och cykelvagen leder norrut langs
jarnvagen och ar en del av ett stérre gang- och cykelndt genom tatorterna Vaggeryd, Skillingaryd, Hok och
Byarum. Tolfens vag slutar daremot inom planomradet pa en plats som tidigare varit en plankorsning 6ver
jarnvagen Osterut. Plankorsningen ar idag stangd. Det finns planskilda korsningar under jarnvadg strax soderut
for bilar och strax norrut fér gang- och cykelvag.

Figur 12. lllustration som visar exempel pa volymer och hur trafiken kan planeras till och fran
livsmedelsbutiken. Rott ar gdng-och cykelvag, blatt ar tunga fordon, gront ar personbilar.

5.11.1 Géng- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag med delar av angransande grénytor kommer fortsattningsvis vara allméan plats. Gang-och
cykelvagen hor ihop till ett storre natverk av GC-végar. Befintlig gang-och cykelvag behover byggas om till en
bredare och separerad yta fran dagens Tolfens vag, bilgata som overgar till kvartersmark. Denna ska dven leda
till en ny gangpassage langre norrut fran idag for trafiksdker 6verfart for gaende och cyklister. Gang- och
cykelvagen kan narmast jarnvagen ocksa byggas om for att anpassas till en trafiksdker anslutning till
parkeringen for livsmedelsbutiken sa att gdende och cyklande besokare har tydligare anslutning till
livsmedelsbutiken med ett 6vergangsstalle till parkeringen. Gang- och cykelvagarna ansluter till ett storre gang-
och cykelnat genom Vaggeryd, till Skillingaryd, Hok och Byarum.
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Figur 13 och 14 lllustration och sektion som visar hur gang- och cykelvag och gangpassage kan placeras i
forhallande till infarten till livsmedelsbutik, sektionsdragning inritat i rott.

5.11.2Kollektivtrafik

Busshallplats Vaggeryd Gotafors pa Jonkopingsvagen finns mindre &n 100 meter norr om planomradet.
Busslinje 500 och busslinje 136 trafikerar rutten till destinationer som Varnamo, Jonkdping, Hok och Hestra.
Cirka 1,5 kilometer norrut via gdng- och cykelvdgen ar du vid Vaggeryd station dar tag till Jonképing, Varnamo
och Nassjo trafikerar. Kollektivtrafikmojligheterna till och fran platsen dr ddrmed goda och kommer forbéattras
med gangpassage och ombyggnad av gang- och cykelvag.

5.11.3Motortrafik

Jénkopingsvagen och Stodstorpsvagen ar idag relativt trafikerade vagar dar cirkulationsplatsen ar en viktig
knutpunkt i sydvastra Vaggeryd. Ett exempel pa berdknat antal besokare till butiker av den har storleken och
orten ar cirka 5000 besdkare per vecka. Det brukar inte innebara stora forandringar pa trafikflodena pa vagarna
intill eftersom livsmedelsbutiker brukar fanga upp de som redan ror sig i omradet. Det brukar inte vara stérre
forandring i trafikfloden innan och efter 6ppning av livsmedelsbutiker av den har storleken enligt
livsmedelsaktoren i fraga som etablerat pa manga platser i landet.

5.11.4 Angoring och parkering

Tolfens vdag som idag utgor allman plats GATA kommer genom detaljplanen att dndras till kvartersmark
eftersom den endast kommer fungera som en privat infart till livsmedelsbutiken, pa sa satt ar det mojligt for
exploator att anlagga om gatan. For avfallshantering finns goda forutsattningar att anldgga gata sa att den ar
framkomlig for lasttransporter och sopbilar genom exempelvis rundkérning pa fastigheten.

Ytorna inom kvartersmark dimensioneras for lastbilstrafik och persontrafik. Dessa fordon ska kunna navigera
inom kvarteret och vanda, det géller dven blaljus- och avfallsfordon. Tillrdckligt mycket parkeringsplatser for
bestksbehovet kommer ockséd kunna anldggas. Befintlig infart till omradet kommer breddas av kommunen och
svangradien anpassas for storre lastbilar. Befintlig gangpassage kommer flyttas norrut och darmed forbattra
framkomligheten ytterligare for storre fordon. Lastbilar kommer sannolikt i huvudsak komma séderifran fran
trafikplats Vaggeryd sédra, godstransporter for livsmedelsbutiken kommer vara cirka 1 per dag.
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5.12 Social hallbarhet

5.12.1 Sociala aspekter

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestdammelser om planlaggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i
dagens samhalle och for kommande generationer.

Planomradet ar relativt oexploaterat. Att aktivera utrymmen i tatorten till funktioner mer aktivt anvdnds ar en
effektivare markanvandning. Butiker fungerar som tredje platser, alltsa platser som inte ar bostad eller
arbete/skola. | tredje platser finns mojlighet att interagera med andra och att spendera del av sin fritid. Det &r
viktiga utrymmen i staden och en livsmedelsbutik ar en vasentlig del i att skapa sociala utrymmen i kvarteret
och staden, dven en destination for besokande fran andra orter som exempelvis Skillingaryd. Detaljplanen
mojliggor alltsa for att skapa kvartersgemenskap, integrera olika grupper med varandra da de kan métas pa en
social plats och skapa en destination man kan resa till under vardagen.

5.12.2Barnperspektivet

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling.

Detaljplanen skapar férutsattningar for tryggare gang-och cykelvdg som anvands av barn och unga som reser
genom tatorten, exempelvis vasterut till Gotafors skola. En gangpassage ska anldggas utanfor planomradet norr
om infarten till planomrddet. Planomradet avgransas ocksa norrut till férskola med skolgard. Den kommer inte
paverkas negativt i samband med att det idag finns staket runt skolgarden. Livsmedelsbutiken ska vara
tillganglig for gdende och cyklister och det kan skapas resvégar for barn och ungdomar att dven sjalvstandigt
resa till platsen och handla.
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6. Genomforandebeskrivning

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgérder
som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och
genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomférandet av projektet
ar att den ska vara végledande vid genomforandet av detaljplanen.

6.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsittningen &r att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet:

Samrad 4:e kvartalet 2026
Granskning 1:a kvartalet 2027
Beslut om antagande 3:e kvartalet 2027

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pd kommunens anslagstavla. Savida
beslutet om att anta planen inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum detaljplanen fér laga kraft. Under genomforandetiden
har fastighetségare garanterad rétt att fa bygga i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen fortsétter att gilla dven
efter genomforandetidens utgdng men kan da éndras eller upphévas utan att fastighetsdgarna kan stélla ansprak
pa ersittning for forlorad byggritt.

Markdgoforhallanden och exploator

Detaljplanen omfattas av fastigheterna Anhalten 1 och 2, del av Gétafors 1:2 och del av Gdotastrand 1:1.
Exploatoren dger Anhalten 1 och Vaggeryds kommun dger 6vriga berdrda fastigheter. Exploatoren kommer att
forviarva den mark som enligt detaljplanen utgor kvartersmark pa Anhalten 2, del av Gotafors 1:2 och del av
Gotastrand 1:1 enligt tecknat markanvisningsavtal.

6.1.1 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet innebér ett formellt ansvar for iordningstillande, drift och underhéll av anldggningar inom
allmén plats. Huvudmannaskapet medfor skyldighet (om berord fastighetsidgare begir det), men ocksa en
rittighet, for huvudmannen att forvérva marken som i planen &r utlagd som allmén plats. Kommunen édger redan
den mark som i detaljplanen kommer utgéra allmén plats.

Vaggeryds kommun dr huvudman for allmén plats. Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér
att kommunen &r ansvarig for drift och underhéll av allmén plats inom detaljplanen. Allmén plats i detaljplanen
utgdrs av NATUR och GATA.
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6.2 Avtal

6.2.1 Plankostnadsavtal

Kommunen och exploatdren har upprittat ett plankostnadsavtal. Avtalet reglerar bland annat parternas
fordelning av kostnader for upprittandet av detaljplanen. I och med att Exploatoren star for plankostnader ska
ingen Planavgift tas ut vid ansdkan om bygglov.

Inom allmén plats GATA har kommunen redan anlagt cirkulationsplats och ddrmed sett behov av att anpassa den
nya detaljplanen efter befintliga férhéllanden, déarfor tas denna del med i detaljplanen. Med anledning déirav tar
kommunen pa sig en del av plankostnaden som berdr den delen.

6.2.2 Markanvisningsavtal

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med exploatdren. Avtalet ger exploatdren ensamritt att under en
begrinsad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om férvérv av markomradet samt undersoka
forutséttningarna for att ta fram en detaljplan for detaljhandel for att mojliggora for en livsmedelsbutik.

Markanvisningsavtalet innehéller forutsittningar for markoverlatelse av kommunaldgd kvartersmark inom
planomradet som ska dverldtas genom fastighetsreglering till exploatoren.

6.2.3 Genomférandeavtal

Ett genomforandeavtal ska uppréttas innan detaljplanen antas. Ett genomforandeavtal &r ett avtal mellan en
kommun och en exploatér om genomforandet av en detaljplan. Syftet 4r att genom detta avtal reglera
exploatdrens ataganden kopplade till finansieringen av anldggningar och atgirder som ar nddvindiga for planens
genomforande

Ett genomforandeavtal kommer att tecknas mellan Vaggeryds kommun och Exploatoren.

6.3 Genomfdrandeavtalets huvudsakliga innehall
Genomforandeavtalets huvudsakliga innehall redovisas i nedanstdende punkter.

e Ansvarsfordelning
Fordelning av ansvar och kostnader mellan kommunen och exploatdren berdrande allmén plats.

e Omriden som avses for dverlitelse
Genomforandeavtalet kommer att innehalla villkor om 6verenskommelse om fastighetsreglering
rorande kop av kvartersmark. Nagon allmén plats kommer inte att behdva dverlatas dd kommunen
redan dger den marken.

e Sikerhet for atagande enligt avtalet
Kommunen kommer inte kréva sékerhet for de dtaganden som exploatoren ansvarar for enligt detta
avtal.

e Tidplan for utbyggnad av de anliiggningar som avtalet omfattar
I genomforandeavtalet ska parterna komma dverens om den tidsplan som ska gélla for
exploateringsomradets utbyggnad.

e Forutsittningar for rittighet beréorande kommunala dricks- och spillvattenledningar

e  Servitutsritt vag for driftstation
Exploatoren ska verka for att en servitutsrétt for vag till forman for Jonstorp 2:1 kan tillskapas.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stdd av genomférandeavtal.
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Att exploatoren bekostar utbyggnaden av de allminna anldggningarna innebir att Gvriga fastighetsigare i
omradet kan forvénta sig att slippa den kostnaden, dd denna skulle kunna péforts dem genom en

gatukostnadsutredning.

6.4 Fastighetsrattsliga fragor

Efter att detaljplanen har fatt laga kraft kommer markanviandningen inom detaljplanens omrade att dndras.
Berorda ytor visas i tabell och illustration nedan

6.4.1 Andrad markanvéindning

Fastighet Nuvarande anvindning | Ny anviindning Ungefirlig area i kvin
Fastigheten Anhalten:1 Centrum Detaljhandel 2125
Fastigheten Anhalten:2 Centrum Detaljhandel 985
Fastigheten Anhalten:2 Centrum GATA 165
Gotafors 1:2 Centrum Detaljhandel 2030
Géotafors 1:2 GATA Detaljhandel 190
Gotastrand 1:1 Centrum Detaljhandel 1770
Géotastrand 1:1 Centrum GATA 215
Géotastrand 1:1 Bostéder och Detaljhandel 185
barnomsorg
Gotastrand 1:1 GATA Detaljhandel 1080
Gotastrand 1:1 NATUR Detaljhandel 1730
Gotastrand 1:1 NATUR Teknisk anldggning 65

6.4.2 Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Detaljplanen innebar att markanvandningen inom kvartersmark @ndras fran samlingslokaler, hantverk och

darmed samhorig handel till dels till anvandningen H, Detaljhandel och allméan plats GATA. Mark som tidigare
utgjorde allman plats NATUR och LOKALGATA andras till kvartersmark for detaljhandel. Del av allmén plats
NATUR kommer dndras till kvartersmark for tekniska anlaggningar. Viss del av allman plats NATUR kvarstar.

Detaljplanen medger dndrad fastighetsindelning inom kvartersmark. Fastighetsindelning kommer anpassas till

planerad utbyggnad i huvudsak genom fastighetsregleringar. Nodviandiga rattigheter inom kvartersmark kan
komma att behdva sikerstéllas i samband med kommande fastighetsbildning.
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6.4.3 Mark- och utrymmesfoérvdérv

Exploatoren kommer att forvirva kvartersmark inom planomradet fran kommunen genom fastighetsreglering.
Parterna kommer ingé dverenskommelse om fastighetsreglering i enlighet med markanvisningsavtal.
Exploatoren kommer att sta forrattningskostnaderna for denna fastighetsbildning.

Allmén plats behover inte forvarvas av kommunen dd kommunen redan dger den mark som ldggs ut som allméin
plats i detaljplanen.

6.4.4 Fastighetsbestdmning

Pagaende lantmaiteriforrittning berdrande osékra grianser kommer vara genomford innan detaljplanen gar till
antagande. Lantmaéteriforrattning pagar.

6.4.5 Rdttigheter

Berorda réttigheter inom planomréadet framgéar av fastighetsforteckningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmark ansvarar exploatoren for nybildande av nddvindiga gemensamhetsanldggningar i den mén
det behovs. I det fall denna atgédrd med fordel kan 16sas med servitut i stillet, ska exploatdren verka for denna
mojlighet.

Ledningsratt

Befintlig ledningsritt 0665-2022/11.1, fjarrvdrme till formén for Vaggeryds Energi, dr beldgen inom
planomradet. Ledningsritten kan besta i dess nuvarande ldge. Ledningarnas utrymme sékras genom markreservat
med egenskapsbestimmelsen u;.

Vid upplatande av ny ledningsritt ansvarar ledningshavaren for att tillskapa och bekosta behovlig rittighet.

Servitut

Avtalsservitut 85/12404, till formén for Jonstorp 2:1 &r beldgen inom planomradet. Réttigheten kan besta i sitt
nuvarande ldge. Avtalsservitutet sékras genom tillskapande av kvartersmark med anvéndningen E, tekniska
anldggningar. For att sdkerstélla rétt till vdg fram till servitutsomradet kan nytt servitut for vég tillskapas inom
kvartersmark, vilket sdkras upp i genomforandeavtalet.

Officialservitut 06-BY A-320.1, vig till formén for den kommunaldgda fastigheten Sodra Park 1:2, ber6r troligen
planomradet. Servitutet har blivit onyttigt och kommunen har dérfor ansokt om lantméteriforréttning for att
avregistrera det. Lantmaéteriforrattning pagér. Servitutet kommer att ha upphdrt nér detaljplanen antas.

Vaggeryds kommun har dricks-och spillvattenledningar utan réttighet inom planomréadet (inom egen dgd mark).
Ledningarnas ldge sékras genom markreservat med egenskapsbestimmelsen ul. Vaggeryds kommun kommer att
sdkra upp réttighet i samband med kommande markdverlatelser och fastighetsbildning.
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6. GENOMFORANDEBESKRIVNING SAMRADSHANDLING

6.5 Tekniska fragor

6.5.1 Utbyggnad allmdén plats

Allman plats utgérs av NATUR och GATA. Inom allman plats kommer den befintliga gang- och cykelvagen att
flyttas till ett nytt lage. Kommunen ansvarar for att flytta gang- och cykelvagen inom allman plats NATUR och
Exploatéren ska bekosta flytten och darmed sammanhangande atgarder som beror pa flytten.

For allman plats GATA ansvarar kommunen for utbyggnad och kostnader. Anlaggningen ar redan utbyggd.
Detaljplanen sékerstéller att allman kommunal gata hamnar inom allman plats.

6.5.2 Utbyggnad infrastruktur

Dricks- och spillvatten

Planomradet ingér i det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten. Dricks- och
spillvattenledningar &r utbyggda fram till planomradet.

Anslutning till det allménna ledningsnétet sker genom ansdkan om anslutning. Forbindelsepunkter anvisas av
Vaggeryds kommun, VA-enheten. Respektive fastighetségare erldgger anldggningsavgift enligt gédllande VA-
taxa ndr forbindelsepunkten formedlas.

VA-ledningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare for sina enskilda ledningar. I det fall de enskilda
ledningarna ska vara gemensamma for flera fastigheter ska gemensamhetsanlédggning bildas. Fastighetsédgarna
svarar for och bekostar en sadan ansokan till lantméteriet.

Dagvatten

Planomradet ingr i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. I enlighet med dagvattenstrategin ska
dagvatten i forsta hand omhindertas inom den egna fastigheten. Ar det inte mdjligt ska forutsittningar for
avledning till 6ppna l6sningar sdsom diken undersokas i samrdd med kommunen. Dagvattenstrategins
maélsdttning och intention ska beaktas vid handldggning av bygglov. Dimensionering och utbyggnad av
dagvatten ska folja framtagen utredning som beskrivs i planbeskrivningen.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare for sina enskilda anliggningar Anslutningar och
planering av dagvattenhantering inom kvartersmark ska ske i samrdd med kommunens VA-enhet. For anslutning
till det kommunala dagvattennétet ansvarar respektive fastighetsdgare for ansokan om anslutning och erlagger
anldggningsavgift enligt géllande VA-taxa nér forbindelsepunkten formedlas.

Avfallshantering

Exploatdren ansvarar for att avfallshantering mojliggors inom kvartersmarken. Plats och metod fér hamtning av
avfall bestims i samrdd med Kommunalforbundet Samverkan Atervinning Miljo (SAM).

Posthantering

Exploatoren/Fastighetsdgaren ansvarar for anordnande av posthantering i samrad med PostNord.
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6. GENOMFORANDEBESKRIVNING SAMRADSHANDLING

El-, fiber och fjarrvarmeforsorjning

Vaggeryds Energi AB ansvarar for el, fiber och fjarrvarme.

6.6 Ekonomiska fragor

6.6.1 Ansvarsfordelning

Inom mark som i foreliggande detaljplan dr utlagd som kvartersmark ansvarar berdrd markégare/exploator for
byggnads- och anldggningsarbeten. Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt foljande:

Ansvarig Vad
Exploator Utbyggnad och iordningstdllande av byggnader och anldaggningar inom
kvartersmark.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Utbyggnad av dagvattenhantering inom kvartersmark i enlighet med
dagvattenutredningen

Ataganden i enlighet med plankostnadsavtal
Ataganden enligt genomférandeavtal

Bekosta flytt av gc-vag inom allméan plats NATUR och darmed
sammanhangande atgarder som hor till flytten.

Vaggeryds kommun Utbyggnad och iordningstallande av allman plats NATUR, flytt av gc-vag.

Utbyggnad och kostnader for allman plats GATA. Utbyggnaden ar redan
utford.

Underhall och drift inom allman plats NATUR och GATA

Upprattande av erforderliga avtal mellan Vaggeryds kommun och
exploator

6.6.2 Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren
Kostnader
e plankostnader fér upprattande av detaljplanen
e  forvarv av kvartersmark
e utbyggnad av kvartersmark
e forrattningskostnader
o flytt av gc-vdg och darmed sammanhangande atgarder som hor till flytten.
e anlaggningsavgift VA

intékter

e forsaljning av planlagd mark for handelsandamal

Kommunen
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6. GENOMFORANDEBESKRIVNING SAMRADSHANDLING

Kostnader

e plankostnader for upprattande av detaljplan.
e Utforande, drift och underhall av allman plats GATA
e underhall och drift av allméan plats, NATUR

Intékter

plankostnader for upprattande av detaljplan

forsaljning av kvartersmark
e anlaggningsavgifter VA

bygglovsavgift enligt faststalld taxa

7. Medverkande i planarbetet

Ansvarig handlaggare for detaljplanen dr samhillsbyggnadsenheten pd kommunledningskontoret.

I planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran Tekniska kontoret samt Miljo. Och
byggforvaltningen deltagit.

Kommunens konsulter

Genomforde utredningar &r framtagna av konsulter pa uppdrag av Vaggeryds kommun.

Kommunledningskontoret

September 2026
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