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1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora etablering av ny bostadsbebyggelse i naturnéra ldge for fastigheten Rastad
1:6 med flera vid Rastad fritidsby. Utveckling av omradet avser etablering av nya aretruntboende bostader
anpassade till den radande lantliga miljon.

1.2 Arendeinformation
Detaljplan for fastigheten Rastad 1:6 m.fl., Vaggeryds tétort, KS 2024/201.

Den 31 augusti 2022 § 141 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ge kommunledningskontoret i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Rastad 1:6 m.fl. Planbeskedet som ledde till planuppdrag har
diarienummer KS 2022/219

Ett forslag till detaljplan for omradet tas fram for att mojliggora avstyckning av mark och byggnation for
smahus. Markégaren har for avsikt att utveckla omradet med bostadsbebyggelse varmed denna detaljplan provar
forutséttning och lamplighet for &ndamélet.

Planomradet ar delvis utpekat i versiktsplanen som omrade av sammanhédngande bostadsbebyggelse dir olika
former av boende av varaktig karaktir bor finnas. I dvrigt dr omradet utpekat som landsbygd. Onskad utveckling
beddms gé i linje med 6versiktsplanens allménna intention om levande landsbygd. Planldggningen ber6ér omradet
for strandskydd och dven bedoms som av betydande allmént intresse. Detaljplanen handldggs med utdkat
forfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning

. Grundkarta

. Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

. Bilaga 1 — Unders6kning om betydande miljopéverkan
. Bilaga 2 — Naturvdrdesinventering

. Bilaga 3 — Arkeologisk utredning steg 1
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1.3 Hela detaljplanen
1.3.1 Planomradets lage och avgransning
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Figur 2: Planens ldge i Vaggeryd kommun markerad med rod cirkel

Planomradet ligger i norra delen av Vaggeryds kommun. Foreslaget planomrade omfattar mindre &n 8 hektar.
Planomrade avgrénsas i véster av fastigheten Rastad 1:34 i soder av fastigheten Rastad 1:14 i Gster av gata och
flertalet villatomter och i norr av ett mindre vattendrag.

Foreslaget planomrade ligger inom omradet Rastad, ligger intill sjon Féngen, cirka 11 kilometer bilvég till
Vaggeryds centrum, cirka 11 km bilvég till Hoks samhille och cirka 6,5 km bilvig till Byarums sambhélle.

1.3.2  Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvudsyfte &r att skapa nya tomter for bostadsbebyggelse., en tillvixt av den befintliga
fritidshusbyn med hus i natur. Vid etablering av ny bebyggelse ér det fortséttningsvis viktigt att hansyn tas till
den gillande landskapsbilden och fritidsbyns karaktérsdrag.

Genom att bevara naturnéra bostadsforutsittningar inom foreslaget planomradet och ha en bebyggelse som f6ljer
naturen och topografin, anpassas bebyggelsen till hur naturen ser ut och pé sa vis bryts inte heller
landskapsbilden. Att sedan komplettera med smaskalig bebyggelsekaraktar, kan medfora att Rastads karaktér
utvecklas i samma naturliga anda.

Med hénsyn till omradets grona landskapskaraktar ar storre tomtstorlek forménlig. Genom att bevara den grona
karaktiren vid ny bebyggelse, skapas tilltalande utblick mot det omgivande landskapet. Dérigenom skapas ett
sammanhéngande och karaktérsrikt bostadsomrade med koppling till det landskap och de kultur- och
karaktérsyttringar som finns.
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Bostadsbebyggelsens placering anpassas till den befintliga strukturen och ett forsok har gjorts att upprétta ny
bebyggelse néra fritidshusbyn. Det kan bestéd av tomter pa 1000-1500 kvm, och en begrénsning pa upp till 1,5
plan. Tomter langre bort fran befintlig fritidshusby kan forslagsvis storre hus upp till tva plan. Med en
exploateringsgrad pa 25 procent ger tomer i detaljplanen byggrétt pa 250-375kvm. Delar av befintliga gator
inom planomradet foriindras med bredare kérbana och rakare dragning. Aven nya gator upprittas for att
inrymma tomter for bostadsbebyggelse. Utrymmen for tekniska anlédggningar samt natur kan finnas i utrymmena
mellan bostadsbebyggelse. Bostadskvarteren kommer avsiktligen inte vara helt ssmmanhingande, kvarter
splittrade fran varandra. Det &r for att bjuda in naturen in till utrymmena mellan kvarteren, ett sétt att lamna ett
mindre avtryck i naturen och skapa passager for flora och fauna, samtidigt som det skapar naturnéra tomter.

1.4 Tidplan

Malsattningen &r att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomforande:
Samrad 4:a kvartalet 2024

Granskning 2:a kvartalet 2025

Beslut om antagande 2a kvartalet 2025

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla. Sdvida
beslutet om att anta planen inte dverklagas.

1.5 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsétter att gilla dven efter
genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny
detaljplan uppréttas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen.
Detaljplanen féar heller inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger. Efter att genomférandetiden
16pt ut fortsétter detaljplanen att gélla fram tills kommunen tar fram en ny detaljplan eller upphéver den géllande
planen. Efter genomf6randetidens slut har fastighetsédgaren ingen rétt till ersattning for forlorade rittigheter som
fanns i den ursprungliga planen och som forsvinner nir den ursprungliga planen @ndras, ersittas eller upphévs.

1.6 Allman plats
141 Vag

Den befintliga vigen genom omradet kvarstar, och planldggs som vdg. Den kommer mojliggora
detaljplaneforslaget i samband med att kvartersgator ansluter till vdgen. Det finn dven tva nya placeringar av
teknisk anldggning ldngs vag.

142 Gata

Befintlig gata som knyter Rastad fritidshusby med den stdrre vigen centralt och i sddra delen av omradet
kvarstar. Men forslaget mojliggor for bredare, och rakare dragningar av den befintliga gatan. Planforslaget
mojliggor for bredare gata dn idag, det kan bli 7-8 meter. Nya gator anldggs med atervindsytor for att skapa
kvarter utan genomfartstrafik, det ska kunna gé att véiinda och svidnga med stdrre fordon.
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143 Natur

Planomradet utgor idag skog, dven i planforslag ska natur inrymmas sa att exploatering inte ska ldmna ett for
stort avtryck i naturen. Planforslaget bestar av mindre utspridda kvarter med utrymme av natur emellan. Det
finns ddrmed passager for flora och fauna som kan forekomma natur i nord/sydlig riktning och st/véstlig
riktning. Dessa fungerar dven for hantering av dagvatten och dér terrdng och dagvatten ansamling inte ldmpar sig
for bebyggelse. Naturen inrymmer dven befintliga stigar ut ur omradet och kan &ven inrymma nya stigar for att
navigera genom bostadsomradet.

Figur 3: Passager for natur och storre inhdgnade ytor natur inom planomradet

1.4.4  Huvudmannaskap
Allmén platsmark inom planomradet foreskrivs med enskilt huvudmannaskap. Det finns exempelvis mojligheter
att uppritta gemensamhetsanldggningar eller samfallighetsforeningar for byggnad och drift i planomradet.

1.5 Kvartersmark
1.5.1 Bostader

Kvartersmark i planomrédet regleras for bostadsindamél, Bostdderna i omradet delas upp i upp till fem kvarter.
Byggnadshojd, placering och exploateringsgrad behover regleras for att bevara omfattning och karaktér likt
befintlig bebyggelse. Bebyggelsen kommer utgdras av maximal nockhdjd pé 6,7 meter, alltsa upp till 1,5 plans
hus i kvarter ndrmast den befintliga fritidshusbyn som utgdrs av 1 plans fritidshus. Langre bort frén befintlig
bebyggelse mojliggors for upp till 8,5 meter nockhdjd, hus upp till 2 plan. Exploateringsgrad pa 25 procent och
placeringsbestimmelse pa minst 4,5 meter till fastighetsgrans kommer skapa byggnader som tar omkring samma
yta och placeras pa tomt likt hus i befintlig fritidshusby. Det finns platser dér VA-ledningar kommer forekomma
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inom kvartersmark. Mark for allménnyttiga underjordiska ledningar regleras med prickmark dir byggnad inte far

finnas. Kvartersmark har fokuserats frimst pa plana ytor i hdgre héjd, diremot forekommer véster om vigen
tomter som placeras pd mark med storre lutningar 6sterut, hir finns trots hojdskillnaderna méjlighet att uppfora

hus med olika metoder likt exemplen pa figur 3.

\ ‘‘‘‘‘ -
suterrang L "% ---- -

10m 45m
bredd hus 1:20 lutning|

LI_I_I_I_I_I_I_I_I_J
) 5 10m
1:7 lutning
| A
0 5 10m
1:1,5 lutning B
1:20 lutning 1:20 lutning T | |_
[
[ 5 10m

Figur 4: Sektionsbilder 6ver det nordvistra kvarteret dar hojdskillnaderna ar som storst. Det visar pa olika
forslag bebyggelse kan uppforas trots de stora lutningarna, suterrdng hus, hus pé hojd, eller stora markarbeten

runt hus.
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1.5.2  Tekniska anlaggningar

Tekniska anlédggningar inryms i planomradet, i syddst utgors det av befintlig fastighet pumpstation for VA.
Léangs vdg inryms tekniska anldggningar for transformatorstation, de tva nya platserna ersitter den befintliga
transformatorstationen som har en central placering inom planomréadet.

Figur 5: Illustration 6ver planomradet. Den roda striackningen visar plangréns och foreslagen placering for tankta
hus. Gult befintliga hus.

1.6 Befintligt

Planomradet och dess omgivning utgors av skogslandskap, utanfor planomrédet finns fritidshusbyn som bestar
av smahus, bade fritidshus men ocksa permanentboende. I dagslaget &r storre delen av planomradet gallrat och
avverkat, men viss andel skog finns kvar, det finns ldmningar fran historiskt skogsbruk. Tall och gran dominerar
bade inom och utanfor planomradet. Ett fatal mindre hus forekommer i norra delen av omrédet, i sdder finns en
pumpstation och centralt i omradet finns fotbollsplan och transformatorstation. Visterut finns en befintlig stig
som gér forbi ett gravfalt.. Den bebyggelsen som forekommer inom planomradet utgdrs av pumpstation i sydost
som utgor fastighet Rastad 1:28 och ett obebott bostadshus med komplementbyggnad i nordvist

NATUR
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Figur 6: Vigen genom planomrédet Figur 7: Nuvarande fritidshusby

Figur 8: Gata med omgivande avverkad skog Figur 9: Obebott bostadshus med

komplementbyggnad

2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Motivtill regleringar

2.1.1  Allmanplats

Anvindning av allmdn platsmark

GATA — Motiveras genom att bevara och bredda pa nuvarande angoring for fordonstrafik, och mojliggora for
nya gator tillhdrande nya kvarter. Ytor for gdng och cykeltrafik kan ocksa anordnas inom ytan. Lagstod PBL 4
kap. 5 §.

VAG — Motiveras av att siikra ytor for den befintliga vigen genom omréadet. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.
NATUR - Motiveras med att omradet fortsatt ska vara glest och vara naturnira, att spara befintlig vegetation
och skogsmark for buffertzon till intilliggande bostdder. Ytorna behovs for hantering av dagvatten, passager for

flora och fauna och kan inrymma stigar och ytor for rekreation. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

10
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Huvudmannaskapet ér enskilt for den allmédnna platsen. Motiveras att omradet &r privatdgd mark som
exploateras och underhalls privat, allmén platsmark hanteras med enskilt huvudmannaskap. Lagstod PBL 4 kap

78.

2.1.2 Kvartersmark

Anvdndning av kvartersmark

B — Bostider — Motiveras genom att mdjliggora avstyckning av bostadsfastigheter i ett naturnira ldge. Lagstod
PBL 4 kap. 5 §.

E1 - Pumpstation— Motiveras genom att bevara nuvarande pumpstation. Anvéndningen anvénds dven for nya
placeringar transformatorstation lings vigen. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

E2 - Transformatorstation— Motiveras genom att anvindningen anvénds for nya placeringar
transformatorstation langs végen. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Punktprickad mark — marken fér inte forses med byggnadsverk. Motiveras genom sékra att mark inte
bebyggs, kombineras med u-omrade allménnyttiga underjordiska ledningar sa att ledningar é&r tillgéngliga.
Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

h1 - hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter. Motiveras genom att uppna tillracklig hojd for
sméhusbebyggelse men samtidigt inte paverka bebyggelsemiljon och omgivningen med for stora volymer, lagre
byggritt ndrmare befintlig fritidshusby. Lagstod PBL 4 kap. 16 §.

u1 — markreservat for allméiinnyttiga underjordiska ledningar. Motiveras genom behovet av att sikra mark
dér underjordiska ledningar ska finnas. Lagstod PBL 4 kap. 6 §.

e1— storsta byggnadsarea ér angivet viirde i % av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Motiveras
genom att reglera byggritt for smahusbebyggelse for lamplig volym och skala anpassat till befintliga
fritidshusbyn. Lagstod PBL 4 kap. 11 §.

p1— byggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins, géiller huvudbyggnad. Motiveras av att
bebyggelsefritt avstand ska finnas till fastighetsgréns. For att inte inskridnka pa grannfastighet och mdjliggdra for
exempelvis skotsel och logistik trafik pd egen fastighet. Det hjélper dven i fragor om brandsékerhet och att fa en
onskvird gestaltning och skala pa bebyggelsen. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

p2— byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgriins, giiller komplementbyggnad. Motiveras av att
bebyggelsefritt avstand ska finnas till fastighetsgrans. For att inte inskrénka pa grannfastighet och mojliggora for
exempelvis skotsel och logistik trafik pd egen fastighet. Komplementbyggnader kan ldmpligen vara ndrmare
fastighetsgréns. Det hjélper dven i fragor om brandsdkerhet och att fa en dnskvérd gestaltning och skala pa
bebyggelsen. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

a1— strandskyddet dr upphévt. Motiveras av att strandskyddet behdver upphévas i kvartersmark for att
upprétta bostadstomter inom befintlig bebyggelsestruktur. Storre delen av den befintliga fritidsbyn &r inom
strandskyddat omréde, planforslaget behdver dirmed ocksé paverka strandskydd for att anpassas till den
befintliga strukturen. Lagstod PBL 7 kap. 25 §.

Genomforandetid — genomforandetiden ér 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fran och med laga
kraft-datum. Motiveras genom att tiden for genomforandetiden bedéms vara rimlig for att genomfora
detaljplanen. Kortaste genomforandetid har valts for att tidigt f& mojlighet att dndra detaljplanen vid behov.
Lagstod PBL 4 kap. 21 §.

11
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3 Genomforandefragor
3.1 Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattas av del av fastigheten Rastad 1:6 och Rastad 1:28 som é&r privatdgd mark.
Fastighetsbildning och dvriga réttsliga atgérder kan ske med stod av detaljplanen. Exploatdren ansdker och
bekostar den fastighetsbildning som kravs for planens genomforande vilket avser atgirder bade for allmén plats-
och kvartersmark. Detaljplanen foreslar enskilt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen inte kommer
forvarva nagon mark inom planomradet. Den allmédnna platsen kommer istillet upplatas till
gemensamhetsanldggningar.

3.1.1 Foréndrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar bostider for smdhusbebyggelse, planen mdjliggdr for upp till cirka 32 bostadsfastigheter
med en tomtstorlek pé cirka 1000 - 1500 kvm per tomt se forslag pa utformning (figur 9). Exakt antal avgors i
kommande lantméteriforréttning.

Figur 10: Illustration 6ver planforslaget med exempel pa tomtindelning i vitstreckade linjer

12



Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Rastad 1:6 med flera

3.1.2 Rattigheter
3.1.2.1 Servitut

Beroende pé hur kvartersmarken delas in i fastigheter kan behov av ytterligare servitut uppsta for till exempel
ledningar eller underhall. Vilka behov som finns far utredas i kommande lantmateriforrattningar.

Inom planomrédet finns foljande servitut:
06-BY A-544.1 — officialservitut vdg, forman for Rastad 1:43
0665IM-07/7852.1— Avtalsservitut Kraftledning, forman for Vetlanda Stenkvill 2:1

0665IM-07/7852.1— Avtalsservitut Kraftledning, forman for Olofstrom Hallandsboda 1:82, Olofstrém Harnés
1:94

3.1.2.2 Ledningsratt
Ledningsritt for allménna ledningar sé som el, vatten och avlopp kommer bli aktuellt genom planomradet.
Plankartan innehaller markreservat for underjordiska ledningar (u-omréden).

3.1.1.1 Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningar inrdttas for gata och uteplats for att sdkerstélla in- och utfart till omradet samt
utemiljoer. Blivande bostadsfastigheter inom planomradet kommer att delta i gemensamhetsanldggningarna.
Darutover kan gemensamhetsanlédggningar 4ven behdva inréttas for dagvattenhantering. Den befintliga vigen
inom planomrédet kvarstar som ingér i Rastad GA:2. Bostadsfastigheter som nybildas inom omradet kommer
behova ansluta till gemensamhetsanldggningen Rastad GA:2.

3.1.1.2 Samfallighetsforening

Inom omradet finns foljande samfilligheter:
Rastad GA:2, Gemensamhetsanliggning Vigar, Ahults Samfillighetsforening
Markavvattningsforetag: 2327-2635-89, Markavvattning

Markavvattningsforetag: 232-7434-98, Markavvattning

3.2 Tekniska fragor
3.2.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten idag, omréadet planeras vara
driftsatt under 2025. Vid brand kan brandvatten fran brandbilar utnyttjas, eventuellt kan pumpning fran den
intilliggande sjon ske. Nytt bebyggelseomrade ansluter till befintlig ledning genom att det kommunala nétet
byggs ut inom planomradet.

Ledningsritt avses bildas for kommunala ledningar. Beroende pa hur nétet utformas och ansluter till bebyggelsen
kan en eller flera gemensamhetsanldggningar ocksa behova inrittas.

3.2.2  Elforsorjning

For distributionsnétet svarar Eon som har elnédtskoncession. Transformatorstation finns i planomradet, men tva
nya placeringar kan vara aktuella i norr och sdder som ersitter den befintliga. El-ledningar finns inom
planomrédet intill befintliga vagar och gator
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3.2.3 Fiber

Fiber finns i omradet tillhérande Vaggeryds kommuns Ostra fiberforening. Ledningarna finns intill den
befintliga vigen genom omradet och vid befintlig gata till fritishusbyn. Planforslaget tar hansyn till att sidana
utrymmen dr inom allmén platsmark

3.24 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvéndas. Det finns ingen fjarrvdrme i
omradet. Alternativ utifrdn uppvarmning baserad pa fornyelsebara energislag ar att foredra vid nybyggnation.

325 Avfall

Avfallshantering anordnas inom kvartersmark och ska folja kommunalforbundet SAM ansvarar for
avfallshantering i Vaggeryds kommun. Anordnande av avfallshantering samt posthantering ansvarar markégaren
for.

3.2.6 Utbyggnad allman plats

Inom planomradet foreslds enskilt huvudmannaskap for de allménna platserna (natur, gata och vig). Vid enskilt
huvudmannaskap forvaltas de allménna platserna gemensamt av fastighetsdgarna i omradet. Vanligtvis inréttas

en gemensamhetsanldggning som sedermera kan forvaltas av en samfillighetsforening eller deldgarforvaltning.

3.2.7 Utbyggnad allmanna anlaggningar

Allménna anldggningar avseende vatten- och avloppssystem, el och fiber kommer behdva byggas ut inom
planomradet. Utbyggnaden kommer regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren. Eon
ansvarar for elforsdrjning inom omradet. Ansvarig for utbyggnad av fiber ir Vaggeryds kommuns Ostra
fiberforening.

3.2.8 Utbyggnad kvartersmark

Exploatdren ansvarar for och bekostar alla bygg- och anldggningsatgarder inom kvartersmarken som é&r
nddvéndiga for planens genomforande. Detta avser bland annat att anlédgga tillfartsvédg, parkeringsplatser,
gemensamma uteplatser, uppforandet av byggnader och utbyggnad av servisledningar. Exploatdren ansvarar
dven for nodvéandiga tillstand, lov, fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanldggningar som behdvs
for genomforandet av detaljplanen.

3.3 Ekonomiska fragor

3.3.1 Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget bedoms vara ekonomiskt genomforbart och ge positiva ekonomiska effekter pd kommunal niva. 30
nya bostéder ger ett 0kat skatteunderlag samt ett 6kat underlag for kommersiell service i omradet. Exploatéren
far kostnader genom framtagningen och genomforande av detaljplanen och intékter genom forséljning av
byggritter alternativt bostdder.

3.3.2 Kostnader for exploatoren

Kostnader forknippade med planens genomforande bekostas av exploatdren vilket till exempel avser all
utbyggnad inom kvartersmark, VA-kostnader, anldggandet av trafiksdkerhetsatgérder, fastighetsbildning med
mera. Framtida kostnader for drift och underhéll av gatan inom planomradet och naturmarken bekostas av
fastighetsdgarna inom planomradet.
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3.3.3  Kostnader for kommunen

Kommunen bekostar utbyggnaden av vatten och spillvatten. Kommunen kommer fé intékter i form av olika
avgifter som kommer erldggas av exploatoren, exempelvis bygglovsavgifter och anslutningsavgift for vatten och
avlopp.

3.1.2 Planavgift

Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatdren, varfor kommunen i samband med
bygglov, inte ska ta ut ndgon planavgift for atgérder som é&r i enlighet med denna detaljplan.

3.4 Organisatoriska fragor
3.4.1 Exploateringsavtal

Enligt PBL ska det redogoras for de exploateringsavtal som tecknas i samband med detaljplanen och for deras
huvudsakliga innehall. Exploateringsavtal ska upprittas innan antagande av detaljplanen och kan innehalla
kostnader och atgédrder som uppstar till f61jd av detaljplanen, s& som utbyggnad av allmén plats,
fastighetsbildning, ledningsflytt mm.

Kommunen dger ingen mark inom planomradet och ska inte heller forvdrva ndgon mark da detaljplanen
genomfors med enskilt huvudmannaskap.

Innan detaljplanen kan antas ska exploateringsavtal tecknas mellan Vaggeryds kommun och exploatoren.
Avsikten med exploateringsavtalet dr att sa langt som mojligt sékerstélla att detaljplanen kan genomforas pa ett
sadant sétt att krav pa ett vdl fungerande bebyggelseomréade blir tillgodosedda.

Genom exploateringsavtalet regleras bland annat parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet,
kostnads- och ansvarsfordelning for planens genomforande och markoverléatelser. Exploateringsavtalet reglerar i
huvudsak f6ljande punkter.

Ansvar for utbyggnad av kvartersmark och allmén platsmark

Kommunen utfor och bekostar byggnation av vatten och spillvatten pa allmén platsmark. Exploatdren ansvarar
for utbyggnad av allmén platsmark och kvartersmark. Inom kvartersmarken ansvarar exploatdren for utbyggnad
samt ledningsforlaggning fran anslutningspunkter.

Kostnader som exploatoren atar sig att betala
Exploatoren bekostar foljande atgarder:

e Byggnation och projektering inom allmén platsmark och kvartersmark.
e  Forrattningskostnader for sammanslagning av fastigheter inom kvartersmark samt dverlatelse av mark
e  Anslutningsavgifter

Kostnader som kommunen atar sig att betala
e Byggnation och projektering av vatten och spillvatten pa allméin platsmark.

Tidplan for utbyggnad av de anliiggningar som avtalet omfattar
I exploateringsavtalet ska parterna komma dverens om den tidsplan som ska gélla for exploateringsomradets
utbyggnad.
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3.4.2 Ovriga avtal

Ovriga avtal som omfattar viignitet runt och inom planomradet &r mojligtvis i behov av standardhdjande atgirder
i och med den nya detaljplanen. Gemensamhetsanliggningen RASTAD G:2 forvaltas av Ahults
Samfallighetsforening. Genomforandeavtal avseende réttighet for vig och genomforande avses traffas mellan
exploatoren och samfillighetsforeningen for att mojliggora atgarderna. Avtalen ska uppréttas innan detaljplanen
antas. Utdver ovanstaende kan ytterligare avtal komma att tecknas under genomférandeskedet angéende till
exempel fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar och anslutning till el- och fibernét.

4 Planeringsunderlag
4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Planomradet omfattar del av tidigare detaljplan:

e Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse & fastigheten 1:6 (06-BY A-460) antogs av
kommunfullméiktige 1969-09-24. Detaljplanen mojliggor bostadséndamal ”BF” for 43 fritidshus med
hogst 70 kvm huvudbyggnad och 30 kvm uthus, hogst 1 vaning och med hdjd pé byggnad pa maximalt
4,4 meter. Byggritten dr hardbegréinsad till endast nuvarande fritidshus lokalisering, genom

punktprickad mark "Mark som icke far bebyggas”.

4.1.2  Grundkarta och fastighetsforteckning
e Grundkarta Vaggeryds kommun daterad 2024-08-12 och fastighetsforteckning Rastad 1:6 daterad 2024-

08-06. Dessa tvd dokument ar lagrade i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.3 Qversiktsplan
o Oversiktsplan for Vaggeryds kommun. Antogs av kommunfullmiiktige 2024-03-25. Oversiktsplanen &r

lagrad i kommunens arkiv och finns tillgdnglig pa kommunens hemsida.

4.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag
Foljande andra kommunala handlingar har anvénts som planeringsunderlag och hénvisas till i planbeskrivningen.

e  Vaggeryds kommuns miljoprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29

e  Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27
e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08

e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05

e  Bostadsforsorjningsprogram, antagen 2021-08-30

e Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen, antagen 2015-09-28

4.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
genomforts. Protokollet fran undersdkningen ar lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

Undersokning av betydande miljopéaverkan, Rastad 1:6. — 2024-09-30, Bilaga 1, kommunens arkiv
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4.2 Utredningar

e Naturvérdesinventering, DP Rastad, Vig & Miljo, 22 november 2023, Vaggeryds kommun
e Arkeologisk utredning steg 1 infor detaljplanering inom fastigheterna Rastad 1:6 och 1:28, Byarums
socken, 7 augusti 2024, Vaggeryds kommun, Sweco

5 Planeringsforutsattningar
5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Detaljplanen ersitter del av tidigare detaljplan “Fdrslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse & fastigheten 1:6
(06-BYA-460) antogs av kommunfullmiktige 1969-09-24. Detaljplanen &r lagrad i kommunens arkiv.
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Figur 11: Tidigare detaljplan 6ver omradet visar den befintliga fritidshusbyn.

5.1.2 Planbesked

I augusti 2022 inkom komplett ansdkan om planbesked frén fastighetsdgaren, Dnr. KS 2022/219. Den 31 augusti
2022 § 141 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ldmna positivt planbesked. Uppdrag gavs att ta fram en
ny detaljplan for att mojliggora for bostéder.
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5.1.3  Oversiktsplan

Planomradet r i oversiktsplanen delvis utpekat som omrade av sammanhédngande bostadsbebyggelse dar olika
former av boende av varaktig karaktér kan finnas. Det 4r dven delvis utpekat som landsbygd och beddms vara
forenligt med Vaggeryds kommuns géillande dversiktsplan som fick laga kraft 2024-04-26. Forslaget ér i linje
med dversiktsplanens viljeinriktning av att utveckla landsbygd och niringsliv. Oversiktsplanen ge mojligheter
for utveckling av fler bostéder pa landsbygden som i sin tur stdrker serviceunderlaget och utveckling av
turismverksamheter och skapar positiva sysselsattningseffekter. Planforslaget bedoms vara i linje med flertalet
riktlinjer for bebyggelseutveckling som framgar av dversiktsplanen, exempelvis:

Ny bebyggelse ska anpassa sig till forutsittningar som platsen och landskapet ger exempelvis topografi,
vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktir.

Det finns strandskyddat omrade utmed Féngen per 100 meter ut i vattnet sdvil som in mot land. Vissa omraden
langs med Féangens véstra sida dr dven utpekade LIS-omraden (Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen).
Syftet med utpekade LIS-omrédena &r att mojliggora for byggandet av nya bostdder i omradet vid Féangen och
Sandsjon dar det redan finns bebyggelse idag. Det har omréddet omfattas ddremot inte av LIS-omrade.

5.2 Riksintressen

5.2.1 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken (1998:808) —
FM Péaverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimihdjd kring en militdr flygplats inom vilken
det ar sdkert att genomfora in- och utflygningar. Ett militdrt MSA-omrades utbredning utgors av en radie om 46
km frén berdrda flygbanors mittpunkt. Inom MSA-omrade ska alla hga objekt remitteras Férsvarsmakten for
beddmning av pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militira del. Hoga objekt definieras som hogre dn
20 meter utanfor sammanhéllen bebyggelse och hdgre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 1 § Miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomréden anvidndas for det eller de &ndamal for
vilka omrédena dr mest limpade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges saddan anviandning som medfor en frén allmédn synpunkt god hushéllning.

Planomradet berdr befintlig skogsmark. Omgivningarna kring planomrédet bestar ocksé av skogsmark med
inslag av bostadsfastigheter. I 6vrigt berdrs inte mark och vattenomraden med sirskilda
markanvéndningsintressen som definieras i 3 kap. Miljobalken (1998:808).

5.3.1 Skogsbruk

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken (1998:808) ska skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall si langt
mdjligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt forsvéra ett rationellt skogsbruk. Planomradet bestar till storre
del av tall och granskog, avverkning har skett inom stora delar av planomradet.

5.4  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, dr regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i vrigt. Normerna ar
beslutade for att varaktigt skydda méanniskors hélsa eller miljon for att avhjélpa skador eller oldgenheter for
ménniskors hélsa eller miljon. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, Iuft och vatten. Normerna kan vara
utformade pa olika sétt. Vissa anger tydliga grinsvirden medan andra utgér mélséttningsnormer som anger vad
som ska efterstrivas. Miljokvalitetsnormer &r juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplaneringen.

51.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
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arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft regleras i 5 kapitlet Miljobalken
(1998:808) samt i luftkvalitetsforordningen 2010:477. Fororeningar till luften kommer framst fran fordonstrafik
pa vig, genomforandet medfor en 6kning av trafik.

512 Vatten

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsforordningen delas in i ytvattenforekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststills miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk
status. For grundvatten faststdlls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Ytvattenforekomsten Féngen ar recipient for dagvatten fran planomradet och ingar i Lagans vattensystem.
Planomradet ingér i huvudavrinningsomradet Lagan — SE98000. Féngen och Sandsjon har olika
statusklassningar av vattenmyndigheten. Fangen &r klassad till mattligt ekologisk status framst da fiskbestandet
inte moter upp till de referensvéirden som finns for vattenforekomsten. Miljokvalitetsnorm for Fangen har inget
satt artal. Sandsjon dr klassadtill god ekologisk status. Ytterligare byggnation anses ej vara ett hinder for att
normen for vattenforekomsterna ska kunna uppna god ekologisk status. Den kemiska statusen &r klassad som
uppnar ¢j god. Anledning till status "uppnar ej god” dr dverskridande &mnen i form av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE). Halterna av kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges
ytvattenforekomster. Kvalitetskravet for bade ekologisk och kemisk status dr ddremot god. For kemisk
ytvattenstatus finns dock undantag dé det inte finns tekniska mojligheter att forbattra statusen. Statusklassning
far inte paverkas negativt av exploatering.

Planomréadet ligger &ven inom grundvattenforekomsten Vaggeryd-Taberg (MSCD: WA26502178) som tilldelats
god kemisk och kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

5.6 Miljo
Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljo
och véra gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for héllbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram for Vaggeryds kommun. Miljéprogrammet giller for 2022-2025 och &r beslutat av
kommunfullméktige.

Nedan redogoras for nagra av de miljomal som &r sérskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljoarbete.
Begrinsad klimatpaverkan

Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sékra och trygga cykelvdgar och att utslédppen
av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mél om att bidra till att Jonkopings 1dn blir ett plusenergildn. Detta gors genom att
producera och anvidnda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkuldr ekonomi som stédjer en
héllbar avfallshantering &r nédvandig. Kommunen strévar efter att ha en god luftkvalité och att minska farliga
dmnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksé planera och bygga for ett samhélle
som tal torka, 6versvimning och skyfall.

Ett rikt vixt- och djurliv

I samhéllsplaneringen ska utpekade grona strak for 16vskogen, grasmarkerna, vitmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjénster. I utformningen av utemiljoer ska stor
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hénsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen é&r restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

5.6.1 Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt sikra allménhetens tilltrdde till strinderna och att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskydd regleras i 7 kap. 13 § Miljobalken
(1998:808). For att upphiva eller ge dispens fran strandskyddet krdvs det sdrskilda skél i enlighet med
Miljobalken 7 kap 18c, 18d §§. Vidare maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med
planen viga tyngre dn strandskyddsintresset, PBL 4 kap 17 §.

Féngen omfattas av strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen, badde in mot land som ut mot dppet vatten.
Planomradet omfattas av strandskyddat omrédde men gar att upphéva med hénsyn till att det &r val avskilt fran
strandlinje med befintlig bebyggelse Osterut om ar ndrmare Fangen.

I e
Jf‘ T,

Furulund"®||

Figur 12: Strandskyddsomréde (bla markering) utmed sjon Fangen.
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Figur 13: Omrade i planforslag dér strandskydd avses upphévas (r6d markering).

5.6.2 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och sméltvatten som samlas eller rinner pd markytan och i stora miangder kan stélla
till problem med &versvimning. P& grund av klimatforidndringar forvéntas fler perioder med langvarig och
kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nér andelen mark dkar som &r bebyggd eller hardgjord genom
exempelvis tillkommande vdgar innebar det dessutom att mindre méngd vatten kan tringa ner i marken, vilket
ytterligare okar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att dagvatten inom
ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhéndertas lokalt.

Planomradet ingér inte i och kommer inte ingd i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Det &r
fastighetségaren som ansvarar for att omhénderta dagvatten som uppstér inom sin egen fastighet. Inom allméin
platsmark ar det den enskilda huvudmannen som ansvarar fér omhéndertagande av dagvatten.

I nuldget sker ytavrinning fran planomréadets véstra del mot norr till en back och fran 6stra delen till sjon Fangen.
Samt finns det ansamlingar pa lagpunkter. Avrinningen f6ljer den befintliga topografin i omradet. Avsikten &r att
behalla och anvédnda den naturliga topografin for att omhénderta dagvatten som uppkommer inom planomradet,
med undantag i sydost ddr marken behdver hojas for att kunna upprétta ett antal villatomter. I forsta hand ska
dagvatten som uppkommer inom egen fastighet omhéndertas inom egen fastighet genom exempelvis stenkistor
och mindre diken for att infiltreras. Storre floden som uppkommer vid exempelvis skyfall, som kan vara
utmanande att omhénderta inom egen fastighet, kan avledas till allmén platsmark NATUR for infiltration.
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Figur 14: Dagvattenansamling i blatt och avrinningslinjer, WebGis

5.6.3  Naturmiljo

Planomradet har héjdskillnader och sluttar fran vister till dster, i riktning mot Fangen. Det finns lagpunkter pa
ett antal platser i omradet, nordost och syddst. Omradet ar ett skogsomrade med foretrddesvis tall och granskog.
Naturvirdesinventering visar pa omraden av naturvédrde bade i och i anknytning till planomradet. Naturvdrdena
helt inom planomradet &r av klass 4, visst naturvirde dar det inte forekommer ménga vérdearter. Det finns
angransande ytor av naturvirdesklass 3 patagligt naturvirde, dar det dven forekommer vardearter. Planforslaget
innebér exploatering inom omraden som &r av naturvardesklass 4 visst naturviarde ddremot tar den inte i ansprak
ytor tillhdrande naturvirdesklass 3 patagligt naturvéirde. For mer detaljerade information se bilaga 2.
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Figur 15: Naturvardesinventering med omréden av olika naturvirdesklass, av Vig & Miljo

5.7 Halsa och sakerhet
5.7.1  Omgivningsbuller

Vigtrafikbuller forekommer fran vigen Ahult-M6lna genom planomradet. Trafiken vintas 6ka pa denna vig av
exploatering, 1 en marginell storlek. Inom planomradet véntas ingen stdrre bullerdkning alstras med grund i den
ringa trafik som genomf6randet av detaljplanen beddms till. I 6vrigt férekommer inga dvriga bullerkéllor vilka
kan antas paverka miljokvalitetsnormer for bostadsbebyggelse.

For viigen som gar utmed planomradets dstra griins, vigen mellan Ahult-Mdlna, finns inga kiinda uppmétta
trafikfloden. For att bedoma ta fram jamforelsetal och berdkna bullernivaer fran végtrafiken har vig 799 mellan
Vaggeryds och Hok anvints. P4 vig 799 har trafikfloden uppmiitts under 2023 till cirka 1480 ADT. Det gér att
bedoma att trafikflodet for vigen genom planomrédet &r betydligt lagre.

5.7.2 Riskfor olyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszon for transportled med farligt gods. Det finns ingen annan verksamhet i
dess nédrhet som bedoms medfora forhéjda risker for olyckor.

Vaggeryds brandstation &r lokaliserat i Vaggeryds tétort cirka 11 km frén planomréadet. Enligt Handlingsprogram
Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 &r bedomning att planomradet &r placerat strax utanfor det omrade med
normal responstid som ar 10 minuter fran larm. Alltsa kommer det ta ldngre tid att nd planomradet.

5.7.3 Risk for dversvamning

Det finns inga storre risker kopplat till risk for 6versvimning, bebyggelse placeras pa hoga punkter, medan
lagpunkter som &r mottagbara for dagvatten reserveras for natur. Marken utgdrs av sandmark som har god
infiltrationsférmaga, med hjélp av att hoja mark dar det behdvs och leda dagvatten med diken s& minimeras
risker.
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5.7.4 Risk forerosion, skred och ras

Planomradet innehaller hdjdskillnader, mark for bostadsindamal placeras mestadels pd plan mark med undantag
i véstra delen av omradet och i Oster dér markarbete eller suterrdng hus behovs for att ha byggbar mark. Marken
utgdrs av sand som har bra barighet forutsatt att inga kraftiga sluttningar belastas. Inom planomradet bedoms det
inte finnas forutséttningar for ras, skred eller erosion.

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Inom planomradet eller i dess omgivning finns inga potentiellt férorenade objekt i EBH-stddet. Marken inom
planomradet har tidigare haft funktion som skogsmark liksom omgivande marker. Centralt i omradet vid vigen
finns en infiltrationsanldggning for avlopp tillhérande de narmsta fritidshusen, massor fran platsen behover
omhéndertas vid exploatering for nya tomter. Kommunen bedémer att det inte finns ndgon risk for férorenad
mark vilken kan dventyra lampligheten for bostadsdndamal enligt detaljplanen.

5.8 Geotekniska forhallanden

Topografi i omradet bestdr av kullar och dalar typiska for isdlvssanden som priglar omradet. Tva provpunkter i
planomrédet har lasts av vid utredning for dragning av nytt kommunalt VA, dér har utlédsningarna visat pa
isdlvsediment med sonderat jorddjup mellan 5,4m och 7,6 m. Berg har ej patréiffats i unders6kningen inom
omréadet.

5.9 Hydrologiska forhallanden

De tvé geotekniska provpunkterna i omradet har inte gétt djupt nog for att avldsa grundvatten, diremot har finns
en dricksvattenbrunn séder om omradet pa Rastad 1:14 séder om omradet. Vattennivan i brunnen har avlasts vid
atta tillfdllen under perioden 2023-06-12 till 2023-12-10. Avldsta vattennivaer har under denna period varierat
mellan +202,8 och +203,3. Medelnivén i sjon Fangen ar ca +202. Det innebér att ldgsta punkt for gata i omradet
i sydost som ar pa +206 dr minst 2,7 meter over grundvattenniva. Kvartersmark kan placera sig ovan denna niva
sé for att sdkerhetsstélla att grundvatten inte paverkar bebyggelse.

5.10 Kulturmiljo
5.10.1 Fornlémningar

Kulturlamningar finns inom planomradet i form av kolbottnar i den runtom i hela planomradet, samtliga med
antikvarisk bedomning som &versiktlig kulturhistorisk 1dmning. Vésterut finns sedan tidigare gravfalt, och en
arkeologisk utredning steg 1 har dven visat pa ett storre utredningsomrade sdder om gravfiltet. Planomradet
avgriansas med avstdnd fran utredningsomrade och gravfilt. Avseende kvartersmark kommer majoriteten av de
ovriga kulturhistoriska ldmningarna skadas och forstdras vid byggnation. Inom omraden reglerat med NATUR
kommer inga exploateringsatgirder att goras och déir paverkas inte 1dmningarna. Kvartermark placeras med
rimliga avstand fran utpekade fornldimningar och utredningsobjekt, bebyggelse kommer dédrmed inte paverka
fornldmningar i omradet- For mer detaljerad information se bilaga 3.
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5.11 Fysisk miljo
5.11.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden

Planomradet ligger intill Fingen/Sandsjon som idag &r ett attraktivt friluftsomrdde dér boende fran bland annat

Vaggeryd och Hok nyttjar denna naturmilj6 for fiske, bad och kanotsport. Stigar ansluter ocksa till planomradet
som leder till omraden med exempelvis kulturhistoriska gravfalt vésterut. Centralt i omradet vid vdgen finns en
fotbollsplan, och dsterut vid sjon finns badplats, batplatser m.m.

5.11.2 Bebyggelse och stadsbild

Planomradet dr obebyggt men i anslutning till planomréadet finns bebyggelse i form av smahusbebyggelse.
Bostadshusen dr sméahus varav vissa ér avsedda for permanent boende och andra for fritidsboende. De &r enplans
hus med varierad gestaltning som tré, puts, sadeltak, platta tak osv. De har nérhet till natur med utsiktsblickar
antingen mot sjo eller skog.
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Figur 17: Fiktiv visualisering fore och efter som visar hur hus kan uppforas med hédnsyn till natur. Bild tagen
Google Street view 2019 i den sydostra delen av planomréadet vid végen i riktning Gsterut.

5.11.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till personer med nedsatt rorelseférmaga
och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller hojdvariationer sa det &r viktigt att angéring fram till tomt och
pa sjélva tomten har lampliga lutningar. Det ar viktigt att sékerstdlla tillgdnglighetsanpassning av vigar utifran
aldersperspektiv.

5.12 Sociala forutsattningar

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestimmelser om planldggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hinsyn till den enskilda ménniskans frihet, frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhéllanden och en god och ldngsiktigt héllbar livsmiljé for ménniskorna i
dagens sambhélle och fér kommande generationer.
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Planomradet 4r obebyggt. Vaggeryds kommun har en stor andel villabebyggelse. Enligt kommunens
bostadsforsdrjningsprogram utgjordes cirka 68 % av bostdderna vid arsskiftet 2019/2020 av smahus. Denna
bostadstyp &r vanligast bade i titorterna och péa landsbygden. Blandade bebyggelseupplétningsformer i en
kommun mojliggor for ett allt mer varierat bostadsutbud som kan locka olika typer av socioekonomiska klasser
till kommunen. Detaljplanen har inte mandat att reglera upplatelseform. Att det diremot sker utveckling i
landsbygd med l4ge i naturen skapar hdlsosamma och attraktiva levnadsmiljoer som dven bidrar till
landsbygdsutveckling.

5.13 Service

Planomradet ligger vid kommungrénsen till Jonk6pings Kommun darmed 4r anslutningarna lika bra till
grannkommuner som till Vaggeryd kommun, ndrmaste storre ort dr Vaggeryds tatort, cirka 10 kilometer sydost
fran planomradet dér finns tillgang till kommersiell och offentlig service bland annat forskola, F-5 skola,
hogstadium, gymnasie, dldrevard och livsmedelsbutik.

5.14 Trafik och mobilitet

Mobilitet handlar om ménniskors mdjlighet att transportera sig sjélva och gods till de platser de vill na.
Vaggeryds kommun har bland annat mal enligt Miljoprogrammet att det ska finnas en attraktiv kollektivtrafik
och att fler i kommunen ska cykla pa trygga cykelvédgar. Minska bilberoendet och frdmja hallbara transporter
som leder till minskade utslépp av koldioxid och farliga partiklar.

5.14.1 Viktiga kopplingar

Den befintliga Ahult-Mélna viigen lings med planomradet ir en viktig koppling norrut till vig 815 som sedan
ansluter till den stérre viigen 30 mot Jonkdping. I den sddra riktningen leder Ahult-Mélna viigen ut till vig 799.
Vig 799 leder i 6ster mot samhéllet Hok och i véster till serviceorten Vaggeryd.

5.14.2 Trafikfloden

Planomrédet omfattar Aven del av Ahult-Mdlna, viigen som ir dragen i nord/sydlig riktning, genom ett antal
infarter sa ansluter sig boende i omrédet till den. Varav de tva Ostliga anslutningarna ar befintliga medan det
finns forslag for tva nya véstliga anslutningar till smé kvarter.

Trafikverket menar att vig 799 under 2023 hade ett virde for ADT (&rsdygnstrafik) pa cirka 1480. Vig 815 hade
under 2022 ett viirde for ADT (rsmedelsdygnstrafik) pé cirka 96. Bedémningen #r att viigen forbi planomradet
(Ahult-Mélna) har en betydligt ligre trafikintensitet.

5.14.3 Kollektivtrafik

Omrédet ar i landsbygd, 3 km till ndrmaste storre vig och busshallplats som ar en rutt med busstrafik mellan
Jonkdping och Sivsjo, frén Jonkdping finns anslutningar med tag och buss till dvriga delar av Vaggeryds
Kommun. Det finns ingen mdjlighet att ga eller cykla tryggt med dedikerad bana. Nya boende i omradet kommer
med stor sannolikhet anvinda bilen for att genomfora resor till andra platser. Det &r ddremot vanligt med
avsaknad av kollektivtrafik i landsbygd, i framtiden kan ocksa forbattringar ske i kollektivtrafiken med hogre
boendeunderlag.

5.14.4 Angoring och parkering

Vaggeryds kommun har ingen géllande parkeringsnorm. Fastigheterna angdrs frdn gatan inom planomradet, inga
angoringar fran kvartersmark far forekomma till den storre vdgen. All parkering ska ske inom kvartersmark och
pa den egna fastigheten.

5.14.5 Dimensionerande fordon

Vid dimensionering av det lokala gatunitet har reguljér lastbilstrafik beaktats, sdsom avfallshanteringsfordon
med ldngd pa 12 meter.
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6 Konsekvenser

6.1 Natur
6.1.1 Gronomrade och artskydd

I nuldget dr planomrédet oexploaterat och bestér av tall och granskog samt delvis avverkad tall och granskog.
Planforslaget medfor att skogsmark kommer minskas i omfattning, frimst finns kvartersmark pa ytor som redan
ar avverkat. Buffertzoner mot intilliggande fastigheter ar vérda att bevara och plantera skog for att paverka
mindre for den befintliga fritidshusbyn.

6.1.2 Landskapsbild

Landskapet i planomradet och dess omland utgors av skog, framst barrtrdd men ocksa avverkad skog samt
fritidshusbyn bestdende av sméhus. Den 6versiktliga landskapsbilden i omradet kvarstar, omradet utgors av skog
med tomter av smahus. Det hir planforslaget fungerar som en expansion av det befintliga fritidshusbyn, liknande
men nagot storre skala pa hus och tomter efterstravas. Landskapet i sin helhet blir densamma forutsatt att natur
emellan bostadskvarteren bevaras.

6.1.3 Naturreservat

Flera stigar for friluftsliv inom planomradet ansluter till naturreservatet. Forslaget paverkar vissa av dessa
anslutningar samtidigt som den bevarar och stirker andra anslutningar. Exempelvis kommer nuvarande géng-och
cykelvdg pa Linjenvigen tillgdngliggora vissa av dessa anslutningar.

6.2 Miljo
De miljomal som ar sdrskilt angeldgna for Vaggeryds kommun héllbarhet dr begrinsad klimatpaverkan, god

bebyggd miljé samt ett rikt djur- och viixtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa dessa miljomal.
Begrinsad miljopaverkan

e  Genom boende i natur behdver inte resor ske for att besoka natur och rekreation, det 4r inom géng och
cykelavstand for boende 1 omradet
e Planomradet ligger inte i néra anslutning till for cykel eller gangvég, och upp till 3 km till ndrmaste

busshallplats. Bilbehovet kommer finnas.
God bebyggd miljo

e Planforslaget bidrar till fler bostéder i landsbygd med natur och sjonéra ldge. Det finns mojlighet till

goda boendemiljoer som alternativ till liv i tétort.
Rikt djur och vdxtliv

e  Skogsmark exploateras for bostadsdndamal, vi dr ddremot i landsbygd, det paverkar inte det storre
sammanhanget av kontinuerlig skogsmark. Natur av hogre vérde enligt inventering bevaras.

e Skogsomradet anvinds dven for rekreationsindamal dér det pa platser finns stigar, dessa kan bevaras
aven i det nya forslaget. Inom allmén platsmark finns mojlighet att anordna miljéer som gynnar den

biologiska méangfalden.
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6.2.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprittande eller dndring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopéverkan ska en strategisk miljobedomning genomforas.

En unders6kning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Kommunen gor med hénvisning till genomford
undersokning (bilaga 1) bedémningen att betydande miljopéverkan inte riskerar att uppsta pa grund av
planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobeddmning inte anses nddvandig och en strategisk miljobeddmning
inte behdver upprittas.

6.2.2 Strandskydd.
I Miljobalken (1998:808) 7 kap. 18 ¢ § framgér foljande

”Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om upphédvande av eller dispens frén strandskyddet far man
beakta endast om det omradde som upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits 1 ansprék pé ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val avskilt fran omradet ndrmast
strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.”

Omradet for strandskydd géller endast inom den ostligaste delen av planomradet. Langre Osterut, utanfor
planomrédet, finns det redan etablerad bostadsbebyggelse som avskiljer planomradet frdn Sandsjon. Upphévande
av strandskydd hénvisas darfor till enligt sarskilt skdl nummer 2. ”genom en vég, jarnvig, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering dr val avskilt frdn omradet nidrmast strandlinjen”

6.2.3 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka i jamfort med nuldget, ddremot
inte markant i samband med att planforslaget mojliggdr for smahusbebyggelse med stdrre bostadstomter, som
ofta har storre vél genomsldppliga ytor. Att omradet omges av natur och att kvarter bryts upp med ldgpunkter
bestdende av natur kommer medfora att hoga floden gar att hanteras. Omréadet utgdrs av sand som har hog
genomslépplighet och naturlig rening. Hantering av dagvatten inom detaljplanen behovs for att vattnet ska ha en
fordrojande effekt och inte paverka nedstroms omraden som sjon pé ett negativt séitt. Bedomningen é&r att
dagvatten gar att hantera med det hér planforslaget.

6.3 Miljokvalitetsnormer

6.3.1 Luft

Ny bebyggelse ger upphov till 6kad trafik vilket ger 6kande utslapp till luft. Paverkan beddms som minimal och
beddmningen ar att tillkommande utslépp inte riskerar att miljokvalitetsnormer dverskrids.
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6.3.2 Vatten

Recipienter for planomradet &r Lagan samt med tanke pa den goda infiltrationsformégan dven
grundvattenforekomsten Varnamo-Ekeryd (MSCD: WA88135799). Dagvatten ska inom planomradet hanteras sa
lokalt som mgjligt genom infiltration, med undantag fran gatunatet dar dagvattenledningar skoter hanteringen.

Har finns ocksé en dagvattendam som kan hantera méangder, eventuellt 6verflod fran det har fordrojs sedan till
Lagan. Bedomningen é&r att de atgérderna for dagvattenhanteringen géllande fordrdjning och infiltration bidrar
till att dagvatten inom planomradet inte riskerar till att forsdmra statusen for recipienterna negativt och att
miljokvalitetsnormer inte bedoms dverskridas.

Det 6kade dagvatten som uppkommer i och med bland annat hardgdring av markytor och takavrinning innebar
en risk for Féangen som dr den vattenforekomst som avrinningen sker till. En bra dagvattenhantering for omradet
beddms kunna bidra till att miljokvalitetsnormen god ekologisk status uppnas till 2027.

Skyfallsanalysen visar att ett fatal instingda omraden finns, de ytorna kan fortsatt fungera som natur och
kommer inte paverka den planerade bebyggelsen. For att sdkerstélla att ytvatten alltid kan rinna vidare behover
dock hojdsittning ske dar tomter och bebyggelse hamnar hogre och diken m.m. anvénds for att leda vatten till
onskade platser.

6.4 Halsa och sakerhet
6.4.1 Omgivningsbuller

Inga uppmiitta trafikfléden finns for den storre viigen som gar genom omradet. For att ta fram jimforelsetal har
trafikfloden for vag 799 mellan Vaggeryds och Hok anvénts. Enligt Trafikverket (NVDB) hade vig 799 under
2023 ett virde for ADT (arsmedeldygnstrafik) pa 1480. Bedomningen #r att viigen forbi planomradet har en
betydligt ldgre trafikintensitet.

Nérmsta byggritt enligt detaljplanen finns mer &n 15 meter fran vagmitt. Strackan har en skyltad hastighet om 70
kilometer i timmen. Om samma trafikméngd som pa vag 799 skulle passera forbi planomréadet berdknas den
ekvivalenta bullernivan vid ndrmsta fasad till runt 59-60 dBA. Déa bedomningen ér att trafikintensiteten &r
betydligt l4gre dn jamforelsetalet blir bedomningen att detaljplanens genomforande uppfyller
miljokvalitetskraven for omgivningsbuller, avseende byggrétter.

Det omgivningsbuller som uppkommer av intern trafik inom planomradet 4r av begrdnsad méngd och bedémd
inte ge upphov till att miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller éverskrids.

6.4.2 Fororenad mark och bebyggelse

Inom planomradet finns ingen misstanke om fororenad mark, forutom centralt i omradet intill vigen dar
infiltrationsanldggning avlopp fran nérliggande fritidshus forekommer. Hér bor det ytliga jordlagret for framtida
tomter schaktas bort och omhéndertas, inte ateranvéndas i andra massor for exploatering i omradet.

6.4.3 Oversvdmning

Inom planomréadet bedoms ingen dversvamningsrisk sett till att lagpunkter inte exploateras och att mark intill
sadana platser hojs upp for att forhindra skada pa bebyggelse. Sandmark har god infiltrationsformaga och tomter
for smahusbebyggelse dr sdllan hardgjorda vilket mojliggdr for egen hantering av dagvatten.

6.4.4  Olyckor

Inga strackningar med rekommenderad vig for farligt gods finns inom 150 meter fran planomradet. Vid hdndelse
av olycka beddms framkomlighet for rdddningstjénst vara god samt formaga finns att vid behov utrymma
omrédet via den storre vigen.
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6.5 Sociala konsekvenser

Planforslaget foreslar en smahusbebyggelse som riskerar att skapa en homogen miljo, dér inte alla grupper av
ménniskor kan inrymma. Diremot finns det sociala fordelar med bostad i landsbygd med sérskilda kvarter dér
samhorigheten och grannskapskénsla kan bildas, &ven ytor natur emellan kvarteren och gemensamma
anldggningar i omradet kan fungera som motesplatser for social samvaro.

Detaljplanen har inte mandat att direkt styra upplatelseformen for bostider, men blandade upplatelseformer ar
positivt. En sddan blandning bidrar till att motverka segregation och fraimjar en mer inkluderande och socialt
héllbar utveckling av omradet och kommunen i stort.

6.5.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 dr FN:s konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgédngspunkt for beslut som ror barn och unga, déribland beslut om
samhiéllsplanering och stadsutveckling.

Detaljplanen skapar forutséittningar for goda utemiljder i barnets ndromréde genom reglering av allmén
platsmark NATUR. Utformningen av savél allmén platsmark som kvartersmark ska beakta tillgédnglighet och
anvédndbarhet for barn men likasa att nyttja omradet oavsett funktionshinder.

6.6 Riksintressen
6.6.1 Totalforsvar

Planomradet liksom resten av kommunen omfattas av ett influensomrade for luftrum kopplat till totalforsvaret.
For hoga objekt kan paverka riksintresset for totalforsvaret. Bedomningen ér att detaljplanen inte ger en sddan
paverkan, sett till den reglerade hojden pé ny bebyggelse inom planomradet.

6.7 Trafik och mobilitet
6.7.1 Motortrafik

Enligt forslagsskiss som illustrerar den mdjliga utformningen av bebyggelsen i omradet uppskattas antalet
bostéder upp till cirka 32 stycken. Med planens genomforande uppskattas andelen trafik 6ka markant bade i form
av boende men dven trafik kopplat till service i omradet som leveranser, drifttrafik osv. Pa grund av den nya
bebyggelsens placering, nya gator och storre sviangradier kommer paverkan for de befintliga boende i omradet
inte 6ka for mycket, det kommer exempelvis inte tillkomma genomfartstrafik for den befintliga fritidshusbyn.

6.7.2  Gang- och cykeltrafik

Omrédet innehéller inga tillignade ytor for gang och cykeltrafik mer 4n stigar for gang i natur. Planens
genomforande kan medfora att fler gar och cyklar i omradet och samspelar med biltrafik pa gator och vigar som
finns i omradet och ut till nirliggande omréden.

7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar planarkitekt pd Kommunledningskontoret. I planarbetet har 6vriga
kompetenser fran foljande forvaltningar/enheter/bolag deltagit: Kommunledningskontoret, Tekniska kontoret,
Milj6- och byggforvaltningen
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