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Del 1. Detaljplan Granskningshandling

1. Detaljplanen
| detta kapitel presenteras vilka handlingar som tillhér detaljplanen. Detaljplanens syfte, drendeinformation
och information om detaljplaneprocessen presenteras ocksa under detta tema.

1.1 Handlingar

Planhandlingar, granskning

- Plankarta med bestammelser inklusive grundkarta
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse. (Ny)

Bilagor

- Bilaga 1. Grundkarta. (Ny)

- Bilaga 2. Fastighetsforteckning. (Ny)

- Bilaga 3. ESTER- Analys. (fran samrad)

- Bilaga 4. Undersokning av betydande miljopaverkan. (fran samrad)

- Bilaga 5. Klevshult 1:100- undersokning av nedlagd bensinstation. (fran samrad)

- Bilaga 6. Miljoteknisk markundersékning av nedlagd bensinstation (Klevshult 1:65). (fran samrad)

- Bilaga 7. Riskklassning efter utférd miljéteknisk markundersékning for fastigheten Klevshult 1:65,
Vaggeryds kommun. (fran samrad)

- Bilaga 8. Bullerutredning. (Ny)

- Bilaga 9. Resultatrapport fororenad mark undersokning. (Ny)

- Bilaga 10. Riskbedomning. (NY)

1.2 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for nya bostader inom Klevshult i Vaggeryds kommun.
Planen mojliggor for fortatning av bostader i varierande former, dar bebyggelsen utformas med hansyn till den
befintliga byggda miljon.

1.3 Arendeinformation

| februari 2024 inkom exploatoren med en ansdkan om planbesked for att utveckla fastigheten Klevshult 1:100
med bostadsbebyggelse. Arbetet med detaljplanen paboérjades efter att Kommunstyrelsens arbetsutskott den
19 juni 2024 (§ 114, KS 2024/061) beslutade att lamna ett positivt planbesked och ge planuppdrag till
kommunledningskontoret, som fick i uppdrag att prova mojligheterna for bostadsbebyggelse inom fastigheten
Klevshult 1:100.

Detaljplanen har bendgmningen Detaljplan for fastigheten Klevshult 1:100 med flera i Klevshults tatort och har
tilldelats diarienummer KS 2024/158.

Planarbetet handlaggs enligt reglerna for standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900), 5 kap. 6—7
§.

Vid antagenade kan detaljplanen antas av kommunstyrelsen. Kommunfullmaktige har genom beslut den 26
november 2018 (§ 156) delegerat till kommunstyrelsen att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser, under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomradeni 3
och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.
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Del 1. Detaljplan Granskningshandling

1.4 Detaljplaneprocessen

Detaljplanen handldaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen. Standardforfarande
har valts eftersom planférslaget bedéms medféra en begransad paverkan pa omgivningen och miljén.
Planforslaget ar i linje med Vaggeryds kommuns 6versiktsplan fran 2024, dar Klevshult pekas ut som en ort
med potential fér bostadsutveckling och som en viktig kommunikationsknutpunkt. Oversiktsplanen betonar
vikten av att fortata befintliga bostadsomraden, utveckla attraktiva verksamhetsomraden och starka Klevshults
roll i det regionala natverket.

Detaljplanen har varit utstalld pa samrad under perioden 10 mars till och med 16 april 2025. Under
samradstiden har berorda sakdgare, myndigheter, organisationer samt allmanheten haft mojlighet att
inkomma med synpunkter pa planférslaget. Efter samradet har inkomna yttranden sammanstallts och bemotts
i en samradsredogorelse.

| samradsyttrandena framkom bland annat behovet av att utreda bullernivaer for den planerade bebyggelsen
samt att undersdka om det finns potentiella markféroreningar. Dessa utredningar har efter samradet
kompletterats till handlingarna. Planférslaget har infor granskning reviderats i enlighet med inkomna
synpunkter och ar nu utstalld pa granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900) under perioden
2026-04-01 till och med 2026-04-30. Under granskningstiden ges mojlighet att inkomma med skriftliga
synpunkter pa det reviderade planférslaget.

Efter att granskningstiden avslutats kommer kommunen att uppratta ett granskningsutlatande. | utlatandet
redovisas samtliga inkomna synpunkter tillsammans med kommunens stéllningstaganden.
Granskningsutlatandet utgor ett underlag infor beslut om antagande av detaljplanen.

Efter att detaljplanen har antagits av kommunstyrelsen intrader en éverklagandeperiod om tre veckor enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Under denna tid har sakagare och andra berérda som har lamnat skriftliga
synpunkter under samradet eller granskningen ratt att 6verklaga beslutet.

Om inga 6verklaganden inkommer inom angiven tid, eller om 6verklaganden avslas, far detaljplanen laga kraft
och blir ddrmed juridiskt bindande.

Standardforfarande
Beslut om Beslut om
Beslut om samrad granskning antagande
M v v
—————————-
: Gransknings-
Samrad Underrittelse ' Granskning : \&tand Antagande Laga kraft
A , utlatande
e mm—— = [
4 4 4
Mojlighet att Mojlighet att Tid for
lamna synpunkter ldmna synpunkter dverklagan

Figur 1. Detaljplaneprocessen skede i standardforfarande. Svart ram markerar i vilket sked detaljplanen
befinner sig i.
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Del 1. Detaljplan Granskningshandling

Tidsplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet:
Aktivitet Kvartal
Samrad Q1 2025
Granskning Q2 2026
Antagande Q3 2026
Laga kraft Q3 2026, Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagande har
anslagits pa kommunens anslagstavla, under forutsattning att beslutet inte 6verklagas
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Del 3. Motiv till detaljplanens regleringar Granskningshandling

2. Beskrivning av planfdrslag

| detta kapitel redovisas de befintliga forutsattningarna inom planomradet samt dess ldge och avgransning. Har
beskrivs dven géllande detaljplaner som ber6r den aktuella planen. Dessutom framgar vilka
anvandningsbestammelser och egenskapsbestammelser som plankartan anger for allman plats och
kvartersmark

2.1 Befintligt

| direkt anslutning till omradet finns befintlig bostadsbebyggelse bade norr och séder om planomradet.
Bostadsbebyggelsen i Klevshult praglas framst av villor fran 1970-talet, uppforda i en till tva vaningar, ofta med
egen uppfart och tradgard.

Vaster om planomradet passerar Landsvagen 846 (gamla Europavag 4), vilken utgor en lokal huvudgata genom
orten. Langs landsvagen passerar busslinjetrafik och busshallplatsen placeras inom planomradet. Pa den vastra
sidan av landsvagen bestar marken av 6ppna grasytor med inslag av trad. Vaster om den 6ppna grasytan gar
jarnvagen som trafikeras med godstag och persontrafikstag.

Oster om planomradet finns en detaljplan fér bostdder som dnnu inte har byggts ut. Omradet anvénds idag
som lekplats och har ett skogsparti med tall och bjérk. Mellan planomradet och detta omrade gar en asfalterad
gang- och cykelvag som knyter ihop den omgivande bebyggelsen med gronomradet.

Pa fastigheten Klevshult 1:100 finns ett fristdende parhus med tva hyresratter. | 6vrigt ar fastigheten obebyggd.
En asfalterad vag fran den norra delen av fastigheten leder fram till parhuset och fungerar som angoring.
Tidigare fanns en paddelbana pa platsen, men den har rivits och ersatts av en skateboardbana.

| planomradet ingar dven fastigheten Klevshult 1:60, dar en telestation ar placerat. Elskapet angors via
fastigheten Klevshult 1:121, som i huvudsak utgors av naturmark.

Figur 2. Flygbild fran vaster, visar fastigheten Klevshult 1:100 m.fl
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Del 3. Motiv till detaljplanens regleringar

2.1.1 Gallande detaljplaner

Granskningshandling

Inom och intill planomradet finns flera gallande detaljplaner, vilket framgar av planmosaiken i figur 3.
Planmosaiken visar hur dessa planer samverkar inom omradet. Detaljplanerna dr numrerade fran A till D, dar

det aktuella planomradet markeras med bokstaven A.

W

!

S

|

(==

~

'l‘j it

Figur 3. Visar angransande detaljplaner i relation till det aktuella planomradet. Planomradet ar markerat med

bokstaven A.

I figur 3 | Namn befintlig plan Plannummer | Antagen Mojliggor Ersdttas av
ny
detaljplan
JA/NEJ

A Detaljplan fér klevshult 0665-P103 November Hantverksmassig JA

1:69 m.fl. Vaggeryds 1997 industri och handel
kommun, J6nkoping lan
B Byggplan for norra delen av | AKT:06-AKE- | 6 september | Bostadsdndamal, Nej
Klevshult (Fastigheterna 458 1976 park och plantering
Klevshult 1:121, 1:24 M.FL)
i Vaggeryds kommun,
Jonkoping Lan

C Detaljplanen Sé6 delen 0665-P33 30 oktober Bostader och NEJ
Klevshult. Vaggeryds 1989 naturmark
kommun, Jonkodping lan

D Detaljplan for Klevshult 0665-p251 februari Huvudgata och NEJ
1:121 m.fl. Vaggeryds 2014 naturomrade
kommun, Jonkoping Lan
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Del 3. Motiv till detaljplanens regleringar Granskningshandling

E Byggnadsplan for sydostra | 06-AKE-465 8 september | Vag, park/plantering, | Nej
delen av Klevshult 1978. allmant dndamal,
(fastigheten Klevshult bostader, handel,

1:137 m.fl) Vaggeryds smaindustri
kommun, Jonkopings lan.

2.2 Lage och avgransning

Planomradet ligger centralt i serviceorten Klevshult, soder om Skillingaryds tatort. Markytan for detaljplanen
utgors av tre fastigheter som tillsammans utgér cirka 1,3 hektar. Norra delen av planomradet bestar av
fastigheten Klevshult 1:100 som utgdr 9661 kvadratmeter och den sédra delen bestar av fastigheterna
Klevshult 1:60 och del av Klevshult 1:121 som tillsammans utgor cirka 3168 kvadratmeter.

Landsvag 846 loper direkt vaster om planomradet och fungerar som huvudvag for biltrafik. Anslutning till
planomradet sker via Hagshultsvagen, som nas fran landsvédgen. Europavagen 4 (E4) ligger cirka 280 meter
fagelvagen fran planomradet och tar ungefar tre minuter att nd med bil.

Planomradet har god tillgang till hallbara pendlingsalternativ. Klevshults jarnvagsstation ligger cirka 95 meter
bort, och en busshallplats finns inom planomradet. Dock ar turtatheten for kollektivtrafiken begransad. Utéver
detta gransar cykelvagar till planomradet, vilket skapar goda forutsattningar for cykelpendling till knutpunkter

inom Klevshult.

I
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Figur 4. Planomradet markerad med rod cirkel. Figur 5. Planomradets avgrdansning markerat med rod linje
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Del 3. Motiv till detaljplanens regleringar Granskningshandling

2.3 Allman plats

2.3.1 Huvudmannaskap

Vaggeryds kommun &r huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

2.3.2 Vg

Landsvag 846 loper intill planomradet och utgor ett viktigt nord—sydligt strak som forbinder Klevshult med
Varnamo i séder och Skillingaryd i norr. Landsvag 846 I6per parallellt med Europavéag 4 (E4) och Trafikverket ar
vaghallare. Planomradet omfattar den del av vigomradet dar den befintliga busshallplatsen ar placerad, med
syftet att bevara hallplatsen.

Omradet for busshallplatsen planlaggs som allman platsmark med anvandningen vdg och med kommunen som
huvudman. Samtidigt ansvarar Trafikverket fortsatt fér landsvag 846 enligt vaglagen. Det innebar att
Trafikverket ansvarar fér byggande, drift och underhall av kérbanan for motorfordonstrafik, medan
kommunens huvudmannaskap omfattar gang- och cykelvagar samt busshallplatsen inom planomradet.

Anvandningen vag planlaggs langs den Ostra sidan av landsvdg 846 med kommunen som huvudman. Detta ger
kommunen majlighet att komplettera den befintliga vaganlaggningen, exempelvis genom att forbattra den
befintliga gang- och cykelvagen langs vagstrackan.

For att forhindra in- och utfart fran angransande kvartersmark till den planerade vagen foreslas ett
utfartsforbud.

2.3.3 Natur

Inom den soédra delen av planomradet mojliggors bevarandet av naturmark. Den befintliga vegetationen ska
kvarsta och bidra till insynsskydd for angransande bostader. Bevarandet av naturmarken ar aven betydelsefullt
ur ett dagvattenperspektiv. Eftersom omradet innehaller en naturlig Iagpunkt skapas maojlighet att vid extrema
skyfall samla upp dagvatten fran kvartersmarken i denna gréna lagpunkt, vilket bidrar till en effektiv
dagvattenfordrojning.

Inom omradet som planlaggs som naturmark mojliggérs aven en gang- och cykelvag, i syfte att sakerstalla
forbindelsen mellan de befintliga gang- och cykelvagarna pa den véastra och 6stra sidan av planomradet.
Naturmarken med egenskapsbestammelsen for gang och cykelvagen ska forvaltas med kommunalt
huvudmannaskap.

Omradet med anvandningen batur ska dven kunna nyttjas som infart for servicefordon till den befintliga
telestationen pé fastigheten Klevshult 1:60. Aven om vigar normalt inte tillats inom Natur, bedéms en
begransad kérbar yta som nodvandig for drift och underhall av anlaggningen. Marken inom Natur ges darfor
forutsattningar att tala tillfallig fordonstrafik for serviceandamal.

2.3.4 Gata

| den norra delen av planomradet planeras gata. | den befintliga detaljplanen ovan planomradet (Detaljplan
Sodra delen av Klevshult, Vaggeryds kommun, Jonkdpings 1an, 1989) ar marken avsedd for infart med
anvandningsbestimmelsen NATURMARK/INFART. | den nya detaljplanen inkluderas detta omrade och infarten
planlaggs i stdllet som GATA. Denna fordandring gor planen mer sammanhangande med den angransande aldre
detaljplanen, dar gatan nuvarande Hagshultsvagen redan ar planlagd som GATA, vilket skapar en enhetlig
gatustruktur.

Hagshultsvagen dr en kommunal gata kommer fortsatt att férvaltas med kommunalt huvudmannaskap.
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Del 3. Motiv till detaljplanens regleringar Granskningshandling

2.4 Kvartersmark

2.4.1 Bostdder

Kvartersmarken inom planomradet regleras for anvandningen bostadsandamal. Detaljplanen mojliggor att
bebyggelsen delas in i tre mindre bebyggelsegrupper, vilka skiljs &t av den gata som angor omradet.

Figur 6. lllustration over planomradet visar hur bebyggelsen kan placeras.

| planomradets sédra del mojliggor detaljplanen uppférande av radhus eller kedjehus. Cirka atta bostader kan
uppforas i denna del, fordelade pa tva radhuskroppar med fyra bostader i varje. Varje bostad bedéms kunna
uppféras med en byggnadsarea om cirka 90-100 kvadratmeter. Mellan radhuskropparna finns ett omrade
avsett som gemensam yta. Detta ska lamnas obebyggt eftersom det utgér en del av det skyfallsstrak som leder
dagvatten mot omradets lagpunkt dar vattnet kan fordrojas. Fér byggnaders placering géller att
huvudbyggnader ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans eller ssmmanbyggas vid gemensam grans,
medan komplementbyggnader ska placeras minst tva meter fran fastighetsgrans eller ssmmanbyggas.

| den nord6stra delen av planomradet maojliggors ytterligare bostadsbebyggelse med varierad utformning. Har
tillats en hogsta byggnadshojd pa 11 meter, och det finns mojlighet att uppfora tva flerbostadshus med cirka
atta lagenheter vardera, totalt sexton lagenheter. Komplementbyggnader i denna del ska placeras minst tva
meter fran fastighetsgrans. Pa korsmarken nedanfor finns dven mojlighet att anordna parkering och
komplementbyggnader, exempelvis miljorum, forrad och cykelférrad.

| planomradets nordvéstra del mojliggor detaljplanen uppférande av friliggande bostadshus eller parhus. Har
medges en maximal byggnadshojd pa 7,5 meter, vilket skapar flexibilitet att exempelvis uppfora ytterligare
parhus eller tva friliggande villor. For denna del géller samma placeringsbestammelser som i den sédra delen:
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Del 3. Motiv till detaljplanens regleringar Granskningshandling

huvudbyggnader ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans eller ssmmanbyggas, och
komplementbyggnader ska placeras minst tva meter fran fastighetsgrans eller ssmmanbyggas.

For hela planomradet géller att luftintag ska placeras hégt och pa motsatt sida av rekommenderad transportled
for farligt gods (jarnvag). Dessutom ska huvudbyggnader och komplementbyggnader placeras minst 40

centimeter ovan intilliggande gatuniva for att minska risken for 6versvamning.

Figur 7. Illustration av planomradet som visar mojligheten till en varierad bostadsbebyggelse. Vid full
utbyggnad rymmer omradet omkring 25 bostéader.

2.4.2 Gata pd kvartersmark

Planomradets in- och utfartsvag ar placerad i den norra delen av omradet och anordnas pa kvartersmark som
regleras med prickmark. Vagens bredd for in- och utfart ar cirka 8 meter. Den enda anslutningen till
planomradet sker fran Hagshultsvagen. Att endast ha en in- och utfart bidrar till 6kad trafiksdkerhet genom att
minska antalet konfliktpunkter dar fordon korsar varandra. Detta reducerar risken for olyckor och skapar ett
mer overskadligt trafikflode.

Efter in- och utfarten far kvartersgatan, som ar beldgen inom omrade reglerat med punkt- och prickmark, en
bredd pa cirka 7 meter. Gatan stracker sig genom hela planomradet, fran den norra delen ner till det omrade
dar radhus och kedjehus planeras. Anldaggandet av kvartersgatan sakerstaller god tillgdnglighet och ger de
boende mojlighet att na sina bostdder pa ett trafiksakert satt. Planen maojliggor aven inrattandet av en
gemensamhetsanlaggning (G1), vilket innebar att berérda fastighetsagare tillsammans kan ansvara for drift och
underhall av kvartersgatan.

Detaljplanen majliggér dessutom en vandplan som utformas enligt krav och riktlinjer fran raddningstjansten
och SAM (Kommunalférbundet for renhallning i Vaggeryds kommun). Vandplanen dimensioneras med en
svangradie pa 9 meter och en langd pa 21 meter, vilket sdkerstéller att bade raddningstjanstens fordon och
sopbilar kan vanda och mandvrera sakert inom omradet.
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Del 3. Motiv till detaljplanens regleringar Granskningshandling

Figur 8. Illustrationsbild for kvartersgatan.

2.4.3 Teknisk anldggning

Inom planomradet majliggors kvartersmark for tva tekniska anlaggningar. Den ena ar befintlig och regleras i
nuvarande detaljplan som transformatorstation men anvands som telestation. Den andra tekniska
anldggningen ar idag inte planlagd men ska mojliggéras genom ny detaljplan och ska uppféras som
transformatorstation for att forsorja de tillkommande bostdderna med elektricitet.

Moijligheten att uppfora de tekniska anlaggningarna sakerstalls genom att tva ytor i planomradets s6dra del
som planldaggs med anvandningen E — Teknisk anlaggning.
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Del 3. Motiv till detaljplanens regleringar Granskningshandling

3. Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiven till detaljplanens regleringar samt vilket lagstéd regleringarna har i plan-
och bygglagen (PBL).

3.1 Allman plats

Anvandning av allman plats

GATA — Motiveras genom behov av att fortsatt mojliggéra for infart till planomradet. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

NATUR — Motiveras med att planomradet ska bevara en del av naturmark eftersom detaljplanen mojliggor for
bebyggelse pa idag oexploaterad mark. Naturmarken fér med sig ekosystemstjanster, dagvattenhantering och
insynsskydd som planomradet kommer nyttja. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

VAG — Motiveras genom behov av att fortsatt méjliggéra for bevara befintlig busshallplats samt komplettera
befintligt vigomrade. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestammelse for allman plats

bo o of Utfartsforbud - motiveras av behovet att begransa mojligheten att anordna utfarter till
angransande gator. Lagst6d finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 9 §

GCVAG — Motiveras med att fortsatt méjliggéra for befintlig gdng- och cykelvig. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5 §.

3.2 Kvartersmark

Anvandning av kvartersmark

B — Bostader. Motiveras med behovet att kunna mojliggora fler bostader i Klevshult serviceort. Inom
kvartersmarken skapas darmed forutsattning for ny bostadsbebyggelse. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5 §.

E — Teknisk anldggning. Motiveras med behov av ny transformatorstation for att kunna forsérja det nya
bostadsomradet med el samt bevara befintlig telestation. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap.
68.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad. Motiveras av behovet att reglera byggratters placering

for att uppna onskade bebyggelsefria siktlinjer. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900)
4 kap. 10 §.

Marken far endast forses med komplementbyggnad och parkering. Motiveras genom behov
av att reglera placering av huvudbyggnaders byggratter mot gaturum. Inom korsmark kan
komplementbyggnader sasom garage, miljérum och férrad eller parkering anordnas. Lagstod
finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 10 §.

Hojd pa byggnadsverk
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h1 — Hogsta nockhojd fér huvudbyggnad &r 11 meter — Motiveras utifran behov av att anpassa ny bebyggelse
till omgivande bebyggelses skala och struktur. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

hz2 — Hégsta nockhajd for huvudbyggnad &r 7,5 meter — Motiveras utifran behov av att anpassa ny bebyggelse
till omgivande bebyggelse skala och struktur. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

hs — Hogsta nockhojd fér komplementbyggnad ar 4 meter — Motiveras utifran behov av att anpassa ny
bebyggelse till omgivande bebyggelse skala och struktur. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap.
16 §.

Utnyttjandegrad

e1— Storsta byggnadsarea ar 70 % inom egenskapsgrasen — Motiveras av att reglera att mark i [amplig
utstrackning bebyggs for att skapa dnskad volym och skala for tillkommande bostadsbebyggelse. Regleringen
bidrar till ett bebyggelseomrade som smalter in med resterande bebyggelsemiljo. Lagstdd finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §.

e2— Storsta byggnadsarea ar 30 % inom egenskapsgrasen — Motiveras av att reglera att mark i [amplig
utstrackning bebyggs for att skapa dnskad volym och skala for tillkommande bostadsbebyggelse. Regleringen
bidrar till ett bebyggelseomrade som smalter in med resterande bebyggelsemilj6. Lagstdd finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §.

Utformning

f1 — Endast kedjehus, radhus eller parhus — Motiveras av att bebyggelsen ska harmoniera med omgivande
bebyggelse samt sdkra utfall av blandad bebyggelse i tatorten. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900)
Kap 4 kap. 16 §.

f2 — Endast parhus och friliggande hus — Motiveras av att bebyggelsen ska harmoniera med omgivande
bebyggelse samt sdkra utfall av blandad bebyggelse i tatorten. Lagstéd finns i plan- och bygglagen (2010:900)
Kap 4 kap. 16 §.

fs — Huvudbyggnad far uppforas i hogst tre vaningar — Motiveras av att bebyggelsen ska harmoniera med
omgivande bebyggelse samt sdkra utfall av blandad bebyggelse i tatorten. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) Kap 4 kap. 16 §.

fa — Huvudbyggnader och komplementbyggnader ska placeras minst 40 cm ovan kringliggande gatuniva —
Motiveras av att bebyggelsen ska harmoniera med omgivande bebyggelse samt sikra utfall av blandad
bebyggelse i tatorten. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) Kap 4 kap. 16 §.

Placering

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans eller sammanbyggas vid gemensam grans,
om inget annat anges — Motiveras av att bebyggelsefritt avstand ska finnas till grans mot allman platsmark och
angransande fastigheter. Bebyggelsen behé6ver regleras sa att den inte upplevs att den finns eller ianspraktar
allmén platsmark. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) Kap 4 kap. 16 §.

pz2 — Komplementbyggnader ska placeras minst 2 m fran fastighetsgrans eller sammanbyggas vid gemensam
grans — Motiveras av att ett bebyggelsefritt avstand ska sakerstallas mot grans till allmén platsmark och
angransande fastigheter. Bebyggelsen behdver regleras sa att den inte upplevs inkrakta pa eller ta i ansprak
allman platsmark. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) Kap 4 kap. 16 §.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 — Markreservat for gemensamhetsanldggning — Motiveras genom behovet av att sdkra gatumark for
angoring till bostdder inom kvartersmarken. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) Kap 4 kap. 18 §.
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Markreservat for allméannyttiga andamal

u — Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar — Motiveras av behovet att sdkerstélla att
skyfallsvatten kan rinna fritt mot planomradets lagpunkt. Detta kraver att marken halls fri fran bebyggelse och
utformas sa att dagvatten kan avledas utan hinder. Lagst6d finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 12 §.

Skydd mot storningar

Luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida fran rekommenderad transportled for farligt gods - Motiveras
med att minska effekter av en olycka vid transport av farligt gods. Lagstdd finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 12 §.

3.3 Genomforandetid

Genomforandetid — Genomfdrandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar gélla fran och med laga
kraft-datum. Motiveras genom att tiden fér genomférandetiden beddéms vara rimlig for att genomféra
detaljplanen. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 21 §.
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4 Planeringsunderlag

| kapitlet Planeringsunderlag redovisas en sammanstallning av de underlag som legat till grund for
framtagandet av detaljplanen. Nedan presenteras handlingar och dokument som ingar i detaljplanen, samt
information om var handlingarna finns tillgangliga eller ar arkiverade.

4.1 Kommunala

4.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2024. Antogs av kommunfullmaktige 2024-03-25. Oversiktsplanen &r lagrad i kommunens arkiv
och finns tillgdnglig pa kommunens webbsida.

4.1.2 Detaljplan

For planomradet galler detaljplan fér klevshult 1:69 m.fl. Vaggeryds kommun, Jonkoping lan (0665-P103).
Antagen november 1997.

| planomradets direkta narhet géller féljande planer:

- Byggplan for norra delen av Klevshult (Fastigheterna Klevshult 1:121, 1:24 M.FL) i Vaggeryds kommun,
Jonkoping Lan. Antagen 6 september 1976.

- Detaljplanen S6 delen Klevshult. Vaggeryds kommun, Jonk6ping lan (0665-P33). Vaggeryds kommun.
Antagen 30 oktober 1989.

- Detaljplan fér Klevshult 1:121 m.fl. Vaggeryds kommun, Jonkoping Lan (0665-p251). Antagen februari
2014.

- Byggnadsplan for sydostra delen av Klevshult (fastigheten Klevshult 1:137 m.fl) Vaggeryds kommun,
Jonkopings lan. (06-AKE-465). Antagen 8 september 1978.

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

4.1.3 Grundkarta och fastighetsforteckning

- Grundkarta till detaljplan foér Klevshult 1:100 m.fl. Vaggeryds kommun, Jonkdpings lan. Uppdaterad
2026-03-16 av Vaggeryds kommun.

- Fastighetsforteckning till detaljplan for Klevshult 1:100 m.fl. i Klevshults tatort, Vaggeryds kommun,
Jonkoépings lan. Aktualitetsdatum i fastighetsregistret, 2026-03-16 och upprattad av Vaggeryds
kommun.

4.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hénvisas till i
planbeskrivningen. Samtliga handlingar finns lagrade i kommunens digitala arkiv.

- Vaggeryds kommuns miljoprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29

- Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun, antagen 2020-06-22

- Markundersékning i Vaggeryds kommun (2006)

- Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27
- Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08

- Vaggeryds kommuns VA-policy, antagen 2016-04-25

- GC-plan for Vaggeryds kommun, reviderad 2021-09-14

- Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05

- Bostadsforsorjningsprogram, antagen 2021-08-30

- Kulturmiljoplan fér Vaggeryds kommun, antagen 2023-05-29
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4.2 Utredningar

4.2.1 Ester analys

Ekosystemtjanstanalys for detaljplan Klevshult 1:100, Vaggeryds kommun kommunledningskontoret 2024.
Finns lagrad i kommunens digitala arkiv.

4.2.2 Geoteknisk utredning

- Markundersoékning i Vaggeryds kommun, upprattad av Geosigma AB (2006). Finns lagrad i kommunens
digitala arkiv.

- Klevshult 1:100- undersékning av nedlagd bensinstation. Upprattad av Grontmij (2012). Finns lagrad i
kommunens digitala arkiv.

- Miljoteknisk markundersokning av nedlagd bensinstation. (Klevshult 1:65) Upprattad av Grontmij
(2011). Finns lagrad i kommunens digitala arkiv.

- Riskklassning efter utford miljoteknisk markundersokning for fastigheten Klevshult 1:65, upprattad av
Vaggeryds kommun, Miljé och byggférvaltningen (2024). Finns lagrad i kommunens digitala arkiv.

- Resultatrapport férorenad mark upprattad av Norconult (2026). Finns lagrad i kommunens digitala
arkiv.

4.2.3 Bullerutredning

Bullerutredning Klevshult 1:100 m.fl. upprattad av TES ingenj6rsbyra (2025). Finns lagrad i kommunens digitala
arkiv.

4.3 Undersokning av betydande miljdpaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan, Fastighet Klevshult 1:100 med fler. Klevshults tatort, Vaggeryds
kommun. Upprattad av Vaggeryds kommun Kommunledningskontoret (2025). Finns lagrad i kommunens
digitala arkiv.
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5 Planeringsforutsattningar och konsekvenser

| detta kapitel beskrivs forutsattningarna och konsekvenserna amnesvis till f6ljd av detaljplanen. Grupperna
och undergrupperna ar uppdelade i tva delar varav den ena presenterar nuldge och férutséttningar och den
andra planférslag och konsekvenser.

5.1 Riksintressen

Nuldge och forutsattningar

Europavag 4 (E4), som ligger 6ster om planomradet, omfattas av riksintresse fér kommunikation och ingar i
EU:s utpekade Trans-European Transport Network (TEN-T). Vdgar inom TEN-T &r av sarskild internationell
betydelse. E4 stracker sig genom hela Sverige, fran Helsingborg till Haparanda, och ar en viktig transportled for
bade gods- och persontrafik.

| Trafikverkets forteckning 6ver riksintressen ingar dven jarnvagen mellan Né&ssj6 och Halmstad, som anvands
for bade gods- och persontransporter. Strackan Vaggeryd—Varnamo, den sa kallade Vaggerydsbanan, ar idag
oelektrifierad och enkelsparig. Kommunerna ldngs banan utreder en elektrifiering, vilket kan medfora ett 6kat
resandeunderlag och forbattrade transportmaéjligheter.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka belastningen pa E4 i nagon stérre omfattning, eftersom det endast
mojliggor ett begransat antal nya bostader. En framtida elektrifiering av Vaggerydsbanan kan daremot innebéra
kapacitetshojande atgarder som gor det mojligt for fler person- och godstag att trafikera strackan. Detta skulle
forbattra pendlingsmojligheterna fér bade befintliga och nya boende i Klevshult och ddrmed 6ka ortens
attraktivitet.

Baserat pa bygghandlingen for jarnvagens utveckling bedoms projekten inte paverka varandra, eftersom
sparomradets omfattning forblir oférandrad i anslutning till planomradet.

5.1.1 Totalférsvar

Nuldge och forutsattningar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken (1998:808) —
FM Paverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimihdjd kring en militar flygplats inom vilken
det ar sdkert att genomfoéra in- och utflygningar. Ett militart MSA omrades utbredning utgérs av en radie om 46
km fran berorda flygbanors mittpunkt. Inom MSA omrade ska alla hoga objekt remitteras Forsvarsmakten for
bedomning av pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militara del. Hoga objekt definieras som hogre
an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ligger innanfor sammanhallen bebyggelse och inom planomradet ar hogsta tillatna byggnad 11
meter, planomradet paverkar darfér inte MSA omradet.
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5.2 Miljo

5.2.1 Miljémél

Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for hallbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram for Vaggeryds kommun. Miljéprogrammet géller for 2022-2025 och ar beslutat av
kommunfullmaktige. Nedan redogéras for nagra av de miljomal som ar sarskilt angeldgna for Vaggeryds
kommuns miljéarbete.

Nuldge och forutsattningar

Begransad klimatpaverkan

Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sdkra och trygga cykelvdgar och att utslappen
av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jénkopings lan blir ett plusenergildn. Detta gérs genom att
producera och anvdanda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkuldar ekonomi som stodjer
en hallbar avfallshantering ar nédvandig. Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité och att minska
farliga amnen som paverkar ménniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett
samhalle som tal torka, 6versvamning och skyfall.

Ett rikt vaxt- och djurliv

| samhallsplaneringen ska utpekade grona strak for 16vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. | utformningen av utemiljoer ska
stor hansyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen &r restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

Planforslag och konsekvenser

Begrdnsad klimatpaverkan

Alla nya bostadsomraden har tillgang till kollektivtrafik och det finns redan en busshallplats inom planomradet.
Dessutom finns dven mojlighet att anordna laddningsplatser for elbilar.

Befintliga gang- och cykelvagar ansluter till planomradet, vilket skapar goda forutsattningar for hallbara resor.

God bebyggd miljo

Energi; En Detaljplanen har inte stdd i att reglera typ av uppvarmningslosning. Vaggeryds kommun prioriterar
fjdrrvarme som uppvarmningslosning i kommunens bebyggelseutveckling, dock ar fjarrvarmenatet inte utbygg
till Klevshult.

Luft och kemikalier; Inom planomradet finns méjligheter att anordna grénska i anslutning till bostadstomterna.
Dartill mojliggor detaljplanen naturmark inom delar av omradet, vilket bidrar med skugga och en svalkande
gronstruktur som starker omradets ekologiska och estetiska varden. Bebyggelsens luftintag ventilation ska
placeras pa motsatt sida om transportleden for farligt gods, det vill sdga pa motsatt sida fran jarnvagen.
Atgarden motiveras med att skydda manniskor fran att riskera exponering for giftiga gaser vid en olycka.

Klimatanpassning; Vid planering av ny bebyggelse har hansyn tagits till risker kopplade till skyfall, torka,
varmebodljor och erosion. Sarskilt har konsekvenser av skyfall haft betydelse for detaljplanens utformning, dar
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dagvattenhantering och markanvandning anpassats for att minska risken for 6versvamningar. Inom
planomradet planeras ett skyfallstrak som fortsatt ska leda vattnet mot lagpunkt i planes sddra del. Skyfallstrak
inom planomradet regleras till punkprickad mark och far inte férses med byggnad samt att bebyggelsen
omkring ska skyddas genom att placeras 40 cm ovan kringliggande gatuniva.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Inom planomradet foreslas att naturmark anlaggs, vilket gynna vilda pollinatérer och skapa forutsattningar for
ett rikt ekosystem. Naturmarken utformas sa att blommande véaxter kan frodas fran tidig var till sen host, vilket
bidrar till att starka pollinatorernas livsmiljer.

Planen moijliggor for boende att anordna uteplatser med gronytor. Om intresse finns kan fastighetsagare
exempelvis satta upp insektshotell eller avsta fran att klippa gras och vaxter under pollinatdrernas aktiva
perioder. Dessa insatser ligger utanfor detaljplanens direkta reglering, men uppmuntras som frivilliga atgarder
for att ytterligare framja biologisk mangfald. Vissa ytor kan vara bevéxta, men det ar upp till respektive
fastighetsagare att avgéra om marken ska hallas grén eller om annan typ av markbeldggning ska anlaggas.

5.2.2 Miljbkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i évrigt. Normerna &r
beslutade for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon for att avhjdlpa skador eller oldgenheter for
manniskors halsa eller miljon. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Normerna kan vara
utformade pa olika satt. Vissa anger tydliga gransvarden medan andra utgér malsattningsnormer som anger
vad som ska efterstravas. Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande och ska féljas vid detaljplaneringen.

Luft

Nuldge och forutsattningar

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft regleras i 5 kapitlet Miljobalken
(1998:808) samt i luftkvalitetsforordningen 2010:477.

Miljoprogram for Vaggeryds kommun 2022- 2025 Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité sa att
manniskor hdlsa och miljon inte skadas samt att minska paverkan fran kemiska @mnen pa méanniskors halsa och
miljon.

Fororeningar till luften i ndromradet kommer framst fran fordonstrafiken pa Landsvagen 846 samt fran E4.

Planforslag och konsekvenser

Den foreslagna byggnationen bedoms medféra en viss 6kning av halterna av kvavedioxid och partiklar (PM10)
till foljd av 6kad trafik nar fler boende tillkommer. Paverkan anses dock vara marginell med hansyn till planerad
bebyggelse och det berdknade trafikflodet. Det finns inga indikationer pa att miljokvalitetsnormerna for luft
kommer att Overskridas.

Vatten

Nuldge och forutsattningar

Enligt vattenforvaltningsforordningen faststalls miljokvalitetsnormer (MKN) for bade ytvatten- och
grundvattenforekomster. For ytvatten galler normer fér ekologisk och kemisk status, medan grundvatten
bedoms utifran kemisk och kvantitativ status.
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Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Varnamo—Ekeryd (WA88135799), ett sand- och grusmagasin
med en yta om cirka 138 km. Enligt VISS har forekomsten god kemisk och kvantitativ status. Ingen betydande
paverkan har noterats sedan matstart 2014, men viss risk finns att god kemisk status inte nas pa sikt, bland
annat pa grund av narliggande brandévningsplats, férorenade omraden och E4 som passerar genom
forekomsten. Planforslaget bedéms inte medféra negativ paverkan pa grundvattnet, da dagvatten hanteras
lokalt genom infiltration och fordréjning inom planomradet.

Recipient for dagvattenavrinning ar ytvattenforekomsten Lagan: Haran—Lillan (WA93202015), som stracker sig
cirka 18 km. Enligt VISS uppnar denna férekomst mattlig ekologisk status och den kemiska statusen bedéms
inte vara god, framst pa grund av atmosfariskt nedfall av kvicksilver och bromerade difenyletrar, ett problem
som férekommer i samtliga ytvattenférekomster i Sverige. Inga specifika matningar av dessa @mnen har gjorts i
just denna férekomst.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet erbjuder goda férutsattningar for lokal dagvattenhantering. Den 6kade mangd dagvatten som
uppstar till féljd av hardgjorda ytor och takavrinning kommer att fordrdjas genom exempelvis stenkistor och i
lagpunkt pa naturmark. Detta minskar belastningen pa recipienten och bidrar till att miljokvalitetsnormerna
inte paverkas negativt.

5.2.3 Ester-analys

Nuldge och forutsattningar

En ESTER-analys (EkoSystemTjanstEffektRakning) har genomforts av Vaggeryds kommun, kanslienheten (2024).
ESTER ar ett verktyg som anvands for att identifiera forekomsten av ekosystemtjanster, sarskilt inom fysisk
planering. Analysen mojliggor en kvalitativ bedémning av hur en planerad exploatering kan paverka olika
ekosystemtjanster.

| analysen redovisas fyra kategorier av ekosystemtjanster: stédjande (gron farg i diagrammet), forsorjande (gul
farg), reglerande (bla farg) och kulturella (orange farg). Resultatet av planens genomférande i relation till
ESTER-analysen presenteras i avsnittet Planférslag och konsekvenser.
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Figur 9. ESTER analys

Planforslag och konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen innebar att oexploaterad mark tas i ansprak for bostadsbebyggelse, vilket leder
till minskning av vissa ekosystemtjanster. ESTER-analysen visar att stédjande tjanster, sdsom biologisk mangfald
och naturliga kretslopp, paverkas negativt. Detta kan pa sikt minska ekosystemets motstandskraft och formaga
att aterhamta sig.

Reglerande ekosystemtjanster som lokalklimatreglering, bullerddmpning och vattenrening minskar, vilket kan
medfdra hogre lokala temperaturer, 6kad risk for 6versvamning vid kraftiga regn samt mindre naturlig
bullerddmpning. For andra reglerande tjanster, sasom erosionsskydd, luftrening och pollinering, bedéms
paverkan vara marginell. Analysen visar dven en viss 6kning av regleringen av skadedjur och skadevaxter.

Forsérjande ekosystemtjanster, exempelvis vattenférsorjning, beddms forbli oférandrade. Daremot minskar
kulturella ekosystemtjanster, vilket kan paverka rekreation, fysisk aktivitet, mental halsa och social interaktion
negativt.

5.2.4 Miljobedémning

Nuldge och forutsattningar

Vid uppréattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning genomféras.

Planforslag och konsekvenser
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En undersdkning enligt 6 kap & 6 miljobalken har genomférts (bilaga 4). Kommunen gér med hanvisning till
genomford undersékning bedémningen att betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av
planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte anses nédvandig och en strategisk miljobeddmning
behover inte uppréattas. Bland annat bedoms genomférandet inte ge upphov till dverskridande av
miljokvalitetsnormer, paverkan for artskydd eller en betydande negativ omgivningspaverkan. Lansstyrelsen
meddelade i sitt samradsyttrande att de delade kommunens bedémning om att genomférandet av
detaljplanen inte antas medfora risk for betydande miljépaverkan.

5.3 Naturmiljo

Nuldge och forutsattningar

Marken inom planomradet bestar av en asfalterad vag som leder till det befintliga parhuset, medan resterande
ytor utgors av gras. Det finns dven enstaka l6vtrad inom planomradet. Kommunens bedomning ar att det inte
finns nagra naturvarden, nyckelbiotoper eller skyddsvarda trad inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att en stor del av den idag oexploaterade marken tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse.
Inom planomradet kommer befintliga trad att behova avverkas for att ge plats at bostdder, uppfarter och
tradgardar. | den sodra delen av omradet mojliggérs dock bevarande av naturmark, vilket bidrar till att traden
kan bevaras. Detta gronomrade bidrar till att minska insyn mot bebyggelsen fran omgivningen, och skapar en
mjukare 6vergang mellan det planerade omradet och den byggda miljon séder om planen.

Planomradet ska exploateras med hansyn till omgivande bebyggelse, som utgérs av villakvarter med tomter.
Aven inom planomradet kommer bostdderna att placeras p ett sitt dar boende kan anldgga gréna tomter,
vilket bidrar till att skapa en liknande karaktar och skala for att harmonisera med omkringliggande bebyggelse.

Det finns god tillgang till gronomraden i ndromradet. Pa bade den vastra och 6stra sidan om planomradet finns
park- och skogsmark som anvands for lek, rekreation och friluftsliv.

5.4 Kulturmiljo

Nuldge och forutsattningar

Enligt kommunens kulturmiljéprogram finns inga identifierade eller skyddsvarda kulturmiljévarden inom eller i
direkt anslutning till planomradet. Det finns inte heller nagra kdnda fornlamningar inom eller intill
planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljon.

5.5 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Enligt 3. Kap 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for de eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest ldmpade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade ska ges
sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.
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5.5.1 Jordbruksmark och oexploaterade omréden

Nuldge och forutsattningar

Planomradet omges huvudsakligen av befintlig villabebyggelse i Klevshults tatort och ligger mellan
sammanhangande bostadsomraden med framst smahus. Den del av fastigheten som nu planlaggs ar delvis
redan exploaterad och utgor darfor inte natur- eller jordbruksmark

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget ansluter till den befintliga bebyggelsestrukturen i tatorten och utgér en komplettering av den
pagéende utvecklingen av orten. Detta ligger i linje med Oversiktsplanens évergripande intention att framja
fortatning av Klevshults tatort.

5.6 Halsa och sakerhet

5.6.1 Buller

Nuldge och forutsattningar

Planomradet ligger i ndra anslutning till tre storre trafikleder: Europavag 4, Landsvagen 846 och jarnvagen.
Landsvagen 846 gransar direkt vaster om omradet, jarnvagen passerar cirka 95 meter langre vasterut och E4:an
ligger cirka 280 meter dsterut om planomradet. Dessa trafikleder medfér buller som kan paverka
boendemiljon.

For att sdkerstélla att riktvarden enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) uppfylls
har en bullerutredning genomforts (bilaga 8). Utredningen inkluderar utbyggt planomrade och omfattar
berakningar av ekvivalent och maximal ljudniva vid fasader och uteplatser, med hénsyn till prognostiserad
trafik ar 2045 enligt Trafikverkets utvecklingstal (TRV 2021/7267). Berdkningarna inkluderar dven den
tillkommande trafik som planomradet genererar, uppskattad till cirka 80 fordonsroérelser per dygn fran omkring
25-30 nya bostader.

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger riktvarden for buller fran spartrafik och
vagar vid bostadsbyggnader. Dessa riktvarden ska tillampas vid planlaggning, bygglovsprévning och
forhandsbesked for att sdkerstalla en god boendemiljo. Vid bostadsbyggnadens fasad bor den ekvivalenta
ljudnivan inte 6verstiga 60 dBA. For bostdder med en yta om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet att bullret
inte bor overstiga 65 dBA ekvivalent ljudniva. Vid uteplats i anslutning till bostad bor den ekvivalenta ljudnivan
inte Overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan bor inte 6verstiga 70 dBA.

Om den ekvivalenta ljudnivan vid fasad overskrider 60 dBA bor minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida dar ljudnivan inte dverstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva. Dessutom bor minst halften av
bostadsrummen vara vdanda mot en sida dar den maximala ljudnivan inte 6verstiger 70 dBA mellan klockan
22.00 och 06.00. Denna sida benamns som en tyst sida. Om den maximala ljudnivan vid uteplats 6verskrider 70
dBA far nivan 6verskridas med hogst 10 dBA, och detta hogst fem ganger per timme mellan klockan 06.00 och
22.00. Varje bostad bor ha tillgang till en uteplats dar riktvardena uppfylls, antingen privat eller gemensam.

Planforslag och konsekvenser

Den hogsta ekvivalenta ljudnivan uppstar vid fasader narmast Landsvagen och uppgar till som mest 55 dBA.
Riktvardena for ekvivalenta ljudnivéer uppfylls ddrmed fér samtliga fasader inom planomradet. Héga maximala
ljudnivaer orsakas i huvudsak av tung trafik, men eftersom antalet lastbilar inom bostadsomradet bedoms vara
farre an fem per timme har tung trafik inte inkluderats i berakningarna. Detta ger en mer representativ bild av
den faktiska bullersituationen.
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Planomradet har vissa ytor dar den maximala ljudnivan 6verskrids, vilket framst beror pa jarnvagen i vaster.
Jarnvagen berdknas trafikeras av cirka 48 tag per dygn enligt Trafikverkets prognos for ar 2045, vilket motsvarar
fyra tag per timme under dagtid. Riktvardet uppfylls genom undantagsregeln i bullerférordningen (2015:216),
som tillater 6verskridande med upp till 10 dBA hogst fem ganger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

Riktvdrdena visar att varje bostad ska ha tillgang till en uteplats dar riktvardena uppfylls, antingen privat egen
uteplats eller gemensam. Fér byggnaderna i norra delen av planomradet finns ytor for uteplatser i nara

anslutning till respektive byggnad som uppfyller riktvardena. For radhusen i sodra delen, dar ekvivalent ljudniva

ar hogre, foreslas en gemensam uteplats mellan huslangorna for att sdkerstélla en god ljudmiljo.

|
-
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[

]

Figur 10: Ekvivalent ljudniva fran vag- och jarnvagstrafik for prognos ar 2045.
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Figur 11. Riktvardet uppfylls genom undantagsregeln i bullerférordningen (2015:216), som tillater
overskridande med upp till 10 dBA hogst fem ganger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

5.6.2 Risk for olyckor

Nuldge och forutsattningar

E4 ligger cirka 280 meter fran planomradet och utgor, enligt Lansstyrelsen i Jonkopings lan, en primar
transportled for farligt gods. | enlighet med Lansstyrelsen i Jonkopings lans Védgledning fér planering vid farligt
gods-led (2024) klassificeras E4 som vag-hog, vilket ar trafikstrackor med hoga trafik- och godsfloden. Omradet
mellan E4 och planomradet ar obebyggt, vilket skapar en skyddszon mellan viagen och bebyggelsen. Eftersom
avstandet Overstiger 150 meter och omradet daremellan ar bebyggelsefritt, bedoms risken att manniskor eller
byggnader inom planomradet skulle skadas vid en olycka med farligt gods bedéms vara lag.

Landsvag 846 gransar till planomradet och enligt uppgifter fran Nationella vagdatabasen (NVDB) uppgar
arsdygnstrafiken (ADT) for tunga fordon pa denna stracka till cirka 200-400 fordon per dygn och kérbana. Detta
ar betydligt lagre dn Lansstyrelsen i Jonkdpings lans riktvarde pa 800 tunga fordon per dygn, vilket &r gransen
for att en vag ska klassificeras som en transportled med hog risk for farligt gods enligt vagledningen for
planering vid farligt gods-led (2024).

Vid den aktuella delen av Landsvag 846 bedéms hastigheten vara |13g, cirka 40 km/h, vilket minskar riskerna vid
en eventuell olycka. Oster om planomradet passerar E4, vilket innebér att tunga transporter med farligt gods
sannolikt valjer E4 framfor Landsvag 846 vid fard norr eller soder ut. Den tunga trafik som kor in i Klevshult
bedéms framst ha mal vid bensinstationen séder om planomradet, vilket gor att den tunga trafiken tar avfarten
sodra Klevhult och darfér inte passerar planomradet.

Vaster om planomradet finns ett sagverk som genererar viss tung trafik. Sdgverket bedoms dock inte hantera
storre mangder farligt gods, utan framst transportera virke och traprodukter. Sagverkets trafik bedéms inte
paverka risknivan for farligt gods i anslutning till planomradet.

Vaster om planomradet, pa ett avstand av cirka 95 meter till ndrmaste sparmitt, passerar jarnvagen for taglinje
1086 (Nassjo/Jonkoping — Varnamo — Halmstad). Avstandet till sparkant uppskattas till cirka 95 meter.
Jarnvagen anvands for bade gods- och persontrafik och utgér en mojlig transportled for farligt gods. Da delar av
planomradet ligger inom 150 meter fran jarnvagen, tas Lansstyrelsens vdgledning fér planering intill
transportleder med farligt gods (2024) i beaktning.
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Jarnvagen klassas som transportled for farligt gods enligt Lansstyrelsens vagledning (2024). Eftersom
detaljplanen medger bostadsbebyggelse styr detta vilket skyddsavstand som géller. Vagledningen anger ett
basavstand pa 30—60 meter beroende pa anvdndning. Den planerade bebyggelsen ligger cirka 95 meter fran
spar kanten, vilket ar langre &n basavstandet.

Det innebar att inga sarskilda riskreducerande atgarder kravs. Daremot ska grundkrav beaktas eftersom
omradet ligger inom 150 meter fran jarnvagen. For avstand mellan 60 och 150 meter giller att byggnader
utformas sa att konsekvenser vid gasutslapp minimeras, exempelvis genom placering av ventilation och
friskluftsintag.

En bebyggelsefri zon pa minst 30 meter sakerstalls mellan den planerade bebyggelsen och jarnvagen. Detta
mojliggors eftersom omradet mellan planomradet och jarnvagen redan ar planlagt som naturomrade och vag,
vilket uppfyller vagledningens rekommendation om en fri yta pa minst 30 meter. Zonen bidrar till 6kad
sakerhet for manniskor vid en eventuell olycka och underlattar raddningstjanstens framkomlighet.

Planforslag och konsekvenser

Med hansyn till planomradets narhet till jarnvdgen utformas bebyggelsen sa att ventilationen orienteras mot
Oster. Syftet med denna placering ar att minska risken for att farliga amnen i luften, som kan uppsta vid en
eventuell olycka pa jarnvagen. Genom att rikta ventilationen bort fran jarnvdgen skapas en skyddsatgard som
bidrar till en sdkrare inomhusmiljo.

5.6.3 Risk for éversvimning

Nuldge och forutsattningar

Lansstyrelsens skyfallskartering for Jonkopings lan (2022) visar hur regnvatten ror sig inom planomradet vid
kraftiga skyfall (figur 12). Dagvattnet foljer den naturliga terrangen och avrinner fran norr mot séder, dar en
lagpunkt i planomradets sédra del fungerar som ett naturligt avrinningsstrak. Skyfallstrak behéver bevaras, och
inga barridrer — sasom byggnader eller avskdrande strukturer — far hindra avrinningsvéagarna.

For att dimensionera férdrojningsvolymen vid ett 100-arsregn har berakningen utgatt fran den hardgjorda ytan,
regnmangden och en hardgoringsfaktor. Den sammanlagda hardgjorda ytan for kvartersmark uppgar till cirka
10 000 m2. Ett 100-arsregn med en varaktighet pa 60 minuter och klimatfaktor 1,4 ger en berdknad nederbérd
pa cirka 63 millimeter (0,063 meter). Eftersom inte hela ytan hardgors anvands en hardgoringsfaktor pa 0,7,
vilket innebdar att 70 % av ytan bidrar till avrinning. Volymen beraknas enligt féljande: 10 000 m? x 0,7 x 0,063

m =441 m3,

Detta innebar att fordrojningsvolymen uppgar till cirka 441 kubikmeter. Yta for fordréjning finns tillganglig i
planomradets sddra del och omfattar cirka 1 160 m? (figur 13), vilket bedéms vara tillrackligt for att hantera
beraknade skyfallsfloden.

28 (49)



Del 5. Planeringsforutsattningar och konsekvenser Granskningshandling

‘ "a' 4l im
il = R i —
Figur 12. Skyfallskartering fran Jonkopings lans Figur 13. Det markerade omradet med bla ram utgoér en
Lansstyrelse 2022 ldgpunkt med en yta om cirka 1 160 m2. Omradet &r

[ampligt att anvanda som fordrdjningsyta for kraftiga
regn och skyfall.

Planforslag och konsekvenser

Enligt Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi (2019) ska dagvatten i forsta hand hanteras lokalt. Vid direkt
anslutning till byggnader rekommenderas darfor att en stenkista eller dagvattenkassett anlaggs. Dessa
I6sningar ar effektiva vid normal nederbérd, exempelvis regn med en aterkomsttid pa 2—10 ar.

Vid kraftigare regn och skyfall 6verbelastas dagvattenledningssystemen snabbt, vilket medfor att vatten rinner
ytledes mot planomradets naturliga lagpunkt i sydost. Att dimensionera ledningssystemen for att hantera
skyfall med en aterkomsttid pa 100 ar eller mer ar inte ekonomiskt hallbart. Istallet ska lagpunktens yta nyttjas
som en naturlig fordrojningsyta. Ingen bebyggelse far placeras inom detta omrade, vilket minskar risken for
skador pa byggnader.

For att sdkerstdlla en fungerande avledning vid extrema regn mojliggor planforslaget ett skyfallstrak i nord—
sydlig riktning. Skyfallsvattnet kan da ledas fran den planerade gatan pa kvartersmark ner mot den del av
planomradet dar kedjehus, radhus och parhus féreslas. Har reserveras mark som inte far bebyggas for att
vatten ska kunna ledas vidare via en dagvattentrumma mot omradets lagpunkt och den planerade

fordrojningsytan i den sédra delen av planomradet.

Planomradet ska hojdsattas sa att skyfallsvatten kan ledas bort i enlighet med markens naturliga lutning mot
sydost. Inom kvartersmark foreslas dessutom en utformningsbestimmelse som anger att byggnader ska
placeras minst 40 centimeter over intilliggande gatuniva. Pa detta satt sakerstalls att skyfallsfléden inte orsakar
skador pa bebyggelsen.
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Figur 14. Forslag pa ytvattenrening och avledning mot planomradets naturliga lagpunkt i sydost.

5.6.4 Fororenad mark och bebyggelse

Nuldge och forutsattningar

Tidigare fanns en bensinstation pa platsen, vilken avvecklades 1974. Ar 2011 genomférdes en begransad
jordprovtagning dar ett prov analyserades avseende kolvdten och PAH, medan 6vriga provpunkter enbart
kontrollerades med PID-instrument. Inga féroreningar eller kvarlamnade cisterner patraffades och marken
bedémdes vara lamplig for kontorsdandamal och befintlig hardgoring. Utredningen omfattade dock inte
metaller, sarskilt bly, eller PFAS-amnen (bilaga 5).

| samband med framtagande av detaljplanen har darfér en kompletterande miljoteknisk markundersokning
utforts pa fastigheten Klevshult 1:100 (bilaga 9). Kommunen har dven upprattat en riskbedémning baserad pa
resultaten (bilaga 10). Riskbedémningen utgar fran gallande riktvarden for fororenad mark och anger vid vilka
halter paverkan pa manniskors halsa eller miljo kan bedémas som oacceptabel. Markanvandningen styr val av
relevanta riktvarden och bedémning av mojliga exponeringsvagar.

For en oversiktlig jamforelse har analysresultaten stallts mot Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark (Naturvardsverket, 2009). Dessa anger nivaer som anses acceptabla med hansyn till bade halsa
och miljé. Naturvardsverkets modell omfattar tva typer av markanvandning, daribland kénslig markanvandning
(KMm), vilken omfattar exempelvis bostader, forskolor och odling. KM forutsatter langvarig vistelse for bade barn
och vuxna och innebér dven skydd av markekosystem och narliggande ytvatten.

Uppmaétta halter av PFAS och PFAS-relaterade amnen har jamforts med de preliminara riktvarden som tagits
fram av SGI (2015). Dessa bygger pa samma metodik som Naturvardsverkets riktvarden och utgar fran
normaltdta jordarter.

Planforslag och konsekvenser

Utifran resultatrapporten och riskbedomningen (bilagorna 9, 10) bedéms riskerna som laga for manniskors
hélsa och milj6. Samtliga prover visade laga eller inga halter av metaller, PAH:er och PFAS. Samtliga prover
ligger under riktvardena for kanslig markanvandning (KM).
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Vaggeryds kommuns miljé- och byggndmndens bedémning &r att de analyserade resultaten inte paverkar den
planerade detaljplanen negativt. Det gar dock inte att utesluta att féroreningar anda kan finnas pa fastigheten,
i andra medium eller pa annan placering dn vad som undersokts i detta skede. Kommunens bedémning &r att
det inte finns behov av vidare undersékningar och att marken ar lamplig for bostader.

Om férorening patraffas i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
tillsynsmyndigheten underréattas i enlighet med 10 kap. 2§ miljébalken (1998:808).

5.6.5 Risk for erosion, skred och ras

Nuldge och forutsattningar

Risken for ras, skred och erosion paverkas av flera faktorer, bland annat markens sammansattning,
grundvattenniva, lutning i landskapet samt lokala geotekniska och hydrologiska férhallanden.

Marken inom planomradet &r till storsta delen plan, vilket innebér I3ag lutning och darmed minskad risk for
erosion, ras eller skred. Att den plana marken dominerar gor ocksa att belastningen fran byggnationer kan
fordelas jamnare, vilket ytterligare minskar risken for markrérelser.

Vaxtlighet finns inom stora delar av planomradet, vegetationen bidrar till att stabilisera marken, da
rotsystemen binder jorden och minskar risken for erosion, sarskilt i samband med nederbérd eller ytavrinning.

Pa plan mark sker avrinning langsammare, vilket minskar den eroderande kraften fran vatten. Pa lutande mark
Okar hastigheten pa avrinningen, vilket kan leda till att jord- och sandpartiklar transporteras bort. Sddana
forhallanden forekommer inte inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att ny bebyggelse placeras pa i huvudsak plan mark, vilket ar gynnsamt ur geoteknisk
synvinkel. Genom att undvika byggnation pa lutande eller instabil mark minimeras risken for sattningar, erosion
och andra markrorelser.

5.7 Geotekniska forhallanden

Nuldge och forutsattningar

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) ligger planomradet inom ett omrade déar
jordarten huvudsakligen bestar av sand och grus, klassificerat som isdlvssand. Berggrundskartan visar att
omradet domineras av syenitoid-granit. Det uppskattade jorddjupet inom planomradet bedéms vara 30-50
meter till fast berggrund.

Radonhalter har redovisats i rapporten Markundersokning i Vaggeryds kommun (2006), dar halten radon i
markluften anges i enheten kilobecquerel per kubikmeter jordluft (kBg/m3). | Klevshult uppmattes en radonhalt
pa 9 kBg/m?3, vilket enligt Boverkets riktviarden och Radonhandboken klassificeras som ldgradonmark.

Detta innebar att marken generellt inte bedoms utgoéra nagon forhojd radonrisk. Dock kan lokala variationer
forekomma, varfor ytterligare radonmatningar rekommenderas i samband med bygglovsprévning.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom planomradet klassificeras som lagradonmark, ska ny bostadsbebyggelse uppféras med
radonskyddande grundkonstruktion i enlighet med géllande byggregler. Nagon séarskild radonutredning har inte
genomforts.
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5.8 Hydrologiska forhallanden

5.8.1 Dagvatten och skyfall

Nuldge och forutsattningar

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stalla till
problem med 6versvamningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av klimatférandringar
forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som
ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande vagar innebéar det dessutom att mindre mangd
vatten kan tranga ner i marken, vilket ytterligare 6kar riskerna.

Enligt Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi (2019) ar det viktigt att tillkommande dagvatten inom ett
exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. | dagvattenstrategin rekommenderas ett
fordrojningskrav motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga andra krav finns.
Planomradet bestar av sandmark vilket tyder pa goda forutsattningar for infiltration.

Grundvattennivan inom planomradet ligger pa cirka 2-3 meters djup under markytan. Vid undersékningen av
fororenad mark (Bilaga 5) mattes grundvattenytan till drygt 3 meter under markytan. | samma utredning
framstalldes aven att det ar troligast att grundvattnet naturliga stromning foljer omradets topografi vilket
innebar att grundvattnets strommar at sydost.

Planforslag och konsekvenser

Marken i omradet bestar huvudsakligen av sand, vilket ger goda forutsattningar for infiltration. Denna naturliga
formaga att ta upp vatten bidrar till att minska risken fér 6versvdmningar.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom kvartersmark, exempelvis genom anldggning av stenkistor eller
dagvattenkassetter. Dessa losningar dimensioneras for regn med en aterkomsttid pa 2—-10 ar.

Vid mer extrema regn och skyfall ska dagvattnet istéllet ledas ytledes fran norr till séder mot omradets
naturliga lagpunkt i sydost. Detta beskrivs ndarmare i avsnitt 5.6.3 Risk for 6versvamning.

5.9 Fysisk miljo

5.9.1 Friytor, lek och rekreationsomrdaden

Nuldge och forutsattningar

Inom planomradet bestar marken i dagslaget av en 6ppen grényta med inslag av trad. Ett skateboardhinder har
placerats i omradet, vilket gjort att ytan anvdnds spontant av ungdomar for skateboardakning.

Planomradet gransar till en lekplats inom fastigheten Klevshult 1:121. Denna fastighet utgors delvis av
skogsmark som nyttjas for rekreation av boende i omradet.

Boende har aven tillgang till grénytor vaster om planomradet, pa andra sidan Landsvag 846, dar géllande
detaljplan medger anvandning for parkandamal. Utéver detta finns flera grénytor i Klevshult, beldgna mellan
bostadskvarteren.

Fotbollsplanen ar beldgen cirka 640 meter fran planomradet och skolan med tillhérande lekplats ligger cirka
200 meter bort.

Planforslag och konsekvenser

| planldggningen av omradet foreslas bostadsbebyggelse, vilket innebér att befintlig grényta och delar av
tradvegetationen inom planomradet kommer att tas i ansprak. For att bevara en gron karaktar och

32 (49)



Del 5. Planeringsforutsattningar och konsekvenser Granskningshandling

kvartersstruktur som harmonierar med befintlig villabebyggelse, foreslas delar av fastigheterna lamnas
obebyggda. Detta syftar till att omradet fortsatt ska upplevas som 6ppet och gront. | planomradets sddra del
avsatts mark som naturmark i syfte att bevara vaxtlighet och rekreativa varden.

Den spontant uppfoérda skateboardytan som idag anvands av ungdomar inom omradet kommer att tas bort vid
genomforandet av planférslaget. Ingen ny plats for skateboardakning foreslas inom planomradet.

Det noteras att planomradet grénsar i Oster till fastigheten Klevshult 1:121 som idag bestar av av skogsmark
som anvands for rekreation. Det noteras att denna fastighet ar detaljplanelagd for bostadsandamal (radhus och
villor), vilket innebar att fastigheten i framtiden kan exploateras.

5.9.2 Bebyggelse och stadsbild

Nuldge och forutsattningar

Inom planomradet finns idag ett parhus som anvdnds som tva hyreslagenheter. Hyresgasterna angor sina
bostader via den asfalterade vagen inom omradet, och till varje lagenhet hor en uteplats mot landsvég 846. |
ovrigt finns ingen ytterligare bostadsbebyggelse inom planomradet.

Klevshult praglas framst av smahusbebyggelse i form av villor och kedjehus. Omradet har en varierad karaktar
med skillnader i byggnadsvolymer, fasadmaterial, fargsattning, takvinklar och byggnadsar, vilket ger orten en
blandad struktur.

| kommunens oversiktsplan pekas Klevshult ut som ett prioriterat omrade for utveckling, bade fér nya
verksamhetsytor och for fortatning av bostadsbebyggelse. Sarskilt lyfts omradet kring Hagshultsvagen och
fastigheten Klevshult 1:121, dar en antagen detaljplan for bostader finns men dnnu inte har bebyggts. Det
aktuella planomradet ligger vaster om denna obebyggda detaljplan och &r i 6versiktsplanen markerat som
pagadende markanvandning och gronomrade. Eftersom markanviandningen idag utgérs av bostader och
oversiktsplanen anger att Klevshult ska fortatas med ytterligare bostdader, bedoms den foreslagna detaljplanen
vara val forenlig med oversiktsplanens intentioner.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor en varierad bostadsbebyggelse med parhus, kedjehus, radhus, friliggande villor och
flerbostadshus. Omradets smaskaliga karaktar bevaras genom reglering av byggnadsarea och byggnadshojd,
vilket sakerstéller att ny bebyggelse harmonierar med den befintliga strukturen.

| den nordostra delen av planomradet géller bestimmelsen B, som medger flexibel bostadsutformning med en
hogsta byggnadshojd pa 11 meter, motsvarande cirka tre vaningar. Detta innebar att bebyggelsen inte
nodvandigtvis kommer att uppforas i full hojd, vilket skapar viss osdkerhet kring den faktiska byggnadshojden.
Planen anger bostadsandamal men specificerar inte exakt bostadstyp, vilket ger flexibilitet for framtida
utformning. Den slutliga gestaltningen och karaktaren faststalls i samband med bygglovsprévning. Denna
flexibilitet gor det majligt att utveckla omradet successivt och anpassa det efter framtida behov och
efterfragan.

| planomradets sédra och nordvastra delar specificeras bebyggelsetypen. | den norra delen finns befintliga
parhus, och det finns mojlighet att uppféra ett nytt parhus eller mindre fristdende hus. Uteplatser kan
anordnas mot kvartersgatan for att uppna goda bullernivaer. | den sédra delen kan radhus, kedjehus eller
parhus placeras i tva bostadsblock, vilket skapar en gemensam innergard som bade uppnar goda bullernivaer
och tillfor gronska till omradet (se figur 14). Alternativt kan omradet styckas av sa att bostaderna far enskilda
uteplatser mellan husen.

Gronomraden inom kvarteret ska i storsta mojliga utstrackning bevaras och integreras i bebyggelsen for att
skapa en attraktiv och gron boendemilj6. Avstandet mellan byggnader och gator regleras i planen, och ny
bebyggelse far inte uppféras ndrmare an fyra meter fran fastighetsgrans. Detta bidrar till en 6ppen och luftig
struktur. Vegetation i gaturum skapar en mjuk 6vergang mellan privat och offentlig milj6.
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Figur 15. lllustration bostadsblock mellan husen.

5.9.3 Tillgénglighet

Nuldge och forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rérelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller inga storre hojdvariationer vilket gor det
|att att tillgdnglighetsanpassa. Det ar viktigt att sakerstélla tillgdnglighetsanpassning av vagar och bostader
utifran aldersperspektiv, detta ska redovisas i samband med bygglovsansdkan.

5.9.4 Solljus

Nuldge och forutsattningar

Tillgangen till sol ar god, eftersom det inte finns nagra hogre byggnader i omradet som kan orsaka skuggning
eller blockera solljuset. Detta bidrar till en ljus och 6ppen miljo.

Planforslag och konsekvenser

Den befintliga parhusbebyggelsen kommer i viss man att paverkas av skuggning, eftersom den omgivande
marken i dagslaget ar oexploaterad. Den planerade bebyggelsen placeras dock med sadana avstand mellan
husen att skuggpaverkan bedéms bli begransad och inte medféra betydande oldgenheter.

Husen far inte placeras direkt i fastighetsgrans, vilket skapar utrymme bade framfér och bakom byggnaderna.
Detta ger mojlighet att nyttja tomtytorna pa olika satt och att ta del av solljus under stérre delen av dagen.

5.10 Teknik

5.10.1Dricksvatten och spillvatten

Nuldge och forutsattningar

Vaggeryds kommun ar ansvarig for vatten och spillvatten med tillhérande ledningar inom tatorterna i
kommunen. Framtida bebyggelse kommer att kunna ansluta till vatten och spillvatten ledningarna i omradet.
Kostnaden for att ansluta kommer fastighetsagaren sjalv att sta for.

5.10.2 Elférsérjning

Nuldge och forutsattningar
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Vaggeryds Elverk AB ansvarar for elférsorjning (elnatet) i Klevshult. Enligt energibolaget kravs ett nytt elnat
inom planomradet for att mota behoven nar ett nytt bostadsomrade byggs. Den befintliga elledningen &r
endast dimensionerad for den nuvarande byggnaden och kommer att tas ur bruk nar omradet bebyggs.

Vid utveckling av omradet kan det dven bli n6dvandigt att bygga en ny transformatorstation for att sakerstalla
elférsorjningen. Dar med behover ett utrymme fér en transformatorstation, ett sa kallat e-omrade inkluderas i
detaljplanen.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggdr en ny transformatorstation i planomradets sodra del. Transformatorstationen planlaggs
som E-omrade, och omradet runt stationen ska vara bebyggelsefritt med ett avstand om 5 meter.

5.10.3 Fiber

Nuldge och forutsattningar

Vaggeryds Energi AB har fiberledningar i omradet och det finns majlighet fér ny bebyggelse att anslutas till
fibernatet.

Planforslag och konsekvenser

Ledningarna ska forlaggas inom punktprickad mark pa kvartersmarken, vag eller naturmark. Ovanfor
ledningarna ska marken hallas bebyggelsefri. Det ar upp till exploatoren och Vaggeryds Energi att bestimma
anslutningspunkter for fiberledningarna.

5.10.4Uppvéarmning

Nuldge och forutsattningar

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvdndas. Daremot ser Vaggeryds kommun
garna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenéatet eller ges annan uppvarmning baserad pa
fornyelsebara energislag.

Planforslag och konsekvenser

Ledningsnat for fjarrvarme finns inte i Klevshult tatort och férutsattningar bedéms inte finnas for att bygga ut
systemet. Omradet kommer behdva l6sa uppvarmning genom andra alternativ och uppvarmning maste ske
enskilt.

5.10.5 Avfall

Nuldge och forutsattningar

Kommunalférbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Fastighetsagarna ansvarar for att
folja gallande lagstiftningar och policys, riktlinjer eller program for avfallshantering. Insamling av avfall ska ske
bostadsnéra for att underlatta for manniskor att slanga och atervinna sitt avfall.

Narmsta atervinningsstation finns ca 70 meter fran planomradet intill jarnvagen. Dar finns mojlighet att slanga
pappersférpackningar, plastférpackningar, metallforpackningar, fargat respektive ofdrgat glas, tidningar och
returpapper, batterier och textilier.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen medger anordnande av miljorum inom kvartersmark. | planomradets 6stra del finns ett omrade
med korsmark dar avfallshamtning bedéms som sarskilt lamplig. Miljorummet ska placeras med god
tillganglighet for avfallsfordon fran SAM och vid byggnation ska fastighetsigare samrada med SAM for att
sakerstalla att utformning och placering uppfyller gillande krav for sdker avfallshantering.

35 (49)



Del 5. Planeringsforutsattningar och konsekvenser Granskningshandling

5.11 Service

Nuldge och forutsattningar

| Klevshults tatort finns god tillgang till offentlig och kommersiell service. Férskola och skola (F-3) ar belagna
cirka 200 meter fran planomradet. Séder om planomradet finns hotellverksamhet samt bensinstation med
fordonsservice och restaurang, dven dessa pa ett avstand om cirka 200 meter. Planomradet har direkt narhet
till kollektivtrafik med busshallplats i anslutning till omradet och tagstation cirka 95 meter bort.

Planforslag och konsekvenser

Den befintliga busshallplatsen i planomradets sydvastra del, intill landsvag 846, ska finnas kvar. Inom
planomradet planeras ingen ny service, utan kvarteret ar avsett for bostadder. De boende kommer darfor att
nyttja befintlig service i ndromradet. Barnen kommer, efter arskurs 3, att behova resa till narliggande tatorter
for att ga i mellanstadiet, hogstadiet samt gymnasiet.

Det finns ingen storre livsmedelsbutik inom orten. Boende kommer darfor att behoéva ta sig till narliggande
tatorter for inkop av dagligvaror. Detsamma géller for annan noédvandig service, sasom vardcentral.

5.12 Trafik och mobilitet

Mobilitet handlar om manniskors méjlighet att transportera sig sjdlva och gods till de platser de vill na. |
Vaggeryds kommuns miljéprogram ar ett av malomradena hallbara transporter och resor. Hallbara transporter
och resor innebar bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik och att kommunen ska
ha trygga, sakra och lattorienterade gang- och cykelvagar som binder samman malpunkter. Hallbara
transporter innebar dven att minska de fossila transporterna och for att minska utslapp av koldioxid och farliga
partiklar.

5.12.1 Gdng- och cykeltrafik

Nuldge och forutsattningar

Vaggeryds kommuns miljoprogram anger att ett av kommunens mal ar att erbjuda invanarna hallbara
transportalternativ, bland annat genom att sdkerstalla trygga, sdkra och lattorienterade gang- och cykelvagar
som binder samman olika malpunkter. Befintliga gang- och cykelvagar i Klevshult ar i dagslaget asfalterade och
utbyggda.

Planomradet ansluter till befintlig gdng- och cykelvag langs Landsvag 846, vilken stracker sig genom tatorten
Klevshult. Pa 6stra sidan av planomradet finns ytterligare en gang- och cykelvag som passerar genom befintliga
bostadskvarter.

Planforslag och konsekvenser

| planomradets sédra del finns en befintlig gang- och cykelvag som daven mdjliggjordes i gdllande detaljplan.
Denna koppling mellan tva gang- och cykelvagstrak ska bevaras, och majlighet till gdng- och cykelvag sakerstalls
i den foreslagna detaljplanen genom en egenskapsbestammelse pa naturmark.

Den planerade gang- och cykelvagen starker sambanden mellan befintliga strak och forbattrar tillgangligheten
fran Klevshults bostadsomraden till viktiga malpunkter sdsom busshallplats och jarnvagsstation.
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5.12.2 Kollektivtrafik

Nuldge och forutsattningar

Kollektivtrafiken i Klevshult ar koncentrerad till centrum, dar finns bade jarnvagsstation och busshallplats.
Klevshults tagstation ligger cirka 95 meter fran planomradet, dar tag trafikerar strackan mellan Jénkoping —
Varnamo och Néssjo- Halmstad, turtdatheten ar begransad, omkring fyra fordonsrorelser i vardera riktningen
per dag.

Narmst kollektivhallplats &r en busshallplats som tangerar med planomradet, hallplatsen trafikeras av
regionbuss linje 133 passerar (Torsviks bussterminal — Varnamo station) turtatheten ar dock svag da bussen gar
cirka tva bussar om dagen.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet sakerstaller fortsatt tillgang till busshallplatsen genom att mojliggéra en vagficka i den sydvastra
delen av omrédet. Vagfickan planlaggs med utfartsforbud fran kvartersmarken, i syfte att férhindra att boende
anvander delen av vagen som utfart.

Det pagar ett planeringsarbete for att elektrifiera jarnvagen, vilket i framtiden skapar férutsattningar for 6kad
turtathet pa strackan och darmed férbattrade mojligheter for boende att resa med kollektivtrafik.

5.12.3 Motortrafik

Nuldge och forutsattningar

Planomradet ar beldget i nara anslutning till E4, som utgor en del av det funktionellt prioriterade vagnatet och
ar av sarskild betydelse for bade nationell och regional tillgénglighet. E4 ingar dessutom i det transeuropeiska
transportnatet (TEN-T) och &r en viktig transportlank fér godstransporter av saval ravaror som fardiga
produkter for naringslivet pa lokal, regional och nationell niva.

Norr om planomradet finns en fyrvagskorsning dar Hagshultsvagen och Byvagen ansluter till Landsvag 846
(gamla E4, som gar mellan Varnamo och Jonkoping). Trafiken pa Hagshultsvdagen utgérs framst av boende som
fardas till och fran sina fastigheter, medan Landsvag 846 trafikeras av blandad trafik. Landsvag 846 &r utformad
med ett korfalt i vardera riktningen och hastigheten genom Klevshult &r begransad till 40 km/h. Landsvag 846
ar asfalterad, belyst och utgoér en viktig anslutning till E4, som passerar strax utanfor orten. Fran trafikplats
Klevshult nas Skillingaryd pa cirka 10 minuter, Vaggeryd pa cirka 20 minuter, Varnamo pa cirka 20 minuter och
Jonkoping pa cirka 40 minuter.

Tillfart till planomradet sker via Landsvag 846 och darefter Hagshultsvagen. Infart till omradet sker fran den
norra delen av planomradet, dar befintliga parhus redan har angéring.

Planforslag och konsekvenser

| samband med utbyggnaden av det nya bostadskvarteret forvantas viss inflyttning till orten, vilket medfér 6kad
trafikmangd pa Landsvag 846. Planforslaget omfattar cirka 30 nya bostader, och parkeringsbehovet beraknas
till 1,3 platser per bostad, vilket motsvarar totalt 39 parkeringsplatser. Eftersom kollektivtrafiken har
begriansade avgangstider bedéms bilanvandning bli vanligt bland de boende.

Landsvag 846 utgor den huvudsakliga fardvagen fran planomradet, da den har direkt anslutning till E4 och
fungerar som den primara forbindelsen till omkringliggande orter och service. Enligt Trafikverkets matningar
uppgar arsdygnstrafiken (ADT) pa Landsvag 846 till cirka 1 000—2 000 fordon per dygn och kérbana, vilket
motsvarar en relativt 1ag till mattlig trafikmangd i forhallande till vdgstandarden. Vagens bredd bedéms vara
tillracklig for att hantera den forvantade trafikokningen.

Véagen inom planomradet planeras att anlaggas pa kvartersmark. Den mest lampliga infarten bedoms vara fran
befintlig anslutning till Hagshultsvagen. For att mojliggora angoring till bostdderna samt hantering vid
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fastighetsreglering ska en kvartersgata anlaggas inom omradet. En kérbanebredd om cirka 6 meter
rekommenderas for att mojliggora tva korfalt och skapa en god och sdker trafikmilj6. Detaljplanen medger en
vagbredd pa upp till 7 meter, vilket sakerstaller att tva personbilar enkelt kan métas.

Planomradet ar dimensionerat for personbilstrafik och utformat i enlighet med géllande rekommendationer for
sopbilars framkomlighet enligt SAM:s riktlinjer

5.12.4 Angdring och parkering

Nuldge och forutsattningar

Angoring till planomradet sker fran Hagshultsvagen via planomradets norra sida. Parkering for befintliga
bostader sker pa uppfarter i direkt anslutning till respektive bostad.

Vaggeryds kommun har ingen faststélld parkeringsnorm, vilket innebar att bedémningen av parkeringsbehov
gors individuellt i varje enskilt fall. Parkeringsbehovet for bade befintlig och ny bebyggelse ska tillgodoses inom
kvartersmarken. Detta innebar att kvartersmarken ska vara tillganglig for fastighetsagare att anordna parkering
och angéring. Bedémning gors anda att det kommer att beh6vas minst 1,3 parkeringsplatser i genomsnitt per
bostad.

Planforslag och konsekvenser

Angoring till planomradet sker via befintlig infart. Att koncentrera all in- och utfart till en gemensam plats
beddéms som den mest trafiksdkra I6sningen, da det minskar antalet konfliktpunkter och skapar en tydlig
trafikstruktur inom omradet.

Planomradet har goda férutsattningar att skapa en vl fungerande parkeringsstruktur, dar boende har
mojlighet att parkera vid egen bostad eller pa den gemensamma parkeringsytan. Inom den planerade
parkeringsytan finns maojlighet att anlagga ett miljohus fér boendes kallsortering av avfall.

5.13 Social hallbarhet

5.13.1Sociala aspekter

Nuldge och forutsattningar

| plan- och bygglagen 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planlaggning av mark, vatten och byggande syftar
till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med jamlika och goda
sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé fér manniskorna i dagens samhélle och
for kommande generationer.

Planomradet ar till stor del obebyggt och planen syftar till att mojliggéra smahusbebyggelse sasom radhus,
kedjehus, parhus och fristaende hus, samt nagot stérre byggnader i form av flerfamiljshus. Vaggeryds kommun
praglas generellt av en hég andel villabebyggelse, och enligt kommunens bostadsférsorjningsprogram utgoérs
cirka 68 % av bostaderna av smahus vid arsskiftet 2019/2020. Planférslaget férvantas darmed bidra till en mer
differentierad bostadsmiljo eftersom den mojliggor for varierad bostadsbebyggelse som kan locka olika
socioekonomiska grupper till Klevshult.

Planforslag och konsekvenser

Malet med planférslaget ar att skapa ett inkluderande och attraktivt omrade som tilltalar bade yngre och aldre
generationer. En central utgangspunkt i planforslaget ar att skapa variation i boendet, bade vad giller
bostadstyper och upplatelseformer. Detaljplanen reglerar inte upplatelseformen, detta avgors av
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fastighetsdgaren, men detaljplanen styr utbudet av bostadstyper. Den aktuella planen maojliggor darfor en
blandad bebyggelse bestdende av radhus, kedjehus, parhus, villor och flerbostadshus.

Planforslaget medger dven kvartersstrukturer dar bostdderna ges en néarhet till varandra, vilket skapar
forutsattningar for gemensamma lésningar sasom delade miljorum och gemensamma parkeringsytor. Detta
bidrar till ett mer resurseffektivt och socialt sammanhallet omrade.

For att sékerstélla en god boendemiljo bevaras naturomraden i den sédra delen av planomradet, vilket ger
majlighet till rekreation och starker omradets grona kvaliteter. Genom reglering av byggnadsarea i detaljplanen
sakerstills dessutom att en betydande andel grénska bevaras inom kvarteren, vilket bidrar till bade estetiska
och ekologiska varden.

5.13.2 Barnperspektivet

Nuldge och forutsattningar

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling.

Inom planomradet finns idag en skatbordram som anvands av barn och unga. Det &r en social motesplats som
skapar majlighet for socialt umgange.

I ndromradet till planomradet finns flera viktiga utomhusmiljer, bland annat en lekplats, naturmark samt skola
och férskola. Den cykelvag som angransar till planomradet mojliggor saker och sjalvstandig framkomlighet for
barn och bidrar darmed till en trygg och stimulerande miljo, dar barnen kan rora sig fritt inom omradet pa ett
sakert satt.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen majliggor kvartersmark for bostadsbebyggelse, vilket innebér att den befintliga skateboardbanan
behover tas bort. Detta ar en direkt konsekvens av planens genomférande. Skateboardbanan ar dock flyttbar
och kan anlaggas pa en annan lamplig plats inom orten.
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6. Genomforandebeskrivning

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomférandet
av projektet ar att den ska vara vagledande vid genomfdérandet av detaljplanen.

6.1 Organisatoriska fragor

Tidsplan
Aktivitet Kvartal
Samrad Q1 2025
Granskning Q2 2026
Antagande Q3 2026
Laga kraft Q3 2026, Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagande har
anslagits pa kommunens anslagstavla, under forutsattning att beslutet inte 6verklagas

Genomforandetid

Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen. Detaljplanen
fortsatter att gélla dven efter genomforandetidens utgang men kan da andras eller upphéavas utan att
fastighetsdgarna kan stélla ansprak pa ersattning for forlorad byggratt.

Markdgoforhallanden och exploator

Fastigheter som ingdr i detaljplan | Agare av fastigheterna Markanvandning i nya
detaljplanen
Klevshult 1:100 Kleffan AB Kvartersmark
Klevshult 1:60 Telia Sverige Net Fastigheter AB Teknisk anlaggning
Klevshult 1:121 Vaggeryds kommun Vag, natur, gata

6.1.1 Huvudmannaskap

Huvudmannaskap innebar ett formellt ansvar for att iordningstalla, driva och underhalla anlaggningar inom
allmén plats. For huvudmannen innebéar detta bade en skyldighet och en rattighet. Skyldigheten aktualiseras
nar berord fastighetsagare begar atgarder, medan rattigheten avser mojligheten att forvarva mark som i
detaljplanen planlagts som allméan plats. Enligt 14 kap. 14-15 §§ plan- och bygglagen (PBL) kan huvudmannen
darfor bli tvungen att 16sa in mark eller utrymme som omfattas av planen.

e V&g, gata och naturmark — Forvaltas med kommunalt huvudmannaskap, vilket aligger Vaggeryds

kommun.

40 (49)



Del 6. Genomfoérandebeskrivning Granskningshandling

6.2 Avtal

6.2.1 Plankostnadsavtal

Kommunen och exploatéren har upprattat ett plankostnadsavtal. Avtalet reglerar bland annat fordelning av
kostnader for upprattandet av detaljplanen. | och med att Exploatdren star fér plantkostnaden ska ingen
planavgift tas ut vid ansékan om bygglov.

6.2.2 Plankostnadsavtal

For att sakerstdlla genomforandet av detaljplanen ska exploateringsavtal tecknats med Exploatoren Kleffan AB
och Vaggeryds kommun. Exploatdren ska ansvara for och bekosta all utbyggnad av kvartersmark samt dverféra
del av sin fasighet Klevshult 1:100 till kommunens fastighet Klevshult 1:121.

6.3 Fastighetsrattsliga fragor

6.3.1 Andrad markanvédndning

Fastighet Nuvarande anvandning Ny anvandning Ungefarlig area i
kvm

Klevshult 1:100 Kvartersmark Kvartersmark 1087

Klevhult 1:100 Kvartersmark Vag 572

Klevhult 1:100 Kvartersmark Teknisk anlaggning 50

Klevhult 1:121 Gata Gata 224

(norra delen)

Klevshult 1:121 Naturmark Naturmark 2467

(sodra delen)

Klevshult 1:60 Transformatorstation Teknisk anlaggning 404

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser

Klevshult 1:100 e Utrymme upplats fér gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.

e Planlaggningen moijliggor exploatering for bostadsandamal inom berord
fastighet.

e Hantera dagvatten inom egenfastighet, via exempelvis stenkista.

e  Forutsattningar skapas for avstyckning av nya bostadsfastigheter, i enlighet
med planens anvandningsbestammelser.

e  Utrymme upplats for gata inom kvartersmark samt uppratta tillhérande
gatubelysning

e  Utfart mot Landsvag 846 forhindras genom att omradet mellan
anvandningarna vag och kvartersmark planlaggs med utfartsférbud. Den
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aktuella vagremsan ska fastighetsregleras fran Klevshult 1:100 till den
kommunala fastigheten Klevshult 1:121.

e Kvartersmarken ska medge avledning av skyfallsvatten via dagvattentrumma
till Idgpunkt beldgen inom fastigheten Klevshult 1:121. Dagvattentrumman
ska anlaggas inom fastigheten Klevshult 1:100, och utrymme fér trumman
ska sdkerstdllas genom inrdttande av gemensamhetsanlaggning.

Klevshult 1:121 e | befintlig plan fér norra delen av Klevshult (AKT:06-AKE-458) ar del av
marken planlagd som naturmark och gata. Denna yta anvands idag som gata
och kommer planldggas som gata for att fortsatt mojliggora infart och gata.

e | planens sodra del finns telestation pa fastigheten Klevshult 1:60, infart for
servicefordon ska se pa naturmark.

e  Gang och cykelvag mojliggbrs pa naturmarken for att bevara kopplingen till
det befintliga gang och cykelvagnatet bade pa 6stra och véastra sidan av
planomradet.

e  Modjliggora utbyggnad for skyfallsvatten att rinna till lagpunkt.

6.3.2 Avstyckning

Detaljplanen reglerar fastigheten Klevshult 1:100 som kvartersmark, inom vilken det finns majlighet att stycka
av till flera mindre fastigheter. Fastighetsbildning initieras av fastighetsdgaren. Behovet av avstyckning beror pa
den valda upplatelseformen, exempelvis om bebyggelsen avses upplatas som hyresratter eller med dganderatt.

6.3.3 Fastighetsreglering

For att forsorja planomradet med el mojliggor planen fér en transformatorstation pa del av fastigheten
Klevshult 1:100 som &gs av exploator. Exploatéren kan upplata del av marken som i detaljplanen &r angiven
som teknisk anlaggning till elbolaget som ansvarar for transformatorstationen. Avtalet tecknas i ett
upplatelseavtal mellan exploatéren och elbolaget Vaggeryds Elverk AB.

For att forhindra utfart fran kvartersmarken till Landsvag 846 planldggs utfartsforbud mellan anvandningarna
vag och kvartersmark. Anvandningen vag ligger pa exploatorens fastighet Klevshult 1:100 och ska 6verforas
frn fastigheten Klevshult 1:100 till den kommunala fastigheten Klevshult 1:121. Qverféreningen ska
sakerhetskallas genom exploateringsavtal.

6.3.4 Ataganden om fastighetsrdttsliga ersédttningar

Exploateringsavtalet beskriver att exploatérerna i 6verenskommelsen om fastighetsreglering medger att ingen
ersattning ska utga for markoverforingar rorande allmén plats.

Exploatéren star for forrattningskostnaderna for att bilda gemensamhetsanlaggning.
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6.3.5 Rdttigheter

Den nya detaljplanen ersatter den tidigare detaljplanen fér Klevshult 1:169 m.fl. i Vaggeryds kommun,
Jénképings ldn, fran 1997 och omfattar samma fastigheter som tidigare. Det vill sdga fastigheterna Klevshult
1:100, Klevshult 1:60 och Klevshult 1:121.

Inom planomradet finns befintliga rattigheter, vilka framgar i fastighetsforteckningen.

Gemensamhetsanlaggningar
Nya gemensamhetsanlaggningar:

Inom fastigheten Klevshult 1:100 planldggs kvartersmark som mojliggdr angoringsytor, bostadsbyggnader,
komplementbyggnader dagvattentrummor samt parkeringsplatser.

Kvartersmark ar enskild mark, vilket innebdr att den inte forvaltas av kommunen. Vid en eventuell avstyckning
av fastigheten till flera mindre fastigheter finns mojlighet for exploatdren att anséka om att bilda en
gemensamhetsanlaggning. Genom en sadan I6sning kan de framtida fastighetsdgarna gemensamt ansvara for
drift och underhall av gemensamma ytor som anvands fér angoring, dagvattenhantering, gatubelysning och
parkering.

Exploatdren ansvarar for att initiera och bekosta forrattningen for bildande av gemensamhetsanlaggning hos
Lantmateriet.

Vid férrattningen utreder Lantméaterimyndigheten de juridiska och tekniska férutsattningarna for att inratta
gemensamhetsanlaggningen. Myndigheten avgor vilka fastigheter som ska inga i anlaggningen och ansvarar for
att fordela ansvaret for drift och underhall mellan de berérda fastigheterna.

Exploatoren bor ocksa sakerstélla att alla berérda fastighetsagare ar informerade och involverade i processen.

Ledningsratt
Befintliga ledningsratter:

e  Vaggeryds kommun har ett avtalsservitut for vatten- och spillvattenledningar som belastar fastigheten
Klevshult 1:60. Servitutet ska fortsatt galla i den nya detaljplanen.

e Vaggeryds kommun har dven ett avtalsservitut for vatten- och spillvattenledningar som belastar
Klevshult 1:121 med flera. Servitutet ska fortsatt galla i den nya detaljplanen.

e Det finns en ledningsratt som belastar Klevshult 1:121 med flera. Ledningarna mojliggor gatubelysning
langs Landsvag 846. Ledningsratten ska fortsatt gdlla i den nya detaljplanen.

De namnda rattigheterna paverkar inte detaljplanens genomférande, eftersom bebyggelsen planeras pa
fastigheten Klevshult 1:100. Detta innebar att rattigheterna inte behover regleras eller upphéavas, da den nya
detaljplanen inte beror dessa.

Vid ny bebyggelse ska en [6sning for anslutning till vatten- och spillvattenledningar sdkerstallas. Vaggeryds
kommun ar huvudman fér vatten och spillvatten och ska tillhandahalla en forbindelsepunkt vid
fastighetsgransen. Darefter kan fastighetsdgarna antingen:

e  bilda en gemensamhetsanlaggning for ledningar inom kvartersmark, eller

e inratta en ledningsratt till forman fér Vaggeryds kommun for att trygga ratten till vatten- och
spillvattenledningar vid en eventuell avstyckning av fastigheten.

Servitut

Befintliga servitut:
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e Klevshult 1:60 har ett officialservitut for vag, vilket innebar laglig ratt att anvanda den vag som ar
beldgen pa fastigheten Klevshult 1:21. Servitutet sakerstaller tillgang till vag for Klevshult 1:60 och
mojliggor angoring till fastigheten via gata pa fastigheten Klevshult 1:121.

Det befintliga officialservitutet fér vag som idag belastar allman platsmark och ska upphdvas genom
lantmateriforrattning i samband med detaljplanens genomfdérande. Fastigheten Klevshult 1:60 anvands for
telestation, och fordonsrorelserna inom omradet ar mycket begransade. Trafikbehovet bestar i huvudsak av
tillsyn, drift och reparationer. Den servicevag som kravs for att na anlaggningen ryms inom planens anvandning
NATUR och bedéms utgdra en sadan nédvandig driftvag som kan tillatas inom NATUR.

Den befintliga infarten kan fortsatt nyttjas for drift av anldggningen, och nagon ny rattighet behéver inte bildas.

6.4 Tekniska fragor
6.4.1 Utbyggnad allman plats

Planforslaget anger allman platsmark for vag, gata och natur. Befintlig detaljplan for Klevshult 1:69 m.fl. i
Vaggeryds kommun, Jonkopings lan (0665-P103) innehaller liknande markanvandning.

Den allmanna platsmarken i den aktuella planen dgs av Vaggeryds kommun, som darmed ansvarar fér bade
utbyggnad och drift.

- Gataniden norra delen ar utbyggd, och Vaggeryds kommun ansvarar fér dess underhall.

- Naturmarken i den sddra delen ar befintlig och planlaggs i ny detaljplan.

- Gang- och cykelvagen ar annu inte fullt utbyggd, men detaljplanen mojliggor fortsatt framtida
utbyggnad av gang och cykelvag.

- I den sydvastra delen mojliggors en vag som ska fortsatta anvandas som bussficka, dar
Trafikverket ar vaghallare och Vaggeryds kommun &r huvudman.

6.4.2 Utbyggnad infrastruktur

Dricks- och spillvatten

Nya bostader och fastigheter inom kvartersmarken ska ges mojlighet att ansluta till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Vaggeryds kommun ar huvudman for den allmanna vatten- och
spillvattenanldggningen och ansvarar fér utbyggnad, drift och underhall av det allménna ledningsnatet.

Anslutning till den allmdnna VA-anldaggningen sker efter ansokan till kommunen. Férbindelsepunkt faststalls
och anvisas av tekniska kontoret vid Vaggeryds kommun. Respektive fastighetsdgare ska erldgga
anlaggningsavgift for dricks- och spillvatten i enlighet med vid var tid gallande VA-taxa i samband med att
forbindelsepunkt upprattas.

Vid avstyckning kan gemensamhetsanlaggning for VA bildas inom kvartersmark och vid behov kan kommunen
anordna ytterligare forbindelsepunkter till den allmanna VA-anlaggningen.

VA-ledningar inom kvartersmark
Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for sina enskilda ledningar. | det fall de enskilda

ledningarna ska vara gemensamma for flera fastigheter ska gemensamhetsanlaggning bildas. Fastighetsdgarna
svarar for och bekostar en sadan ansokan till lantmateriet.

Dagvatten
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Malsattningen i Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi ar att dagvatten i forsta hand ska omhéandertas dar det
uppstar. Syftet ar att minska belastningen pa omkringliggande omraden och infrastruktur, och strategin
betonar vikten av lokal hantering.

Planomradet ingar inte, och kommer inte att ingd, i kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten.
Fastighetsdgaren ansvarar darfor for att hantera dagvatten som uppstar inom den egna fastigheten. Detta ska
ske genom en lokal 16sning exempelvis stenkistor, som fastighetsagaren sjdlv ansvarar for att anldgga och
underhalla.

For att sékerstalla en fungerande avledning vid extrema regn mojliggor planférslaget ett skyfallstrak i nord—
sydlig riktning. Skyfallsvattnet kan da ledas fran den planerade gatan pa kvartersmark ner mot den del av
planomradet dar kedjehus, radhus och parhus foreslas. Har reserveras mark som inte far bebyggas for att
vatten ska kunna ledas vidare via en dagvattentrumma mot omradets lagpunkt och naturmark i planomradets
sodra del.

Brandvatten

Vatten som anvands som slackmedel vid en brand kallas for brandvatten. Vaggeryds kommun ska sakerstélla
att det finns tillracklig kapacitet for brandvatten inom planomradet. Enligt avstdmning med Raddningstjansten
och tekniska kontoret vid Vaggeryds kommun finns méjlighet att leverera brandvatten till planomradet. Vid full
reservoar kan cirka 10 liter per sekund levereras under 5 timmar.

Flédet i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten.
Avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil far inte 6verstiga 75 meter.
Uppstallningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens angreppsvag. Inom planomradets
norra del finns en befintlig brandpost. Ytterligare en brandpost ar beldgen cirka 150 meter séder om
planomradet.

Avfallshantering
Exploatoren ansvarar for att hushallsnara avfallshantering mojliggors inom kvartersmarken. Plats och metod
for hamtning av avfall bestdms i samrad med Kommunalférbundet Samverkan Atervinning Miljo (SAM).

Posthantering

Exploatéren/Fastighetsdgaren ansvarar for anordnande av posthantering i samrad med PostNord.

Elforsorjning

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Vaggeryds AB. Natdgaren anvisar [amplig anslutningspunkt for den
nya bebyggelsen. Inom fastigheten Klevshult 1:100 planeras en ny transformatorstation, och exploatoéren ska
ingd upplatelseavtal med natdgaren (Vaggeryds Energi AB) for att mojliggéra anlaggningen.

Fiber

Om behov uppstar att bygga ut fibernatet ar det exploator som initierar avtal med Vaggeryds Energi AB som
géllande fiberanslutning. Detta sakerstaller att teknisk forsorjning kan tillgodoses i takt med att omradet
utvecklas.
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6.5 Ekonomiska fragor

6.5.1 Anldggningar som Exploatéren ska utféra och vilken standard dessa
ska ha

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av samtliga fysiska anlaggningar inom kvartersmark.

- Gata inom kvartersmark (inklusive gatubelysning)

- VA-ledningar

- Trumma for dagvatten

- Parkering

- Miljérum, férrad, cykelforrdd och andra kompletterande byggnader

Exploatoren ska anlagga gata pa kvartersmarken sa att boende inom kvarteret kan angoéra sina bostader.
Exploatoren ska ocksa utféra ny gatubelysning och gatuskyltar langs samma gata. Darutdver ska exploatéren
anlagga den gemensamma parkeringsplatsen och ansluta byggnaderna till kommunala VA-ledningarna enligt
kommunala riktlinjer. Dessa ska godkannas av kommunen. Exploatoren ska vidare anldgga en
dagvattentrumma for skyfallsvatten samt hojdsatta omradet sa att skyfallsvattnet rinner igenom trumman och
ner i lagpunkt pa fastigheten Klevshult 1:121.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av samtliga fysiska anlaggningar inom allman platsmark, sa som:

- Gatainom allman plats (inklusive gatubelysning)
- VA-ledningar

- GC-vag

- Naturmark

Ansvarsfordelning

Pa den mark som i detaljplanen ar kvartersmark ansvarar markagaren eller exploatoren for byggnads- och
anlaggningsarbeten. Ansvar for att genomfora planen férdelas sa har:

Ansvarig

Exploator/ e Utbyggnad och iordningstallande anlaggningar inom kvartersmark.
fastighetsagare

e  Upprétta gatubelysning till gatan inom kvartersmark pa fastigheten Klevshult
1:100

e  Utbyggnad av bostader inom kvartersmarken ska ske av fastighetsagaren,
forutsatt att fastigheten inte styckas av och delar av kvartersmarken séljs. | det
fall avstyckning sker och nya fastigheter bildas, 6vergar ansvaret for
bostadsutbyggnad till respektive ny fastighetsagare.

e  Fastighetsbildning inom kvartersmark

e Utbyggnad av dagvattenhantering inom kvartersmark

e Ataganden i enlighet med plankostnadsavtal

o Ataganden enligt exploateringsavtal
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e Overlatelse av allmin platsmark till Vaggeryds kommun
e Hantering av befintliga servitut och rattigheter inom planomradet

e Ansvara for bildandet av eventuella gemensamhetsanlaggningar inom

kvartersmark
Vaggeryds e Utbyggnad och iordningstdllande av allmdn platsmark
kommun
e Underhall och drift inom allman platsmark
e Utbyggnad, iordningstdllande och forvaltare av tillkommande Va-anlaggningar
e Upprattande av erforderliga avtal mellan Vaggeryds kommun och exploatér
e Upprattande av erforderliga avtal mellan Vaggeryds kommun och
fastighetsagare rorande overlatelse av allman platsmark
e Vaggeryds kommun ansvarar for forrattningskostnaderna for att upphava det
befintliga officialservitutet for vag.
Eldistributor/ e Utbyggnad av elnat/transformatorstation

Vaggeryds Elverk

e Sikerstdllande av eventuell ledningsldggning genom ledningsratt alternativt
servitut i samrad med exploator.

Trafikverket e  Fortsatter vara vaghallare for Landsvag 846

6.5.2 Planekonomisk bedémning
Kostnader som exploatdren atar sig att bekosta (sammanfattning)

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. Fér detaljplanen uppstar kostnader
for utredningar och handlaggandet av detaljplanen. Forrattningskostnader tas av exploatoren enligt sarskilt
atagande. Exploatoren bekostar utbyggnation av kvartersmark.

Exploatoren ansvarar och bekostar utbyggnad av anldaggningar inom kvartersmark samt dagvattentrumman
inom kvartersmarken. Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till det kommunala ledningsnatet for
drick- och spillvatten vid den anvisade anslutningspunkten. Vid avstyckning av fastigheten kan en
gemensamhetsanlaggning for VA ledningar bildas inom kvartersmarken.

Vid behov kan kommunen dven anordna ytterligare anslutningspunkter till de kommunala Va-anlaggningarna.
Vid bygglovsprévning utgar bygglovsavgifter.

6.5.3 Planavgift

Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatoren, varfor kommunen i samband
med bygglov, inte ska ta ut ndgon planavgift for atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.
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7. Medverkande i planarbetet

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar planarkitekt pa kommunledningskontoret. | planarbete har 6vriga
kompetenser fran féljande forvaltningar/enheter/bolag deltagit:

- Kommunledningskontoret
- Tekniska kontoret

- Milj6é och byggférvaltningen

Vaggeryds kommun

April 2026
Tilda Vesterlund Kocsis Behnam Sharo Torbjorn Akerblad
Planarkitekt Stadsarkitekt Kanselichef/ bitr.kommundirektor
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