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Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora etablering av ny bostadsbebyggelse i smaskalig form i ett naturndra
lage. Darmed skapas forutsattningar for bostdder som i skala, form och kuldr anpassas till befintlig omgivning.

1.2 Arendeinformation

Detaljplanens bendmning &r “Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera, vid Hooks Herrgard, utanfor
Hoks tatort, Vaggeryds kommun” och har diarienummer KS 2023/074.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 september 2022 § 167 att ge positivt planbesked for
detaljplanen. Kommunstyrelsen gav dd kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan inom del
av fastigheten Hok 2:109 med flera, enligt 5 kap PBL.

Detaljplanen var utstdlld pa samrad under perioden 2023-10-09 till och med 2023-10-31. Inkomna synpunkter
och svar till yttrandena finns presenterade i samradsredogdrelsen. Detaljplanen var senare ute pa granskning
under perioden 2024-12-27 till och med 2025-02-07. Inkomna synpunkter och svar till yttrandena finns
presenterade i ett granskningsutlatande.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen har planen justerats med syfte att sékerstilla
skogsomradet mot golfbanan som skyddsomrade (NATUR). Som grund for detta har dven en riskbedémning
tagits fram. Av denna anledning stélls nu planen ut for en andra granskningsomgéang.

Detaljplanen for del av fastigheten Hok 2:109 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande enligt 5 kap. 67 §§ plan- och bygglagen. Utdkat
forfarande har valts eftersom omrédet inte dr utpekat for bebyggelse i oversiktsplanen. Ett antagande av
detaljplanen ska beslutas av kommunfullméktige.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hénsyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid provningen av
lampligheten av foreslagen planldggning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 och
4 kap. miljobalken (1998:808) ska tilldmpas.

Planhandlingar:

- Plankarta med bestimmelser, inklusive grundkarta
- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Samrédsredogorelse

- Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:

- Bilaga 1 — Undersokning av betydande miljopaverkan, fran samradsskedet
- Bilaga 2 — Geoteknisk undersokning, PM, fran samradsskedet

- Bilaga 3 — Geoteknisk undersékning, MUR, fran samrédsskedet

- Bilaga 4 — Miljéteknisk markundersokning, fran samradsskedet

- Bilaga 5 — Naturvérdesinventering, frdn samradsskedet

- Bilaga 6 — Risker med golfbanan, ny bilaga framtagen infor nytt granskningsskede
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1.3 Hela detaljplanen

1.3.1 Planomradets lage och avgransning

Planomradet dr beldget norr om Hoks tétort, 1 anslutning till Hooks Herrgard, se figur nedan. Omradet ligger
cirka tre kilometers bilvig fran Hoks samhille. Planomradet omfattar cirka 5,8 hektar och avser del av
fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178.

Planomradet angors via Skoga vigen, vilken kopplas till vig 817 i sdder och vidare ut mot vdg 30. Omradet
avgrinsas av skogsmark i norr och i ster till skogsmark samt i viss omfattning till golfbanan. I s6der och vister
angransar omradet framst till oppen mark i form av befintlig golfbana samt omrade med forradsbyggnader. I norr
och nordost har planomradesgrénsen anpassats till fastighetsgranserna och i 6vrigt har det norra delomradet
framst anpassats till det omrade dér befintlig dvningsbana ar forlagd samt utifran geotekniska forhallanden.
Kvartersmarken for det sddra delomradet har anpassats till Skoga vigen i norr samtidigt som visst avstand till
golfbanan beaktats i soder och Oster.
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1.3.2  Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggor bebyggelse av bostdder inom tva olika delomréden. Inom planomradet mojliggors totalt
cirka 35 bostdder. Antalet beror till viss del pé vilka bostadstyper som byggs. Detaljplanen mdjliggdr bostader i
form av friliggande villor, radhus, parhus och kedjehus i upp till tva vaningar. Enligt framtaget
exploateringsforslag som visar ett exempel pa hur omradet kan utformas redovisar den sédra delen 14 villatomter
och den norra delen 19 parhus/radhus.
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Visionen é&r att ansluta de bada exploateringsomréadena till omgivande landskap. Nya bostadskvarter ligger i
granslandet mellan “det 6ppna landskapet” och skogen. Det innebér att gestaltningen av bebyggelsen bor
anpassas till omgivningen och omgivande bostdders kontext i skala, form och kulér.

Delar av skogen mellan nya bostadskvarter och golfbanans omrade har sikerstillts som skyddsomrade, NATUR.

Planforslaget ér inte utpekad for aktuell anvdndning enligt planforslaget i mark- och vattenanviandningskartan i
Vaggeryd kommuns gillande 6versiktsplan, med antagandebeslut &r 2024. Planforslaget dr dock i linje med
oversiktsplanens viljeinriktning kring utveckling av landsbygd och néringsliv samt ett antal av de riktlinjer for
bebyggelseutveckling som finns med i Sversiktsplanen, bland annat:
Ny bebyggelse ska anpassa sig till férutséttningar som platsen och landskapet ger exempelvis i form av
topografi, vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktdr.

1.4 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen fér laga kraft. Detaljplanen fortsétter att gilla dven efter
genomforandetidens utging sdvida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny
detaljplan upprittas for omradet.

Under genomf6randetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens slut fortsitter byggritter att gilla enligt detaljplanens omfattning. Andras
planen efter genomforandetidens slut finns ingen mdjlighet till erséttning for de byggrétter som eventuellt gatt
forlorade.

1.5 Allman plats
151 Gata

Genom planomradet stracker sig Skoga vigen mellan de tva delomradena. Den del av vigen som &r beldgen
mellan de tvad omrddena har integrerats i planen och denna del av planomradet regleras med
anvindningsbestimmelsen GATA. I norr har befintlig avgransning for vigen bibehallits bortsett fran en
breddning utmed en kortare strécka, for att skapa utrymme for omléggning av ett befintligt dike. I séder
mojliggors for en breddning av viigen om ca tvd meter. Bredden pé den del av befintlig vig som ingar i
planomradet varierar mellan drygt 3 och 4 meter. Den framtida karaktéren forutsétts vara ungefir densamma
som idag, men mojlighet finns att bredda gatan da trafiken kommer 6ka till foljd av detaljplanens genomforande.

For att mojliggora angdring till det norra delomradet liggs en sex meter bred gata ut i plankartan. Ovriga
angoringar ska tillgodoses inom kvartersmark.

152 Natur

I det sddra delomréadet anlédggs tva gronkilar/passager genom bostadsomradet, vilka regleras i plankartan genom
anvindningsbestimmelsen NATUR. Gronkilen/passagen i véster mojliggor att befintlig gangstig kan flyttas hit
samtidigt som ett gronstrak sikerstélls genom bebyggelsen. Gronkilen i 6ster sdkerstiller bibehéllandet av
revlummer som har hittats pa platsen. Aven sdder och dster om avsedda bostadstomter planliggs marken som
NATUR. Soder om kvartersmarken finns mojlighet att flytta befintlig gangstig och anldgga ytor for
omhéndertagande av dagvatten samtidigt som en buffertzon mellan golfbanan i sdder och bostéderna sékerstills.
Genom att marken planldggs som NATUR sédkerstélls ocksé delar av den naturvirdesbiotop som identifierats i
soder. Aven sydvist om det norra omradet har ett omrade planlagts som NATUR, liksom ett omrade utmed ny
gata upp till det norra omradet. Dessa omrdden med naturmark 4r avsedda att rymma omhéndertagande av
dagvatten, men blir &ven en buffertzon mot golfbanan.
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Ytor for naturmark har dven planlagts norr om Skoga végen. Stora delar av naturmarken, med undantag for ytor
for dagvattenhantering, syftar till att sékerstdlla bevarandet av skogen som skyddsomrade mellan bostiderna och
golfbanan. Sakerstéllandet av naturmarken utgor en sékerhetshdjande atgérd enligt forslag 1 framtagen
riskbeddmning.

1.5.3  Huvudmannaskap
Da det inte finns nagra kommunala gator i anslutning till planomradet eller i dess direkta niarhet har den

allménna platsen inom planomréadet foreskrivits med enskilt huvudmannaskap. Det géller savil GATA som
NATUR.

For befintlig vdg genom planomréadet finns en anldggningssamfallighet bildad, vilken ansvarar for drift och
underhall av gemensamhetsanldggning Hok ga:9. For tillkommande natur- och gatumark bildas en ny
samfallighet, vilken d& ansvarar for drift och underhéll av omradena.

1.6 Kvartersmark
1.6.1 Bostader

Tillkommande kvartersmark inom planomradet regleras for bostadsdndamal. Bostdderna inom planomradet delas
upp 1 mindre kvarter och tvé olika delomraden. Exakt typ av bebyggelse som uppfors inom respektive kvarter
regleras inte i planen. Enligt framtagen illustration utformas den norra delen med fordel med négot titare
bebyggelse, parhus, radhus och kedjehus medan det i den sydostra delen foreslas villabebyggelse.

llustration som visar ett exempel
pd hur bebyggelsen i planomradet
kan utformas, framtagen av bsv
arkitekter & ingenjérer ab (2025).

Bebyggelsens hojd regleras genom hogsta nockhdjd, vilken medfor att bebyggelsen i det norra omradet gar att
bygga i upp till tva vaningar och i det sddra omradet en vaning med vindsinredning. Genom regleringen av
nockhdjden tar bebyggelsen hinsyn och anpassar sig till omgivande landskap.
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Omgivande skogsomraden kommer till viss del att skdrma av bebyggelsen, framfor allt i den sddra delen.
Bebyggelsen i den norra delen som ligger ndrmare Hooks Herrgard ligger mer 6ppet i landskapet, med viss
omgivande skogsmark. Genom reglering av hdjd, placering, prickmark och exploateringsgrad av de olika
bostadstyperna skapas goda ljusforhallanden men ocksé en smaskalig bebyggelse som tar hinsyn till omgivande
landskap.

Typ av bebyggelse inom de tvé olika delomradena regleras till friliggande villor, radhus, parhus och kedjehus,
vilket mojliggdr for smaskalig bebyggelse som underordnar sig omgivande natur och landskap.

Béda delomradena ligger i grianslandet mellan ”det 6ppna landskapet” och skogen. Detta innebér att
gestaltningen av bebyggelsen bor ansluta till denna kontext i skala, form och kulor. Tegelpannor och plattak far
inte kombineras inom samma delomrade. Takmaterial och kuldr ska vara enhetligt inom del av planomréadet.
Fasadmaterial och féargsittning bor vara enhetligt inom planomradet och dtminstone inom sddra delen respektive
norra delen av planomréadet. Tegelroda pannor bor undvikas, takmaterialet bor inte heller vara glansigt, utan
matt/halvmatt. Plattak bor undvikas, framfor allt reflekterande plat.

Fasadmaterial fér den nya bebyggelsen bor dverviagande bestéd av trapanel med inslag av skivmaterial eller
natursten. En tegelvilla pa platsen kdnns frimmande och inkréktar pa "hierarkin” dar Herrgarden fortséttningsvis
bor framsta som omrédets tyngsta punkt med sina murade gulputsade fasader.

Fargsdttningen bor ha sin utgdngspunkt i befintlig villabebyggelse i ndromradet med dova, jordiga, silvriga och
nétbruna fasader. Nedan foljer exempel pa byggnadsutformning och férgsittning.

T P

NGétbrun fasad med sluttande svart tak. Svarta fasader med svart sadeltak.
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Exempel pd kedjehusbebyggelse, silvergrd fasader med bandtdckta zinkfdrgade sadeltak.

Parkeringsbehovet for tillkommande bostider ska tillgodoses inom kvartersmark. For villatomterna hanteras
parkering inom respektive tomt. For rad-, par- och kedjehus hanteras parkering pa den egna tomten alternativt
genom en gemensam parkering inom kvartersmark. Kvartersmarken angdrs fran Skoga véigen, resterande
gatuanslutning till kommande bostédder kommer ske inom kvartersmark for respektive omrade.

Markreservat for gemensamhetsanlédggning regleras i det norra bostadskvarteret for att visa pa forutséttningarna
for gemensam tillgang till kvartersmarken i form av gata. Det kan dven bli aktuellt med
gemensamhetsanldggning for parkering. Gemensamhetsanldggning blir aktuellt i det fall d& kvartersmarken delas
upp i flera fastigheter, da kvartersgemensamma behov 16ses inom kvarterets markomrade i huvudsak.

1.6.2  Parkering

Inom planomréadets kvartersmark mojliggors for en yta for parkering. Ytan anvinds idag for tillféllig parkering
t.ex. av fordon for golfomrédets skotsel. I det fall ytan ska nyttjas for t ex besdkande till nya bostéder alternativt
for skotselfordon av Naturmark etc., kan den med fordel ingé i en ny gemensamhetsanlaggning.

1.6.3  Tekniska anlaggningar

Inom planomradet mojliggors for tva transformatorstationer som kan forsorja tillkommande bostéder med el.
Uppforande av tva transformatorstationer mdojliggdrs genom att tvd omraden planldggs som E; —
Transformatorstation. Ett omrade i den norra delen och ett omrade i den sddra delen.

1.7 Befintligt

Marken inom planomradet &r obebyggd och utgdrs i det norra delomradet frédmst av 6ppen mark i form av en
Ovningsbana tillhdrande golfbanan. Det sodra delomradet utgors av skogsmark. Sydvést om planomradet finns
tre mindre komplementbyggnader tillhérande golfanldggningen. Vister om planomradet ar Hooks Herrgard
beldgen och i norrgdende riktning finns ett antal villatomter. Genom de tvda olika delomradena som ingar i
detaljplanen finns den befintliga Skoga végen.
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I det sodra delomradet finns en anlagd géngstig, vilken bland annat anvénds av golfbanan. I den sydvistra delen
av det sodra delomrédet finns dven ett dike som fortsétter vidare mot en damm som ar beldgen vid
golfanldggningen. For de delar av planomradet som planldggs som natur bestdr marken framfor allt av
skogsmark.

Platsens skogsklddda omgivning i kombination med golfbanans 6ppna strék &r viktiga kvalitéer i visionen for
bebyggelseomradet.

Vy mot det norra delomrddet.

Del av det sdra delomradet, mot golfbanan séder ddrom.  pej gy pefintlig stig i anslutning till det sédra delomradet
med bakomliggande komplementbyggnader tillhérande
golfverksamheten.
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2. Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Motiv till regleringar

2.1.1  Allmanplats

Anvdndning av allmdn platsmark
GATA — Motiveras med att Skoga vigen gar genom planomradet och att vigen &r av vikt for att angéra det
s0dra omradet samt att en vég kravs norrut for att angoéra det norra delomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 8 § 2.

NATUR — Motiveras genom att gronkilar kridvs genom bebyggelsen och att omradet fortsatt ska vara tillgéngligt
for allménheten samt att ytor krévs for omhéndertagande av dagvatten. En ny gangstig kan anldggas inom
omradet, da befintlig stig behover flyttas till f61jd av planens genomforande. Natur &r dven utlagt i det s6dra
delomradet for att sdkerstélla naturvarden. Naturmarken sékerstiller dven ett viktigt skydd/buffertzon mellan
bebyggelsen och golfbanan. Lagstod: PBL 4 kap. 8 § 2.

Egenskapsbestdmmelser for allmén platsmark

Huvudmannaskapet ér enskilt for den allménna platsen. Motiveras av att det inte finns ndgon allmén
platsmark med kommunalt huvudmannaskap i anslutning till planomradet, samt for att sékerstélla markégandet
och forvaltandet av gatu- och naturmarken. Lagstdd: PBL 4 kap. 7 §.

a1 — Marklov krivs for tridfallning. Motiveras av tridens funktion att upprétthalla en buffert, som en extra
sdkerhetsatgird, mot golfbanan. For att utoka skyddet av trdden infors en bestimmelse om lovplikt. Lagstod: 4
kap. 15 § 3.

fordrojning; — Utrymme for fordréjning av dagvatten med en volym om minst 62 m? ska finnas. Motiveras
genom behovet av omhéndertagande av dagvatten fran planomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 8 § 2.

fordrojning; — Utrymme for fordréjning av dagvatten med en volym om minst 58 m? ska finnas. Motiveras
genom behovet av omhéndertagande av dagvatten fran planomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 8 § 2.

fordrojnings — Utrymme for fordrojning av dagvatten med en volym om minst 14 m? ska finnas. Motiveras
genom behovet av omhéindertagande av dagvatten fran planomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 8 § 2.

triad: — Triad fiar endast féllas om det éir sjukt eller utgor en séikerhetsrisk. Motiveras genom behovet av
sékerstéllandet av befintliga trdd, som en buffert och extra sikerhetsétgéird mot golfbanan.
Lagstdd: PBL 4 kap. 8 § 2.

trid: — Trid fir endast fillas om det éir sjukt eller utgor en séikerhetsrisk, med undantag for ytor for
skyddsatgird. Motiveras genom behovet av sékerstillandet av befintliga trdd, som en buffert och extra
sdkerhetsdtgird mot golfbanan, med undantag for den yta dér det &ven behdver finnas utrymme for skyddsétgérd.
Lagstdd: PBL 4 kap. 8 § 2.

trids — Trid fiar endast féllas om det éir sjukt eller utgor en séikerhetsrisk, med undantag for ytor for
dagvattenhantering. Motiveras genom behovet av sdkerstillandet av befintliga trdd, som en buffert och extra
sdkerhetsatgird mot golfbanan, med undantag for den yta dar det d&ven behdver finnas utrymme for
dagvattenhantering. Lagstod: PBL 4 kap. 8 § 2.

skydd: — Skyddséitgéird till en hojd av minst 1,5 meter ska anordnas. Motiveras med behovet av en
skyddsétgérd for att fainga upp eventuella bollar som hamnar i anslutning till green. Skyddsatgérd kan vara
exempelvis plank eller staket som ar tillrackligt tatt for att fanga upp en golfboll. Lagstod: PBL 4 kap. 8 § 2.
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2.1.2  Kvartersmark

Anviindning av kvartersmark
B — Bostidder. Motiveras av detaljplanens syfte att mdjliggora ny bostadsbebyggelse inom planomrédet.
Lagstdd: PBL 4 kap. 5 §.

P — Parkering. Motiveras av detaljplanens syfte att mojliggdra ny bostadsbebyggelse inom planomradet och ett
eventuellt framtida behov av kompletterande besdksparkering. Lagstod: PBL 4 kap. 5 §.

E1- Transformatorstation. Motiveras av behovet av tva nya transformatorstationer for att kunna forsorja de
tillkommande bostdderna i omradet med el. Lagstdd: PBL 4 kap. 5 §.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad. Motiveras av behovet att reglera byggratters omfattning
och placering for att uppna bebyggelsefria zoner mot yttersta planomradets fastighetsgrins i det norra omradet
samt att skapa utrymme for gatumark/yta for gemensamhetsanlédggning inom kvartersmark. I soder laggs prick-
mark ut for att mojliggora utrymme for erforderliga underjordiska ledningar. Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1 PBL.

h: — Hogsta nockhdjd ér angivet virde i meter. Motiveras av att tillkommande bebyggelse ska ta hansyn till
omgivande bebyggelses karaktar och underordna sig herrgérdens karaktér, samtidigt som varierande
bostadstyper tillats. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.

e1 — Storsta byggnadsarea for friliggande villor dr 30 % av fastighetsarean. Motiveras av att mark i lamplig
utstrackning bebyggs for att skapa 6nskad volym och skala for tillkommande bostadsbebyggelse. Lagstod: PBL
4 kap. 11 §.

e2— Storsta byggnadsarea for radhus, parhus och kedjehus ér 45 % av fastighetsarean. Motiveras av att
mark i lamplig utstrackning bebyggs for att skapa 6nskad volym och skala for tillkommande bostadsbebyggelse.
Lagstod: PBL 4 kap. 11 §.

p1 — Friliggande huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréins. Garage/carport som
sammanbyggs med huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 meter frin fastighetsgrins. Motiveras av att
bebyggelsefritt avstand ska finnas till grans mot allmén platsmark och angrdnsande fastigheter. Lagstod: PBL 4
kap. 16 § 1.

p2 — Komplementbyggnader tillhérande friliggande villor ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.
Motiveras av att bebyggelsefritt avstdnd ska finnas till grdns mot allmén platsmark och angridnsande fastigheter.
Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1.

p3— Huvudbyggnad och komplementbyggnad for radhus, parhus och kedjehus far byggas samman i
fastighetsgrins. Motiveras av att denna form av bostidder behdver kunna byggas samman for att uppna sitt syfte.
Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1.

pa— Garage och carport ska placeras minst 6 meter fran gata. Motiveras av att det ska fa plats med en
uppstéllningsplats for bil mellan eventuellt garage/carport och anviandningen gata. Lagstod: PBL 4 kap. 16 § 1.

fi— Hogsta antal viningar ér en vining med vindsinredning. Motiveras av att ny bebyggelse ska ta hinsyn
till omgivande bebyggelses karaktdr och underordna sig herrgardens karaktér. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.

g1 — Markreservat for gemensamhetsanliggning. Motiveras genom behovet av att sékra gatumark inom
kvartersmark. Lagstod: PBL 4 kap. 18 §.
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3 Genomforandefrédgor

3.1 Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 som é&r privatigda. Inom planomradet finns
dven gemensamhetsanldggning for Skoga vigen, Hok ga:9.

3.1.1 Skyldighet inlésen, huvudman
Den som ska vara huvudman for allmén plats kan vara skyldig att 16sa in mark eller utrymme enligt 14 kap. 14-
15 §§ PBL. Skyldighet for inlosen regleras enligt gdllande exploateringsavtal.

Inom planomrédet finns allmén plats for Gata och Natur. Den mark som avsitts till allmén plats i detaljplanen
har enskilt huvudmannaskap och ar for allminhetens nyttjande och ska skotas av gemensamhetsanldggningar.

Kan inte parterna komma dverens om att fastighetsreglering ska ske fran privat fastighet till den fastighet som
den allménna platsen ska tillhdra kan det ske genom tvang. Omvént kan fastighetsédgare som belastas med allmén
platsmark krédva att huvudmannen for den allménna platsen 16ser in aktuell del av fastigheten.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslér att del av de privatéigda fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 planldggs som allmén
platsmark och kvartersmark. Delar av fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 6vergar till allmén platsmark med
enskilt huvudmannaskap.

Kvartersmarken inom fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 kan enligt detaljplanen styckas av till flera mindre
fastigheter, vilket medfor en fordndrad fastighetsindelning. Exakt antal fastigheter avgdrs i kommande
lantméteriforrattning. Fastighetsbildning sker pé initiativ av berdrda fastighetsdgare.

3.2.2 Rattigheter
3.2.2.1 Servitut

Inom planomrédet finns tva befintliga officialservitut for vag, till forman for fastigheten Hok 2:119.
Aktbeteckningarna for dessa &r; 06-SVE-420.2 samt 0665-185.1. Bada omfattar del av Skoga vdgen och
paverkas inte av forslaget.

Eventuellt behov for servitut avseende ledningar eller tillgédnglighet inom kvartersmark ska utredas vid
fastighetsbildning.

For att sékra de tva transformatorstationerna ska markens upplatas och servitut eller ledningsrétt tecknas.

3.2.2.2 Ledningsratt

Behov av eventuella ledningsritter for vatten, spill- och dagvatten utreds och sékerstills vid fastighetsbildningen.
Aven eventuellt behov av ledningsritt for dvriga ledningar studeras och sikerstills i samband med
fastighetsbildningen.

3.2.2.3 Gemensamhetsanlaggning

Inom planomrédet finns en gemensamhetsanldggning, Hok ga:9, vilken skots av Héssle-Hooks Herrgard-Skoga
samfillighetsforening. I samband med breddning av vigen enligt planforslaget behdver Hok ga:9 omprovas
genom en lantmaéteriforrattning.
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For att nd allmén vig behdver bostadsfastigheterna anslutas till tre gemensamhetsanldggningar som forvaltar
Skoga végen. Berorda gemensamhetsanldggningar dr Hok ga:8, 9 och 10, vilka samtliga forvaltas av Hassle-
Hooks Herrgard-Skoga Samfillighetsforening. Anslutning till Hok ga:8, 9 och 10 ska ske i samband med
avstyckning av bostadsfastigheterna inom detaljplanen. For dtkomst till vdg 817 behdver trafiken ga utmed Hok
ga:10 som utgdr en fortséttning pa Hok ga:9 sdderut.

For tillkommande allmén plats bildas nya gemensamhetsanlédggningar med ansvar for; GATA och NATUR
omfattande dven t ex dagvattenanldggningar inom naturmark. Naturmarkens funktion och syfte dr dven att
sékerstélla skogsomradet som en buffertyta mot golfbanan och som yta for skyddsatgérder. I sdder kan dven en
géngstig anordnas. Med anledning av naturomrddenas funktion och syfte bor utdver framtida nya bostads-
fastigheter, d&ven Hok 2:109 och Hok 2:178 anslutas till gemensamhetsanlédggningen da fastigheterna/tillika
golfbanan dven har ett behov/en nytta av eventuella gdngstigar och dven dr angeldgna av att fa till en buffertyta
mellan bostéder och golfbana. Beddmning av nytta och behov/andelstal gors vid en framtida lantmaéteri-
forrattning, men det kan anses rimligt att exploatdrens fastigheter (pa vilka golfbanan ligger) tar ett stdrre ansvar.

Markreservat for gemensamhetsanlédggning inom kvartersmark har reglerats i norr for att trygga mojligheten for
en gemensam infartsgata. Aven gatumarken som gér frin Skoga vigen upp till det norra kvarteret behdver
utgoras av en gemensamhetsanlidggning. Detsamma kan komma att gilla for eventuella stickgator, omrade for
sophdmtning och andra allménna ytor inom kvartersmark.

Den kvartersmark som &r utlagd som Parkering kan ocksé komma att ingd i en framtida
gemensamhetsanldggning.

Ny dragning av VA-ledningar frdn kommunens anslutningspunkt nere vid Hokaan och fram till planomradet
kommer ingé i en kommande gemensamhetsanldggning. Fastigheter som belastas dr Hok 2:109 och Hok 2:178
samt berdrs dven gemensamhetsanldggningarna Hok ga:8 och Hok ga:9. For rétten att lagga ner ledningar ska
sirskild dverenskommelse tecknas mellan exploatdren och berdrda fastighetséigare. Aven VA-ledningar inom
planomradet kommer ingd i en framtida gemensamhetsanldggning.

Exploatoren/fastighetsdgaren bekostar och initierar inrdttande av och omprdévning av gemensamhetsanlédggningar
som genomfors av Lantméterimyndigheten genom en anlaggningsforréttning. For forvaltning av gator,
naturmark och dagvattenanldggningar som ingér i gemensamhetsanldggningen kommer en eller flera
samfallighetsforeningar att bildas.

3.3 Tekniska fragor
3.3.1 Tekniska atgarder

Det dr Eon som ansvarar for elledningarna och elanlédggningarna i omradet. Ladmplig anslutningspunkt sett till
utbyggnad och drift av transformatorstationerna fér den nya bebyggelsen anvisas av nitdgaren. Natdgaren
ansvarar for att nodvéndiga ledningsratter/servitut med mera sékerstélls.

Exploatoren ska bygga ut och bekosta dagvattenanldggningar. Driften av anlaggningen skots sedan av en
gemensamhetsanldggning som ansvarar for allmén platsmark natur.

Anordnande av hushéllsnéra avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsdgare. Plats
och metod for himtning av avfall bestims i samrdd med SAM. Avfallshantering ska folja kommunalférbundet
SAM:s gillande foreskrifter.

Exploatdren/markégaren ansvarar for anordnande av posthantering med berdrda aktorer.
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3.3.2 Utbyggnad allman plats

I detaljplanen finns allmén plats for GATA och NATUR vilken behdver byggas ut nir den behdvs for planens
genomforande. Planen utgdr enskilt huvudmannaskap. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av allmén plats och
vid bildande av gemensamhetsanlidggningar ska exploatoren dverldmna de utbyggda anlaggningarna till
anldggningssamfilligheten utan erséttning. Framtida drift och skotsel av den allmédnna platsen kommer utféras
av en eller flera gemensamhetsanldggningar.

3.3.3 Utbyggnad vatten samt spill- och dagvatten

Planomrédet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp idag. Exploatdren ansvarar
sjdlv for anldggande av nya VA-ledningar fram till av kommunen anvisad anslutningspunkt samt avtalsskrivande
for rétten till servitut, med markégare utmed stréckan till kommunens anslutningspunkt. Fran den kommunala
anslutningspunkten skots VA-ledningarna med fordel av en gemensamhetsanlaggning.

Exploatoren ansvarar och bekostar dven utbyggnad av dagvattenanldggningar inom planomrédet.

334 Brandvatten

Bedomningen &r att det 4r mdjligt att 16sa tillrécklig kapacitet for brandvatten i ledningsnit, eller genom
nérliggande dammar och sjo. For att nyttja sjon bor nadgon form av pumpgrop anldggas for lattare dtkomst framst
under vintertid. Om rdddningstjansten kraver andra anordningar ar det exploatdrens ansvar att sékerstélla att
dessa anldggs.

3.4 Ekonomiska fragor

3.4.1 Planekonomisk bedomning

Exploatoren stir for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar kostnader for
utredningar och handldggandet av detaljplanen. Forrattningskostnader tas av exploatéren. Exploatoren bekostar
utbyggnad av kvartersmark och gemensamma anldggningar inom kvartersmark. Exploatéren kommer fa intikter
i samband med forséiljning av tomter som byggs ut i enlighet med detaljplanen.

Exploatdren bekostar utbyggnaden av vatten, spill- och dagvatten och anslutningsavgifter enligt vid
anslutningstillféllet gdllande VA-taxa. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for utbyggnad av
vatten- spill- och dagvattenledningar.

Exploatoren bekostar all utbyggnad av tillkommande allmén platsmark med tillhérande anlédggningar. Vid
bygglovsprovning erldggs bygglovsavgifter enligt gillande taxa.

3.4.2 Planavgift

Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatdren, varfér kommunen i samband med
bygglov, inte ska ta ut nagon planavgift for atgérder som é&r i enlighet med denna detaljplan.

343 Gemensamhetsanlaggningar

Inrittande av erforderliga gemensamhetsanldggningar sker av lantméaterimyndigheten genom en
anldggningsforrattning. Exploatoren &r ansvarig for att anséka om och bekosta forrattningen. Enligt gidllande
exploateringsavtal s forbinder sig exploatdren att bygga ut anldggningarna och bekosta forrattningen. For
framtida drift och underhéll ansvarar den kommande anldggningssamfélligheten.
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3.4.4  Drift och underhall av allman plats

Det ar enskilt huvudmannaskap for den allménna platsen, dér det &r berdrda gemensamhetsanlaggningar och
eventuella framtida samfallighetsféreningar som ansvarar for drift och underhall av denna inom planomradet. I
detaljplanen finns allmén plats for gata och natur.

3.4.5 Driftvatten, spill- och dagvatten

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhéll. Ansvar for drift och underhall
av ledningsnitet ligger pa de fastigheter som kommer inga i en framtida gemensamhetsanlaggning.

3.5 Organisatoriska fragor
3.5.1 Exploateringsavtal

Bakgrund

Fore detaljplanens antagande ska ett exploateringsavtal ha tecknats mellan Vaggeryds kommun och exploatdren.
Exploateringsavtalets avsikt &r att sa langt som mojligt sékerstilla att detaljplanen genomfors pa ett sddant sétt
att krav pa ett vil fungerande bebyggelseomrade blir tillgodosedda.

Genom exploateringsavtalet regleras parternas dtaganden inom och i anslutning till avtalsomradet, kostnads- och
ansvarsfordelning for planens genomforande och markoverlatelser. Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak
foljande punkter:

Fastighetsbildning och rittigheter

- Exploatdren ansvarar for att traffa 6verenskommelse med befintlig vigsamféllighet samt att ansdka om att
omprdva befintliga gemensamhetsanlédggningar.

- Exploatdren ansoker om all erforderlig fastighetsbildning inom kvartersmark hos Lantmateriet.

- Exploatdren upplater mark och ansvarar for att nddvéndiga gemensamhetsanlaggningar bildas for allmén
plats och vatten- och avloppsledningar.

- Exploatoren forbinder sig att uppldta utrymme for gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark utan
erséttning.

- Nir exploatoren anlagt erforderliga gemensamma anldggningar ska dessa Overlatas utan kostnad till de
gemensamhetsanlidggningar som kommer bildas.

- Anslutning av planomradet till kommunal VA-anslutningspunkt vid Hoka-én ska sikerstéllas genom
tecknande av avtal. Kommunen tar fram avtal som avser anslutning av fastigheter utanfér kommunens
verksamhetsomrade.

- Exploatoren ska medverka till att réttigheter tillskapas for de ledningshavare som har behov av
markupplatelse for &ndamalet.
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Omraden som avses for upplatelse

Nya fastigheter bildas genom avstyckning. Gemensamhetsanldggningar ska inrdttas pd den mark som i
detaljplanen utgér GATA och NATUR, se plankarta nedan, samt fér VA-ledningar for omradet. Hok:ga:9
behdver omprovas i samband med att Skoga viagen breddas enligt planforslaget. Exploatéren ansvarar for att
ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for samtliga atgéarder. Marken inom omraden bendmnt E; —
transformatorstation, upplats av fastighetségaren till aktuell ledningsdgare.

Plankartan utvisande féreslagna anvéndningsomrdden.

Ansvar for utbyggnad av kvartersmark och allmén platsmark.

Da det ar enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark ansvarar exploatdren for utbyggnad av gata samt
dagvattenanldggningar, ev. gangvigar samt skyddsatgirder inom naturmark. Exploatoren ansvarar for och
bekostar dven utbyggnad av gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark. Inom kvartersmarken ansvarar
exploatdren dven for utbyggnad samt ledningsforldggning frén anslutningspunkter for vatten och avlopp.

Anliggningar som exploatoren ska utfora och bekosta
e Gata inom allmén plats
e  VA-ledningar
e Dagvattenanldggningar
e Flyttav dike
e Skyddsatgirder inom naturmark
e Gemensamma anldggningar inom kvartersmark
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Kostnader som exploatiren étar sig att betala
e Byggnation och projektering inom kvartersmark samt allmén platsmark
e Utbyggnad av dagvattenanldggningar
e Utbyggnad av parkeringsplats
e  Projektering och utbyggnad av nya VA-ledningar fran anslutning vid Hokaén fram till planomradet
samt inom planomradet.
e Breddning av vigomrade inom Hok Ga:9

4 Planeringsunderlag
4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Planomradet omfattas inte av ndgon befintlig detaljplan. Det finns inte heller nagra detaljplaner i omréadets
direkta nirhet. Kommunens samtliga detaljplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

4.1.2 Planprogram

Planomradet omfattas inte av nagot planprogram.

4.1.3 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta till detaljplan for Hok 2:109 m fl, Vaggeryds kommun, Jonkopings ldn daterad 2025-04-15 och
fastighetsforteckning till detaljplan for Hok 2:109 med flera, Vaggeryds kommun, Jonkdpings ldn daterad 2025-
04-11. Dessa tvd dokument &r lagrade i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.4  Qversiktsplan

Oversiktsplan for Vaggeryds kommun. Laga kraft 2024-04-26. Oversiktsplanen ir lagrad i kommunens arkiv och
finns tillganglig pd kommunens hemsida.

4.1.5 Andra kommunala planeringsunderlag
Foljande andra kommunala handlingar har anvénts som planeringsunderlag och hénvisas till i planbeskrivningen.

o Vaggeryds kommun Dagvattenstrategi del 1. Antogs av kommunfullméktige 2019-05-27 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

o Vaggeryds kommun Dagvattenstrategi del 2. Antogs av kommunstyrelsen 2020-01-08 och &r lagrad i
kommunens arkiv.

o Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun. Antogs av kommunfullméaktige 2020-06-22 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026. Antogs av kommunfullméktige 2022-09-05
och dr lagrad i kommunens arkiv.

e Kulturmiljoplan for Vaggeryds kommun. Antogs av kommunfullméktige 2023-05-29 och ér lagrad i
kommunens arkiv.

o Miljéprogram for Vaggeryds kommun 2022-2025. Antogs av kommunfullmiktige 2021-11-29 och &r
lagrad i kommunens arkiv.
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o Riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal. Antogs av kommunfullmiktige 2020-03-30 och
ar lagrad 1 kommunens arkiv.

e Bostadsforsorjningsprogram. Antogs av kommunfullméktige 2021-08-30 och &r lagrad i kommunens
arkiv.

4.1.6  Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
genomforts.

e  Undersokning av betydande miljopaverkan, del av fastigheten Hok 2:109 med flera, vid Hooks
Herrgard, 2023-06-30 (Bilaga 1), ar lagrad i kommunens arkiv.

4.1.7  Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) har tagits
infor att planen stélldes ut for granskning.

4.2 Utredningar

42.1 Geoteknisk utredning

PM Geoteknik. (Bilaga 2) Framtagen av BGK, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB, daterad
2024-07-01. Lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

Markteknisk undersokningsrapport, MUR, (Bilaga 3) Framtagen av Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB, daterad 2023-05-12. Lagrat i kommunens diariesystem.

422 Miljoteknisk utredning

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning. (Bilaga 4) Framtagen av bsv arkitekter & ingenjorer ab, daterad
2023-05-12. Lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

42.3 Naturvardesinventering

Naturvdrdesinventering (NVI) Hok, Vaggeryds kommun. (Bilaga 5) Framtagen av C-J Natur, daterad
2024-05-20. Lagrat i kommunens diariesystem.

4.2.4 Risker med golfbanan

Risker med golfbanan. (Bilaga 6) Framtagen av bsv arkitekter & ingenjorer ab, daterad 2025-08-14. Lagrat i
kommunens diariesystem.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Kommunala
5.1.1 Detaljplan

Planomrédet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Det finns inte heller ndgra detaljplaner i omrédets direkta
nérhet.

5.1.2 Planbesked

I juni 2022 ansokte fastighetsdgaren om planbesked avseende etablering av ny bostadsbebyggelse i smaskalig
form inom del av fastigheten Hok 2:109 med flera. Den 28 september 2022 § 167 beslutade kommunstyrelsens
arbetsutskott att lamna positivt planbesked for att ta fram ny detaljplan inom del av fastigheten Hok 2:109 med
flera.

5.1.3  Oversiktsplan

Fér Vaggeryds kommun giller Oversiktsplan for Vaggeryds kommun, antagen 2024. I mark- och
vattenanvandningskartan &r planomradet i det norra omradet utpekat som Natur- och friluftsliv: Naturomrade
(Hoks Golfbana) samt Landsbygd: Ej specificerad. Det sodra delomradet &r utpekat som Landsbygd: Ej
specificerad.

Under natur- och friluftsliv ingar omraden med stora natur- eller landskapsvérden dér natur- och landskapsvérd
bor vara 6verordnad annan mark- och vattenanvéndning samt friluftsvérden med tétortsnéra rekreationsomraden
och anlagda omraden for fritidsaktiviteter som framst dger rum utomhus.

Av planforslaget framgar bland annat f6ljande riktlinjer avseende gron- och blastruktur;

- Kommunen undviker att exploatera naturomrdden med hég kontinuitet, alltsa sadana omrdden som varit
ordrda under ldng tid.

- Vid exploatering och fortitning ska kommunen ta hinsyn till den befintliga gronstrukturen och platsens
forutsdttningar i storre utstrdckning och se detta som en virdefull resurs. Gronytefaktor anvinds som
verktyg i detaljplaneringen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med ett antal av de riktlinjer for bebyggelseutveckling som finns med i

oversiktsplanen, bland annat;

- Ny bebyggelse ska anpassa sig till forutsdttningar som platsen och landskapet ger exempelvis i form av
topografi, vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktdr.

- Nya bostadsomraden ska ge majlighet till varierat bostadsutbud och efterstriva blandade boendeformer, det
vill sdiga smahus, flerfamiljshus av olika slag och dgandeformer.

- Klimatanpassningsdtgdrder ska vara en central del i utformningen av nya detaljplaner och vigledande for
forhandsbesked for all bebyggelse inom kommunen.

Vaggeryds kommun &r en landsbygdskommun med ambitionen att hela kommunen ska vixa. Landsbygden &r en
eftertraktad plats att bositta sig pé och Vaggeryds kommun vill 6ka mdjligheten till utveckling i form av
nybyggnation pé platser dar det ar lampligt och mojligt. Hoks Herrgérd (spa, golf, hotell och
konferensanldggning) lyfts fram som en viktig funktion for natur och friluftslivet. Darmed beddms planforslaget
i stort vara forenligt med intentionerna i géllande &versiktsplan for att stérka landsbygd, néringsliv och turism
trots att planomradet inte dr utpekat for &ndrad markanvéndning for bostadsdndamal.
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Omrédet vid Hooks Herrgérd ar utpekat som pagaende mangfunktionell bebyggelseyta och herrgarden ar
utpekad som kommunal kulturmiljé och storre besoksmal. Ett storre bescéksmadl for hotell- och spadndamadl
lokaliserat i utkanten av Hok. Herrgdrden arrangerar dven sommararrangemang och konserter. Det dldre
herrgadrdslandskapet har sedan tidigare fatt tillskott av modern bebyggelse. Kommunen stéller sig positiva till
den utveckling som Hooks Herrgdrd har genererat fram tills nu och onskar se en fortsatt landsbygdsutveckling
mellan herrgdrden och samhdllet. Den bebyggelse som skett i ndrheten av herrgdrden visar att ny bebyggelse i
attraktiva och strategiska Ildgen kan bidra till en hdllbar och langsiktig utveckling av landsbygden.

I 6versiktsplanen finns en géng- och cykelvig utpekad som Férbindelse for cykeltrafik frdn Hok till Hooks
Herrgard. I anslutning till Hok finns det dven tvé framtida planskilda gang- och cykelvdgar markerade med en
tidshorisont med medellang sikt. Den ena gang- och cykeltunneln som ar utpekad ar under Riksvég 30 och den
andra &r under jarnvég och vég 817, vilken skulle stirka gang- och cykeltrafikanternas vég till rekreationsomrade
och vidare mot idrottsplats och golfbanan.

5.1.4 Miljoprogram for Vaggeryds kommun 2022-2025
Mal och strategier fran miljoprogrammet, antaget av kommunfullméktige 2021-11-29, som berdr foreslaget
planomrade &r:

Hallbara transporter och resor

e Kommunen ska ha trygga, sdkra och lattorienterade gdng- och cykelvégar som binder samman
malpunkter. Sarskilt fokus ska ldggas pa cykelvédgarna till och fran skola och fritidsaktiviteter.

e Kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik i Vaggeryds kommun.

e Alla nya bostadsomraden har tillgang till minst ett av foljande alternativ: god kollektivtrafik (400 meter
till busshallplats), tillgang till bilpool/elcykelpool, tillgang till laddning av elbil och/eller anslutning
med trygga och sdkra cykelvégar.

Hallbar samhillsplanering och bebyggelse

e Det ska finnas skugga vid alla forskolegardar, skolgérdar, kommunala dldreboenden, kommunala
bostadsomraden, kommunala idrottsplatser och offentliga platser senast &r 2025.

e [ Vaggeryds kommun tar vi hinsyn till och planerar vara samhéllen utifran risken for skyfall, torka,
varmebdlja och erosion.

Hallbara grona och bla miljoer

e Den biologiska mangfalden och blé infrastrukturen ska stérkas och etableringen av vattenlevande
invasiva arter ska motverkas.

e Aterplantering av trid ska utforas i vara samhillen. Vid exploatering i vira samhillen ska nedtagna trid
alltid ersittas.

e Vi ska stirka och gynna miljder for vilda pollinatorer.

e Den biologiska mangfalden, grona infrastrukturen och ekosystemtjénsterna ska stérkas och etableringen
av landlevande invasiva arter ska motverkas.
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5.2 Riksintressen

5.2.1 Trafikkommunikation

Planomréadet omfattas av riksintresse for kommunikation, MSA-yta for Jonkopings flygplats, enligt 3 kap. 8 §
miljobalken. En sa kallad MSA-yta (Minimum Sector Altitude) utgdrs av en cirkel med radien 55 kilometer
raknat fran flygplatsen landningshjdlpmedel. Inom dessa ytor kan nya hinder ha inverkan pa flygtrafiken.

5.2.2 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militéra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken — FM
Pdverkansomrade, MSA-omrade lufirum. MSA anger den minimihdjd kring en militér flygplats inom vilken det
ar sdkert att genomfora in- och utflygningar. Ett militirt MSA-omrddes utbredning utgdrs av en radie om 46 km
frén berorda flygbanors mittpunkt. Inom MSA-omrdde ska alla hdga objekt remitteras Forsvarsmakten for
bedomning av pétaglig skada pé riksintresse for totalforsvarets militdra del. Hoga objekt definieras som hogre dn
20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre &n 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3. kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de 4ndamal for vilka
omradena ar mest ldmpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretriade ska ges
sadan anvéndning som medfor en fran allmén synpunkt god hushéllning.

Planomrédet berdr delvis befintlig skogsmark. Aven omgivande mark bestr till stor del av skogsmark. I &vrigt
beddms marken inte berdras av mark- och vattenomraden med sirskilda markanvéndningsintressen som
definieras i 3 kap. miljobalken.

5.4  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken om viss ldgsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
Ovrigt inom ett geografiskt omrdde. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer &r juridiskt bindande och
ska foljas vid detaljplaneringen.

51.1 Luft

Trafik och andra utsldappskéllor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter dr skadliga for ménniskors
hilsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolviten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form av “vixthuseffekt”,
végtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utsldpp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i
anslutning till starkt trafikerade gator och végar kan luftfororeningar na kritiska nivaer av utslédppshalter och
bland andra astmatiker och andra kénsliga personer kan fa andningsbesvér under perioder med hoga
luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats for halterna av kvédvedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Undersékning av miljépdaverkan beddms planomradet inte paverkas av ndgon miljofarlig verksamhet eller
verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet bedoms inte ligga inom omrade som paverkas negativt av
utslépp fran trafik. Genomforandet av detaljplanen medfér en 6kning av trafiken i omradet. Okningen bedéms
dock inte vara av den omfattningen att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft Gverskrids.
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512 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutovaren vidtar de skyddsétgérder och
forsiktighetsmatt som krévs for att forhindra att vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet sitt eller dventyrar
mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsférordningen delas in i ytvattenforekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststills miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk
status. For grundvatten faststélls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Enligt VISS, Vatteninformationssystem Sverige avrinner ytvattnet fran den norra delen av planomradet till
recipienten Hokasjon, och den sddra delen av planomradet till Hokandn: Haran — Hokasjon. Hokasjon och
Hokaan dr vattenforekomster som ér faststillda av Vattenmyndigheten. Vattenmyndigheten ansvarar {or att
sammanstélla och rapportera hur alla vattenforekomster i landet mar, bland annat dess ekologiska status.
Vattenforekomsterna Hokasjon och Hokaén bedoms ha méttlig ekologisk status, miljokvalitetsnormen &r
faststilld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet och 16per i sexarscykler.

Hokasjon och Hokaan: Haran — Hokasjon bedoms ha méttlig ekologisk status pd grund av att den ar paverkad av
konnektivitetsforandringar, morfologiska férdndringar och flodesfordndringar, vilket beddms ha effekt pa
vattenlevande organismers status. Vattenférekomsterna beddms ej uppna god kemisk status. Bedomningen
bygger pa en nationell extrapolering av métdata for kvicksilver och PBDE. Halterna av kvicksilver och PBDE
overskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster. Statusklassning far inte paverkas negativt av exploatering.

En mindre del av planomrédet ligger 4ven delvis inom grundvattenforekomsten Viister om Osterskog
(MC CD:WA42898309) som tilldelats god kemisk och kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

5.6 Miljo
Riksdagen har faststéllt 16 overgripande miljomal for Sverige. Miljomélen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt héllbara pa sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for héllbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram for Vaggeryds kommun. Miljoprogrammet géller for 2022-2025 och é&r beslutat av
kommunfullmaiktige.

Nedan redogors for ndgra av de miljomal som &r sérskilt angelédgna for Vaggeryds kommuns miljdarbete:

Begrinsad klimatpdverkan
Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sdkra och trygga cykelvdgar och att utsldppen
av vixthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkdpings l4n blir ett plusenergildn. Detta gérs genom att
producera och anvénda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkuldr ekonomi som stddjer en
hallbar avfallshantering dr nédvandig. Kommunen strévar efter att ha en god luftkvalité och att minska farliga
amnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett samhélle
som tal torka, 6versvdmning och skyfall.
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Ett rikt viixt- och djurliv

I samhéllsplaneringen ska utpekade grona strak for 16vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. I utformningen av utemiljéer ska stor
hénsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen é&r restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

5.6.1 Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

5.6.2 Dagvatten

Dagyvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stélla till problem
med 6versvimningar. Pa grund av klimatforiandringar férvéntas fler perioder med ldngvarig och kraftig
nederbord, vilket okar dagvattnet. Néar andelen mark dkar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis
tillkommande vigar innebér det dessutom att mindre mangd vatten kan trdnga ner i marken, vilket ytterligare
oOkar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 (2019) och Dagvattenstrategi del 2 (2020) &r
det dérfor viktigt att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mdjligaste mén ska omhéndertas
lokalt. Vid lokalt omhéndertagande av dagvatten kan flodet utjimnas vilket ger minskade risker for skadliga
Oversvdmningar och recipientens paverkan fran dagvattnet minimeras.

Ny bebyggelse kommer att tillfora en storre andel hardgjord yta inom planomradet (tak och végar). Planomradet
ligger inte inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten och avlopp idag och har ingen anslutning mot
kommunala dagvattenledningar. Inom golfbaneomréadet, som planomréadet 4r en del av, finns idag ett system av
diken och dammar, vilka mynnar ut i Hokaén i sydvast.

En berdkning av dagvattenfloden och fororeningshalter har utforts med StormTac Web. For skyfallskartering har
SCALGO Live anvénts. Resultatet av berdkningarna och forslag pa lampliga tekniska 10sningar presenteras
nedan.

For berdkningarna har f6ljande parametrar anvénts; Ett regn med aterkomsttiden 20 ar och klimatfaktor 1.4.
Utgéangspunkten har varit att det 6kade flode som ett genomforande av planforslaget innebir, ska omhéndertas
och fordrdjas innan det sldpps vidare till befintligt system av diken och/eller dammar inom golfbaneomradet.

Planen har for berdkningen delats upp i tre olika omréaden;

- Norra bostadsomradet bestdende av omrade for parhus/radhus

- Sodra bostadsomradet bestdende av kvarter med omréade for villabebyggelse och ett omrade med
naturmark.

- Ny vég upp till det norra omradet
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Befintlig Befintlig Befintlig |Ny Ny Ny
Markanvindning e |® situation situation situation situation |situation |situation
Norra Sodra vig Norra Sodra Vig
Skogsmark 0.15{0.10(0.34 2.0 0.066 0 0 0
Angsmark 0.10{0.10(0.78 0 0 0 0 0
Radhusomréde 0.32({0.40(0 0 0 1.1 0 0
Villaomrade 0.25{0.35(0 0 0 0 1.5 0
Parkmark 0.10{0.10(0 0 0 0 0.45 0
Vig 1 0.80(0.85(0 0 0 0 0 0.066
Totalt 0.21{0.23(1.1 2.0 0.066 1.1 2.0 0.066
Reducerad 0.13 0.30 0.0098  [0.36 0.43 0.052
avrinningsyta (hared)
Reducerad dim. 0.11 0.20 0.0066  |0.45 0.58 0.056
area (hared)
Tabell 1: Volymavrinningskoefficienter och area per markanvindning (ha).
Pfeﬁn'thg Beﬁn'thg Befintlig Ny situation [ Ny situation Ny .
situation situation situation vie | Norra Sédra situation
Norra Sodra & Vig
Aterkomsttid ar (20.0 20.0 20.0 20.0 20.0 20.0
Klimatfaktor o [1.00 1.00 1.00 1.40 1.40 1.40
Rinnstricka m |165 300 0 165 300 0
Rinnhastighet m/s [0.10 0.10 0 0.50 0.50 0
Dim. .
regnvaraktighet min | 28 50 10 10 10 10
Tabell 2: Ovriga dimensionerande indata.
Flodesutjdmning
Al A2 A3 A4 A5 A6
Befintlig Befintlig Befintlig Ny Ny Ny
situation situation situation situation | situation |situation
Norra Sodra vag Norra Sodra Vig
Tot. avrinning.
arsmedel (basflode + m?/ar [ 4100 7700 260 5600 8600 540
avrinning)
Tot. avrinning.
arsmedel (basflode + 1/s 0.13 0.25 0.0081 0.18 0.27 0.017
avrinning)
Medelavrinning 1/s 0.39 0.90 0.030 1.1 1.3 0.16
Dim. flode 1/s 75 130 4.4 110 190 6.1

Tabell 3: Berdknat dimensionerande flode for respektive delomrdde.
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Ny situation Norra | Ny situation Sodra | Ny situation Vag
D1rr.1'en51onerande (maximalt) Usl 75 130 44
utflode
Klimatfaktor fo 11.40 1.40 1.40
Utflode efter exploatering
med klimatfaktor 1.4 Iis [0 190 6.1
Flode som behover fordréjas |1/s| 35 60 1.7

Tabell 4: Berdknat flode som behover fordrojas.

Erforderlig fordrdjningsvolym
Berdkningarna visar att det krivs en fordrdjning inom de tre delomrédena enligt nedan. Volymerna utgar fran

den regnvaraktighet som ger storst fordrojningsvolym enligt StormTac.

- Norra bostadsomradet: 62 m?
- Sodra bostadsomradet: 58 m?
- Nyvig: 14m3

Forslag pé 16sning
Allt dagvatten ska forslagsvis 16sas genom Sppna 19sningar, det vill sidga i diken eller dammar. For det norra

omradet foreslas en damm direkt sydvést om bostadskvarteret och for det sodra omrédet foreslas en damm inom
naturmarken i sdder. Utmed végen upp till det norra omréadet foreslas ett grasdike anlédggas.

Foreslagna anldggningar har dven en renande effekt, vilket enligt berdkningarna i StormTac visat sig krivas.
Sérskilt viktigt &r att forbéttra situationen vad géller kvdve eftersom gddsling av golfbanan paverkar
kvéaveutsldppet fran omradet.

Pé plankartan utlagda NATUR-omraden bedoms med marginal tillrdckliga for att mojliggdra en
dagvattenhantering som tar omhand de volymer som kravs.

1,16m by16m
Acor 250 m?
Ly13m by13m

Vaz 54 m?
Vg 26 m*

Veor 140 m> A, 110 m2

=23
S,, 60 % g h,; 0.24 m gy Dyy; 0.35 m | il Q,..1> 70 I/5

= D
h,014m D,;0070m |v1 Quuts 5.01/5

T ai— I Qo 7315

A; 180 m? Vv, 58m?

i W, 22m
180 I/s

Exempel pd en damm. StormTac.

Qaim 221/

h1 | 500 mm

h2 | 150 mm

Qo 4.41/s

z31:20 Zy 1:2.0

Underbyggnad / undergrund / terrass hé | 1000 mm

Exempel pa ett grdsdike. StormTac.

Fororeningshalter
Programmet StormTac har anvénts for att berdkna fororeningshalter for planerad markanviandning. Resultatet ska

tolkas som en uppskattning dé berékningarna i StormTac bygger pa schablonvérden for olika former av
markanvindning. Virdena i tabell 5 nedan visar foreoreningshalter fore rening och i tabell 6 efter rening. Den
reningsform som &r simulerad i programmet dr dammar och gréisdike enligt forslag under rubriken dagvatten.

26



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

Fororeningshalter (ng/l) (dagvatten+basflode) utan rening
Jamforelse mot gransvirde dar gramarkerade/fetstilta cellerna visar dverskridande av gransvérde.
Totala fraktioner avses dér inget annat anges.

Kommentar P |N Pb [Cu|Zn|Cd |[Cr |Ni |Hg SS Oil |BaP

Befintlig situation Norra |53 [1000{2.4|5.9|120|0.11 |1.5|1.7[0.0049|15000(82 [0.0036
Befintlig situation Sodra |16 300 [2.3]5.4|15]0.083|2.0|2.5[0.0061|15000(76 |0.0042
Befintlig situation vdg |16 [300 [2.3]5.4|15]0.083(2.0|2.5[0.0061|15000(76 |0.0042

Ny situation Norra 180(1700(8.2|17 [58]0.37 |3.9]5.7(0.015 |39000|390(0.033
Ny situation Sodra 130 1400(5.9|11 |460.24 (2.9|4.0/0.011 {25000 (250]0.024
Ny situation Vag 110]1600({5.9(16 |290.39 (14 |7.7]/0.075 [60000 (940 |0.054
Riktvirde 160]2000(8.0(18 |75]0.40 (10 |15 ]0.030 {40000 (400]0.030

Tabell 5: Summa féroreningshalt i ug/l efter utbyggnad utan rening.

Kommentar P (N Pb [Cu|Zn|Cd |Cr |Ni |Hg SS Oil |BaP

Befintlig situation Norra |53 [1000(2.4|5.9120 [0.11 |1.5[1.7[0.0049[15000|82 [0.0036
Befintlig situation Sodra |16 300 [2.3]5.4|15 [0.083]2.0(2.5(/0.0061[15000|76 |[0.0042
Befintlig situation vdg |16 [300 [2.3]5.4|15 [0.083]2.0(2.5(/0.0061[15000|76 |[0.0042

Ny situation Norra 72 11200(2.7(7.1119 {0.17 |1.2{2.3|0.0080|11000|59 |0.0075
Ny situation Sodra 59 11000(2.2(5.4|17 [0.12 |1.1{1.8(0.0059]|9400 |38 |0.0060
Ny situation Vag 82 1970 [3.019.6(8.2(0.23 |6.2(3.110.056 |13000|52 |0.037
Riktvirde 160]2000(8.0(18 |75 [0.40 |10 |15 [0.030 |40000|400|0.030

Tabell 6: Summa féroreningshalt i ug/I efter utbyggnad och med rening enligt féreslagna dagvattenlésningar.

Berdkningarna visar pd en god reningseffekt och samtliga &mnen hamnar under riktvirdena. Det kan konstateras
att exempelvis kvive far en battre situation dn befintlig vilket 4r mycket positivt eftersom gddsling av
golfbanorna runt planomréadet paverkar just kvéveutsldppen. Sammantaget kan konstateras att en exploatering
enligt planforslaget krdver rening av dagvattnet for att en utbyggnad inte ska paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten nedstroms.
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5.6.3  Naturmiljo

De tvd delomrddena inom planomrddet markerade med rétt.

I det norra delomridet (omrade A) sluttar marken svagt mot sydviist och hjdskillnaden &r ca 5 meter. Aven i det
sddra delomradet (omrade B) sluttar marken svagt mot sydvist, med en hdjdskillnad om ca 6 meter. Skoga vigen
stracker sig genom de tva delomrddena. Omrade A har en relativt 6ppen landskapsbild med ringa véxtlighet,
omradet utgdrs dven i mindre omfattning av kantzonerna av angrinsande skogsmark. Omradet anvinds idag som
ett dvningsomrade till golfbanan. Omrade B utgdrs idag av skogsmark, framst bestaende av tall. I omradets
vistra del gar ett dike som 4r sammankopplat med diket soder om planomréadet. Aven inom naturmarken i
omradets sddra del gér ett dike.

I 6vrigt inom planomrédet, ingar ett antal omraden som planldggs som natur och ett mindre omrade for
parkering. Dessa omraden utgoérs mestadels av skogsmark som kommer bevaras. Inom omradet for parkering
finns inga triad och lite eller ingen vegetation. Detta omrade bor dven fortséttningsvis ha en markyta som medger
infiltration, det vill séga att omradet inte ska hardgoras.

Bockamossen, som dr ett vatmarksomrade, finns i anslutning till planomradet och bestar av en sumpskog som
har en reglerande funktion vid eventuella 6versvidmningar. Dartill &r nyckelbiotopsomradet dster om
Bockamossen ett skyddat naturomrade avseende stodjande ekosystemtjénster. I enlighet med underlag fran
Skogsstyrelsen och Lansstyrelsen, foreligger inga kdnda naturvarden, nyckelbiotoper eller skyddsvirda trad
inom planomradet.

Infor granskning, under varen 2024, togs en naturvardesinventering fram av C-J Natur. I arbetet ingick forstudie,
féltinventering och rapportering. Inga rodlistade arter har noterats inom planomréadet. En fjolarsstingel av en
orkidé patraffades i norr och visar ddrmed att omradet haller goda forutséttningar for en fin flora. I sdder
patraffades bland annat revlummer. Revlummer och orkidé dr fridlysta arter. I séder finns vattenmiljoer att ta
héansyn till. Arterna som hittades f6ljer tydligt och pa ett bra sitt biotoperna de fanns i. Flertalet typiska arter
noterades med kérrviol, blabar/lingon, skvattram, pyrolor for att nimna nagra bra arter som finns i ndgot éldre
kontinuitetsskogar.
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Funna naturvdrdsarter och viktiga
strukturer/element vid inventeringen,
C-J natur, 2024.

Virdeelement som det behover planeras utifran och som kan inga som biotopskydd ar dike och smavatten i
soder. Fa invasiva arter noterades, blomsterlupin véxte ldngs vagavsnitt. D& inventeringen inte gjordes under
hdgsommaren kan invasiva vixter missas.

Enligt utredningens resultat har tva omraden beddmts till naturvardesbiotoper, vilka redovisas nedan. Cirka 0,6
hektar uppgick de mer skyddsvérda biotoperna till. Detaljplanen bor ta hdnsyn till dessa omraden, antingen som
helt eller delvis undantagna exploatering. Om hénsyn och skyddsmatt tas till de véardefulla naturomradena sé
bedoms detaljplanen kunna genomforas utan att biologisk mangfald forloras.

Naturvirdesbiotop/Omréade 1

Omradet bestar mestadels av tall och sur mark med skvattram. Flertalet arter som brukar noteras i denna milj6
fanns representerade vilket tyder pa naturlighet, kontinuitet och god hydrologi. Berg i dagen pa ett par platser
och lidngst ner i omradets sodra del finns dike och smévatten. Naturvardsarter som har hittats dr revlummer
(fridlyst), vitsippa (typisk art), kérrviol (typisk art) och ekorrbér (typisk art). Utdver naturvardsarterna har dven
Ovriga arter patraffats, vilka beskrivs ndrmare i rapporten. Naturvirdesbiotopen har klassats med patagligt
naturvérde.

Naturvirdesbiotop/Omrade 2

Omrédet utgdrs av Luckig tallskog med rojda delar. Grasmark ndrmast golfbanan. Naturvéardsarter som hittats &r
kammossa (visst signalvérde), orkidé (fridlyst), vitsippa (typisk art). Naturvirdesbiotopen har klassats med
patagligt naturvérde.
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De tvd bedémda naturvdrdesbiotoperna.
Karta hdmtad fran naturvdrdesinventering,
C-J Natur, 2024.

I kommunens Gronstrukturplan (2020) ar planomradet utmérkt som friluftsomrade utan anldggningar, vilket
innebér att dér finns rekreativa viarden for Hoks invanare savil som besokare. [ kartan Utveckling av kulturella
ekosystemtjdnster, Hok dr Hoglandsleden utpekad — Stirk promenadstraket norrut fran idrottsplatsen mot Hoks
Herrgadrd. Leden passerar sydviast om planomradet.

Planldaggningen kan med fordel framja:

e  Grasmarksstrak utmed framforallt viagar och att annan infrastruktur utformas sé att omradet utgdrs av
sammanhdngande remsor med varierad vaxtlighet.

e  Vegetationsklddda tak och fasader kan ocksa ha en klimatreglerande funktion och kompensera vad
géller den eventuella forlusten av grona livsmiljoer.

e Bevarandet av befintliga, och skapandet av nya, 6ppna dagvattenldsningar och dikessystem.

e Bevarande av trdd och aterplantering av nya trad ska ske for att skapa mojlighet till skugga i
bostadsomradet men ocksé for att stirka den biologiska méngfalden.

5.7 Halsa och sakerhet

5.7.1 Omgivningsbuller
Riktvérden for buller utomhus for spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader regleras i bullerférordningen. For
trafikbuller géller att foljande riktvérden inte bor overstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostdder storre n 35 kvadratmeter. For
en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller istéllet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.
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Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) dnda dverskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudnivé inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Om riktvirdet gédllande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA &nda 6verskrids, bor nivan dock inte dverskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

Planforslaget innebar ny bebyggelse i anslutning till Hooks Herrgard och Hooks golfklubb. Planens
genomforande medfor en trafikdkning, bade utmed vdg 30 och den mindre Skoga végen. For att uppskatta den
tillkommande trafiken i omradet har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvints. Enligt trafikalstringsverktyget
beddms den nya bebyggelsen i omraden generera en drsmedeldygnstrafik (ADT) om cirka 175 bilar (endast
personresor).

Trafiken pa Skoga Vigen forbi planomradet bedoms vara begridnsad idag. Narmaste stdrre vig dr vag 30 som &r
beldgen cirka 500 meter vister om de tillkommande bostiderna. Ar 2022 uppgick ADT pa vig 30 till 3 030 i
h&jd med planomradet. Om trafikméngden pa vig 30 ridknas upp med 1 % per ar for en framtidsprognos for ar
2040 och tillkommande trafik frin det nya omridet adderas beriknas ADT uppga till ca 3 800 &r 2040. Enligt
berdkningen har all tillkommande trafik som de nya bostidderna bedoms generera berdknats kora pa vig 30 1 hojd
med planomradet. D4 bostdderna dr avsedda att angoras soderifran bedoms det vara vél tilltaget att all
tillkommande trafik har adderats pa vig 30 i hdjd med planomradet.

I enlighet med Boverkets mall Hur mycket bullrar vigtrafiken? har en trafikméngd pa 3 800 fordon/dygn utmed
en viag med en hastighet av 70 km/h bedomts. Det ldngsta avstandet som finns med enligt diagrammet &r 350
meter. Avstandet mellan vag 30 och nérmaste tillkommande bostédder &r cirka 500 meter. I bedomningen har ett
avstdnd pd 350 meter tillimpats. Genom en avlisning av tabellen och diagrammet medfor trafikméangden,
hastigheten och avstidndet for aktuellt omrade att bullernivaerna understiger 50 dBA ekvivalent ljudniva. Darmed
bedoms riktvdrdena for buller vid bostadsbyggnader innehéllas bade for uteplatser och vid fasad for de
bullerstérningar som uppstér fran vig 30.

Avstandet mellan narmaste parkering vid Hooks Herrgard och tillkommande bostdder 4r som ndrmast ca 150
meter. Med hénsyn till avstdndet och den laga hastigheten som antas pa en parkering bedoms det inte medfora att
riktvédrdena for buller 6verskrids.

Trafiken pa Skoga vigen beddms inte vara sa omfattade att riktvirdena vid fasad dverskrids. Det beddms dven
finnas goda forutsdttningar att tillskapa utemiljéer inom respektive fastighet som uppfyller riktvérdena.
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Avstand till vagmitt i meter
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Tabell och diagram for den 6versiktliga bedémningen av vdgtrafikbuller som visar den ekvivalenta ljudnivan.
Modellen dr framtagen av Boverket och SKL 2016.

5.7.2  Riskforolyckor

Planomrédet ligger inte inom skyddszon for transportled med farligt gods. Nagon specifik riskanalys med
anledning av transporter av farligt gods bedoms dédrmed inte behdva goras. Det finns ingen annan kénd
verksamhet som medfor forhgjda risker for olyckor i planomradets néarhet.

Brandstationen i Vaggeryds tétort ar lokaliserad i centrala Vaggeryd cirka 12 kilometer frén planomradet. Enligt
Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 &r bedomningen att omradet ligger i utkanten/precis
utanfor det omrdde med normal responstid (10 minuter) for forstainsatsperson Vaggeryd.

For att livraddning och utrymning ska vara mojligt stélls vissa krav pa bebyggelsen. Vid utvéindig livrdddning
med utskjutsstege far storsta avstand fran anslutande markniva till fonsters karmunderstycke eller balkongrickes
overkant inte Gverstiga 11 meter. Marken behdver vara plan fyra meter ut frén fasad. Livrdddning och utrymning
med utskjutande stegar bedoms vara mojligt da byggnation mojliggor hogst tva vaningar och avstdnd mellan
mark och understycke for fonster pa andra véning dirmed ryms inom nio meters hdjd.

Framkomligheten for rdddningsfordon inom planomradet bedoms vara god. Enligt framtagen situationsplan
Overstigs inget avstand pa 50 meter mellan intern gata och byggnad, vilket &r riktvarde for avstidnd mellan gata
och byggnad avseende att bara raiddningsmaterial. Dértill kommer det inom kvarteren behdva anordnas korbar
vag fram till entréer for att mdjliggora lastning och lossning. Dessa delar bor utformas med minst 3 meter korbar
bredd da att d&ven rdddningsfordon kan kora in i kvarteren pa kvartersmark. Fragor avseende raddningstjénstens
tillgénglighet hanteras vidare i samband med bygglov.
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Tillgangen till brandvatten behdver beaktas i samband med projektering och utbyggnad av nya VA-ledningar.
Utbyggnaden av ledningsnitet behover ta i beaktan det som anges i Handlingsprogram lag om skydd mot
olyckor 2022-2023. Programmet anger bland annat att vattenledningarna ska dimensioneras sa att de kan ge uttag
pa 10 liter per sekund. Brandposternas antal och placering bestdms efter samrdd med rdddningschefen. Vid
behov finns god tillginglighet till sjon ca 500 meter vister om omradet som kan anvindas for brandvatten.

5.7.3 Riskfor dversvamning

Planomradet berdrs inte av omrade for 100-arsflode, 200-arsflode eller berdknat hogsta flode. Vid exploatering
av planomradet ar det viktigt att se till sa att ytlig avrinning kan ske sé att vatten inte riskerar att bli staende dar
det kan skada infrastruktur eller bebyggelse. I det sddra omradet skapas en gron remsa mellan delar av
bebyggelsen och golfbanan, inom omradet kan dagvatten till viss del bromsas upp och fordrdjas. Fran det norra
omradet rinner vattnet mot sydvast och sedan vidare ut 6ver ytor som nyttjas som golfbana.

Utdraget ur SCALGO Live nedan visar hur vattnet idag ror sig inom och fran omrédena och vilka omraden
nedstroms planomradet, som skulle paverkas vid ett ev. skyfall, da planerade dagvattenanlidggningar inte racker
till.

Utdrag ur Scalgo; strémningsriktning for ytvatten inom och frdn de tvd omrddena.

5.7.4 Risk for erosion, skred och ras

BGK har ar 2023 utfort en geoteknisk undersdkning i omradet med tillhérande PM, kompletterat 2024. Enligt
PM Geoteknik har terrdngen inom omrade A och B en genomsnittlig lutning pa ca 1:25. Inom omrade C ar
lutning ca 1:15 som storst. Jorden inom omradena bestar av sand. Normalt finns inga problem med stabiliteten
med dessa forutsittningar. En kontroll av stabiliteten har dock utforts i vdstra delen av omrade A som grénsar till
fyllning, torv och gyttja i omrade B.
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Inom omréadena finns inga bergvéggar och terrdngen &r inte heller blockig vid markytan vilket innebér att det inte
finns nagon risk for blockutfall eller blockras. Utanfér omradet mot nordost forekommer berg i dagen och tunt
jordlager pa berg. Berget har en sluttande yta ner mot planomradet utan négra branta bergsvaggar. Sten och
block férekommer i liten eller mattlig omfattning inom detta omrade. Mot bakgrund av ovanstdende ses risken
for blockras eller blockutfall in mot planomradet som liten eller ingen, varken vid nuvarande eller nya planerade
forhallanden.

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Det finns inga registrerade markfororeningar inom planomradet. Ddremot har bekdmpningsmedel anvénts pa
golfbanorna. En miljoteknisk markundersdkning har 2023 utforts av bsv arkitekter & ingenjorer. Utredningen
bestér av geoteknisk borrning i ett tiotal provpunkter, jordprovtagning vid olika djupnivaer samt installation av
grundvattenrdr for provtagning.

Utredningen noterar godkénda miljovarden inom tillimpliga bedomningskriterier for jord och grundvatten.
Kartlagda fororeningshalter 4r mycket laga till 1dga — mattliga och ligger med marginal under Naturvardsverkets
riktvédrden for Kénslig Markanviandning KM, for bostadséndamal. Analysdata har inte pavisat ndgot som
foranleder rad om vidare skyddsétgéirder, utdver vad som i allménhet géller vid etablering av bostédder.

Forhojd niva for bly i grundvatten H 19 centralt i omradet bedoms inte paverka beddmningen avseende hilsa
eller miljo.

5.7.6  Risker med golfbanan

I anslutning till planomréadet finns tva 18-halsbanor. Det norra bostadskvarteret dr beldget mellan Parkbanan och
Skogsbanan, medan det sddra bostadsomradet ligger intill Skogsbanan. Ett PM (bilaga 6) avseende riskerna med
golfbanan har under juni tagits fram av bsv arkitekter & ingenjorer ab. PM:et togs fram infor ett nytt
granskningsskede for detaljplanen. Det innebér att vissa kartunderlag har utformats efter det tidigare
planforslaget. Se mer i bilaga 6.

For aktuellt planomrade bedoms det endast vara Skogsbanan som utgér en risk vid eventuella felriktade slag,
varvid Parkbanan inte har berorts vidare i framtaget PM. De hal pa Skogsbanan som har bedomts vara aktuella
att beakta ur ett riskperspektiv dr hal 9, 10, 17 och 18.

orfe
N i Omréde’t

Karta 6ver Skogsbanan med ungefirlig placering av planomrddets tvd delomrdden. Kartbild hdmtad frén PM — Risker med
golfbanan, bsv arkitekter & ingenjérer ab. Kartbild frén golfklubbens hemsida.

Det finns inget regelverk som reglerar placering av bebyggelse eller tillfartsvdg for gdng och cykel i anslutning
till en golfbana. En bedémning av riskerna for att bostadsfastigheter och de som férdas pa tillfartsvégarna ska
triffas och orsaka person-, fordons- eller egendomsskador behdver dirmed ske i samband med byggnation av
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bostider i ndrheten av en golfbana. Trafikverket tog ar 2007 fram publikationen Rekommendationer vid
anldggande av golf och vidareutveckling av golfbanor intill allmdn vdg. Av publikationen framgar bland annat
vissa avstand, sikerhetszoner, dtgérder som minskar riskerna mm. Framtaget PM har i vissa avseenden tagit sin
utgangspunkt fran denna publikation.

Vid golfspel finns det risk for att nagon triffas av en golfboll eller en golfklubba. For aktuellt planomradet
bedoms risken framst vara ett eventuellt felslag, och att golfbollar d& skulle hamna utanfor banan. Riskerna med
att triffas av en golfklubba beddms framst vara kopplad till de som spelar pa banan. Ett slag dir en golfboll
hamnar utanfor banan kan i aktuellt fall innebéra risk for att bostadsfastigheter och de som vistas pa
tomter/fardas pa tillfartsvdgarna ska triffas med person-, fordons- eller egendomsskador som foljd. Ett scenario
dér en person triffas av en golfboll, i vérsta fall i huvudet, skulle kunna leda till allvarliga konsekvenser.

I framtaget PM har de hél som bedomts vara berdrda fran golfspelet pa Skogsbanan studerats utifran en
sdkerhetsvinkel (+/- 15 grader fran ténkt/optimal spelriktning).
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Karta som redovisar sdkerhetsvikeln (+/- 15 grader fran ténkt spelriktning) fér berérda hdl 9, 10, 17 och 18 pd Skogsbanan.
R&d linje illustrerar optimal spellinje och skrafferad yta visar sékerhetsvinkeln (+/- 15 grader). bsv arkitekter & ingenjérer ab.
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Utifran den statistik som redovisas i framtaget PM bedoms ca 16 slag per hél och speldag hamna utanfor
sdkerhetsvinkeln som dr +/- 15 grader, varav 8 forvintas gé fel i vardera riktningen. Siffrorna som presenteras
beddms vara hogt riknade eftersom:

e Endast ca 75 % av alla spelar samtliga 18 hal (vilket innebér att det istdllet sker ca 152 utslag fran hal
18, vilket i sin tur innebdr att endast 6 slag antas ga fel i vardera riktningen)

e (Ca3l % av alla utslag sker fran rod tee, vilket innebér ett battre scenario for vissa hal, framst for hal 10.
Flera av slagen har utgéatt fran en langre slaglingd 4n vad manga har kapacitet att né upp till, vilket
innebér en bredare sdkerhetszon.

e Hinsyn har inte tagits till lokala forhallanden. Enligt representant fran golfklubben &r det hogt raknat
med att 8 % av alla slag hamnar utanfor sakerhetsvinkeln pa Skogsbanan. Denna siffra bedéms i
verkligheten vara betydligt ldgre.

Ovningsomraden
Vister och séder om planomradet finns olika typer av dvningsomraden.

) 4

| J Ovningsbana
utting

i (‘f)\'ningsﬁ
\ \

Driving range och putting green i anslutning till Skoga végen, vister om planomrddet, bsv arkitekter & ingenjérer ab.

Séder om Skoga vigen finns en driving range, en plats dir spelare kan 6va slag/vdrma upp infor spel. Spelet &r
av sikerhetsskal, tydligt riktat frén vigen, men framst for att det vid utslagsplatserna finns utrustning som krévs i
form av bland annat bollmaskin, nérhet till golfutrustning med mera. Utslagsplatserna/slagriktningen ar d&ven
vald utifran praktiska skil da den ligger intill golfcenter, restaurang och forsta hélen vid start av spel.
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En dndring av utslagsplatsen/slagriktningen bedéms inte vara trolig. Skulle det &ndock ske rekommenderas att
nét uppfors i syfte att hindra bollar att nd Skoga vigen. Norr om Skoga végen finns en putting green. Ytan
anvinds endast for att 6va pa putting och bedoms ddrmed inte medfora nagra risker.

Det finns dven tva ndrspelsomraden i anslutning till planomradet. Det ena omradet ar beldget sdder som Skoga
végen. Ett ndrspelsomrade &r ett omrade som anvénds for trdning av kortare inspel och putting. Det norra
delomradet anvinds idag som 6vningsomrade. I samband med att nya bostdder kommer byggas hér behdver
omradet minskas ner och endast den sddra delen av omradet kommer anvéndas som en Gvningsbana med
nérspel. Spelet kommer tydligt att styras soderut, vilket medfor att inga slag kommer ske i riktning mot
bostdderna. Mellan bostdderna och nirspelsomradet kommer det finnas en naturremsa, vilken har sakerstéllts i
planen och som didrmed skapar en buffertyta. Med hénsyn till omradets topografi och omgivning bedéms det
vara uteslutet att spelet pd 6vningsbanan skulle ske i motsatt riktning. D& dvningsomradena endast anvands for
korta inspel och putting bedéms det inte medfora ndgra risker for omgivningen, varken fér kommande bostader
eller tillfartsvégar.

5.7.7 Bergtakt

Cirka 1,5 km sydost om planomradet finns en befintlig bergtikt. Det pagar en ansdkan for fortsatt och utokad
bergtikt. Ansdkan innehéller bland annat en bullerutredning framtagen av Forcit Consulting AB, ar 2022. Enligt
bullerbilagorna ligger planomradet utanfor redovisat omrade. Det omréde som ligger ndrmast aktuellt
planomrade ligger enligt bullerutredningen pa bullernivier mellan 40 och 45 dBA ekvivalent ljudniva for
framtida situation under dagtid och 35-40 dBA dagtid for framtida situation med atgérder under dagtid. For
kvillstid ligger de ekvivalenta ljudnivierna under 25 dBA for omradet som &r beldget ndrmast planomradet.

I samband med ansdkan har dven en vibrationsutredning tagits fram av Forcit Consulting AB, &r 2022. Enligt
utredningens slutsatser visar berdkningarna av férvéntade vérden att gédngse berdkningsvérden for luftstotvagor
(150 Pa frifilt) (4mm/s) kommer att innehallas vid nérliggande bostdder. Utifrén berdknade vibrationsvirden
beddms risken for dverskidande skadevérden for omkringliggande byggnader som mycket liten.

5.8 Geotekniska forhallanden

I samband med framtagandet av planforslaget har BGK, ar 2023, genomfort en geoteknisk undersokning for
aktuellt omrade. Enligt SGU:s jordartskarta bestdr jorden inom omradet av sand (isdlvssediment). I syddstra
delen férekommer berg i dagen.

I samband med faltarbetena har 4ven radonmaétningar utforts i fem olika punkter med resultat mellan 4 och 21
kBg/m? jordluft. Med dessa halter i sand klassas marken som lag- till normalradonmark. I dagsliget ér
rekommendationen att byggnader ska utforas minst radonskyddat &ven om markradonmaétningar visar
lagradonmark. Radonhalter i mark varierar med tid.

I framtaget PM har omrédet delats upp i tre olika delomréden (se figur nedan). Planomradets avgransning har
anpassats utifrén resultatet frén utredningen. Utifran framtaget PM framgér bland annat f6ljande géllande de
geotekniska forhallandena for respektive omréde;

Omrdde A

Detta omrade utgors av en golfbana. Under grisytan bestar jorden av mulljord eller fyllning pd sand.
Mulljordens och fyllningens méktighet &r mellan 0,05 och 0,45 meter i provtagningspunkterna. Fyllningen som
patriffats bestar av sand, mull och vixtdelar.
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Den naturligt lagrade sanden férekommer huvudsakligen i fraktionerna mellan- och finsand. I stdllvisa skikt
finns inslag av silt och/eller grus i sanden. Mindre skikt med silt eller finsandig silt forekommer ocksa. I den
naturligt lagrade sanden é&r jordens relativa fasthet huvudsakligen medelhdg dér mindre skikt med 14g relativ
fasthet forekommer.

Omrdde B
Inom omréde B bestér jorden fran markyta riknat av fyllningar pa torv och gyttja som underlagras av sand.

Fyllningarna som bestar av sand, mull, véxtdelar, vedbitar mm har en méaktighet mellan 0,7 och 3,0 meter i
provtagningspunkterna. Storre och mindre méktigheter kan forekomma inom andra delar av omrade B. Jordens
relativa fasthet i fyllningen ar varierande fran mycket lag till medelhog.

Torven som patréffats i ndgra av punkterna ar mellan- till hogformultnad. Méktigheten pé torven ar mellan 0,8
och 2,3 meter i provtagningspunkterna. Torven har blivit komprimerad av fyllningen och den odrénerade
skjuvhéllsfastheten bedoms vara runt 10 kPa. Under torven finns ett skikt med gyttja mellan 5 4 6 meter under
markytan vid provtagningspunkten H 12. Den odrénerade skjuvhéllsfastheten som utvérderats med program
Conrad ligger mellan ca 10 & 15 kPa. Den naturligt lagrade sanden under fyllningar, torv och gyttja forekommer
huvudsakligen i fraktionerna fin- till mellansand. Jordens relativa fasthet i sanden &r lag till medelhog ner till ca
7 meters djup under markytan och ddrunder medelhog till hog.

Majoriteten av aktuellt omrade har uteslutits fran planomradet och planavgriansningen har i stora drag anpassats
utifrdn denna avgransning, bortsett fran avsedd gata som ska na upp till omrade A och en mindre del av det norra
omradet av omrade B, som framforallt avser naturmark och en mindre del bostad.

Omrdde C

Omréde C utgdrs av skogsmark. Jorden inom omradet bestér fran markytan av humusskikt pé sand som vilar pa
berg. Ytligt finns ett humusskikt med vegetation och mulljord som har en méktighet pa 0,15 4 0,5 meter i
provtagningspunkterna. Vid punkterna H 19 och H_22 finns ett ytligt torvskikt ner till 0,25 resp. 0,5 meter
under markytan. Omrédet gréansar till kérrtorv i sydvist.

Den naturligt lagrade sanden férekommer framst i fraktionerna fin- och mellansand. I stéllvisa skikt forekommer
aven inblandning av silt och/eller grus. Mindre skikt av silt eller finsandig silt forkommer ocksé. Jordens relativa
fasthet i sanden é&r 1ag till medelhdg ner till ca 8,5 meters djup och dérunder hog.

Berg i dagen forekommer pa fleras stillen inom omrade C. Vid punkterna H 18 och H 22 har CPT- resp.
trycksondering drivits till 9 meters djup under markytan dér de stoppat i mycket hérda jordskikt. Detta visar pa
ett varierande jorddjup pa minst 9 meter inom omradet.
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SGU:s jorddjupskarta. Figur
hdmtad frén PM
Geoteknik, BGK, 2023.

5.9 Hydrologiska forhallanden

I samband med filtarbete vid den geotekniska undersdkningen har pejling av grundvattennivan utforts i 8 6ppna
grundvattenrdr 2023-04-11, cirka tre veckor efter installationen av grundvattenréren. Vid omrade A, lag
vattennivan i de tva roren 3,37 resp. 2,68 meter under markytan. Vid omrade B, i ror H 12 lag vattennivén 0,73
meter under markytan. Vid omréde C lag vattennivan 0,64, 1,38, 0,26 resp. 2,35 meter under markytan. I den
miljotekniska markundersokningen, utford av bsv arkitekter & ingenjorer 2023 framgar foljande gillande
grundvattenriktning och gradient;

Inmaétningar av grundvattennivaer i grundvattenrdr/observationsror pavisar en delvis varierande
grundvattenriktning inom det relativt stora undersdkningsomréadet. I omradet norra del férekommer en
stromningsriktning at sydsydvast samt en mer renodlad strdomning vésterut. I den véstra delen vrids
grundvattenstromningen séderut mot vigen och mot ytvattendammar véster om undersokningsomradet. Mer
Osterut, centralt i omradet konstateras grundvattnets riktning vara mot vistsydvist, pa bada sidor om vigen.
Liangst i sydost vrids stromningsriktningen mot sydsydviést.

5.10 Kulturmiljo

Hooks Herrgard som ligger i anslutning till planomradet 4r utpekad som kommunal kulturmiljo i Vaggeryd
kommun enligt aktuell 6versiktsplan, antagen ar 2024. I kulturmiljéplanen fér Vaggeryds kommun omnamns
Hooks Herrgard som kulturarvsturism. / kommunens finns en mangfald av spdnnande intressanta kulturmiljéer,
kulturhistoriska platser och byggnader. Flera kdnda som populdira besoksmal, ex. Hooks Herrgdrd.

Ar 2022 tilldelade kommunen Hooks Herrgard Arkitektur och byggnadsvardspriset med foljande motivering:

Hooks Herrgard dr en plats som andas en historia pd mdnga hundra dr med mdnga viktiga hindelser som skett
pd platsen. Genom storre renoverings- och restaureringsarbete har en restaurang- och hotellverksamhet
skapats, som ocksd innebdr ett attraktivt besoksmdl. Bevarande av byggnadens viktiga kulturella virden och
tilltalande arkitektoniska detaljer har forstdrkt kdnslan och ndrvaron av den gamla historiska byggnaden.
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Detta syns genom en medvetenhet i att hantera olika arkitektoniska och konstndrliga detaljer bade invéindigt och
utvindigt. Den nyare tillbyggnaden, spadelen, dr vil genomfort med firgsdttning, materialval och skala sa att
tillbyggnaden smdlter in med den befintliga historiska huvudbyggnaden och med omgivningen.

5.10.1 Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet.

5.11 Fysisk miljo

5.11.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden

Planomrédet angrinsar till Hooks golfbana. Del av planomréadet ligger idag dven inom ett vningsomrade
tillhorande golfbanan. Hooks Herrgard ligger véster om planomradet med méjlighet till olika former av
aktiviteter, exempelvis spa, paddel och bad. Inom planomréadet gar delvis en grusad gangvig/stig. De delar av
stigen som omfattas av planomradet kommer ddrmed behdva ldggas om.

Hoglandsleden passerar i néra anslutning till planomradet. Hoglandsleden &r en vandringsled som gér genom det
sydsvenska hoglandet, fran Nissjo kommun i 6st, genom Vaggeryds kommun och visterut vidare i Gnosjo
kommun.

5.11.2 Bebyggelse och landskapsbild

Planomrédet dr obebyggt. Omradet utgdrs av en golfbana med tillhérande anlaggning och skogsomréade. Vister
om planomradet finns Hooks Herrgdrd med tillhdrande byggnader. Herrgérden ingér i den kommunala
kulturmiljon. Hooks Herrgéard ar en anrik gard med omgivning som bestar av skog, dngar och en
golfbaneanldggning. Hooks Herrgérd ligger vid strandkanten av sjon Hokasjon. Landskapet kring herrgérden ar
ett valskdott kulturlandskap med golfbanor som stricker sig in i den omgivande skogsmiljon. Hoks tétort och
Hooks Herrgard dr omgivet av ett varierat dker- och skogslandskap med en tydlig landskapskaraktér.

Golfbanans 6ppna strak i kombination med den téita skogsmiljon skapar kontrast i landskapet. Arkitekturen pa
Hooks Herrgard &r byggd i gustaviansk stil omgiven av sidobyggnader och ekonomibyggnader.
Huvudbyggnaden ir tillbyggd med spabad och restaurangytor mot sjon. Ovrig bebyggelse vid Hooks Herrgérd ir
fran olika tidsperioder. Konferensanldggningar, garage- och verkstadsbyggnader har utformats som
”ekonomibyggnader”, generellt med sadeltak och falurddfargade fasader.

Hooks Herrgdrd med sidobyggnader.
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Séder om planomradet finns en kiosk som tillhdr golfbanan. Vister om det sodra delomradet finns dven tre
mindre byggnader, dven dem tillhérande golfbanans verksamhet. Samtliga byggnader 4r i mindre format och
uppforda i en vaning. I norrgéende riktning finns mindre grupper av villabebyggelse. Befintlig villabebyggelse
har varierande formsprak. Husen har formgivits och fargsatts efter platsens forutséttningar och relaterar till sin
omgivning. Overvigande delen av bostiderna i omréadet ir uppforda i ett plan.

Aldre villa med sadetak. ]
5.11.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till personer med nedsatt rorelseféorméga
och/eller orienteringsforméga. Omradet innehaller inga stdrre hdjdvariationer vilket gor det latt att
tillgénglighetsanpassa. Det &r viktigt att sékerstélla tillgdnglighetsanpassning av vigar mellan hem och bostad.

Aven tillgingligheten for riddningstjinstens fordon ir en viktig aspekt. Tillgingligheten ska redovisas i
samband med bygglov/anmélan.

5.12 Sociala forutsattningar

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestimmelser om planlédggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hinsyn till den enskilda ménniskans frihet, frimja en samhallsutveckling med
jémlika och goda sociala levnadsfoérhallanden och en god och ldngsiktigt hallbar livsmiljé for ménniskorna i
dagens samhille och for kommande generationer.

Planomrédet dr obebyggt. Vaggeryds kommun har en stor andel villabebyggelse. Enligt kommunens
bostadsforsdrjningsprogram utgjordes cirka 68 % av bostéderna vid arsskiftet 2019/2020 av sméhus. Denna
bostadstyp &r vanligast bade i titorterna och pa landsbygden. Blandad bebyggelse som mojliggors enligt
detaljplanen bidrar till ett mer differentierat bostadsutbud.
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Olika upplatelseformer &r avgdrande for att skapa méngfald och okar dven jamlikheten i mojlighet till
exempelvis hyres- eller bostadsrétter som mdjliggdr en hallbar savil som klimat- och miljovénlig
levnadsstandard. Detaljplanen kan inte reglera upplatelseform. Detaljplanen mojliggor bostdder i form av
kedjehus, radhus, parhus och villor.

Anslutande naturomréde och golfbanan blir utblick for de kommande bostédderna. Kopplingen till omgivande
natur behover beaktas. Planens genomfoérande medfor dven att en ny koppling till gdngvégen tillskapas.
Planomrédet bedoms ha hoga varden kopplade till omkringliggande golfbana och for omkringliggande friluftsliv
och social samvaro kopplat till densamma.

5.13 Teknik
5.13.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Kommande exploateringsomrade ska
anslutas till VA-nitet med en servisanslutning nere vid &n sdder om planomradet. Ansvar for drift och skotsel av
nya vatten- och avloppsledningar laggs pa en ny gemensamhetsanliggning dér samtliga nya fastigheter kommer
ingd. Ledningarna sékerstélls genom servitut. I det fall ett kommunalt 6vertagande av ledningarna skulle ske ska
de sékerstillas genom ledningsritt. Fastigheter som berdrs av ett servitut eller en ledningsritt dr; Hok 2:109, Hok
2:178 samt Hok ga: 8 och Hok ga:9. Hooks Herrgérd 4r ansluten i samma punkt med befintliga ledningar for
vatten och spillvatten upp till herrgarden.

Anslutning till kommunalt VA sker i ett ungefirligt ldge enligt réd markering.

5.13.2 Elforsorjning

For distributionsnétet svarar Eon. Kabelskap finns i anslutning till herrgarden och elledningar finns i Skoga
végen, i h6jd med herrgarden samt inom delar av golfbanan. Elnétet kommer att byggas ut inom planomradet.
For att forsorja planomradet med el finns det behov av tva nya transformatorstationer i omréadet. I planen
reserveras utrymme for tva transformatorstationer, en i det norra delomradet och en i det sddra delomradet.
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5.13.3 Fiber

Ostra Fiberforeningen ansvarar for fiber i omradet. Fiberledningar finns inom och i anslutning till Skoga vigen.

5.13.4 Uppvarmning
En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvindas. Daremot ser Vaggeryds kommun
gérna uppvarmning baserad pa férnyelsebara energislag.

5.13.5 Avfall

Insamling av avfall ska ske bostadsnéara for att underlitta for manniskor att slanga och atervinna sitt avfall.
Fastighetsnéra insamling tillimpas genom att tillimpa fraktioner for alla férpackningsmaterial.
Avfallshanteringen kan samordnas kvartersvis genom att mark anordnas av exploatoren for detta.

Kommunalférbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Fastighetsiigaren ansvarar for att
vid tiden f6lja géllande lagstiftning, policys, riktlinjer eller program for avfallshanteringen. Enligt BBR 3:422 s&
bor avstdndet mellan byggnadens entréer och utrymmen eller anordningar for avfall inte 6verstiga 50 meter for
flerbostadshus. Kérviig och vindplats ska uppfylla SAM:s gillande renhéllningsféreskrifter samt krav pa
framkomlighet for avfallsfordon. Innan bygglov beviljas dnskar SAM att en remiss skickas for yttrande.

Komplement till avfallshanteringen finns niarmast i Hok, vid Alstervégen, cirka 3,7 kilometer bort med cykel och
cirka 3,5 kilometer bort med bil. P4 dtervinningsstationen ansvarar SAM for insamling av forpackningar sdsom
kartong, plast, med mera.

5.14 Service

Utdver den form av service som finns pa Hooks Herrgard och golfbanan finns ingen service i omradets direkta
nérhet. I anslutning till golfbanan i syddst finns &ven Hoks naturcamping. I Hoks samhélle, nagra kilometer fran
planomradet, finns bland annat F-5 skola, forskola, pizzeria och Folkets hus. I Vaggeryd som i sin tur ligger ca 9
km fran Hoks centrum finns det tillgéng till kommersiell och offentlig service i form av bland annat afférer,
dldrevard, hogstadium och gymnasium.

I Vaggeryds kommuns 6versiktsplan, antagen 2024, foreslas ett storre fortdtnings- och utvecklingsomrade vid
stationen i Hok genom exempelvis bostidder, handel, service, skola och eventuellt verksamheter. Effektiv
markanvindning och tét bebyggelse foresprékas. Strategisk plats for utveckling av Hok for att skapa en
centrummiljo som stérker orten i sin framtida utveckling som kommunens tredje storsta tétort.

5.15 Trafik och mobilitet

I Vaggeryds kommuns miljoprogram é&r ett av malomradena héllbara transporter och resor. Hallbara transporter
och resor innebér bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik och att kommunen ska ha
trygga, sdkra och léttorienterade gdng- och cykelvdgar som binder samman malpunkter. Héllbara transporter
innebér dven att minska de fossila transporterna och for att minska utslédpp av koldioxid och farliga partiklar.

5.15.1 Viktiga kopplingar

Viktiga kopplingar blir till Hok samhélle med bland annat skola och forskola. Vidare ar &ven koppling till 6vriga
delar av kommunen, som bland annat Vaggeryd och Skillingaryd av vikt. Aven kopplingen mot Jénképing i norr
och Virnamo i soder dr av betydelse. I ndrmare anslutning till planomradet d&r malpunkterna med omgivande
gronomraden, busshéllplats vid vig 30, Hooks Herrgérd, samt dven kopplingen till Hoglandsleden betydelsefulla
for oskyddade trafikanter.
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I kommunens géng- och cykelvédgsplan, antagen 2024, finns en gang- och cykelvdg mellan Hok och Hooks
herrgard via Lindevallen. Végen har idag blandtrafik. Det finns d&ven med en gang- och cykelvdg mellan Hok och
Stigamo (ldngs med vdg 30). Kommunen har i sitt remissvar gillande den regionala cykelplanen for Jonkdpings
lan beslutat att framhéva strackorna mellan Hok och Stigamo. Bada géng- och cykelvdgarna dr markerade som
prioriterade gc-vigar som ligger utanfor innevarande och kommande mandatperiod, fran 2031 och framat.

5.15.2 Utformning av gator

Skoga vigen som 16per genom planomradet &r en vdg som &r drygt 3-4 meter bred. Det finns ingen separerad gc-
vag langs med vigen. Vid Hooks Herrgérd passerar vigen delar av verksamhetens parkering innan den ansluter
till en bro och vidare ut pa viag 30. Fran Skoga vigen och sdderut innan vigen ansluter till vig 817 foljer ungefar
samma standard hela végen.

Det finns ingen gang- och cykelvig i direkt anslutning till planomradet. Dock ligger Hoglandsvagen, som dr en
vandringsled i ndrheten av planomradet. Leden har grusat underlag.

I planen mgjliggdrs en breddning av Skoga vigen genom att ca tva meter gata liaggs till sder om befintlig
avgransning.

5.15.3 Trafikfloden

Genom de tva olika delomréddena l16per den mindre vagen Skoga vigen som &r en enskild vég. I véster passerar
vagen Hooks Herrgard och gér 6ver en bro innan den ansluter till vag 30. I soder ansluter Skoga végen till
lansvdg 817 som i sin tur ansluter till vig 30 i vaster. Vag 30 ansluter till E4:an i norr och i s6der fortsatter viigen
till Viaxjo.

CNRAN === ,

Karta med befintliga végar. De tvd delomrddenas ungefirliga lokalisering markerade med réda ovala figurer.
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Enligt Trafikverkets vigtrafikflodeskarta uppgick ADT for vag 30 .\
(1 hojd med planomrédet) ar 2022 till 3 030 fordon. Vid angdring
soderifran ansluter viag 817 till vdag 30. Soderut, fran korsningen .
mellan Stationsgatan och viig 30 uppgick ADT for vig 30 &r 2022 ‘&
till 2 785 fordon. \

Till hoger visas Trafikverkets végtrafikflodeskarta i anslutning till
planomradet. Rodstreckad linje visar utmed vilken striacka som
ADT uppgick till 3 030 &r 2022. Séder dirom, genom Hoks
samhille uppgick ADT till 2 785. \

\

¥
(61 759} $
Utdrag fran Trafikverkets vigtrafikflodeskarta

pd vig 30 i héjd med planomrddet.
5.15.4 Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats Hooks Herrgadrd ar belagen vid vég 30, 1 anslutning till Hooks Herrgard, drygt 500 meter
fran planomréadet. Hallplatsen trafikeras av regionsbuss linje 141 med strackan Jonkoping-Vrigstad-Savsjo, med
ca 10 turer pa vardagar och 3-5 under helger. I Hok finns fler busshallplatser samt en tagstation pa
jarnviagsstrackan Nassjo-Halmstad. Trafikeringen vid jarnvagen &r begréinsad till négra stopp per dag.

5.15.5 Angoring och parkering

Avsikten ér att angoring for tillkommande bostader ska ske soderifran (frén vag 817), da det inte finns nédgon
tydlig och avgréansad struktur vésterut, mot Hooks Herrgérd. De tvé delomradena angors frén Skoga vigen. For
det norra delomradet kommer en intern gata att tillskapas som leder till de olika bostadsenheterna. Aven i soder
skapas gemsansamma infarter frén Skoga vigen.

Vaggeryds kommun har ingen géllande parkeringsnorm. All parkering ska ske inom kvartersmark och den egna
fastigheten, bade for de friliggande villorna och for rad-/par-/kedjehusenheterna. Enligt Boverkets byggregler
(BBR) 3:122 si ska det kunna ordnas angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade efter
behov inom 25 meters gdngavstind frén en tillgénglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och
bostadshus. Detta uppfylls om parkeringsplatser anordnas i anslutning till respektive bostad. Ett omrade av
kvartersmarken har reglerats med anvéandningsbestimmelsen P; Parkering. Syftet med denna yta &r att
mdjliggora for ett eventuellt framtida behov av exempelvis besdksparkering.

Viderskyddad cykelplats kan anordnas inom kvartersmark.

5.16 Annat
5.16.1 Tillgangtill solljus

Viss ledning angéende krav gillande solljus finns i skriften Solklart som é&r utgiven av Boverket ar 2014. Har
anges att bostdder bor vara utan skugga minst 5 timmar mellan kI 9 och kI 17 under vér- och hostdagjamning (20

mars och 22 september). Da planforslaget mojliggor bebyggelse om hogst tva vaningar beddms tillgangen till
solljus vara tillfredstéllande for de boende i de tillkommande bostdderna i omradet.
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6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen reglerar del av fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 som allmén platsmark GATA. Den del som
omfattar befintlig gatumark (Skoga végen) omfattas av gemensamhetsanldggning Hok ga:9. P4 plankartan utlagd
ny gata — GATA med enskilt huvudmannaskap kan antingen genom ett dndrat anldggningsbeslut komma att inga
i Hok ga:9 alternativt bilda en ny gemensamhetsanldggning. Skulle vid en utbyggnad fler gator inom
kvartersmark skapas, kan det dven vara aktuellt att ldgga till dessa till gemensamhetsanlaggningen. Gemensam-
hetsanlaggningen for Hok ga:9 kommer behéva omprdvas i samband med att fastighetsindelningen forédndras och
nya bostadsfastigheter skapas.

Detaljplanen reglerar &ven del av fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 som allmén platsmark NATUR. For
naturmarken inom planomrédet bildas med férdel en ny gemensamhetsanldggning, inom vilken dven
tillkommande gata och infartsgator inom kvartersmark kan inga. Inom delar av naturmarken foreslas
omhéndertagande av dagvatten l6sas. Naturomradena utgdr dven en buffertyta mot golfbanan och den sddra
delen avser dven innehlla géngstig i viss omfattning. Aven dessa omréden ska ingé i en ny
gemensamhetsanldggning. Med anledning av naturomradenas funktion kan det vara lampligt att Hok 2:109 och
Hok 2:178 ansluts till gemensamhetsanlédggningen da golfbanan &ven har nytta av gdngstigar och utlagda
buffertytorna.

En ny gemensamhetsanldggning for bland annat infartsgator kommer behdva provas i samband med att
fastighetsindelningen foréndras for att skapa bostadsfastigheter.

Enskilt huvudmammaskap innebaér att fastighetsdgarna gemensamt, genom omprovning av befintlig alternativt
bildande av en ny gemensamhetsanldggning, ansvarar for drift och underhall av allméanna platser.

Inom planomradet tillkommer byggrétt for bostider pé privat mark. Kvartersmarken som ar reglerad for
bostadsandamal kommer styckas av till bostadsfastigheter.

Fastigheter utanfor planomradet berdrs av att servitut/ledningsratt for tillkommande VA-ledningar bildas. I det
fall kommunen inte tar 6ver VA-ledningarna fram till planomradet ska en gemensamhetsanlaggning bildas dven
for underhall och skotsel av dessa.

For de tva transformatorstationerna avses servitutsavtal alternativt ledningsrétt bildas.

Fastighet Avstar mark Erhaller mark Férandrad markanvandning
Hok 2:109 Ca 2525 kvm Bostader

Ny/a fastighet/er Ca 2 525 kvm Bostader

Hok 2:178 Ca 22 920 kvm Bostader

Ny/a fastighet/er Ca 22920 kvm Bostader

Hok 2:109 Ca 5075 kvm Natur, enskilt huvudmannaskap
Ev. ny Ca 5075 kvm Natur, enskilt huvudmannaskap
marksamfallighet
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Hok 2:178

Ca 22 800 kvm

Natur, enskilt huvudmannaskap

Ev. ny
marksamfallighet

Ca 22 800 kvm

Natur, enskilt huvudmannaskap

servitut for
transformatorstation

Hok 2:109 Ca 1075 kvm Gata, enskilt huvudmannaskap
Ev. ny Ca 1075 kvm Gata, enskilt huvudmannaskap
marksamfallighet

Hok 2:178 Ca 2220 kvm Gata, enskilt huvudmannaskap
Ev. ny Ca 2220 kvm Gata, enskilt huvudmannaskap
marksamfallighet

Hok 2:109 Ca 62 kvm Parkering

Ev. ny Ca 62 kvm Parkering

marksamfallighet

Hok 2:178 Ca 726 kvm Parkering

Ev. ny Ca 726 kvm Parkering

marksamfallighet

Hok 2:109 Ca 45 kvm Transformatorstation
Ledningsratt alt. Ca 45 kvm Transformatorstation

servitut for

transformatorstation

Hok 2:178 Ca 155 kvm Transformatorstation
Ledningsratt alt. Ca 155 kvm Transformatorstation

Hok 2:109

(utanfor planomr.)

Markupplatelse for
nya VA-ledningar

Gemensamhetsanlaggning VA-
ledningar

Hok 2:178

Markupplatelse for
nya VA-ledningar

Gemensamhetsanlaggning VA-
ledningar

6.2 Konsekvenser av genomforande med exploateringsavtal

Projektering, utférande och kostnad for anlédggningar inom kvartersmark och allmén platsmark stér exploatdren
for. Fastighetsdgare inom, Hok ga:8, Hok ga:9 och Hok ga:10 ska inte vénta sig bekosta omprévning av

gemensamhetsanldggningar. For vidare beskrivning av konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stdd av
exploateringsavtal, se avsnitt 3.5.1 om exploateringsavtal.
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6.3 Natur
6.3.1 Gronomrade och artskydd

De tvé olika delomradena for kvartersmark utgdrs idag av ett 6vningsomréde tillhdrande golfbanan samt ett
skogsomréde. Planforslaget medfor att vningsbanan kommer minskas ner i omfattning d4 det norra/nordostra
omradet av denna kommer forses med bostadsbebyggelse. Den sodra/sydvéstra delen av dvningsbanan som é&r
beldgen direkt utanfor planomradet avses bevaras.

I det sddra delomrédet som utgors av skogsmark idag kommer marken att tas i ansprék for bostadsbebyggelse.
Ny bebyggelse i det sodra omrade medfor att ett dike som kommer norrifrdn behover ledas om utmed Skoga
vagen och sedan soderut, utanfor planomradet, for att fortsatt ha sin funktion med att leda vatten genom omradet.
Enligt Naturvardsverkets handbok om Markavvattning och rensning, 2009, framgar att dndringar av ett dike som
inte syftar till att forbattra dikets avvattnande funktion inte dr markavvattning. Exempelvis kan det i samband
med exploatering av ett markomrade for bostadséindamal vara nddvéndigt att &ndra strickningen for de
vattendrag som rinner genom omradet.

En alternativ 16sning kan vara att kulvertera diket. Det &r inte heller att anse som markavvattning. Daremot kan
en sadan kulvertering utgora annan vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § genom t ex griavning i ett vattenomrade.
Det betyder att det krdvs tillstdnd eller anmélan om inte undantaget i 11 kap. 12 § MB dr tillampligt, dvs om det
inte dr uppenbart att vare sig allmédnna eller enskilda intressen skadas. I aktuellt fall bedoms varken allménna
eller enskilda intressen skadas, och ddrmed inget tillstdnd eller anmélan erfordras.

Ytterligare en konsekvens till f6ljd av planens genomforande ar att en gdngvdg som gér genom omradet dar
bostdder planeras behdver flyttas ndgot. Utrymme for detta finns inom detaljplanens markomrade som é&r
planlagt for NATUR i sdder, alternativt att den anléggs utanfor planomrédet. En ny anslutning av gangstigen mot
Skoga vigen mojliggdrs genom det gronslédpp som tillskapas mellan bostadsmarken i det sodra delomradet.
Detta medfor att skogsomradet fortsatt kommer vara tillgdngligt for sdvil allménheten som besdkare till
golfbanan.

Viss buffertzon mellan tillkommande bostdder och golfbanan kommer bevaras i detaljplanen, vilket sikerstélls
genom naturomraden. Delar av naturmarken kommer dven behdva anvindas for dagvattenanldggning. For att
bevara omradets karaktir och att verka som en extra skyddsatgérd mot golfbanan ska befintliga trdd bevaras om
de inte ar sjuka eller utgor en sikerhetsrisk, med undantag for ytor for skyddsatgérder och dagvattenhantering.

Vid utformning av detaljplanen har hdnsyn tagits till de vérden som identifierats i naturvirdesinventeringen. I
norr har planomrédets avgridnsning anpassats utifrdn identifierad naturvardesbiotop. I sdder bevaras stora delar
av den naturvérdesbiotop som identifierats. Viss kvartersmark ingar i det omrédde som har identifierats, 6vrig del
av naturvardsbiotopen ligger inom naturmark alternativt utanfér planomrédet. Inom den del av biotopen dér
revlummer har identifierats har ett gronslépp utformats genom kvartersmarken. Visst intrang i
naturvirdesbiotopen har bedomts vara okej da hinsyn tagits genom gronsldppen samt att stora delar 1 ovrigt
ligger utanfor kvartersmark.

Omréadet omgérdas av stora naturytor och viss naturmark sékerstills genom planforslaget. Gronkorridorerna
genom omradet samt omgivande naturmark beddms vara betydande for djur- och véxtlivet. Vid utformning av
gangstigen och dagvattenanldggningar ska, i mgjligaste man, hénsyn tas till konstaterade naturvérden.
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6.3.2 Landskapsbild

Planens genomforande medfor att landskapsbilden fordndras dd den 6ppna grisytan samt skogsmark tas i
ansprak for bostadsbebyggelse med tillhérande miljder. Delar av den ppna ytan av dvningsbanan, i direkt
anslutning till planomradet kommer i detta skede att bevaras, vilket medfor att omradet narmast Skoga vagen
mot det norra delomrédet fortsatt kommer upplevas 6ppet. For det sodra omradet bevaras en gronyta mot
golfbanan, vilket mojliggor att delar av triden kan bevaras, bortsett fran anldggande av dagvattenhantering och
ytor for skyddsatgérd. Det innebér att bostdderna mot golfbanan i sdder inte blir lika framtridande. Mot Skoga
vigen blir bostdderna mer framtriddande och fordndringen pa landskapsbilden mer pataglig. Nockhojd regleras
for att halla nere hojden till tva vaningar och pa sa vis bevara utblickarna i mojligaste man samtidigt som
bostidder majliggors.

For att skapa en luftig struktur, framforallt vid byggnation av villor regleras minsta avstand till fastighetsgréns.
Genom att tillvarata befintliga landskapshdjder i det norra delomradet medfor det att &ven bostdderna som
placeras langst norrut delvis fér utblickar mot sydviést.

6.4 Miljo

De miljomal som ar sarskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljo- och héllbarhetsarbete dr begrdnsad
klimatpaverkan, god bebyggd miljo samt ett rikt djur- och véxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa
dessa miljomal:

Begrinsad miljépaverkan

e Detir cykelavstand till Hok som ligger nagra kilometer séder om planomradet, dir bland annat skola
och enklare form av service finns.

e Planomradet ligger i néra anslutning till Hoglandsleden, vilken gar att nyttja for gdng- och cykeltrafik.
Hoglandsleden saknar dock belysning vilket gor att det enbart &r tryggt att cykla under de ljusa
manaderna.

e Busshallplats finns pa védg 30, i hjd med herrgarden.

God bebyggd miljo

e Hoglandsleden i anslutning till herrgarden kan anvéndas for gang- och cykeltrafik in till bland annat
Hok samhaélle. Hoglandsleden saknar dock belysning vilket gor att det enbart dr tryggt att cykla under
de ljusa manaderna.

e Gangavstand till busshéllplats som trafikerar strickan Jonkoping-Vrigstad-Sévs;jo.

e Allmén platsmark avsitts for att mojliggéra omhédndertagande av dagvatten och floden vid skyfall, samt
skapar skuggiga miljoer.

e Fastighetsndra insamling av samtliga forpackningsfraktioner dr mojliga i respektive kvarter.

e Tillgang till gronomraden och grona strak.

Ett rikt djur- och vixtliv

e  Gronslipp skapas genom bebyggelsen i soder.

e God tillgang till gronomraden i planomradets omgivning.

e Inom allmén platsmark finns mojlighet att anordna miljéer som gynnar den biologiska mangfalden,
exempelvis 0ppen dagvattenhantering och plantering av véxter som gynnar pollinerande insekter.

49



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

6.4.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprittande eller &ndring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomforandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopéverkan ska en strategisk miljobedomning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Kommunen gor utifran genomford undersdkning
bedémning att betydande miljopéverkan inte riskerar att uppstd enligt beslut KSAU 2024-11-20 § 192. Enligt
samradsyttrande fran Lansstyrelsen 2023-10-30 delar Lénsstyrelsens kommunens bedomning. En strategisk
miljobedomning anses inte nddvandig och en strategisk miljobeddmning behdver inte upprattas.

6.4.2 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort med nulédget. En
fordrdjning av dagvattnet frin omradet behover skapas. Atgirderna behdver ha bade fordrojande och renade
effekt for att inte paverka nedstrdms omréden pa ett negativt sitt. Dagvattenberdkningar bedomer att det inom
det aktuella planomradet kommer finnas plats och méjlighet att skapa dagvattenldsningar som renar och
fordrdjer sa att recipienten och nedstroms omraden inte paverkas pa ett negativt sitt. Vid anlédggande av de nya
dagvattenanlédggningarna ska hiansyn i mojligaste man tas till identifierade naturvérden enligt
naturvérdesinventeringen.

Vid utbyggnad av kvartersmark ska inga instdngda omraden skapas, for att inte riskera att nagra byggratter
oversvdmmas. Eftersom hantering av dagvatten kommer ske med ett lokalt omhé@ndertagande och forutséttningar
ges for vidare avledning av dagvatten till befintliga dammar i niromradet, bedéms dagvatten och skyfall kunna
hanteras.

6.5 Miljokvalitetsnormer

6.5.1 Luft

Ny bebyggelse ger upphov till 6kad trafik vilket ger 6kade utslépp till luft. Paverkan bedéms som ringa och
bedomningen ér att tillkommande utslépp inte riskerar att miljokvalitetsnormer dverskrids.

6.5.2 Vatten

Ytvattenrecipienter for planomradet &r Hokasjon och Hokaan: Hiardn — Hokasjon. Féroreningsnivan fran
exploateringen bedoms enligt dagvattenutredningen/berékning av féroreningsspridning och dagvattenstrategin
som lag. Enligt dagvattenstrategin ska i relation till féroreningsnivan reningsatgirder av dagvatten med
recipienter som ar klassade med medel kénslighet, besta av diken och/eller dversilningsytor. Dagvatten ska inom
planomradet hanteras sa lokalt som mdjligt genom infiltration. For floden som inte kan infiltreras inom
kvartersmark leds dessa mot naturmark i soder. Dér finns forutséttningar for flacka diken/dammar och
oversilningsytor. Bedomningen ér att foreslagna atgirder for dagvattenhantering géllande fordrdjning och rening
bidrar till att dagvatten inom planomradet inte riskerar att forsdmra statusen for recipienterna negativt och att
miljokvalitetsnormer inte bedoms dverskridas. Sérskilt positivt &r att halten kvéve minskar frdn omradet efter
exploatering och foreslagna dtgirder. Detta dr positivt eftersom gddsling av golfbanorna runt planomradet
paverkar just kvéiveutsldappen.

6.6 Halsa och sakerhet
6.6.1 Omgivningsbuller

Enligt den bedomning avseende buller som har utforts tidigare i planbeskrivningen bedéms det finnas goda
mdjligheter att tillskapa bade uteplatser samt nivaer vid fasad som uppfyller bullerriktvdrdena.
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6.6.2 Fororenad mark och bebyggelse

Den miljétekniska markundersdkningen visar pa godkdnda miljovarden inom tillimpliga bedomningskriterier for
jord och grundvatten. Kartlagda fororeningshalter dr mycket 14ga till laga och ligger med marginal under
Naturvardsverkets riktvirden for Kénslig Markanvindning, KM, exempelvis for bostadsdandamal. Analysdata har
inte pavisat ndgot som foranleder rdd om vidare skyddsatgérder, utdver vad som i allménhet géller vid etablering
vid bostédder. Vid gravning for grundlidggning bor iakttas behov av miljokontroll med provtagning vid tecken pa
fyllnadsmassor, ev. inblandning av avfall, fargférandring och/eller avvikande lukt etc.

6.6.3 Oversvémning

Rekommendationen &r att entréplan anldggs 0,5 meter ovanfor anslutande gatuh6jd. Detta medger att floden vid
skyfall rinner bort fran byggrétter, mot gata eller naturmarken for vidare infiltration, fordrdjning och avledning
till recipient.

6.6.4  Olyckor

Inga strackningar med rekommenderad vdg for farligt gods finns inom 150 meter fran planomradet. Vid héndelse
av olycka bedoms framkomlighet for raddningstjénst vara god.

6.6.5 Erosion, skred ochras

Enligt upprittad geoteknisk undersokning beddms stabiliteten 1 omradet vara tillfredstéllande.
Stabilitetsberdkningar har utforts bade med befintliga och nya forhéllanden. Utifran utford stabilitetsberdkning
med parametrarna som anges i PM Geoteknik visar resultaten hoga sakerhetsfaktorer och totalsékerhetsanalys
har bedomts tillrdckligt i aktuellt fall. Enligt kompletterat PM Geoteknik beddms &ven risken for blockras eller
blockfall in mot planomradet som liten eller ingen.

For omrade A och C, samt omrade B som i begrinsad omfattning, avses bebyggas framgér f6ljande avseende
grundldggning enligt PM Geoteknik;

Omrade A
Jorden inom detta omréde bestar av sand som har 1&g till medelhog relativ fasthet. Grundlaggning av
enfamiljshus pa mark kan utféras med till exempel kantforstyvad grundplatta pa mark eller krypgrund.

Omrade C
Jorden inom omradet bestar huvudsakligen av sand som har lag till medelhog fasthet. Berg i dagen forekommer
stillvis inom omradet. Grundlidggning av enfamiljshus kan utféras pa mark eller packad spriangbotten.

For omrade B dér en gata kommer anléggas samt en mindre del kvartersmark for bostdder och naturmark tas i
ansprak framgéar foljande gillande gator enligt PM Geoteknik;

Omréade B

Gator och andra hardgjorda ytor behdver forbeslastas genom att extra jord tillfors som far ligga en tid tills torven
har komprimerats. Denna metod ar tidskrdvande och kan ta upp mot 6 manader. For grundldggning av hus krévs
forstarkningsatgédrder. Den vanligaste forstirkningsétgérden ar utskiftning av otjénligt jordmaterial som ersétts
med packad friktionsjord. Ett annat satt dr att grundldgga hus pé pélar. Mark runt omkring byggnader kan fa
sattningar med tiden, framforallt om marknivan hdjs och ny last i form av jord paldggs marken.

Da omréade B har simre markforhéllanden och ddrmed bedoms vara mindre ekonomiskt och miljomaéssigt
hallbart att exploatera har omradet, bortsett frdn kommande gata och en mindre del kvartersmark samt
naturmark, ldmnats utanfér planomrédet. Den del som utgdrs av kvartersmark/omréde for dagvattenhantering ar
del av norra omrédde B som har mindre méktighet av sémre markforhéllande och beddmts vara lampligt att
exploatera.
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Generellt inom alla omrdaden
Dimensionering av grundkonstruktioner utfors efter att mer detaljerade geotekniska undersdkningar har utforts i
samband med projekteringar.

Markberedning med mera ska utforas enligt anvisningar i géllande byggnormer och motsvarande. Samtliga
markarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anldggning 20 samt rekommendationer nedan. Tjélskyddad
grundldggning krévs.

Ytvatten ska alltid avledas genom att markytan ndrmast byggnaderna lutas fran huset, ett vanligt krav &r minst
0,15 meter fall pé tre meters ldngd. Dranering runt byggnader utférs med draneringsror. Tillrédckliga atgarder for
att forhindra skadlig fuktvandring fran underliggande jord utfors. Detta innebér ett drénerande och
kapillarbrytande skikt, normalt minst 200 millimeter ren makadam och minst en méaktighet av dubbla kapilldra
stighdjden i materialet utldggs vid golv pa mark. Erforderlig virmeisolering, beroende pa anviandningen av
byggnaden, utlaggs.

6.6.6 Golfbanan

I framtaget PM avseende riskerna med golfbanan, bsv arkitekter & ingenjorer ab, presenteras forslag till dtgérder
for att minimera riskerna ytterligare. D& kommunen inte har rddighet 6ver golfbanan och att golfbanan ligger
utanfor planomradet innebér det att valet av atgérder dr begransade. For att mojliggora sékerstdllande av atgérder
har planomrédet utdkats infér granskning.

Dar ett avstdnd om 30 meter fran greenens bakkant/séikerhetsvinkeln i anslutning till green inte har kunnat
sékerstillas till kvartersmark for bostéder eller allmén plats — gatumark, har det beddomts som rimligt att
sikerhetsdtgirder bor vidtas och sékerstéllas i planen. Bedomningen kring ho6jd pa skyddsétgarder i anslutning
till green/bakkant har utforts i samrad med representanter frén golfbanan som &r vél insatta i golfspelet. I vrigt
uppfylls avstanden/sékerhetsvinkeln, men som en ytterligare sédkerhetsatgérd har det d&ven beddmts rimligt att
sdkerstélla befintlig vegetation for att fanga upp eventuella bollar som hamnar utanfor sdkerhetsvinkeln.

De atgarder som foreslas och som har inforts pa plankartan ar foljande:

e Sikerstillande av skyddsétgird till en hojd av 1,5 meter dér ett avstand sékerhetsvinkeln i anslutning till
green inte uppratthalls. Skyddsatgard kan exempelvis vara plank eller staket.

e Sikerstillande av natur och befintliga trdd (med undantag for dér det krévs ytor for skyddsétgird och
dagvattenhantering). Bestimmelserna kompletteras dven med villkorsreglering for tradféllning.

Sannolikheten for att ett véirsta scenario ska intréffa och en person triffas av en golfboll bedoms vara lag till
mycket ldg. Med foreslagna skyddsatgarder bedoms riskerna for allvarliga konsekvenser (inom kvartersmark
eller allmén platsmark/gata), vara acceptabla.

Foreslagna skyddsatgirder bedoms ddrmed vara tillrickliga for att sékerstélla markens 1dmplighet utifrén
ménniskors behov och hélsa och sékerhet, och for att sikerstélla en lamplig boendemiljé med sékra végar till och
frén omradet. Kommunens beddmning édr darmed att markanvéndningen enligt planforslaget ar lamplig.

6.6.7 Bergtakt

Enligt framtagen bullerutredning i samband med ansékningshandlingarna ryms aktuellt planomréade inte inom
utredningsomradet. Det omrade som ligger ndrmast planomréadet visar dock pé att riktvirdena for buller innehélls
for bade dag- och kvillstid. Darutdver ligger planomradet ldngre bort, bullernivderna kan dédrmed vara dnnu lagre
for aktuellt omrade.

52



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera

Aven enligt till anskan horande vibrationsutredning beddms berdkningsvirdena for luftstotsvagor (150 Pa
frifalt) och markvibrationer (4 mm/s) innehallas vid néarliggande bostdder. Aktuellt planomréade ar beldget pa ett
langre avstdnd fran bergtékten dn vad de fran bergtakten nirliggande bostdderna &r. Utifrdn ovanstaende beddms
byggnationen enligt planforslaget vara lamplig.

6.7 Kulturmiljo

Planomrédet ligger i anslutning till Hooks Herrgérd som &r utpekad som kommunal kulturmiljé. Hooks Herrgard
bor fortsatt framstd som omradets tyngsta punkt med sina murade gulputsade fasader. Tillkommande bebyggelse
bor dérmed underordna sig herrgérdsbyggnaden. For att anpassa sig till omgivande landskap bor tillkommande
bebyggelse till dvervigande del uppforas med tripanel, med inslag av skivmaterial eller natursten. Den nya
bebyggelsen har med fordel ett varierat taklandskap med sluttande tak. De tvé delomradena avgrénsas till viss
del av naturmark, vilket medfor att bebyggelsen inte blir lika framtrddande i kulturmilj6landskapet.

6.8 Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggdr olika former av bostadsbebyggelse vilket bidrar till ett varierat bostadsbestdnd inom
kommunen som helhet, men dven i aktuellt omrade. Varierande boendeformer medfor ett utdkat bostadsutbud
och ger fler mojligheter att hitta passande boendeformer i omradet. Detaljplanen kan inte styra upplatelseformer
men blandade upplatelseformer kan vara att féredra for att motverka bostadssegregationen inom omrédet och i
kommunen som helhet. Det finns goda forutsittningar att pd lang sikt uppné nya sociala normer och skapa en
social sammanhallning dér gemenskapen blir en nyckelfaktor mellan lik- och olikheter.

Genom detaljplanens utformning finns mdjlighet till social samvaro inom kvarteret. Viktigt ar att
tillgéngligheten till allménna platser liksom utemiljéer inom kvartersmark utformas inkluderande oavsett
aldersperspektiv eller funktionsnedsittningar.

6.8.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 dr FN:s konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen giller som utgdngspunkt for beslut som ror barn och unga, diribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling.

En ny géngstig kommer forlaggas till naturomradet och ansluter mot Skoga végen och ddrmed bostadsomradena.
Utformningen av savél allmén platsmark som kvartersmark ska beakta tillgédnglighet och anvéndbarhet for barn,
liksom mojlighet att nyttja omradet oavsett funktionshinder.

Foreslaget planomrade &r lokaliserat i den norra delen av serviceorten Hok, dster om Hooks Herrgérd, och det
finns vissa begrinsningar i mdjlighet att nd omradet for mélgruppen barn. Det forekommer 1 dagslidget ingen
tydlig ssmmankoppling mellan Hooks Herrgard och serviceorten Hok avseende gang- och cykelmdjligheter.
Detta dr ddremot ndgonting som kan tillkomma, i samband med Hoks utveckling som ort. Nagot sorts gang- och
cykelstrék bor eventuellt skapas in till Hoks samhélle, da barn tryggt och enkelt ska kunna réra sig och utforska
sin ndrmiljo 1 enlighet med Barnkonventionen. Att obehindrat kunna ta sig runt och upptécka narmiljéerna, dkar
barns sjalvstandighet, fysiska aktivitet och vilmaende langsiktigt.

Skol- och forskoleplatser i Hok behover beaktas, dé fler lokaler eventuellt kan behovas.

6.9 Riksintressen

6.9.1 Trafikkommunikation

Planens genomforande bedoms inte paverka riksintresset for trafikkommunikation d& hogsta nockhdjd regleras i
detaljplanen. Planforslaget bedoms dérmed vara forenligt med riksintresset.
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6.9.2 Totalforsvar
Planens genomforande bedoms inte péverka riksintresset for totalforsvar da hogsta nockhojd regleras i
detaljplanen. Planforslaget bedoms dérmed vara forenligt med riksintresset.

6.10 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvéndning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken. Planomradet bedoms vara lampligt for bostadsdandamal.

6.11 Trafik och mobilitet
6.11.1 Motortrafik

Enligt framtagna skisser som visar ett forslag pa hur bebyggelsen i omradet kan utformas uppskattas antalet
bostdder till cirka 35 styck. I samband med bullerbeddmningen har dven antalet trafikrorelser uppskattats enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg bedoms den nya bebyggelsen
enligt detaljplanen alstra cirka 175 bilar ADT (arsmedelsdygnstrafik) och da #r det endast personresor. Planens
genomforande medfor ddrmed en 6kning av trafik pa Skoga véigen och vig 30. For att undvika trafik i anslutning
till Hooks Herrgard med golfbanan och dess parkeringsyta avses tillkommande trafik kora séderut pa Skoga
vagen som sedan ansluter till vdg 817, och i forlangningen vig 30. Bedomningen &r att berdrda vagar kan
hantera den 6kade trafik som planforslaget medfor. Ett eventuellt behov av att i framtiden se dver
trafiksituationen forbi Hooks Herrgérd far hanteras av berdrd vigsamfillighet.

6.11.2 Géng- och cykeltrafik

Planens genomforande kan medfora att gang- och cykeltrafiken 6kar langs med Skoga vigen. Pa Skoga vigen
samsas biltrafiken tillsammans med gang- och cykeltrafiken. Ett resultat av planens genomforande kan &ven vara
en 6kad géng- och cykeltrafik pa Hoglandsleden.
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7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig handldggare for detaljplanen dr Vilma Sandberg pa kommunledningskontoret. I planarbetet har en
projektgrupp bestaende av representanter fran Tekniska kontoret samt Miljo- och byggforvaltningen deltagit.

Pa uppdrag av bestillaren till detaljplanen har bsv arkitekter & ingenjorer ab tagit fram planhandlingar i
samarbete med Vaggeryds kommun. Undersokning av betydande miljopaverkan samt samradsredogorelse ar
framarbetade av kommunens handlaggare.

Genomforde utredningar dr framtagna av flera konsulter pa uppdrag av Vaggeryds kommun.

Kommunledningskontoret

September 2025
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PLATS FOR ATT GORA SKILLNAD
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