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1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering av ny bostadsbebyggelse i sméskalig form i ett naturnira
lage. Darmed skapas forutsdttningar for bostader som i skala, form och kul6r anpassas till befintlig omgivning.

1.2 Arendeinformation

Detaljplanens benamning ar “Detaljplan for del av fastigheten Hok 2:109 med flera, vid Hooks Herrgard, Hoks
tatort, Vaggeryds kommun” och har diarienummer KS 2023/074.

Detaljplanen paborjades genom beslut den 28 september 2022 § 167 av kommunstyrelsens arbetsutskott.
Kommunstyrelsen gav da kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan inom del av
fastigheten Hok 2:109 med flera, enligt 5 kap PBL.

Detaljplanen var utstilld p&d samrad under perioden 2023-10-09 till och med 2023-10-31. Detaljplanen var senare
ute pa granskning under perioden 2024-12-27 till och med 2025-02-07.

Detaljplanen for del av fastigheten Hok 2:109 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen. Utdkat
forfarande har valts eftersom planforslaget inte bedéms ha stéd i gdllande 6versiktsplan da omradet inte ar
utpekat for bebyggelse i denna.

Ett antagande av detaljplanen ska beslutas av kommunfullmaktige.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmédnna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljébalken (1998:808) ska tillampas.

Planhandlingar:

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Granskningsredogorelse

Ovriga handlingar:

- Bilaga 1 — Understkning av betydande miljopaverkan
- Bilaga 2 — Geoteknisk undersékning, PM

- Bilaga 3 — Geoteknisk undersékning, MUR

- Bilaga 4 — Miljoteknisk markundersékning

- Bilaga 5 - Naturvardesinventering?
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1.3 Hela detaljplanen

1.3.1  Planomradets ldge och avgrdnsning
Planomradet ar belédget norr om Hoks tétort, 1 anslutning till Hooks Herrgard, se figur 1. Omradet ligger cirka tre

kilometers bilvég fran Hoks samhélle. Planomradet omfattar cirka 3,4 hektar och avser del av fastigheterna Hok
2:109 och Hok 2:178.

Planomradet angors via Skoga vagen, vilken kopplas till vig 817 i soder och vidare ut mot vég 30. Planomradet
avgransas i norr och till storre delen i st av skogsmark. I sdder och vister angransar omradet framst till 6ppen
mark i form av befintlig golfbana samt omrade med forrddsbyggnader. I norr har planomradesgriansen anpassats
till fastighetsgranserna och i 6vrigt har det nordvéstra delomradet frimst anpassats till det omrade dér befintlig
Ovningsbana ar forlagd samt utifran geotekniska forhallanden. Det syddstra delomradet har anpassats till Skoga
vagen i norr samtidigt som visst avstand till golfbanan beaktats i séder och dster.
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Planens ungefarl/ga ldge i kommunen markerat med réd cirkel.

1.3.2  Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mdjliggor bebyggelse av bostdder inom tvé olika delomraden. Inom planomradet mdojliggdrs totalt
cirka 35 bostdder. Antalet beror till viss del pa vilka bostadstyper som byggs. Detaljplanen mdjliggdr bostider i
form av friliggande villor, radhus, parhus och kedjehus i upp till tva vaningar. Enligt framtaget
exploateringsforslag som visar ett exempel pa hur omradet kan utformas rymmer den sddra delen 14 villatomter
och den norra delen 21 parhus/radhus.
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Visionen ér att ansluta de bada exploateringsomradena till omgivande landskap. Nya bostadskvarter ligger i
grianslandet mellan “det 6ppna landskapet” och skogen. Det innebér att gestaltningen av bebyggelsen bor ansluta
till omgivningen och omgivande bostdders kontext i skala, form och kuldr.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Vaggeryds kommuns géillande dversiktsplan som fick laga kraft 2024-
04-26 eftersom forslaget &r i linje med 6versiktsplanens viljeinriktning kring utveckling av landsbygd och
néringsliv samt ett antal av de riktlinjer for bebyggelseutveckling som finns med i dversiktsplanen, bland annat:

Ny bebyggelse ska anpassa sig till forutsittningar som platsen och landskapet ger exempelvis i
form av topografi, vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktar.

1.4 Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsétter att gélla dven efter
genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny
detaljplan uppréttas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens slut fortsitter byggrétter att gélla i den omfattning planen fortsatt dr
gillande. Andras planen efter genomfdrandetidens slut finns ingen méjlighet till ersittning for de byggritter som
eventuellt gatt forlorade.

1.5 Allman plats

1.4.1 Gata

Genom planomrédet stricker sig Skoga viagen mellan de tva delomrddena. Den del av vagen som ar beldgen
mellan de tva omradena har integrerats i planen och denna del av planomradet regleras med
anvandningsbestimmelsen GATA. I norr har befintlig avgriansning for vagen bibehéllits, medan det i sdder
mojliggors for en breddning av vagen om tva meter. Bredden pa den del av befintlig vig som ingér i
planomradet varierar mellan drygt 3 till 4 meter. Den framtida karaktdren forutsitts vara ungefdar densamma som
idag, men mojlighet finns att bredda gatan da trafiken kommer 6ka till f61jd av detaljplanens genomforande. For
att mojliggora angoring till det norra delomradet liggs en sex meter bred gata ut i plankartan. Ovriga angdringar
ska tillgodoses inom kvartersmark.

1.4.2 Natur

I det sddra delomradet anlidggs tva gronkilar/passager genom bostadsomradet, vilka regleras i plankartan genom
anvindningsbestimmelsen NATUR. Gronkilen/passagen i véster mojliggor att befintlig gangstig kan flyttas hit
samtidigt som ett gronstrak sikerstélls genom bebyggelsen. Gronkilen i Oster sdkerstiller bibehallandet av
revlummer som har hittats pa platsen. Aven sdder om avsedda bostadstomter planliggs marken som NATUR,
inom detta omrade finns det ocksd mojlighet att flytta befintlig gangstig och anldgga ytor for omhéndertagande
av dagvatten samtidigt som en buffertzon mellan golfbanan i sdder och bostdderna erhélls. Genom att marken
planldggs som NATUR sikerstélls ocksa delar av den naturvérdesbiotop som identifierats i soder.

Aven sydvist om det norra omradet har ett omrade planlagts som NATUR, liksom ett omrade utmed ny gata upp
till det norra omréadet. Dessa omradden med naturmark ar avsedda att rymma omhéndertagande av dagvatten, men
blir &ven en buffertzon mot golfbanan. Med undantag av befintliga géngstigar som behover flyttas och nya
dagvattenanldggningar avses befintlig karaktir bevaras inom den naturmark som ingér inom planomrédet.
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1.4.3 Huvudmannaskap
Da det inte finns nagra kommunala gator i anslutning till planomradet eller i dess direkta nirhet har den

allmédnna platsen inom planomréadet foreskrivits med enskilt huvudmannaskap. Det géller savdl GATA som
NATUR.

For befintlig viag genom planomréadet finns en anlédggningssamféllighet bildad, vilken ansvarar for drift och
underhall av gemensamhetsanldggning Hok ga:9. For tillkommande natur- och gatumark bildas en ny
samfallighet, vilken d& ansvarar for drift och underhall av omradena, alternativt att omradena sammanfors med
befintlig gemensamhetsanlédggning.

1.5 Kvartersmark

1.5.1  Bostader

Tillkommande kvartersmark inom planomradet regleras for bostadsdndamal. Bostidderna inom planomréadet delas
upp i mindre kvarter och tva olika delomraden. Den norra delen utformas med fordel for nagot titare bebyggelse,
radhus och kedjehus medan det i den syddstra delen foreslas villabebyggelse.

Bebyggelsens hojd regleras genom hogsta nockhdjd, vilken medfor att bebyggelsen i omradet gar att bygga i upp
till tva vaningar. Genom regleringen av nockhojden tar bebyggelsen hinsyn och anpassar sig till omgivande
landskap. Omgivande skogsomraden kommer till viss del att skdrma av bebyggelsen, framfor allt i den sodra
delen. Bebyggelsen i den norra delen som ligger ndrmare Hooks Herrgard ligger mer 6ppet 1 landskapet, med
viss omgivande skogsmark. Genom reglering av hojd, placering, prickmark och exploateringsgrad av de olika
bostadstyperna skapas goda ljusforhallanden men ocksé en smaskalig bebyggelse som tar hinsyn till omgivande
landskap.

Typ av bebyggelse inom de tva olika delomradena regleras till friliggande villor, radhus, parhus och kedjehus,
vilket mojliggor for smaskalig bebyggelse som underordnar sig omgivande natur och landskap.

Béda delomradena ligger i grinslandet mellan ”det 6ppna landskapet” och skogen. Detta innebér att
gestaltningen av bebyggelsen bor ansluta till denna kontext i skala, form och kulor. Den nya bebyggelsen
foreslas ha ett varierat taklandskap med sluttande tak, platta tak eller sadeltak. Tegelroda pannor bor undvikas,
takmaterialet bor inte heller vara glansigt, utan matt/halvmatt. Plattak bor undvikas, framfor allt reflekterande
plat. Fasadmaterial for den nya bebyggelsen bor 6verviagande besta av tripanel med inslag av skrivmaterial eller
natursten. En tegelvilla pa platsen kénns frimmande och inkréktar pa “hierarkin” dir Herrgérden fortsattningsvis
bor framstd som omrédets tyngsta punkt med sina murade gulputsade fasader.
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Illustration som visar ett
exempel pa hur
bebyggelsen i planomrddet
kan utformas, framtaget av
bsv arkitekter & ingenjérer
ab (2023).

Férgsittningen bor ha sin utgdngspunkt i befintlig villabebyggelse i ndromradet med dova, jordiga, silvriga och
ndtbruna fasader. Nedan foljer exempel pa byggnadsutformning och fargsattning.

1° rwﬂ"l!

Dova fasadfdrger och sluttande grdtt tak. Naturtré som med tiden blir silverférgat med sadeltak.
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Nétbrun fasad med sluttande svart tak. Svarta fasader med svart sadeltak.

Exempel pd kedjehusbebyggelse, silvergrd fasader med bandtdckta zinkfdrgade sadeltak.

Parkeringsbehovet for tillkommande bostéder ska tillgodoses inom kvartersmark. For villatomterna hanteras
parkering inom respektive tomt. For rad- och kedjehus hanteras parkering pa den egna tomten alternativt genom
en gemensam parkering inom kvartersmark. Kvartersmarken angors fran Skoga végen, resterande gatuanslutning
till kommande bostidder kommer ske inom kvartersmark for respektive omrade.

Markreservat for gemensamhetsanlédggning regleras i det norra bostadskvarteret for att visa péa forutsdttningarna
for gemensam tillgang till kvartersmarken i form av gata. Det kan &ven bli aktuellt med
gemensamhetsanldggning for parkering. Gemensamhetsanldggning blir aktuellt i det fall da kvartersmarken delas
upp i flera fastigheter, d& kvartersgemensamma behov 16ses inom kvarterets markomrade i huvudsak.
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar regleras ocksa for att mdjliggora ledningsdragning for
befintligt dike som behdver kulverteras inom omradet och bildande av réttighet for denna.

1.5.2  Tekniska anlaggningar

Inom planomradet mojliggors for tva transformatorstationer som kan forsorja tillkommande bostdder med el.
Uppforande av tva transformatorstationer mojliggérs genom att tvd omraden planldggs som E; —
Transformatorstation, ett omride i den norra delen, samt ett omrade i den s6dra delen.
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1.6 Befintligt

Marken inom planomradet dr obebyggd och utgors i det norra delomradet av 6ppen mark i form av en
6vningsbana tillhdrande golfbanan. Det sodra delomradet utgors av skogsmark. Sydvést om planomradet finns
tre mindre komplementbyggnader tillhdrande golfanlédggningen. Vister om planomradet & Hooks Herrgard
beldgen och i norrgdende riktning finns ett antal villatomter. Genom de tva olika delomradena som ingar i
detaljplanen finns den befintliga Skoga végen.

I det sodra delomradet finns en anlagd géngstig, vilken bland annat anvinds av golfbanan. I den sydvistra delen
av det sddra delomradet finns &ven ett dike som fortsétter vidare mot en damm som &r beldgen vid
golfanldggningen.

Platsens skogsklddda omgivning i kombination med golfbanans 6ppna strék ar viktiga kvalitéer i visionen for
bebyggelseomradet.

B L 2

Del av det sédra delomrddet, mot golfbanan Del av befintlig stig i anslutning till det sédra delomrddet

séder dédrom. med bakomliggande komplementbyggnadertillhérande
golfverksamheten.
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2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Motiv till regleringar

2.1.1  Allmanplats
Anvdndning av allmdn platsmark

GATA — Motiveras med att Skoga vigen gar genom planomradet och att vigen ér av vikt for att angora det
sodra omradet samt att en vag kriavs norrut for att angora det norra delomradet. Lagstdd: PBL 4 kap. 5 §.

NATUR - Motiveras genom att en gronkil krivs genom bebyggelsen och att omradet fortsatt ska vara
tillgéngligt for allménheten samt att ytor krivs for omhéndertagande av dagvatten. En ny géngstig kan anldggas
inom omrédet, da befintlig stig behdver flyttas till f61jd av planens genomforande. Natur &r dven utlagt i det
sodra delomradet for att sdkerstilla naturvirden. Naturmarken sikerstiller dven ett skydd/buffertzon mellan
bebyggelsen och golfbanan. Lagstod: PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser for allmén platsmark

Huvudmannaskapet ér enskilt for den allménna platsen. Motiveras av att det inte finns ndgon allmén
platsmark med kommunalt huvudmannaskap i anslutning till planomradet, samt for att sdkerstélla markdgandet
och forvaltandet av gatu- och naturmarken. Lagstdd: PBL 4 kap. 7 §.

fordrojning, — Utrymme for fordrojning av dagvatten med en volym om minst 62 m? ska finnas. Motiveras
genom behovet av omhéndertagande av dagvatten fran planomradet. Lagstdd: PBL 4 kap. 5 § 2

fordrojning, — Utrymme for fordrojning av dagvatten med en volym om minst 58 m? ska finnas. Motiveras
genom behovet av omhindertagande av dagvatten fran planomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 5 § 2

fordrojning; — Utrymme for fordrojning av dagvatten med en volym om minst 14 m? ska finnas. Motiveras
genom behovet av omhéindertagande av dagvatten frdn planomradet. Lagstod: PBL 4 kap. 5 §

2.1.2  Kvartersmark
Anviéindning av kvartersmark

B — Bostiader. Motiveras av att detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse inom planomradet.
Lagstod: PBL 4 kap. 5 §.

E; - Transformatorstation. Motiveras av behovet av en ny transformatorstation for att kunna forsérja de
tillkommande bostéderna i omradet med el. Lagstod: PBL 4 kap. 5 §.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad. Motiveras genom behovet av att reglera byggrétters
omfattning och placering for att uppna bebyggelsefria zoner mot yttersta planomrédets fastighetsgréns i det norra
omradet samt att skapa utrymme for gatumark/yta for gemensamhetsanliaggning inom kvartersmark. Lagstdd:
PBL 4 kap. 16 § 1 PBL.

e; — Storsta byggnadsarea for friliggande villor dr 30 % av fastighetsarean. Motiveras av att mark i lamplig
utstrickning bebyggs for att skapa dnskad volym och skala for tillkommande bostadsbebyggelse. Lagstdd: PBL
4 kap. 11§

e,— Storsta byggnadsarea for radhus, parhus och kedjehus ér 45 % av fastighetsarean. Motiveras av att
mark i ldmplig utstrackning bebyggs for att skapa onskad volym och skala for tillkommande bostadsbebyggelse.
Lagstod: PBL 4 kap. 11 §

11
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f; — Hogsta antal vaningar ar en vining med vindsinredning. Motiveras av att tillkommande bebyggelse ska
ta hansyn till omgivande bebyggelses karaktar och underordna sig herrgérdens karaktér. Lagstod: PBL 4 kap. 16

§.

h; — Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter. Motiveras av att tillkommande bebyggelse ska ta hdnsyn till
omgivande bebyggelses karaktir och underordna sig herrgardens karaktér, samtidigt som varierande
bostadstyper tillats. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.

p: — Friliggande huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins. Garage/carport som
sammanbyggs med huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgréins. Motiveras av att
bebyggelsefritt avstand ska finnas till grans mot allmén platsmark och angransande fastigheter behover regleras
sd att den inte upplevs att den finns eller ianspraktar allmén platsmark. Lagstdd: PBL 4 kap. 16 § 1.

p: — Komplementbyggnader tillhérande friliggande villor ska placeras mints 2 meter fran fastighetsgriins.
Motiveras av att bebyggelsefritt avstand ska finnas till grins mot allmén platsmark och angrénsande fastigheter.
Bebyggelsen behover regleras sé att den inte upplevs att den finns eller ianspraktar allmén platsmark. Genom att
garage eller carport placeras minst 6 meter fran gata finns det utrymme for att parkera en bil framfor. Lagstdd:
PBL 4 kap. 16 § 1.

p3; — Huvudbyggnad och komplementbyggnad for radhus, parhus och kedjehus far byggas samman i
fastighetsgrins. Motiveras av att denna form av bostidder behdver kunna byggas samman for att uppna sitt syfte.
Lagstdd: PBL 4 kap. 16 § 1.

p4 — Garage och carport ska placeras minst 6 meter fran gata. Motiveras av att det ska fa plats med en
uppstillningsplats for bil mellan eventuellt garage/carport och anvindningen gata.

u; — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Motiveras genom behovet av att sdkra mark
som mdjliggdr att rittigheter bildas for erforderliga underjordiska ledningar. Lagstod: PBL 4 kap. 6 §.

g, — Markreservat for gemensamhetsanliggning. Motiveras genom behovet av att sikra gatumark inom
kvartersmark. Lagstod: PBL 4 kap. 18 §.

3 Genomfdrandefragor
3.1 Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 som ér privatdgda. Av
planforslaget berors dven gemensamhetsanldggning for Skoga vigen, Hok ga:8, Hok ga:9 och Hok
ga:10.

3.1.1  Skyldighet inlésen, huvudman

Den som ska vara huvudman for allmén plats kan vara skyldig att 16sa in mark eller utrymme enligt 14
kap. 14-15 §§ PBL.

Inom planomradet finns allmén plats for Gata och Natur. Den mark som avsitts till allmén plats i
detaljplanen har enskilt huvudmannaskap och ar for allménhetens nyttjande och ska skdtas av
gemensamhetsanldggningar.
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Kan inte parterna komma Overens om att fastighetsreglering ska ske frén privat fastighet till den
fastighet som den allménna platsen ska tillhdra kan det ske genom tvang. Omvént kan fastighetsdgare
som belastas med allménplatsmark krédva att huvudmannen for den allménna platsen loser in aktuell
del av fastigheten.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att del av de privatdgda fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 planldaggs som
allmén platsmark och kvartersmark, vilket medfor fordndrad fastighetsindelning. Delar av
fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 &vergér till allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Kvartersmarken inom fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 kan enligt detaljplanen styckas av till
flera mindre fastigheter. Exakt antal fastigheter avgors i kommande lantmaéteriforrattning.
Fastighetsbildning sker pa initiativ av berorda fastighetségare och ska vara genomford innan bygglov
beviljas. Kvartersmarken som planldggs som transformatorstation mdojliggor bildande av tva nya
fastigheter.

3.2.2 Rattigheter
3.2.2.1 Servitut

Inom planomradet finns tva befintliga officialservitut for vig, till formén for fastigheten Hok 2:119.

Eventuellt behov for servitut avseende ledningar eller tillgénglighet inom kvartersmark ska utredas vid
fastighetsbildning.

Ny dragning av VA-ledningar fran kommunens anslutningspunkt nere vid Hokaan och fram till
planomradet ska sékerstédllas med servitut. Fastigheter som belastas &r Hok 2:109 och Hok 2:178 samt
berdrs dven gemensamhetsanldggningen Hok ga:9. For rétten att ldgga ner ledningar ska sdrskild
overenskommelse tecknas mellan exploatoren och berorda fastighetségare. Detta i enighet med tecknat
exploateringsavtal mellan kommun och exploator.

Till f6]jd av planens genomforande behover ett dike inom kvartersmark flyttas och kulverteras/erséttas
av en dagvattenledning. For att sdkra den kommande dagvattenledningen har ett u-omrade avsatts i
planen. U-omrédet sékrar ett omrade for hantering av dikesvatten, ndr marken behdver tas i ansprak
for byggnation. For att sékra tillgang till dagvattenledningen krévs ett servitut. Ansvar for att teckna
avtal och ansdka om servitut vilar pa exploatoren. Exploatoren tar alla kostnader i samband med
forréttningen och omlaggning av dike/ledningar.

For att sékra de tva transformatorstationerna avses servitut eller ledningsritt tecknas.

3.2.2.2 Ledningsratt

Behov av eventuella ledningsratter for vatten, spill- och dagvatten utredas och sikerstélls vid
fastighetsbildningen. I det fall kommunen ska ta 6ver ansvaret for nya VA-ledningar utanfor
planomradet finns behov av ledningsritt for dessa. Aven eventuellt behov av ledningsritt for dvriga
ledningar studeras och sikerstélls i samband med fastighetsbildningen.
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3.2.2.3 Gemensamhetsanlaggning

Inom planomrédet finns en gemensamhetsanldggning, Hok Ga:9, vilken skots av Hissle-hooks
herrgard-skoga samfillighetsforening. Deltagande fastigheter utgér en anldggningssamfallighet det vill
sdga en samfallighet som ska utfora anldggningen och ansvara for dess innehall.

Planens genomforande medfor att tillkommande fastigheter behdver anslutas till
gemensamhetsanldggningen for att sékerstilla anslutning till vdg 817. For atkomst till vdg 817 behover
trafiken dven gé& utmed Hok ga:10 och Hok ga:8 som utgér en fortséttning pad Hok ga:9 sdderut.
Tillkommande gator kan ocksa anslutas till gemensamhetsanldggningen, alternativt bilda en ny
gemensamhetsanldggning som ansvarar for framtida drift och underhall av den allménna platsmarken;
GATA och NATUR omfattande dven t ex lekplatser och dagvattenanldggningar inom naturmark.

Markreservat for gemensamhetsanlédggning inom kvartersmark har reglerats for att trygga mojligheten
for de gemensamma markomradena for gatumark. Aven gatumarken som gar frin Skoga vigen upp
till det norra kvarteret behover utgdras av en gemensamhetsanlédggning.

Exploatoren/fastighetsdgaren bekostar och initierar inrdttande av gemensamhetsanldggning som
genomfors av Lantmaterimyndigheten genom en anlaggningsforrittning. For forvaltning av gator,
naturmark och dagvattenanldggningar som ingar i gemensamhetsanldggningen kan en
samfallighetsforening bildas.

3.3 Tekniska fragor

3.3.1 Tekniska atgarder

For elledningar och elanldggningar ansvarar Eon. Eon ansvarar for utbyggnad och drift av
transformatorstationen. Lamplig anslutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nétédgaren.
Nétdgaren ansvarar for att nodvandiga ledningsrétter/servitut med mera sékerstélls.

Utbyggnad och drift av eventuell dagvattenanlaggning skots av en gemensamhetsanlaggning som
ansvarar for allmén platsmark natur.

Anordnande av hushéllsndra avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive
fastighetsiigare. Plats och metod for himtning av avfall bestims i samrad med SAM.
Exploatoren/markdgaren ansvarar for anordnande av posthantering i samrad med Post Nord.

3.3.2 Utbyggnad allméan plats

I detaljplanen finns allmén plats for GATA och NATUR vilken behover byggas ut néir den behovs for
planens genomforande. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av den allménna platsen. Framtida drift
och skotsel av den allménna platsen kommer utforas av en eller flera gemensamhetsanlédggningar.

3.3.3 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp idag. Exploatdren
ansvarar sjélv for anldggande av nya VA-ledningar fram till av kommunen anvisad anslutningspunkt
samt avtalsskrivande for rétten till servitut, med markégare utmed strickan till kommunens
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anslutningspunkt. Frdn den kommunala anslutningspunkten skots VA-ledningarna med fordel av en
gemensamhetsanldggning.

Bedomningen &r att det 4r mojligt att 16sa tillrdcklig kapacitet for brandvatten i ledningsnit, eller
genom nérliggande dammar och sj6. For att nyttja sjon bor nagon form av pumpgrop anldggas for
lattare dtkomst framst under vintertid.

3.4 Ekonomiska fragor

3.4.1 Planekonomisk bedémning

Exploatdren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar
kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen. Forrattningskostnader tas av
exploatoren. Exploatoren bekostar utbyggnation av kvartersmark. Exploatéren kommer f2 intékter i
samband med forséljning av tomter som byggs ut i enlighet med detaljplanen.

Exploatoren bekostar utbyggnaden av vatten, spill- och dagvatten och eventuella anslutningsavgifter.
Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare for utbyggnad av vatten- spill- och
dagvattenledningar.

Exploatdren bekostar atgarder inom allmén platsmark. Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter
enligt géllande taxa. Exploatdren stér for eventuell flytt av ledningar till f61jd av planens
genomforande.

3.4.2 Planavgift

Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatoren, varfor kommunen i
samband med bygglov, inte ska ta ut ndgon planavgift for dtgarder som é&r i enlighet med denna
detaljplan.

3.4.3 Gemensamhetsanlaggningar

Inrittande av erforderliga gemensamhetsanlédggningar sker av lantméterimyndigheten genom en
anldggningsforrittning. Berord fastighetségare ér ansvarig for att ans6ka om och bekosta
forréattningen.

3.4.4 Drift och underhall av allman plats

Det &r enskilt huvudmannaskap for den allménna platsen, dér det &r berérda
gemensamhetsanldggningar och eventuella framtida samféllighetsféreningar som ansvarar for drift och
underhall av denna inom planomradet. I detaljplanen finns allmén plats for gata och natur.

3.4.5 Drift vatten, spill- och dagvatten

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetséigare for all drift och underhall. Ansvar for drift och
underhall av ledningsnitet ligger pa de fastigheter som kommer inga i en framtida
gemensamhetsanldggning.
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3.5 Organisatoriska fragor

3.5.1 Exploateringsavtal

Innan detaljplanen kan antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Vaggeryds kommun och
exploatoren. Avsikten med exploateringsavtalet dr att sa langt som mojligt sékerstélla att detaljplanen
kan genomf0ras pé ett sddant sitt att krav pa ett vél fungerande bebyggelseomrade blir tillgodosedda.

Genom exploateringsavtalet regleras parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet,
kostnads- och ansvarsfordelning for planens genomforande och markoverlatelser. Exploateringsavtalet
reglerar i huvudsak féljande punkter:

Fastighetsbildning, ledningsritt med mera.

- Exploatoren ansvarar for att traffa 6verenskommelse med befintlig vigsamfallighet samt att
anstka om att omprova gemensamhetsanlidggningar. Exploatéren ansvarar for 4gande och
forvaltning sikerstélls genom att de boende 1 omradet alternativt en gemensamhetsanldggning
ar dgare och forvaltare till omradet.

- Anslutning av planomradet till kommunal V A-anslutningspunkt vid Hoka-an ska sikerstéllas
genom tecknande av avtal. Exploatoren ansvarar for att ett sidant tas fram och sedermera inskrivs

i belastad fastighet.

- Exploatoren ansvarar for att mark for transformatorstationers rétt regleras med
markupplételseavtal eller ledningsriétt eller motsvarande.

Ansvar for utbyggnad av kvartersmark och allmén platsmark.

- DA det dr enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark ansvarar och bekostar exploatdren for
utbyggnad och drift av gata och dagvattenanldggningar inom natur. Exploatéren ansvarar for och
bekostar anldggningar inom kvartersmark, exempelvis for att ansluta kvartersmarken till allmén
platsmark. Inom kvartersmarken ansvarar Exploatoren for utbyggnad samt ledningsforlaggning
frén anslutningspunkter.

Ansvar for utbyggnation av kvartersmark och allmén platsmark
- Exploatoren bekostar foljande dtgirder:

o Byggnation och projektering inom kvartersmark samt allmén platsmark
Utbyggnad av och drift av dagvattenanldggning
Omprovning av gemensamhetsanldggningar
Markupplatelseavtal eller ledningsritt for transformatorstationer
Servitut for ny VA-ledningar och anslutning

o O O O
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4 Planeringsunderlag
4.1 Kommunala

4.1.1  Detaljplan
Planomradet omfattas inte av ndgon befintlig detaljplan. Det finns inte heller ndgra detaljplaner i omradets
direkta nérhet. Kommunens samtliga detaljplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

4.1.2  Planprogram
Planomradet omfattas inte av nagot planprogram.

4.1.3  Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta till detaljplan for Hok 2:109 m fl, Vaggeryds kommun, Jonkdpings lin daterad 2023-02-21 och
fastighetsforteckning till detaljplan for Hok 2:109 med flera, Vaggeryds kommun, Jonkopings ldn daterad 2023-
03-06. Dessa tva dokument ar lagrade i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.4 Oversiktsplan
Oversiktsplan for Vaggeryds kommun. Laga kraft 2024-04-26. Oversiktsplanen #r lagrad i kommunens arkiv och
finns tillgdnglig pd kommunens hemsida.

4.1.5 Andra kommunala planeringsunderlag
F6ljande andra kommunala handlingar har anvints som planeringsunderlag och hanvisas till i planbeskrivningen.

o Vaggeryds kommun Dagvattenstrategi del 1. Antogs av kommunfullmiktige 2019-05-27 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

o Vaggeryds kommun Dagvattenstrategi del 2. Antogs av kommunstyrelsen 2020-01-08 och é&r lagrad i
kommunens arkiv.

o Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun. Antogs av kommunfullméktige 2020-06-22 och &r lagrad i
kommunens arkiv.

e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026. Antogs av kommunfullméktige 2022-09-05
och dr lagrad i kommunens arkiv.

o Kulturmiljoplan for Vaggeryds kommun. Antogs av kommunfullméktige 2023-05-29 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

o Miljoprogram for Vaggeryds kommun 2022-2025. Antogs av kommunfullméktige 2021-11-29 och &r
lagrad i kommunens arkiv.

o Riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal. Antogs av kommunfullmédktige 2020-03-30 och
ar lagrad i kommunens arkiv.

e Bostadsforsorjningsprogram. Antogs av kommunfullméktige 2021-08-30 och é&r lagrad i kommunens
arkiv.

4.1.6  Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)
En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
genomforts.
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e Undersokning av betydande miljopaverkan, del av fastigheten Hok 2:109 med flera, vid Hooks
Herrgard, 2023-06-30, Bilaga 1, ar lagrad i kommunens arkiv.

4.1.7  Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan
Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) har tagits
infor att planen stélldes ut for granskning.

4.2 Utredningar

4.2.1  Geoteknisk utredning
PM Geoteknik. (Bilaga 2) Framtagen av BGK, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB, daterad
2023-05-15. Lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

Markteknisk undersokningsrapport, MUR, (Bilaga 3) Framtagen av Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB, daterad 2023-05-12. Lagrat i kommunens diariesystem.

4.2.2  Miljoteknisk utredning
Oversiktlig miljoteknisk markundersékning. (Bilaga 4) Framtagen av bsv arkitekter & ingenjorer ab, daterad
2023-05-12. Lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

4.2.3 Naturvdrdesinventering
Naturvdrdesinventering (NVI) Hok, Vaggeryds kommun. (Bilaga x) Framtagen av C-J Natur, daterad 2024-05-
20. Lagrat i kommunens diaresystem.

5 Planeringsforutsattningar

5.1  Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Det finns inte heller nagra detaljplaner i omrédets direkta
nérhet.

5.1.2 Planbesked

I juni 2022 ansokte fastighetsdgaren planbesked avseende etablering av ny bostadsbebyggelse i smaskalig form
inom del av fastigheten Hok 2:109 med flera. Den 28 september 2022 § 167 beslutade kommunstyrelsens
arbetsutskott att lamna positivt planbesked for att ta fram ny detaljplan inom del av fastigheten Hok 2:109 med
flera.

5.1.3 Oversiktsplan

For Vaggeryds kommun giller Oversiktsplan for Vaggeryds kommun, antagen 2024. I mark- och
vattenanvéndningskartan dr planomradet i det norra omradet utpekat som Natur- och friluftsliv: Naturomrade
(Hoks Golfbana) samt Landsbygd: Ej specificerad. Det sddra delomradet ar utpekat som Landsbygd: Ej
specificerad.

Vaggeryds kommun &r en landsbygdskommun med ambitionen att hela kommunen ska vixa. Landsbygden ér en
eftertraktad plats att bosétta sig pa och Vaggeryds kommun vill 6ka méjligheten till utveckling i form av
nybyggnation pa platser dir det ar lampligt och mojligt. Hoks Herrgérd (spa, golf, hotell och
konferensanldggning) lyfts fram som en viktig funktion for natur och friluftslivet. Darmed bedoms planforslaget
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i stort vara forenligt med intentionerna i gillande versiktsplan for att stirka landsbygd, niringsliv och turism
trots att planomrédet inte &r utpekat for &ndrad markanvéndning for bostadsdndamal.

I mark- och vattenanviandningskartan ar det norra omradet utpekat som Natur- och friluftsliv: Naturomrdde
(Hoks Golfbana) samt Landsbygd: Ej specificerad. Det sddra delomréadet ér utpekar som Landsbygd: Ej
specificerad.

Under natur- och friluftsliv ingdr omraden med stora natur- eller landskapsvarden dér natur- och landskapsvard

bor vara 6verordnad annan mark- och vattenanvindning samt friluftsvirden med titortsnéra rekreationsomraden

och anlagda omraden for fritidsaktiviteter som framst dger rum utomhus. Av planforslaget framgar bland annat

foljande riktlinjer avseende gron- och blastruktur;

- Kommunen undviker att exploatera naturomrdden med hég kontinuitet, alltsda sadana omrdden som varit
ororda under ldng tid.

- Vid exploatering och fortitning ska kommunen ta hdnsyn till den befintliga gronstrukturen och platsens
forutsdttningar i storre utstrdckning och se detta som en virdefull resurs. Gronytefaktor anvinds som
verktyg i detaljplaneringen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med ett antal av de riktlinjer for bebyggelseutveckling som finns med i
oversiktsplanen, bland annat;

- Ny bebyggelse ska anpassa sig till forutsdttningar som platsen och landskapet ger exempelvis i form av
topografi, vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktdr.

- Nya bostadsomraden ska ge mojlighet till varierat bostadsutbud och efterstrdva blandade boendeformer, det
vill sdga smahus, flerfamiljshus av olika slag och dgandeformer.

- Klimatanpassningsdtgdrder ska vara en central del i utformningen av nya detaljplaner och vigledande for
forhandsbesked for all bebyggelse inom kommunen.

Omrédet vid Hooks Herrgérd ar utpekat som pagédende mangfunktionell bebyggelseyta och herrgarden ar
utpekad som kommunal kulturmiljé och storre besoksmal. Ett storre besoksmadl for hotell- och spadndamal
lokaliserat i utkanten av Hok. Herrgdrden arrangerar dven sommararrangemang och konserter. Det dldre
herrgadrdslandskapet har sedan tidigare fatt tillskott av modern bebyggelse. Kommunen stdller sig positiva till
den utveckling som Hooks Herrgdrd har genererat fram tills nu och dnskar se en fortsatt landsbygdsutveckling
mellan herrgdrden och samhdllet. Den bebyggelse som skett i ndrheten av herrgdrden visar att ny bebyggelse i
attraktiva och strategiska ldgen kan bidra till en hdllbar och langsiktig utveckling av landsbygden.

I 6versiktsplanen finns en géng- och cykelvag utpekad som Férbindelse for cykeltrafik fran Hok till Hooks
Herrgard. I anslutning till Hok finns det &ven tva framtida planskilda gang- och cykelvigar markerade med en
tidshorisont med medelléng sikt. Den ena gang- och cykeltunneln som &r utpekad &r under Riksvég 30 och den
andra dr under jérnvig och vig 817, vilken skulle stirka gang- och cykeltrafikanternas vig till rekreationsomréde
och vidare mot idrottsplats och golfbanan.

5.1.4 Miljéprogram for Vaggeryds kommun 2022-2025
Mal och strategier fran miljoprogrammet, antaget av kommunfullmiktige 2021-11-29, som berdr foreslaget
planomrade é&r:
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Hallbara transporter och resor

e Kommunen ska ha trygga, sékra och ldttorienterade gdng- och cykelvigar som binder samman
malpunkter. Sérskilt fokus ska ldggas pa cykelvigarna till och fran skola och fritidsaktiviteter.

o Kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik i Vaggeryds kommun.

e Alla nya bostadsomréden har tillgang till minst ett av foljande alternativ: god kollektivtrafik (400 meter
till busshallplats), tillgang till bilpool/elcykelpool, tillgang till laddning av elbil och/eller anslutning
med trygga och sékra cykelvégar.

Hallbar samhéllsplanering och bebyggelse

e Det ska finnas skugga vid alla férskolegardar, skolgardar, kommunala dldreboenden, kommunala
bostadsomréden, kommunala idrottsplatser och offentliga platser senast ar 2025.

e [ Vaggeryds kommun tar vi hinsyn till och planerar vara samhéillen utifrén risken for skyfall, torka,
viarmebolja och erosion.

Hallbara grona och bla miljoer

e Den biologiska mangfalden och bla infrastrukturen ska stdrkas och etableringen av vattenlevande
invasiva arter ska motverkas.

e Aterplantering av triid ska utforas i vira samhillen. Vid exploatering i vira samhillen ska nedtagna trid
alltid ersittas.

e Vi ska stirka och gynna miljder for vilda pollinatorer.

e Den biologiska mangfalden, grona infrastrukturen och ekosystemtjénsterna ska stirkas och etableringen
av landlevande invasiva arter ska motverkas.

5.2 Riksintressen

5.2.1  Trafikkommunikation

Planomradet omfattas av riksintresse for kommunikation, MSA4-yta for Jonkopings flygplats, enligt 3 kap. 8 §
miljobalken. En sa kallad MSA-yta (Minimum Sector Altitude) utgors av en cirkel med radien 55 kilometer
raknat frén flygplatsen landningshjdlpmedel. Inom dessa ytor kan nya hinder ha inverkan pa flygtrafiken.

5.2.2 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken — FM
Pdaverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimihdjd kring en militér flygplats inom vilken det
ar sdkert att genomfora in- och utflygningar. Ett militirt MSA-omrddes utbredning utgdrs av en radie om 46 km
frén berorda flygbanors mittpunkt. Inom MSA-omrdde ska alla hoga objekt remitteras Forsvarsmakten for
bedomning av pétaglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militdra del. Hoga objekt definieras som hogre dn
20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3. kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de &ndamal for vilka
omradena dr mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade ska ges
sadan anvdndning som medfor en fran allmén synpunkt god hushéllning.

Marken beddms inte beréras av mark- och vattenomraden med sirskilda markanvéndningsintressen som
definieras i 3 kap. miljobalken.
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5.4 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken om viss ldgsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
Ovrigt inom ett geografiskt omradde. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande och
ska f6ljas vid detaljplaneringen.

5.1.1  Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftfororeningar som vid hdga halter &r skadliga for manniskors
hélsa. Foljande &mnen har storst betydelse: kvidvedioxid (NO2), kolvéten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utsldppen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form av “vaxthuseffekt”,
vagtrafiken star déarvid for ett betydande bidrag. Utsldpp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i
anslutning till starkt trafikerade gator och végar kan luftfororeningar na kritiska nivaer av utslédppshalter och
bland andra astmatiker och andra kéansliga personer kan fa andningsbesvér under perioder med hoga
luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats for halterna av kvédvedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Undersékning av miljopaverkan bedoms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig verksamhet eller
verksamhet med andra utsldpp i luft. Planomradet bedéms inte ligga inom omrade som paverkas negativt av
utslapp fran trafik. Genomfdrandet av detaljplanen medfor en dkning av trafiken i omradet. Okningen bedoms
dock inte vara av den omfattningen att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft verskrids.

5.1.2 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutovaren vidtar de skyddsétgérder och
forsiktighetsmétt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet sitt eller Aventyrar
mojligheten att uppné miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer enligt vattenfoérvaltningsforordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststills miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk
status. For grundvatten faststélls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Enligt VISS, Vatteninformationssystem Sverige avrinner ytvattnet fran den norra delen av planomradet till
recipienten Hokasjon, och den sddra delen av planomradet till Hokanan: Héaran — Hokasjon. Hokasjon och
Hokaén dr vattenforekomster som ér faststillda av Vattenmyndigheten. Vattenmyndigheten ansvarar for att
sammanstélla och rapportera hur alla vattenforekomster i landet mar, bland annat dess ekologiska status.
Vattenforekomsterna Hokasjon och Hokadn bedoms ha mattlig ekologisk status, miljokvalitetsnormen ar
faststilld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet och 16per i sexarscykler.

Hokasjon och Hokaan: Hardn — Hokasjon bedoms ha mattlig ekologisk status pa grund av att den ar paverkad av
konnektivitetsforandringar, morfologiska forandringar och flodesfordndringar, vilket bedoms ha effekt pa
vattenlevande organismers status. Vattenférekomsterna beddms ej uppna god kemisk status. Bedomningen
bygger pa en nationell extrapolering av métdata for kvicksilver och PBDE. Halterna av kvicksilver och PBDE
Overskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster. Statusklassning far inte paverkas negativt av exploatering.

En mindre del av planomradet ligger dven delvis inom grundvattenforekomsten Vister om Osterskog
(MC CD:WA42898309) som tilldelats god kemisk och kvantitativ status av Vattenmyndigheten.
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5.6  Miljo
Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomaélen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt héllbara pa sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for héllbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram for Vaggeryds kommun. Miljoprogrammet géller for 2022-2025 och &r beslutat av
kommunfullméktige.

Nedan redogors for nagra av de miljomal som ar sdrskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljoarbete.

Begrinsad klimatpdverkan
Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sédkra och trygga cykelvigar och att utsléppen
av vixthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mél om att bidra till att Jonkopings 1dn blir ett plusenergildn. Detta gérs genom att
producera och anvinda mer férnyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkuldr ekonomi som stédjer en
héllbar avfallshantering &r nédvandig. Kommunen strévar efter att ha en god luftkvalité och att minska farliga
dmnen som paverkar ménniskan och miljén. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett samhélle
som tal torka, 6versvimning och skyfall.

Ett rikt viixt- och djurliv

I samhallsplaneringen ska utpekade grona strak for 16vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjénster. I utformningen av utemiljoer ska stor
hinsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjénster. Kommunen ar restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

5.6.1 Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

5.6.2 Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pd markytan och i stora méngder kan stélla till problem
med dversvimningar. P4 grund av klimatfoéréndringar forvintas fler perioder med langvarig och kraftig
nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark dkar som ér bebyggd eller hardgjord genom exempelvis
tillkommande végar innebér det dessutom att mindre méngd vatten kan trénga ner i marken, vilket ytterligare
oOkar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tillkommande dagvatten
inom ett exploateringsomrade i mdjligaste méan ska omhéndertas lokalt. Vid lokalt omhédndertagande av
dagvatten kan flodet utjaimnas vilket ger minskade risker for skadliga 6versvdmningar och recipientens paverkan
fran dagvattnet minimeras.

Ny bebyggelse kommer att tillfora en storre andel hardgjord yta inom planomradet (tak och végar). Planomradet
ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp idag och har ingen anslutning mot
kommunala dagvattenledningar. Inom golfbaneomréadet, som planomréadet 4r en del av, finns idag ett system av
diken och dammar, vilka mynnar ut i Hokadn i sydvést.

En berdkning av dagvattenfloden och fororeningshalter har utforts med StormTac Web. For skyfallskartering har
SCALGO Live anvénts. Resultatet av berdkningarna och forslag pa lampliga tekniska 19sningar presenteras
nedan.
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For berdkningarna har f6ljande parametrar anvénts; Ett regn med aterkomsttiden 20 &r och klimatfaktor 1.4.
Utgangspunkten har varit att det 6kade flode som ett genomforande av planforslaget innebir, ska omhéndertas
och fordrdjas innan det slapps vidare till befintligt system av diken och/eller dammar inom golfbaneomradet.

Planen har for berdkningen delats upp i tre olika omraden;

- Norra bostadsomradet bestdende av omrade for parhus/radhus

- Sodra bostadsomradet bestdende av tva kvarter med omrade for villabebyggelse och ett omrdde med
naturmark.

- Ny védg upp till det norra omradet

Befintlig Befintlig Befintlig [Ny Ny Ny

Markanvindning @ ] situation situation situation situation | situation | situation

v Norra Sodra vag Norra Sodra Vig
Skogsmark 0.15(0.10(0.34 2.0 0.066 0 0 0
Angsmark 0.1010.10(0.78 0 0 0 0 0
Radhusomrade 0.3210.401(0 0 0 1.1 0 0
Villaomrade 0.25]10.35]0 0 0 0 1.5 0
Parkmark 0.10{0.10{0 0 0 0 0.45 0
Vig 1 0.80(0.85{0 0 0 0 0 0.066
Totalt 0.21(0.23(1.1 2.0 0.066 1.1 2.0 0.066
Reducerad 0.13 0.30 0.0098 0.36 0.43 0.052
avrinningsyta (ha,.q)
Reducerad dim. 0.11 0.20 0.0066  |0.45 0.58 0.056
area (ha,.q)

Tabell 1: Volymavrinningskoefficienter och area per markanvindning (ha).

Beﬁnj[hg B'eﬁn'thg Befintlig Ny situation | Ny situation Ny .
situation situation situation vie |Norra Sédra situation
Norra Sodra & Vig
Aterkomsttid ar |20.0 20.0 20.0 20.0 20.0 20.0
Klimatfaktor f. |1.00 1.00 1.00 1.40 1.40 1.40
Rinnstracka m [165 300 0 165 300 0
Rinnhastighet m/s |0.10 0.10 0 0.50 0.50 0
Dim. .
regnvaraktighet min |28 50 10 10 10 10

Tabell 2: Ovriga dimensionerande indata.
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Flédesutjdmning

Al A2 A3 A4 A5 A6
Befintlig Befintlig Befintlig Ny Ny Ny
situation situation situation situation | situation |situation
Norra Sodra vig Norra Sodra Vig
Tot. avrinning.
arsmedel (basflode + [ m?/ar|4100 7700 260 5600 8600 540
avrinning)
Tot. avrinning.
arsmedel (basflode + I/s 10.13 0.25 0.0081 0.18 0.27 0.017
avrinning)
Medelavrinning 1/s 0.39 0.90 0.030 1.1 1.3 0.16
Dim. fléde I/s |75 130 4.4 110 190 6.1

Tabell 3: Berdknat dimensionerande flode for respektive delomrade.

Ny situation Norra | Ny situation Sodra | Ny situation Vag
Dlnlensmnerande (maximalt) sl 75 130 44
utflode
Klimatfaktor f. [1.40 1.40 1.40
Utflode efter exploatering
med klimatfaktor 1.4 /s I £ &l
Flode som behover fordréjas |1/s| 35 60 1.7

Tabell 4: Berdknat flode som behover fordrijas.

Erforderlig férdréjningsvolym
Berdkningarna visar att det kriavs en fordrojning inom de tre delomradena enligt nedan. Volymerna utgar fran
den regnvaraktighet som ger storst fordrojningsvolym enligt StormTac.

- Norra bostadsomradet: 62 m?
- Sodra bostadsomradet: 58 m?
- Nyvig: 14 m?

Forslag pa 16sning

Allt dagvatten ska forslagsvis 16sas genom Oppna 16sningar, det vill séga i diken eller dammar. For det norra
omrédet foreslas en damm direkt sydvést om bostadskvarteret och for det sodra omréadet foreslas en damm sdder
om det Ostra kvarteret. Utmed végen upp till det norra omrédet foreslas ett griasdike anldggas.

Foreslagna anldggningar har dven en renande effekt, vilket enligt berdkningarna i StormTac visat sig krévas.
Sarskilt viktigt ar att forbattra situationen vad géller kvdve eftersom gddsling av golfbanan paverkar
kviaveutslappet fran omradet.

P& plankartan utlagda NATUR-omraden bedoms med marginal tillrackliga for att mojliggora en
dagvattenhantering som tar omhand de volymer som krévs.
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Exempel pag en damm. StormTac.

Qdien 22 I/ 5

hi | 500 mm

h2 | 150 mm

Qo +41/s

Underbyggnad / undergrund / terrass hé | 1000 mm

Exempel pa ett grdsdike. StormTac.

Fororeningshalter

Programmet StormTac har anvénts for att berékna fororeningshalter for planerad markanvéndning. Resultatet ska
tolkas som en uppskattning dé berékningarna i StormTac bygger pa schablonvérden for olika former av
markanvéndning. Virdena i tabell x nedan visar foreoreningshalter fore rening och i tabell x efter rening. Den
reningsform som ar simulerad i programmet dr dammar och grasdike enligt forslag under rubriken dagvatten.

Fororeningshalter (ug/l) (dagvatten+basflode) utan rening
Jamforelse mot gransvérde dir grdmarkerade/fetstilta cellerna visar dverskridande av gransvérde.
Totala fraktioner avses dér inget annat anges.

Kommentar P [N Pb |Cu|Zn|Cd |Cr |Ni |Hg SS Oil |BaP

Befintlig situation Norra [ 53 [1000(2.4]5.91200.11 [1.5]|1.7[0.0049]|15000 |82 [0.0036

Befintlig situation Sodra |16 300 (2.3]5.4]|15]0.083(2.0]2.5[0.0061|15000(76 |0.0042
Befintlig situation vdg |16 [300 (2.3]5.4]|15]0.083(2.0]2.5[0.0061|15000(76 |0.0042

Ny situation Norra 180(1700(8.2|17 (58 10.37 |3.9]5.7]0.015 |39000|3900.033
Ny situation Sodra 130|1400|5.9(11 |46 {0.24 [2.9(4.0|0.011 [25000(250]0.024
Ny situation Vag 110)1600|5.9(16 |29 (0.39 (14 (7.7|0.075 |60000 (940 |0.054
Riktvirde 160|2000|8.0(18 |75 ({0.40 [10 {15 0.030 [40000(400|0.030

Tabell 5: Summa féroreningshalt i ug/l efter utbyggnad utan rening.

Kommentar P N Pb [Cu|Zn|Cd |Cr |Ni |Hg SS Oil | BaP

Befintlig situation Norra [ 53 [1000(2.4|5.9120 [0.11 |1.5|1.7{0.0049 [15000|82 |0.0036

Befintlig situation Sodra |16 300 (2.3]5.4]|15 |0.083]2.0|2.5[0.0061 [15000|76 |0.0042

Befintlig situation vdg |16 [300 (2.3]5.4]|15 |0.083]2.0|2.5[0.0061 [15000|76 |0.0042

Ny situation Norra 72 11200(2.7|7.1119 [0.17 |1.2(2.3]0.0080|11000|59 |0.0075
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Ny situation Sodra 59 11000(2.215.4|17 {0.12 |1.1{1.8]0.0059]|9400 |38 [0.0060
Ny situation Vig 82 1970 |3.019.6(8.210.23 [6.2|3.1]0.056 |13000(52 |0.037
Riktvirde 160|2000|8.0(18 |75 {0.40 |10 |15 [0.030 |40000|400(0.030

Tabell 6: Summa féroreningshalt i ug/l efter utbyggnad och med rening enligt féreslagna dagvattenlésningar.

Berdkningarna visar pa en god reningseffekt och samtliga &mnen hamnar under riktvirdena. Det kan konstateras
att exempelvis kvive far en béttre situation dn befintlig vilket 4r mycket positivt eftersom godsling av
golfbanorna runt planomradet paverkar just kviveutsldppen. Sammantaget kan konstateras att en exploatering
enligt planforslaget krdver rening av dagvattnet for att en utbyggnad inte ska paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten nedstroms.

5.6.3 Naturmiljo

Nyckelbio-
topsomrade

De tva delomrddena inom planomrddet markerade med rétt.

I det norra delomrédet (omride A) sluttar marken svagt mot sydvist och hajdskillnaden ir ca 5 meter. Aven i det
sodra delomradet (omrade B) sluttar marken svagt mot sydost, med en hojdskillnad om ca 6 meter. Skoga viagen
stracker sig genom de tva delomrddena. Omrade A har en relativt 6ppen landskapsbild med ringa véxtlighet,
omradet utgérs dven i mindre omfattning av kantzonerna av angrénsande skogsmark. Omradet anvinds idag som
ett dvningsomrade till golfbanan. Omréde B utgors idag av skogsmark, fraimst bestaende av tall. I omradets
vistra del gar ett dike som &r sammankopplat med diket séder om planomradet. Aven inom naturmarken i
omradets sddra del gar ett dike.

Bockamossen, som ér ett vdtmarksomréade, finns i anslutning till planomradet och bestér av en sumpskog som
har en reglerande funktion vid eventuella 6versvdmningar. Dértill &r nyckelbiotopsomradet dster om
Bockamossen ett skyddat naturomrade avseende stodjande ekosystemtjénster. I enlighet med underlag fran
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Skogsstyrelsen och Léansstyrelsen, foreligger inga kidnda naturvirden, nyckelbiotoper eller skyddsvérda trad
inom planomradet. En rekommendation &r att gora en naturvirdesinventering i ett senare skede for att sékerstilla
att det inte forekommer nagra fridlysta, rodlistade eller invasiva arter att ta hdnsyn till. Naturvirdesinventeringen
bor dven ligga till grund for att sékerstélla att omradet planeras pa ett sddant sitt att ekosystemtjansterna bevaras
och kommer till nytta f6r omradet.

I kommunens Gronstrukturplan dr planomradet utmérkt som friluftsomrade utan anléggningar, vilket innebar att
dér finns rekreativa varden for Hoks invanare savél som besokare. I kartan Utveckling av kulturella
ekosystemtjdnster, Hok dr Hoglandsleden utpekad — Stdrk promenadstraket norrut fran idrottsplatsen mot Hoks
Herrgdrd. Leden passerar sydvést om planomradet.

Planldggningen kan med fordel framja:

e  Grismarksstrék utmed framforallt végar och att annan infrastruktur utformas sé att omradet utgdrs av
sammanhingande remsor med varierad véxtlighet.

e Vegetationsklddda tak och fasader kan ocksé ha en klimatreglerande funktion och kompensera vad
giller den eventuella forlusten av grona livsmiljoer.

e Bevarandet av befintliga, och skapandet av nya, 6ppna dagvattenlosningar och dikessystem.

e Bevarande av tridd och aterplantering av nya trdd ska ske for att skapa mojlighet till skugga i
bostadsomrédet men ocksa for att stirka den biologiska méngfalden.

5.7 Halsa och sdkerhet
5.7.1  Omgivningsbuller

Riktvérden for buller utomhus for spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader regleras i bullerférordningen. For
trafikbuller giller att foljande riktvérden inte bor overstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostadder storre 4n 35 kvadratmeter. For
en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller istéllet att bullret inte bor Gverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) énda 6verskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Om riktvirdet gidllande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA &ndé 6verskrids, bor nivan dock inte Gverskridas
med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

Planforslaget innebér ny bebyggelse i anslutning till Hooks Herrgard och Hooks golfklubb. Planens
genomforande medfor en trafikokning, bade utmed véig 30 och den mindre Skoga vigen. For att uppskatta den
tillkommande trafiken i omradet har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvants. Enligt trafikalstringsverktyget
bedéms den nya bebyggelsen i omraden generera en drsmedeldygnstrafik (ADT) om cirka 175 bilar (endast
personresor).

Trafiken pa Skoga Vigen forbi planomradet bedoms vara begrinsad idag. Narmaste storre vég dr vag 30 som &r
beldgen cirka 500 meter vister om de tillkommande bostéiderna. Ar 2018 uppgick ADT pé vig 30 till 3 400. Om
trafikméngden pa vag 30 riknas upp med 1 % per ér for en framtidsprognos for &r 2040 och tillkommande trafik
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tillkommande trafik som de nya bostdderna beddms generera berdknats kora pa vig 30 i hdjd med planomradet.
Da bostdderna dr avsedda att angdras soderifran bedoms det vara vél tilltaget att all tillkommande trafik har
adderats pé vig 30 i h6jd med planomrédet.

I enlighet med Boverkets mall Hur mycket bullrar viigtrafiken? har en trafikméngd pa 4 400 fordon/dygn utmed
en vdg med en hastighet av 70 km/h bedomts. Det léngsta avstdndet som finns med enligt diagrammet ar 350
meter. Avstandet mellan vdg 30 och ndrmaste tillkommande bostdder &r cirka 500 meter. I bedomningen har ett

avstand pa 350 meter tillimpats. Genom en avldsning av tabellen och diagrammet medfor trafikméngden,

hastigheten och avsténdet for aktuellt omrade att bullernivderna understiger 50 dBA ekvivalent ljudniva. Darmed

bedoms riktvdrdena for buller vid bostadsbyggnader innehéllas bade for uteplatser och vid fasad for de

bullerstérningar som uppstér frén vig 30.

Skyltad hastighet, km/h

Avstand till vagmitt | meter

Tabell och diagram fér den éversiktliga bedémningen av vdgtrafikbuller som visar den ekvivalenta ljudnivan.

Modellen dr framtagen av Boverket och SKL 2016.

@ 0 PO ® ® ® Hr = w 1w = 3 w
- | I L i
.~ * L
————— 220 000 [150 000 | 120 000|100 000 | e
eas 2211000150 000 | 100 000| B0 000 | 60 00O \
v\
W\
opotot 220 000{110/000 | 75 000 | 50000 | 40000 | 30 000 Y a0
\
- T\
e 110 000| 72 poo | 50000 | 36000 | 26 000 | 20000 \
- - L ‘\
t‘\ |
- ._\ A} \
] 90000 | 54000 | 50poo | 25000 | 18000 | 13000 | 10 000 AWAN s
VAV RN
' | |
L
weessw 75000 | 55000 | 35000 | 24 poo | 15000 | 11000 [BS00 | 6000 \‘ W N
AW Y
ANA'ERNR N
‘i\ h \‘ A \\
@ewes 38000 | 28000 | 17000 | 12poo | 7800 | 5700 | 4300 VAN LY
A 4 3 . 70
' )
we 25000 | 18000 ) 11000 7qo0 | sooo | 3s00 \ "\‘ "\‘ he \\
! \ (R A \ \\ h
AU\ NN IR T~ |
vy v >, !
4400 ARY RN . ~—
& 12200| 9000 | 5400 | 3600-{-2-500-| 800 Y ) Enm
WAL \ LY \ i -"\_ ES
1 ~ -~
7500 | ss00 | 3500 | 2400 | 1500 \\‘:\'\\ i \' s \\. B S
c AN “\ ) \\ heS S e
= W\ ~ ™,
) |\‘\' ) ‘\ N RS \--.
= (RS \u A N ~ -""“\___
el 3800 | 2800 | 1700 | 1200 | 78O vy N Iy — o0 S
51 \ T\ \ \\ 's\ \ -n-._; — b=l
= LR I ~ ~, [ -
= 2500 | 1800 | 1100 | 700 Vol N . . 9N Z
= (. AR RN J <L L £
E ‘I\ 1\_\\ \\ . ".‘\ "\.\\ EX
[= \\. (NN AN s T~ £
o
& o 1220 | s00 NN N N ~ — 55 ©
= Y, LY < - = =
AR RS N ~ -~ =
IR ERRN ~ . e =z
\. SN A ~ - u
\ ‘\ "\ \\;\ '~ S~ é
i\ SRS . — |
VAN o LN s S e
s <
LAY NN s, | ~ 0¥

Avstandet mellan ndrmaste parkering vid Hooks Herrgérd och tillkommande bostéder &r som narmast ca 150
meter. Med hénsyn till avstandet och den laga hastigheten som antas pé en parkering bedoms det inte medfora att
riktvardena for buller dverskrids.

Trafiken pa Skoga végen bedoms inte vara sa omfattade att riktviardena vid fasad 6verskrids. Det bedoms dven
finnas goda forutséttningar att tillskapa utemiljoer inom respektive fastighet som uppfyller riktvardena.
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5.7.2 Risk for olyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszon for transportled med farligt gods. Nagon specifik riskanalys med
anledning av transporter av farligt gods bedoms ddrmed inte behdva goras. Det finns ingen annan kiand
verksamhet som medfor forhojda risker for olyckor i planomrédets narhet.

Brandstationen i Vaggeryds tétort 4r lokaliserad i centrala Vaggeryd cirka 12 kilometer fran planomradet. Enligt
Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 &r beddmningen att omradet ligger i utkanten/precis
utanfor det omradde med normal responstid (10 minuter) for forstainsatsperson Vaggeryd.

For att livraddning och utrymning ska vara mojligt stdlls vissa krav pa bebyggelsen. Vid utvéindig livraddning
med utskjutsstege far storsta avstand fran anslutande markniva till fonsters karmunderstycke eller balkongrackes
overkant inte dverstiga 11 meter. Marken behover vara plan fyra meter ut fran fasad. Livrdddning och utrymning
med utskjutande stegar bedoms vara mdjligt da byggnation mojliggor hogst tva vaningar och avstand mellan
mark och understycke for fonster pa andra vaning dirmed ryms inom nio meters hojd.

Framkomligheten for rdddningsfordon inom planomradet bedoms vara god. Enligt framtagen situationsplan
Overstigs inget avstdnd pa 50 meter mellan gata och byggnad, vilket &r riktvarde for avstdnd mellan gata och
byggnad avseende att bara raiddningsmaterial. Dartill kommer det inom kvarteren behdva anordnas korbar vig
fram till entréer for att mojliggora lastning och lossning. Dessa delar bor utformas med minst 3 meter kdrbar
bredd da att dven riddningsfordon kan kora in i kvarteren pa kvartersmark.

Tillgangen till brandvatten behover beaktas i samband med projektering och utbyggnad av nya VA-ledningar.
Utbyggnaden av ledningsnitet behover ta i beaktan det som anges i Handlingsprogram lag om skydd mot
olyckor 2022-2023. Programmet anger bland annat att vattenledningarna ska dimensioneras sé att de kan ge uttag
pa 10 liter per sekund. Brandposternas antal och placering bestdms efter samrad med riddningschefen. Vid
behov finns god tillgénglighet till sjon ca 500 meter vister om omradet som kan anvindas for brandvatten.

5.7.3 Risk for 6versvamning

Planomradet berors inte av omrade for 100-arsflode, 200-arsflode eller berdknat hogsta flode. Vid exploatering
av planomrédet ar det viktigt att se till sa att ytlig avrinning kan ske sa att vatten inte riskerar att bli stdende dér
det kan skada infrastruktur eller bebyggelse. I det s6dra omradet skapas en gron remsa mellan delar av
bebyggelsen och golfbanan, inom omradet kan dagvatten till viss del bromsas upp och fordrojas.

Utdraget ur SCALGO Live nedan visar hur vattnet idag ror sig inom och frdn omradena och vilka omréden
nedstroms planomradet, som skulle péverkas vid ett ev. skyfall, da planerade dagvattenanldggningar inte ricker
till.
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Utdrag ur Scalgo; strémningsriktning for ytvatten inom och fran de tvd omrddena.

Fran det norra omradet rinner vattnet mot sydvist och sedan vidare ut dver ytor som nyttjas som golfbana.

5.7.4 5.7.4 Risk for erosion, skred och ras

BGK har 2023 utfort en geoteknisk undersdkning i omrédet. Enligt PM Geoteknik har terrdingen inom omrade A
och B en genomsnittlig lutning pa ca 1:25. Inom omrade C dr lutning ca 1:15 som storst. Jorden inom omradena
bestar av sand. Normalt finns inga problem med stabiliteten med dessa forutséttningar. En kontroll av stabiliteten
har dock utforts i1 vistra delen av omrade A som grénsar till fyllning, torv och gyttja i omrade B.

Inom omrédena finns inga bergviggar och terrdngen &r inte heller blockig vid markytan vilket innebér att det inte
finns négon risk for blockutfall eller blockras.

5.7.5 Fo6rorenad mark och bebyggelse

Det finns inga registrerade markfororeningar inom planomradet. Dédremot har bekdmpningsmedel anvénts pa
golfbanorna. En miljoteknisk markundersokning har 2023 utforts av bsv arkitekter & ingenjorer. Utredningen
bestar av geoteknisk borrning i ett tiotal provpunkter, jordprovtagning vid olika djupnivéer samt installation av
grundvattenror for provtagning.

Utredningen noterar godkdnda miljovarden inom tillimpliga bedémningskriterier for jord och grundvatten.
Kartlagda fororeningshalter &r mycket laga till 1dga — mattliga och ligger med marginal under Naturvardsverkets
riktvarden for Kanslig Markanvandning KM, for bostadsdndamal. Analysdata har inte pavisat ndgot som
foranleder rad om vidare skyddsatgirder, utdver vad som i allménhet géller vid etablering av bostéder.

Forhojd niva for bly i grundvatten H 19 centralt i omradet beddms inte paverka beddmningen avseende hélsa
eller miljo.
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5.7.6 Risker med golfbanan

I anslutning till planomrédet finns tva 18-halsbanor. Det norra bostadskvarteret 4r beldget mellan Parkbanan och
Skogsbanan medan det sddra bostadsomradet ligger intill Skogsbanan. Det norra omradet bedéms, utifrén
slagriktning och sdkerhetsvinklar, inte paverkas av golfverksamheten. Det sodra delomradet bedoms framst
beréras av hal nummer 10 tillhérande Skogsbanan. Se kartbild nedan.

- L . iy
Karta 6ver Skogsbanan, hdmtad frén golfklubbens hemsida. Sédra och norra delomrddenas ungeférliga placeringar beskriva

med rétt. Hal nummer 10 som frdmst berérs av planférslaget markerat med bldtt.

Trafikverket har 2007 tagit fram Rekommendationer vid anldggande av golf och vidareutveckling av golfbanor
intill allmdn vdg. Enligt rekommendationerna avseende sékerhetsavstand i forhéllande till slagriktning beskrivs
bland annat sékerhetsvinklar som rekommenderas i forhallande till vdg eller annat omrade dér méanniskor fardas
eller vistas utefter sidan av golfbanan. Rekommendationerna beskriver att det utifrdn amerikanska
undersokningar, som ldnge varit normgivande, visar att 92 % av alla golfslag hamnar inom en sektor med 30
graders vinkel (d.v.s. +/- 15 grader fran den ténkta spellinjen). Av detta foljer naturligt att sikerhetszonens bredd
ar direkt relaterad till slagets lingd, d.v.s. ju ldngre slag desto storre spridningsbredd. Naturlig eller planterad
busk- eller tradvegetation lyfts fram som en positiv aspekt for sdkerheten utéver att uppfylla rekommendationen
kring sékerhetsvinkeln. Genom att vegetation stir kvar alternativt anldggs har det en uppfangande effekt mot
eventuella golfbollar som slds snett. Utover att sdkerhetsvinkeln om minst 15 grader uppfylls finns dven
tridvegetation i varierande omfattning mellan samtliga golfhal och kvartersmarken.

Golfhal nummer 10 &r det hél dar vinkeln blir som minst i forhallande till utslagsplatsen (fran gul tee). Bilden
nedan visar dock att sékerhetsvinkeln som rekommenderas uppfylls. Sékerhetsvinkeln blir som minst 19,34 fran
hal 10.
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Utslagsplats

lllustration som visar att rekommendationen med en sékerhetsvinkel om minst 15 grader uppfylls.

I forhéllande till hal nummer 9, 17 och 18 (Skogsbanan) bedoms bostdderna fraimst beréras av spelet i anslutning
till greenerna. Enligt representant fran golfklubben &r det sillan slag slés ldngre 4n till greenen. Det finns dven
bunkrar i anslutning till dessa greener. Enligt rekommendationerna kring atgiarder som kan oka siakerheten vid
sidan om golfhal beskrivs sandbunkrar som en vanlig atgird som anvinds. D.v.s. att man placerar ett antal
sandbunkrar strategiskt for att, precis som med en damm, styra bort spelet.

Det norra delomradet anvénds idag som ett dvningsomrade av golfklubben. I samband med att nya bostéder
kommer byggas hir kommer omradet for detta att minskas ner och endast den sddra delen av detta omrade
kommer att anvéindas som en dvningsbana. Spelet hir kommer tydligt att styras sdderut, vilket medfor att inga
slag kommer ske i riktning mot bostdderna. Riskerna beddms darmed minska betydligt d& spelet gér i motsatt
riktning fran bostdderna.

5.8 Geotekniska forhallanden

I samband med framtagandet av planforslaget har BGK, 2023, genomfort en geoteknisk undersokning for
aktuellt omrade. Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden inom omréadet av sand (isélvssediment). I syddstra
delen forekommer berg i dagen.
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SGU:s jorddjupskarta. Figur
hdmtad frén PM
Geoteknik, BGK, 2023.

I samband med féltarbetena har 4ven radonmétningar utforts i fem olika punkter med resultat mellan 4 och 21
kBg/m? jordluft. Med dessa halter i sand klassas marken som lag- till normalradonmark. I dagslaget ar
rekommendationen att byggnader ska utforas minst radonskyddat &ven om markradonmétningar visar
lagradonmark. Radonhalter i mark varierar med tid.

I framtaget PM har omréadet delats upp i tre olika delomréden (se figur ovan). Planomradets avgransning har
anpassats utifran resultatet frén utredningen. Utifran framtaget PM framgér bland annat foljande géllande de
geotekniska forhallandena for respektive omrade;

Omrdde A

Detta omrade utgors av en golfbana. Under grésytan bestar jorden av mulljord eller fyllning pa sand.
Mulljordens och fyllningens miktighet 4r mellan 0,05 och 0,45 meter i provtagningspunkterna. Fyllningen som
patraffats bestar av sand, mull och véxtdelar.

Den naturligt lagrade sanden férekommer huvudsakligen i fraktionerna mellan- och finsand. I stillvisa skikt
finns inslag av silt och/eller grus i sanden. Mindre skikt med silt eller finsandig silt forekommer ocksa. I den
naturligt lagrade sanden &r jordens relativa fasthet huvudsakligen medelhdg dér mindre skikt med lag relativ
fasthet forekommer.

Omrdde B
Inom omréde B bestér jorden fran markyta riknat av fyllningar pé torv och gyttja som underlagras av sand.

Fyllningarna som bestar av sand, mull, véxtdelar, vedbitar mm har en méktighet mellan 0,7 och 3,0 meter i
provtagningspunkterna. Storre och mindre méktigheter kan forekomma inom andra delar av omrade B. Jordens
relativa fasthet i fyllningen &r varierande fran mycket 1&g till medelhog.
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Torven som pétraffats i nigra av punkterna ar mellan- till hogformultnad. Méktigheten pé torven ar mellan 0,8
och 2,3 meter i1 provtagningspunkterna. Torven har blivit komprimerad av fyllningen och den odridnerade
skjuvhéllsfastheten bedoms vara runt 10 kPa. Under torven finns ett skikt med gyttja mellan 5 & 6 meter i
provtagningspunkterna. Torven har blivit komprimerad av fyllningen och den odrinerade skjuvhallsfastheten
beddms vara runt 10 kPa. Under torven finns ett skikt med gyttja mellan 5 &4 6 meter under markytan vid
provtagningspunkten H 12. Den odranerade skjuvhéallsfastheten som utvirderats med program Conrad ligger
mellan ca 10 a 15 kPa. Den naturligt lagrade sanden under fyllningar, torv och gyttja forekommer huvudsakligen
i fraktionerna fin- till mellan-sand. Jordens relativa fasthet i sanden &r 1ag till medelhog ner till ca 7 meters djup
under markytan och dédrunder medelhdg till hog.

Aktuellt omrade har uteslutits fran planomradet och planavgransningen har i stora drag anpassats utifran denna
avgransning, bortsett fran avsedd gata som ska na upp till omrade A.

Omrdde C

Omrade C utgodrs av skogsmark. Jorden inom omrédet bestar fran markytan av humusskikt pa sand som vilar pa
berg. Ytligt finns ett humusskikt med vegetation och mulljord som har en méaktighet pa 0,15 4 0,5 meter i
provtagningspunkterna. Vid punkterna H 19 och H_22 finns ett ytligt torvskikt ner till 0,25 resp. 0,5 meter
under markytan. Omrédet gréansar till kérrtorv i sydvist.

Den naturligt lagrade sanden forekommer framst i fraktionerna fin- och mellansand. I stéllvisa skikt forekommer
dven inblandning av silt och/eller grus. Mindre skikt av silt eller finsandig silt forkommer ocksa. Jordens relativa
fasthet i sanden 4r lag till medelhdg ner till ca 8,5 meters djup och dérunder hog.

Berg i dagen férekommer pé fleras stdllen inom omrade C. Vid punkterna H 18 och H 22 har CPT- resp.
trycksondering drivits till 9 meters djup under markytan dar de stoppat i mycket harda jordskikt. Detta visar pa
ett varierande jorddjup pa minst 9 meter inom omradet.

5.9 Hydrologiska férhallanden

I samband med faltarbete vid den geotekniska undersdkningen har pejling av grundvattennivan utforts i 8 dppna
grundvattenror 2023-04-11 cirka tre veckor efter installationen av grundvattenréren. Vid omréade A, lag
vattennivan i de tva réren 3,37 resp. 2,68 meter under markytan. Vid omrade C lag vattennivan 0,64, 1,38, 0,26
resp. 2,35 meter under markytan. I den milj6tekniska markundersdkningen, utford av bsv arkitekter & ingenjorer
2023 framgér foljande gillande grundvattenriktning och gradient;

Inmétningar av grundvattennivaer i grundvattenrdr/observationsror pavisar en delvis varierande
grundvattenriktning inom det relativt stora undersdkningsomradet. I omradet norra del férekommer en
stromningsriktning &t sydsydvist samt en mer renodlad stromning vésterut. I den véstra delen vrids
grundvattenstromningen sdderut mot vigen och mot ytvattendammar véister om undersdkningsomradet. Mer
Osterut, centralt i omradet konstateras grundvattnets riktning vara mot véstsydvést, pa bada sidor om végen.
Liangst i sydost vrids stromningsriktningen mot sydsydvist.

5.10 Kulturmiljo

Hooks Herrgérd som ligger i anslutning till planomradet &r utpekad som kommunal kulturmiljo i Vaggeryd
kommuns 6versiktsplan, antagen 2012, samt i utstéllningsversionen for den nya kommunomfattande
oversiktsplanen. I kulturmiljoplanen fér Vaggeryds kommun omnédmns Hooks Herrgérd som kulturarvsturism. 7
kommunens finns en mdngfald av spinnande intressanta kulturmiljoer, kulturhistoriska platser och byggnader.
Flera kinda som populdra beséksmadl, ex. Hooks Herrgdrd.

Ar 2022 tilldelade kommunen Hooks Herrgard Arkitektur och byggnadsvardspriset med foljande motivering:
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Hooks Herrgdrd dr en plats som andas en historia pd mdnga hundra dr med manga viktiga hindelser som skett
pd platsen. Genom stérre renoverings- och restaureringsarbete har en restaurang- och hotellverksamhet
skapats, som ocksd innebdr ett attraktivt beséksmdl. Bevarande av byggnadens viktiga kulturella virden och
tilltalande arkitektoniska detaljer har forstdirkt kdnslan och ndrvaron av den gamla historiska byggnaden. Detta
syns genom en medvetenhet i att hantera olika arkitektoniska och konstndrliga detaljer bdde invindigt och
utvéindigt. Den nyare tillbyggnaden, spadelen, dr vil genomfort med firgsdtining, materialval och skala sa att
tillbyggnaden smdlter in med den befintliga historiska huvudbyggnaden och med omgivningen.

5.10.1 Fornldmningar
Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet.

5.11 Fysisk milj6

5.11.1  Friytor, lek- och rekreationsomraden

Planomradet angrénsar till Hooks golfbana. Del av planomradet ligger idag dven inom ett 6vningsomrade
tillhdrande golfbanan. Hooks Herrgérd ligger véster om planomradet med mdjlighet till olika former av

aktiviteter, exempelvis spa, paddel och bad. Inom planomréadet gar delvis ett elljusspar. De delar av elljusspéret
som omfattas av planomradet kommer ddrmed behdva ldggas om.

Hoglandsleden passerar i nira anslutning till planomradet. Hoglandsleden &r en vandringsled som gér genom det
sydsvenska hoglandet, fran Nassjo kommun i 6st, genom Vaggeryds kommun och vasterut vidare i Gnosjo
kommun.

5.11.2 Bebyggelse och landskapsbild

Planomradet ir obebyggt. I anslutning till omréadet finns Hooks Herrgard med tillhérande byggnader. Hoks tétort
och Hooks Herrgérd &r omgivet av ett varierat aker- och skogslandskap med en tydlig landskapskaraktir. Inom
planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Omradet utgors av en golfbana med tillhdrande anldggning och ett
skogsomréde. Vister om planomradet finns Hooks Herrgérd, vilken ingér i den kommunala kulturmiljéon. Hooks
Herrgérd &r en anrik gard med en omgivning som bestar av skog, dngar och en golfbaneanldggning. Hooks
Herrgard ligger vid strandkanten av sjon Hokasjon. Landskapet kring herrgérden &r ett vélskott kulturlandskap
med golfbanor som strécker sig in i den omgivande skogsmiljon.

e ——

i =

Hooks Herrgdrd med sidobyggnader.
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Golfbanans 6ppna strak i kombination med den téta skogsmiljon skapar kontrast i landskapet. Arkitekturen p&
Hooks Herrgérd ar byggd i gustaviansk stil omgiven av sidobyggnader och ekonomibyggnader.
Huvudbyggnaden ir tillbyggd med spabad och restaurangytor mot sjon. Ovrig bebyggelse vid Hooks Herrgard ir
frén olika tidsperioder. Konferensanlaggningar, garage- och verkstadsbyggnader har utformats som
”ekonomibyggnader”, generellt med sadeltak och falurddfargade fasader.

Séder om planomradet finns en kiosk som tillhdr golfbanan. Vaster om det sddra delomradet finns dven tre
mindre byggnader, dven dem tillhérande golfbanans verksamhet. Samtliga byggnader &r i mindre format och
uppforda i en vaning. I norrgéende riktning finns mindre grupper av villabebyggelse. Befintlig villabebyggelse
har varierande formsprak. Husen har formgivits och fargsatts efter platsens forutsittningar och relaterar till sin
omgivning. Overvigande delen av bostiderna i omradet 4r uppforda i ett plan.

Idre villa med sadeltak. -

5.11.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till personer med nedsatt rorelseformaga
och/eller orienteringsforméga. Omradet innehaller inga stdrre hdjdvariationer vilket gor det latt att
tillgénglighetsanpassa. Det &r viktigt att sékerstilla tillgdnglighetsanpassning av viagar mellan hem och bostad.
Aven tillgiingligheten for riddningstjinstens fordon &r en viktig aspekt. Tillgingligheten ska redovisas i
samband med bygglov/anmaélan.
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5.12Sociala forutsattningar

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestimmelser om planldggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hinsyn till den enskilda ménniskans frihet, frimja en samhaéllsutveckling med
jémlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé for ménniskorna i
dagens sambhélle och fér kommande generationer.

Planomradet ar obebyggt. Vaggeryds kommun har en stor andel villabebyggelse. Enligt kommunens
bostadsforsorjningsprogram utgjordes cirka 68 % av bostdderna vid arsskiftet 2019/2020 av sméhus. Denna
bostadstyp dr vanligast bade i titorterna och pa landsbygden. Blandad bebyggelse enligt detaljplanen bidrar till
ett mer differentierat bostadsutbud.

Olika upplatelseformer &r avgorande for att skapa méngfald och 6kar dven jamlikheten i mdjlighet till
exempelvis hyres- eller bostadsrétter som mdjliggdr en hallbar savil som klimat- och miljovéanlig
levnadsstandard. Detaljplanen kan inte reglera upplételseform. Detaljplanen mojliggor for bostdder i form av
kedjehus, radhus, parhus och villor.

Anslutande naturomréde och golfbanan blir utblick fér de kommande bostdderna. Kopplingen till omgivande
natur behover beaktas. Planens genomforande medfor dven att en ny koppling till elljussparet tillskapas.
Planomradet bedoms ha hdga virden kopplade till omkringliggande golfbana och fo6r omkringliggande friluftsliv
och social samvaro kopplat till densamma.

5.13Teknik

5.13.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Kommande exploateringsomrade ska
anslutas till VA-nitet med en servisanslutning nere vid &n soder om planomréadet. Ansvar for drift och skotsel av
nya vatten- och avloppsledningar 1aggs pa en ny gemensamhetsanldggning dér samtliga nya fastigheter ingar.
Ledningarna sékerstills genom servitut. I det fall ett kommunalt 6vertagande av ledningarna skulle ske ska de
sdkerstillas genom ledningsratt. Fastigheter som berdrs av ett servitut eller en ledningsrétt ar; Hok 2:109, Hok
2:178 samt ga:9. Infor granskning av detaljplanen kommer en grovprojektering av vatten och avlopp att goras.
Da far dven behovet av en pumpstation utredas. Hooks Herrgard ar ansluten i samma punkt med befintliga
ledningar for vatten och spillvatten upp till herrgérden.
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Anslutning till kommunalt VA sker i ett ungefirligt ldge enligt réd markering.

5.13.2 Elfdrsorjning

For distributionsnétet svarar Eon. Kabelskap finns i anslutning till herrgérden och elledningar finns i Skoga
végen. Elnitet kommer att byggas ut inom planomradet. For att forsorja planomradet med el finns det behov av
tva nya transformatorstationer i omréadet. I planen reserveras utrymme for tva transformatorstationer, en i det
norra delomrédet och en i det s6dra delomradet.

5.13.3 Fiber

Ostra Fiberforeningen ansvarar for fiber i omradet. Fiberledningar finns i/i anslutning till Skoga vigen.

5.13.4 Uppvarmning
En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvéndas. Daremot ser Vaggeryds kommun
gérna annan uppvarmning baserad pa fornyelsebara energislag.

5.13.5 Avfall

Insamling av avfall bor ske bostadsnéra for att underldtta for ménniskor att sldnga och atervinna sitt avfall.
Fastighetsnira insamling tillimpas genom att tillimpa fraktioner for alla férpackningsmaterial.
Avfallshanteringen kan samordnas kvartersvis genom att mark anordnas av exploatoren for detta.

Kommunalférbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Fastighetsigaren ansvarar for att
vid tiden folja gillande lagstiftning, policys, riktlinjer eller program for avfallshanteringen. Enligt BBR 3:422 sa
ska avstandet mellan byggnadens entréer och utrymmen eller anordningar for avfall inte Gverstiga 50 meter for
flerbostadshus.

Komplement till avfallshanteringen finns ndrmast i Hok, vid Alstervigen, cirka 3,7 kilometer bort med cykel
(del av vdgen via Hoglandsvégen, resten av eventuell cykling ar langs med landsvég) och cirka 3,5 kilometer
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bort med bil. P4 atervinningsstationen ansvarar Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) for insamling av
forpackningar sdsom kartong, plast, med mera.

5.14Service

Utover den form av service som finns pa Hooks Herrgard och golfbanan finns ingen service i omradets direkta
nérhet. I anslutning till golfbanan i sydost finns 4ven Hoks naturcamping. I Hoks samhille, ndgra kilometer frén
planomradet, finns bland annat F-5 skola, forskola, pizzeria och Folkets hus. I Vaggeryd som i sin tur ligger ca 9
km fran Hoks centrum finns det tillgang till kommersiell och offentlig service i form av bland annat affirer,
dldrevard, hogstadium och gymnasium.

I Vaggeryds kommuns forslag till ny dversiktsplan, utstéllningshandling 2023, foreslés ett storre omrade intill
stationen med mojlighet till mangfunktionell bebyggelse. Vaggeryds kommun ser positivt pa en utvecklad
service i Hok i egenskapen som kommunens tredje storsta och stadigt vixande ort.

5.15Trafik och mobilitet

I Vaggeryds kommuns miljoprogram ir ett av malomradena hallbara transporter och resor. Héllbara transporter
och resor innebér bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik och att kommunen ska ha
trygga, sikra och léttorienterade gdng- och cykelviagar som binder samman malpunkter. Héllbara transporter
innebér dven att minska de fossila transporterna och for att minska utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

5.15.1 Viktiga kopplingar

Viktiga kopplingar blir till Hok samhélle med bland annat skola och forskola. Vidare 4r 4ven koppling till 6vriga
delar av kommunen, som bland annat Vaggeryd och Skillingaryd av vikt. Aven kopplingen mot Jénk&ping i norr
och Virnamo i sdder &r av betydelse. I ndrmare anslutning till planomradet &r malpunkterna med omgivande
gronomraden, busshallplats vid vig 30, Hooks Herrgard, samt dven kopplingen till Hoglandsleden betydelsefulla
for oskyddade trafikanter.

I kommunens géng- och cykelvégsplan, reviderad 2022, finns en géng- och cykelvdg mellan Hok och Hooks
Herrgard via Lindevallen med prioritet 3.

5.15.2 Utformning av gator

Skoga vigen som 16per genom planomradet &r en vig som &r drygt 3-4 meter bred. Det finns ingen separerad gc-
vig langs med végen. Vid Hooks Herrgéard passerar vigen delar av verksamhetens parkering innan den ansluter
till en bro och vidare ut pa vdg 30. Fran Skoga védgen och séderut innan vagen ansluter till viag 817 foljer ungefar
samma standard hela végen.

Det finns ingen gang- och cykelvig i direkt anslutning till planomradet. Dock ligger Hoglandsvagen, som &r en
vandringsled i nira anslutning till planomradet. Leden har grusat underlag.

I planen m&jliggdrs en breddning av vigen genom att tvd meter gata laggs till soder om befintlig avgrénsning.

5.15.3 Trafikfléden

Genom de tva olika delomrédena 16per den mindre véigen Skoga vigen som ar en enskild vég. I véster passerar
végen Hooks Herrgérd och gér 6ver en bro innan den ansluter till vig 30. I sdder ansluter Skoga végen till
lansvédg 817 som i sin tur ansluter till vig 30 i véster. Vag 30 ansluter till E4:an i norr och i sdder ansluter
fortsétter végen till Véx;jo.
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Karta med befintliga vdgar. De tvd delomrédenas ungefirliga lokalisering markera

Avsikten ér att angoring for tillkommande bostéder ska ske
soderifran (frén vig 817), da det inte finns nagon tydlig och

avgransad gatustruktur vésterut, mot Hooks Herrgérd (via
parkeringen).

Enligt Trafikverkets vigtrafikflodeskarta uppgick ADT for vig 30
(vid den norra kopplingen vid Hooks Herrgard) ar 2018 till 3 400
fordon. Vid angdring sdderifran ansluter vig 817 till vdg 30.
Soderut, fran korsningen mellan vig 817 och vig 30 uppgick ADT
for viag 30 (vid den s6dra kopplingen) ar 2018 till 3 150 fordon.

Till hoger visas Trafikverkets végtrafikflodeskarta i anslutning till
planomradet. Rodstreckad linje visar utmed vilken stricka som
ADT uppgick till 3 400 &r 2018. Soder dirom, genom Hoks
samhille uppgick ADT till 3 150.
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5.15.4 Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats Hooks Herrgdrd ar beldgen vid vég 30, 1 anslutning till Hooks Herrgard, drygt 500 meter
frén planomréadet. Hallplatsen trafikeras av regionsbuss linje 141 med strickan Jonkdping-Vrigstad-Sévsjo, med
ca 10 turer pa vardagar och 3-5 under helger. I Hok finns fler busshéllplatser samt en tagstation pa
jarnvagsstrackan Nassjo-Halmstad. Trafikeringen vid jarnvagen ar begrinsad till ndgra stopp per dag.

5.15.5 Angoring och parkering

Vaggeryds kommun har ingen géllande parkeringsnorm. De tva delomradena angdrs fran Skoga végen. For det
norra delomradet kommer en intern gata att tillskapas som leder till de olika bostadsenheterna. Aven i sdder
skapas gemensamma infarter fran Skoga vigen. All parkering ska ske inom kvartersmark och den egna
fastigheten, bade for de friliggande villorna och for rad-/par-/kedjehusenheterna.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) 3:122 sé ska det kunna ordnas angoringsplats for bilar och parkeringsplatser
for rérelsehindrade efter behov inom 25 meters géngavstand fran en tillgdnglig och anvandbar entré till publika
lokaler, arbetslokaler och bostadshus. Detta uppfylls om parkeringsplatser anordnas i anslutning till respektive
bostad.

Viderskyddad cykelplats kan anordnas inom kvartersmark.

5.16 Annat
5.16.1 Tillgang till solljus

Viss ledning angaende krav gillande solljus finns i skriften Solklart som &r utgiven av Boverket 2014. Hér anges
att bostdder bor vara utan skugga minst 5 timmar mellan kI 9 och kI 17 under vér- och héstdagjamning (20 mars
och 22 september). Da planforslaget mojliggor bebyggelse om hogst tva vaningar bedoms tillgdngen till solljus
vara tillfredstéllande for de boende i de tillkommande bostidderna i omréadet.

6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen reglerar del av fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 som allmén platsmark GATA. Den del som
omfattar befintlig gatumark (Skoga vigen) omfattas av gemensamhetsanldggning Hok ga:9. P& plankartan utlagd
ny gata — GATA med enskilt huvudmannaskap kan antingen genom ett dndrat anldggningsbeslut komma att ingé
i Hok ga:9 alternativt bilda en ny gemensamhetsanldggning. Skulle vid en utbyggnad fler gator inom
kvartersmark skapas, kan det dven vara aktuellt att lagga till dessa till gemensamhetsanldggningen. Gemensam-
hetsanldggningen for Hok ga:9 kommer behdva omprovas i samband med att fastighetsindelningen fordndras och
nya bostadsfastigheter skapas.

Detaljplanen reglerar dven del av fastigheterna Hok 2:109 och Hok 2:178 som allmén platsmark NATUR. For
naturmarken inom planomréadet bildas med fordel en ny gemensamhetsanldggning, inom vilken dven
tillkommande gata och infartsgator inom kvartersmark kan inga. Inom naturmarken foreslas omhéndertagande av
dagvatten 16sas. Aven dessa omraden ska ingé i en ny gemensamhetsanliggning.

En ny gemensamhetsanldggning for bland annat infartsgator kommer behdva prévas i samband med att
fastighetsindelningen fordndras for att skapa bostadsfastigheter.

Enskilt huvudmammaskap innebér att fastighetsdgarna gemensamt, genom omprévning av befintlig alternativt
bildande av en ny gemensamhetsanlédggning, ansvarar for drift och underhdll av allminna platser.
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Inom planomradet tillkommer byggrétt for bostidder pa privat mark. Kvartersmarken som é&r reglerad for
bostadsindamal kommer styckas av till bostadsfastigheter. Detaljplanen mdojliggdr dven att de tva ytor som &r

reglerade for transformatorstation styckas av till tva egna fastigheter.

Fastigheter utanfor planomradet berdrs av att servitut/ledningsritt for tillkommande VA-ledningar bildas. I det
fall kommunen inte tar 6ver VA-ledningarna fram till planomradet ska en gemensamhetsanlédggning bildas &ven

for underhall och skotsel av dessa.

Fastighet Avstar mark Erhaller mark Férandrad markanvandning
Hok 2:109 2 557 kvm Bostader

Ny/a fastighet/er 2 557 kvm Bostader

Hok 2:178 23921 kvm Bostader

Ny/a fastighet/er 23921 kvm Bostader

Hok 2:178 200 kvm Transformatorstationer

Nya fastigheter 200 kvm Transformatorstationer

Hok 2:178 5067 kvm Natur, enskilt huvudmannaskap
Ny marksamféllighet 5067 kvm Natur, enskilt huvudmannaskap
Hok 2:109 459 kvm Gata, enskilt huvudmannaskap
Ny marksamfallighet 459 kvm Gata, enskilt huvudmannaskap

Hok 2:109

(utanfér planomr.)

Ledningsratt alt.
servitut for nya VA-
ledningar

Hok 2:178 Ledningsratt alt.
servitut for nya VA-
ledningar

6.2 Natur

6.2.1 Grénomrade och artskydd
De tvé olika delomradena utgors idag av ett 6vningsomrade tillhérande golfbanan samt ett skogsomrade.
Planforslaget medfor att 6vningsbanan kommer minskas ner i omfattning dé det norra/norddstra omradet av
denna kommer forses med bostadsbebyggelse. Den sddra/sydvistra delen av dvningsbanan som ar beldgen direkt

utanfor planomradet avses bevaras.
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I det sddra delomradet som utgors av skogsmark idag kommer marken att tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Viss buffertzon mellan bostdderna och golfbanan kommer bevaras i detaljplanen. Ny bebyggelse i detta omrade
medfor att ett dike som kommer norrifrén behdver kulverteras genom bostadsmarken for att fortsatt ha sin
funktion med att leda dagvatten genom omradet. Enligt Naturvardsverkets handbok om Markavvattning och
rensning (2009) framgar att dndringar av ett dike som inte syftar till att forbéttra dikets avvattnande funktion inte
ar markavvattning. Exempelvis kan det i samband med exploatering av ett markomréde for bostadsdndamal vara
nodvandigt att dndra strickningen for de vattendrag som rinner genom omradet. En alternativ 16sning kan vara
att kulvertera diket. Det &r inte heller att anse som markavvattning. Daremot kan en sddan kulvertering utgéra
annan vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § genom t ex gravning i ett vattenomréde. Det betyder att det kréivs
tillstand eller anmélan om inte undantageti 11 kap. 12 § MB ér tillampligt, dvs om det inte 4r uppenbart att
varken allméinna eller enskilda intressen skadas. I aktuellt fall bedéms varken allménna eller enskilda intressen
skadas, och ddrmed inget tillstand eller anmélan erfordras.

Ytterligare en konsekvens till f6ljd av planens genomforande ar att en stig som gér genom omradet dér bostdder
planeras behover flyttas ndgot. Utrymme for detta finns inom detaljplanens markomrade som é&r planlagt for
NATUR i soder, alternativt att den anldggs utanfor planomradet. En ny anslutning av stigen mot Skoga véigen
mojliggors genom det gronsliapp som tillskapas mellan bostadsmarken i det sodra delomradet. Detta medfor att
skogsomradet fortsatt kommer vara tillgéngligt for savél allménheten som besdkare till golfbanan.

Omradet omgérdas av stora naturytor och viss naturmark sikerstills genom planforslaget. Gronkorridoren
genom omradet samt omgivande naturmark bedoms vara betydande for djur- och véxtlivet.

6.2.2 Landskapsbild

Planens genomférande medfor att landskapsbilden forédndras da den 6ppna grisytan samt skogsmark tas i
ansprak for bostadsbebyggelse med tillhdrande miljoer. Delar av den 6ppna ytan av dvningsbanan, i direkt
anslutning till planomradet kommer i detta skede att bevaras, vilket medfor att omradet ndrmast Skoga vigen
mot det norra delomréadet fortsatt kommer upplevas 6ppet. For det sodra omradet bevaras en gronyta mot
golfbanan, vilket mojliggor att delar av tridden kan bevaras, bortsett fran anliggande av en ny gangstig. Det
skulle innebéra att bostédderna mot golfbanan i sdder inte blir lika framtrddande. Mot Skoga vigen blir
bostdderna mer framtriddande och fordndringen pé landskapsbilden mer pétaglig. Nockhojd regleras for att hélla
nere hdjden till tva véningar och pé sa vis bevara utblickarna i mgjligaste man samtidigt som bostider
mojliggors.

For att skapa en luftig struktur, framforallt vid byggnation av villor regleras minsta avstand till fastighetsgrans.
Genom att tillvarata befintliga landskapshdjder i det norra delomréddet medfor det att &ven bostdderna som
placeras langst norrut delvis far utblickar mot sydvast.

6.3 Milj
De miljomal som ar sdrskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljo- och héllbarhetsarbete &r begrdnsad

klimatpdaverkan, god bebyggd miljo samt ett rikt djur- och véxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa
dessa miljomal.

Begrinsad miljépdverkan

e Det dr cykelavstand till Hok som ligger nagra kilometer sdder om planomradet, dér bland annat skola
och enklare form av service finns.

e Planomrédet ligger i nédra anslutning till Héglandsleden, vilken gér att nyttja for gdng- och cykeltrafik.
Hoglandsleden saknar dock belysning vilket gor att det enbart &r sékert/tryggt att cykla under de ljusa
manaderna.
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e Busshallplats finns pa vég 30, 1 hdjd med herrgirden.

God bebyggd miljo

e Hoglandsleden i anslutning till herrgarden kan anvindas for gang- och cykeltrafik in till bland annat
Hok sambhélle. Hoglandsleden saknar dock belysning vilket gor att det enbart &r sékert/tryggt att cykla
under de ljusa ménaderna.

e Géngavstand till busshallplats som trafikerar strackan Jonkoping-Vrigstad-Sivs;jo.

e  Allmién platsmark avsitts for att mdjliggéra omhéndertagande av dagvatten och floden vid skyfall, samt
skapar skuggiga miljder.

e  Fastighetsndra insamling av samtliga forpackningsfraktioner &r mojliga i respektive kvarter.
e Tillgang till gronomraden och grona strak.

Ett rikt djur- och vixtliv

o  Ett gronslépp skapas genom bebyggelsen i sdder.
e QGod tillgang till gronomréaden i planomréadets omgivning.

e Inom allmén platsmark finns méjlighet att anordna miljéer som gynnar den biologiska méangfalden,
exempelvis 0ppen dagvattenhantering och plantering av véaxter som gynnar pollinerande insekter.

6.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprittande eller dndring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomforandet av
planen kan antas medftra en betydande miljopéverkan ska en strategisk miljobeddmning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomf6rts. Kommunen gér med hanvisning till genomford
undersokning (bilaga 1) beddmningen att betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsté pa grund av
planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedomningen inte anses nddvéndig och en strategisk
miljobedémning behdver inte uppréttas.

6.3.2 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort med nuldget. En
fordrojning av dagvattnet fran omradet behover skapas. Atgirderna behdver ha bade fordrdjande och renade
effekt for att inte paverka nedstroms omraden pé ett negativt sitt. Dagvattenberdkningar bedomer att det inom
det aktuella planomrédet kommer finnas plats och mdjlighet att skapa dagvattenldsningar som renar och
fordrojer sé att recipienten och nedstrdms omraden inte paverkas pa ett negativt sétt.

Instingda omraden ska inte skapas vid utbyggnad av kvartersmark for att inte riskera att byggrétter
oversvammas. Anldggs kvartersmarken med ett lokalt omhéndertagande och forutséttningar ges for vidare
avledning av dagvatten till befintliga dammar i ndromradet bedoms dagvatten och skyfall kunna hanteras.
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6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Ny bebyggelse ger upphov till 6kad trafik vilket ger 6kade utslépp till luft. Paverkan bedéms som ringa och
beddmningen ér att tillkommande utslépp inte riskerar att miljokvalitetsnormer 6verskrids.

6.4.2 Vatten

Ytvattenrecipienter for planomrédet 4r Hokasjon och Hokadn: Héran — Hokasjon. Fororeningsnivan frén
exploateringen bedoms enligt dagvattenutredningen/berdkning av féroreningsspridning och dagvattenstrategin
som lag. Enligt dagvattenstrategin ska i relation till féroreningsnivan reningsatgirder av dagvatten med
recipienter som &r klassade med medel kénslighet, besté av diken och/eller 6versilningsytor. Dagvatten ska inom
planomradet hanteras sa lokalt som mdjligt genom infiltration. For floden som inte kan infiltreras inom
kvartersmark leds dessa mot naturmark i soder. Dar finns forutséttningar for flacka diken och 6versilningsytor.
Bedomningen é&r att foreslagna atgirder for dagvattenhantering gillande fordrojning och rening bidrar till att
dagvatten inom planomrédet inte riskerar att forsdmra statusen for recipienterna negativt och att
miljokvalitetsnormer inte bedoms dverskridas. Sérskilt positivt &r att halten kvéve minskar fran omradet efter
exploatering och foreslagna dtgirder. Detta ar positivt eftersom gddsling av golfbanorna runt planomradet
paverkar just kvéveutsldppen.

6.5 Halsa och sdkerhet
6.5.1 Omgivningsbuller

Enligt den beddmning avseende buller som har utforts tidigare i planbeskrivningen bedéms det finnas goda
mojligheter att tillskapa bade uteplatser samt nivaer vid fasad som uppfyller bullerriktvirdena.

6.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Den miljotekniska markundersokningen visar pa godkédnda miljovirden inom tillimpliga bedomningskriterier for
jord och grundvatten. Kartlagda fororeningshalter 4r mycket laga till 1dga och ligger med marginal under
Naturvardsverkets riktvdrden for Kénslig Markanviandning, KM, exempelvis for bostadsdndamal. Analysdata har
inte pavisat ndgot som foranleder rad om vidare skyddsatgérder, utdver vad som i allménhet géller vid etablering
vid bostdder. Vid gravning for grundldggning bor iakttas behov av miljokontroll med provtagning vid tecken pa
fyllnadsmassor, ev. inblandning av avfall, fargfordndring och/eller avvikande lukt etc.

6.5.3 Oversvamning

Rekommendationen &r att entréplan anlaggs 0,5 meter ovanfor anslutande gatuh6jd. Detta medger att floden vid
skyfall rinner bort fran byggratter, mot gata eller naturmarken for vidare infiltration, fordréjning och avledning
till recipient.

6.5.4 Olyckor
Inga strickningar med rekommenderad vig for farligt gods finns inom 150 meter fran planomradet. Vid héndelse
av olycka bedéms framkomlighet for riddningstjanst vara god.

6.5.5 Erosion, skred ochras

Enligt uppréttad geoteknisk undersokning bedoms stabiliteten i omradet vara tillfredstillande.
Stabilitetsberdkningar har utforts bade med befintliga och nya foérhéllanden. Utifrén utford stabilitetsberdkning
med parametrarna som anges i PM Geoteknik visar resultaten hoga sdkerhetsfaktorer och totalsékerhetsanalys
har bedomts tillrackligt i aktuellt fall.

For omrade A och C som avses bebyggas framgéar foljande avseende grundlaggning enligt PM Geoteknik;
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Omrdde A
Jorden inom detta omrade bestar av sand som har 1&g till medelhog relativ fasthet. Grundldggning av
enfamiljshus pa mark kan utfoéras med till exempel kantforstyvad grundplatta pa mark eller krypgrund.

Omrdde C
Jorden inom omradet bestér huvudsakligen av sand som har 1ag till medelhog fasthet. Berg i dagen forekommer
stdllvis inom omrédet. Grundldggning av enfamiljshus kan utforas pa mark eller packad sprangbotten.

For omrade B dir en gata kommer anldggas framgér foljande géllande gator enligt PM Geoteknik.

Omrdde B
Gator och andra hérdgjorda ytor behdver forbeslastas genom att extra jord tillfors som far ligga en tid tills torven
har komprimerats. Denna metod &r tidskrdavande och kan ta upp mot 6 manader.

Da omrade B har simre markforhallanden och dirmed beddms vara mindre ekonomiskt och miljomassigt
héllbart att exploatera har omradet, bortsett fran kommande gata, ldmnats utanfor planomradet.

Generellt inom alla omrdden
Dimensionering av grundkonstruktioner utfors efter att mer detaljerade geotekniska undersdkningar har utforts i
samband med projekteringar.

Markberedning med mera ska utforas enligt anvisningar i gillande byggnormer och motsvarande. Samtliga
markarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anldggning 20 samt rekommendationer nedan. Tjélskyddad
grundldggning krévs.

Ytvatten ska alltid avledas genom att markytan ndrmast byggnaderna lutas fran huset, ett vanligt krav dr minst
0,15 meter fall pa tre meters langd. Dranering runt byggnader utfors med dréneringsror. Tillrackliga atgarder for
att forhindra skadlig fuktvandring fran underliggande jord utférs. Detta innebér ett drinerande och
kapillarbrytande skikt, normalt minst 200 millimeter ren makadam och minst en méktighet av dubbla kapilldra
stighdjden i materialet utldggs vid golv p& mark. Erforderlig varmeisolering, beroende péd anvéndningen av
byggnaden.

6.5.6 Golfbanan

Rekommenderad sékerhetsvinkel i férhéllande till spelriktningen bedoms uppfyllas for tillkommande
kvartersmark. Atgirder som sandbunkrar och tridvegetation beskrivs ocksa som positiva aspekter for att styra
spelet och for att minska riskerna ytterligare, utver att angiven sakerhetsvinkel uppnas. Dessa atgarder som
finns utanfor planomradet bedoms dédrmed som en positiv aspekt. Inga atgiarder bedoms erfordras inom
planomradet.

6.6 Kulturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till Hooks Herrgard som é&r utpekad som kommunal kulturmiljé. Hooks Herrgérd
bor fortsatt framsta som omradets tyngsta punkt med sina murade gulputsade fasader. Tillkommande bebyggelse
bor ddrmed underordna sig herrgardsbyggnaden. For att anpassa sig till omgivande landskap bor tillkommande
bebyggelse till 6verviagande del uppforas med tripanel, med inslag av skivmaterial eller natursten. Den nya
bebyggelsen har med fordel ett varierat taklandskap med sluttande tak. De tva delomradena avgrénsas till viss
del av naturmark, vilket medfor att bebyggelsen inte blir lika framtrddande i kulturmilj6landskapet.
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6.7 Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor olika former av bostadsbebyggelse vilket bidrar till ett varierat bostadsbestdnd inom
kommunen som helhet, men dven i aktuellt omrade. Varierande boendeformer medfor ett utokat bostadsutbud
och ger fler mojligheter att hitta passande boendeformer i omréadet. Detaljplanen kan inte styra uppléatelseformer
men blandade upplatelseformer kan vara att foredra for att motverka bostadssegregationen inom omradet och i
kommunen som helhet. Det finns goda forutsittningar att pa lang sikt skapa uppna nya sociala normer och skapa
en social sammanhallning dér gemenskapen blir en nyckelfaktor mellan lik- och olikheter.

Genom detaljplanens utformning finns mdjlighet till social samvaro inom kvarteret. Viktigt ar att
tillgéngligheten till allmédnna platser liksom utemiljder inom kvartersmark utformas inkluderande oavsett
aldersperspektiv eller funktionsnedsittningar.

6.7.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgédngspunkt for beslut som ror barn och unga, déribland beslut om
samhillsplanering och stadsutveckling.

Detaljplanen skapar forutséttningar for goda utemiljoer i barnets ndromrade for barn genom reglering av allméin
platsmark NATUR. En ny gangstig kommer forlaggas till naturomradet och ansluter mot Skoga vigen och
ddrmed bostadsomradena. Detta gor att barn kan orientera sig och utforska sitt niromrade. Utformningen av
savdl allmén platsmark som kvartersmark ska beakta tillgénglighet och anviandbarhet for barn, liksom méjlighet
att nyttja omradet oavsett funktionshinder.

Foreslaget planomrade ar lokaliserat i den norra delen av serviceorten Hok, dster om Hooks Herrgard, och det
finns vissa begransningar i mdjlighet att nd omradet for malgruppen barn. Det forekommer 1 dagsldget ingen
tydlig sammankoppling mellan Hooks Herrgérd och serviceorten Hok avseende géng- och cykelmojligheter.
Detta dr ddremot nagonting som kan tillkomma, i samband med Hoks utveckling som ort. Nagot sorts gang- och
cykelstrék bor eventuellt skapas in till Hoks samhélle, da barn tryggt och enkelt ska kunna réra sig och utforska
sin ndrmiljo i enlighet med Barnkonventionen. Att obehindrat kunna ta sig runt och upptécka nérmiljéerna, okar
barns sjdlvstiandighet, fysiska aktivitet och vdlméende 1angsiktigt.

Skol- och forskoleplatser i Hok behdver beaktas, da fler lokaler eventuellt kan behovas.

6.8 Riksintressen

6.8.1 Trafikkommunikation
Planens genomférande bedoms inte paverka riksintresset for trafikkommunikation da hogsta nockhojd regleras i
detaljplanen. Planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med riksintresset.

6.8.2 Totalforsvar
Planens genomférande bedoms inte paverka riksintresset for totalforsvar da hogsta nockhéjd regleras i
detaljplanen. Planforslaget bedoms dédrmed vara forenligt med riksintresset.

6.9 Hushadllningsbestdammelser enligt 3 kap. Miljébalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara foérenlig med en fran allmén synpunkt ldmplig anvéndning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.
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6.10 Trafik och mobilitet

6.10.1 Motortrafik

Enligt framtagna skisser som visar ett forslag pa hur bebyggelsen i omradet kan utformas uppskattas antalet
bostéder till cirka 35 styck. I samband med bullerbeddmningen har dven antalet trafikrorelser uppskattats enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg bedoms den nya bebyggelsen
enligt detaljplanen alstra cirka 175 bilar ADT (drsmedelsdygnstrafik) och da 4r det endast personresor. Planens
genomforande medfor ddrmed en 6kning av trafik pa Skoga vigen och vig 30. For att undvika trafik i anslutning
till Hooks Herrgard och dess parkeringsyta ska tillkommande trafik kora sdderut pa Skoga vigen som sedan
ansluter till védg 30.

6.10.2 Gang- och cykeltrafik

Planens genomforande kan medfora att gang- och cykeltrafiken okar langs med Skoga véigen. Pa Skoga viagen
samsas biltrafiken tillsammans med gang- och cykeltrafiken. Ett resultat av planens genomforande kan dven vara
en 0kad géng- och cykeltrafik pa Hoglandsleden.

7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen &r planarkitekt pa kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun.
Planhandlingarna &r framtagna av bsv arkitekter & ingenjorer ab tillsammans med ansvarig
detaljplanchandlaggare.

I planarbetet har dvriga kompetenser fran foljande forvaltningar deltagit:
¢  Kommunledningskontoret
e  Tekniska forvaltningen
e Miljo- och byggforvaltningen

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun, ménad 2025
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