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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

— Denna planbeskrivning

— Plankarta med bestammelser

— Fastighetsforteckning (finns pa Kanslienheten i Skillingehus, Skillingaryd)
— Bilaga 1: Undersokning om betydande miljopaverkan

— Bilaga 2: Utdrag ur Oversiktlig stabilitetskartering

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av flerbostadshus upp till 5 vaningar med
mojlighet darutover till inredd vind. Detaljplanen mojliggor aven for centrumverksamhet sdsom butik,
kontor eller foreningslokal, samt att bevara torgmiljon och tillskapa omradet rekreationsmojligheter
och motesplatser.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Fastighetsdgaren till Skankelund 1 har inkommit med ansokan om planbesked for att mojliggéra
pabyggnad av en vaning pé befintlig byggnad samt att omvandla byggnaden fér bostadsandamal. Ostra
torget samt fastigheten Dalhem 1 &gs av Vaggeryds kommun och &r i 6versiktsplanen utpekad som
omrade for ny bostadsbebyggelse. Sammantaget finns flera planer pa att utveckla bebyggelsen kring
Ostra torget. Detaljplanen ska préva lampligheten for bostads- och centruméndamal.

Planen handlaggs med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
utokat forfarande. Bedémningen grundas pé att omradet anses ha ett allménintresse avseende Ostra
torget som motesplats. Utokat forfarande innebér att planen efter genomfort samrad kommer att
granskas under minst tre veckor. Samradet ska kungoras och efter genomfard granskning kan planen
antas. Antagandebeslutet far laga kraft om det inte dverklagas.

Utdkat forfarande

3ds- Gransknings-
Kungorelse » Samrad Samr‘f‘:\ds Underrattelse Granskning & Antagande Laga
redogorelse utlatande kraft

Figur 1: Schematisk bild éver processen fér utékat férfarande.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2019-02-20 § 32 att ge i uppdrag att
framarbeta forslag till ny detaljplan for Skankelund 1 m.fl. for att méjliggora ny bebyggelse.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2020-09-23 § 160 att godkanna
samradshandlingarna och skicka ut planforslaget for samrad.

Tidplan

Planarbetet bedrivs preliminart enligt féljande tidplan:

Kvartal 4, 2020 Samrad

Kvartal 4, 2020 Sammanstallning av inkomna yttranden, eventuella revideringar
Kvartal 1, 2021 Granskning

Kvartal 2, 2021 Antagande och laga kraft
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AVVAGNING ENLIGT MILJIOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushallningsbestammelser (MB
3 och 4 kap). Omradet bedéms vara lampligt for foreslagen markanvandning. Bedomningen baseras
bland annat pa att platsen redan &r i ansprakstagen och inte paverkar nagra riksintressen.

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap. 34 8) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som féljer av 6
kap. 11, 12 och 16 88§ miljobalken.

Vid kommunens stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan gors en undersokning. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning goras och resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen
beddmer att genomférandet av denna detaljplan inte medfor nagon betydande miljopaverkan, se bilaga
1.

Detaljplanen med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken miljokvalitet
som ar acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att den
tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta
alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska aven bidra till att uppna Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomfdrandet av planen antas inte

medfora en betydande miljopaverkan enligt upprattad undersokning (bilaga 1). Bedomningen ar att

foreslagen ny bebyggelse inte kommer att ge nagra negativa konsekvenser for manniskors halsa och
att inga miljokvalitetsnormer kommer 6verskridas.
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PLANOMRADE OCH PLANDATA

Fenix kultur- och
kunskapscentrum

Hjortsjoskolan

Planomrade
+*
ntrum o
Centru %//’,\/

Figur 2: Planomrddets lokalisering i Vaggeryds tdtort.

Lage och areal

Planomradet ligger centralt i Vaggeryds tatort med narhet till centrum och anslutning till
kollektivtrafik. Planomradet omfattar cirka 7 800 m? och omgardas huvudsakligen av bostader.
Kvartersmarken i detaljplanen uppgar till cirka 3 500 m?. Bostadsmarken planlaggs i kombination med
centrumandamal for att skapa forutsattning for bland annat butiksverksamhet.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar tre fastigheter. Gotastrand 1:1 och Dalhem 1 &gs av Vaggeryds kommun,
Skénkelund 1 dgs av PHL Fastigheter AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Del av planomradet finns utpekat i VVaggeryds kommuns 6versiktsplan som fick laga kraft 2014-04-28.
Nedan finns utdrag fran 6versiktsplanen:

Ostra Torget

Torget vid Skédnkelund anvdnds

uteslutande till parkering och ger ett i

ovrigt édsligt intryck. Marken égs av

kommunen som féresldr att torgytan gérs 4 b il
mindre och att parkeringen flyttas ndrmre N N OSITO TO rg el-
Skdnkelund sa att den nya torgytan blir fri Y N

fran bilar. Gatumarken och fastigheten pa ‘a ;
torgets vdstra sida bebyggs med ett STOFgC] TC] 1%,
flerbostadshus i 3-5 vaningar fér att skapa L

en mer stadsmdssig kdnsla vid torget.

Kommunen féresldr dessutom att en

mindre park anldggs, en sa kallad

pocketpark. Planforslaget innebdr att i " |

arkeringen effektiviseras med samma
p g ff Figur 3: Utpekat omrdde, éversiktsplan laga kraft 2014-04-28

antal parkeringsplatser pa tre uppdelade

ytor. Parkeringen for de nya bostdderna sker inom kvartersmark fér bostéider. En byggnation
vid Ostra Torget skall inte inskrénka p& den befintliga torgmiljén. Konsekvenser - Planen
innebdr att byggrdtten pa kvarteret Dalhem (fastigheten i 6ster) utékas med intilliggande
gatu- och parkeringsytor. Torgytan blir fri fran bilar och ny grénska tillférs i form av en
pocketpark. Férslaget innebdr att torget bryts upp frdn att vara en stor édslig yta till att fa
mindre ytor och fler funktioner. Detta skulle kunna bidra till att stérka torget som métesplats
och parken skulle kunna ge méjligheter till rekreation fér boende runt omradet. (Vaggeryds
kommuns éversiktsplan, s. 77)
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Detaljplaner

Bilden nedan illustrerar gallande detaljplaner inom samt dikt an planomradet, vilka redovisas utifran
siffrorna 1-4. Planomradet foér ny féreslagen detaljplan redovisas genom rdd linje i bilden nedan. Da
denna detaljplan far laga kraft ersatter den del av 2. Stadsplan fér Vaggeryds Municipalsamhdlle,
laga kraft 1916-07-28 . Detaljplanen ersatter ocksa del av 3. Andring och utvidgning av stadsplanen
fér Ostermoomrddet mm., laga kraft 1965-06-15 samt del av 4. Detaljplan Kv. Dalen och Kv. Eken,
laga kraft 1992-12-30 (0665-P56).

Teckenforklaring

D Planomrade

D Berdrda/intilliggande detaljplaner

Figur 4: berérda och intilliggande detaljplaner.

1. Gallande detaljplan Forslag till &ndring av stadsplan for kv. Fridensborg, Kv. Berghem (0665-P2)
som fick laga kraft 1988-03-18 reglerar i huvudsak bostadsandamal dels for fristdende men ocksa for
sammankopplade huskroppar. Utdver det dr anvandningen &ven avsatt for gator, gang- och cykelvag
mm.

2. Stadsplan for Vaggeryds municipalsamhéalle (06-VAK-11) som fick laga kraft 1916-07-28.
Detaljplanen reglerar i huvudsak bostadsandamal om hdgst tva vaningar samt vindsvaning.

3. Andring och utvidgning av stadsplanen for Ostermoomradet mm. (06-VAK-94) som fick laga kraft
1965-06-15. Detaljplanen anger bland annat allmant andamal for Skankelund 1.
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4. Detaljplan Kv. Dalen och Kv. Eken (0665-P56) som fick laga kraft 1992-12-30. Planen anger i
huvudsak bostadsandamal. Ut6ver det ar anvandning avsatt for gata, plantering, parkering mm.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Ostra torget ar kullerstensbelagt med inslag av trad- och buskageplanteringar. Ovriga fastigheter inom
planomradet ar mestadels grasbekladda utéver den yta som befintliga byggnader upptar. Planomradet
ar plant med fa nivaskillnader.

Marken i omradet bestar av isélvssediment och sand. En éversiktlig stabilitetskartering har genomforts
pa uppdrag av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB). Karteringen syftade till att
identifiera omraden langs med Lagan dar det finns behov av uppféljande detaljerade geotekniska
utredningar. Den sddra delen av planomradet innefattades i utredningsomradet och analysen visade pa
att omradet har tillfredstallande stabilitet under radande forhallanden (vitt omrade), se vidare kartan i
bilaga 2.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns bland annat lagenheter och kontorslokaler. Fastigheten Skankelund 1 &r
bebyggd med en byggnad i tva vaningar samt kallare. Byggnaden inrymmer kontorslokaler.
Fastigheten Dalhem 1, vaster om Ostra torget, ar bebyggd med en byggnad i tva vaningar. |
angransning till planomradet &r bebyggelsen i gallande detaljplaner reglerad och uppfard i tva till fyra
vaningar bestaende av bade friliggande villor och flerbostadshus.

Torgytan uppgar i dagslaget till drygt 1000 m?
och i detaljplanen bevaras arealen. Fastigheterna
Ské&nkelund 1 samt Dalhem 1 utdkas

Dalhem 1

arealméassigt genom att gatumark och befintlig
infart till Skankelund 1 planldggs som

Skankelund 1

kvartersmark. Detaljplanen méjliggor
flerbostadshus i fem vaningar med mojlighet
darutover till vindsvaning, Ny bebyggelse runt
Ostra torget tillfor omradet en tydligare
torgmiljo och stadskaraktar.

Ostra torget

Riksintresse och fornlamningar
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen
forutom paverkansomrade for riksintresse for
Skillingaryds skjutfalt, avseende totalforsvarets
militara del (Lansstyrelsens WebbGIS 2020-09-
11). Inom paverkansomradet riskerar
byggnadsobjekt hogre dn 45 meter att paverka
funktionen av och mgjligheten att nyttja
riksintresset. Planforslaget paverkar inte

riksintresset da bebyggelse regleras till lagre Figur 5: Bebyggelseomrdden - befintlig bebyggelse
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hojd. Inga kanda fornlamningar finns registrerade i Riksantikvariedmbetets fornsok (2020-09-11).

Kulturmiljo

Storgatans strackning fanns redan innan VVaggeryds tatort borjade vaxa fram. Den forsta bebyggelsen
uppférdes langs med Storgatan i samband med jarnvéagens framdragning. Bebyggelsen séder om
planomradet ar ett utpekat kulturmiljomrade i den kulturhistoriska utredningen fran 1988 och &r dven
utpekat i dversiktsplanen. Ny bebyggelse inom planomradet bedoms inte paverka kulturmiljon
negativt da planomradet redan &r bebyggt.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger centralt med ett avstand pa cirka 300 meter till jarnvagsstation och centrumkarna. |
narhet till planomradet finns saval offentlig som kommersiell service i form av bland annat affarer,
apotek och forskola.

Gator och trafik
Anslutning till Sk&nkelund 1 ska ske via Ekgatan. Anslutning till Dalhem 1 och torgytan ska ske via
Smedjegatan och Torggatan.

Den planerade bebyggelsen som detaljplanen mojliggor ar totalt cirka 50 Idgenheter. Enligt
Trafikverkets Trafikalstringsverktyg uppskattas bebyggelsen i omradet alstra 56 bilresor/dygn och ett
arligt genomsnittligt trafikflode per dygn pé cirka 41 bilresor (ADT), vilket motsvarar 45 bilresor
under ett ADVT (&rsvardagsdygn). Utrakningen baseras p& byggnation om cirka 50 ldgenheter och
galler enbart personresor, nyttotrafik ingar inte. Den totala andelen resor som ny bebyggelse
uppskattas generera, berdknas ske till 21 % med bil och 13 % med cykel samt 57 % med gang.
Detaljplanens genomfoérande beddms innebéra ett tillskott av trafikflodet med ytterligare 56
bilresor/dygn. Tillkommer centrumverksamhet generar det 6kning av trafikflodet. Beddmningen &r att
den eventuella 6kningen inte &r betydande.

Pendlingsmajligheterna till och fran Vaggeryds tatort ar goda. Stationsomradet med anknytning till
regionbuss och tag finns 300 meter fran planomradet. Tag avgar i huvudsak en gang per timma under
dagtid. Bussar mot Jonkoping respektive Varnamo avgar varje halvtimme under vardagar samt varje
timme under helger. Tillgangligheten till kollektivtrafiken anses ddarmed vara god.

Utmed Storgatan finns gang- och cykelvag som vidare ansluter mot centrumkarnan och
stationsomradet med anknytning for buss- och tagtrafik.

Tillganglighet, lek, rekreation och barnperspektiv

Planomradet ar plant med fa hojdskillnader. Det finns darmed goda majligheter for ny bebyggelse med
tillhGrande ytor samt torgytan att utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga nar malpunkter utan problem, sasom entréer etc.

Torgytan nas genom befintlig gang- och cykelvag utmed Storgatan, vilken ansluter till centrum. |
gang- och cykelvagsplanen 2019-09-17 &r strackan fran Stationsgatan och Jonkopingsvagen utpekad
som prio 1 att forbattra, vilket skapar en sakrare gang- och cykelvag mellan planomradet, centrum och
skolomradena vid Hjortsjoskolan samt Fenix.

10
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Klimatanpassning

Klimatforandringar gor att klimatet framdver blir alltmer blétare, torrare och varmare. Det innebar
bland annat att det kan komma kraftigare regn under vintermanaderna och att risken for torka under
sommaren okar.

| Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun ar Ostra torget utpekat som omréade dér svalkande
gronstruktur bor tillforas. | gronstrukturplanen presenteras en varmekartering som genomférdes under
sommaren 2018. Temperaturen inom
planomradet lag vid tillfallet mellan 33-35
grader. Da torget riskerar forhojda lokala
temperaturer foreslas att trad, buskar och
mobila grona vaggar uppfors. Klattervéxter
utmed fasader ar ocksa viktiga for
temperaturreglering.

Aldre tillhor riskgrupp avseende varmebolja. |
planomradets narhet finns Furugardens vard-
och omsorgsboende. Det &r av stor vikt att
tillskapa svalkande gronstruktur inom
torgmiljon for att behalla kvar fukt i luften, for
att skapa mojlighet till svalka for boende och
bestkare i omradet.

Figur 6: Utdrag ur grénstrukturplanen, vérmekartering. Ostra

torget inom gul ram och Furugdrden inom svart ram.
Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp (VA). Ny bebyggelse
kan anslutas till VA-natet via befintliga ledningar i omradet. Planomradet &r idag anslutet till
fjarrvarme och ny bebyggelse kan anslutas vid behov. Vaggeryds elverk har natkoncession i omradet
och anslutning till elnatet & mojligt. Likasa finns mojlighet for anslutning till fiber. Elnétet och
fibernatet kan behova forstarkas vid nybyggnad i planomradet.

En del befintliga ledningar ligger inom planerad kvartersmark i detaljplanen, varmed ett u-omrade
inforts i planomradets norddstra del. Darutéver ligger en befintlig dagvattenledning inom planerad
kvartersmark avseende fastigheten Dalhem 1. Ledningen kan tas bort vid byggnation alternativt
proppas, vilket medfor att inget u-omrade kravs for denna ledning.

Dagvatten

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppna en langsiktig och hallbar
dagvattenhantering genom att omhanderta dagvatten pa ett sa naturligt satt som majligt.

Enskilda fastighetsagare &r ansvariga for att hantering av dagvatten inom den egna fastigheten sker pa
det satt som anges i lagstiftning, dagvattenstrategin och detaljplanen. Dagvattenstrategin visar pa
intentionen att i forsta hand omhanderta dagvatten inom den egna fastigheten. Ar det inte méjligt ska
forutsattningar for avledning till 6ppna lésningar sdsom diken undersokas i samrad med kommunen. |

11
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sista hand ska avledning till dagvattennatet anvandas. Dagvattenstrategins malséttning och intention
ska beaktas vid handlaggning av bygglov och féljas upp under tekniskt samrad.

Marken bestar av isalvssediment, sand och har hdg genomslapplighet. Planomradet riskerar inte att
oversvammas vid skyfall, enligt skyfallskarteringen. Kvartersmarken saval som allman platsmark bor
utformas sa att genomslappliga ytor skapas. Det finns vid behov méjlighet for anslutning till
dagvattennétet.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Radon

Inom planomradet &r markradonrisken inom det normala. Nya byggnader ska uppféras med
radonséker metod sa att gransvardet for radon inte Gverskrids. Halten radon méts i Becquerel per
kubikmeter luft (Bq/m3). Byggnader ska utformas sa att radonhaltens arsmedelvarde inte 6verstiger
200 Bg/m3 och gammastralningsnivan inte dverskrider 0,3 pSv/h i rum dér personer vistas mer in
tillfalligt.

Buller fran vag- och spartrafik

Ny bebyggelse enligt detaljplanen bedéms innebéra en dkning av fordonstrafiken med cirka 56
bilresor/dygn, enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Den totala trafikmangden utmed Storgatan
uppskattas d& uppga till cirka 1000 resor per ADT. Nyttotrafik ingdr inte i uppskattningen vilket
innebdr att trafik for exempelvis sophdmtning inte medraknas.

Den totala trafikokningen bedoms vara marginell och inte ge upphov till nagon avsevard 6kning av
buller eller utslapp. Bostadsfastigheternas placering regleras minst 10 meter fran Storgatans vagmitt.
Enligt Boverkets mall Hur mycket bullrar véagtrafiken? beréaknas trafikbuller da till 55 dBA vid
narmaste fasad. Uppskattningen bygger p& antagande om 1000 resor per ADT med en hastighet pa 50
km/timme. Under vardagar mellan 7-18 &r hastigheten dartill begransad till 30 km/timme, vilket bidrar
till en minskad genomsnittlig bullerniva. For att uppna bullernivaer vid uteplatser enligt riktlinjer finns
mojlighet att utforma byggnadskroppar sa att de avskarmar fran storgatan, alternativt kan
bullerddmpande skarmvaggar uppforas vid balkonger och uteplatser. Buller fran vagtrafik pa
angransande gator bedoms inte dverstiga riktlinjer for bullernivaer.

Jarnvagen ligger cirka 270 meter fran planomradet och buller fran jarnvégstrafiken bedéms inte
overskrida riktlinjer med motivering till avstandet och befintlig bebyggelse daremellan.

Fororenad mark
Det finns ingen misstanke om potentiellt fororenad mark inom planomradet, enligt Lansstyrelsens

WebbGis (2020-05-25). Potentiellt fororenade omraden i planomradets omgivning bedoms inte ha
paverkan pa foreslagen bebyggelse inom planomradet.

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Inom planomradet finns befintliga byggnader pa fastigheterna Skéankelund 1 och Dalhem 1.
Detaljplanen mojliggor for nytt flerbostadshus alternativt pabyggnad av befintlig byggnad pa
Skankelund 1, samt nybyggnad pa Dalhem 1. Denna detaljplan innebar att delar av sedan tidigare
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planlagd allman platsmark dverfors till kvartersmark, for att kunna utdka bostadsfastigheternas arealer
for att rymma infarter och plats fér komplementbyggnader och parkeringar. Omradet finns utpekat i
oversiktsplanen och har ddrmed stéd i denna. Nybyggnation enligt detaljplanen innebdr en fortatning
av befintligt bebyggelseomrade och det finns da maéjlighet for anslutning till befintlig infrastruktur
sdsom gator, va-ledningar etc. Fortatningen bidrar till storre reseunderlag for kollektivtrafik vilket
bidrar till miljomalet God bebyggd miljo. Da planomradet redan &r bebyggt bedéms upplevelsen av
omradet forandras delvis gallande stads- och landskapsbild.

Bedomningen avseende buller fran vagtrafik ar att bostadsbyggnader tillats inom omraden dar buller
beddms ligga inom riktvérden.

Kommunen beddmer sammantaget att inga miljokvalitetsnormer dverskrids och att genomférandet av
detaljplanen inte medfdér ndgon betydande miljopaverkan, se bilaga 1.

FORSLAG OCH ILLUSTRATION

Bebyggelse

Bebyggelsen som foreslas inom planomradet ar flerbostadshus i upp till 5 vaningar, med mojlighet att
darutéver uppfora vindsvaning. Antalet lagenheter uppskattas i detta skede till cirka 50 stycken i
varierande storlek. Detaljplanen mojliggor dven for exempelvis butiksverksamhet och foéreningslokaler
genom att kvartersmark for bostader planlédggs i kombination med C-centrum. Klattervéaxter och gréna
vaggar kan med fordel uppféras i anslutning till fasader, som exempel pa svalkande gronstrukturer.

Torgytan bor utformas sa att det uppmuntras att ta sig dit till fots eller med cykel. Det finns méjlighet
att anordna skarmtak och 6vriga installationer inom torgytan, vilka kan bidra till torgytans funktion
som motesplats. Gronytor och gréna installationer bor tillskapas inom torgytan for att skapa mojlighet
till rekreation vilka aven kan verka klimatreglerande. Trad bor uppforas for att uppna svalkande effekt
och skugga. Dartill kan mobila gréna installationer sasom grona vaggar och planteringar placeras.
Mobila arrangemang skapar storre flexibilitet kring utformning och anvandning av torgytan. Genom
flyttbara installationer kan exempelvis torgytans utformning och anvéndning anpassa efter olika
aktiviteter och allménna parkeringsplatser temporart minskas eller utékas vid behov.

Detaljplanen mojliggor att torget fortsattningsvis kan anvandas som torgyta, dar bland annat
torghandel kan &ga rum och olika evenemang kan genomforas.

Angoring och parkering

Anslutning till fastigheten Skankelund 1 ska ske via Ekgatan och anslutning till fastigheten Dalhem 1
ska ske fran Torggatan. In- och utfart till bostadsfastigheterna ska inte ske via torgytan. Behovet av
parkeringsplatser som bebyggelsen inom detaljplanen genererar ska lésas inom den egna fastigheten.
Mojlighet att anordna carport/garage finns inom den egna fastigheten. Parkering kan med fordel
anordnas under markytan for att ge utrymme for utemiljéer.

Anslutning till torgytan kan ske via Torggatan. Gang- och cykeltrafik 6ver Storgatan till torgytan bor

prioriteras. Det finns mgjlighet att anordna allménna parkeringar inom torgytan. Torgytan bor
utformas sa att storre fordon sasom raddningsfordon vid behov, kan ansluta via Storgatan.
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PLANBESTAMMELSER

GATA och TORG reglerar allman platsmark. Inom allménna platser finns mojlighet att anlagga gang-
och cykelvégar. Kvartersmarken i detaljplanen ar betecknad med BC som reglerar att marken tillats
anvandas for bostadsandamal samt for funktioner som bor placeras centralt och ryms inom
beteckningen Centrum, sasom kontor, apotek, foreningslokal etc.

Huvudbyggnad inom kvartersmark regleras till en hogsta byggnadshojd pa 16 meter, vilket motsvarar
5 vaningar med majlighet till vindsvaning darutover. Komplementbyggnader inom kvartersmark
regleras till en hogsta nockhojd pa 3 meter. Byggnader inom kvartersmarken tillats ha en storsta
takvinkel pa 30 grader. Storsta byggnadsarean for huvudbyggnad regleras till 40 procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Mark som omfattas av prickmark far inte férses med
byggnad. Daremot tillats balkonger kraga ut hogst 2 meter pa prickmark och korsmark fran fasad, med
minst 3 meters fri hojd 6ver markytan. Detaljplanen medger parkering pa vissa delar av prickmarken
genom egenskapsbestammelse n; — parkering far anordnas. Komplementbyggnader sasom garage,
carport, miljéhus far placeras pa korsmark.

Markreservat for allmannyttiga ledningar U, — omfattar det omrade déar lov inte far beviljas for
atgarder som hindrar underhall samt bildande av rattigheter for allmannyttiga underjordiska ledningar.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Andras eller upphavs planen
under genomforandetiden har fastighetsagare rétt till ersattning for den skada denne dsamkas. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla och andras eller
upphavs planen da finns det ingen ratt till erséttning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap for allman platsmark
Allman platsmark &r GATA och TORG. Vaggeryds kommun dr huvudman och ansvarig for allmén
platsmark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar fastigheterna Skénkelund 1, Dalhem 1 samt del av Gétastrand 1:1. Skankelund
1 4gs av PHL fastigheter AB. Dalhem 1 och Goétastrand 1:1 &gs av Vaggeryds kommun. Detaljplanen
mojliggor utdkning av fastighetsarealerna for Sk&nkelund 1 samt Dalhem 1. Utdkning av
fastighetsareal sker genom lamplig fastighetsbildningsétgard. Fastighetsbildningsatgarder kan
genomforas da denna detaljplan fatt laga kraft.

Fastigheten Dalhem 1 omfattas i befintlig stadsplan av en bestdammelse om tomtindelning. Nar denna
detaljplan far laga kraft ersatts befintlig stadsplan avseende Dalhem 1 och darmed upphévs
bestdammelsen om tomtindelning. Tomtindelningsbestammelser for Skankelund 1 och Gotastrand 1:1
ar upphdvda sedan tidigare.

Nér detaljplanen fatt laga kraft kan markanvisning genomforas for fastigheten Dalhem 1, enligt

Vaggeryds kommuns antagna riktlinjer for markanvisning- och exploateringsavtal,
Kommunfullmaktige 2020-03-30 § 42.
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Awvtal for att sékra ledningarna ska upprattas for ledningar som ligger samt placeras inom U; —
omradet.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader bestar av upprattandet av ny detaljplan samt iordningstéllande av allmén
platsmark. Planavtal finns uppréttat med fastighetségaren till Skankelund 1 som bér sin del av
kostnaden for uppréttandet av detaljplanen. Ingen planavgift tas ut av fastighetsagaren till Skénkelund
1 vid forséljning av mark, enligt denna detaljplan. Kommunens intakter bestar av eventuell forséljning
av Dalhem 1, planavgift, bygglovsavgifter samt anslutningsavgifter.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tjanstepersoner inom Kanslienheten, Tekniska kontoret, Miljo- och byggfoérvaltningen samt
ytterligare tjanstepersoner inom Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina respektive
professioner. Samradsforslaget har upprattats av planarkitekt Andreas Lindberg.

Kanslienheten, VVaggeryds kommun

2020-09-23
Andreas Lindberg Torbjérn Akerblad
Planarkitekt Kanslichef
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