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Utredning av forutsattningar for sarskilt boende 2.0 pa fastigheten
Framnas 8 med flera

Uppdrag

Kommunfullmaktige har den 2026-04-27 § 66 aterremitterat arendet om motion avseende
placering av SABO 2.0 i Vaggeryd pa fastigheten Framnas 8 med flera (KS 2025/093) for
kompletterande utredning av foljande fragor:

o kostnaden for att forvarva fastigheten Solleden 3,

e om en utdkad tomtyta blir tillracklig for ett sarskilt boende,

o mojligheten att leda om Gétaforsvagen.
Fastighetsforvarv Solleden 3

Fastigheten Solleden 3 ar beladgen norr om Framnas 8 pa andra sidan Goétaforsvagen och
omfattar cirka 1 973 kvm. Fastigheten ar privatagd.

For att kunna faststalla en marknadsmassig forvarvskostnad kravs en sarskild
fastighetsvardering. Ett eventuellt forvarv forutsatter dessutom att fastighetsagaren ar villig
att salja fastigheten.

Utover kostnaden for ett markforvarv tillkommer kostnader for rivning av befintlig byggnad
samt eventuella atgarder for att skapa en funktionell och sammanhangande
fastighetsbildning for &ndamalet.

Bedomning av tomtens storlek och lamplighet

Om fastigheterna Framnas 8, Solleden 3, Jonstorp 1:1 samt del av Goétastrand 1:1
sammanférs kan en sammanlagd tomtyta om cirka 8 200 kvm skapas.

Omradet omges emellertid av befintlig bostadsbebyggelse, vagar och vattenomraden, vilket
begransar mojligheterna att tillskapa ytterligare byggratt.

Med utgangspunkt i tilldmpningsbar byggratt inom en tomt fér sarskilda boenden bedéms
omradet teoretiskt kunna medge en maximal byggnadsarea om cirka 2 700 kvm,
motsvarande omkring 5 400 kvm bruttoarea i tva vaningar. Darutéver kravs ytor for:

= parkering,

*= angoring,

= varuleveranser,

* raddningsvagar och utryckningsfordon,
= tekniska anlaggningar

= utemilj6 och vistelseytor.

En verksamhet av denna storlek bedéms krava minst 40 parkeringsplatser samt omfattande
trafik- och angoringsytor.



Vid en mer detaljerad bedémning av platsens férutsattningar bedéms den praktiskt mojliga
byggnadsytan vara betydligt mindre. Hansyn behdver tas till omradets topografi, narheten till
kringliggande bostader samt behov av hansynsavstand for att minska risken foér stérningar
och paverkan pa omgivningen.

Den mdjliga byggnadsytan inom omradet bedéms darfér uppga till hdgst cirka 2 000 kvm.
Resterande mark behover anvandas for parkering, angéring, raddningsvagar och 6vriga
funktioner som kravs for verksamheten. Omradets omgivning och fysiska forutsattningar
begransar mojligheterna till ytterligare exploatering.
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Den bla markeringen visar
en mojlig byggnadsyta om
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begransas av Lagan,
omkringliggande
bostadsfastigheter samt
befintlig vagstruktur.
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Madjlighet att leda om Gotaforsvagen

For att Solleden 3 ska kunna inga i ett sammanhangande omrade for sarskilt boende
behdver del av Gotaforsvagen tas i ansprak. Detta skulle krava en omlaggning av vagnatet
for att uppratthalla tillganglighet och trafikfunktion i omradet.

Under den aktuella vagstrackan finns dessutom viktiga allmanna ledningar fér vatten, aviopp
och annan teknisk infrastruktur. En omlaggning av vagen kan darfoér innebara att ledningar
behdver antagligen flyttas, vilket medfér betydande kostnader och tekniska konsekvenser.



En omlaggning av Goétaforsvagen beddéms ocksa innebara ett stérre ingrepp i ortens
befintliga trafikstruktur. Atgarden riskerar att paverka framkomligheten fér bade narboende
och o6vriga trafikanter negativt.

Samlad slutsats

Utredningen visar att en etablering av ett sarskilt boende pa Framnas 8 m.fl. forutsatter:

forvarv av privatagd mark,
rivning av befintliga byggnader,
omlaggning av Gétaforsvagen,
flytt av teknisk infrastruktur,

omfattande planlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

Dessa atgarder ar forenade med betydande kostnader, praktiska utmaningar och en férlangd
genomforandetid. Samtidigt begransar omradets fysiska forutsattningar méjligheten att skapa
ett sarskilt boende med den omfattning och funktionalitet som kan behdvas pa lang sikt.

Mot denna bakgrund beddms platsen inte vara lamplig for lokalisering av SABO 2.0 i
Vaggeryd.
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