VAGGERYDS
KOMMUN

Utredning om planbesked

For del av fastigheten Anhalten 1 med flera

Vaggeryds tatort, Vaggeryds kommun, Jonkopings lan
Enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Ansvarig forvaltning: Kommunledningskontoret
Upprattad: Maj 2026

Dnr: KS 2026/016



UTREDNING OM PLANBESKED

Planbesked

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan éverklagas (Plan- och bygglagen 2010:900, PBL 13 kap 2
§). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens sida. Beskedet
bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.

Meningen med planbeskedet ar att den som har for avsikt att genomféra en atgard ska kunna fa ett snabbt och
tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett planldaggningsarbete eller inte (PBL 5 kap, 2,5 §8§).

Ansokan

Omradet ar belaget i sydvastra delen av Vaggeryds tatort. Omradet beror hela fastigheten Anhalten 1 och 2
samt Gotafors 1:2. Det beror dven del av Gotastrand 1:1. Den totala ytan for berért omrade &r ca 1,3 hektar
och ags av Vaggeryds kommun forutom fastigheten Anhalten 1 som ar privatagd.

Forslag enligt ansokan

Forfragning om etablering av ny livsmedelsbutik har kommit in av en privat aktér. Ansékan om planbesked har
lamnats in 2025-12-12. Syftet med planbeskedet att genom plandndring majliggéra for etablering av ny
livsmedelsbutik med tillhérande angodring och parkeringsplatser. Syftet ar dven att aktualisera markanvandning
for delar av gallande detaljplaner sa att de matchar den markanvandning som idag géller.

Befintlig byggnad inom fastigheten Anhalten 1 kommer att rivas for att ge utrymme till en ny livsmedelsbutik.
Milj6- och byggnamnden den 2025-03-25 § 25 har stallt sig positiv till ny etablering av livsmedelsbutik inom
aktuellt omrade. Bygglov har beviljats och beslutet har vunnit laga kraft 2026-05-07. Da nuvarande detaljplan
inte medger den utékning av kvartersmark som kravs for verksamhetens behov ar en ny detaljplan nédvandig.
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Forslag till planomrade rod linje. Befintliga fastigheter Gotafors 1:2. Anhalten 1 och 2 samt resterande fastighet
Gotastrand 1:1 syns i planbeskedsomradet.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Oversiktsplanen dr antagen &r 2024 och omradet fér planbesked har utpekat markanvindning mangfunktionell
bebyggelse. Oversiktsplanen anger att aktuellt omrade &dr Iamplig for verksamheter, omraden for service, lager,
tillverkning med begransad omgivningspaverkan. Besoksanlaggning, omraden fér verksamheter som riktar sig
till besokare. Har ingar kulturella och religiosa verksamheter, idrotts- och sportanldggningar med tillhérande
byggnader och 6vriga bestksanlaggningar. Skola Forskola, fritidshem, skola och annan jamforlig verksamhet.
Ansokan ar forenlig med Vaggeryds kommuns gallande 6versiktsplan. Livsmedelsbutik kan raknas som
verksamhet och service.

Detaljplan

Aktuellt omrade for planbesked ar tidigare detaljplanelagt i tva planer. Sodra delen av omradet for planbesked
utgors av detaljplanen fér kvarteret anhalten (0665-P9). Den norra delen av omradet beror del av befintlig
detaljplan for del av Gotastrand 1:1, Slatten (0665-P124). Genomférandetid for detaljplanerna har gatt ut. |
gallande detaljplan i soder tillats samlingslokaler, hantverk och samharig handel. | norr tillats bostdder och
barnomsorg.
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Gillande detaljplan. Forslag till planomradet markerat med bla linje Gillande detaljplan. Forslag till planomradet markerat med bla linje

Gallande detaljplanen for kvarteret anhalten (0665-P9) respektive Gallande detaljplan for del av Gotastrand
1:1, Slatten (0665-P124)

Miljoprogram

Vaggeryds kommun arbetar i dagsldaget med framtagande av nytt miljdprogram. Gallande miljéprogram for
Vaggeryds kommun 2022-2025 innehaller mal och strategier som beror fysisk planering. Inom malomradet
Hdllbara transporter och resor sa omnamns det att kommunen ska ha trygga, sdkra och lattorienterade gang-
och cykelvagar som binder samman malpunkter. Det finns mojlighet vid nybebyggelse att arbeta fram hallbara
I6sningar som god kollektivtrafik, tillgang till bilpool/elcykelpool, tillgang till laddning av elbil och/eller
anslutning med trygga och sakra cykelvagar.

Inom malomradet Hdllbar samhdllsplanering och bebyggelse sa ska dimensionerna ekologisk, social och
ekonomisk hallbarhet synliggras inom kommunens arbeten. Det innefattar hansynstagande till att samhallet
planeras utifran risk for skyfall, torka, varmebolja och erosion. Kommunen stravar efter en god luftkvalité dar
manniskors héalsa och milj6 inte skadas, samt minskad paverkan fran kemiska amnen. Malomradet Hdllbara
gréna och blaa miljiéer amnar till att beméta hur kommunen hanterar natur- och vattenfragor. Utpekade grona
strak ska prioriteras inom samhallsplaneringen for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun antogs ar 2020 och bidrar med kunskap inom framtida
samhallsplanering. For planbeskedsomradet visar gronstrukturplanen att Jonkopingsvagens undergang under
jarnvag ar riskomrade for ansamling av vatten vid skyfall. Den mindre skogsytan i soder ar dven utpekat som
grénomraden som ar strategiska for dagvattenhantering. Vid butiksetablering riskerar gronomradet att
forsvinna och likasa forsamrad situation for risk av ansamling dagvatten pa Jonképingsvagen.
Dagvattenhantering behover undersokas i detaljplaneprocessen. Andra faktorer som ar utpekade i
gronstrukturplanen fér planbeskedsomradet ar att gronomradet har temperaturreglerande effekt vid
varmebolja, samt att skolgarden pa slattens forskola bidrar till kulturella ekosystemtjanster.
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Bebyggelse och gestaltning
Omradets karaktar och befintlig bebyggelse

Karaktaren i den har delen av tatorten Vaggeryd ar mestadels fristdende medelstora smahus 1-1,5 plan av
blandad byggnadsstil bade nya och dldre hus i olika farger och material, ddremot endast sadel och mansardtak.
Det dr medelstora tomter pa minst 1000 kvm med grasmattor utan manga trad eller andra hinder i sikt, manga
av tomterna har dven ett avstand fran Jonkopingsvagen vilket bidrar till stérre avstand mellan bebyggelse i
omradet. Undantag i bebyggelsen ar forskolan Slatten som ar den storsta byggnaden till ytan i omradet, dar det
finns parkering och inhdgnad skolgard med gronska och lekplats. Inom planbeskedsomradet finns endast
befintlig mindre enplanshus i trafasad som har varit religios beséksbyggnad med tillhérande parkering. Inom
omradet finns dven inhdgnad teleanldggning med telemast och runt omkring det storre trad utspritt i en
parkliknande miljo likt den angransande skolgarden.

Flygfoto over planbeskedsomradet inritat i rott

Utformning av ny bebyggelse

Ny bebyggelse inom planbeskedsomradet kommer vara livsmedelsbutik med tillhérande angoring och
parkeringsplatser vilket medfor att det kommer se annorlunda ut fran den befintliga villamiljon. Anpassningar
kan ddremot med fordel goras i form av att exempelvis begrdnsa bebyggelsen till ett plan, kommersiella
fastigheter brukar ha hogre takhojd darav kommer det upplevas som ett 1,5-2 planshus. Andra atgarder kan
vara att halla viss bebyggelse fritt avstand till vdg, exempelvis placera entré och parkering mot gata likt
forskolan i norr, det medfor ocksa till att de mer attraktiva fasadmaterialen som exempelvis skyltfénster och
logotyp placeras at den riktning fler kér och gar forbi medan lastplatser och tekniska funktioner kan vara pa
baksida som exempelvis mot jarnvag. Livsmedelsbutiker har oftast ett fardigt koncept i utformning och
gestaltning av byggnad, men mindre anpassningar som placering av parkeringar, entréer och lastplatser ar
mojligt att anpassa till tomten och omradets fordel. Det ar dven viktigt att utformningen sker sa det minimerar
storningar mot omkringliggande bebyggelse.

Det kan vara lampligt att anvanda befintlig in och utfart i omradet for att inte bygga ny infart allt for nara
cirkulationsplats eller i befintliga slanter dar markforhallandena medfor till stora lutningar fér en ny infart. Ett
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resultat av att utnyttja befintlig infart till omradet &r att parkeringen hamnar i norr vid befintlig eller ombyggd
gata. Ytorna i norr innehaller dven befintliga ledningar som exempelvis vatten och avlopp, sadana ytor far inte
uppforas med byggnad, bevaras ledningarna ar parkeringsytor en lamplig anvandning for platsen.

Parkeringsytorna kan med fordel gestaltas med andra materialval an bara asfalt, exempelvis grona inslag av
grasytor, buskage och grasarmering. Aven inslag av gatsten, cykelplatser, kundvagnplatser, olika former av
belysning och skyltning kan bryta upp parkeringen vilket gér platsen mindre monoton. Parkeringen kan sedan
avgransas av livsmedelsbutikens framsida med glaspartier, logotyp, belysning och materialval som framtrader
en entrésida. Exempelvis kan varierande materialval utéver endast neutralt fargat betong och plat anvédndas.
Lastplats, tekniska anlaggningar osv hamnar féljaktligen langs jarnvagen osterut och byggnadens baksida
soderut. Fasaden i de dvriga riktningarna an entrésidan norrut kommer sannolikt inrymma personaldorrar,
lasting&ngar, kylanldggningar. Aven dessa fasader kan med gestaltning géras mer intressanta exempelvis med
fonster, reklamskyltning och logotyper som syns for forbipasserande som ett satt att bryta upp monotona
fasader.

Illustration som visar exempel pa hur fastigheten skulle kunna planeras med byggnadsvolym och ytor. Rott ar
entrédelen av byggnaden. gratt ar tekniska anldaggningar och godsmottagning, gult ar sjdlva butiksdelen och
ansiktet ut mot forbipasserande. Grona ytor ar vart natur kan bevaras och eventuellt forstarkas. Blatt ar dar
transportvagar och parkeringsytor kan inrymmas.

Platsens forutsattningar
Mark och vegetation

Det saknas geoteknisk markundersokning for aktuellt omrade. Enligt SGU:s jordartskartor bestar
planbeskedsomradet av isdlvssediment/sand, vilket dr vanlig jordart i tatorterna Vaggeryd och Skillingaryd. De
geotekniska forutsattningarna kan behova utredas vidare vid exempelvis projektering av omradet beroende pa
omfattning av ny bebyggelse och paverkan pa néarliggande infrastruktur med gata och jarnvag. Exempelvis ar
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det sldnt fran gata till planbeskedsomradet. Vegetation i omradet utgors av utspridda trad i park samt mindre
yta blandskog.

Naturvarden och gron infrastruktur

Det finns inga kdnda naturvarden eller nyckelbiotoper inom planbeskedsomradet enligt kartunderlag fran
Naturvardsverket och Lansstyrelsen. Den ansamling av trad som finns i sodra delen utgors av skog med
blandning av talltrad och ddellovtrad. | den norra delen ar det endast enstaka I6vtrad i en mer parkliknande
allman miljo langs gata och cykelvag, cykelvdgen leder sedan norrut i en natur miljo langs jarnvagen. Historiskt
fanns det biloverfart 6ver jarnvag i sdder, darav gatans svangande dragning for att vara linje med gata pa andra
sidan jarnvagen. Delar av omradet i norr ar utpekat natur och har ianspraktagits av skola som plantering och
skolgard, det finns dven en inhdgnad teleanldggning med telemast i norra delen av planbeskedsomradet. Har ar
det viktigt under detaljplaneprocessen att skoltomten faststélls s att det finns en tydlig grans mellan skolgard
och annan fastighet eller allman platsmark. Skolan tillhor idag inte en sarskild fastighet utan tillhér den stérre
tatortstackande fastigheten Gotastrand 1:1. Det kan i detaljplaneprocessen finnas varde att inte exploatera
fram till skola och bevara befintlig park eller naturmiljo langs cykelvag, en naturlig buffert som utgors av
befintlig allman platsmark, dar dven befintlig teleanldggning finns kvar. Aven den sddra delen av fastigheten
narmast vagundergangen kan forslagsvis bevaras med gronska darfor att ytan ar svar att nyttja pa grund av
slant till vag.

Infrastruktur

Omradet for utredning avgransas i vaster av Jonkdpingsvagen, i ster av jarnvag och i norr av gang och
cykelvag. Jonkopingsvagen lutar séderut och leder till tunnel under jarnvag for att sedan fortsatta soderut till
Skillingaryd. Centralt Iangs vagen finns en cirkulationsplats som dven ansluter till Stddstorpsvagen som vidare
vasterut leder till Europavag 4 vid trafikplats Vaggeryd Sodra. Det ar valtrafikerade strackor som avgransar
planbeskedsomradet vilket gor det till ett strategiskt bra lage for en butiksetablering. Det saknas
livsmedelsbutiker i sédra Vaggeryd, och omradet ar narmre Skillingaryd an andra butiker i orten, narheten till
Europavag 4 kan ocksa vara en fordel for forbiresande. Jarnvagen intill ar i en process av elektrifiering och med
eventuella nystrackningar jarnvag till Jonkoping kommer trafiken 6ka langs strackan, darmed aven farligt gods,
det kan innebara risker i samband med ny bebyggelse nara jarnvag som behdver analyseras under
detaljplaneprocess.

Jonkopingsvagen har dven en trottoar som fungerar som gang och cykelvag, med en avsmalning av vdgen som
fungerar som 6vergangspassage. Angoring till planbeskedsomradet sker genom lokalgatan Tolfens vdg, som
idag slingrar sig soderut och skars av med en gang och cykelvag norrut. Gang och cykelvagen leder norrut langs
jarnvagen och ar en del av ett stérre gang- och cykelndt genom tatorterna Vaggeryd, Skillingaryd, Hok och
Byarum. Tolfens vag slutar daremot inom planbeskedsomradet pa en plats som tidigare hade en plankorsning
over jarnvag osterut. Det finns planskilda korsningar under jarnvag strax séderut for bilar och strax norrut foér
gang och cykelvag. Det finns en parkering vid befintligt hus inom fastigheten Anhalten 1 som har varit en
religios besdksbyggnad.

| en detaljplaneprocess behover utformning och strackning av gata, parkering ses 6éver, men dven sakra att
gang och cykelanslutning finns kvar sa att gang- och cykelnatet ar intakt. Forslagsvis behalls storre delen av
gang- och cykelvagens strackning. Livsmedelsbutikens parkering kan utformas for att mojliggéra 6vergangstalle
till fastigheten fran gang-och cykelvagen sa kunder kan komma till fastigheten dven genom att ga och cykla. Vid
utfarten till Jonképingsvagen kan det behdvas en dedikerad gang och cykelbana, gdrna med ett skyddsavstand
till Tolfensvag. Har kan en liten del av skolgardens sydvastra horn behova tas i ansprak for att genomféra
trafiksakerhetsforbattringen. En annan tydlig och trafiksdker |6sning hade varit att flytta befintlig
Overgangspassage fran sdder om infarten Tolfens vag, till norr om infarten Tolfens vag, pa sa satt blir
Overgangstalle enklare att passera till andra sidan Jonkopingsvagen. Manga lastbilstransporter till och fran
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fastigheten kommer sannolikt komma sdderifran eller vasterifran fran E4:an, snarare an norrifran genom
Vaggeryd centrum. Darfor kan daven framkomligheten for stérre fordon in till fastigheten forbattras om
gangpassage flyttas.

Tolfens vag kan forslagsvis 6verga till kvartersmark eftersom den endast kommer fungera som en privat infart
till fastigheten Anhalten 1, pa sa satt ar det mojligt for exploator att anldgga om gatan. Fér avfallshantering
finns goda forutsattningar att anlagga gata sa att den ar framkomlig for lasttransporter och sopbilar genom
exempelvis vdndplats i fastigheten. Gang och cykelvdg med delar av angrinsande grénytor bor fortsattningsvis
vara allman platsmark, de hor ihop till ett storre natverk av GC-vagar och ledningar och telemastanlaggning
finns i omradet.

- ——=

Illustration som visar exempel pa volymer och hur trafiken kan planeras till och fran livsmedelsbutiken. Rott ar
gang-och cykelvag, blatt ar tunga fordon, lila &r personbilar.

Riksintressen

Foreslaget planbeskedsomrade befinner sig inom forsvarsmaktens paverkansomrade (MSA-omrade) for
Haghults 6vningsflygplats samt inom omrade med sérskilt behov av hinderfrihet pa grund av Skillingaryds
Skjutfalt. Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka riksintresset pa grund den foreslagna bebyggelsens laga
hojd.

Forslaget planbeskedsomrade gransar aven till riksintresse kommunikation for jarnvag, fragan om hur
detaljplanen inte ska paverka riksintresset behdver utredas vidare i detaljplaneprocessen.

8 (14)



UTREDNING OM PLANBESKED

Kulturmiljo

Inom omradet f6ér utredning finns endast en kulturhistorisk ldmning av typen vagmarke, den ar precis intill
befintlig cirkulationsplats inom vagomradet. Planbeskedsforslaget som inkommit bedéms inte paverka
vagomradet och lamningen.

Manniskor halsa och sakerhet

Risker farligt gods

Planbeskedsomradet befinner sig langs med Jonkopingsvagen och langs med jarnvag dar farligt gods kan
forekomma. Jarnvagen Jonkopingsbanan utgor riksintresse fér kommunikationer och ska darmed skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen. Narhet till jarnvag kan
medfora risk for olycka vid ursparning samt att exempelvis partiklar eller fallande is fran inbromsade tag
orsakar skador. Rekommendationen ar att ny bebyggelse inte placeras inom 30 meter fran jarnvagen och for
parkeringsplatser tillampas avstandet 15 meter. Uppfylls inte de avstanden rekommenderas det att en
riskutredning tas fram for att géra en bedomning av risker kopplat till olyckshandelser och féresla atgarder for
att minska riskexponeringen. Pa grund av den begriansade ytan att bygga och placera funktioner ar det aktuellt
att ta fram en riskanalys bebyggelse vid jarnvag under detaljplaneprocessen for att avgora hur marken kan
anvéndas.

Markfororeningar

Utanfor planbeskedsomradet nordvast pa fastigheten Stangjarnet 8 finns det potentiell férorening, EBH
objektet har identifierats men inte undersokts vidare och fatt status. Pa Stangjarnet 8 har en verksamhet som
hanterat drivmedel funnits, inga matningar har gjorts och det gar inte att utesluta att en férorening kan finnas
pa eller kring fastigheten. Vid eventuell byggnation av Anhalten 1 kan krav pa provtagning komma att stéllas.
Darfor kan det vara aktuellt att genomféra en miljéteknisk markundersékning med ett fatal provpunkter i
fastigheten ndrmast vagen.

Buller

Butiksetablering i sig samt trafik till och fran platsen kan komma att leda till 6kat buller pa platsen. Har kan det
behova utredas vidare vad exempelvis livsmedelsbutikens kylanlaggningar genererar for bullernivaer,
placeringen av de anldggningarna och vad bullernivaerna kan bli vid grannliggande fastigheter sa att stérningar
kartlaggs och minimeras till normala riktvarden. Det skulle kunna utredas vidare i detaljplaneprocessen.

Oversvamningsrisk

Inom planbeskedsomradet visar skyfallskartering ansamling av vatten framst vid vagdike men &dven vid jarnvag.
Den st6rsta ansamlingen sker i séder vid tunnel under jarnvag. En framtida butiksetablering i omradet kommer
sannolikt utgoras av stérre hardgjorda ytor an idag, det ar darfor vasentligt att dagvatten hanteras inom
detaljplaneomradet och inte riskerar att leda vidare till dem idag redan kritiska punkterna for skyfall.
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Skyfallskartering som visar hogsta berdaknade flode fran kommunens interna webbtjanst. Rott visar kritiska
platser dar ansamling av dagvatten kan ske.

Teknisk forsdrjning
Vatten och avlopp

Planbeskedsomradet huvudavrinningsomrade &r Lagan och dess delavrinningsomrade &r Hjortsjon. Hjortsjon
klassas som god ekologisk status. Det finns en god status for grundvattnets kvantitativa och kemiska status.
Omradet ar utpekat for grundvattenforekomst, dar grundvattnets status ska bevakas och sakerstéllas i
kommande planprocesser. Byggnation bedoms inte hindra att vattenférekomsterna ska kunna uppna god
ekologisk status.

Vaggeryds kommun ansvarar for vatten- och avloppsforsérjning (VA) med tillhérande ledningar inom de
kommunala tatorterna. Forslaget planbeskedsomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for
dricksvatten och spillvatten. Planbeskedsomradet ar anslutet till det kommunala VA-natet.

Dagvattenhantering

Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhandertagande av dagvatten ska vara det forsta
alternativet vid planering och exploatering. Flodet kan da utjamnas vilket ger minskade risker for
oversvamningar. Vid planbeskedsomradet finns befintliga kommunala dagvattenledningar, men riktlinje for
kommunen &r att fordrojning ska ske inom fastigheten. Ny bebyggelse kommer att tillféra hardgjorda ytor inom
planbeskedsomradet. Isdlvssediment, sand som jordart finns i planbeskedsomradet och har generellt mycket
bra upptagningsférmaga av vatten. Pa grund av att marken lutar soderut till vagtunnel under jarnvag ar det
viktigt att lokal hantering av dagvatten sker pa ett satt som inte riskerar att 6versvamma omkringliggande gator
och jarnvag. Det kan vara till fordel att utnyttja befintliga Iagpunkter som platser for naturlig hantering av
dagvatten, exempelvis finns idag enligt skyfallskarta lagpunkt langs jarnvdagen som kan utnyttjas.
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Forutsattningarna for att omhanderta dagvatten genom exempelvis infiltrationsanldggningar,
fordréjningsdammar och 6versilningsytor (grénytor) behdver utredas vidare vid en detaljplaneprocess. Det
amnar till att undersoka mojligheterna for lokalt omhandertagande av dagvatten och avrinning, samt
sakerstédlla lampligheten for bebyggelse.

Energi, fjarrvarme, el och fiber

For elnat ar det Vaggeryds Elverk som ansvarar, dar det beddoms majligt att ansluta ny bebyggelse till befintligt
nat. For fiber och fjarrvarme ar det Vaggeryds Energi som har ansvar fér planbeskedsomradet.

Brandsakerhet

Avseende brandsakerhet beddms det finnas goda forutsattningar inom och i anslutning till
planbeskedsomradet. Brandposter finns i omradet och det ar i tatort vilket avstandsmaéssigt ger snabb
utryckning av raddningstjanst. Preliminar bedomning ar att inga brandposter behover tillsattas, fragan kommer
utredas vidare i detaljplaneprocessen.

Trafik

Planbeskedsomradet ar begransad till ytan och hela omradet kommer inte kunna utnyttjas for nyetablering om
man tar hansyn till hur angoring, natur och slanter till vag utformas. Med det avseendet behdver god planering
ske for att kunna inrymma ytkravande funktioner som livsmedelsbutik, parkering, lastplats och trafiklosningar
till och fran platsen. Etableringen kommer tillféra trafik inom omradet och for hela sydvastra Vaggeryd, bade
med persontrafik och lastbilar. Aven fler gdende och cyklister kommer finnas i omradet och behéva ha
tillganglighet till platsen. Det kan behdvas en trafikutredning under detaljplaneprocessen for att utreda
paverkan pa omradet exempelvis hur stor tillkommande trafik blir och dess paverkan pa befintliga vagar och
cirkulationsplats. Aven hur trafiken inom planbeskedsomradet ska vara trafiksiker samt tillgénglig for
transporter, blaljusfordon och sophdmtning. Det kan leda till férandringar inom och utanfor
planbeskedsomradet for att 6ka tillganglighet och trafiksékerhet.

Betydande miljopaverkan

Foreslaget planbeskedsomrade innefattar vissa varden som upprattandet av ny detaljplan behover ta hiansyn
till, integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av dmnesomraden som i nuldget inte ar fullstandigt
utredda, vilka utreds vidare i en detaljplaneprocess. | nuldget finns ingen undersékning huruvida ny detaljplan
kan antas innebéara betydande miljépaverkan. Infor ett detaljplanesamrad kommer en undersékning om
betydande miljopaverkan genomféras vilken indikerar pa huruvida planférslaget kan medféra betydande
miljopaverkan. Om planforslaget kan antas medféra betydande miljépéaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Genomfdrandefragor
Fastighetsrattsligt

Marken inom féreslaget planbeskedsomrade ags delvis av Vaggeryds kommun och &r delvis privatdgd. En dialog
och ett samarbete framat mellan parterna kommer att behovas vid potentiell detaljplaneprocess. Stérre ytor
allman platsmark 6vergar till privatégd kvartersmark, mindre ytor kvartersmark som idag ar anlagd
cirkulationsplats foreslas 6verga till allman platsmark.

Det kommer att kravas fastighetsbildningsatgarder for att mojliggéra genomférande av en detaljplan.

Eventuellt osakra fastighetsgranser kan finnas mot jarnvag, det ar en fraga som behover hanteras under
detaljplaneprocessen.
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Utredningsbehov

Utifran ovanstaende redogoérelser anses foljande utredningar komma att kravas vid framtagande av en
detaljplan:

- Undersokning av betydande miljopaverkan, kan ge behov till Miljokonsekvensbeskrivning

- Fastighetsforteckning och grundkarta

- lllustrationer, skissforslag

- Dagvatten -och skyfallsutredning

- Miljoteknisk markundersdkning

- Riskanalys bebyggelse vid jarnvag

- Trafik-och mobilitetsutredning
Utover ovan ndmnda utredningar kan det under detaljplaneprocessen bli aktuellt med ytterligare
undersokningar som i nuldget inte gar att férutse. Genomférda utredningar kan leda till behov av ytterligare
utredningar och tillkommande kostnader for genomférandet. Det har underlaget innehaller inte heller

kostnader for utbyggnation av omradet med exempelvis gator.

Ett exploateringsavtal kommer att tas fram for att reglera ansvarsfordelning.
Forslag till process

Kommunen gor bedémning att en detaljplaneprocess foreslas handlaggas med standardforfarande. Forslaget
planbeskedsomrade ar utpekat i 6versiktsplanen som mangfunktionell bebyggelse verksamheter. Det
foreslagna detaljplaneomradet bedoms inte vara stor till ytan eller av betydande intresse for allmanheten.

En detaljplan handlaggs da enligt direktiv i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap.), vilket innebér att en
detaljplan stalls ut for granskningstid om minst tva veckor. Efter genomfort samrad och granskning kan en
detaljplan antas. Antagandebeslut far laga kraft om ingen 6verklagan sker.

Planens preliminara tidsplan

Detaljplanen forslas ha en prioriteringsniva 1 enligt kommunens antagna riktlinjer for prioritering av
detaljplaner fran 2026. Detaljplanen ska alltsa bearbetas fortare dn normalt och utan dréjsmal pa grund av det
innehaller nya viktiga servicefunktioner som bidrar till samhallsutvecklingen. Arbete med detaljplan kan
paborjas andra kvartalet 2026 och planférslaget bedoms kunna antas ett och ett halvt ar efter uppstart av
detaljplanen. Tidsplan forutsatter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya forutsattningar under
detaljplaneprocessens gang inte foranleder omfattande revideringsarbete.

Planens ekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen, inklusive tillhérande utredningar, ska regleras i ett plankostnadsavtal
som tecknas vid uppstart av planprocessen. | normalfallet bekostar exploatéren framtagandet av detaljplanen.
Kommunen kan dock ta pa sig en del av kostnaden nar planandringen dven omfattar markanvandning som inte
ar direkt kopplad till etableringen av en ny livsmedelsbutik. Ett exempel ar att den aldre detaljplanen har
planlagt kvartersmark pa den plats dar dagens cirkulationsplats ligger. En detaljplan kommer ocksa mojliggora
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mer kvartersmark som kan saljas till privat exploator, exempelvis befintlig gata som kan dverga till
kvartersmark.

Samlad beddmning

Den samlade bedémningen ar att den foreslagna markanvandningen for en livsmedelsbutik ar [amplig att prova
inom ramen for en detaljplaneprocess. Kommunledningskontoret féreslar att kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutar om ett positivt planbesked och ger kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram detaljplan for
fastigheten Anhalten 1 med flera i Vaggeryds tatort.

Kommunen ser positivt pa etablering av naringsverksamhet, sarskilt nar den tar tillvara en idag outnyttjad yta i
ett strategiskt lage. Férutsattningarna for en livsmedelsbutik pa platsen bedéms som goda, under férutsattning
att det finns tillrackligt utrymme for verksamhetens funktioner. Etableringen ska dven omfatta en riskanalys
med hansyn till jarnvagen. Det kan bli aktuellt for provtagning av marken med miljéteknisk markundersokning.
Aven att utreda trafiken vid platsen samt att visa att dagvattenhanteringen &r tillricklig. Dessa aspekter ska
utredas vidare i en detaljplaneprocess.

Pouya Khezri,

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun

Maj 2026
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