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Ansvarig forvaltning: Tekniska forvaltningen
Dnr: TN 2025/123



Syfte med fastighetspolicyn

Tekniska ndmnden fick 2025-09-29 i uppdrag vid presidiemote mellan teknisk namnd och kommunstyrelse att
aterkomma med forslag till fastighetspolicy och ansvarsfordelning. Ett forslag pa fastighetspolicy ar framtaget
och har varit ute pa remiss.

Kommunens fastighetsinnehav utgor betydande varden och behdver utvecklas och forvaltas pa ett satt som
sakerstaller kostnadseffektiva, val underhallna och andamalsenliga fastigheter, anpassade efter bade
nuvarande och framtida behov.

Fastighetspolicyn syftar till att:

* Redogora fér kommunens 6vergripande inriktning gdllande kommunaladgda fastigheter och
exploateringsfastigheter.

o Styrka en god ekonomisk hushallning av kommunens resurser.
» Sakerstalla ett langsiktigt och resurseffektivt lokalbestand.

¢ Tydliggora principer for agande, anskaffning och avyttring av fastigheter.

Fastighetspolicyns remissforfarande

Ett forslag pa fastighetspolicy har tagits fram och tekniska namndens arbetsutskott beslutade enligt protokoll
2025-11-04 § 74 att skicka fastighetspolicyn pa remiss till kommunstyrelsen, kultur- och fritidsnamnden samt
partigrupperna.

Remissinstansernas uppgift ar att svara pa om fastighetspolicyn tydliggor och ger svar pa sitt angivna syfte.
Remissinstanserna har mojlighet att lamna forslag pa andringar, tillagg eller om nagot ska utga. Remissvaren

ska vara tydligt formulerade och eventuella férandringar ska motiveras.

Remissvaren ska vara inkomna till tekniska kontoret senast den 31 januari 2026 via e-post:

Sammanstallning av inkommande yttranden

Inkomna yttranden Datum for Med erinran | Uran erinran
inkommande
yttrande

Kultur- och fritidsndmnden (KFN 2025/096) 2025-12-17 X

Centerpartiet i Vaggeryds kommun 2026-01-21 X

Kommunstyrelsen 2026-02-18 X
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Inkomna synpunkter

Kultur- och fritidsnamnden

Den féreslagna fastighetspolicyn har ett tydligt fokus pa ekonomisk hushallning och teknisk forvaltning.
Daremot saknas viktiga sociala och rattighetsbaserade perspektiv som ar centrala for kultur- och
fritidsverksamheten.

Policyn behdver kompletteras for att sakerstélla att barnets basta, tillganglighet och delaktighet utgor
grundlaggande principer vid beslut om kommunens fastigheter.

Svar: Barnkonventionen dr sedan 1 januari 2020 svensk lag och ska beaktas i all kommunal verksamhet. Det
innebdr att principerna och artiklarna ska integreras i bdde strategiska och operativa beslut inom fysisk
planering, lokalférsérjning, fastighetsférvaltning och utformning av offentliga miljéer. Fastighetspolicyn
kompletteras med 6versiktstabell éver lagar fér fastighetsférvaltning som ett tydliggérande.

Det framgar att kommunstyrelsen och ndmnderna ansvarar for att tillampa policyn, men det saknas en
principiell beskrivning av ansvarsférdelning och roller.

Detta skapar risk for osdkerhet vid planering, forvarv och utveckling av lokaler som ar centrala for kultur- och
fritidsverksamheten.

Svar: Policyn hdénvisar till géllande reglemente som utgér en principiell beskrivning av ansvarsférdelning och
roller. Reglementet dr grunden fér ansvarsférdelningen frén kommunfullmdktige till respektive ndmnd och
styrelse. Att ha text fran gdllande reglementen i fastighetspolicyn bedéms som omotiverat och ger upphov till
olika olikartade ansvarsbestdmningar. Synpunkten medfér ingen atgdrd pa text i féreslag till fastighetspolicy.

Policyn hanvisar till Jordabalkens definition av fast egendom, vilket ar en viktig juridisk grund. Den anger ocksa
att markforsoérjning ska ske i enlighet med Gversiktsplanen, vilket ar positivt. Daremot saknas en tydlig koppling
till detaljplaner och hur dessa som styrdokument ska sdkerstalla tillgang till ytor for lek, idrott och kultur.

Svar: | plan- och bygglagen (PBL) finns flera bestimmelser som tydligt anger att den fysiska planeringen ska
sdkerstdlla goda livsmiljéer och tillgdng till platser for lek, idrott, rekreation och kultur ndr kommuner tar fram
detaljplaner. Efterfragad koppling till detaljplaner regleras i lag (PBL). Fastighetspolicyn kompletteras med
oversiktstabell éver lagar fér fastighetsférvaltning som ett tydliggérande.

Kultur- och fritidsmiljoer &r avgérande for barns rétt till lek, fritid och kultur, men detta framgar inte i
dokumentet. Barnkonventionens artikel 3 om barnets basta och artikel 12 om barns ratt att komma till tals bor
framga som dvergripande principer. Aven universell utformning och tillganglighet, i linje med
funktionsrattskonventionens artikel 9, bor anges som grundldaggande varden.

Kultur- och fritidsmiljoer utgoér viktiga komponenter i barns och ungas uppvaxtvillkor och ar av betydelse for att
tillgodose deras ratt till lek, vila, fritid och kulturellt deltagande. Enligt barnkonventionens artikel 31 har varje
barn ratt till lek och rekreation samt att delta i kulturellt och konstnarligt liv. Dessa rattigheter ska beaktas vid
planering, utveckling och férvaltning av den fysiska miljon.

Svar: Barnkonventionen dr sedan 1 januari 2020 svensk lag och ska beaktas i all kommunal verksamhet. Det
innebdr att principerna och artiklarna ska integreras i bade strategiska och operativa beslut inom fysisk
planering, lokalférsérjning, fastighetsférvaltning och utformning av offentliga miljéer. Fastighetspolicyn
kompletteras med 6versiktstabell éver lagar fér fastighetsférvaltning som ett tydliggérande.



Fastighetspolicyn lyfter miljémassig hallbarhet, vilket ar viktigt, men social hallbarhet, jamlikhet och
tillganglighet saknas.

Dessa bor inga som styrande principer vid dgande, forvarv och avyttring av fastigheter. Utifran ett kultur- och
fritidsperspektiv ar det avgdrande att policyn kompletteras med dessa varden for att skapa en helhetsbild som
ett komplement till de ekonomiska aspekterna, eftersom dessa paverkar varandra och tillsammans utgor
grunden for langsiktigt hallbara beslut.

For att sdkerstdlla en samlad och dndamdlsenlig inriktning fér kommunens fastighetsférvaltning bér policyn
utvidgas sa att hdllbarhetsarbetet omfattar miljémdssig, social och ekonomisk hdllbarhet i enlighet med
gdllande nationella mdl och internationella Gtaganden.

Det dr av central betydelse att fastigheter utformas i enlighet med principerna fér universell utformning.
Universell utformning innebdr att miljGer, produkter och tjénster utformas sd att de kan anvéndas av alla
personer i stérsta méjliga utstréickning utan behov av sdrskild anpassning. Funktionsréttskonventionens artikel
9 tydliggér statens och kommunernas ansvar att sékerstdlla tillgdnglighet till den fysiska miljén, transporter,
information och andra samhdllsarenor, vilket inkluderar parker, lekplatser, idrottsanldggningar, kulturmiljéer
och offentliga byggnader.

Svar: Synpunkterna dr inarbetade i férslag till fastighetspolicy.

Sammanfattningsvis beddmer namnden att policyn behéver revideras innan antagande for att inkludera
principer om ansvarsfordelning, barnperspektiv, ungas delaktighet, universell utformning, social hallbarhet
samt en tydligare koppling till 6versiktsplan och detaljplaner.

Svar: Revidering dr gjord.

Centerpartiet

Generella synpunkter:
Dokumentet ar foredémligt kort och lattlast och den val tilltagna remisstiden dr mycket uppskattad.
Eftersom dokumentet beror sa stor del strategiska fragor b6r ansvarig namnd vara kommunstyrelsen.

Framtagandet av férslaget till fastighetspolicy gérs enklast inom tekniska férvaltningen eftersom denna
férvaltning dr involverade i allt som berér fastighetsférvaltningen inkl. kép och sdlj av fastigheter.
Kommunstyrelsen har yttrat sig pd samradshandlingen och kommer hantera fastighetspolicyn igen innan
antagande i kommunfullmdktige, vilket medfér att kommunstyrelsen har varit aktiv i framtagandet av policy.

Specifika synpunkter:
Sida 4 under kommunen ska, punkt 4 ordet "ett" tas bort for battre lasbarhet.

Svar: Synpunkten dr genomférd.

Ny punkt laggs till.
Aktivt arbeta med markforsorjning och férvarva mark av strategisk betydelse i

enlighet med 6versiktsplanen och enligt fattade beslut.



Svar: policyn ér uppdaterad utifran féreslagna édndring.

Under kommunen kan punkt tva. Foljande stryks "ligger inom ramen for kommunal
kompetens och"

Att omndmna den kommunala kompetensen som ett viktigt riktmdrke .................

Svar: Att utgd frén den kommunala kompetensen — grinserna fér vad kommuner far géra enligt lag — dr
avgdrande for att sékerstdlla att beslut dr lagliga, demokratiskt férankrade och anpassade efter lokala behov.
Det garanterar att skattepengar anvénds for allménnyttiga éndamal, upprdtthdller rittsséikerhet och férhindrar
otillaten konkurrens med det privata ndringslivet. Synpunkten medfér ingen dtgdrd pa text i féreslag till
fastighetspolicy.

Under punkt tre. Féljande ersatts "och hantera exempelvis skyddsskogar och skyfallsstrak"
ersatts med ", bullerskyddsatgarder och liknande"

Svar: Bullerskyddsdtgdrder bedéms ingad i punkt “Férvdrva fastigheter fér att hantera lokala stérnings- och
risksituationer”. Punkten kompletteras med exempel. Markdtkomst fér bl.a. skyfallsstrak bedéms utgéra stor
betydelse utifran dndrat klimat vilket motiverar att ha kvar punkten.

Kommunstyrelsen, Vaggeryds kommun

| huvudsak ar det en bra fastighetspolicy pa en 6vergripande niva. Dock bor tva punkter under
rubriken ”Avyttring av fastigheter” korrigeras enligt foljande: ”"Exploateringsmark ska saljas till
ett bedomt marknadsvarde.” — resterande del av meningen stryks. ”Vid forsaljning av bebyggda
bostadsfastigheter bér det kommunala fastighetsbolaget erbjudas forkdpsratt.” Ordet bebyggda
laggs till.

Svar: Bdda férslagen har tagits i beaktande och policyn dr uppdaterad utifrén féreslagna
dndringar.

Oversiktstabell 6ver aktuella lagar for
fastighetsforvaltning

il ; 5 Betydelse for
Lag / Regelverk Tillimpningsomrade fastighetsforvaltning
Planering, bygglov, Styr ny- och ombyggnation, krav

Plan- och bygglagen (PBL) pa byggnaders utformning,

tekniska krav sékerhet och funktion.



Plan- och byggforordningen
(PBF)

Boverkets byggregler (BBR)

Miljobalken (MB)

Jordabalken (JB)

Fastighetsbildningslagen
(FBL)

Anliggningslagen

Lagen om kommunala
vattentjinster

Arbetsmiljolagen (AML)

Lagen om skydd mot olyckor
(LSO)

Lag om brandfarliga och
explosiva varor (LBE)

Kommunallagen
Lagen om offentlig

upphandling (LOU)

Bokforingslagen och

arsredovisningslagen
Energideklarationslagen

Ellagen

Hyreslagen (12 kap. JB)

Detaljerade regler till
PBL

Tekniska egenskapskrav

Miljoskydd,

markanvéandning, buller,

avfall

Hyra, arrende, servitut

Fastighetsindelning och
fastighetsbildning

Gemensamma
anlidggningar

VA-{forsorjning

Arbetsmiljo vid drift och

underhall

Brandskydd och
sdkerhet

Riskfyllda &mnen

Kommunens
organisation och
ekonomi

Upphandling av tjanster
och entreprenader

Ekonomisk redovisning
Energiprestanda

Elsystem och
installationer

Hyresforhédllanden

Kompletterar PBL med tekniska
och administrativa krav.

Reglerar energiprestanda,
brandskydd, tillganglighet,
ventilation m.m.

Stéller krav pé avfallshantering,
kemikalier, markfororeningar
och miljoanpassad drift.

Centralt for hyresforhallanden,
nyttjanderétter och
fastighetsrittsliga avtal.

Reglerar avstyckning,
sammanldggning, servitut och
andra
fastighetsbildningsatgérder.

Anvinds for gemensamma viagar,
VA-anldggningar,
parkeringsplatser m.m.

Reglerar anslutning, kostnader
och krav pa vatten och avlopp.

Reglerar sékerhet vid drift av
fastigheter, byggarbetsmiljo och
tekniska installationer.

Styr systematiskt
brandskyddsarbete (SBA),
utrymning och tillsyn.

Styr hantering av gas,
brandfarliga vétskor och
forvaring 1 byggnader.

Stéller krav pé god ekonomisk
hushéllning och styrning av
fastighetsforvaltning.

Styr upphandling av drift,
service, underhall och
entreprenader.

Styr budgetering, redovisning
och virdering av fastigheter.

Kriver energideklarationer och
atgirdsforslag for byggnader.

Reglerar elnitsfragor,
elanslutningar och vissa
installationskrav.

Centralt for lokalhyror,
hyresgéstanpassningar och avtal.



Reglerar byggnadsminnen,

Kulturmiljolagen (KML) Kulturhistoriska fornlamningar och hinsyn vid
byggnader
ombyggnader.
T Kréver att lokaler inte har
C e e Tillgdnglighet som ) s 1
Diskrimineringslagen Lo bristande tillgdnglighet som
diskrimineringsgrund R
diskriminering.
Barnkonventionen (Lag oy Sjcyr lokalers utformr{l g dgr barn
Barns rittigheter vistas samt barnets basta vid
2020:800)
beslut.
Funktionsrittskonventionen Rittigheter for personer Krav pa umverse}l ufforr.nmng,
(CRPD) med delaktighet och tillgidngliga
funktionsnedsédttning miljder.
Personuppgifter, Reglerar kameradvervakning,
GDPR o ..
. . kameror och tilltraddeskontroll och digitala
(Dataskyddsforordningen)
passersystem system.
Lagen om Kameradvervakningi  Krav pa tillstand, skyltning och
kameraovervakning fastigheter personuppgiftshantering.

Lag om skydd for
samhallsviktiga anliggningar

Giller vid fastigheter med
sdrskild sdkerhetsklassning.

Sérskilda skyddsobjekt

PLATS FOR ATT GORA SKILLNAD
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