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Inledning

Denna policy har utarbetats med utgangspunkt i kommunens vision — en vision som ags
av alla och som bygger stolthet, framtidstro och en gemensam anda for Vaggeryds
kommun som plats. Kommunens fastighetsinnehav utgér betydande varden och behdver
utvecklas och forvaltas pa ett satt som sakerstaller kostnadseffektiva, val underhallna och
andamadlsenliga fastigheter, anpassade efter bade nuvarande och framtida behov.

Fastighetspolicyn riktar sig framst till fértroendevalda och verksamhetsansvariga, men
berdr dven fastighetsnyttjare och kommunens invanare.

Syfte
Fastighetspolicyn syftar till att:

e Redogora for kommunens dvergripande inriktning gidllande kommunalégda fastigheter
och exploateringsfastigheter.

e Styrka en god ekonomisk hushallning av kommunens resurser.

o Sikerstilla ett langsiktigt och resurseffektivt lokalbestind.

o Tydliggora principer for dgande, anskaffning och avyttring av fastigheter.

Ansvarsfordelning
Kommunstyrelsen och respektive ndmnd ansvarar for att tillampa och folja policyn inom sina
respektive ansvarsomraden, enligt gédllande reglemente.

Avgransningar
Med fastigheter avses 1 detta dokument kommunaldgda fastigheter samt fastigheter avsedda
for exploatering. Definitionen foljer jordabalkens beskrivning av fast egendom. Policyn
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omfattar inte kommunala bolag, utan giller enbart Vaggeryds kommuns direkta
fastighetsinnehav.

Policy for kommunens fastighetsinnehav

Kommunen ska:

e [ huvudsak dga fastigheter som krdvs for den egna verksamheten.

 Aga fastigheter som ir strategiskt viktiga for 1angsiktig samhéllsplanering.

e Aktivt arbeta med markforsorjning och forviarva mark av strategisk betydelse i
enlighet med Oversiktsplanen och fattade beslut.

o Sikerstdlla markinnehav som fradmjar framtida bebyggelse, verksamhetsetableringar
och infrastrukturprojekt.

e Bevara och utveckla frilufts-, natur- och kulturvirden genom dndamalsenligt
markinnehav.

e Forvalta den kommunala markreserven for att mota langsiktiga utvecklingsbehov.

Kommunen kan:

 Aga fastigheter och byggnadsverk med stark lokal kulturhistorisk koppling.

o Aga fastigheter som uppléts till externa aktorer, om nyttjandet ligger inom ramen for
kommunal kompetens och sammanfaller med kommunala intressen.

o Forvirva fastigheter for att mojliggora klimatanpassningsétgirder och hantera
exempelvis skyfallsstrak.

o Forvirva fastigheter for att hantera lokala stornings- och risksituationer, (t.ex.
bullerskyddsatgirder och allméin fara)

Miljomassig, social och ekonomisk
hallbarhet

e Kommunen ska varda och underhélla fastigheter for att sdkerstélla deras tekniska och
ekonomiska livslidngd.
o Fastighetsforvaltningen ska bidra till att planerade investeringar och
underhéllsitgirder kan genomforas pa ett hallbart sitt.
e Vid ny-, om- eller tillbyggnation samt underhallsrenovering ska kommunen
efterstréva:
o Fastigheter utformas 1 enlighet med principerna for universell utformning
o Minskad milj6- och klimatpaverkan.
o Okad energieffektivisering.
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Hyressattning

e Hyresniva for internhyror utgar fran sjalvkostnadsprincipen.
e Hyressittning for externuthyrning utgédr fran marknadshyror.
o Bostadshyror forhandlas arligen med hyresgéstforeningen.

InkOp av fastigheter

o Nyanskaffning av fastigheter ska alltid provas mot denna policy.
o Syftet med inkdpet samt dess kortsiktiga ekonomiska paverkan ska tydligt framga i
drendebeskrivningen.

Avyttring av fastigheter

o Fastigheter som inte uppfyller kriterierna i denna policy ska avyttras till
marknadsvirde.

o Exploateringsmark ska séljas till ett bedomt marknadsvéarde

o Vid forséljning av bebyggda bostadsfastigheter bor det kommunala fastighetsbolaget
erbjudas forkopsritt.
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Oversiktstabell 6ver lagar for

fastighetsforvaltning

Lag / Regelverk Tillimpningsomride

Planering, bygglov,

Plan- och bygglagen (PBL) tekniska krav

Plan- och byggforordningen Detaljerade regler till
(PBF) PBL

Boverkets byggregler (BBR) Tekniska egenskapskrav

Miljoskydd,
Miljobalken (MB) markanvéandning, buller,
avfall
Jordabalken (JB) Hyra, arrende, servitut

Fastighetsbildningslagen  Fastighetsindelning och

(FBL) fastighetsbildning
Anliggningslagen Gemensamma
sEninesias anldggningar

Lagen om kommunala I
vattentjiinster VA-forsorjning
Arbetsmiljo vid drift och

Arbetsmiljolagen (AML) underhall

Lagen om skydd mot olyckor Brandskydd och
(LSO) sdkerhet

Lag om brandfarliga och

explosiva varor (LBE) Riskfyllda dmnen
Kommunens
Kommunallagen organisation och
ekonomi
Lagen om offentlig Upphandling av tjénster

upphandling (LOU) och entreprenader

Betydelse for
fastighetsforvaltning

Styr ny- och ombyggnation, krav
pa byggnaders utformning,
sakerhet och funktion.

Kompletterar PBL med tekniska
och administrativa krav.

Reglerar energiprestanda,
brandskydd, tillganglighet,
ventilation m.m.

Stiller krav pd avfallshantering,
kemikalier, markf6roreningar
och miljéanpassad drift.

Centralt for hyresforhallanden,
nyttjanderétter och
fastighetsrittsliga avtal.

Reglerar avstyckning,
sammanlidggning, servitut och
andra
fastighetsbildningsatgérder.

Anvinds for gemensamma végar,
VA-anldggningar,
parkeringsplatser m.m.

Reglerar anslutning, kostnader
och krav pa vatten och avlopp.

Reglerar sékerhet vid drift av
fastigheter, byggarbetsmiljo och
tekniska installationer.

Styr systematiskt
brandskyddsarbete (SBA),
utrymning och tillsyn.

Styr hantering av gas,
brandfarliga vétskor och
forvaring 1 byggnader.

Staller krav pa god ekonomisk
hushdllning och styrning av
fastighetsforvaltning.

Styr upphandling av drift,
service, underhall och
entreprenader.
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Bokforingslagen och
arsredovisningslagen

Styr budgetering, redovisning

Ekonomisk redovisning och virdering av fastigheter.

Kriver energideklarationer och

Energideklarationslagen  Energiprestanda stgardsforslag for byggnader.

Reglerar elnétsfragor,
elanslutningar och vissa
installationskrav.

Elsystem och

Ellagen installationer

Centralt for lokalhyror,

Hyreslagen (12 kap. JB)  Hyresforhdllanden hyresgiistanpassningar och avial.

Reglerar byggnadsminnen,

Kulturmiljolagen (KML) bK ultlilr::litrorlska fornldmningar och hénsyn vid
ves ombyggnader.
Tillednelichet som Kréver att lokaler inte har
Diskrimineringslagen 1 sansish bristande tillgdnglighet som
diskrimineringsgrund .
diskriminering.
. Styr lokalers utformning dér barn
LEETL I G I T Barns réttigheter vistas samt barnets bésta vid

2020:800) beslut

Funktionsrittskonventionen Rattigheter for personer Krav pé universell utformning,

med delaktighet och tillgingliga
(CRPD) funktionsnedséttning miljder.
Personuppgifter, Reglerar kameradvervakning,
GDPR o ..
. . kameror och tilltrddeskontroll och digitala
(Dataskyddsforordningen)
passersystem system.
Lagen om Kameraovervakningi  Krav pa tillstand, skyltning och
kameraovervakning fastigheter personuppgiftshantering.

Lag om skydd for
samhillsviktiga anliggningar

Giller vid fastigheter med

Sarskilda skyddsobjekt sarskild sékerhetsklassning.

Uppfoljning och utvardering

Fastighetspolicyn ska foljas upp och utvirderas minst en géng per mandatperiod.
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