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1. Detaljplanen

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i natur- vattennara lage. Ny bebyggelse ska
vara friliggande enbostadshus med en utformning som tar hansyn till gédllande landskapskaraktar och
bebyggelsestruktur. Detaljplanen reglerar ny bebyggelse sa att stérre delen av naturmarken bevaras.

1.2 Hela detaljplanen

1.2.1 Planomradets ldge och avgransning
Planomradet &r beldget i den norra delen av Vaggeryds kommun och omfattar cirka 2,5 hektar. Omradet
avgransas i Oster av en vag och i vaster, norr och séder av skogsmark.

Planomradet ligger i ndra anslutning till sjon Sandsjon, med ett avstand om cirka 180 meter fran strandlinjen.
Avstandet till Vaggeryds tatort uppgar till ungefar 7 kilometer via bilvag. Till Hoks samhalle &r avstandet cirka 9
kilometer och till Byarums samhalle cirka 7,5 kilometer.

Figur 1. Planomrddets ldge i kommunen markeras med en Figur 2. Fastigheten Lerds 1:1 stréicker sig i 6st-vdstlig
réd cirkel. riktning. Planomradets lokalisering inom fastigheten dr
markerad med en réd cirkel.

1.2.2 Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanens syfte ar att mojliggora fér nya bostdder pa landsbygden, dar bebyggelsen ska anpassas till den
radande naturen, topografin och bebyggelsekaraktar i omradet.

Inom detaljplanen medges uppforande av totalt sju friliggande bostader. Dessa ska grupperas i mindre enheter
om tva till tre bostader langs den befintliga gatan inom planomradet, vilket skapar en smaskalig och
sammanhallen struktur. Bostadshusen far utformas med inredd vind, och takvinkeln ska uppga till minst 20
grader for att framja sadeltak. Denna utformning bedéms bidra till att den nya bebyggelsen harmoniserar med
omradets befintliga bebyggelsekaraktar.

Den befintliga skogsvagen inom planomradet breddas och férgrenas sdderut mot de planerade bostaderna.
Vagen avslutas med en vandplan, vilket mojliggor god framkomlighet och trafiksakerhet for bade boende och

servicefordon.
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1.3 Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar (60 manader) fran den dag planen far lagar kraft. Detaljplanen
fortsatter att gélla dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéava
detaljplanen eller uppratta en ny detaljplan for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att anséka om bygglov for att bygga enligt
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut fortsatter byggratter att galla i den omfattning planen fortsatt ar
géllande. Om detaljplanen dndras efter genomférandetidens slut finns ingen mojlighet till ersattning for
byggratterna som eventuellt gatt férlorade.

1.4 Allman plats

1.4.1 Gata
Planomradet nas via den befintliga anslutningen fran vag 17060, vilken &r belagen utanfor planomradet.
Infarten fran vag 17060 till gatan foreslas bli beldggen med asfalt for att forbattra vaggreppet.

Den befintliga gata som korsar planomradet kommer att bevaras och utgéra angéringsvag for bade de nya
bostadsfastigheterna inom planomradet och de befintliga bostadsfastigheterna i angransande omrade. Gatan
planeras att forgrena sig soderut mot de nya bostdderna och avslutas med en vandplan, vilket méjliggor god
framkomlighet och sdker vandmojlighet for bade boende och servicefordon.

Gaturummet planldaggs huvudsakligen med en bredd om 7 meter och kan fortsatt beldaggas med grus for att
bevara landsbygdskaraktaren. Kérytorna kommer inte att stracka sig 6ver hela gaturummet, utan utrymmet
kommer att fordelas med fordréjningsdiken enligt den dagvattenutredning som genomforts (bilaga 5).
Forslagsvis anordnas kérytorna med en bredd om 4 meter, medan férdrdjningsytan intill gatan ges en bredd
om 3 meter.

MM

Byggnad placeras 4 m fran Vigomrade Dike
fastighetsgréns

M

Figur 3. Sektion éver vidgomrddet

1.4.2 Natur

For att sakerstalla grona genomslapp inom planomradet har anvandningsbestimmelsen NATUR inforts i
detaljplanen. Planldggningen av naturmarken sakerstaller att marken inte exploateras eftersom marken ocksa
har en funktion for att avleda och fordrdja dagvatten.
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Naturmarken fungerar dessutom som en buffertzon mellan vdg 17060 och bostdderna. Naturmarken bidrar till
att minska insynen fran vagen och sakerstaller att landskapsbilden bevaras, sa att omradet fortsatt upplevs
sjondra med mer grénska dn byggnader.

1.4.3 Huvudmannaskap

Inom detaljplanen géller enskilt huvudmannaskap for allman platsmark. Detta innebar att fastighetsdgarna
inom planomradet ansvarar for att anldgga, driva och underhalla den allménna platsmarken och funktionerna
som omfattas av detaljplanen. Mer om enskilt huvudmannaskap i avsnitt 3.3.2 Utbyggnad allman plats.

1.5 Kvartersmark

1.5.1 Bostader

Kvartersmarken inom planomradet regleras for bostadsandamal och delas in i tre mindre bostadsomraden. |
omradet mojliggors friliggande enbostadshus med majligheten till inredd vind och sadeltak, i syfte att
harmoniera med den omgivande naturen och befintlig bebyggelse.

Komplementbyggnader ska placeras fristdende fran huvudbyggnaderna, for att skapa rymd pa tomterna och
motverka att bostadsfastigheterna upplevs som tranga eller 6verbyggda. Uppdelningen av byggnaderna skapar
plats for tradgard, odlingar eller friyta mellan byggnaderna. Syftet ar att bevara landsbygdskaraktaren och
omradet ska utformas for att upplevas 6ppet, vilket bland annat géras genom mer gronska an bebyggelse.

For att bevara omradets glesa karaktar ska byggnader placeras minst fyra meter fran fastighetsgransen. |
detaljplanen har utnyttjandegraden reglerats sa att den maximala byggnadsarean far uppga till hogst 20 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Dessutom far huvudbyggnaden inte 6verstiga 220 kvadratmeter
per bostadsfastighet. En faststalld maximal exploateringsgrad sakerstéller att bebyggelsens volym star i rimlig
proportion till fastigheternas storlek. Detta bidrar till en god anpassning till landskapsbilden.

Figur 4. lllustration som visar en mdjlig lokalisering av bebyggelse inom planomrddet.
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1.6 Befintligt

Planomradet omges huvudsakligen av ett skogslandskap med inslag av smahusbebyggelse. | omradet
forekommer bade fritidshus och permanentbostéder, vilket ger en varierad boendestruktur. Den dominerande
bebyggelsetypen utgors av smahus i en till en och en halv vaning. Narmst Sandsjon finns flera storre
bostadstomter med bebyggelse i varierande stil och karaktar, vilket ger omradet en viss arkitektonisk mangfald.

Storre delen av skogen inom planomradet har redan gallrats eller delvis avverkats. Trots detta finns fortfarande
viss skogsmark kvar som framst domineras av tallskog, med inslag av lI6vblandad skog. Inom planomradet finns
for narvarande ingen bebyggelse, men i direkt anslutning ligger en stoérre bostadstomt, namligen Krdangshult
1:14, om cirka 5000 kvm.

Séder om planomradet ligger fastigheten Grimsj6 1:14, som enligt géllande detaljplan ar avsedd for friliggande
bostader. Detaljplanen har annu inte fullt ut realiserats, da all bebyggelse inte dr utbyggd. | detaljplanen for
Grimsjo 1:14 ingar dven en storre yta avsedd for park eller plantering. Syftet med denna reglering ar att bevara
den lantliga karaktaren i omradet, som praglas av skogsmiljo med inslag av smahusbebyggelse.

Figur 5. Vy mot éster, inne pd planomradet, Sandsjé synlig i Figur 6. Vy mot norr, planomradet till vinster. Bilden
bakgrunden. visar véig 17060 som ansluter till planomraédet.

Figur 7. Vly éver omgivningen vid
planomrddet fér Lerds 1:1
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1.7 Arendeinformation

Detaljplanens bendamning ar Detaljplan for del av fastigheten Leras 1:1, Vaggeryds kommun och har
diarienummer KS 2022/319. Arbetet med detaljplanen paborjades efter beslut om planuppdrag den 15
december 2022 § 219 av kommunstyrelsens arbetsutskott. Ett forslag till detaljplan tas fram i syfte att

mojliggora avstyckning av mark fér bostadsandamal, i form av villatomter.

Planomradet ar i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 2024, utpekat som

omrade for pagaende markanvandning, landsbygd. Detaljplanen bedéms vara forenlig med 6versiktsplanens

Overgripande intention att mojliggora fortsatt utveckling av boende pa landsbygden. Planlaggning bedéms
dartill inte vara av betydande intresse for allmédnheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen handlaggs
med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).

1.8 Planhandlingar

Granskningshandlingar:

Plankarta med bestammelser, inklusive grundkarta
Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:

Bilaga 1 — Undersokning om betydande miljépaverkan
Bilaga 2 — Bedémning av behov till naturvardesinventering
Bilaga 3 — Geoteknisk utredning, PM

Bilaga 4 — Geoteknisk utredning, MUR

Bilaga 5 — Dagvattenutredning

Bilaga 6 — Trafikutredning
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2 Motiv till detaljplanens regleringar

2.1 Motiv till regleringar
2.1.1 Allméanplats

Anvdndning av allmén platsmark
GATA — Motiveras genom behov av ny gata inom omradet for att na bostadsfastigheter samt fortsatt
genomfartsvag for intilliggande bostadsfastigheter. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

NATUR — Motiveras med att omradet fortsatt ska ha karaktaren av gles bebyggelse och ta hansyn till rddande
landskapskaraktar och spara befintlig vegetation och skogsmark for buffertzon till intilliggande bostader. Ytorna
behovs for hantering av dagvatten. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser fér allmdn platsmark

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmdnna platsen — Motiveras med att allman platsmark behdvs for
gemensamma behov sdsom gator och gronomraden for dagvattenhantering, samt att dessa ytor lampligast
underhalls genom att gemensamhetsanlaggning upprattas.

2.1.2 Kvartersmark

Anvdndning av kvartersmark

B — Bostader. Motiveras genom att mojliggora avstyckning av bostadsfastigheter i ett naturnara lage. Lagstod
finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark
Huvudmannaskap
Huvudmannaskap ar enskilt for den allmanna platsen

Motiveras med att allman platsmark behovs for gemensamma behov sdsom gator och gronomraden for
dagvattenhantering, samt att dessa ytor lampligast underhalls genom att gemensamhetsanlaggning upprattas

Markreservat fér gemensamhetsanldggningar

g1 - Markreservat fér gemensamhetsanlaggning fér natur — Motiveras med att marken avsatts som ett
markreservat for gemensamhetsanlaggning i syfte att mojliggora skotsel och forvaltning av naturmark. Det &r
fastighetsdgarna inom planomradet som kommer att nyttja naturmarken, och inrattandet av en
gemensamhetsanlaggning ar noédvandigt for att sdakerstalla en langsiktig drift och underhall av naturmarken.
Lagstdd finns i plan- och bygglagen 4 kap. 18 §

g2 - Markreservat fér gemensamhetsanlaggning fér gata — Motiveras med att marken avsatts som ett
markreservat for gemensamhetsanldggning i syfte att mojliggéra anldggande och drift av gata. Gatan ar av
vasentlig betydelse for fastighetsagarna inom omradet, da den utgér den enda tillgéngliga angoringsvagen till
deras fastigheter. Inrattandet ar darfor nodvandigt for att sakerstalla en langsiktig drift och underhall av
vaganlaggningen. Lagstod finns i plan- och bygglagen 4 kap. 18 §

H&jd pa byggnadsverk

h1 — Hogsta nockhojd for huvudbyggnad &r 7,5 meter — Motiveras utifran behov av att anpassa ny bebyggelse
till omgivande bebyggelse och landskapsbild. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

h2— Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 3,5 meter — Motiveras av att hdjden pa nya uthus, garage
och férrad ska underordna sig huvudbyggnader. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.
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Utnyttjandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad dr 20 % av fastighetsarean inom anviandningsomradet —
Motiveras av att reglera att mark i lamplig utstrdackning bebyggs for att skapa 6nskad volym och skala for
tillkommande bostadsbebyggelse. Regleringen bidrar till ett smaskaligt bebyggelseomrade med lantlig karaktar.
Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §.

e2-Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 220 kvm per bostadsfastighet inom anvindningsomradet -
Motiveras av att reglera bebyggandets stérsta omfattning for att skapa 6nskad volym och skala for
tillkommande bostadsbebyggelse som passar in med bebyggelsestorleken i omradet. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §.

Placering

p1— Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans — Motiveras med att glesheten i omradet
bevaras da byggnader inte kan placeras for nara varandras fastigheter. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 16 §.

p2 — Garage och 6vrig komplementbyggnad ska placeras fristaende fran huvudbyggnad - Motiveras med att
glesheten i omradet genom att huvudbyggnad och komplementbyggnader inte ska skapa for stora volymer
tillsammans. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

ps — Port eller 6ppning till garage/carport ska placeras minst 6 meter fran anvindningsgrians mot allmén
platsmark - Motiveras med att glesheten i omradet genom att huvudbyggnad och komplementbyggnader inte
ska skapa for stora volymer tillsammans. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

Takvinkel

o1 — Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar angivet varde i grader- Motiveras med att byggnaderna ska ges en
utformning som passar in i landskapet med foretradesvis sadeltak, for 1 till 1,5-vaningshus. Lagstéd finns i plan-
och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

Utformning
f1 — Endast friliggande smahus— Motiveras med att tillkommande bebyggelse ska ta hdnsyn till omgivande
bebyggelses karaktar. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

Villkor fér lov

al - Bygglov far inte ges for byggnation forrin atgird for fordréjning av dagvatten motsvarande minst 67 m3
under en period av 20 minuter har anordnats inom naturomradet norr om genomgaende gata i planomradet
— Bestammelsen motiveras av behovet att sakerstélla att dagvatten som uppstar inom planomradet kan
fordrojas, for att minska risken for dversvamningar och undvika skador pa den planerade bebyggelsen. Lagstod
finns i plan- och bygglagen (2010:900), 4 kap. 14 §.

a2 - Bygglov far inte ges for byggnation forrin atgird for fordréjning av dagvatten motsvarande minst 71 m3
under en period av 20 minuter har anordnats inom naturomradet och gatan norr om genomgaende gata i
planomradet - Bestammelsen motiveras av behovet att sdkerstélla att dagvatten som uppstar inom
planomradet kan fordrojas, for att minska risken for 6versvamningar och undvika skador pa den planerade
bebyggelsen. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900), 4 kap. 14 §.

2.1.3 Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och boérjar gilla fr.o.m laga kraft datum — Motiveras
genom att tiden for genomférandetiden bedéms vara rimlig for att genomfora detaljplanen. Lagstod finns i
plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 21 §.
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3. Genomforandefragor

3.1 Mark- och utrymmesforvarv
Planomradet omfattar en del av fastigheten Leras 1:1, som &ags av en privat fastighetsdgare. Detaljplanen syftar
till att mojliggdra avstyckning inom kvartersmarken, i syfte att skapa nya bostadsfastigheter.

Allman platsmark i form av gatumark och naturmark kan fortsatt inga i den befintliga fastigheten Leras 1:1. For
att sakerstalla langsiktig tillgang och nyttjande av dessa ytor kan rattigheter till natur- och gatumark tryggas
genom bildande av gemensamhetsanlaggning.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar ny bostadsbebyggelse pa idag oexploaterad mark. Planférslaget mojliggor bildandet av
upp till sju bostadsfastigheter, med en uppskattad tomtstorlek om cirka 1 800—2 000 kvm per fastighet. Se
forslag pa utformning i figur 9. Nybildning av fastigheter sker genom avstyckning, och det exakta antalet
fastigheter faststalls i samband med kommande lantmaéteriforrattning.

A

N

Figur 9. lllustrerar planomrdadet med en féreslagen tomtindelning
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3.2.2 Rattigheter

Servitut
Inom planomradet finns foljande officialservitut:

Beteckning Servitut F6rman for Belastar fastigheten
fastigheten
06-BYA-544.1 Officialservitut for Krangshult 1:14 | Lerads 1:1

utfartsvag och
avloppsledning samt

infiltration.

0665-798.1 Officialservitut for vag Krangshult 1:25 | Leras 1:1

0665-669.1 Officialservitut for Krangshult 1:14 | Leras 1:1
vattentakt

0665-669.2 Officialservitut for Krangshult 1:14 | Leras 1:1
vattenledning

Sv, D201600210692:1.1 Avtalsservitut for Grimsjo 1:2 Lerds 1:1
vag

Exploatoren ska, i den man det kravs for detaljplanens genomférande, anséka om upphéavande, dndring eller
nybildning av dessa servitut i enlighet med Fastighetsbildningslagen (1970:988) 3 kap. Exploatoren star for
samtliga forrattningskostnader.

Vagservitutet till forman for fastigheten Krangshult 1:14 foreslas upphéavas efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Istdllet foreslas att fastigheten ingar i en gemensamhetsanlaggning for allman platsmark inom
omradet GATA, tillsammans med de nybildade fastigheterna inom planomradet. Detta maojliggér en samordnad
vaghalining for samtliga berorda fastigheter.

Servitut till forman for samma fastighet Krangshult 1:14, avseende vattentakt och vattenledning, bedoms inte
langre vara nodvandiga. Fastigheten kommer, likt de nybildade fastigheterna inom detaljplanen, att ingd i
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten.

Vagservitutet enligt akt 0665-798.1, till forman for fastigheten Krangshutl 1:25 ar beldgen norr om
planomradet och paverkas inte av detaljplanen. Servitutet foreslas upphéavas inom planomradet, och
fastigheten Krangshult 1:25 foreslas istallet anslutas till den gemensamhetsanlaggning for vag som planeras
inom omradet. Fastigheten har fortsatt behov av vaganslutning inom planomradet for att kunna nyttja sin ratt
till batplats vid Sandsjo.

Ledningsratt och nyttjanderatt for VA-ledningar
Inom planomradet finns foljande ledningsratt:

Beteckning Ledningsratt for Forman for Belastar fastigheten

0665-1204.1 Elektronisk Ostra fiberférening Lerds 1:1
kommunikation

Avtalsnyttjanderatt VA-ledningar Vaggeryds kommun Leras 1:1

Befintlig ledningsratt inom planomradet beddms inte paverkas av detaljplanens genomférande. Ledningarna
kan kvarligga och fortsatt nyttjas utan behov av omlaggning. Ledningsratten ar i huvudsak lokaliserad inom
allman platsmark.
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Exploatoren upplater ledningsratt for kommunalt vatten, spillvatten samt tillhérande anldggningar inom
exploateringsomradet utan ersattning till forman for kommunen. Detta for kommunala vatten- och

avloppsledningar med tillhorande anlaggningar, till forman for Kommunen som VA-huvudman. Kommunen
ansoker om ledningsratt for kommunala VA-ledningar vid behov. Exploatdren svarar for forrattningskostnader
inom Exploateringsomradet

For befintlig ledningsratt samt VA-ledningar med avtalsnyttjanderatt ska exploatdren sakerstalla att
rattigheterna bibehalls. Vid utbyggnad av nya ledningar ska avtalsnyttjanderadtt omvandlas till ledningsratt om
sa krévs av Kommunen. Exploatoren far inte vidta atgarder som forhindrar eller forsvarar tillgéngligheten till
ledningsomraden eller skadar anldggningarna.

3.2.3 Gemensamhetsanlaggning inom planomradet
For att reglera ansvar och drift av allman platsmark inom planomradet foreslas att tva
gemensamhetsanlaggningar inrattas: en for GATA och en for NATUR. Dessa gemensamhetsanldggningar ska

omfatta samtliga berdrda bostadsfastigheter inom planomradet samt de fastigheter utanfér planomradet som
paverkas av eller har nytta av anldggningarna. Exploatdren ansvarar for att initiera och bekosta
lantmateriforrattningen for inrattande av gemensamhetsanlaggning fér allman platsmark av typen GATA och
NATUR. Syftet ar att sdkerstalla en langsiktig och samordnad forvaltning av gemensamma ytor. Nedan beskrivs
respektive gemensamhetsanlaggning mer ingaende.

Gemensamhetsanldggning fér GATA

For allman platsmark av typen GATA ska en gemensamhetsanlaggning inrattas. Anlaggningen ska omfatta de
nybildade bostadsfastigheterna inom planomradet samt fastigheterna Krangshult 1:14 och 1:21, vilka &r
beldgna utanfér planomradet.

Fastigheten Krangshult 1:14 kommer att nyttja gatan for angoring till sin bostad och bedéms vara beroende av
anlaggningen. Den ska darfér ingd som medlem i gemensamhetsanldggningen. Aven fastigheten Krangshult
1:21, som anvands som fritidsbostad och har sin tillfart via gatan, och ska darfor anslutas till
gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningen for GATA sakerstaller att samtliga berérda fastigheter far tillgang till en
gemensam angoringsvag. En samlad utfart fran planomradet till vag 17060 framjar en séker trafikmiljo och ett
effektivt markutnyttjande. Exploatéren ansvarar dven for att ansdka om och bekosta anslutning av nybildad
gemensamhetsanliggning till den befintliga gemensamhetsanlaggningen Ahults Samfillighetsforening. Om
anslutningen kraver omprovning av den befintliga anlaggningen ska Exploatoren sta for eventuella
merkostnader.

Gemensamhetsanlaggning for NATUR

For allman platsmark natur, ska gemensamhetsanldaggning NATUR inrattas for de nybildade
bostadsfastigheterna inom planomradet. Gemensamhetsanldaggningen ska omfatta anordningar for underhall
av dagvattenhantering samt skotsel av gronomraden.

3.2.4 Angransande gemensamhetsanlaggning
Fastigheten Leras 1:1 angransar till Ahults samfillighetsforenings gemensamhetsanlaggning for vag. Leras 1:1
ar i dag delagare i vagsamfalligheten.

Vid en framtida avstyckning fran Leras 1:1 bedoms det lampligt att den nya fastigheten ges mojlighet till
delaktighet i gemensamhetsanlaggningen. Detta hanteras inte inom detaljplaneprocessen utan sker genom
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ansokan till Lantmateriet, som provar fragan inom ramen for en lantmateriforrattning. Eventuell anslutning
eller forandring av deldgarskap beslutas ddrmed av Lantmateriet.

3.3 Tekniska fragor

3.3.1 Utbyggnad allman plats

| detaljplanen anges att allman platsmark, bade for gata och natur, ska ha enskilt huvudmannaskap. Det
innebar att utbyggnaden av dessa ytor ska genomforas av exploatdoren i samband med planens genomforande.
Den framtida driften och skotseln av platsmarken ska darefter hanteras genom en eller flera
gemensamhetsanlaggningar, dar berorda fastigheter ingar som deldgare.

Anledningen till att enskilt huvudmannaskap foreslas for planomradet ar att det ar beldget pa landsbygden
samt att det i huvudsak &r de boende inom omradet som kommer att nyttja de allménna platserna. |
planomradets narhet finns flera andra detaljplaner som ocksa regleras med enskilt huvudmannaskap, bland
annat detaljplan for del av Grimso 1:2 samt detaljplanen for Rasta 1:6. Mot denna bakgrund bedéms det vara
skaligt att dven det aktuella planférslaget medger enskilt huvudmannaskap, i syfte att uppna en enhetlig och
andamalsenlig ansvarsfordelning for allméan plats inom det aktuella omradet.

Enskilt huvudmannaskap innebar att berorda fastighetsagare far det ekonomiska ansvaret for drift, underhall
och forvaltning av de allmanna platserna inom planomradet. Detta tillvagagangssatt ar vanligt forekommande
utanfor tatorterna, dar nyttjandet av de allmadnna platserna ar mer lokalt férankrat. | kommunens tatorter
tillampas daremot i regel kommunalt huvudmannaskap, da de allmédnna platserna anvands av en bredare
allmanhet.

3.3.2 Utbyggnad infrastruktur

Dricks- och spillvatten

Planomradet omfattas inte av det kommunala verksamhetsomradet fér VA det vill sdga vatten och spillvatten
(ej dagvatten). Det kommunala VA-natet ar dnnu inte utbyggt. VA-natet beraknas vara utbyggt i berért omrade
2025 och driftsatt senast 3:e kvartal 2026. Planomradet kommer att inga i det kommunala VA-
verksamhetsomradet nar VA-ledningarna ar utbyggda i anslutning till omradet.

VA-ledningar inom kvartersmark

Genomférandet av planen forutsatter att fastigheterna ansluts till det kommunala VA-ndtet. Kommunen
ansvarar for utbyggnaden av vatten och spillvatten, medan anslutningsavgift tas ut av berérda
bostadsfastigheter enligt gdllande taxa.

Dagvatten och skyfall

Exploatoren ansvarar for byggnation av anldaggningar for skyfall- och dagvattenhantering, sasom
fordrojningsdiken och éverslingringsytor. Anldaggningarna ska vara utbyggda innan planomradet far
exploateras, detta sdkerhetsélls i detaljplanen som en planbestimmelse och utgor ett villkor for bygglov. Drift
och underhall av anldggningarna skots av den nybildade gemensamhetsanlaggningen for naturmarken.

Brandvatten

| frdgan om slackvatten bedémer raddningstjansten att vattentillgdngen fran brandbilar samt eventuell
pumpning fran sjon bor vara tillrdcklig for att hantera en eventuell brand. Vidare menar raddningstjansten att
en pumpgrop bor anlaggas for att dven kunna pumpa vatten under vintertid. Pumpgropen bor placeras nere vid
Sandsjon.
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Posthantering

Anordnande av hushallsnara avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsagare. Plats
och metod for hamtning av avfall bestims i samrad med SAM. Exploatéren ansvarar fér anordnande av
posthantering i samrad med Post Nord.

El- forsorjning

E.ON ansvarar for de befintliga elledningar som ar forlagda i mark inom planomradet. Dessa ledningar utgor
anslutningar till omkringliggande bostadsfastigheter. | samband med framdragning av kommunalt vatten och
spillvatten kommer elledningarna att ersdttas och omforlaggas, vilket mojliggér samordning av samtliga
ledningar i ett gemensamt ledningsstrak.

E.ON kommer att kunna férgrena sina ledningar in i planomradet, arbetet kommer forst paborjas nar
exploateringen av omradet blir aktuell. Exploatéren ansvarar for att anséka om anslutning av de nybildade
bostadsfastigheterna till elnatet.

Oster om planomradet finns en befintlig transformatorstation vilken méjliggdr anslutning av ny bebyggelse till
elnatet. Eventuella kostnader i samband med planens genomférande likt dragning av nya ledningar, flyttningar
eller dndringar av befintliga anldggningar bekostas av exploatéren. Skanova har en befintlig kopparnatskabel
som gar tvars genom planomradet, dock ar ledningen inte aktiv och kommer darfor kunna tas bort i samband
med exploatering.

Fiber

Ostra fiberféreningen ansvarar for fibernitet i omradet och blivande fastighetsigare har méjlighet att
anslutning till fibernatet i enlighet med foreningens gallande regler och avgifter. Vid avstyckning av nya
bostadsfastigheter ska fastighetsdgaren bekosta anslutningsavgiften fér Ostra fiberféreningens utbyggnad av
fibernatet. Exploattren ansvarar for att planera och bygga de skap och ledningar som behdvs for att ansluta de
nya fastigheterna.

3.4 Ekonomiska fragor

3.4.1 Kostnader for exploatoren

Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader som uppstar i samband med framtagandet av detaljplanen. Detta
inkluderar kostnader for nddvandiga utredningar, kommunens handlaggning av planarendet samt
lantmateriforrattningskostnader.

Exploatoren bekostar dven atgarder inom allméan platsmark och kvartersmark, i enlighet med planens
genomforande. Intdkter for exploatéren uppstar i samband med forsaljning av tomter som bebyggs enligt
detaljplanen. Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt kommunens géllande taxa.

Parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet regleras i ett exploateringsavtal. Avtalet omfattar
kostnads- och ansvarsférdelning foér genomférandet av detaljplanen, inklusive eventuella markoverlatelser.

Fastighetsrattsliga atgarder

Exploatdren ansvarar for att initiera och bekosta de lantmateriférrattningar som kravs for genomférandet av
detaljplanen. Dessa omfattar:

e Avstyckning av nya bostadsfastigheter fran fastigheten Leras 1:1.
e Bildande av gemensamhetsanlaggningar for allman platsmark GATA och NATUR.
e Upphéavande av berérda servitut inom planomradet.
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Utbyggnad av kvartersmark och allman platsmark
Exploatdren ansvarar for att initiera och bekostar féljande atgarder kopplade till utbyggnad av omradet:

e  Byggnation av dagvattenanlaggningar.

e Ansdkan om vajningsplikt till vdg 17060

e  Projektering och byggnation av allman platsmark GATA och NATUR.
e Ansoka om att ansluta till Ahults samfallighetsférening for vag 17060

3.4.2 Kostnader for kommunen

Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatéren om varfér kommunen i samband
med bygglov, inte ska ta ut nagon planavgift for atgarder som éar i enlighet med denna detaljplan. Kommunen
bekostar utbyggnaden av vatten och spillvatten. Kommunen kommer fa intdkter i form av olika avgifter som
kommer erldggas av exploatdren, exempelvis bygglovsavgifter och anslutningsavgift for vatten och spillvatten.

3.4.3 Kostnad for framtida gemensamhetsanlaggningar

Enskilt huvudmannaskap innebér att ansvaret for drift och underhall av allman platsmark, sasom NATUR och
GATA, ligger pa de berorda fastighetsdgarna. Detta ansvar hanteras vanligtvis genom att
gemensamhetsanldggningar bildas, dar en eventuell samfallighetsférening skoter det praktiska ansvaret for
drift, skotsel och underhall. For den enskilda fastighetsdgaren innebar detta ett ekonomiskt ansvar samt ett
engagemang i beslutsfattandet kring de gemensamma ytorna.

3.4.4 Drift vatten, spill- och dagvatten

Bebyggelse inom kvartersmark ska ansluta till det kommunalt vatten och spillvatten natet som dnnu inte ar
utbyggt. Det ar Vaggeryds kommun som ar VA-huvudmannen. Inom kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsagare for all anslutning, drift, och underhall.

Vaggeryds kommun kommer inte att ansvara for dagvatten inom allman plats utan det gor fastighetsagaren
genom gemensamhetsanlaggningen.

3.5 Organisatoriska fragor

3.5.1 Exploateringsavtal

Innan detaljplanen kan antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Vaggeryds kommun och exploatéren.
Syftet med exploateringsavtalet ar att, sa langt det ar mojligt, sakerstélla att detaljplanen kan genomforas pa
ett satt som uppfyller kraven pa ett val fungerande och hallbart bebyggelseomrade.

Kommunen dger ingen mark inom planomradet och har inte for avsikt att forvarva nagon, eftersom planen
genomfdrs med enskilt huvudmannaskap.

Genom exploateringsavtalet regleras parternas respektive ataganden inom och i anslutning till planomradet.
Avtalet omfattar bland annat ansvarsférdelning, kostnadsfordelning samt eventuella markoverlatelser
kopplade till planens genomférande.

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar inom allman platsmark.
Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av 6vrig allman platsmark samt kvartersmark.

3.5.2 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
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Samrad 4:a kvartalet 2024
Granskning 2:a kvartalet 2025
Antagande 2:a kvartalet 2026

Planen far laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla. S3vida
beslutet om att anta planen inte 6verklagas.
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4 Planeringsunderlag

4.5 Kommunala

4,5.1 Detaljplan

Planomradet omfattas inte av en tidigare detaljplan. Planomradet tangerar till intilliggande byggnadsplan:

e Byggnadsplan for del av Grimsjo 1:2 Vaggeryds kommun (0665-P1). Antagen juli 1987. Detaljplanen
moijliggor for 13 fritidshus med vardera hégst 60 kvm vaningsyta samt naturomrade.

4.5.2 Grundkarta och fastighetsforteckning
e Grundkarta: ar upprattad 2025-05-23 och lagring sker i kommunstyrelsens diariesystem.
e  Fastighetsforteckning: fastighetforteckning till detaljplan for del av Leras 1:1 daterad 2025-05-23.
Handlingen finns lagrad i kommunstyrelsens arkiv.

4.5.3 Oversiktsplan

e Oversiktsplan fér Vaggeryds kommun. Oversiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 2024.
Oversiktsplanen ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillginglig p4 kommunens hemsida.

4.5.4 Andra kommunala planeringsunderlag
Foéljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i
planbeskrivningen.

e  Vaggeryds kommuns miljoprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29

e  Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun, antagen 2020-06-22

e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27
e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08

e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05

e  Bostadsforsorjningsprogram, antagen 2021-08-30

e lLandsbygdsutveckling i strandndra ldgen, antagen 2015-09-28

4.5.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan har
genomforts. Handlingen finns lagrad i kommunens arkiv.

e Undersokning av betydande miljopaverkan. Detaljplan for del av Leras 1:1, Vaggeryds kommun KS
2022/319, bilaga 1.

4.5.6 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
e  Ettsarskilt beslut om betydande miljépaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)
beslutas infor att planen stélls ut for granskning.
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4.6 Utredningar

4.6.1 Bedomning av behov till naturvardesinventering
e Beddmning av behov till naturvardesinventering (bilaga 2), Vaggeryds kommun, augusti 2023,

kommunens arkiv

4.6.2 Geoteknisk utredning
e  Geoteknisk utredning PM (bilaga 3), Tyrens, januari 2024, kommunens arkiv
e  Geoteknisk utredning MUR (bilaga 4), Tyrens, januari 2024, kommunens arkiv

4.6.3 Dagvattenutredning
e  Dagvattenutredning (bilaga 5), Tyréns, februari 2024, kommunens arkiv

4.6.4 Trafikutredning
e  Trafikutredning (bilaga 6), WSP, Mars 2025, kommunens arkiv
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Aktuellt omrade for detaljplan ar inte planlagt sedan tidigare. Planomradet angrénsar mot gallande detaljplan i
soder “Férslag till byggnadsplan fér del av Grimsjé 1:2, Vaggeryds kommun, Jénképings ldn, fran 1985. 0665-
P1”. Angransande detaljplan medger bostadsdandamal, vag samt omrade fér park eller plantering. Planen
medger uppforande av fritidsbebyggelse, fristdende hus pa hogst 60 kvm huvudbyggnad per tomt och hégst en
vaning. Detaljplanen ar inte fullt utbyggd utan det finns outnyttjade byggratter kvar.

Detaljplanen avses avgransas i fastighetsgrans till fastigheten Grimsjo 1:14, vilket ar detsamma som i
planomradesgrans for gallande angransande detaljplan, “Férslag till byggnadsplan fér del av Grimsjé 1:2,
Vaggeryds kommun, Jénképings Idn, fran 1985. 0665-P1”.
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Figur 10. Planomrdde del av Lerds 1:1 enligt bla linje. Figur 11. Detaljplan Grimsj6 1:2

Angrdnsande gdllande detaljplan Grimsjé 1:2 enligt brun
linje.

5.1.2 Planbesked

| september 2022 inkom ansdkan om planbesked fran fastighetsdgaren. Den 14 december 2022 § 219
beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att lamna positivt planbesked samt att ta fram en ny detaljplan for
att mojliggora for bostader inom del av fastigheten Lerds 1:1.

5.1.3 Oversiktsplan

Det aktuella planomradet ar beldget i anslutning till landsbygdsomraden, vilket 6verensstammer med
inriktningen i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige i mars 2024. Kommunen ar
en landsbygdskommun med malsattningen att hela kommunen ska ges forutsattningar att utvecklas.
Oversiktsplanen betonar att nya bostédder pa landsbygden kan stérka serviceunderlaget, bidra till utveckling av
turism och skapa positiva sysselsattningseffekter, vilket sammantaget understodjer en hallbar
landsbygdsutveckling.

Planforslaget bedéms vara forenligt med Oversiktsplanens mal genom att det mojliggér ny bostadsbebyggelse
som anpassas till omradets topografi, vegetation och befintliga bebyggelsestruktur.
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Strandskydd rader utmed Sandsjon och delar av dess vastra sida ar utpekade som LIS-omraden for att
mojliggdra bostadsutveckling i anslutning till befintlig bebyggelse. Planomradet omfattas dock inte av vare sig
strandskydd eller LIS-omraden, da deras avgransning ligger strax 6ster om omradet.

5.2 Riksintressen

5.2.1 Naturvard

Ett omrade med vatmark ligger cirka 800 meter sdder om planomradet och omfattas av riksintresse for
naturvard. Bedémningen har gjorts att planomradet inte kommer att paverka riksintresset negativt.

5.2.2 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken (1998:808) —
FM Paverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimihéjd kring en militar flygplats inom vilken
det ar sdkert att genomfora in- och utflygningar. Ett militart MSA-omrades utbredning utgors av en radie om 46
km fran berdrda flygbanors mittpunkt. Inom MSA-omrade ska alla héga objekt remitteras Forsvarsmakten for
bedomning av pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militara del. Hoga objekt definieras som hogre
an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Féretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Planomradet beror befintlig
skogsmark. Omgivningarna kring planomradet bestar ocksa av skogsmark med inslag av bostadsfastigheter
annars berérs inte mark och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som definieras i 3 kap.
Miljobalken (1998:808).

5.3.1 Skogsbruk

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken (1998:808) ska skogsmark som har betydelse for skogsnaringen sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Planomradet bestar till storts del av
tallskog men inslag av 16vtrad finns ocksa. Gallring har nyligen utforts i tallskogen i planomradets sédra del.

5.4 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt. Normerna &r
beslutade for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon foér att avhjélpa skador eller oldgenheter for
manniskors halsa eller miljon. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Normerna kan vara
utformade pa olika satt. Vissa anger tydliga gransvarden medan andra utgor malsattningsnormer som anger
vad som ska efterstrdavas. Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplaneringen.

5.4.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form av
"vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utsldpp sker dven av svaveldioxid,
kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
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nivaer av utsldappshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler i hela landet. Det finns miljékvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft regleras i 5 kap. miljobalken
(1998:808) samt i luftkvalitetsforordningen 2010:477.

Enligt Undersékning av betydande miljépdverkan for del av fastigheten Leras 1:1 upprattad oktober 2024,
bedoms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig verksamhet eller verksamhet med andra utslapp i
luft. Planomradet bedéms inte ligga inom omrade som paverkas negativt av utslapp fran trafik.
Genomforandet av detaljplanen medfor en 6kning av trafik inom och i anslutning till planomradet, denna
okning beddms daremot inte vara av den omfattningen att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft
overskrids.

5.4.2 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutdvaren vidtar de skyddsatgarder och
forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller dventyrar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsférordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenférekomster, for ytvattenférekomster faststalls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk
status. For grundvatten faststalls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Ytvattenforekomsten Sandsjon tar emot dagvatten fran planomradet och ingar i Lagans vattensystem, inom
huvudavrinningsomradet Lagan — SE98000. Enligt Vattenmyndighetens klassificering har Sandsjon uppnatt god
ekologisk status. Daremot ar den kemiska statusen klassad som "uppnar ej god" pa grund av férhojda halter av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE), vilket ar ett problem som aterfinns i samtliga svenska
ytvattenforekomster. Trots att kvalitetskravet for bade ekologisk och kemisk status &r satt till "god", finns
undantag for kemisk ytvattenstatus nar tekniska mojligheter for forbattring saknas. Statusklassningen far inte
paverkas negativt av exploatering.

Planomradet ar dven beldget inom grundvattenférekomsten Vaggeryd-Taberg (MSCD: WA26502178), som har
tilldelats god kemisk och kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

5.4.3 Buller

Vagtrafikbuller forekommer fran vag 17060 beldgen pa den vastra sidan av planomradet for Leras 1:1. Trafiken
pa denna vag forvantas oka till foljd av kommande exploatering, 6kningen bedoms inte paverka omradet. |
ovrigt forekommer inga andra bullerkallor som bedéms kunna paverka miljokvalitetsnormerna for
bostadsbebyggelse.

5.5 Miljd

Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste uppna for att vara ekologiskt hallbara. Vaggeryds
kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for hallbar utveckling tagit fram ett miljéprogram for
Vaggeryds kommun. Miljoprogrammet galler for 2022-2025 och ar beslutat av kommunfullmaktige.
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Nedan redogoras for nagra av de miljomal som ar sarskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljoarbete samt
pa vilket satt malen efterlevs i planforslaget.

Begrdnsad klimatpdverkan - Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sdkra och trygga
cykelvdgar och att utsldppen av véixthusgaser fran vdra transporter ska minska.

Planens paverkan pa miljomal och hallbarhet: Planen mdjliggor bostadsutveckling pa landsbygden, dar
tillgangen till kollektivtrafik ar begransad eller obefintlig. Boende inom omradet kommer inte heller att ha
tillgang till separat gang- och cykelvagar i direkt anslutning till sina bostader. Detta innebér att de som bosatter
sig i omradet i hog grad kommer att vara bilberoende for att kunna arbetspendla och utratta drenden. Denna
typ av planering pa landsbygden star i kontrast till malen i Vaggeryds miljoprogram och Sveriges nationella
miljomal. Det ar av vikt att papeka att teknikutvecklingen medfor att allt fler valjer fossilfria alternativ, sdsom
elbilar, vilket ar forenligt med kommunens mal. Att bo i narhet till naturen mojliggor dessutom tillgang till
friluftsliv utan behov av bilresor till fritidsomraden. Detta bidrar inte bara till minskad miljopaverkan, utan
framjar dven folkhalsan och 6kar den upplevda livskvaliteten.

e  Begrinsad klimatp&verkan: Okat bilberoende leder till hégre utsldpp av vixthusgaser, vilket
motverkar Sveriges mal om att minska klimatpaverkan. Fossilfria transportalternativ ska mojliggoras
och framjas.

e  Frisk luft: Fler transporter med bil bidrar till 6kade utslapp av luftféroreningar, vilket paverkar
luftkvaliteten negativt. Vaxtlighet framjas i naturplanen som naturmark, vaxtlighet kan ta upp
luftburna partiklar sdsom tillexempel dam och blir naturliga filter. Samt att vaxter kan genom
fotosyntesen ta upp koldioxid och avge syre.

e God bebyggd miljo: En bilberoende struktur leder till 6kad trafik och minskad hallbarhet i
samhdllsplaneringen. Att bo i ett naturndra och vattennara lage skapar goda forutsattningar for en
hélsosam livsstil och 6kat vdlmaende. Planforslaget bidrar i hog grad till att skapa en god bebyggd
miljé med livskvalitet som central aspekt. Hallbar utveckling handlar inte enbart om miljomassiga
faktorer, utan dven om sociala och ekonomiska varden som trygghet och halsa och langsiktig.

God bebyggd miljé - Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jénképings ldn blir ett plusenergilén. Detta
goérs genom att producera och anvénda mer férnyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkuldr
ekonomi som stédjer en hdllbar avfallshantering dr nédvidndig. Kommunen strévar efter att ha en god
luftkvalité och att minska farliga dmnen som pdverkar mdnniskan och miljén. Vaggeryds kommun ska ocksa
planera och bygga for ett samhdlle som tal torka, 6versvimning och skyfall.

e Helhetsperspektiv for markanvandning: Detaljplanen mojliggor planering av ett stérre omrade, vilket
skapar forutsattningar for en effektiv anvandning av mark. Detta hjalper till att undvika spridd och
oorganiserad bebyggelse, vilket i sin tur skyddar bade landskap och naturresurser.

e Samordnad och hallbar infrastruktur: Planldggningen erbjuder att infrastruktur som végar, avlopp,
vattenforsorjning och elnat planeras och samordnas pa ett gemensamt satt. Detta ar inte bara mer
kostnadseffektivt utan ocksa mer miljovanligt jamfért med att bygga infrastruktur separat for varje
enskilt bygglov.

Ett rikt vdxt - och djurliv - | samhdllsplaneringen ska utpekade gréna strdk fér Iévskogen, grdsmarkerna,
vdtmarkerna samt vatten prioriteras for att 6ka landskapets férmdga att leverera ekosystemtjdnster. |
utformningen av utemiljéer ska stor hénsyn tas till grén infrastruktur och ekosystemtjdnster. Kommunen dr
restriktiv till exploatering av jordbruksmark.
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e Begransade naturvdrden i planomradet: En bedomning av behovet av naturvardesinventering har
visat att planomradet saknar héga naturvarden. Omradet bestar huvudsakligen av slutavverkad
tallskog samt yngre produktionsskog med tradslag som gran, tall och bjork.

5.5.1 Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sdkra allmanhetens tilltrade till stranderna och att bevara goda
livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i vatten. Strandskydd regleras i 7 kap. 13 § Miljobalken (1998:808).
For att upphéva eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sarskilda skal i enlighet med Miljobalken 7 kap
18c, 18d §§.

Sandsjon omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inom ett omrade om 100 meter fran strandlinjen,
bade in mot land och ut 6ver vattenomradet. Planomradet berdor inte strandskyddat omrade. Gransen for
strandskyddet ar beldagen oster om planomradet.

5.5.2 Dagvatten och skyfallshantering

Dagvatten betecknar regn- och smaltvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stélla
till problem med 6versvamning. Pa grund av klimatférandringar férvantas fler perioder med langvarig och
kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark som &r bebyggd eller hardgjord, exempelvis genom
nya vadgar okar, minskar mojligheten for vatten att infiltrera marken. Detta leder till en 6kad risk for ytavrinning
och Oversvamningar. Enligt Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi ar det darfor av stor vikt att dagvattnet
inom ett planomrade omhéandertas lokalt i sa stor utstrackning som majligt.

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Det betyder att varje
fastighetsagare sjalv ansvarar for att ta hand om dagvattnet inom sin egen fastighet. Detta kan till exempel ske
genom infiltration i marken eller avledning till gemensamma fordrojningsdiken eller 6versilningsytor.
Dagvattnet fran kvartersmarken bedoms ha goda forutsattningar att hanteras gemensamt. En sadan l6sning
kan organiseras genom en gemensamhetsanldaggning, dar flera fastighetsdgare samarbetar for att skapa en
effektiv dagvattenhantering.

Dagvatten

Utgangspunkten for planforslaget ar att dagvatten fran ett framtida 10-arsregn ska fordrojas inom
planomradet. Genom lokal férdrojning sdkerstalls att utgaende floden inte okar jamfort med dagens situation,
vilket minskar risken for negativ paverkan pa befintliga vattensystem och nedstroms beldgna omraden. Vid
dimensionering av dagvattenhanteringen har hansyn tagits till framtida klimatférandringar genom anvandning
av en klimatfaktor om 1,25. Forutsattningar, berakningar och foreslagna atgarder redovisas i
dagvattenutredning (bilaga 5).

Planomradet bedéms ha gynnsamma férutsattningar for infiltration till féljd av genomslappliga
markfoérhallanden. Dagvatten hanteras i forsta hand genom 6ppna och ytnara system, sdsom fordréjande diken
och 6versilningsytor, anpassade till omradets topografi dar marken sluttar mot 6ster och norr. Losningen
mojliggor infiltration vid mindre regnhandelser samt fordrojning och utjamning vid storre regn da marken
riskerar att bli mattad.

Planomradet behdver ha kapacitet att fordrdja en sammanlagd dagvattenvolym om cirka 138 m?3 vid ett

10-arsregn med 20 minuters varaktighet. For att uppna en robust och effektiv dagvattenhantering delas
omradet in i tva delavrinningsomraden, en sédra och en norra del.
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| den s6dra delen omfattar avrinningsomraden A och D (se figur 12) férdrojning sker i 6ppna diken langs
infartsvagen och runt kvartersmarken se bla pilar i figur 12. Dikena utformas som 6ppna och grunda strak med
ett maximalt djup om cirka 0,5 meter och flacka slanter med lutning 1:3. Dagbredden varierar beroende pa och
lage. Utformningen ger tillracklig yta for férdrdja cirka 67 m® dagvatten férdrdjas vid dimensionerande regn.
Dikena kan ocksa fungera som tillfallig uppdamning vid kraftigare regn och mojliggor att dikena dven fungerar
som skyfallsstrak.

I den norra delen av planomradet, som omfattar avrinningsomraden B och C, leds dagvattnet ytledes i diken
mot en dversilningsyta p& naturmark. Har kan en volym om cirka 71 m? dagvatten fordrojas vid
dimensionerande regn. Norr om 6verslingningsytan finns en lagpunkt som tillfalligt kan éversvimmas vid
kraftiga regn.

Figur 12: BIa pilarna visar de principiella avvattningsvagarna, vilka omfattar diken och 6versilningsytor. Rosa ringarna
markerar de féreslagna dagvattentrummorna.

Skyfall

Vid ett skyfall motsvarande ett 100-arsregn antas det kommunala dagvattenledningsnatet vara fullt belastat,
varvid all avrinning sker ytledes. Ett 100-arsregn med 60 minuters varaktighet motsvarar cirka 45 mm
nederbord. Med beaktande av en klimatfaktor om 1,4 erhalls ett dimensionerande regndjup om cirka 63 mm.

For kvartersmarken uppgar den hardgjorda ytan till omkring 2 000 m? och fér gatan till ca 2300 m? den totala

hardgjorda ytan uppgar till 4300 m?. For att tillampa ett angreppssatt har avrinningskoefficienten satts till 1,0.
Den totala avrinningsvolymen berdknas darmed till cirka 271 m3.

25 (41)



Planbeskrivning
Detaljplan for del av fastigheten Leras 1:1

Det dimensionerande skyfallsflédet, berdknat som medelfl6de 6ver regnets varaktighet, uppgar till cirka 75 I/s.
Vid utformning av ytlig avledning och skyfallsvdgar ska hansyn tas till att vattenflodet kan vara tillfalligt hogre
under vissa delar av regnet dn vad som framgar av berdknat medelfléde.

For att omhéanderta volymen fran ett skyfall kravs séledes en ytlig fordréjningslésning. Skyfallsvattnet planeras
att ledas i 6ppna diken till en lagpunkt (se figur 13 och 14) dar dagvattnet tillfalligt kan 6versvammas utan att
orsaka skador nedstroms, bebyggelse eller vagar.

De nya dikena inom planomradet foreslas att anldggas parallellt med markavvattningsféretagets befintliga
diken. Detta for att markavvattningsforetagets diken inte ska paverkas av planomradet planerade byggnation.

Diken inom planomradet ska ledas mot planomradets nordvastra del, bakom den planerade kvartersmarken,
hér finns 6ver 3000kvm som kan anordnas for férdrojning.

For att vattnet inom planomradet ska kunna passage under infartsvag och skogsvag behover sidotrummor
anordnas med en godtycklig kapacitet. Forslagsvis en 3400 mm och ett langdfall om cirka 0,1 %.
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Figur 14. Visar tva parallella diken, dér det ena

diket tillhér markavvattningsféretaget och det

andra utgor planomrdadets dike.

5.5.3 Naturmiljo

Planomradet har inga storre hojdskillnader och sluttar svagt fran vaster till 6ster, i riktning mot Sandsjon. |
nordvast sluttar marken norrut. Omradet ar ett skogsomrade med tallskog men inslag finns av |6vtrad i
planomradets sydvastra del dar gran ocksa férekommer. Inga naturvarden, nyckelbiotoper eller skyddsvarda
trad finns registrerade inom planomradet. Tallskogen har séder om befintlig grusvag genom planomradet har
gallrats. Undervegetationen bestar inom omradet av hogt gras, mossa samt lingon- och blabarsris.
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En beddémning av behov till naturvardesinventering har genomforts for omradet (bilaga 2). Inventeringen
beddmer att inte sarskilda naturvarden foreligger inom planomradet.

Oster om planomradet finns ett fagelskyddsomrade beldget inom och kring 6n Trind® i sjon Sandsjo.
Sjosystemet har en rik och varierad hackfagelfauna. Planforslaget bedéms inte paverka fagelskyddsomradet,
eftersom ingen ny bebyggelse planeras narmare an den redan befintliga bebyggelsen.

5.6 Halsa och sakerhet

5.6.1 Omgivningsbuller
For att sakerstalla att ny bebyggelse uppfyller riktvarden enligt bullerférordningen (2015:216) kravs sarskild
hénsyn till trafikbuller.

Riktvarden for trafikbuller
e  Bostdder storre dn 35 kvadratmeter: Bullret far inte dverstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.
e  Bostader upp till 35 kvadratmeter: Bullret far inte dverstiga 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasaden.
e Uteplatser: Bullret far inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus (60 dBA) 6verskrids, ska minst hilften av bostadsrummen i en
bostad placeras mot en sida dar ljudnivan inte Overstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva. Dessutom far inte
maximal ljudniva 6verstiga 70 dBA vid fasaden mellan kl. 22.00 och 06.00.

Om riktvardet for maximal ljudniva vid uteplatser (70 dBA) 6verskrids, far detta ske hogst 10 dBA 6ver fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Bullerbedomning

Nadrmaste fasad inom planomradet bedoms kunna placeras cirka 30 meter fran vagmitt. Enligt trafikdata fran
2025, hamtad ur den trafikutredning som upprattats fér omradet mellan Rastad 1:6 och Lerds 1:1, passerar
idag cirka 111 fordon per dygn langs vag 17060. Vid fullt utbyggda detaljplaner for bade Rastad 1:6 och Leras
1:1 beraknas den sammanlagda (inkl. alstrad) trafikmangden uppga till cirka 147 fordon per dygn (mellan Leras
och Rastad). Den faktiska kérhastigheten langs vig 17060 beddoms vara i intervallet 40-50 km/h, vilket dven
bekréftas av matdata fran slangmatningar vid vagavsnittets norra och mellersta del.

En forenklad bullerberakning, baserad pa dessa forutsattningar, visar att den ekvivalenta ljudnivan vid
narmaste fasad uppgar till cirka 36 dBA. Varde ligger val under 60 dBA vilket riktvarde for trafikbuller vid
bostadsfasad. Boverkets berdkningsmodell ”sahdr mycket bullrar det” visar att det kan kora strax under 9000
fordon per dygn i ca 50 km/h med 30 meters avstand fran vagmitt innan nivan fér 60 dBA uppnas.

Mot denna bakgrund konstateras att planomradet mojliggor bostadsbebyggelse med god ljudmilj6é utan att
bullerskyddande atgarder kravs. Trafikbuller bedoms inte utgéra nagon begréansning for bostadsandamal eller
for utevistelse inom planomradet.

5.6.2 Risk for olyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszon for transportled med farligt gods. Det finns ingen annan verksamhet i
dess narhet som bedéms medféra forhdjda risker for olyckor.

27 (41)



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Leras 1:1

Vaggeryds brandstation &r lokaliserat i Vaggeryds tatort cirka 7,5 km fran planomradets infart. Enligt
Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 ¢r bedémning att planomradet ar placerat i utkanten
av det omrade med normal responstid som ar 10 minuter fran larm.

For att livraddning och utrymning ska vara majligt finns det vissa krav pa bebyggelsen. Vid utvandig livraddning
med utskjutsstege far avstandet fran marken till fénstrets nedre kant eller balkongrackets 6verkant vara hogst
11 meter. Dessutom maste marken vara jamn och plan 4 meter ut fran fasaden for att stegen ska kunna sta
stadigt. Allt detta for att gora livraddning och utrymning sa sdaker och smidig som majligt. Livraddning och
uttdmning beddms som rimlig eftersom byggnationen majliggor for friliggande enfamiljshus med inredd vind
dar hogsta nockhojden for byggnaden far vara 7,5 meter.

5.6.3 Risk for oversvamning

Skyfallsanalysen som genomforts visar att det inte foreligger nagon risk for 6versvamning pa den nya
bebyggelsen vid kraftiga skyfall. Detta motiveras med att exploateringsgraden ar lag i forhallande till de
infiltrationsmajligheter som finns pa platsen. Inom planomradet ar det avsett att anldgga naturmark pa allman
platsmark, dar fordrdjningsdiken och éversvamningsytor ska anordnas for att effektivt fordréja och rena
dagvattnet. Att anldgga dessa ytor minskar risken for 6versvamning och ar ett krav for att exploatera
planomradet med byggnader.

En forutsattning for att hantera skyfall ar en noggrant planerad anldggning av diken som ska fungera som
skyfallstrak. Dessa diken ska kunna ddmma stérre volymer vatten genom att skapa tillfdlliga bassanger, dar
vattnet halls kvar under en kortare period innan det leds bort fran byggnaderna pa ett kontrollerat satt.

5.6.4 Risk for erosion, skred och ras

Utifran genomférd geoteknisk utredning bedoms genomférandet av detaljplanen inte innebaéra risk for ras,
skred eller erosion. Motiveringen ar att det inom planomradet inte férekommer nagra branta nivaskillnader
samt att bebyggelsen foreslas beakta befintlig topografi utan att géra storre fylinader eller slanter i terrangen.
Marken i omradet bestar av isdlvssediment, med friktionsjord av relativt god hallfasthetsegenskaper. Befintliga
vattendrag bedéms inte finnas i omradets narhet, som kan bidra till skadlig erosion eller kansliga slénter.
Stabilitetsproblem bedéms darmed inte aktuellt vid genomférande av detaljplanen, da rekommendationer fran
geoteknisk utredning féljs vid exploatering.

5.6.5 Fororenad mark och bebyggelse

Inom planomradet eller i dess omgivning finns inga potentiellt férorenade objekt i EBH-stodet. Marken inom
planomradet har tidigare haft funktion som skogsmark liksom omgivande marker. Kommunen bedémer att det
inte finns nagon risk for fororenad mark vilken kan dventyra lampligheten fér bostadsandamal enligt
detaljplanen.

5.7 Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar storsta delen av jorden inom omradet av sand (isdlvssediment) men islag av
berg finns i omradets vastra del.

Tyréns Sverige AB har genomfort en geoteknisk utredning bilaga 3 och 4 (2023-12-21 och 2024-01-12) som
visar att marken inom planomradet &r relativt plan med en l4tt sluttning mot oster. Marknivaerna varierar
mellan ca +220 (RH2000) i vastra delen av planomradet och sluttar ner till +211 i 6stra delen av planomradet.
Vattenytan for Sandsjon ligger pa niva +202. Enligt den geotekniska utredningen bestar omradet generellt av
cirka 0,2 m humusjord ovan friktionsjord. Friktionsjorden bestar huvudsakligen av sand med varierat innehall
av grus/silt, vilket bedoms ha relativt god hallfastighetsegenskaper. Mot bakgrund av ovan bedéms darfor inga
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stabilitetsproblem férekomma inom undersékningsomradet. Eventuell kompletterande av geoteknik
markundersokning kan behovas vid bygglov for varje objekt som byggs eller anldggs inom omradet.

Berg har patréffats 2,2 m under markytan i omradets véstra del samt i planomradets nordvéstra del. Ovriga
tycksonderingar har avslutats pa ca 7,0 meter under markytan, vilket bedéms som det generella jorddjupet for
omradet, men lokala variationer forekommer.

Halten radon méts i Becquerel per kubikmeter luft (Bq/m?3). Byggnader ska utformas s& att radonhaltens
arsmedelvirde inte dverstiger 200 Bg/m3: Gammastralningsnivan ska inte éverskrida 0,3 uSv/h i rum dar
personer vistas mer an tillfalligt. Radonmatningar har utforts i samband med faltarbetena for den geotekniska
utredningen. | tvd undersékningspunkter pavisas markradonhalter pa 3 och 11 kBg/m?. Marken klassas ddrmed
som lag- och normalradonmark och rekommendationen ar att byggnader ska uppféras med radonskydd.

5.8 Hydrologiska forhallanden

Tva grundvattenror har installerats i omradet, och vid avldsning vid tva olika tillfallen och varit torra vid 3,3 -3,8
meter under markytan. Vilket i sin tur motsvarar en niva pa +207,5 samt 208,2 meter 6ver havets niva och
utifran detta bedoms att grundvattnet ligger runt dessa nivaer. Uppmatta grundvattennivaer inom
planomradet bedéms inte paverka planens genomférande.

5.9 Kulturmiljo

5.9.1 Fornlamningar

Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet enligt Riksantikvarieambetets s6k- och karttjanst
Fornsok. Daremot finns lamningar med antikvarisk bedémning som ovrig kulturhistorisk ldmning. Det finns tre
utpekade omraden inom och intill planomradet. Omradet i norr ar cirka 2 200 kvadratmeter och &r ett omrade
med skogsbrukslamningar bestaende av tre kolningsanlaggningar. Omradet i séder dr nagot mindre till ytan
men likasa ett omrade med skogsbrukslamningar bestaende av tre kolningsanlaggningar, dar omradet ar cirka
1500 kvadratmeter. | sydostra delen av planomradet finns en kolningsanlaggning som ar 13 meter i diameter.

Strax utanfor planomradet i séder finns ytterligare ett omrade med antikvarisk bedémning som o6vrig
kulturhistorisk lamning. | det omradet finns tva kolningsanlaggningar men dven en husgrund fran historisk tid
med verksamhet kolning. Oster om planomradet finns en kolbotten med antikvarisk bedémning som 6vrig

kulturhistorisk lamning.

Figur 15: Kulturhistoriska Iimningar i och intill planomrddet
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Det bor dven papekas att arbetsforetag, enligt andra stycket i kulturmiljélagen 2 kap. 10 § ar skyldiga att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsens kulturmiljoenhet om en tidigare okdnd fornlamning
eller fornfynd skulle patraffas under arbetets gang.

5.10 Fysisk miljo

5.10.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden
Omradet utgors av omfattande skogsmark med en dominans av tallbestand. Det finns goda méjligheter
rekreation och friluftsliv, inklusive svamp- och barplockning, i en tillgédnglig och naturnara milj6.

Planomradet ligger intill Sandsjén som erbjuder ett friluftsliv for bland annat for fiske, bad och kanotsport.
Utmed vadg 17060 forbi planomradet gar del av vandringsleden Hoglandsleden.

5.10.2 Bebyggelse och landskapsbild

Planomradet ar i dagslaget obebyggt och angransar till befintlig bostadsbebyggelse utmed sjén Sandsjo.
Omradet domineras av smahus som anvands for bade permanent- och fritidsboende. Bebyggelsen uppvisar
variation i farg, form och byggnadsar, dar traditionella réda trahus med vita knutar forekommer tillsammans
med nyare byggnader med obehandlad trapanel eller tegelfasader. Majoriteten av byggnaderna har sadeltak.
Bebyggelsen ar utspridd i skogslandskapet och ar delvis skymd fran vagen av tallar och annan vegetation, vilket
skapar en naturlig avskdarmning. Fran den 6stra sidan av vagen finns siktméjligheter mot Sandsjén genom
vegetationen.

Den planerade bebyggelsen medfor en viss férandring av landskapsbilden genom tillskapandet av sju nya
tomter. Genom att ny bebyggelse placeras minst tio meter fran vag ges mojlighet att bevara befintlig
vegetation, vilket bidrar till att uppratthalla viss avskildhet och att skarma bebyggelsen fran vagen. Placeringen
och omfattningen av bebyggelsen beddoms harmonisera med den befintliga bebyggelsestrukturen och den

omgivande landsbygdskaraktaren.

Figur 16. Visar hur planomrddet ser ut idag fran vég 17060, samt en illustration av hur bebyggelsen kommer att te sig fran
vdgen ndr omrddet dr fullt utbyggt

Detaljplanen medger att hogst 20 procent av fastighetens yta far bebyggas, vilket inkluderar bade
huvudbyggnad och komplementbyggnader sasom garage. Detta innebar att cirka 80 procent av fastighetsytan
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forblir obebyggd, vilket sdkerstaller att omradet fortsatt upplevs 6ppet och att den rumsliga karaktaren
bevaras. Den laga exploateringsgraden bidrar ddarmed till att uppratthalla det grona och 6ppna intryck som ar
typiskt for landsbygdsmiljoer.

Planférslaget sakerstaller dven att landskapsbilden bevaras genom bestammelser som begransar bade
bebyggelsens omfattning och utformning. Endast friliggande villor tillats, och den storsta tilldtna
byggnadsarean for huvudbyggnad ar begransad till 220 kvm. Dessa regleringar sdkerstaller att ny bebyggelse
anpassas till den befintliga villabebyggelsen i omradet och forhindrar att byggnader upplevs som dominerande

eller avvikande i landskapet.

Figur 17. Detaljplanen méjliggér ny bebyggelse, vilket illustreras av de vita husen i bilden, medan de bruna husen

representerar befintlig bebyggelse. Omrddet ska fortsatt ha en 6ppen karaktdr.

5.10.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga. Omradet innehaller inga storre hojdvariationer utan ar relativt
platt, daremot ar de vastra delarna hogre an de 6stra. Det ar viktigt att sdkerstalla tillgénglighetsanpassning vid
utformningen av allman platsmark sdsom gator och i anslutning mellan allman platsmark och bostadstomter.

5.11 Sociala forutsattningar

Planomradet utgors i dagsldget av obebyggd mark och grénsar till befintliga bostadsfastigheter.
Genomférandet av detaljplanen maojliggor en utékning av antalet permanentboende inom omradet. Detta
beddms starka forutsattningarna for social samvaro samt bidra till ett 6kat befolkningsunderlag for
servicefunktioner och lokalt naringslivinom landsbygdsomradet. Den foreslagna utvecklingen av omradet Leras
bedoéms vara forenlig med Vaggeryds kommuns 6vergripande malsattning att framja en attraktiv landsbygd.
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En 6kning av antalet bofasta inom omradet férvdntas dven medfora positiva effekter for lokala féreningar. Ett
storre antal fastigheter innebar fler avgiftsbetalande medlemmar i exempelvis vagforening, vilket starker
foreningarnas langsiktiga ekonomiska forutsattningar for drift, underhall och utveckling av gemensamma
anlaggningar i omradet.

5.12 Teknik

5.12.1 Vatten- och avloppsnatet
Det kommunala vatten- och avloppsnatet kommer att byggas ut till planomradet och ny bebyggelse kommer
att kunna ansluta sig.

5.12.2 Elf6érsorjning

For elnatet i omradet ansvarar EON. Befintlig transformatorstation finns i anslutning till planomradet vilken
mojliggor att ny bebyggelse kan anslutas till elnétet. Befintliga el-ledningar inom planomradet kommer att
avvecklas och en ny dragning kommer goras i samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnatet. Kabelns
lage maste sakerhetskallas innan markarbete paborjas samt att inom ett avstand om tre meter fran elledning i
mark far byggnad, anlaggning eller fasta installationer — sasom staket, plank eller liknande — inte uppféras utan
ledningsagarens medgivande. Utan ledningsédgarens tillstand far inga atgarder vidtas ovanfér markkabeln som
kan forsvara framtida underhall eller reparation. Eventuella kostnader i samband med planens genomférande
sa som flyttningar eller andringar av befintliga anldggningar bekostas av exploatdren.

5.12.3 Fiber

Inom planomradet finns befintliga fiberledningar, huvudsakligen beldgna pa allman platsmark enligt
planforslaget. Ostra fiberféreningen ansvarar for fibernitet i omradet och blivande fastighetsdgare har
mojlighet att anslutning till fibernatet i enlighet med féreningens gallande regler och avgifter.

Vid avstyckning av nya bostadsfastigheter ska fastighetsdgaren bekosta anslutningsavgiften fér Ostra
fiberforeningens utbyggnad av fibernatet. Exploatoren ansvarar for att planera och bygga de skap och
ledningar som behdvs for att ansluta nya fastigheterna. Arbetet bor med fordel utféras i samband med
utbyggnad av annan infrastruktur sdsom vag, el och VA.

Exploatdren star for alla kostnader och arbetet maste godkinnas av Ostra féreningen. Nar skap och ledningar
ar fardigstallda overlats de kostnadsfritt till foreningen. Exploatéren ansvarar aven for att uppratta markavtal
for fibernatet, vilka sedan 6verlats utan kostnad till féreningen.

5.12.4 Uppvarmning
For uppvarmningskalla for ny bebyggelse svarar respektive fastighetsagare for. Ingen fjarrvarme finns i
anslutning till planomradet, och kommer pa sikt inte bli aktuellt.

5.12.5 Avfall

Kommunalférbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Respektive fastighetsagare
ansvarar for att vid tiden folja gallande lagstiftning, policys, riktlinjer eller program for avfallshanteringen.
Korvag och vandplats ska uppfylla SAM:s gallande krav pa framkomlighet for avfallsfordon. Detaljplanens
utformning mojliggor avfallshamtning med sedvanligt avfallsfordon.

Den narmsta atervinningsstation finns vid Vaggeryds atervinningscentral cirka 8 minuter bort med bil.
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5.13 Service

| Hoks samhalle cirka tio kilometer sydost fran planomradet finns offentlig service sasom férskola och
grundskola. Cirka sju kilometer sydvédst om planomradet ligger Vaggeryd dar finns tillgang till kommersiell och
offentlig service bland annat férskola, grundskola, hégstadium, gymnasium, dldrevard samt livsmedelsbutik.

5.14 Trafik och mobilitet

5.14.1 Gang- och cykeltrafik

Mobilitet handlar om méanniskors majlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill na.
Vaggeryds kommun har bland annat mal enligt miljéprogrammet att det ska finnas en attraktiv kollektivtrafik
och att fler i kommunen ska cykla pa trygga cykelvdgar. Minska bilberoendet och framja hallbara transporter
vilket leder till minskade utsldpp av koldioxid och farliga partiklar.

Boende inom planomradet beddms framst komma att anvanda bil for att na sina malpunkter. Vag 17060 kan
dven nyttjas av gaende och cyklister, men da vagen saknar trottoar och separerad gang- och cykelvdag behéver
dessa trafikslag dela korbanan med motorfordon.

Planomradet ansluter till vdag 17060 som, efter cirka fyra kilometer s6derut, mynnar i vag 799. Denna vag utgor
en lank mellan Hok och Vaggeryds tatort och ar forsedd med en asfalterad och separerad gang- och cykelvag,
vilket erbjuder ett trafiksdkert alternativ for oskyddade trafikanter.

En trafikutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet (bilaga 6). Utredningen visar att vag
17060 ar en lagtrafikerad vag dar samspelet mellan olika trafikslag fungerar val. Det innebér att motorfordon
vid behov kan behdva sinka hastigheten for att passera gdende eller cyklister. Aven efter utbyggnad av de tva
planerade detaljplanerna fér Rastad 1:6 och Leras 1:1 bedéms vagen ha fortsatt god kapacitet. Mer information
om trafikutredningen redovisas i avsnitt 5.15.3 Trafikfloden.

5.14.2 Viktiga kopplingar

Den befintliga vag 17060 |6per i nord—sydlig riktning langs planomradet och foljer den vastra sidan av sjéarna
Fangen och Sandsjon. Vagen utgor en viktig forbindelse norrut mot vag 815 och vidare till vag 30, som i sin tur
ger anslutning till E4. | s6der leder vag 17060 till vag 799, vilken i 6stlig riktning forbinder omradet med Hok och
i vastlig riktning med Vaggeryd, dar ytterligare anslutning till E4 finns.

Figur 18. Himtad fran trafikutredning (bilaga 6) och
visar ungefdrlig utbredning av vdg 17060 enligt rod
cirkel samt dgval at olika hdll, frén olika omraden Iéngs
vdg 17060, mot E4N/Jénkédping, E4S, respektive
Vaggeryds tétort, enligt lila pilar.

33 (41)



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Leras 1:1

5.14.3 Utformning av gator

Angoring till planomradet sker via en befintlig infart fran vag 17060. Vagen |6per 6ster om omradet och har en
total langd pa cirka 8 540 meter. Den utgor en lagtrafikerad landsbygdsvag med enkel standard och ar forsedd
med omkring 15 motesplatser, se figur 18. Beldggningen bestar av asfalt utan markerade korfaltslinjer. Den
genomsnittliga bredden uppgar till 4,3 meter, med en variation mellan 3,8 och 4,6 meter.

For att sakerstélla god trafiksdakerhet och minska slitaget pa vdag 17060 ska infarten till planomradet hardgoras
minst 10 meter fran anslutningspunkten. Ovriga gator inom omradet kan utformas med grusbeldggning for att

anpassas till omradets landsbygdskaraktar.

Inom omradet planeras en lokalgata i 6st—vastlig riktning som forgrenar sig soderut for att ge infart och utfart
till de nya bostadsfastigheterna. | gatans sodra del anlaggs en vandplan for att mojliggora sdker vandning av

fordon.

Vid anslutningen mot vag 17060 delas gatan aven i en nordlig riktning for att sdkerstalla angoring till befintlig
bostadsbebyggelse pa fastigheten Krangshult 1:12. Den norra forgreningen samordnas med den befintliga
skogsvag som |6per inom fastigheten Krangshult 1:7.

Figur 19. Visar vdg 17060 och exempel pd utformning av métesplats

5.14.4 Trafikfloden

| arbetet med att ta fram detaljplanen har en trafikutredning (Bilaga 6) genomforts i syfte att bedéma vagens
kapacitet samt analysera den totala fordonstrafik som forvantas nyttja vagen. Trafikutredningen har tagits fram
for att utreda trafiken pa vagen, vilka brister som finns och hur detaljplanerna Rastad 1:6 och Leras 1:1 kan
paverka trafiksituationen. Utredningen omfattar dven en bedémning av eventuella dtgarder som kravs for att
planerna ska vara genomforbara.

Under utredningsarbetet genomfordes trafikmatningar via slangmatning. Under méatperioden var vagen delvis
avstangd pa grund av tjallossning, vilket medférde att tillaten fordonsvikt tillfalligt begransades till 4 ton. Denna
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begransning kan ha paverkat trafikflodet i viss utstrackning. Det bedéms dock att regelbunden tung trafik inte
forekommer i omradet, da det saknas verksamheter med sadant transportbehov. Trafikmatningen bedéms
darfor fortsatt vara representativ for den normala trafikbelastningen.

Trafikutredningen kompletterats i december 2025 med anledning av inkommet yttrande fran Ahults
vagférening, som framfort att de trafikvdrden som anvénts i den ursprungliga analysen var for lagt beraknade. |
den forsta utredningen anvandes ett schablonvdarde om 4 resor per bostad och dygn. Vdgféreningen redovisar i
stdllet ett genomsnitt om cirka 5,3 resor per bostad och dygn, vilket motsvarar ungefar 30 procent hogre
trafikgenerering an tidigare antagit. Den kompletterade trafikutredningen utgar darfor fran féreningens
uppgifter for att sakerstalla en mer korrekt bedémning av trafikbelastningen.

Vid den reviderade analysen har samtliga detaljplaner langs vagstrackan inkluderats for att ge en samlad bild av
den férvantade framtida trafikutvecklingen. Utredningen har dven utdkats med schablonvarden for
tillkommande trafik under sommartid, da ett stérre antal fritidshus i omradet nyttjas och trafikintensiteten
darmed okar.

Darutover har kapacitetsbedémningen fordjupats. Utredningen redovisar nu tydligare analyser av vdagens
kapacitet och mojliga forbattringsatgarder sasom forstarkning av motesplatser for att sdkerstalla
framkomlighet vid hogre trafikfloden. Trafikutredningen inkluderar ocksa en utvardering av trafiksakerheten
for oskyddade trafikanter, med fokus pa riskpunkter och behov av atgarder for att 6ka sakerheten langs
strackan.

Trafikflodet pa vag 17060 for uppskattat sommarflode med schablon om fordubbling av trafik sommartid. Per
vagstracka redovisas nedan och omfattar tre komponenter: den befintliga trafiken, den alstrade trafiken samt
den totala framtida trafiken. Den befintliga trafiken baseras pa uppmatta varden fran slangmatningar som
genomforts. Den alstrade trafiken avser den trafikokning som bedoms uppsta till foljd av att detaljplanen for
Rastad 1:6 och detaljplanen for Leras 1:1 samt Grimsjo 1:2 ar utbyggda i omradet. Den totala framtida trafiken
utgors av summan av den befintliga trafiken och den alstrade trafiken.

Stracka langs vag 17060 | Dagens dygnstrafik Alstrad dygnstrafik Total framtida
sommardygnstrafik

Vag 17060 norr om 133 * 2 =266 99 +14 =113 266 + 121 =387

exploateringen Rastad

Vag 17060 mellan 111*2 =222 77 +39=116 222 +116 =338

exploateringarna Rastad

och Leras

Vag 17060 séder om 145 * 2 =290 77 +53 =130 290 +130=420

exploateringen Leras

Trafikutredning uppmatt dygnstrafik med sommarschablon om férdubbling.

Kanslighetsanalysen for sommartrafiken, vilken utgar fran vagféreningens antaganden om trafikgenerering,
visar att det hogsta berdknade trafikflodet uppgar till cirka 420 fordon per dygn. Detta motsvarar ungefar 27
fordon per timme och riktning under maxtimmen.

Vagens befintliga utformning, med cirka 19 markerade motesplatser samt cirka 60 platser dar vagen naturligt
ar bredare vid anslutningar fran grusvagar eller infartsvagar, bedoms ge goda forutsattningar for att
fordonsmoten ska kunna ske utan stérre hinder. Vid det berdknade trafikflédet innebar detta att en forare
langs vag 17060 i genomsnitt far ett mote ungefar en gang per minut, vilket vid en hastighet av 40 km/h
motsvarar ett mote ungefdr var 670 meter.
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Detta ska stallas i relation till att mojligheterna att motas ar betydligt tatare, da vagen i genomsnitt &r bredare
ungefar var 100:e meter (7,7 km/79 bredare platser). Utéver dessa markerade och naturligt bredare
motesplatser dr det dven majligt for personbilar att motas pa flertalet strackor daremellan, vilket ytterligare
bidrar till vagens kapacitet och framkomlighet.

Det kan dven noteras att den period da trafikmangden bedoms vara som hégst infaller under sommartid.
Under denna tid foreligger ingen risk for snévallar eller andra vinterrelaterade hinder som kan begransa
vagbredden eller paverka métesmojligheterna negativt.

Med planens genomférande uppskattas andelen trafikrorelser 6ka nagot pa vag 17060, daremot ingen
betydande 6kning som ger upphov till negativa konsekvenser fér boende i omradet, da vagen bedéms ha
kapacitet for tillkommande exploatering.

5.14.5 Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras i dagslaget inte av kollektivtrafik. Narmaste busshallplatser finns i Hok respektive
Vaggeryds tatort, cirka 10 kilometer fran planomradet. Fran Vaggeryds tatort finns generellt goda
pendlingsmojligheter med bil, buss och tag. Europavag 4, som passerar genom kommunen och i utkanten av
Vaggeryds tatort, ger god tillganglighet till det nationella vagnatet.

Regionbusslinje 500, snabbuss mellan Varnamo och Jonkdping, trafikerar Vaggeryds tatort via
Jonkopingsvagen. | Vaggeryds tatort finns dven tagforbindelser pa strackorna Jonképing—Varnamo samt
N&ssjo—Halmstad. | Hok finns busshallplatser fér resor mellan bland annat Jénk&ping, Vrigstad och Savsjo. Aven
Hok trafikeras av tag pa strackan Halmstad—Na&ssjo.

Planomradet ar beldget pa landsbygden och det bedoms att nya boende i huvudsak kommer att anvanda bil for
sina resor till andra malpunkter. Avsaknaden av kollektivtrafik i landsbygdslagen &r vanligt forekommande.
Forbattringar i kollektivtrafikutbudet kan bli aktuella pa sikt om befolkningsunderlaget 6kar i omradet.
Kollektivtrafikinsatser planeras i regel forst nar det finns etablerad bebyggelse, da finansiering for nya
hallplatser och linjestrackningar kan motiveras.

Skolskjuts kommer dven fortsattningsvis att tillhandahallas av Vaggeryds kommun enligt géllande riktlinjer.

5.14.6 Angoring och parkering
Angoring till nya planerade bostadsfastigheter enligt detaljplanen sker via vag 17060 vidare inom allman
platsmark gata. Parkering ska l6sas inom kvartersmark, inom den egen fastighet.

5.14.7 Dimensionerande fordon
Vid dimensionering av det lokala gatunéatet har reguljar lastbilstrafik beaktats, sdsom avfallshanteringsfordon
med ldngd pa 12 meter. Vandplanen &r i plankartan en radie om 9 meter.

5.15 Annat

5.15.2 Tillgang till solljus

| kraven som gallande solljus finns i skriften Solklart som &r utgiven av Boverket 2014. Har anges att bostader
bor vara utan skugga minst 5 timmar mellan kl 9.00 och kl 17.00 under var- och hostdagjamning. Detaljplanen
sdkerhetsstaller goda avstand mellan sma villa bebyggelsen, vilket medfér att skuggning inte paverka
bebyggelsen, rekommendationer kring solljus och dagsljus bedoms uppfyllas.
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6 Konsekvenser
6.1 Fastigheter och rattigheter

Innan detaljplanen kan antas ska exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren tas fram och
godkiannas. Overenskommelse och bland annat ansékan om fastighetsreglering kommer att tas fram till det
exploateringsavtal som ska tecknas med fastighetsagaren. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av
fastighetsagaren innan detaljplanen kan bli antagen.

Nér detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas sasom avstyckning for att bilda nya
bostadsfastigheter enligt detaljplanen. Dartill kan gemensamhetsanlaggningar upprattas for drift och skotsel av
allméan platsmark (kap 3).

Inom planomradet finns befintliga servitut som behover upphévas fér de delar som omfattas av detaljplanen.
Eftersom dessa servitut ar lokaliserade inom allman platsmark blir de oférenliga med markens anvandning som
allman plats. Vilka delar av servituten som behdver upphédvas redovisas i tabellen nedan.

Servitut Avser

06-BYA-544.1 Officialservitut for utfartsvag och avloppsledning samt infiltration, férman for Krangshult
1:14

0665-798.1 Officialservitut for vag, forman for Krangshult 1:25

0665-669.1 Officialservitut for vattentakt, forman for Krangshult 1:14

0665-669.2 Officialservitut for vattenledning, férman for Krangshult 1:14

D201600210692:1.1 | Avtalsservitut for vag, forman for Grimsjo 1:2

Befintlig ledningsratt for fiberledningar, 0665-1204.1, bedéms kunna kvarsta da ledningsstrak ar forenligt med
detaljplanens utformning.

Det finns en osdker fastighetsgrans mot Krangshult 1:5, som &r en jordbruksfastighet. Eftersom planforslaget
inte avser att reglera marken som kvartersmark utan behaller naturmark pa bada sidor om den oklara gréansen,
bedoms detta inte orsaka nagra problem for genomférandet av planen och dess framtida funktioner.
Planforslaget avser att grans markanvandning NATUR och fastighetsgrans mot Krangshult 1:5 sammanfaller

varandra.

6.2 Konsekvenser av genomforande med exploateringsavtal

Genomférandet med exploateringsavtal innebar att exploatéren bar det fulla ekonomiska ansvaret for
utbyggnaden av planomradet. Detta inkluderar anlaggning av allméan platsmark i enlighet med detaljplanen,
vilket innebar att 6vriga fastighetsdgare i omradet kan forvénta sig att slippa den kostnaden.

6.3 Natur

Planomradet utgors idag av ett skogsomrade med en genomgdende grusvag, planforslaget medfor att del av
skogsomradet kommer tas i ansprak for att etablera bostadsbebyggelsen, infrastrukturen sdsom gatan samt
dagvattenanlaggningarna. Delar av befintlig skogsmarken kommer att bevaras genom reglering av allman
platsmark NATUR.
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6.3.1 Gronomrade och artskydd

I nuldget ar planomradet oexploaterat och bestar delvis utav slutavverkad tallskog samt delvis av yngre
produktionsskog. Aven blandskog av gran, tall och bjork i dldern 20-30 finns i planomradet. Planférslaget
medfor att skogsmark kommer minskas i omfattning, framst dar kvartersmark ar planerad. De handlar framst
om omradet dar slutavverkad tallskog, produktionsskog av gran, tall, bjork och blandskog. Buffertzoner mot
intilliggande fastigheter kommer att bevaras. Den nya bebyggelsen kommer medféra att flera diken inom
planomradet behover byggas for att hantera dagvattnet.

En utredning om behov till genomférande av naturvardesinventering har genomforts (bilaga 2). Enligt
materialet gors bedémningen att en naturvardesinventering enligt svensk standard inte bedéms behdvas.
Motiveringen ar att omradet delvis bestar av nyligen slutavverkad tallskog samt delvis omraden med yngre
produktionsskog av gran, tall och bjérk, vilka generellt inte bedéms hysa hdga naturvarden eller vara av sarskild
vikt for artskydd.

Oster om planomradet ligger ett fagelskyddsomrade, inom och kring &n Trind® i Sandsjon. Sjosystemet &r rikt
pa varierande hackfagelfauna i Sandsjon. Framsta miljéer for arter bedoms vara runt fagelskyddsomradet och
intill vattendrag dar skogspartier tar an. Runt planomradet finns storre omraden med skogspartier och
detaljplanens genomforande beddms inte innebara paverkan pa artskyddet eller omraden med hoga
naturvdrden.

6.3.2 Landskapsbild

Planens genomférande kommer innebéra att landskapsbilden foréandras eftersom skogsmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse med tillhérande miljéer sdsom uppfart och tradgard. Skogsmark avses bevaras inom allmén
platsmark NATUR med undantag for dagvattenanldggningar sasom diken och infiltrationsytor. Daremot bedomt
landskapsbilden inte paverkas betydande utan utformas i likhet med omkringliggande omraden som bestar av
flertalet smahus, bade utmed vag 17060 och utmed Sandsjon.

6.4 Miljo
De miljomal som ar sarskilt beror planforslaget ar begrdnsad klimatpdverkan, god bebyggd miljé samt ett rikt
djur- och véxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa dessa miljomal.

Begrdnsad miljépdaverkan
e Genomforandet beddms 6ka fordonstrafiken och 6kade utslapp, dock i marginell niva.
God bebyggd miljé

e Allman platsmark avsatts for att mojliggéra omhandertagande av dagvatten och floden vid skyfall.
e  Vissa strak av skogsmark avses bevaras, vilket ger skugga och svalkande gronstruktur.
e Tillgang till gronomrade i planomradet och i dess omgivning ar hog

Ett rikt djur och vixtliv

e |nom kvartersmark och allman platsmark finns mojlighet att anordna miljoer som gynnar biologiska
mangfalden.

6.4.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid uppréattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomfoérande kan antas
medféra betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomforas.
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En undersodkning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts (bilaga 1). Kommunen gér med hanvisning till
genomford undersokning bedémningen att betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av
planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte anses nédvandig och en strategisk miljobedémning
behover inte uppréattas. Bland annat beddms genomfdrandet inte ge upphov till 6verskridande av
miljokvalitetsnormer, paverkan for artskydd eller en betydande negativ omgivningspaverkan. Lansstyrelsen
meddelade i sitt samradsyttrande daterat 2024-12-20 att de delar kommunens bedomning om att
genomfdérandet av detaljplanen inte antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

6.4.2 Dagvatten

Genom att mojliggora ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka, vilket medfor ett behov av att
hantera dagvattnet inom planomradet pa ett satt som sakerstéller bade fordréjning och rening. | syfte att
forebygga negativ paverkan pa omraden nedstroms.

Dagvattenutredningen (bilaga 5) indikerar att ett regn av 10 ars aterkomsttid inte kommer att paverka
angransande fastigheter, da planomradet har férmaga att fordréja dagvattnet. Vid val av dimensionering har
man beaktat en bebyggelsetathet som motsvarar gles bostadsbebyggelse. Den genomforda skyfallsanalysen
visar att det endast vid ett regn med en aterkomsttid pa 100 ar, vilket betraktas som ett extremvéader, kan
omraden utanfor planomradet paverkas. Utredningen visar dock att denna paverkan inte férvantas overstiga
15 cm, vilket innebar att effekterna beddms som marginella och inte utgoér nagon betydande risk for
omkringliggande omraden. Bedomningen ar diarmed att genom reglering av allman platsmark skapas tillrackliga
ytor for att inom planomradet férdréja motsvarande 10-arsregn. Floden darutover ett 10-ars regn bedéms
kunna rinna vidare genom befintliga vagdiken i planomradets 6stra kant, se vidare avsnitt 5.6.2 om dagvatten.

Dagvattenutredningen bedémer dartill att det inom det aktuella planomradet kommer finnas plats och
mojlighet att skapa dagvattenlosningar som renar och fordrojer sa att recipienten och nedstroms omraden inte
paverkas negativt.

6.5 Miljokvalitetsnormer

6.5.1 Luft

Okat antal boende p& landsbygden som ar beroende av bil fér sina dagliga resor kan leda till en viss 6kning av
utslapp, vilket kan paverka luftmiljon. Om varje hushall har tva bilar innebar det cirka 14 nya fordon i omradet.
Dessa utslapp ar dock sma i férhallande till kommunens totala utsldpp, och om fordonen ar moderna med
effektiv avgasrening, blir utslappen betydligt lagre an for dldre bilar. Pa landsbygden finns ocksa bra
forutsattningar for att sprida och spada ut avgaser tack vare den 6ppna terrdngen och goda luftcirkulationen.
Trots att utsldppen fran ett mindre antal bilar ar begransade ar de aldrig helt 6nskvarda. Paverkan bedéms som
liten och det bedoms inte finnas risk for att miljokvalitetsnormer overskrids.

6.5.2 Vatten

Exploatering av skogsmark kan medfora 6kad risk for att fororeningar nar recipient. Givet foreslagna
reningssteg i dagvattenutredningen vilka mojliggérs inom planomradets allménna platsmark NATUR, bedoms
miljokvalitetsnormer for ytvattenrecipienten Sandsjon samt grundvattenférekomsten Vaggeryd-Taberg inte
riskera att forsamras vid detaljplanens genomfdrande.
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6.6 Halsa och sdkerhet

6.6.1 Omgivningsbuller

Vagtrafikbuller forekommer fran vag 17060 strax 6ster om planomradet. Trafiken vantas 6ka pa denna vag av
exploatering (bilaga 6), dock en marginell 6kning. Inom planomradet vantas ingen stérre bullerkallor skapas
med grund i den ringa trafik som genomférandet av detaljplanen beddmes till. | 6vrigt férekommer inga 6vriga
bullerkéllor vilka kan antas paverka miljokvalitetsnormer for bostadsbebyggelse.

Det omgivningsbuller som uppkommer av intern trafik inom planomradet ar av begransad mangd och bedéms
inte ge upphov till att miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller éverskrids. Det beddms finnas goda
mojligheter att skapa bade uteplatser samt ljudnivaer vid fasad som uppfyller bullerriktvardena.

6.6.2 Fororenad mark och bebyggelse
Inom planomradet finns ingen misstanke om férorenad mark som kan aventyrar lampligheten for foreslagen
markanvandning.

6.6.3 Oversviamning

Resultatet av dagvattenutredningen (bilaga 5) visar att inga nya instangda omraden uppkommer som kan
medféra skada pa planerad bebyggelse. For att sakerstalla en tillfredsstallande avledning av ytvatten kravs dock
en anpassad hojdsattning inom planomradet. Byggnader ska ges en hojdsattning som innebar att de placeras
O6ver omgivande markniva, medan diken, gator och gronytor ska utformas pa lagre nivaer for att mojliggora
funktion som skyfallsvagar. Med foéreslagen utformning bedoms risken vid skyfall vara acceptabel, och varken
manniskors sakerhet eller bebyggelsens funktion bedoms dventyras.

6.6.4 Olyckor

Inga strackningar med rekommenderad vag for farligt gods finns inom 150 meter fran planomradet. Vid
hédndelse av olycka bedéms framkomlighet for raddningstjanst vara god samt formaga finns att vid behov
utrymma omradet.

6.6.5 Erosion, skred och ras

Enligt upprattad geoteknisk markundersékning bedoms de geotekniska férhallandena vara av sadan karaktar
att de inte hindrar eller ger restriktioner i genomfoérandet av planforslaget, se vidare avsnitt 5.7.4 om risk for
ras, skred och erosion.

6.7 Sociala konsekvenser

Med fler bofasta i omradet 6kar mojligheterna for sociala aktiviteter och gemenskap. Nya invanare kan bidra
till att skapa ett levande samhélle med fler sociala evenemang. Fler som vill engagera sig i redan befintliga
foreningar i omradet. Med fler manniskor som ror sig i omradet 6kar behovet av att bevara och underhalla
naturmiljon. Okad efterfrdgan pa batplatser och tillgang till strinder, kan krava ytterligare planering dock
hanteras detta utanfor detaljplanen.

6.7.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om detaljplaner
ska redogora for hur barnets basta har utretts och beaktats.
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Detaljplanen skapar forutsattningar for goda utemiljoer i barnens ndromrade genom att reglera allman
platsmark som NATUR. Utformningen av bade allman platsmark och kvartersmark ska sakerstalla god
tillganglighet och anvandbarhet fér barn, samt mojliggéra att omradet kan nyttjas oavsett funktionsvariationer.

Trots dessa positiva aspekter finns betydande utmaningar kopplade till barnens rorelsefrihet och
sjalvstandighet. Mojligheten for barn att pa egen hand ta sig till viktiga malpunkter bedéms som begransad,
framst pa grund av avsaknaden av kollektivtrafik och en separerad gang- och cykelvag. Konsekvenserna for
barn och ungdomarna blir:

e Alternativt behover de skjutsas till vag 799, cirka 4 km fran planomradet, dar en gang- och cykelvag
finns mellan tatorterna Hok och Vaggeryd.

e Begransade mojligheter till sjdlvstandig forflyttning kan innebara en minskad frihet for barn samt
begrénsad tillgang till organiserade och spontana fritidsaktiviteter utanfor det direkta naromradet.
Samtidigt uppfylls viktiga mal inom omradet, sdsom tillgang till spontan lek i naturmiljéer och narhet
till vatten. Den glesa bebyggelsen samt storre bostadstomter skapar forutsattningar for ett socialt liv
och mojliggor frihet att utveckla och tillgodose egna intressen.

6.8 Riksintressen
6.8.1 Naturvard

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset fér naturvard.

6.8.2 Friluftsliv

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for friluftsliv.

6.8.3 Kulturmiljévard
Genomférandet av detaljplanen beddms inte paverka riksintresset kulturmiljovard.

6.8.4 Trafikkommunikation

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for trafikkommunikation.

6.8.5 Totalforsvar
Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka riksintresset for totalforsvaret da hogsta nockhojd regleras
understigande 20 meter. Planforslaget beddms darmed vara forenligt med riksintresset.

6.9 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark-
och
vattenresurser enligt 3 kap. miljébalken (1998:808). Planomradet bedéms vara lampligt for bostadsdandamal.

6.9.1 Skogsbruk

Detaljplanen medger att skogsmark tas i ansprak for bebyggelse. Bedomningen &r att ianspraktagandet inte ar
av sadan proportion eller utformning att det forhindrar ett rationellt skogsbruk.
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6.10 Trafik och mobilitet
6.10.1 Motortrafik

Enligt forslagsskisser som illustrerar den méjliga utformningen av bebyggelsen i omradet uppskattas antalet
bostadder till 7 stycken. Med planens genomférande uppskattas andelen trafikrorelser 6ka nagot pa vag 17060,
daremot ingen betydande 6kning som ger upphov till negativa konsekvenser.

6.10.2 Gang- och cykeltrafik

Planens genomforande kan medfora att gang- och cykeltrafiken dkar ldngs med vag 17060 forbi planomradet,
samt utmed vag 799.

7 Medverkande i planarbetet

Ansvariga projektledare for detaljplanen &r planarkitekt pa kommunledningskontoret. | planarbete har 6vriga
kompetenser fran féljande férvaltningar/enheter/bolag deltagit:

e  Tekniska kontoret

e Miljo- och byggfdrvaltningen
e Raddningstjansten

e Kommunledningskontoret

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun

Januari 2026

Tilda Vesterlund Kocsis Behnam Sharo Torbjorn Akerblad

Planarkitekt Stadsarkitekt Kanslichef
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VAGGERYDS KOMMUN

VAGGERYDS
KOMMUN

Vaggeryds kommun, Box 43, 568 21 Skillingaryd

Tel: 0370-67 80 00 | E-post:
info@vaggeryd.se

www.vaggeryd.se
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