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1. Detaljplanen ANTAGANDEHANDLING

1. Detaljplanen
1.1 Handlingar

Planhandlingar

- Plankarta med bestammelser, inklusive grundkarta
- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutldtande

Utredningar

- Bilaga 1 — Undersékning om betydande miljopaverkan

- Bilaga 2 — Naturvardesinventering

- Bilaga 3 — Arkeologisk utredning steg 1

- Bilaga 4 — PM Trafikutredning — Exploatering langs vdg 17060 (Uppdaterad 2025-12-08)

1.2 Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra etablering av ny bostadsbebyggelse i naturnara lage for fastigheten
Rastad 1:6 med flera vid Rastad fritidsby. Utveckling av omradet avser etablering av nya aretruntboende
bostader anpassade till den radande lantliga miljon.

1.3 Arendeinformation

Detaljplan for fastigheten Rastad 1:6 m.fl., Vaggeryds kommun, KS 2024/201.

Den 31 augusti 2022 § 141 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ge kommunledningskontoret i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Rastad 1:6 m.fl. Planbeskedet som ledde till planuppdrag
har diarienummer KS 2022/219

Detaljplanen for fastigheten Rastad 1:6 m.fl hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (2010:900). Ett
antagande av detaljplanen ska beslutas av kommunfullmaktige.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hdnsyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

Planforslaget har varit utstallt for granskning under perioden 2025-10-01 t.0.m. 2025-10-31. Planférslaget har
efter genomford granskningstid reviderats, bland annat med anledning av inkomna synpunkter. Huvuddragen
av forandringar aterges i korthet i granskningsutlatandet.

1.4 Detaljplaneprocessen

Planomradet &r delvis utpekat i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan fran 2024 som omrade av sammanhéngande
bostadsbebyggelse dar olika former av boende av varaktig karaktar bor finnas. | 6vrigt ar omradet utpekat som
landsbygd. Onskad utveckling bedéms ga i linje med 6versiktsplanens allmanna intention om levande
landsbygd. Planlaggningen ber6r omradet for strandskydd och bedéms dven som av betydande allmant
intresse. Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).
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1. Detaljplanen ANTAGANDEHANDLING

Utbkat forfarande

Beslut om Beslut om
Beslut om samrad granskning antagande

i i

A + 4
Majlighet att Majlighet att Tid for
ldmna synpunkter Idmna synpunkter dverklagan

Detaljplaneprocessens skeden i utékat forfarande. Svart ram markerar i vitket skede detaljiplanen
befinner sig just nu.

Figur 2

Tidsplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:
Granskning 4:e kvartalet 2025
Beslut om antagande 1:a kvartalet 2026 (minst tre veckor)

Planen far laga kraft tre veckor efter beslut om antagande anslagits pa kommunens anslagstavla, savida
besultet om att anta planen inte 6verklagas.
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2. Beskrivning av planférslag ANTAGANDEHANDLING

2. Beskrivning av planfdrslag
2.1 Befintligt

Planomradet och dess omgivning utgoérs av skogslandskap, utanfér planomradet finns fritidshusbyn som bestar
av smahus, framst fritidshus men ocksa permanentboende. | dagsldget ar delar av planomradet gallrat och
avverkat, men viss andel skog finns kvar, det finns lamningar fran historiskt skogsbruk. Tall och gran dominerar
bade inom och utanfér planomradet. Enstaka mindre hus forekommer i norra delen av omradet bestdende av
obebott bostadshus. Det finns tva befintliga anldggningar som tillhér fritidsbyn i det s6dra omradet i form av
vattenverk, det pa fastigheten Rastad 1:28. Kommande blir det dven en kommunal pumpstation inom berort
omrade. Vag 17060 passerar omradet och ansluter till fritidsbyn genom tva befintliga gator. Centralt finns det
en fotbollsplan, dsterut finns strand och batplatser tillhérande fritidsbyn och vasterut finns en befintlig stig som
gar forbi ett aldre gravfalt.

Detaljplanens huvudsyfte ar att skapa nya tomter for bostadsbebyggelse, en tillvaxt av den befintliga
fritidshusbyn med hus i natur. Vid etablering av ny bebyggelse ar det fortsattningsvis viktigt att hansyn tas till
den gallande landskapsbilden och fritidsbyns karaktarsdrag.

Genom att bevara naturnira bostadsforutsattningar inom foreslaget planomradet och ha en bebyggelse som
foljer naturen och topografin, anpassas bebyggelsen till hur naturen ser ut och pa sa vis bryts inte heller
landskapsbilden. Att sedan komplettera med smaskalig bebyggelsekaraktar, kan medfora att Rastads karaktar
utvecklas i samma naturliga anda.

Figur 3: Vdagen genom planomradet Figur 4: Nuvarande fritidshusby

Figur 5: Gata med omgivande avverkad skog Figur 6: Obebott bostadshus med
komplementbyggnad
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2. Beskrivning av planférslag ANTAGANDEHANDLING

2.1.1 Gallande detaljplaner

Detaljplanen ersatter del av tidigare detaljplan “Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse a fastigheten 1:6
(06-BYA-460) antogs av kommunfullmé&ktige 1969-09-24. Detaljplanen &r lagrad i kommunens arkiv.

GRUNUKAR
Lven

RASTAD
[

AVARIMA SIPKEN VARRFRVIR KNIV

GADARTTAD | il o

INSENJBEEF R HIERTEN

B, Nuwg Wy
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Figur 7: Tidigare detaljplan 6ver omradet visar den befintliga fritidshusbyn.
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2. Beskrivning av planférslag ANTAGANDEHANDLING

2.2 Lage och avgransning

Vaggéryd '

oz

Skipingarhd
skidfan
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Figur 8: Planens lage i Vaggeryd kommun markerad med rod prick.

Planomradet ligger i norra delen av Vaggeryds kommun. Foreslaget planomrade omfattar mindre dn 7 hektar.
Planomrade avgransas i vaster av skog intill fastigheten Rastad 1:34 men dven vag 17060, i soder av fastigheten
Rastad 1:14 i 6ster av gata och natur, samt i norr av ett mindre vattendrag.

Foreslaget planomrade ligger inom omradet Rastad, ligger intill sjon Fangen, cirka 11 kilometer bilvag till
Vaggeryds centrum, cirka 11 km bilvag till Hoks samhalle och cirka 6,5 km bilvag till Byarums samhille.

2.3 Allman plats

2.3.1 Huvudmannaskap

Detaljplanen foreslar enskilt huvudmannaskap vilket innebar att kommunen inte kommer férvarva nagon mark
inom planomradet. Det innebar att det ar enskilt huvudmannaskap for allman platsmark inom
detaljplaneomradet. Det medfor att fastighetsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av den
allménna platsmarken. Det finns exempelvis mojligheter att uppratta gemensamhetsanlaggningar for underhall
av allman platsmark.

2.3.2 Gata

Befintlig gata som knyter Rastad fritidshusby med den storre viagen centralt och i sédra delen av omradet
kvarstar. Men forslaget mojliggor for bredare, och rakare dragningar av befintliga gator. Planforslaget mojliggor
for bredare gata dn idag, smalaste avsnitten ar utritade 7 meter. Nya och befintliga gator i omradet ska vara av
god standard, gator anlaggs med atervandsplatser med en radie pa 9 meter for att skapa kvarter utan
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2. Beskrivning av planférslag ANTAGANDEHANDLING

genomfartstrafik. Det ska vara méjligt att vdnda och svdnga med storre fordon som exempelvis blaljusfordon
och SAM:s fordon fér sophantering.

2.3.3 Vdg

Den befintliga vagen genom omradet kvarstar, och planlaggs som vdg. Den kommer mojliggéra
detaljplaneforslaget i samband med att kvartersgator ansluter till vagen. Det finns dven en ny placering av
teknisk anlaggning langs vag.

2.3.4 Natur

Planomradet utgor idag av skog, dven i planforslag ska natur inrymmas sa att exploatering inte lamnar ett for
stort avtryck i naturen. Planférslaget bestar av mindre utspridda kvarter med utrymme av natur emellan. Det
finns darmed passager for flora och fauna som kan férekomma natur i 6st/véastlig riktning. Pa flertal stéllen i
naturen kan det finnas funktion for hantering av dagvatten med diken och ytor. Naturen inrymmer dven
befintliga stigar ut ur omradet och kan dven inrymma nya interna stigar for att navigera genom
bostadsomradena. Buffertzoner mot intilliggande fastigheter ar varda att bevara och plantera skog for att
minska paverkan pa befintlig fritidshusby.

Figur 9: Passager for natur och stérre inhagnade ytor natur inom planomradet

2.3.5 Park

Centralt i planomradet finns mojlighet for gemensamma funktioner i naturen for hela fritidshusbyn, exempelvis
fotbollsplan. Det ar ytor som mestadels kommer utgéras av natur men kan underhallas mer fér gemensamma
anvandningar i form av park. Befintlig grasyta norr om gatan som idag fungerar som fotbollsplan kommer
forsvinna och majliggoras soder om gatan for tryggare miljo. Det i samband med nya trafiklésningar i form av
gata norrut med mojlighet for parkering eller bussangoring.
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2. Beskrivning av planférslag ANTAGANDEHANDLING

2.4 Kvartersmark

2.4.1 Bostdder

Med hansyn till omradets grona landskapskaraktar ar storre tomtstorlek formanlig. Genom att bevara den
grona karaktaren vid ny bebyggelse, skapas tilltalande utblick mot det omgivande landskapet. Darigenom
skapas ett sammanhangande bostadsomrade med koppling till det landskap och de kultur- och
karaktarsyttringar som finns.

Kvartersmark i planomradet regleras for bostadsandamal, bostaderna i omradet delas upp i upp till 3 kvarter.
Byggnadshdjd, placering och exploateringsgrad behover regleras for att bevara omfattning och karaktar likt
befintlig bebyggelse i fritidshusbyn. Bebyggelsen i kvarteret i soder kommer utgoras av maximal nockhéjd pa
6,5 meter, alltsa upp till 1,5 plans hus i kvarteren ndrmast den befintliga fritidshusbyn som utgérs av 1 plans
fritidshus. Det regleras med minsta tomtstorlek pa 800 kvm. | kvarteren norr och vaster, langre bort fran
befintlig bebyggelse maéjliggors for upp till 8,5 meter nockhdjd, hus upp till 2 plan, med undantag for tomterna i
norr narmast vagen. De kvarteren regleras med minsta tomtstorlek pa 1100 kvm. Exploateringsgrad pa 20
procent och placeringsbestammelse pa minst 4 meter till fastighetsgrans kommer skapa byggnader som
placeras pa tomt likt hus i befintlig fritidshusby. Planforslaget gor det mojligt for tomter pa 800-1500 kvm, det
ger byggratter pa 160-300 kvm. Kvartersmark har fokuserats framst pa plana ytor i hégre hojd, daremot
forekommer vaster om vagen tomter som placeras pa mark med lutning ner mot végen.

Delar av befintliga gata inom planomradet férdndras med bredare kérbana och rakare dragning. Aven nya gator
anldggs for att inrymma tomter for bostadsbebyggelse. Utrymmen for tekniska anldaggning, park och
gatuangoring samt natur kan finnas i utrymmena mellan bostadsbebyggelse. Bostadskvarteren kommer
avsiktligen inte vara helt ssmmanhangande, kvarter splittrade fran varandra. Det ar for att bjuda in naturen till
utrymmen mellan kvarteren, ett satt att lamna ett mindre avtryck i naturen och skapa passager for flora och
fauna, samtidigt som det skapar naturnara tomter.

\ X E
\ ,.,\\. 2 PARK
N gy (M

Figur 10: Sektionsbild, illustration 6ver hojdskillnad i férslag till det sydvastra bostadskvarteret.

2.4.2 Tekniska anldggningar

Tekniska anldaggningar inryms i planomradet, i sydost utgors det av befintlig fastighet dar det idag finns tva
befintliga anlaggningar vattenverk tillhérande fritidsbyn samfallighet. Det kommer dven en ny kommunal
pumpstation vid samma plats. Ldngs vagen centralt i omradet finns utrymme for en teknisk anlaggning i form
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2. Beskrivning av planférslag ANTAGANDEHANDLING

av ny stérre transformatorstation norr om gatan, séder om gatan finns dagens transformatorstation som
forsvinner.

Figur 11: lllustration 6ver planomradet. Den réda strackningen visar plangrans och foreslagen placering for
tankta hus i rott, vitt for befintliga hus.

Figur 12: Illustration 6ver volymer i planomradet. R6da byggnader ar ny bebyggelse, vita ar befintliga hus.
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3. Motiv till detaljplanens regleringar
3.1 Allman plats

Anvdéndning av allmdn platsmark

GATA — Motiveras genom att bevara och bredda pa nuvarande angoring for fordonstrafik, och méjliggéra for
nya gator tillhérande nya kvarter. Ytor for exempelvis busshallplats, gdng och cykeltrafik kan ocksa anordnas
inom ytan. Lagstdod PBL 4 kap. 5 §.

VAG — Motiveras av att sikra ytor fér den befintliga vigen genom omradet. Lagstdd PBL 4 kap. 5 §.

NATUR — Motiveras med att omradet fortsatt ska vara glest och vara naturnéra, att spara befintlig vegetation
och skogsmark for buffertzon till intilliggande bostader. Ytorna behdvs for hantering av dagvatten, passager for
flora och fauna och kan inrymma stigar och ytor for rekreation. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

PARK — Motiveras med att det centrala omradet ska inrymma en gemensam gronyta for byn som ar mer
underhallen dn bara skog, 6ppen fér anvandning av boende i omradet. Det kan exempelvis vara en mindre
grasyta for fotboll eller ytor foér andra gemensamma aktiviteter. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser for allmén platsmark

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmdnna platsen. Motiveras att omradet ar privatdgd mark som
exploateras och underhalls privat, allman platsmark hanteras med enskilt huvudmannaskap. Lagstod PBL 4 kap

78.

3.2 Kvartersmark

Anvdndning av kvartersmark

B — Bostader — Motiveras genom att mojliggora avstyckning av bostadsfastigheter for aretruntboende. Lagstod
PBL 4 kap. 5 §.

E1 - Pumpstation— Motiveras genom att mojliggora for pumpstation. Lagstdod PBL 4 kap. 5 §.

E2 - Transformatorstation— Motiveras genom att anvdndningen sdkrar placering av transformatorstation langs
vagen. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestéimmelser for kvartersmark

h1 - hdgsta nockhéjd dr angivet varde i meter. Motiveras genom att uppna tillracklig hojd for
smahusbebyggelse men samtidigt inte paverka bebyggelsemiljon och omgivningen med for stora volymer, lagre
byggratt narmare befintlig fritidshusby. Lagstod PBL 4 kap. 16 §.

h2 - hogsta nockhéjd dr angivet vdirde i meter. Motiveras genom att uppna tillracklig hojd for
smahusbebyggelse men samtidigt inte paverka bebyggelsemiljon och omgivningen med for stora volymer, lagre
byggratt narmare befintlig fritidshusby. Lagstod PBL 4 kap. 16 §.

el — storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Motiveras
genom att reglera byggratt for smahusbebyggelse for lamplig volym och skala anpassat till befintliga
fritidshusbyn. Lagstod PBL 4 kap. 11 §.

pl - byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, galler huvudbyggnad. Motiveras av att
bebyggelsefritt avstand ska finnas till fastighetsgrans. For att inte inskranka pa grannfastighet och mojliggora
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for exempelvis skotsel och logistik trafik pa egen fastighet. Det hjalper dven i fragor om brandsikerhet och att
fa en 6nskvérd gestaltning och skala pa bebyggelsen. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

p2 - byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, galler komplementbyggnad. Motiveras av att
bebyggelsefritt avstand ska finnas till fastighetsgrans. For att inte inskrdnka pa grannfastighet och méjliggéra
for exempelvis skotsel och logistik trafik pa egen fastighet. Komplementbyggnader kan lampligen vara narmare
fastighetsgrans an huvudbyggnad. Det hjalper dven i frdgor om brandsakerhet och att fa en 6nskvard
gestaltning och skala pa bebyggelsen. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

p3 — Port eller 6ppning till garage/carport ska placeras minst 6 meter fran anvindningsgrins. Motiveras av
att uppstallda fordon framfor garage eller carport ska kunna inrymmas pa fastighet och inte placeras delvis pa
allman platsmark. Det hjalper dven i fragor om trafiksdkerhet med bilar som hastigt kor ut ur garage utan
utsikt. Lagstdd PBL 4 kap. 16 § 1.

al - strandskyddet dr upphavt. Motiveras av att strandskyddet behdver upphavas for befintlig teknisk
anlaggning pumpstation for att dven i fortsattning kunna inrymma de funktionerna pa platsen. Strandskydd
inom markerat omrade ar val avskilt fran strandlinjen. Lagstod PBL 7 kap. 25 §.

d1 - Minsta fastighetsstorlek &r angivet virde i m2. Motiveras av att fastigheter inte understiger en viss storlek
for att passa in i omgivningen, sdkrar att antalet fastigheter inte dverstiger ett visst antal och hjélper dven i att
styra byggratten. Lagstod PBL 4 kap. 18 §.

nl - Dagvatten ska fordrojas pa egen fastighet. Motiveras av att dagvatten pa egen fastighet ska férdrojas
lokalt. Att fastighetsagare upprattar fordrojning av dagvatten, exempelvis med stenkistor. Lagstéd PBL 4 kap.
12 8.

3.3 Genomforandetid

Genomférandetid — genomfdrandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar gilla fran och med laga
kraft-datum. Motiveras genom att tiden for genomférandetiden bedéms vara rimlig for att genomféra
detaljplanen. Kortaste genomférandetid har valts for att tidigt fa maojlighet att dndra detaljplanen vid behov.
Lagstdd PBL 4 kap. 21 §.
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4. Planeringsunderlag ANTAGANDEHANDLING

4. Planeringsunderlag

4.1 Kommunala

4.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2024. Antogs av kommunfullmaktige 2024-03-25. Oversiktsplanen &r lagrad i kommunens arkiv
och finns tillgdnglig pa kommunens hemsida.

4.1.2 Detaljplan

Planomradet omfattar del av tidigare detaljplan:

e  Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse & fastigheten 1:6 (06-BYA-460) antogs av
kommunfullmaktige 1969-09-24. Detaljplanen mojliggor bostadsandamal ”BF” for 43 fritidshus med
hogst 70 kvm huvudbyggnad och 30 kvm uthus, hégst 1 vaning och med hojd pa byggnad pa maximalt
4,4 meter. Byggratten ar hardbegransad till endast nuvarande fritidshus lokalisering, genom
punktprickad mark "Mark som icke far bebyggas”.

4.1.3 Grundkarta och fastighetsférteckning

Grundkarta Vaggeryds kommun daterad 2024-08-12 och fastighetsforteckning Rastad 1:6 daterad 2024-08-06.
Dessa tva dokument ar lagrade i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvédnts som planeringsunderlag och hanvisas till i
planbeskrivningen.

- Vaggeryds kommuns miljoprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29

- Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27
- Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08

- Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05

- Bostadsforsorjningsprogram, antagen 2021-08-30

- Landsbygdsutveckling i strandnara lagen, antagen 2015-09-28

4.2 Utredningar

- Naturvardesinventering, DP Rastad, Vag & Miljo, 2023-11-22, Vaggeryds kommun
- Arkeologisk utredning steg 1 infor detaljplanering inom fastigheterna Rastad 1:6 och 1:28, Byarums
socken, 2024-08-07, Vaggeryds kommun, Sweco

- MUR Kommunalt VA Vaggeryd-Rastad, AFRY, 2024-08-16

4.3 Undersokning av betydande miljdpaverkan

En undersdkning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan har
genomforts. Protokollet fran undersdkningen ar lagrat i kommunstyrelsens diariesystem.

Undersokning av betydande miljopaverkan, Rastad 1:6. — 2024-09-30, Bilaga 1, kommunens arkiv
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5. Planeringsforutsattningar och konsekvenser

5.1 Riksintressen

5.1.1 Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljébalken (1998:808) —
FM Paverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimihojd kring en militar flygplats inom vilken
det 4r sdkert att genomféra in- och utflygningar. Ett militart MSA-omrades utbredning utgdrs av en radie om 46
km fran berorda flygbanors mittpunkt. Inom MSA-omrade ska alla hoga objekt remitteras Férsvarsmakten for
bedémning av pataglig skada pa riksintresse for totalférsvarets militdra del. Hoga objekt definieras som hogre
an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse. Inom
planomradet regleras hégsta nockhojd pa 8,5 meter, det paverkar inte riksintresset.

5.2 Miljo

5.2.1 Miljémdl

Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var milj6é
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for hallbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram for Vaggeryds kommun. Nedan redogors for nagra av de miljomal som lyfts i miljoprogrammet
och som sarskilt berors av planen.

Begransad klimatpaverkan

Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sékra och trygga cykelvdgar och att utslappen
av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkopings lan blir ett plusenergilan. Detta gors genom att
producera och anvdnda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkular ekonomi som stodjer
en hallbar avfallshantering ar nodvandig. Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité och att minska
farliga @mnen som paverkar ménniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett
samhalle som tal torka, 6versvamning och skyfall.

Ett rikt vaxt- och djurliv

I samhallsplaneringen ska utpekade grona strak for 16vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets férmaga att leverera ekosystemtjanster. | utformningen av utemiljéer ska
stor hansyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen ar restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

Begrdnsad klimatpaverkan

- Plats finns for bussangéring i omradet

- Genom boende i natur behéver inte resor ske for att besdka natur och rekreation, det &r inom gang
och cykelavstand for boende i omradet

- Planomradet ligger inte i nédra anslutning till cykel eller gangvag, och upp till 3 km till ndrmaste
busshallplats. Det finns inte mojligheter att pa tryggt satt Iamna platsen om man inte har bil pa grund
av de stora avstanden som finns till kollektivtrafik och service. Bil kan anvandas till platser som
Vaggeryd och Hok dar det finns goda mojligheter for vidare resa med kollektivtrafik.
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- Vaggeryds kommunfullméaktige har satt upp mal om att hela kommunen ska leva, det innebar tillvaxt i
alla delar av kommunen. Det tillkommer infrastruktur till omradet som exempelvis kommunalt vatten,
omradet blir atkomlig fér fler permanentboende. Med fler boende kan det i framtiden finnas ett
befolkningsunderlag som resulterar i ny infrastruktur, som exempelvis méjlighet till kollektivtrafik,
gang och cykelvdgar osv. Det ar ddremot inte ekonomiskt férsvarbart idag.

God bebyggd miljo

- Planforslaget bidrar till fler bostader i landsbygd med natur och sjonara lage. Det finns majlighet till
goda boendemiljéer som alternativ till liv i tatort.

Ett rikt vaxt- och djurliv

- Skogsmark exploateras for bostadsandamal, vi ar daremot i landsbygd, det paverkar inte det storre
sammanhanget av kontinuerlig skogsmark. Natur av hégre varde enligt inventering bevaras.

- Skogsomradet anvands dven for rekreationsandamal dar det pa platser finns stigar, dessa kan bevaras
dven i det nya forslaget. Inom allman platsmark finns mojlighet att anordna miljoer som gynnar den
biologiska mangfalden.

5.2.2 Miljbkvalitetsnormer
Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for manniskors
hélsa. Féljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form av ”vaxthuseffekt”,
vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i
anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och
bland andra astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar under perioder med hoga
luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats for halterna av kviavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Ny bebyggelse ger upphov till 6kad trafik vilket ger 6kande utslapp till luft. Paverkan bedéms som minimal och
bedémningen ar att tillkommande utslapp inte riskerar att miljokvalitetsnormer éverskrids.

Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutovaren vidtar de skyddsatgarder och
forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller dventyrar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsforordningen delas in i ytvattenforekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststalls miljokvalitetsnormer fér ekologisk och kemisk
status. For grundvatten faststalls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Ytvattenforekomsten Fangen ar recipient for dagvatten fran planomradet och ingar i Lagans vattensystem.
Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Lagan — SE98000. Fangen och Sandsjon har olika
statusklassningar av vattenmyndigheten. Fangen ar klassad till mattligt ekologisk status framst da fiskbestandet
inte moter upp till de referensvarden som finns for vattenforekomsten. Miljokvalitetsnorm fér Fangen har inget
satt artal. Sandsjon ar klassad till god ekologisk status. Ytterligare byggnation anses ej vara ett hinder for att
normen for vattenforekomsterna ska kunna uppna god ekologisk status. Den kemiska statusen ar klassad som
uppnar ej god. Anledning till status "uppnar ej god” ar dverskridande amnen i form av kvicksilver och
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polybromerade difenyletrar (PBDE). Halterna av kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges
ytvattenférekomster. Kvalitetskravet fér bade ekologisk och kemisk status ar ddremot god. For kemisk
ytvattenstatus finns dock undantag da det inte finns tekniska mojligheter att forbattra statusen. Statusklassning
far inte paverkas negativt av exploatering.

Planomradet ligger dven inom grundvattenférekomsten Vaggeryd-Taberg (MSCD: WA26502178) som tilldelats
god kemisk och kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka i jamfoért med nuldget, daremot
inte markant i samband med att planférslaget mojliggor for smahusbebyggelse med stérre bostadstomter, som
ofta har stérre val genomslappliga ytor. Dagvatten ska inom planomradet hanteras sa lokalt som mojligt genom
infiltration. Planforslaget mojliggor aven for dagvattenatgarder pa allman platsmark for hantering av stérre
skyfall, resultatet blir ett forslag som kommer kunna hantera dagvatten med infiltration och fordrojning.
Bedémningen &r att dtgarderna for dagvattenhantering i planforslaget géllande férdrojning och infiltration
bidrar att det inte riskerar till att forsdmra statusen for recipienterna negativt och att miljokvalitetsnormer inte
beddéms 6verskridas.

5.2.3 Miljobedémning

Vid uppréattande eller andring av detaljplan ska kommunen undersoka om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning genomforas.

En undersdkning enligt 6 kap § 6 miljébalken har genomforts. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska
upprattas i detaljplaner nar planforslaget kan medfoéra betydande miljopaverkan enligt miljobalken (1998:808).
En MKB ar sarskilt aktuell vid exploatering nar kdnsliga naturmiljéer ar involverade. Bedomningen fran
undersodkningen ar att planforslaget inte medfor till betydande miljépaverkan och darmed behéver inte en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Den planlagda kvartersmarken ar forhallandevis liten till ytan, Det finns
inga kdnsliga anvandningar som kan stéras av bostadsbebyggelse, samt att patagliga naturvarden som finns i
omradet har lamnats utanfér kvartersmark. Det tillkommer endast smahusbebyggelse, storre risker for
manniskors halsa och omgivningspaverkan bedoms inte uppsta fran sadan anvandning.

Kommunen gor med hanvisning till genomford undersokning (bilaga 1) bedomningen att betydande
miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedomning inte
anses nodvandig och en strategisk miljobeddmning inte behdver upprattas. Lansstyrelsen meddelade i sitt
samradsyttrande daterat 2024-12-18 att de delar kommunens bedémning om att genomférandet av
detaljplanen inte antas medfora riska for betydande miljopaverkan.

5.2.4 Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sdkra allmanhetens tilltrade till stranderna och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskydd regleras i 7 kap. 13 § Miljobalken (1998:808).
For att upphava eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sarskilda skal i enlighet med Miljébalken 7 kap
18c, 18d §§. Vidare maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen vaga tyngre
an strandskyddsintresset, PBL 4 kap 17 §.

I Miljébalken (1998:808) 7 kap. 18 c § framgar foljande

”Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om upphavande av eller dispens fran strandskyddet far man
beakta endast om det omrade som upphéavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
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2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.”

Figur 13: Strandskyddsomrade (bla markering) utmed sjon Fangen.

Fangen omfattas av strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen, bade in mot land som ut mot 6ppet vatten.
Planomradet i sydost omfattas av strandskyddat omrade, har avses finnas kvartersmark for teknisk anlaggning.
Utanfor planomradet ndrmare Fangen finns idag bostadsbebyggelse med tomter dnda fram till strandlinje, det
saknas alltsd mojlighet for allmant utrymme vid strand och inte heller utrymme djur och vaxtliv.

Det finns tva 6ppningar i strandlinjen, det forsta utrymmet ar i norr, har finns en strand tillganglig for boende i
omradet. Den andra 6ppningen i séder utgors i av en smal remsa mellan villatomterna som anvands som
uppfart och forvaring till fastigheterna bredvid. Har saknas tillgang till allménhet att rora sig vid strandlinjen,
det ar inte sammanhangande med de storre strandlinjerna som finns norrut och séderut.

Inom detaljplanen upphavs strandskyddet i sydost teknisk anlaggning. Kommunen beddémer enligt andra
punkten i miljobalken att det finns skal till upphdvandet. Enligt andra punkten Miljobalken 7 kap. 18 c § genom
bebyggelse och gata ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen, pa grund av den samlade exploateringen
vid vattnet.
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Figur 14: Omrade i planforslag dar strandskydd avses upphévas (rod markering), exploatering vid strandlinje i
gratt.

5.3 Naturmiljo

Planomradet har hojdskillnader och sluttar fran vaster till dster, i riktning mot Fangen. Det finns lagpunkter pa
ett antal platser i omradet, norddst och sydost. Omradet ar ett skogsomrade med foretradesvis tall och
granskog. Naturvardesinventering visar pa omraden av naturvarde bade i och i anknytning till planomradet.
Naturvardena inom planomradet ar av klass 4, visst naturvarde déar det inte forekommer manga vardearter. Det
finns angransande ytor av naturvardesklass 3 patagligt naturvarde, dar det daven forekommer vardearter.
Planforslaget medfor inte till exploatering pa nagon yta av naturvardesklass, varken visst naturvarde eller
patagligt naturvarde. For mer detaljerade information se naturvardesinventering.

A é// VAG&MILIO

Naturvardesinventering
DP Rastad, Vaggeryd
2023

§ Teckenforklaring
[ Féltstudieomrade
71 Forstudieomrade
Naturvardesbiotoper
Il Naturvérdesklass 1
I Naturvérdesklass 2
[T Naturvérdesklass 3
[ Naturvardesklass 4

0 75 150 m

Figur 15: Naturvardesinventering med omraden av olika naturvardesklass, av Vag & Miljo
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5.4 Kulturmiljo

Den arkeologiska utredningen visar att det finns kulturlamningar inom planomradet i form av kolbottnar i hela
planomradet, samtliga med antikvarisk bedomning som &versiktlig kulturhistorisk Idmning. Vasterut finns ett
dldre gravfalt, och en arkeologisk utredning steg 1 har dven visat pa ett stérre utredningsomrade séder om
gravféltet. Planomradet avgransas med avstand fran utredningsomrade och gravfilt. Avseende kvartersmark
kommer majoriteten av de 6vriga kulturhistoriska lamningarna skadas och forstoras vid byggnation. Inom
omraden reglerat med NATUR kommer inga exploateringsatgarder att goras och dar paverkas inte
lamningarna. Kvartermark placeras med avstand fran utpekade fornlamningar och utredningsobjekt,
bebyggelse kommer darmed inte paverka fornlamningar i omradet. Fér mer detaljerad information se
arkeologisk utredning. Under projektering finns skyldighet enligt 2 kap. 10 § andra stycket KML att omedelbart
avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsens kulturmiljoenhet om fornlamning eller fornfynd anda skulle

patraffas under arbetet.

-2024:2660
L2024 2881

Furulund

—— ~L197 , oL1974:922 — "
W w"uyu 1450 r

i
TECKENFORKLARING — 1
[ Utredningsomrade i J A
[ utredningsobjekt \ A
o Fomiamning /l.2023 7

®  Ourig kulturhistorisk lamning S T— T

=3 Fomtamning ‘ 0 A 150 ﬁ
3 Gvrig Kulturhistorisk lamning o1 ) SWECO

Figur 16: Fornlamningar och utredningsobjekt vaster om planomradet, fran arkeologisk utredning steg 1 av
Sweco.

5.5 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Enligt 3 kap. 1 § Miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet beror befintlig skogsmark. Omgivningarna kring planomradet bestar ocksa av skogsmark med
inslag av bostadsfastigheter. | 6vrigt berors inte mark och vattenomraden med séarskilda
markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. Miljobalken (1998:808).
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5.5.1 Skogsbruk

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken (1998:808) ska skogsmark som har betydelse for skogsnaringen sa langt som
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Planomradet bestar till storre
del av tall och granskog, avverkning har skett inom stora delar av planomradet. Avstand av kvartersmark finns
till angransande fastigheter som bedriver skogsbruk och jordbruk, ingen paverkan bedéms darfor finnas till
angransande fastigheter.

5.6 Halsa och sakerhet

5.6.1 Buller

Vagtrafikbuller forekommer fran vigen Ahult-Mélna genom planomradet. Trafiken vintas 6ka pa denna vig av
exploatering, Inom planomradet véntas ingen storre bullerékning alstras med grund i den ringa trafik som
genomfdrandet av detaljplanen bedoms till. | 6vrigt forekommer inga 6vriga bullerkallor vilka kan antas
paverka miljokvalitetsnormer fér bostadsbebyggelse.

Trafiken fér vagen genom omradet har i mattningspunkt ndrmast planomradet i norr fran trafikutredning visat
pa dygnstrafik pa 133 fordon. Hastigheten pa vagen ar skyltat med rekommendation till maximalt 50 kmh.
Narmsta byggratt enligt detaljplanen blir cirka 20 meter fran vagmitt. Enligt boverkets férenklade modell hur
mycket bullrar trafiken enligt nedan bild sa blir den dygnsekvivalenta under gransvarden 55 dbA vid
byggnadsfasad. Gransvarden enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Tabellen utgar fran dygnstrafik pa
900, med dagens dygnstrafik pa 133 fordon blir sannolikt ljudnivaerna mycket lagre &n gransvardena.
Beddmningen &r att detaljplanens genomfdrande uppfyller miljokvalitetskraven for omgivningsbuller, avseende
byggratter. Det omgivningsbuller som uppkommer av intern trafik inom planomradet ar av begriansad mangd
och bedoéms inte ge upphov till att miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller éverskrids.
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Tabell 1 Diagram 1
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Figur 17: Tabell och diagram for den dversiktliga beddmningen av végtrafikbuller, synliggér den ekvivalenta
ljudnivan. Modellen &r framtagen av Boverket och SKL 2016.

5.6.2 Risk for olyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszon for transportled med farligt gods. Det finns ingen annan verksamhet i
dess narhet som bedéms medféra forhojda risker for olyckor.

Vaggeryds brandstation ar lokaliserat i Vaggeryds tatort cirka 11 km fran planomradet. Enligt Handlingsprogram
Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 dr bedémning att planomradet &r placerat strax utanfor det omrade med
normal responstid som ar 10 minuter fran larm. Alltsa kommer det ta langre tid att nd planomradet.

Vid handelse av olycka bedoms framkomlighet for raddningstjanst vara god samt formaga finns att vid behov
utrymma omradet via den stérre vagen.

5.6.3 Risk for éversvamning

Det finns mindre risker for 6versvamning pa olika platser dar lagpunkt férekommer, bebyggelse placeras pa
hogre mark, dar det ar lagre mark behéver markarbete ske. Lagpunkter kommer vara mottagbara for
dagvatten, de ytorna reserveras for natur. Marken utgors av sandmark som har god infiltrationsférmaga, med
hjalp av att hoja mark dar det behoévs och leda dagvatten med diken sa minimeras risker. Sandmark har god
infiltrationsformaga och tomter fér smahusbebyggelse ar sallan hardgjorda vilket mojliggor for hantering av
dagvatten pa egen fastighet.
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5.6.4 Fororenad mark och bebyggelse

Inom planomradet eller i dess omgivning finns inga potentiellt férorenade objekt i EBH-stodet. Marken inom
planomradet har tidigare haft funktion som skogsmark liksom omgivande marker. Centralt i omradet vid vagen
finns en infiltrationsanlaggning for avlopp tillhdrande de narmsta fritidshusen, massor fran platsen behéver
omhéandertas vid eventuellt markarbete i parkomradet. Kommunen bedémer att det inte finns ndgon risk for
fororenad mark vilken kan dventyra lampligheten for bostadsdandamal enligt detaljplanen.

5.6.5 Risk for erosion, skred och ras

Planomradet innehaller héjdskillnader, mark fér bostadsandamal placeras mestadels pa plan mark med
undantag i vdstra delen av omradet dar markarbete eller suterrdng hus behovs for att ha byggbar mark.
Marken utgors av sand som har bra barighet forutsatt att inga kraftiga sluttningar belastas. Inom planomradet
beddms det inte finnas forutsattningar for ras, skred eller erosion.

5.7 Geotekniska forhallanden

Topografii omradet bestar av kullar och dalar typiska fér isdlvssanden som praglar omradet. Tva provpunkter i
planomradet har lasts av vid utredning for dragning av nytt kommunalt VA, dar har utldsningarna visat pa
isdlvsediment med sonderat jorddjup mellan 5,4m och 7,6 m. Planforslaget placerar kvartersmark pa platser
déar storre markarbete inte behdver géras, smahustomter och gator kan anpassas till stor del till topografin.

5.8 Hydrologiska forhallanden

5.8.1 Dagvatten och skyfall

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stilla till
problem med 6versvamningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av klimatférandringar
forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som
ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande végar innebar det dessutom att mindre mangd
vatten kan trdnga ner i marken, vilket ytterligare 6kar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi ar
det darfor viktigt att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas
lokalt. | dagvattenstrategin rekommenderas ett fordrojningskrav motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter
hardgjord yta om inga andra krav finns.

Dagvatten betecknar regn- och sméltvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stalla
till problem med 6versvamning. Pa grund av klimatférandringar férvantas fler perioder med langvarig och
kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark ékar som ar bebyggd eller hardgjord genom
exempelvis tillkommande vagar innebar det dessutom att mindre mangd vatten kan tréanga ner i marken, vilket
ytterligare 6kar riskerna.

Marken bestar av sand med god upptagningsformaga, daremot behover planforslaget foérbereda for ytavrinning
vid kraftigt skyfall. | nuldget sker ytavrinning fran planomradets vastra del mot norr till en back och fran sodra
delen till sjon Fangen. Samt finns det ansamlingar pa lagpunkter. Avrinningen foljer den befintliga topografin i
omradet. Avsikten ar att behalla och anvdnda den naturliga topografin for att omhanderta dagvatten som
uppkommer inom planomradet. Det &r ocksa viktigt att gata och tomter hojdsatts pa sddant satt att byggnader
inte skadas, att gata inte 6versvammas och att skyfall leder till plats dar lagpunkt kan hantera och infiltrera.
Utgangspunkten enligt Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi ar att dagvatten inom planomradet ska férdrojas
lokalt innan det nar omgivande vattendrag eller dikessystem, for att undvika att paverkar befintliga vattenstrak
och omraden nedstréoms med 6kade floden. Inom kvartersmark sa kan lokalt omhandertagande av dagvatten
pa egen tomt exempelvis vara stenkista, grasyta eller regnrabatt. Sddana l6sningar ar enklare att genomfoéra
med storre tomter likt de som planférslaget mojliggor.
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Figur 18: Dagvattenansamling i blatt och avrinningslinjer, WebGis

Planomradet ingar inte i och kommer inte ingd i kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten. Det ar
fastighetsdgaren som ansvarar for att omhanderta dagvatten som uppstar inom sin egen fastighet. Inom allmén
platsmark &r det den enskilda huvudmannen som ansvarar fér omhindertagande av dagvatten. Aven
exempelvis samfalligheter bestaende av flera fastighetsdgare kan hantera dagvatten. | planférslaget maojliggors
for gemensamhetsanlaggning att upprattas pa allméan platsmark for skotsel av gator, natur och exempelvis
dagvattenldsningar.

Har presenteras en mindre dagvattenutredning med férslag pa lampliga atgarder for hantering av dagvatten
inom det aktuella omradet. Bedomningen ar att dagvattenhanteringen bast kan organiseras genom 6ppna
I6sningar, sasom fordrdjande diken och 6versvamningsytor. Dessa atgarder ska utformas i enlighet med den
naturliga topografin och anpassas till de befintliga flodesvagarna. Dagvattenhanteringen kommer att ske pa
naturmark, och det aligger exploatdren att anldgga fordréjningsdike och 6versvamningsyta inom planomradet
som kan hantera volymerna fran ett 20 ars regn. Ny anslutning gata till vagen kommer dven medfora till att
sidotrumma kan behdva installeras sa dagvatten kan transportera under gata.

Nedan redovisas hur dagvattnets floden och volym kan hanteras vid ett 20-arsregn enligt rekommendation av
svenskt vatten p110. Fér 10 minuter motsvarar det strax under 20 mm dagvatten. Fordorjningsdiken eller
lagpunkter anvands for att hantera dagvattnet.
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Figur 19. Nederbérdsvolym som funktion av regnvaraktighet och aterkomsttid fran rekommendation svenskt
vatten P110.

Planomradet har delats upp i tre delar en véstra, en s6dra och en norra del for att effektivt hantera dagvattnet.
Berdknar vi totalytan for kvartersmark och gata och skapar ett fiktivt scenario att hela omradet har en
hardgoringsgrad pa 0,8, alltsa bestaende av betong, asfalt eller berg sa blir det avrundat uppat féljande. Ytan
gata och kvartersmark for de olika omradena ar féljande, 9000 kvm f6r vastra omradet, 9500 kvm for sodra
omradet, 15500 kvm for norra omradet. Raknar man fér varje omrade och multiplicerar ovanstaende vérde
med hardgjoringsgrad pa 0,8, multiplicerat med 20 mm sa far vi féljande behov av magasinering. Cirka 145
kubikmeter for vastra omradet, 152 kubikmeter for sédra omradet och 250 kubikmeter fér norra omradet.
Naturomraden har inte raknats med i berdkningen pa grund av att det &r skog bestaende av sandmark med god
upptagningsformaga, vi raknar endast med det som kan bildas av planforslaget, alltsa gata och kvartersmark.

For vastra omradet sa lutar marken 6sterut mot vagen, har kan ett forslag pa utformning vara ett dike som ar 4
meter brett i 6verkant och ca 0,5 m djupt (slanter 1:3) rymmer ca 1,25 kubikmeter per [6pmeter. Vid vigen
langs bostadsomradet finns det ca totalt 120 I6pmeter att utnyttja. Det motsvarar en magasinsvolym om ca
150 kubikmeter, tillrackligt for att magasinera skyfall fran vastra omradet. Se figur nedan fér réakneexemplet. En
sidotrumma under den nya gatan pa férslagsvis @400 mm diameter med 0,1 % fall (I princip helt plan) har en
kapacitet pa cirka 85 I/s enligt Colebrooks diagram for betongrér med K-faktor 1,0. Det innebér att under 10
minuter kan trumman hantera upp till 50 kubikmeter. | och med att vagen lutar norrut kommer endast en
tredjedel av vastra omradets skyfall ledas genom vagtrumman alltsa 48 kubikmeter, ddrmed finns kapacitet i
ett sadant forslag pa utformning. Vagen saknar pa stora delar av strackan dike, det géaller exempelvis uppstréms
soderut utanfor planomradet. Utanfor planomradet séderut bestar omradet av natur, sandmark med god
upptagningsformaga, utan dike blir alltsa paverkan fran soder med dagvatten férsumbara. Darfor sker
berakningarna i den har dagvattenutredningen endast av dagvatten som genereras inom planomradet.
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Figur 20, Bild av diket i rékneexemplen ovan. Fran Jordbruksverket.

For sédra omradet finns en befintlig lagpunkt inom planomradet natur pa cirka 250 kvm minst meters 1 djup
med en kapacitet pa ca 250 kubikmeter. Lagpunkten kan anvindas som 6versvamningsyta och har tillrackligt
for magasinering av skyfall for sédra omradet. Vatten kan ledas dit med hjalp av diken langs gatorna i omradet,
den befintliga hojdskillnaden i omradet kan leda vattnet till gatuomradets lagpunkt vid pumpstation dar dike
leder till versvamningsytan. Aven med hjilp av terrassering av kvartersmarken kan skyfall ledas till gator eller
direkt till versvamningsytan.

For norra omradet finns ocksa en befintlig lagpunkt natur pa cirka 400 kvm med minst 1 meters djup, det ger
en kapacitet pa ca 400 kubikmeter i planforslaget som kan utnyttjas som oversvamningsyta, tillrackligt for
magasinering av skyfall for norra omradets kvartersmark och gata.
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Figur 21. Bild som sammanstaller forslag atgarder for dagvattenhantering som kan hantera 20-ars regn under
20 mm under 10 minuter.

5.8.2 Grundvatten

I markteknisk undersokningsrapport for kommunalt VA Vaggeryd-Rastad har provpunkter matts. De tva
geotekniska provpunkterna i omradet har inte gatt djupt nog for att avldsa grundvatten, daremot har finns en
dricksvattenbrunn séder om omradet pa Rastad 1:14. Vattennivan i brunnen har avlasts vid atta tillfdllen under
perioden 2023-06-12 till 2023-12-10. Avlasta vattennivaer har under denna period varierat mellan +202,8 och
+203,3. Medelnivan i sjon Fangen &r ca +202. Det innebar att lagsta punkt for gata i omradet i sydost som ar pa
+206 dr minst 2,7 meter 6ver grundvattenniva. Kvartersmark kan placera sig ovan denna niva for att
sakerhetsstalla att grundvatten inte paverkar bebyggelse.

5.9 Fysisk miljo

5.9.1 Friytor, lek och rekreationsomrdden

Planomradet ligger intill FAngen/Sandsjon som idag ar ett attraktivt friluftsomrade dar boende fran bland annat
Vaggeryd och Hok nyttjar denna naturmiljo for fiske, bad och kanotsport. Stigar ansluter ocksa till planomradet
som leder till omraden med exempelvis kulturhistoriska gravfalt vasterut. Centralt i omradet vid vagen finns en
fotbollsplan, och 6sterut vid sjon finns badplats, batplatser m.m. Planférslaget paverkar den befintliga
fotbollsplanen, men majliggdr ocksa for en ny liknande yta séder om gatan, i omradet for park. Har kommer
gemensamma ytor bildas av exploator for grannskapet.

5.9.2 Landskap- och stadsbild

Landskapet i planomradet och dess omland utgors av skog, framst barrtrad men ocksa avverkad skog samt
fritidshusbyn bestaende av smahus. Den 6versiktliga landskapsbilden i omradet kvarstar, omradet utgérs av
skog med tomter av smahus. Det har planforslaget fungerar som en expansion av det befintliga fritidshusbyn,
liknande men nagot stérre skala pa hus och tomter efterstravas. Landskapet i sin helhet blir densamma
forutsatt att natur emellan bostadskvarteren bevaras.

Planomradet dr obebyggt men i anslutning till planomradet finns bebyggelse i form av smahusbebyggelse.
Bostadshusen dr smahus varav vissa ar avsedda for permanent boende och andra for fritidsboende. De &r
enplans hus med varierad gestaltning som tra, puts, sadeltak, platta tak osv. De har narhet till natur med
utsiktsblickar antingen mot sjo eller skog.
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Figur 22: Fiktiv illustration 6ver hur kdnslan och skalan av nya smahus i naturnara lage kan vara.

5.9.3 Tillgdnglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rérelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller hojdvariationer sa det &r viktigt att angéring
fram till tomt och pa sjalva tomten har lampliga lutningar. Det &r viktigt att sakerstalla tillganglighetsanpassning
av vagar utifran aldersperspektiv.

5.10 Teknik

5.10.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten idag, vilket planeras att
driftsattas under 2026. Vid brand kan brandvatten fran brandbilar utnyttjas, eventuellt kan pumpning fran den
intilliggande sjon ske. Nytt bebyggelseomrade ska ansluta sig till det kommunala VA-natet- Markupplatelseavtal
kan upprattas for kommunala ledningar.

5.10.2 Elférsorjning

For distributionsnatet svarar Eon som har elndtskoncession. Transformatorstation finns centralt i planomradet
och aven framtida placering av utbyggd transformatorstation kommer centralt i omradet. Elledningar finns
langs med vagen pa allman platsmark. Avtal behévs for marken.

5.10.3 Gardsbelysning

For fastighetsagare som stadigvarande (ej fritidsboende) bor pa landsbygden inom Vaggeryds kommun sa finns
mojlighet att ansoka om att fa en utomhuslampa uppsatt. Kostnaderna for drift och underhall betalas ocksa av
kommunen genom ett arligt bidrag som betalas forst aret efter att en ansdkan har kommit in till tekniska
kontoret. Vaggeryds Energi har uppdrag fran kommunen nar det géller installation och underhall av det.
Ansokan sker efter att boende flyttat in i omradet. Gardsbelysning ar en funktion som skapar trygghet samt
tillganglighet. Det ar ett alternativ ndr kommunen for narvarande inte har budget for gatubelysning utanfor
vissa tatorter.
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5.10.4 Fiber

Fiber finns i omradet vid fritidsby tillhérande Vaggeryds kommuns Ostra fiberférening. Om planomradet &r
aktuellt for fiber sa sker utbyggnad av fibernatet i samarbete mellan exploator och fiberférening. Blivande
fastighetsagare ansluter till natet for en kostnad.

5.10.5 Uppvérmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Det finns ingen fjarrvarme i
omradet. Alternativ utifran uppvarmning baserad pa férnyelsebara energislag ar att foredra vid nybyggnation.

5.10.6 Avfall

Avfallshantering anordnas inom kvartersmark och ska félja kommunalférbundet SAMs gallande foreskrifter.
SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Det ska sdkerstallas tillrickliga vandplaner fér fordon
samt barighet pa vagarna da avfallsfordon kan viga ca 32 ton. Korvag och vindplats ska uppfylla SAM:s
gallande renhallningsféreskrifter samt krav pa framkomlighet f6ér avfallsfordon. Anordnande av avfallshantering
samt posthantering ansvarar markagaren for.

5.11 Service

Planomradet ligger vid kommungransen till Jonképings Kommun darmed ar anslutningarna lika bra till
grannkommuner som till Vaggeryd kommun, ndarmaste storre ort ar Vaggeryds tatort, cirka 10 kilometer sydost
fran planomradet dér finns tillgang till kommersiell och offentlig service bland annat férskola, F-5 skola,
hoégstadium, gymnasie, dldrevard och livsmedelsbutik.

Den befintliga vdag 17060 langs med planomradet ar en viktig koppling norrut till vdg 815 som sedan ansluter till
den stérre vagen 30 mot Jonkoping. | den sédra riktningen leder vag 17060 ut till vag 799. Vag 799 leder i 6ster
mot samhéllet Hok och i vaster till serviceorten Vaggeryd.

5.12 Trafik och mobilitet

5.12.1 Gdng- och cykeltrafik

Mobilitet handlar om manniskors maéjlighet att transportera sig sjdlva och gods till de platser de vill na.
Vaggeryds kommun har bland annat mal enligt Miljoprogrammet att det ska finnas en attraktiv kollektivtrafik
och att fler i kommunen ska cykla pa trygga cykelvagar. Minska bilberoendet och framja hallbara transporter
som leder till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar. De som valjer att bosatta sig inom
planomradet kommer antagligen vara beroende av bil for att na sina malpunkter, alternativt anvanda vag
17060 for gang- och cykeltrafik.

Omradet innehaller inga tillagnade ytor for gang och cykeltrafik mer an stigar for gang i natur. Planens
genomférande kan medfora att fler gar och cyklar i omradet och samspelar med biltrafik pa gator och vagar
som finns i omradet och ut till narliggande omraden.

5.12.2 Kollektivtrafik

Omradet ar i landsbygd, 3 km till ndrmaste stérre vag och busshallplats som ar en rutt med busstrafik mellan
Jonkoéping och Savsjo, fran Jonkoping finns anslutningar med tag och buss till 6vriga delar av Vaggeryds
Kommun. Det finns ingen mojlighet att ga eller cykla tryggt med dedikerad bana. Nya boende i omradet
kommer med stor sannolikhet anvdnda bilen for att genomféra resor till andra platser. Det &r daremot vanligt
med avsaknad av kollektivtrafik i landsbygd, i framtiden kan ocksa forbattringar ske i kollektivtrafiken med
hogre boendeunderlag. Insatser i kollektivtrafik sker oftast efter att boende finns i ett omrade, det 4r da
finansiering sker for framtida anslutningar. Planforslaget mojliggor for breda gator av hog standard med
mojlighet till exempel fér busshallplats centralt i omradet. Skolskjuts fortsatter likt idag och ansvaras av
Vaggeryds Kommun, anvisade platser for skolskjuts forandras och for aktuell information kontakta kommunen.
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5.12.3 Motortrafik

| arbete med att ta fram detaljplanen har en trafikutredning genomfért for att undersdka vagens kapacitet
genom analyser den totala mangden fordon som forvantas anvanda vagen. Trafikutredningen togs fram for att
utreda trafiken pa vagen, brister som finns och hur planforslaget for detaljplan Rastad 1:6 och Leras 1:1 kan
paverka vdagen. Om atgarder behover ske for att planerna ska vara genomforbara. | samband med utredningen
genomfordes trafikmatningar via slangmatningar dock under inméatningsperioden stangdes vagen av pa grund
av tjallossning, vilket medforde att den tillatna fordonsvikten begransades till 4 ton. Detta kan ha haft viss
paverkan pa trafikflodet. Det bedoms dock inte féreligga nagon regelbunden tung trafik i omradet da det
saknas industrier som genererar sddan. Trafikmatningen anses darfor fortsatt vara representativ.
Trafikutredningen kompletterades december 2025 enligt inkommen yttrande fran vagforening.

Trafikutredningen tar nu hansyn till yttrande om att trafikvardena var for laga. Exempel pa nya forandringar ar
att utredningen raknar pa fler resor per fastighet. Alla detaljplaner langs stréckan raknas med. Nu finns dven
schablonvarden for tillkommande trafik under sommartid nar fler fritidshus i omradet anvands. Det ar dven ett
storre fokus pa kapacitet, med mojligheter till forbattring i form av métesplatser. Trafikutredningen utvarderar
aven trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter.

Trafikflodet pa vdag 17060 for uppskattat sommarflode med schablon om férdubbling av trafik sommartid. Per
vagstracka redovisas nedan och omfattar tre komponenter: den befintliga trafiken, den alstrade trafiken samt
den totala framtida trafiken. Den befintliga trafiken baseras pa uppmatta varden fran slangmatningar som
genomforts. Den alstrade trafiken avser den trafikokning som bedéms uppsta till foljd av att detaljplanen for
Rastad 1:6 och detaljplanen for Leras 1:1 samt Grimsas 1:2 ar utbyggda i omradet. Den totala framtida trafiken
utgors av summan av den befintliga trafiken och den alstrade trafiken.

Stracka langs vag 17060 | Dagens dygnstrafik Alstrad dygnstrafik Total framtida
sommardygnstrafik

V&g 17060 norr om 133 *2 =266 99 + 14 =113 266 + 121 = 387
exploateringen Rastad

Vg 17060 mellan 111 *2 =222 77+39=116 222 +116 =338
exploateringarna Rastad

och Leras

Vg 17060 sdder om 145 *2 =290 77 +53=130 290 + 130 = 420

exploateringen Leras

Trafikutredning uppmatt dygnstrafik med sommarschablon om férdubbling.

Scenariot med hogst trafikflode, kanslighetsanalysen for sommartrafiken utifran vagféreningens antaganden,
uppgar till cirka 420 fordon per dygn, vilket motsvarar cirka 27 fordon/timme/riktning under maxtimmen.
Vagens befintliga utformning med cirka 19 markerade motesplatser och cirka 60 naturligt bredare platser vid
grusvagars/infartsvagars anslutningar, ger goda férutsattningar fér att kunna motas.

Vid detta flode skulle du som férare langs vag 17060 i genomsnitt fa mote cirka en gang per minut, vilket vid 40
km/h motsvarar ett mote cirka var 670:e meter. Detta ska da jamféras med att viagen i snitt &r bredare
(markerade métesplatser samt vid grusvagars anslutningar) cirka var 100:e meter (7,7 km / 79 bredare platser).
Man far ocksa ha i atanke att det dven mellan dessa bredare platser langs de flesta avsnitt av vag 17060 &r
mojligt for personbil mot personbil att motas, vilket ytterligare 6kar kapaciteten. Under den period pa aret
(sommartid) nar trafikflodet beddms vara som hogst finns heller ingen risk fér snovallar eller liknande.
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For att kompensera for det 6kade flodet foreslas emellertid 4nda generella och specifika enklare atgarder, som
bade forvantas 6ka vagens kapacitet och trafiksdkerhet. Sammanfattningsvis har vdagen kapacitet for
tilkommande exploatering. Detaljplan mdjliggdr for stdrre utrymmen vag. Det finns mojlighet att i separat
overenskommelse med exploator se vilka atgarder som kan ske inom eller utanfér planomradet for att
férbattra kapacitet och trafiksikerhet pa viagen. Overenskommelser kan diremot inte hanteras i
detaljplaneprocess mer an att det finns utrymme for storre vag och trafiksdkra anslutningar i plankartan.

Enligt forslagsskiss som illustrerar den maojliga utformningen av bebyggelsen i omradet uppskattas antalet
bostader upp till cirka 20 tomter. Med planens genomférande uppskattas andelen trafikrérelser 6ka nagot pa
vag 17060, daremot ingen betydande 6kning som ger upphov till negativa konsekvenser. Pa grund av den nya
bebyggelsens placering, nya gator och storre svangradier kommer paverkan for de befintliga boende i omradet
inte 6ka mycket, det kommer exempelvis inte tillkomma genomfartstrafik for den befintliga fritidshusbyn.

5.12.4 Angoring och parkering

Vid dimensionering av det lokala gatunatet har reguljar lastbilstrafik beaktats, sdasom avfallshanteringsfordon
med langd pa 12 meter. Vandplaner i planomradet har en radie pa 9 meter. Vaggeryds kommun har ingen
gallande parkeringsnorm. Fastigheterna angors fran gatan inom planomradet, inga angoringar fran
kvartersmark far férekomma till den storre vagen. All parkering ska vanligtvis ske inom kvartersmark och pa
den egna fastigheten. Planforslaget har daremot dimensionerats for att mojliggdra mindre ytor fér besékande
parkering, exempelvis centralt i omradet.

5.13 Social hallbarhet

5.13.1Sociala aspekter

Nuldge och forutsattningar

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestimmelser om planldaggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé for manniskorna i
dagens samhalle och for kommande generationer.

Planomradet dr obebyggt. Vaggeryds kommun har en stor andel villabebyggelse. Enligt kommunens
bostadsférsérjningsprogram utgjordes cirka 68 % av bostaderna vid arsskiftet 2019/2020 av sméhus. Denna
bostadstyp ar vanligast bade i tatorterna och pa landsbygden. Blandade bebyggelseupplatningsformer i en
kommun mojliggor for ett allt mer varierat bostadsutbud som kan locka olika typer av socioekonomiska klasser
till kommunen. Detaljplanen har inte mandat att reglera upplatelseform. Att det daremot sker utveckling i
landsbygd med lage i naturen skapar hdlsosamma och attraktiva levnadsmiljéer som aven bidrar till
landsbygdsutveckling.

Planforslaget féreslar en smahusbebyggelse som riskerar att skapa en homogen miljo, dar inte alla grupper av
manniskor kan bo. Daremot finns det sociala fordelar med bostad i landsbygd med kvarter dar samhdorigheten
och grannskapskansla kan bildas, dven ytor natur emellan kvarteren och gemensamma anlaggningar i omradet
kan fungera som motesplatser foér social samvaro.

Det finns idag en fritidsby i omradet med sin egna gemensamma sociala miljo. Nya boenden i omradet kommer
kunna inga i den har gemenskapen om alla parter vill. Det kan daremot ocksa leda till 6kad efterfragan att vilja
anvanda utrymmen tillhérande fritidsbyn, exempelvis batplats, strand och fiske. Det ar funktioner som ar
positiva och ar bidragande i attraktiviteten av omradet, daremot inte en sjalvklarhet att nya boende kommer
ha tillgang till dessa funktioner. Det behéver ske tillsammans med befintlig fritidsby, att nya boende vill delta
och bli en del av befintlig fritidsby ndgot som hanteras utanfor detaljplanen och forvantas |6sas genom
separata 6verenskommelser, forslagsvis kan gemensamhetsanlaggningar upprattas for alla allmanna funktioner
i omradet.

Detaljplanen har inte mandat att direkt styra upplatelseformen fér bostdder, men blandade upplatelseformer
ar positivt. En sadan blandning bidrar till att motverka segregation och framjar en mer inkluderande och socialt
hallbar utveckling av omradet och kommunen i stort.
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5.13.2 Barnperspektivet

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling.

Detaljplanen skapar férutsattningar fér goda utemiljoer i barnets naromrade genom reglering av allman
platsmark NATUR. Utformningen av saval allman platsmark som kvartersmark ska beakta tillganglighet och
anvindbarhet f6r barn men likasa att nyttja omradet oavsett funktionshinder. Barn i omradet kommer kunna
réra sig inom planomradet genom mindre lokalgator med begrinsad hastighet. Aven genom den genomgéende
naturen mellan husen, naturen kan vara en fri plats fér manniskor att réra sig i jamforelse med en stadsmiljo
dar trafik, tomtgranser och bebyggelse kan utgora hinder. Det finns motespunkter i omradet for gemensam
aktivitet, exempelvis framtida placering av fotbollsplanen och stranden. Stora tomter som majliggors i
bostadskvarteren skapar trygga platser for socialt liv och egna intressen. Rorelse in och ut ur planomradet ar
daremot fortfarande begransad for barn, har behdver resor ofta vara i narvaro med vuxen. | framtiden med
okade befolkningen kan potentiellt underlag finnas for kollektivtrafik, da utékas barnens méjligheter i omradet.

5.14Kommunala

5.14.1 Detaljplan

Detaljplanen ersatter del av tidigare detaljplan “Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse a fastigheten 1:6
(06-BYA-460) antogs av kommunfullméaktige 1969-09-24. Detaljplanen ar lagrad i kommunens arkiv. Den
befintliga detaljplanen majliggor for natur och vagmark inom omrade for ny detaljplan.

Figur 11: Tidigare detaljplan 6ver omradet visar den befintliga fritidshusbyn.

5.14.2 Planbesked

| augusti 2022 inkom komplett ansékan om planbesked fran fastighetsdgaren, Dnr. KS 2022/219. Den 31
augusti 2022 § 141 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att [dmna positivt planbesked. Uppdrag gavs att
ta fram en ny detaljplan for att mojliggéra for bostader.
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5.14.3 Oversiktsplan

Planomradet &r i 6versiktsplanen delvis utpekat som omrade av sammanhangande bostadsbebyggelse dar olika
former av boende av varaktig karaktar kan finnas. Det dr dven delvis utpekat som landsbygd och bedéms vara
forenligt med Vaggeryds kommuns gallande 6versiktsplan som fick laga kraft 2024-04-26. Forslaget ar i linje
med 6versiktsplanens viljeinriktning av att utveckla landsbygd och néringsliv. Oversiktsplanen ger méjligheter
for utveckling av fler bostader pa landsbygden som i sin tur starker serviceunderlaget och utveckling av
turismverksamheter och skapar positiva sysselsattningseffekter. Planférslaget bedoms vara i linje med flertalet
riktlinjer for bebyggelseutveckling som framgar av 6versiktsplanen, exempelvis:

Ny bebyggelse ska anpassa sig till forutsattningar som platsen och landskapet ger exempelvis topografi,
vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktar.

Det finns strandskyddat omrade utmed Fangen per 100 meter ut i vattnet saval som in mot land. Vissa
omraden langs med Fangens vastra sida ar dven utpekade LIS-omraden (Landsbygdsutveckling i strandnara
lagen).

Syftet med utpekade LIS-omradena ar att mojliggora for byggandet av nya bostader i omradet vid Fangen och
Sandsjon dar det redan finns bebyggelse idag. Det har omradet omfattas daremot inte av LIS-omrade.
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6. Genomforandebeskrivning

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomférandet
av projektet ar att den ska vara vagledande vid genomfdérandet av detaljplanen.

6.1 Organisatoriska fragor

Tidsplan
Granskning 4:e kvartalet 2025
Antagande 1:a kvartalet 2026

Planen far laga kraft tre veckor efter beslut om antagande anslagits pd kommunens anslagstavla, savida
besultet om att anta planen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen. Detaljplanen
fortsatter att galla dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras eller upphéavas utan att
fastighetsdgarna kan stalla ansprak pa ersattning for forlorad byggratt.

Markagoforhallanden och exploator

Fastighetsagare for Rastad 1:6 och Rastad 1:34 &r dven exploatér inom planomradet. Fastighetsédgare for
Rastad 1:28 ar Rastad fritidsby ekonomisk forening. Kommunen dger ingen mark inom planomradet och har
inte for avsikt att forvarva mark, darav féreslas enskilt huvudmannaskap for detaljplanen.

6.1.1 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet innebér ett formellt ansvar for iordningstéllande, drift och underhall av anldggningar inom
allmén plats. Huvudmannaskapet medfor skyldighet (om berord fastighetsagare begér det), men ocksa en
rattighet, for huvudmannen att férvarva marken som i planen ar utlagd som allman plats.

Planen utgors av enskilt huvudmannaskap for allman plats detta innebar att kommunen inte ansvarar for drift
och underhall av den allmanna platsmarken. Fastighetsagare ansvarar fér den allmanna platsmarken.

Motiven for enskilt huvudmannaskap ar att det idag ar en detaljplan med enskilt huvudmannaskap fér ett
omrade som utgors av framst fritidshus, langt fran omraden med kommunalt huvudmannaskap. Darmed sker
anpassning till omradets karaktar samt rationalitet och samordning.

Omradet har historiskt inte varit av karaktaren att gator och natur ar fér den breda allmanheten, utan primart
for boende i omradet. Forvaltningen av allméan platsmark i omradet skoéts genom enskild férvaltning, vilket
mojliggor en framtida god samordning dven for tillkommande allman platsmark. For befintlig vag forbi
planomradet finns en gemensamhetsanldggning Rastad GA:2, vilken ansvarar for drift och underhall av vagen.
For gator bildas en ny gemensamhetsanlaggning som ansvarar for drift och underhall.
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6.2 Avtal

6.2.1 Plankostnadsavtal

Kommunen och exploatéren har upprattat ett plankostnadsavtal. Avtalet reglerar bland annat fordelning av
kostnader for upprattandet av detaljplanen. | och med att Exploatdren star for plankostnader ska ingen
planavgift tas ut vid ansékan om bygglov.

6.2.2 Exploateringsavtal

ANTAGANDEHANDLING

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan en kommun och en exploatér om genomférandet av en detaljplan.
Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatérens ataganden kopplade till finansieringen av
anlaggningar och atgarder som ar nédvandiga for planens genomférande i exempelvis samband med att
kommunen tar oéver allmén platsmark.

Kommunen dger ingen mark inom planomradet och ska inte heller férvarva nagon mark da detaljplanen
genomfdrs med enskilt huvudmannaskap, darfor ar ett exploateringsavtal inte aktuellt for den har

detaljplanen.

6.3 Fastighetsrattsliga fragor

6.3.1 Andrad markanvindning

plantering,

Fastighet Nuvarande anvandning | Ny anvandning Ungefarlig area i kvm
Fastigheten Rastad 1:6 Allman plats park eller Natur, Park, Gata, Vég, 65000
plantering Teknisk anlaggning
Vagmark Bostad
Fastigheten Rastad 1:34 | Skog, ej planlagd Natur, Gata, Vég, 4300
Bostad
Fastigheten Rastad 1:28 | Allmén plats park eller Teknisk anlédggning 200

Fastigheter

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheten Rastad 1:6
och Rastad 1:34

Fastighetsbildning for upprattande av nya bostadsfastigheter till detaljplanens

foreslagna byggratter.

Upplater utrymme fér gemensamhetsanlaggningar pa allman platsmark.

Gemensamhetsanldggning
vig 17060, Ahults
Samféllighetsférening

Nybildade Blivande fastigheter avstyckas fran Fastigheten Rastad 1:6 och Rastad 1:34
bostadsfastigheter
Rastad GA:2, Blivande fastigheter kommer inga i gemensamhetsanldaggningen for vag 17060.
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6.3.2 Avstyckning

Detaljplanen foreslar nybyggnation av bostader for smahusbebyggelse. Planen mojliggor for ett férslag pa upp
till cirka 20 bostadsfastigheter med en tomtstorlek pa cirka 800 - 1500 kvm per tomt se forslag pa utformning i
nedan figur. Exakt antal avgérs i kommande lantmaéteriforrattning.

Figur 23: lllustration 6ver planforslaget med exempel pa tomtindelning i rodstreckade linjer

6.3.3 Fastighetsreglering

Detaljplanen omfattas av del av fastigheten Rastad 1:6, Rastad 1:34 och Rastad 1:28 som ar privatdagd mark.
Fastighetsbildning och 6vriga rattsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen. Exploatéren ansdker och
bekostar den fastighetsbildning som kravs for planens genomférande vilket avser atgarder bade for allman
plats- och kvartersmark.

6.3.4 Rdttigheter

Berorda rattigheter inom planomradet framgar av fastighetsférteckningen.
Gemensamhetsanlaggningar

Befintliga gemensamhetsanlaggningar:

Inom planomradet finns foljande gemensamhetsanlaggning. Den kvarstar och blivande fastigheter behéver
ansluta till den. Overenskommelse kring nyanslutningar till vig avses triffas mellan exploatéren och
samfallighetsféreningen.

Rastad GA:2, Gemensamhetsanldggning vig 17060, Ahults Samfallighetsforening

Nya gemensamhetsanlaggningar:
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Exploatéren ansvarar for att bygga ut och bekosta sadana nédvandiga anlaggningar som kravs for Detaljplanens
genomforande sasom gator, park och natur.

Befintliga gator i omradet nyttjas av Rastad Fritidsby ekonomisk férening, planférslaget mojliggor att befintliga
och framtida gator ingar i gemensamhetsanlaggning. Exploator ansvarar och bekostar utbyggnad for
gemensamhetsanlaggningar pa allméan platsmark. Fastighetsagaren ska ansdoka om lantmateriférrattning for
inrattande av gemensamhetsanldaggningar och sta alla forrattningskostnader.

Gemensamhetsanlaggning beho6ver inrattas for gata for att sakerstalla in- och utfart till omradet, den ska vara
av standard som ar tillganglig for blaljus fordon och SAM:s renhaliningsfordon. Blivande bostadsfastigheter
inom planomradet kommer att delta i gemensamhetsanlaggning. Darutdver kan gemensamhetsanlaggningar
aven behova inrattas for dagvattenhantering.

Exploator bekostar dven utbyggnad och anslutning av gator till vagférening Rastad GA:2 samt att blivande
bostadsfastigheter som nybildas behover ingd i vagféreningen Rastad GA:2. Fastighetsdgaren ska betala den
ersattning om intrade och utrymme som Lantmateriet beslutar om.

| det fall gemensamhetsanlaggning med fordel kan I6sas med servitut istéllet, ska Fastighetsdgaren verka for
denna mojlighet.

Ledningsratt

Befintliga ledningsratter

Eons elledningar finns inom planomradet, dessa kommer finnas kvar och kommer fortsatt vara pa allman
platsmark.

Nya ledningsratter

Vid upplatande av ny ledningsratt ansvarar ledningshavaren for att tillskapa och bekosta behovlig rattighet.

Servitut

Beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter kan behov av ytterligare servitut uppsta for till exempel
ledningar eller underhall. Vilka behov som finns far utredas i kommande lantmateriforrattningar.

Befintliga servitut

Inom planomradet finns foljande servitut:

06-BYA-544.1 — officialservitut vag, forman for fastigheten Rastad 1:43

0665IM-07/7852.1— Avtalsservitut Kraftledning, forman for fastigheten Vetlanda Stenkvill 2:1

0665IM-07/7852.1— Avtalsservitut Kraftledning, forman for fastigheten Olofstrom Hallandsboda 1:82,
Olofstrom Harnas 1:94

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns foljande registrerade markavvattningsforetag.

Markavvattningsforetag: 2327-2635-89, Markavvattning for vattendrag i norr
Markavvattningsforetag: 232-7434-98, Markavvattning for vag 17060 genom planomradet

Markavvattningsforetaget for vag utgors av dikena langs vagen. Markavvattningsforetaget kommer inte att
paverkas med de féreslagna kvarteren och med dagvattenldsningar pa allman platsmark genom att uppféra
egna diken och dagvattenanldggningar som inte ansluter till markavvattningsforetagens diken.
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6.4 Tekniska fragor

Allmanna anldggningar avseende vatten- och spillvattensystem, el, fiber och gardsbelysning kan behéva byggas
ut inom planomradet. Eon ansvarar for elforsorjning inom omradet. Ansvarig for utbyggnad av fiber ar
Vaggeryds kommuns Ostra fiberforening. Ansvarig fér utbyggnad av gardsbelysning pa uppdrag av Vaggeryds
Kommun dr Vaggeryds Energi. Utbyggnad for vatten och spillvatten, el och fiber regleras i exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren.

Exploat6ren ansvarar for och bekostar bygg- och anldggningsatgarder inom planomradet som &r nédvandiga
for planens genomfdrande. Exploatdren ansvarar dven fér nddvandiga tillstand, lov, fastighetsbildning och
bildande av gemensamhetsanldggningar som behdvs fér genomférandet av detaljplanen.

6.4.1 Utbyggnad allmadn plats

Inom planomradet foreslas enskilt huvudmannaskap for de allmanna platserna (natur, park, gata och vag). Vid
enskilt huvudmannaskap sker utbyggnad av exploatér och de allmédnna platserna kan forvaltas gemensamt av
befintliga och blivande fastighetsdgarna i omradet. Vanligtvis inrattas en gemensamhetsanlaggning som
sedermera kan forvaltas av en samfallighetsforening eller deldgarforvaltning.

6.4.2 Utbyggnad vatten

Pumpstation

Dricks- och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten idag, vilket planeras att
driftsattas under 2026. Anslutning till det allmdnna ledningsnatet sker sedan genom ansdkan om anslutning.
Forbindelsepunkter anvisas av Vaggeryds kommun, VA-enhet. Anslutningar och planering av
dagvattenhantering inom kvartersmark ska ske i samrad med kommunens VA-enhet. Respektive
fastighetsagare erlagger anlaggningsavgift for dricks- och spillvatten enligt gdllande VA-taxa nér
forbindelsepunkten formedlas. Formedling av forbindelsepunkt gors snarast mojligt efter att den kommunala
VA-anldggningen ar utbyggd och godkand for driftsattning.

Vid brand kan brandvatten fran brandbilar utnyttjas, eventuellt kan pumpning fran den intilliggande sjon ske.
Nytt bebyggelseomrade ska ansluta sig till det kommunala VA-natet- Markupplatelseavtal kan upprattas for
kommunala ledningar.

VA-ledningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for sina enskilda ledningar. | det fall de enskilda
ledningarna ska vara gemensamma for flera fastigheter ska gemensamhetsanlaggning bildas. Fastighetsdgarna
svarar for och bekostar en sadan ansokan till lantmateriet.

Dagvatten

Hantering av dagvatten pa allman platsmark sker av fastighetsagare eller genom gemensamhetsanlaggningar
utgorande av flera fastighetsdgare. Dagvattenutredningen visar pa ett forslag att hantera dagvatten pa allman
platsmark, andra l6sningar kan tillimpas men det ar exploatorens ansvar att hantera dagvatten pa allman
platsmark genom att exempelvis leda vatten genom gata eller natur till lagpunkter inom planomradet som inte
paverkar bebyggelse eller vag.

6.4.3 Infrastruktur

Avfallshantering
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Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for att hushallsnédra avfallshantering mojliggérs inom planomradet. Plats
och metod for hamtning av avfall bestdms i samrad med Kommunalférbundet Samverkan Atervinning Miljo
(SAm).

Posthantering
Exploatéren/Fastighetsagaren ansvarar for anordnande av posthantering i samrad med PostNord.
El- och tele-forsorjning

For distributionsnatet svarar Eon som har elndtskoncession.

Fiber

Ansvarig for utbyggnad av fiber ar Vaggeryds kommuns Ostra fiberférening.
6.5 Ekonomiska fragor

6.5.1 Anldggningar som Exploatéren ska utféra och vilken standard dessa ska
ha

Kostnader forknippade med planens genomférande bekostas av exploatoren vilket till exempel avser
utbyggnad inom kvartersmark och allman platsmark, dagvattenhantering inom allman platsmark, anldggandet
av gator och park, fastighetsbildning med mera. Det sker dven kostnader for ledningar i omradet for utbyggnad
av el och om aktuellt fiber, dar blivande fastighetsdgare ansluter till ndtet och bekostar utbyggnad av el och
fiber till de nya bostdderna. Framtida kostnader for drift och underhall av gata, park, naturmark samt ledningar
inom planomradet bekostas av exploator eller fastighetsdgare genom gemensamhetsanlaggningar.

Ansvarsfordelning

Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark eller allman platsmark ansvarar berérd
mark&gare/exploatdr for byggnads- och anlaggningsarbeten. Ansvaret for att genomféra planen férdelas enligt

foljande:
Ansvarig Vad (exempel)
Exploator e Utbyggnad och iordningstallande av bostdder och

anlaggningar inom kvartersmark. Alternativt
blivande fastighetsagare.

e Utbyggnad av allman platsmark och anlaggningar
inom allmén platsmark.

e Fastighetsbildning inom kvartersmark
e Ataganden i enlighet med plankostnadsavtal

e Hantering av befintliga servitut och rattigheter
inom planomradet

e Ansvara for bildandet av
gemensamhetsanlaggningar inom allman platsmark.
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6. Genomforandebeskrivning

ANTAGANDEHANDLING

eSakerstdllande av eventuell ledningslaggning
genom ledningsratt alternativt servitut i samrad med
ledningségare.

Blivande fastighetsagare

e Utbyggnad och iordningstallande av bostader och
anlaggningar inom kvartersmark. Alternativt av
exploator.

¢ Anslutning till VA, el och fiber.

Vaggeryds kommun

e Sdkerstallande av erforderliga rattigheter for
kommunala anlaggningar.

e Utbyggnad, iordningstéllande och forvaltare av
tillkommande VA-anlaggningar.

e Upprattande av erforderliga avtal mellan
Vaggeryds kommun och exploatér.

EON

e Eventuell utbyggnad av elnat i samrad och
bekostnad av exploator.

e Sdkerstallande av eventuell ledningslaggning
genom ledningsratt alternativt servitut i samrad med
exploator.

Vaggeryd kommuns Ostra fiberférening

e Eventuell utbyggnad av fibernat i samrad med
exploator.

6.5.2 Planekonomisk bedémning

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Intakter

Kostnader

Kommunen kommer fa intakter i form av
bygglovsavgifter som kommer erléggas av
exploatéren/blivande fastighetségare.
Anlaggningsavgifter for vatten-, spillvatten enligt vid
varje tidpunkt géllande VA-taxa.

Okat skatteunderlag och underlag for kommersiell
verksamhet i kommunen.

Vaggeryds kommuns VA-kollektiv far utgifter till
foljd av anldggande av vatten och spillvatten-
anlaggningar.

Vaggeryds kommun bekostar utbyggnad och drift av
gardsbelysning vid ansokan fran blivande
fastighetsagare.

Ekonomiska konsekvenser for Exploatoren

Intakter

Kostnader

Exploator far intakter for forsaljning av byggratter
alternativt bostader.

Exploatéren/den enskilde fastighetsagaren far
kostnader for iordningsstallande bebyggelse och
andra anlaggningar pa kvartersmark.
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6. Genomforandebeskrivning ANTAGANDEHANDLING

Exploattren/den enskilde fastighetségaren ska betala
anlaggningsavgifter for vatten och avlopp enligt vid
varje tidpunkt gallande taxa.

Exploatoren far kostnader for fastighetsreglering,
fastighetsbildning sdsom forrattningskostnader och
eventuella ersattningar.

Exploat6ren far kostnader for utbyggnaden av
anlaggningar pé allman plats inom planomradet.

Exploatdren eller gemensamhetsanlaggning far
kostnader for drift och underhall av anlaggningar pa
allmén plats inom planomradet.

Exploattren bekostar eventuell utbyggnad av
infrastruktur, exempelvis VA, fiber och el
infrastruktur.

6.5.3 Planavgift

Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatdren, varfor kommunen i samband
med bygglov, inte ska ta ut ndgon planavgift for atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.

7. Medverkande i planarbetet

Ansvarig handlaggare for detaljplanen ar Pouya Khezri pa kommunledningskontoret.

| planarbetet har en projektgrupp bestdende av representanter fran Tekniska kontoret samt Miljé. Och
byggforvaltningen deltagit.

Kommunledningskontoret Vaggeryds Kommun

Januari 2026

Pouya Khezri Behnam Sharo Torbjérn Akerblad

Planarkitekt Stadsarkitekt Kanslichef, Bitr. kommundirektor
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