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Bakgrund

Kommunledningskontoret fick 2023 i uppdrag att utreda mojliga lokaliseringar for en ny simhall i
Vaggeryds tatort samt att utifran hallbart samhéllsbyggnadsperspektiv utreda méjligheter och
konsekvenser for dessa olika lokaliseringar med hjilp av forbestdmda kriterier.

En parlamentarisk arbetsgrupp utsags 2023. Gruppen nominerade sju olika platser och under méotet
den 2023-04-19, valdes tre av dessa platser ut for vidare lokaliseringsutredning. De tre alternativen
valdes med parlamentariska gruppens enighet.

Kommunledningskontoret fick den 3 december 2024 i uppdrag i samarbete med Tekniska kontoret och
Kultur- och fritidsforvaltningen att utifran remissvaren samt dagens motesdiskussioner ta fram forslag
pa ett par nya alternativ och gora en fordjupning kring Fenix- och nuvarande placering samt forslag pa
fortsatt process. Pa samma sammantride konstaterade parlamentariska gruppen for ny simhall att
placering vid Vaggeryds IP inte léngre &r aktuellt.

Den 4 februari 2025 presenterade kommunledningskontoret tillsammans med kultur- och
fritidsfoérvaltningen férdjupning kring alternativa lokaliseringar vid Fenix samt inom nuvarande
centrala omradet. Aven tva nya platser for lokalisering av ny simhall presenterades. Den ena platsen dr
inom gamla Goétaforsskolas fastighet medan den andra dr inom omradet for pagaende detaljplan for
Girahov-Yggen. Forvaltningen fick samtidigt ett nytt uppdrag i att titta pd mojligheten for etablering
av ny simhall vid omradet kring Nédastigen, givet att en storre radighet skulle finnas 6ver omrédet. I
arbetet ska ocksa tas hinsyn till raiddningstjdnstens behov. Tidsperspektivet pa olika omraden &r ocksa
en faktor.

Syfte

Syftet med detta uppdrag ér att undersdka mojligheterna for etablering av ny simhall vid omradet
kring Nadastigen i Vaggeryds titort. Darmed ska platsens avgransning faststéllas och platsens
forutsattningar belysas.

Tidigare utredningar

Sedan tidigare har foljande utredningar och information presenterats for den parlamentariska gruppen
for ny simhall.

e Lokaliseringsutredning, november 2023, (tre lokaliseringsalternativ)

e Hallbarhetsanalys av lokaliseringsalternativ for simhall i Vaggeryd, november 2023, (tre
lokaliseringsalternativ)

e Fordjupningsutredning, lokalisering av ny simhall i Vaggeryds téitort och kommun, mars 2024

e Lokaliseringsutredning kring etablering av ny simhall i Vaggeryds titort och kommun, januari
2025, (tre lokaliseringsalternativ och tva nya)
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Lokalisering av ny simhall inom kv. Oden

Avgransning

Med anledning av hur uppdraget ar formulerat foreslds avgriansningen innefatta fastigheterna Oden 12
och 20. Med anledning av 6nskemaélet att dven ta hansyn till Rdddningstjanstens behov ska
fastigheterna Oden 9 och 16 samt nuvarande Rdddningstjanstens fastighet Svea 1 ingé i resonemanget
for total avgrénsning. Vid en lokalisering av ny simhall i omradet behdver &dven bostadsfastigheten
Oden 15 forvarvas for att kunna utforma en helhet och sidkra upp viktiga tillhérande funktioner.
Befintliga gator inom och kring utredningsomrédet tillhor stamfastigheten Gotastrand 1:1. Vaggeryds
kommun dr markdgare av fastigheterna Svea 1, Gotastrand 1:1 samt Oden 9, 16 och 12 medan
fastigheterna Oden 15 och 20 &r privatigda.
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Beskrivning

Fastigheten Svea 1 inrymmer idag kommunens lokaler for Vaggeryds raddningstjanstkéar och kontor.
Oden 9 inrymmer verksamheten Arbetsmarknadsenheten (AME) som ér en del av
Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun. Lokalerna ar dldre industrifastigheter. Oden 12 bestar
idag av befintlig sim- och sporthall, idrottsplats, skolbyggnad inklusive mindre utemiljo, allmén
parkering, transformatorstation samt Familjecentral. Omradet &r mycket centralt och tillgédngligt med
kort avstand till stationsomrade med kollektivtrafikforbindelse samt Vaggeryds tétorts centrum. Oden
15 och Oden 20 ér for bostad respektive industri. Se dven bilden nedan som visar géllande
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markanvindning inom och kring utredningsomradet samt tabellen nedan som visar storlek,
dgarforhallande och beskrivning av berorda fastigheter.

&

Skola
Kyrka
Idrott-Fritid
Parkering

Raddningstjansten

000000600 |

Vard
Industri
Kontor
Bostad-villa
Fastighet | Areal | Agarforhallande | Beskrivning Markanvéndning i
kvm detaljplan
Svea 1 1580 | Kommun Vaggeryds raddningstjénstkar och | Allmént &ndamal
kontor
Oden 12 | 18 493 | Kommun Sim- och sporthall, idrottsplats, Allmént d&ndamal
skolbyggnad inklusive mindre
utemiljo, allmén parkering,
transformatorstation samt
Familjecentral
Oden9 |7553 | Kommun Arbetsmarknadsenheten (AME) Industri
Oden 16 | 1233 | Kommun Kommuns fastighetskontor Industri
Oden 15 | 1 857 | Privatdgd Bostadsvilla Industri
Oden 20 | 10 714 | Privatdgd Verksamhetslokal Industri

5(22)



LOKALISERING AV NY SIMHALL, KV. ODEN, VID NADASTIGEN | VAGGARYDS TATORT

Onskemal och framtida behov inom kvarteret Oden 9,12,15,16 och 20
Ny simhall

Avgorande for en mojlig simhallsbyggnation pa Oden ar behovet av dess totalyta. En simhall innebar
inte bara behov av byggnadsyta utan innebér dven ansprak av tillhérande ytor samt hansynsavstand
mot omgivande bebyggelse. | omradet behover det finnas plats for angoring, leverans och parkering
samt ytor for planering av funktioner exempelvis tillhérande utomhusytor som skapar en attraktiv
miljo for vistelse. Allt detta behdver sdkras och dessutom behdvs ytor som sdkrar skydd- och
hénsynsavsténd till grannfastigheter, framforallt mot befintliga bostadsfastigheter. For personalen som
jobbar i sim-och sporthallslokalerna finns en fordel i att idrottshall och simhall ligger i samma
byggnad eller i direkt ndrhet av varandra. Med anledning av att total markyta for etablering av ny
simhall inte rekommenderas understiga 12000 kvm behéver Oden 12 och Oden 20 tas med i den totala
avgransningen for simhallen.

Rdiddningstjinsten

En sérskild lokaliseringsstudie gdllande Raddningstjdnsten behov och dnskemal har tagits fram av
Réaddningstjansten och presenterats for kommunens parlamentariska grupp mars 2023. I detta uppdrag
(Lokalisering av ny simhall pa kv. Oden) diskuteras endast riddningstjénstens 6nskemaél av totalyta for
att sdkerstélla att verksamheten har en mojlighet att fungera optimalt samt sikerstilla framtida behov.
Onskad totalyta bedomt pa ytbehov ir enligt utredningen 10000 kvm. Riddningstjéinstens nuvarande
lokalisering, fastigheten Svea 1 &r ca 2000 kvm och dérmed for liten for att bemota dagens och
framtidens behov. Fastigheten Oden 9 och Oden 20 ndmns som ldmpliga alternativ. Vid ny byggnad
for Rdddningstjénsten p& Oden 9 behdver pagaende verksamhet ”AME” omplaceras. Vid ny byggnad
for Raddningstjansten pa Oden 20 behover fastigheten forvarvas. En planldggningsprocess behover
genomforas for bade Oden 9 och 20.

Kollektivtrafik och parkering

Trafikverket genomfor stora jarnvagssatsningar inom Jonkopings Lan. I projektet upprustning av
jérnvégen i norra Smaland ingér objektet Varnamo-Jonkoping/Nassjo, elektrifiering och hojd
hastighet. Inom det projektet ligger straickan Byarum och Vaggeryd som kommer att elektrifieras i
befintlig stickning. I samband med detta ska dven sparbyte utféras samt hastighetshojning genomforas
dér det ar mojligt. Preliminér byggstart dr 2030 och anldggningstiden bedoms vara fardigbyggd ar
2031. Okad standard och forbittrade restider innebir bittre forutsittningar for resor inom linet bade
for privata resor och arbetspendling. Dessutom behdver behovet av att expandera och utveckla
befintliga samhéllsnyttiga funktioner tas i beaktande da dessa forvantas vidxa och skapa en hog
konkurrens om station- och centrumnéra platser i Vaggeryds téitort. I den centrala delen av orten, dér
de flesta funktioner vill vara kvar, vill ofta nya funktioner ocksa ta plats. Vaggeryd behdver gora plats
for pendlarparkeringar i stationsnédra lage for bil samt cykel. Goda mojligheter till pendlarparkering i
stationsomradet leder till kade mdjligheter for héllbara resor, forbéttrade miljokvalitets normer for
luft. Det skapar &ven forutsittningar for aktiva val for sdvél Vaggeryds befolkning som for
landsbygdens invénare som dé& ges mojlighet for en vidare resa med kollektivtrafik.

Vissa funktioner inom omradet kan med férdel samnyttjas inom alla tre belysta alternativ som delges
nedan. Samnyttjande av parkeringsplatser innebér att det totala behovet till markyta kan minskas.
Bedomning ir dock att dven vid samnyttjandet kommer inte tillginglig mark inom Oden 12 att
ricka oavsett val av alternativ.
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Bostiider, kontor och service

Kvarteret Oden i sin helhet och i enlighet med intentionerna i kommunens géllande dversiktsplan bor
utvecklas med multifunktioner som forvéintas ge maximal nytta och mervérde till titorten. Fler
bostédder i centrumnéra ldge &r ofta en garanterad faktor som lyfter upp centrumdelen samt gynnar
bostadsbyggnation. Aven andra samhillsnyttiga funktioner inom service kan behdva komma fore en
simhall i prioritering av funktioner i centrala ligen. I Kommunens nya 6versiktsplan pekas kvarteret
Oden ut som utvecklingsomrade for mangfunktionell bebyggelse. Det innebar att omradet dr en del av
kommunens utvecklingsomraden for bostédder, kontor och service etc. i centralt lage. I samband med
framtagandet av Kommunens nya handlingsplan for bostadsforsorjning har Junistrategi genomfort en
bostadsmarknads- och behovsanalys for Vaggeryds kommun som helhet. Analysen utgar fran nuldget
samt den utveckling som kan forvéntas framforallt baserat pa aktuella befolkningsprognoser. De
overgripande slutsatserna ar att kommunen behover bredda det befintliga bostadsbestandet for flera
malgrupper for att pa sikt skapa héllbara flyttkedjor och en attraktiv boende kommun. Det
understddjer oversiktsplanens intentioner om framtida markanvandning.

Skola

Utifrén skolans verksamhet &r det viktigt att det i framtiden finns en idrottshall till Hjorsjoskolan
fastigheten Oden 12 som kan utvecklas for att kunna bemota skolans framtida behov géllande
idrottindamal ute som inne. Det finns ett behov av fler/storre lokaler samt att utemiljoerna (grésplan)
ska finnas kvar och ska utdkas och utvecklas i omradet. Omradet behdver ses dver i sin helhet {or att
skapa attraktiva ytor. Konstgrisplan vore att féredra pa platsen med anledning att skolan da kan
utnyttja uteplanen fler ménader pé aret.

Medskick fran barn och utbildningsforvaltningen &r att i nuldget, utifran presenterade forslag till
alternativa lokalisering av ny simhall, anses det bésta alternativet for ny simhall vara i nirhet av
omrédet Yggen. Detta pa grund av att den planerade skolan pa Y ggenomrédet blir Vaggeryds storsta
lagstadieskola. Det dr de yngre barnen som har storst behov av en simhall néra sin skola.
Hjortsjoskolan kommer i en framtid husera arskurs 4-9. Dessa elever dr mer mobila och kan utan
problem transportera sig till mélpunkter inom rimliga avstand.

Behov av att forvarva mark

Baserat pa ovanndmnda verksamheters behov, framforallt skolan och Raddningstjdnsten men dven
behov till nya bostdder och servicelokaler, behdver kommunen planera for ett markforvarv av
fastigheterna Oden 20 och Oden 15. Vaggeryds kommun behéver dven planera for AME’s framtid och
en ny lokal for detta. I samband med omrédets utveckling behover dven behov till ytterligare
parkeringsplatser utanfor utredningsomradet utredas.

Sammanfattning av framtida behov inom Kv. Oden

Kommunen dger inte tillrdckligt med mark i omradet for att kunna genomfora byggnations av ny
simhall pa egen fastighet. Mer mark behover forvirvas for att sdkra den markyta som kravs for
etablering av ny simhall med tillhérande funktioner och parkeringsplatser. Behovet av totalyta finns
redovisat i tidigare utredningar. Eftersom uppdraget ar placering av ny simhall finns inget uppdrag att
se over mojligheterna med att bygga om och bygga ut befintlig simhall. Vaggeryds kommun dger
fastigheterna Svea 1, Oden 9, 12 och 16. Oden 20 och 15 dgs av extern part och behover saledes ingé i
forhandling av kop sa att kommunen féar rddighet 6ver marken. Oden 20 (cirka 10700 kvm)
tillsammans med Oden 15 (cirka 1858 kvm) uppfyller kraven om totalyta for ny simhall.
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Konsekvenser
Huvudaspekt Beskrivning

Fastighet och Fastigheten Oden 12 bestér idag av befintlig sim- och sporthall,

markinnehav idrottsplats, skolbyggnad inklusive mindre utemiljo, parkering samt
familjecentral. Kommunen dger ddrmed inte tillrackligt med mark i
omrédet for att kunna genomfora byggnation av ny simhall pa egen
fastighet.

Skolans behov Utifrén skolans verksamhet dr det viktigt att det i framtiden finns en
idrottshall, inom fastigheten Oden 12, som kan utvecklas for att kunna
bemota skolans framtida behov géllande idrottdndamal ute som inne.

Familjecentral och Vaggeryds kommuns familjecentral 4r en gemensamlokalisering av

kulturvirde mddrahédlsovard, barnhilsovérd, kvinnohilsovard samt 6ppen forskola och
socialtjanst med forebyggande verksamhet. Byggnaden dér
familjecentralen ligger &r ett kulturminne med kulturhistoriskt exteriort
véarde och bor dirmed bevaras.

Markforvirv och Mer mark behover forvirvas for att sdkra den markyta som krivs for

kostnader etablering av ny simhall med tillhérande funktioner och parkeringsplatser.

Ett markforvérv som forvéintas om det gér igenom innebér stora kostnader
for kommunen.

Stadsutveckling och  Ett val av placering av simhall i centrum behdver faststdllas med

alternativanvindning vetskapen om att detta val dven innebér att man aktivt vdljer bort andra
funktioner som kan innebéra negativa foljder for Vaggeryds bostads- och
centrumutveckling. En byggnation av simhall pa kvarteret Oden innebar
att man véljer bort andra utbyggnadsmgjligheter i framtiden, vilket kan
vara mer gynnsamma for samhéllsutvecklingen i detta ldge s& som centrala
bostdder, servicelokaler, hotell, vard och parkering relaterat till station och
kollektivtrafik. Dessa funktioner konkurrerar om Vaggeryds bésta centrala
lage.

Planeringsunderlag  Det &r viktigt att dessa konsekvenser for Vaggeryds samhillsutveckling ér

och oversiktsplan vl forankrade hos kommunfullmédktige innan beslut tas dé en
simhallsetablering p& omndmnd plats inte &r férenlig med exempelvis
kommunens &versiktsplan och ddrmed bostadsforsdrjningsprogram samt
skolans nuvarande och framtida behov av platsen.

Geotekniska De geotekniska forutsittningarna i kvarteret Oden ar dverlag inget att

forutsittningar anmérka och har generellt goda markférhallanden, sandmark med l4gre
grundvattennivd. Det innebér att en byggnation av ny simhall tekniskt kan
behova ske helt ovan mark. Beroende pé bassdngdjup under marknivan
och grundvattenniva kan det bli aktuellt med vattentétt betong i
grundlaggningen.
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Dagvattenhantering  Dagvattenhantering behover utredas i en helhet.

Fororenad mark Fastigheterna Oden 9, 12, och 20 dr samtliga utpekade i registret for
fororenad mark (Lénsstyrelsen). Utredning MIFO fas 2 1 finns uppréttad
for industrifastigheten Oden 20 med riskklass 2 (stor risk) pa grund av
konstaterad fororening under fastigheten och pa platsen har klorerade
16sningsmedel (trikloretylen) tidigare anvénts. For fastigheten Oden 12
och Oden 9 finns dldre outredda fororeningsrisker baserade pé tidigare
verksamhet som funnits i omradet. Sanering av omradet behdver végas in i
en markkopsforhandling baserat pd ansvarsutredning for fororeningarna.

Miljoutredningar Samtliga fastigheter behdver i samband med ny detaljplan och byggnation

och bygglov utredas géillande fororeningsrisk for att sékerstilla ménniskors hélsa och
miljo (PBL 2 kap 5§). I vilken omfattning respektive fastighet och
eventuell fororening ska undersokas behdver klargoras i separat utredning.

Tidplan och Tidplan for dessa utredningar &r svara att faststélla i nuldget da de ér

osikerhet beroende av vad man hittar i marken under utredningens gang. Uppskattad
tid for ansvarsutredning, upphandling och sanering beréknas till minst 2
ar. Bygglov kommer inte ges innan markfororeningsfraga dr utredd och
atgirdad.

1 Namnet MIFO-modellen &r en férkortning fér Metodik fér Inventering av Férorenade Omraden, och har tagits
fram av Naturvardsverket (Naturvardsverket, 1999). Metodiken bygger inledningsvis pa faktainsamling och
riskklassning for att bedoma hur angeldget det ar att ga vidare med faltundersékningar pa ett misstankt
fororenat omrade. Den forsta orienterande studien inom metodiken bendmns MIFO fas 1. Bedoms platsen -
eller objektet som det hadanefter kallas - efter fas 1 som angeldget att underséka vidare initieras MIFO fas 2
som innebar 6versiktliga miljotekniska undersékningar. Nya fakta som kommer fram i fas 2 ligger till grund for
en ny riskklassning och bedémning av om férdjupade undersdkningar och eventuell efterbehandling bor
genomfdras.
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Sammanfattning och jamforelse
Tabellen nedan sammanfattar och jaimfor for- och nackdelar med att placera en ny simhall centralt i
Vaggeryds tétort i kommunen.

Aspekt Fordelar med central placering Nackdelar med central placering

Tillgéanglighet Nira till kollektivtrafik, gang- och Kan vara svarare att na for invénare
cykelvigar samt centrala samt skolor i ytteromrédden samt
bostadsomraden. Ltt att nd for de  landsbygden. Risk for ojaimn
centrala skolorna. geografisk tillgang.

Kollektivtrafik och  Bittre tillgang till busslinjer och ~ Maénga pa landsbygden ér beroende av

mobilitet gang/cykelvigar i tatorten. bil, vilket kan skapa

parkeringsproblem i centrum.

Skolors behov Centrala skolor i titorten far ndira  Skolor i ytteromraden far langre restid,
till simhallen, vilket underlattar vilket kan péverka undervisningstid
simundervisning. och kostnader.

Stadsutveckling Starker centrum som mdtesplats Risk for mélkonflikter med andra
och dkar flodet till handel och viktiga centrumfunktioner (bostéder,
service. kontor, kultur, handel).

Framtida expansion Kan integreras i stadsplanering Begransat utrymme for utbyggnad
med andra idrotts- och jamfort med perifera lagen.
kulturverksambheter.

Synergier med Nira till Hjortsjoskolan med Begrénsat utrymme for framtida

andra aktorer tillhdrande idrottsanldggningar expansion eller kompletterande
mojliggoér samverkan. verksamheter. Langt fran IP Vaggeryd

och planerade grundskolan vid Yggen
begransar samverkan.

Miljo och Mindre bilberoende, mojlighet till  Byggnation kan paverka kulturmiljoer

héllbarhet samnyttjande av energi och och tillgéingliga gronomraden negativt.
resurser. Vissa markforhédllanden kan vara

daliga (geoteknik, markféroreningar).

Ekonomi Kan ge samhéllsekonomiska Markkostnader och byggkostnader ar
vinster genom 6kad aktivitet i ofta hogre i centrum.
centrum. Markforvérv kan behovas for att fa
Samordning med annan kommunal tillrdcklig markyta for valfungerande
infrastruktur (virme, vatten, simhalls.
energi) kan minska kostnader. Vissa befintliga lokaler behover flyttas

ut och ersdttas nédr en ny simhall tar i
ansprak mark.

Social inkludering Gynnar grupper med begransad Risk att landsbygdsbor och boende i
rorlighet i tdtorten (dldre, unga, kommunens andra tétorter kénner sig
laginkomsttagare). exkluderade fran kommunal service.

Trafik och Mgjlighet att anvinda befintlig Okad trafikbelastning och brist pa

parkering infrastruktur. parkeringsplatser.
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Alternativa lokaliseringar inom kv. Oden

Alternativ 1- Ny simhall inom fastigheterna Oden 15 och 20, brandstation inom Oden 9
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Alternativ 1,

Fastigheten Oden 12 foreslas i alternativ 1 kvarsta med sin nuvarande struktur, med befintliga
byggnader och funktioner sasom familjecentral, allmén parkering, skola, sporthall samt
idrottsanldggning langs Nédastigen.

Mot bakgrund av skolans behov av utdkade lokaler for inomhusidrott uttrycker skolan en énskan om
att den nuvarande byggnaden for sim- och sporthall omvandlas till en storre idrottshall i direkt
anslutning till Hjortsjoskolan.

Ny simhall Oden 15 och 20; En ny byggnad for simhall om cirka 2 250 kvadratmeter foreslés
uppforas pé fastigheten Oden 20, med huvudentré fran Nédastigen. Funktioner sdsom parkering,
varuleveranser och ovrig logistik foreslas nas via Odengatan. Detta medfor att Odengatans nuvarande
utformning behdver omprdvas och anpassas for att uppné god trafiksékerhet.

Ny Brandstation Oden 9; En ny brandstation planeras lokaliseras till Oden 9. Dock &r denna fastighet
inte tillricklig i storlek for att tillgodose Rédddningstjénstens behov, som uppgér till cirka 10 000
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kvadratmeter. Dérfor krivs dven att en del av Oden 20 forvérvas for att mojliggora en fullstindig
etablering. Den nuvarande brandstationen, beldgen pa fastigheten Svea 1, kan i framtiden omvandlas
till parkering eller annan funktion som é&r ldmplig i ett sddant centralt lége.

Tidsperspektiv och planeringsprocess

Genomforandet av alternativ 1 innebdr flera tidskrdvande moment. Markforvérv av fastigheterna Oden
20 och Oden 15 maste initieras. Parallellt krévs utredningar av konstaterade markfororeningar, vilket
berdknas ta cirka ett ar. Nar kommunen har forvarvat marken kan arbetet med att ta fram en ny
detaljplan paborjas, samtidigt som sanering av markfororeningar samt ytterligare tekniska och
miljoméssiga utredningar bestélls (t.ex. gdllande geoteknik, dagvattenhantering, buller och
bebyggelsens utformning). En detaljplaneprocess av denna omfattning, som beror flera sakdgare och
allménna intressen, tar i genomsnitt tva ar att genomfora fram till att planen fr laga kraft — under
forutséttning att den inte dverklagas.

Ekonomiska konsekvenser

Det som kan innebéra stora kostnader for etablering av ny simhall redovisas i tabellen nedan. Andra
direkta och indirekta kostnader som inte redovisar hér kan féorekomma.

Beskrivning

Detaljplan Kostnad for framtagande av ny detaljplan inklusive tillhérande utredningar
sasom geoteknik, dagvatten, mark- och miljéundersokning.

Markforvarv Markforvérv for privatdgd industrifastighet Oden 20 samt privatiagd
bostadsfastighet Oden 15 ska genomforas

Miljéutredning Mark- och- miljéundersékning for industrifastigheten Oden 20 behdver
genomforas.

Avhjélpande Sanering av markfororeningar behover sannolikt genomforas innan

fororeningsskador  byggnation kan paborjas.

Ersittning av Kommunala verksamhet Arbetsmarknadsenheten (AME), som idag finns pa

befintliga lokaler =~ den kommunéigda fastigheten Oden 9, behover flyttas ut och erséttas med nya
lokaler. Detta for att ge utrymme till etablering av ny brandstation vid
Nadastigen, inom denna kommunala industrifastighet.

Anpassning- och Anpassnings- och forbattringsatgérder for befintliga gatu- och gang- och
trafikatgérder cykelnit behover genomforas for att hantera trafikstorningar och
trafiksékerhet vid etablering av ny simhall.
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Alternativ 2- Ny simhall inom fastigheten Oden 12, brandstation inom Oden 15 och 20
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Alternativ 2 innebdr att delar av de befintliga byggnaderna pa Oden 12, sdsom skolans befintliga
byggnad och familjecentralen bevaras. Den nuvarande byggnaden for sim- och sporthall foreslas rivas
och ersittas med en ny sporthall om cirka 1 000 kvadratmeter samt en ny idrottsanldggning med
samma yta som den befintliga. Dessa atgérder syftar till att tillgodose skolans behov av utokade och
forbattrade lokaler for sin verksamhet.

Ny simhall och gemensamt torg. En ny simhall om cirka 2 000 kvadratmeter foreslas placeras lings
Nédastigen. I anslutning till denna, sporthallen och familjecentralen, skapas ett gemensamt torg som
fungerar som vistelseyta, en sammanhallande entréyta samt till en viss del angéringsyta for dessa
verksamheter.Omradet rymmer ett begrénsat antal parkeringsplatser (ett tiotal), vilket innebér att
ytterligare allménna parkeringslosningar behdver identifieras pa nirliggande fastigheter, samt
eventuellt inom vissa fastigheter lings Odengatan. Odengatans nuvarande utformning behdver dérmed
ses Over for att sdkerstélla god trafiksdkerhet.

Ny brandstation pa Oden 15 och 20; En ny brandstation foreslas uppforas pa fastigheterna Oden 15
och Oden 20, vilket mojliggor att Raddningstjénstens behov av 10 000 kvadratmeter tillgodoses inom
ett sammanhingande omrade. Den nuvarande brandstationen pa fastigheten Svea 1 kan ddrmed
frigdras och anvéndas for parkering eller annan funktion som ar lamplig i ett sddant centralt ldge.
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Oden 9 — Kommunal verksamhet och parkering; Fastigheten Oden 9 behaller sin nuvarande
kommunala verksamhet (Arbetsmarknadsenheten), men en del av fastigheten foreslas anvéindas till
parkeringsyta for att mota det samlade behovet av parkeringsplatser for bade allmédnhet och personal i

omradet.
Tidsperspektiv och planeringsprocess

Genomforandet av alternativ 2 innebér flera tidskravande moment. Markforvérv av fastigheterna Oden
20 och Oden 15 maste initieras. Parallellt kravs utredningar av konstaterade markfororeningar, vilket
berdknas ta cirka ett &r. Nar kommunen har forvérvat marken kan arbetet med att ta fram en ny
detaljplan paborjas, samtidigt som sanering av markfororeningar samt ytterligare tekniska och
miljomaéssiga utredningar bestills (t.ex. gidllande geoteknik, dagvattenhantering, buller och
bebyggelsens utformning). En detaljplaneprocess av denna omfattning, som beror flera sakédgare och
allméinna intressen, tar i genomsnitt tva ar att genomfora fram till att planen far laga kraft — under
forutsittning att den inte Gverklagas.

Ekonomiska konsekvenser

Det som kan innebéra stora kostnader for etablering av ny simhall redovisas i tabellen nedan. Andra
direkta och indirekta kostnader som inte redovisar hir kan forekomma.

Beskrivning

Detaljplan Kostnad for framtagande av ny detaljplan inklusive tillhérande utredningar
sasom geoteknik, dagvatten, mark- och miljéundersokning.

Markforvérv Markforvérv for privatigd industrifastighet Oden 20 samt privatigd
bostadsfastighet Oden 15 ska genomforas vid etablering av ny brandstation
inom fastigheterna Oden 15 och 20.

Miljoutredning Mark- och- miljéundersdkning for industrifastigheten Oden 20 behover
genomforas.

Avhjilpande Sanering av markfororeningar for industrifastigheten Oden 20 behover

fororeningsskador genomforas innan byggnation av ny brandstation kan paborjas.

Ersittning av Vid etablering av ny brandstation, vid Nadastigen inom kommunala

befintliga lokaler fastigheten Oden 9, behdver kommunala verksamhet Arbetsmarknads-

enheten (AME), som idag finns p& denna kommunégda fastighet, flyttas ut
och ersittas med nya lokaler.

Hjortsjoskolans idrottslokaler samt befintlig utomhus fotbollsplanen
behover tillfilligt erséttas under byggnationstid for ny simhall vid befintligt
lage. Behov till simhall i Vaggeryds tatort behover tillfalligt erséttas under
byggnationstid for ny simhall vid befintligt lage.

Befintlig allmén parkering inom fastigheten Oden 12 behdver flyttas ut och
ersittas inom rimlig avstdnd fran familjecentralen, ny simhall och

Hjortsjoskolan.
Anpassning- och Anpassnings- och forbattringsatgéarder for befintliga gatu- och géng- och
trafikatgarder cykelnét behover genomforas for att hantera trafikstorningar och

trafiksdkerhet vid etablering av ny simhall.
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Alternativ 3- Ny simhall inom fastigheten Oden 12, brandstation inom Oden 9

Inom detta alternativ bevaras delar av de befintliga byggnaderna pa Oden 12, sdsom skolans befintliga
byggnad och familjecentralen. Den nuvarande byggnaden for sim- och sporthall foreslés rivas och
ersittas med en ny sporthall om cirka 1 000 kvadratmeter samt en ny idrottsanliggning med samma
yta som den befintliga. Dessa atgérder syftar till att tillgodose skolans behov av utékade och
forbattrade lokaler for sin verksamhet.

Ny simhall och gemensamt torg

En ny simhall om cirka 2 000 kvadratmeter foreslas placeras ldngs Nadastigen. I anslutning till denna,
sporthallen och familjecentralen, skapas ett gemensamt torg som fungerar som vistelseyta, en
sammanhallande entréyta samt till en viss del angdringsyta for dessa verksamheter.

Omradet rymmer ett begransat antal parkeringsplatser (ett tiotal), vilket innebér att ytterligare
allménna parkeringslosningar behover identifieras pa nérliggande fastigheter, samt eventuellt inom
vissa fastigheter lings Odengatan. Odengatans nuvarande utformning behdver dédrmed ses dver for att
sikerstilla god trafiksékerhet.
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Oden 15 och 20 — Framtida utvecklingsmdojligheter

Fastigheten Oden 20 foreslas kvarstd med sin nuvarande industribyggnad, och Oden 15 fortsétter att
anvindas som bostadsfastighet. Bada dessa fastigheter bedoms vara lampliga att i framtiden
omvandlas till funktioner som stérker Vaggeryds centrum, sdsom bostéder, kontor och
serviceverksamheter. Vid en framtida omvandling av dessa fastigheter kan dven parkeringssituationen
forbéttras, bade for besdkare och for anstillda inom kvarteret Oden.

Ny brandstation pa fastigheten Oden 9

En ny brandstation foreslas placeras pa fastigheten Oden 9. Denna fastighet &r dock inte tillriackligt
stor for att tillgodose Raddningstjanstens behov i sin helhet. Den nuvarande brandstationen pa Svea 1
kan 1 framtiden anvéndas for parkering eller annan funktion som ar l1amplig i ett centralt ldge.

Tidsperspektiv och planeringsprocess

Genomforandet av alternativ 3 innebér flera tidskrdvande moment. Arbetet med att ta fram en ny
detaljplan kan paborjas, samtidigt som sanering av markfororeningar samt ytterligare tekniska och
miljoméssiga utredningar bestélls (t.ex. géllande geoteknik, dagvattenhantering, buller och
bebyggelsens utformning). En detaljplaneprocess av denna omfattning, som berér flera sakdgare och
allménna intressen, tar i genomsnitt tva ar att genomfora fram till att planen fr laga kraft — under
forutséttning att den inte dverklagas.

Alternativ 3 innebdr att flera tidskrédvande processer méste genomforas. Arbetet med att ta fram en ny
detaljplan kan pébdrjas parallellt med bestdllning av utredningar kring markféroreningar.
Detaljplaneprocessen omfattar &dven ytterligare utredningar avseende bebyggelsens utformning,
geotekniska forhéllanden, dagvattenhantering, buller med mera. En detaljplan av denna omfattning,
som beror flera sakdgare och allmédnna intressen, tar i genomsnitt tva ar att fardigstélla och far laga
kraft — forutsatt att planen inte Gverklagas.

Ekonomiska konsekvenser

Det som kan innebéra stora kostnader for etablering av ny simhall redovisas i tabellen nedan. Andra
direkta och indirekta kostnader kan som inte redovisar hér kan férekomma.

Beskrivning

Detaljplan Kostnad for framtagande av ny detaljplan inklusive tillhérande utredningar
sasom geoteknik, dagvatten, mark- och miljéundersokning.

Markforvérv Inget markforvarv behdvs for byggnationen av ny simhallsanlédggning eller
ny brandstation. Mark for parkeringsplatser behdvs for att ersitta befintlig
parkering inom Oden 12.

Miljoutredning Mark- och- miljoundersdkning behdver genomforas

Avhjilpande Eventuell sanering av markfororeningar for Oden 12 och Oden 9 behover
fororeningsskador genomfOras innan byggnation av ny simhall och brandstation kan pabérjas.
Ersittning av Kommunala verksamhet Arbetsmarknadsenheten (AME) behdver flyttas ut
befintliga lokaler och ersittas med nya lokaler.
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Hjortsjoskolans idrottslokaler samt befintlig utomhus fotbollsplanen
behover tillfalligt ersittas under byggnationstid for ny simhall vid
befintligt ldge.

Behov till simhall i Vaggeryds tétort behdver tillfalligt erséttas under
byggnationstid for ny simhall vid befintligt ldge.

Befintlig allmén parkering inom fastigheten Oden 12 behdver flyttas ut och
erséttas inom rimlig avstdnd fran familjecentralen, ny simhall och

Hjortsjoskolan.
Anpassning- och Anpassnings- och forbéttringsatgérder for befintliga gatu- och gang- och
trafikatgirder cykelnit behover genomforas for att hantera trafikstérningar och

trafiksdkerhet vid etablering av ny simhall samt ny brandstation.
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Alternativ 4- Ny simhall inom fastigheten Oden 12, vid befintlig sim- och sporthall

Befintllg byggnad
Ny byggnad |~
Utomhus idrott

Torg - parkering

Alternativ 4 som innebdr ny simhall inom den roda cirkeln.

Inom alternativ 4 foreslas att den befintliga byggnaden for sim- och sporthall p4 Oden 12 bevaras, men
omvandlas till att enbart rymma idrotts- och sporthallar som i forsta hand ska tillgodose
Hjortsjoskolans behov. Detta svarar mot skolans 6nskemél om utdkade och forbéttrade lokaler for sin
verksamhet.

Den skolbyggnad som &r beldgen norr om familjecentralen maste rivas for att ge plats at en byggnad
for ny simhall, som i sin tur byggs samman med den befintliga idrottsbyggnaden. Ovriga byggnader
inom fastigheten — sdsom familjecentralen, den allménna parkeringen samt idrottsanlaggningen langs
Nédastigen — foreslés kvarsté i sin nuvarande form.

Trafik och parkeringsforutséittningar

Med anledning av den forviantade 6kningen av trafik till omradet behdver Odensgatans nuvarande
utformning ses dver for att sékerstilla en trygg och funktionell trafikmiljo. Detta alternativ innebér
dock att den totala tillgéngliga ytan inom omrédet &r otillrdcklig for att fullt ut mota kraven pé séker
trafikinfrastruktur och tillrackligt antal parkeringsplatser.
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Oden 15 och 20 — Framtida utvecklingsmdojligheter

Fastigheten Oden 20 foreslas kvarstd med sin nuvarande industribyggnad, och Oden 15 fortsétter att
anvindas som bostadsfastighet. Bada fastigheterna bedoms vara ldmpliga att i framtiden omvandlas
till funktioner som stérker Vaggeryds centrum, sdsom bostéder, kontor och serviceverksamheter. Vid
en sadan framtida omvandling kan dven parkeringssituationen forbéttras, bade for besdkare och for
anstdllda inom kvarteret Oden.

Ny brandstation p4 Oden 9

En ny brandstation foreslas placeras pé fastigheten Oden 9. Denna fastighet &r dock inte tillricklig i
storlek for att tillgodose Raddningstjanstens behov i sin helhet. Den nuvarande brandstationen pa
fastigheten Svea 1 kan i framtiden anvéndas for parkering eller annan funktion som &r lamplig i ett
centralt lage.

Tidsperspektiv och planeringsprocess

Alternativ 4 innebdr att flera tidskrdvande processer méste genomforas. Arbetet med att ta fram en ny
detaljplan kan paborjas parallellt med bestéllning av utredningar kring markféroreningar, samt
tekniska och miljomaéssiga aspekter sasom bebyggelsens utformning, geoteknik, dagvattenhantering
och buller. En detaljplan av denna omfattning, som berdr flera sakdgare och allménna intressen, tar i
genomsnitt tva r att fardigstélla och far laga kraft — forutsatt att planen inte dverklagas.

Det bor sdrskilt noteras att en ny simhall i direkt anslutning till befintliga bostéder (villor) med stor
sannolikhet kan leda till 6verklaganden av detaljplanen, vilket i sin tur kan innebéra att planen helt
stoppas pa grund av betydande oligenhet 2for nirboende.

Ekonomiska konsekvenser

Det som kan innebira stora kostnader for etablering av ny simhall redovisas i tabellen nedan. Andra
direkta och indirekta kostnader som inte redovisar hir kan forekomma.

Beskrivning

Detaljplan Kostnad for framtagande av ny detaljplan inklusive tillhérande utredningar
sasom geoteknik, dagvatten, mark- och miljéundersokning.

Markforvérv Inget markforvarv behdvs for byggnationen av ny simhallsanlédggning eller
ny brandstation. Mark for parkeringsplatser behovs for att ticka utdkat
behov vid flera och stérre funktioner i omréadet.

Miljoutredning Mark- och- miljoundersdkning behdver genomforas
Ersittning av Kommunala verksamhet Arbetsmarknadsenheten (AME) behdver flyttas ut
befintliga lokaler och ersittas med nya lokaler.

Hjortsjoskolans inomhus idrottslokaler behdver tillfalligt erséttas under
omvandling av befintlig sim- och sporthall till endast inomhus
idrottsanlaggningar.

2 Plan och bygglagen 2 kap. 9 §.
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Befintlig skolbyggnad norr om familjecentralen behdver ersittas.

Behov till simhall i Vaggeryds tétort behdver tillfalligt erséttas under
byggnationstid for ny simhall.

Befintlig allmén parkering inom fastigheten Oden 12 kan minska i
kapacitet vid omvandling av sim- och sporthall samt ny simhall. Flera
parkeringsplatser behdver anordnas inom eller i néra lige for Oden 12.

Anpassning- och Anpassnings- och forbattringsatgérder for befintliga gatu- och gang- och
trafikatgirder cykelnit behover genomforas for att hantera trafikstérningar och
trafiksdkerhet vid etablering av ny simhall samt ny brandstation.

Preliminar tidplan for ny simhali

Jamforelse mellan lokaliseringsalternativ

Tabellen nedan redovisar en preliminér tidplan for genomforandet av en ny simhall, frén inledande
planering till fardig byggnad. Tidplanen &r grovt uppskattad och bygger pé antagandet att alla
delprocesser fortloper enligt plan, utan storre hinder eller forseningar.

I tabellen jamfors den forvéntade tidsatgangen for tre olika lokaliseringsalternativ:

= Centralt lige inom kvarteret Oden
= Omradet Fenix—Jonkopingsvigen
=  Omradet Girahov—Yggen, som for nirvarande ar foremal for kommunal planliggning.

Samtliga fyra alternativ som utretts inom ramen for denna studie sammanfattas i tabellen under det
forsta lokaliseringsalternativet: "Process Centralt — Oden 20 eller Oden 12".
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