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Syfte

Fordjupningsutredningen undersoker fragor och aspekter som ér viktiga att lyfta fram i arbetet med
lokaliseringsutredning for ny simhall i Vaggeryds kommun. Syftet ar att med stdd av lokaliseringsutredning
landa i val av ldmplig plats for ny simhall i Vaggeryd. Platsen ska bidra till en héllbar samhallsutveckling och
skapa mervirde for samhillet, med rimliga ekonomiska konsekvenser.

Fordjupningsomraden

Ekonomiska konsekvenser
De tre alternativa platserna for lokalisering av ny simhall har olika forutséttningar, vilka innebér olika
kostnadskalkyler vid utférande. Tabellen nedan redovisar de faktorer som kan paverka kostnader for etablering
av ny simhall fram till att simhallen star fardig. Forvintad kostnadsskillnad i drift och underhall ingér inte i
denna redovisning, &ven om denna del kan innebéra stdrre kostnader dver tid.

sérskild hinsyn till
omgivningens
arkitektoniska karaktar.
Vissa materialval kan
innebdra mer kostnad.

storre valfrihet géllande
arkitektonisk karaktar
beroende pé val av placering
i omradet. Vissa materialval
kan innebdra mer kostnad.

Ekonomi Vid Fenix Vid IP Vaggeryd Vid Nédastigen
Grundlaggning Dyraste Dyrare Normalt
Svara markforhallanden, Goda markforhallanden Goda markforhallanden
torv 3-5 m. Sandmark.
Hog grundvattenniva (noll | Relativt hog Légre grundvattenniva
meter). Pélning eller storre | grundvattenniva, som
schaktning behovs. behover sdnkas under
byggnation av simhall.
Byggnation kan ske helt
Byggnation av Byggnation kan ske helt ovan mark. Byggnation
huvudbyggnad kan behdva | ovan mark. Byggnation ovan | ovan mark innebér ett
ske helt ovan mark med mark innebér ett billigare billigare alternativ.
palning pga. komplicerade | alternativ. Omréadets Omrédets tithet och
markforhallandena. Oppenhet och storskalighet smaskaliga karaktdr som
Byggnation ovan mark tal genomforandet av sédant | dominerar ldmpar sig inte
innebdr ett storre ingrepp alternativt. for genomforandet av
pa narmiljon och tar mer sadant alternativt.
plats.
Gestaltning Utformning behover ta Utformning kan ske med Utformning behover ta

sdrskild hansyn till
omgivningens
arkitektoniska karaktar.
Materialval kan innebédra
mer kostnad.

Funktioner som
behdver flyttas ut
och ersittas

Befintliga
parkeringsplatser vid Fenix
behover flyttas ut och
ersattas.

Begrinsat med plats i
omradet innebdr att
gronomrade behover tas i
ansprék till parkering.

Grona ytor i omradet
kommer minska vilket
paverkar skolans tillgang
till friytor negativt.

Vid lokalisering i 0stra delen
av omradet (intill
industrifastigheterna) krévs
ingen omflyttning, d& ny
byggnation sker pa
obebyggdmark.

Vid lokalisering i véstra
delen intill Hékan Trulssons
vig, behover delar av
idrottsplatsens funktioner
omplaceras.

Befintliga
parkeringsplatser behdver
flyttas ut och erséttas.

Familjecentralen behover
flyttas eftersom
Familjecentralen och ny
simhall med tillhdrande
angoring och
parkeringsplatser inte far
plats inom den mark som
kommunen har radighet
over.
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Skolans idrottsplats
behdver flyttas. Vilket
paverkar skolans tillgang
till friytor negativt.

Funktioner som
kan samnyttjas

Befintligt vagnét inklusive
géng- och cykel kan
anslutas till omrédet.

Tillgénglig natur samt
skolans utemiljoer i
nidrheten kan vara ett
komplement till aktiviteter
som anordnas av
simhallen. Samnyttjande
av parkeringsplatser kan
ske kvéllstid men bedoms
svért d& omrédet redan
idag har brist pa
parkeringsplatser for den
egna verksamheten.

Befintligt vagnét inklusive
géng- och cykel kan anslutas
till omrédet.

Aven idrottsplatsen och
nérliggande naturreservat
kan vara ett komplement till
aktiviteter som anordnas av
simhallen. Befintliga
parkeringsplatser kan
samnyttjas.

Befintligt vagnét inklusive
géng- och cykel kan
anslutas till omradet.
Omradet saknar grona
mervirden for
samnyttjande.
Samnyttjande av
parkeringsplatser kan ske
kvillstid men bedoms
svart dd omradet redan
idag har brist pa
parkeringsplatser for den
egna verksamheten.

Markf6roreningar

Inga dokumenterade
markfororening inom eller
i ndrheten av omréadet.

Risk for fororenad mark.
Mark- och miljéutredning
behdver genomforas pa
grund av dokumenterade
markfororening i ndrheten
av omradet. Eventuell
sanering kan komma att
krévas.

Risk for fororenad mark.
Mark- och miljéutredning
behdver genomforas pa
grund av dokumenterade
markfororening inom och i
nérheten av omradet.
Eventuell sanering kan
komma att krévas.

Framtida behov inom respektive omrade, visionsbild
Vart samhélle genomgér en stindig utveckling. Vaggeryds kommun véxer och dartill vixer behovet till flera

samhiéllsnyttiga funktioner. Behovet av att expandera och utveckla befintliga samhéllsnyttiga funktioner vixer
och skapar en hog konkurrens om station- och centrumnéra platser. Platser i den centrala delen av orten, dir de
flesta funktioner vill vara kvar och nya funktioner vill ta plats, .

I tabellen nedan redovisas forviantade behov till expandering och/eller utveckling med befintliga och/eller nya.

funktioner.
Funktion Vid Fenix Vid IP Vaggeryd Vid Nadastigen
Fler och storre Majlighet till framtida Majlighet till framtida Mgjlighet till framtida
lokaler behov finns for utveckling till en mer utveckling av
tillbyggnad och/eller komplett och multifunktionell | samhallsnyttiga funktioner
nybyggnad for idrottsplats for allménhet, i station- och

skoldndamal for att
bemota framtida behov for
skola, kultur och forskola i
omradet. Viktigt att
omradet tillater en
framtida utveckling av
Fenix kultur- och
kunskapscentrum som ar
Vaggeryds Kommuns
utbildningscentrum for
gymnasie-, vuxen- och
yrkesutbildning

skola och foreningsliv.

Tillsammans med Lagan och
det kvalitativa naturreservatet
utmed Lagan, behdver
omradet utvecklas till en
aktiv rekreationsomrade for
idrott, lek och motion for alla

Viktigt att omradet tillater
och mojliggor en framtida
utveckling till for formén for
folkhélsa och rekreation.

centrumnéralédge.

Viktig strategis plats for
Vaggeryds utveckling for
samhiéllsviktiga funktioner
som skapar mervérde och
hojer attraktiviteten for
Vaggeryds titort och
kommun.

Centrum é&r en viktig
placering for utveckling
och mojlighet for tillkomst
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av nya servicebyggnader i
kombination med de
befintliga sd som
familjecentralen och
brandstation.

Pendlarparkering for bil
och cykel i stationsnéra
lage en framtida
forutséttning for att 6ka
kollektivt resande och
starka ett hallbart resande.
Dérmed behdver plats for
detta sékerstéllas i centralt
stationsndra ldge.

Behov till att forvirva mer mark
Markyta for etablering av ny simhall med tillhérande funktioner och parkeringsplatser rekommenderas inte

understiga 12000 kvm. Vid mgjlighet till samnyttjande av vissa funktioner exempelvis parkeringsplatser kan
behov till mark minskas. En behovsanalys for etablering av ny simhall behover tas fram for att kunna gora en
noggrann kalkyl for markbehov.

Tabellen nedan redovisar eventuellt behov till att forvarva mer mark for att fa tillrackligt med utrymme for ny

simhall.

Agandeskap

Vid Fenix

Vid IP Vaggeryd

Vid Nédastigen

Kommunen dger mark inom
aktuella omradet samt
omgivande naturmark. Ingen
mer mark behdver heller
forvérvas for etablering av
ny simhall med tillhérande
funktioner och
parkeringsplatser.

Kommunen dger mark inom
aktuellt omrédet for simhall
samt omgivande
idrottsanldggningar och
naturmark.

Ingen mer mark behdver
forvérvas for etablering av
ny simhall med tillhérande
funktioner och
parkeringsplatser.

Kommunen &ger inte
tillrackligt med mark i omradet
for att kunna genomfora
byggnations av ny simhall.
Mer mark behover forvirvas
for att sdkra den markyta som
krévs for etablering av ny
simhall med tillhérande
funktioner och
parkeringsplatser.

I det fall Fastigheten Oden 20
(cirka 10700 kvm) och kan
forvarvas beddms den totala
ytan kunna inrymma behovet
till etablering av ny simhall
med tillhérande funktioner och
parkeringsplatser.
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Lokaliseringsalternativ

Foljande bilder visar tre alternativa platser som ingar i lokaliseringsutredning for ny simhall i Vaggeryds tétort.
For att kunna jamfora konsekvenserna av lokalisering av ny simhall inom respektive plats visas en figur som
motsvarar en simhallsanlédggning pa cirka 3000 kvm. En tillhdrande tomt redovisas ocksa i bilderna nedan.
Tomtstorleken for ny simhall rekommenderas inte understiga 12000 kvm.

Lokaliseringsalternativ 1, vid Fenix

Pé grund av omradets geotekniska markforhallande med hog grundvattenniva ar det svart att fa ihop en tomt pa
12000 kvm dér alla tillhérande funktioner for samhéllsverksamhet far plats. Befintliga parkeringsplatser vid
Fenix behdver flyttas sterut dd marken behdver tas i ansprak for simhallsanliggning. Aven nya
parkeringsplatser for ny simhall behdver anordnas dsterut, vilket innebér att stor del av befintlig naturmark
behover as i ansprak for parkering. Denna naturmark ingar i Linnarbécksstraket vilket ar ett viktig gront strak i
Vaggeryd for vaxt och djurliv savil som for klimatrelaterade aspekter. Omradet finns omnamnt i kommunens
Gronstrukturplan med stort bevarandevérde.

Del av befintlig vag samt vindplan pa Verner Malmstens vidg behdver byggs om till gemensam yta framfor
entréerna till ny simhall samt Fenix. Nagon form av torgbildning behdver anordnas dir vindplanen finns idag.
Ny vindplan behdver da anordnas mellan ny simhall och nya parkeringsplatser. Aven befintligt cykelnit behover
flyttas och kompletteras for att fa sékra och gena gang- och cykelvégar till och fran omradet.

Lokalisering av ny simhall ndrmare Jonkopingsvégen &r inget alternativ p& grund av foljande:

- Lokalisering av ny simhall vid Jonkdpingsvégen innebér en stdrre paverkan pa befintlig gronstruktur.
Linnarbécksstraket forlorar sin egenskap som sammanhéngande strdk med den nytta det ger for natur-
och djurliv, rekreation samt ur klimataspekter.

- Lokaliseringen av en samhaéllsviktig funktion, simhall, anses fd maximal nytta och ge mervirde for
samhillet vid lokalisering bredvid andra samhéllsnyttiga funktioner som storre skolor eller
idrottsanldggningar. Lokalisering av ny simhall vid Jonkdpingsvégen starker inte detta mervérde.

- Det pagér planldggning for bostéder inom fastigheten Fridhem 1, vid Jonkopingsvéagen.
Planbeskedsforslaget innebir etablering av flerbostadshus i upp till 4tta vaningar, ytterligare en
etablering av ny storre anldggning, bara ndgra meter framfor bostadsfastighet Fridhem 1 anses ¢j
lamplig markanvandning eller arkitektonisk tilltalande tillskott.

- Markarealen anses inte tillricklig for byggnation av samhéllsbyggnad med tillhérande angdring och
parkeringsplatser i detta ldge. Med ett visst avstind till Fenix blir det inte enkelt att samnyttja befintliga
parkeringsplatser vid Fenix.

- Den tidigare visionen av att Fenix ligger i slutet av en gron entré forvanskas i och med detta forslag.

Ortofoto - - Illustration som visar en simhalls byggnad pa 3000 kvm
med tillhérande tom pa cirka 8500 kvm samt
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gemensamma nya parkerings platser pa en cirka 7000
kvm tomt

Gronprickad linje ar forslag till ny dragning av
cykelvégar till och fran omradet

N ey

i

Inzomad bild som visar en simhallbyggnad pé cirka 3000
kvm. Parkering (cirka 150) till ny simhall samt till Fenix
behover da placeras Gsterut.

Gronprickad linje dr forslag till ny dragning av cykelvagar
till och frén omradet

Vindplanen behover flyttas dsterut till vid parkeringsplats

Planlésning for Nya simhallen i Stringnis kommun med
byggyta pa cirka 3200 kvm. Kéllan: webben.

Bilden far endast betraktas som ett exempel for en mojlg
planldsning for en simhall. Vaggeryds kommun kommer
att ta fram egen behovsanalys for den simhall som
kommunen behdver bygga.
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Lokaliseringsalternativ 2, vid Sveaviagen-Nadastigen

Bilderna nedan visar en byggnad pa motsvarande 3000 kvm inom fastigheten Oden 12 som &gs av Vaggeryds
kommun. Bilderna pavisar en tydlig platsbrist pa den yta som kommunen har att férfoga. Bilden visar att en ny
stor byggnad kommer att skugga byggnaden for familjecentralen, ta i ansprak en viktig yta som idag ar
parkeringsplats. Familjecentralens utemiljé forsvinner och byggnaden hamnar i ett dolt ldge. Dessutom paverkats
upplevelse av en byggnad i denna storlek av var den placeras. En placering i utpekat ldge kan upplevas som
storskalig och sluten bland befintlig sméskalig bebyggelse med bristfillig yta for en inbjudande entré i ritt lage.

Vid lokalisering av ny simhall inom fastigheten Oden 20, som &r pa cirka 10700 kvm, behover bakomliggande
bostadsfastighet Oden 15 forvérvas och ldggs till fastigheten Oden 20. Detta for att sékra att viktiga tillhdrande
funktioner for ny simhall far plats inom egen tomt. Vaggeryds kommun behover dé forvirva dessa fastigheter,
dé fastigheterna inte 4gs av kommunen.

Omradet som utgdrs av fastigheterna Oden 9, 12 och 20 &r mycket centralt och tillgdngligt, med kort avstand till
stationsomradet, kollektivtrafikforbindels samt Vaggeryds tétorts centrum. Detta omrade bor utvecklas med
multifunktioner som forvintas ge maximal nytta och mervérde till titorten. Flera bostéder i centrumnira ldge ar
ofta en garanterad faktor som lyfter upp centrumdelen samt underléttar for bostadsbristen genom en forvantad
flyttkedja. Aven andra samhillsnyttiga funktioner inom service behdver komma fore en simhall i prioritering av
funktioner i centrala lagen. Fastigheterna nirmast skolan behover sikerstéllas for skolans framtida behov for att
sdkerstélla bland annat friytor och attraktiva och ldmpliga skolmiljder &dven i framtiden.

Simhall

3000 kv

e VT o R

o N AT 7\ JuuingE D O/
Ljusbla omrade &r pa 12000 kvm
Morkbla fyrkant &r pa 3000 kvm Morkbla fyrkant &r pa 3000 kvm
Gronprickad linje dr forslag till cykelstrék stationsomrade- Gronprickad linje dr forslag till cykelstrék stationsomrade-
Hjortsjoskolan-Fenix
o k\’l;”‘

RN 6
A N
GABEON

1

Planl6sning for nya simhall i Strangnéds kommun med
byggyta pa cirka 3200 kvm. Kéllan: webben.
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Ilustration pa mojligt forslag till utveckling av omradet Bilden far endast betraktas som ett exempel for en mojlg
med framforallt centrumverksamheter och bostdder planlésning for en simhall. Vaggeryds kommun kommer
Gronprickad linje dr forslag till cykelstrak station- att ta fram egen behovsanalys for den simhall som
Hjortsjoskolan-Fenix kommunen behdver bygga.

Lokaliseringsalternativ 3, vid IP Vaggeryd

I omrédet finns idag Vaggeryds idrottsplats, industriomrade samt kommunégd skog. Vaggeryds IP erbjuder
variation av idrottsanldggningar i ett naturnéra ldge vilket bidrar till ett attraktivt besoksomrade. Ett tillskott i
form av ny simhall inom omradet kommer att innebéra en ytterligare lyft och attraktivitetshdjande for hela IP
Vaggeryd, titorten och kommunen.

Omrédet har god tillgang till ledig mark for byggnation vilket innebar att plasten ger goda forutséttningar for en
placering av ny simhall med tillhdrande funktioner inom omradet. Omréadet erbjuder dven mdjligheten till
framtida utveckling av idrottsplats och simhallen samt etablering av eventuell ytterligare en idrott eller
fritidsbesoksanldggning.

Det pagér just nu planliggning for omradet Ostermo med syftet av att ge befintliga industrier i omréadet
mojligheten att expandera och utvecklas. Industrierna ar av den typen som inte far vara stdrande for
omgivningen. Industrierna bedéms inte fa simre forutsittningar och har fortfarande mgjligheten for en
utveckling, dven vid etablering av ny simhall i omradet. Planldggningen syftar dven till att strukturera trafiken
inom omréadet och gor den sdkrare for alla.

Planldggningen mojliggor for utformning av befintlig gatustruktur, Karlavégen, till mer vinlig for besokare till
idrottsplatsen och sikrare for gang- och cykeltrafik.

Ortofoto, IP Vaggeryd Skuggat omrade dr mark som kommunen édger
Ljusblaomréde &r pa 12000 kvm
Morkblaomrade &r pa 3000 kvm
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Skuggat omrade dr mark som kommunen édger
Ljusblaomrade &r pa 12000 kvm
Morkblaomrade &r pa 3000 kvm

Planlsning for Nya simhallen i Stringnds kommun med
byggyta pa cirka 3200 kvm. Kéllan: webben.

Bilden fér endast betraktas som ett exempel for en mojlg
planldsning for en simhall. Vaggeryds kommun kommer
att ta fram egen behovsanalys for den simhall som
kommunen behdver bygga.

Exempel fran andra kommuner

1. Larslunda simhall och sporthall, Stringnis

Larslunda sport- och fritidscenter - Stringnds kommun (strangnas.se)

Fakta

- Areal simhall: 5100 (cirka 3200 kvm BY A, matt fran bild)

- Klar vid arsskifte 2024/2025

- 3 bassdnger

- Smabarnspool

- 25-metersbassing, 8 st. simbanor.
- Plats for 200 askadare

- Kostnad for bada simhall och idrottshall: i borjan 265 miljoner (endast simhall 180 miljoner). Ny
berdkning 395 miljoner (endast simhall 255 miljoner)
- Byggkostnad/kvm 45.000 — 50.000 kr. Riktvérde 2020 var 35.000 kr.

e B

" Planomrade for ny sill, idrottshall‘

Flygbild

10



https://www.strangnas.se/bygga-bo-och-miljo/pagaende-projekt/stadsutveckling/larslunda-sport--och-fritidscenter
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3D-bild

Undervisningsbassing

Foajén-reception
e o i —

\

LB i

WQ. !
I
& X

Smabarnspool
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2. Spangbergshallen - Simhall och sporthall

Simhallen - Spangbergshallen - Filipstads kommun

SVT Nyheter

Lank till en videoklipp Har fylls bassédngen i nya simhallen i Filipstad for forsta gangen
Fakta

- Areal simhall: 5100 (cirka 2200 kvm), parkering ca. 2300 kvm

- Klar varen 2024

- Entreprendr: NCC

- Multibassidng for undervisning och rehab

- Familjebad

- Bastu och varmpool

- 25-metersbassing, 6 st. simbanor.

- Kostnad for simhall, enligt NCC totalentreprenad, order ar 2021, ar cirka 190 miljoner.

Flygbild. Ny simhall och idrottshall, Filipstad

12


https://www.filipstad.se/toppmeny/upplevaochgora/sportochfritid/simhallenspangbergshallen.1504.html
https://www.svt.se/nyheter/lokalt/varmland/har-fylls-bassangen-i-nya-simhallen-i-filipstad-for-forsta-gangen--kamlie
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FILIPSTADS SIMHALL
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3D-bild, simhall, Filipstad
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HUSTADS
KOMMUN

'Bm s-lg-whv — —?a‘

Orienteringskarta, simhll och idrottshall, Fili stad

Bilder fran simhallsanldggning, Filipstad

Bilder fran simhallsanldggning, Filipstad

14
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3. Klarilvsbadet, Deje, Forshaga, Virmlands lén - Simhall
Lénk till projektet Ny simhall i Deje - Forshaga

Forshaga kommun, cirka 11500 invanare

Fakta simhall

- Klar 2023-12-01
- Anlitad arkitekt: Sweco
- Uppskattade kostnad ar 2022: 137 — 151 mkr.

Innehéll simhall

- Multibasséng med rorlig botten, 10 x 12,5 meter. For babysim, vattengympa, rehab bad och lek
- Bastu

- En utomhusbasséing med massagefunktion for 8 personer

- 25-metersbassing, 6 st. simbanor som &r 2,5 meter breda

- Rum fo6r de mindre barnen med plasklek och rutschkanor

- Reception med café

- 1% regel for konst

Interiorbild. Ny simhall. Forshaga Interiorbild. Ny simhall. Forshaga
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https://www.forshaga.se/byggaboochmiljo/forshagavaxervarabyggprojekt/nysimhallideje.4.fa02ae717d49df9911249e9.html
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3. Osterasbadet, Hiissleholm

Link till projektet Osterdsbadet | Hissleholms kommun (hassleholm.se)

Link till rundtur i badhuset
Hassleholms kommun, cirka 52400 invanare
Fakta simhall

- Klar 2025

- Byggnad pé 3 vaningar

- Arkitekt: Sweco

- Certifiering: miljobyggnad 3.2, klass silver
- Entreprenad: PEAB

- Projektbudget: 405 miljoner

- Area: cirka 8455 kvm

Innehéll simhall

- Entré och servering

- Omkladningsrum

- Motion och tdvlingsbassdng 25 x 20,5 meter ( 8 tdvlingsbanor eller 10 motionsbanor
- Lé&ktare

- Multibassdng 25 x 8,5 (delbar med héj och sdnkbar botten)

- Rehabbassidng 10 x 4 meter (hoj och sédnkbar botten)

- Familjebad (barnbassinger i olika djup och lekfunktioner)

- Sésongdppen utomhuspool 9 x 16,5 meter (splashlek)

- Relaxavdelning (japanpool, kallpool, 3 st. bastu, anga, uteterrass med bubbelpool)

- foreningslokal
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https://www.hassleholm.se/bygga-bo-och-miljo/stadsutveckling-oversiktsplan-och-detaljplaner/byggprojekt/osterasbadet
https://www.hassleholm.se/download-streamed/18.293f509118d2a81897deac1/1705997855098/%C3%96ster%C3%A5sbadet_H%C3%A4ssleholm_2023-05-19.mp4
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T L ey
Planl6sning. Ny simhall. Héssleholm

[lustration. Ny simhall. Hissleholm
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PLATS FOR ATT GORA SKILLNAD

VAGGERYDS
KOMMUN

Vaggeryds kommun, Box 43, 568 21 Skillingaryd
Tel: 0370-67 80 00 | E-post: info@vaggeryd.se

www.vaggeryd.se
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