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1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora etablering av nytt verksamhetsomrade for lager och logistik i néra
anslutning till Europavag 4 och vag 152. Planen ska sékra dagvattenhantering och grénomréaden samt ta hansyn
till kulturmiljoomradet Grytas-Hogabraten, soder om planomradet och rekreationsomradet Trollberget, norr om
planomradet. Utformning &r darfor extra viktig vid omradets entré.

1.2 Hela detaljplanen
12.1  Planomradets [age och avgransning
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Karta. Planomradets lage i kommunen. Planomradets lage markerat med svart cirkel.

Planomradet omfattar cirka 20 hektar och avser del av fastigheten Hogabraten 1:3, strax soder om Skillingaryds
tatort, vid sydvastra hornet i korsningen mellan jarnvagen och lansvéag 152. | Gster tangerar omradet jarnvagen
och lansvag 846 (gamla Europavag 4). Europavag 4 ligger knappt 80 meter dster om planomradet. | norr
avgransas omradet av lansvag 152. | soder och i vaster fortsatter fastigheten Hogabraten 1:3 som ar pa drygt 87
hektar.
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Karta. Planomradets ungefarliga avgransning markerad med streckade svart linje.

1.2.2  Beskrivning av detaljplanen
Foreslagen exploatering innebar att befintlig skogsmark tas i anspréak for att skapa ett nytt verksamhetsomréade
avsett for lager- och logistikverksamheter. Omradet kommer att nas via vag 152 genom en ny infart, placerad i
samma lage som den befintliga grusvégen.

Detaljplanen medger en byggnadsarea om hogst 83 000 m2. Planomradet &r strategiskt belaget i ndra anslutning
till Europavég 4, véster om trafikplats Skillingaryd sodra. Detta l4ge beddms sérskilt 1ampligt och attraktivt for
etablering av lager- och logistikverksamheter.

Naturmark foreslas bevaras i den 6stra delen av planomradet for att sékerstalla avstand till jarnvagen, skapa
utrymme for dagvattenhantering samt bibehalla en vegetationsrida.

Kvartersmarken begrénsas genom en remsa om 30-50 meter punktprickad mark, avsedd att sakerstélla u-
omrade, gemensamhetsanlaggning och angéringsvag samt méjliggéra slantutformning.

Hansyn till befintliga kulturvéarden tas genom att planen foreslar vegetationstackta tak samt en hogsta totalhojd
for byggnader, i syfte att minska synbarheten fran kulturmiljoomradet.

Utformningsbestammelser avseende fasad, tak och skyltar infors for att sékerstalla en tillfredsstallande
helhetsverkan. Bilagan “Principer for gestaltning” har uppréttats inom ramen for detaljplanearbetet och ska
fungera som stdd vid framtida planering och genomférande.
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1.3 Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 120 manader och galler for hela planomradet, raknat fran den dag planen
far laga kraft. Om planen &ndras eller upphavs under genomforandetiden har berérd fastighetsagare ratt till
ersittning for den skada som uppkommer till féljd av andringen. Efter genomférandetidens utgéng fortsatter
detaljplanen att gélla med oférandrade byggratter. Om planen déarefter dndras eller upphavs foreligger ingen ratt
till ersattning for byggratter som eventuellt gar forlorade.

1.4 Allman plats

1.4.1 Natur

Naturmark foreslas bevaras mot vag 152 samt langs jarnvagen. Denna naturmark sakerstéller erforderligt avstand
till vag 152 och jarnvagen samt méjliggdér utrymme fér anldggningar fér omhandertagande och rening av
dagvatten och skyfall. Reglering sker genom anvéndningsbestammelsen NATUR samt egenskapsbestimmelsen
damm och dike. Naturmarken bidrar dven till att visuellt reducera intrycket av verksamhetsomradets byggnader
fran Europavag 4, jarnvagen och rekreationsomradet Trollberget.

1.4.2  Huvudmannaskap

For allman platsmark inom detaljplaneomradet géller kommunalt huvudmannaskap. Den allméanna platsen har
markanvandningen Natur, vilket innebar att omradet ska bevaras och skotas i enlighet med detaljplanens
bestammelser.

1.5 Kvartersmark

1.5.1 Lageroch Logistik

Kvartersmarken inom planomradet regleras for anvandningen Lager och Logistik. Detaljplanen medger
etablering av en eller flera verksamheter. Inom kvartersmarken regleras exploateringsgraden for att &ven
mojliggora slanter, dagvattenhantering, raddningsvag samt bevarande av naturmark. Byggnadshdjden regleras
genom bestammelser om hdgsta nockhéjd och hogsta totalhdjd. Omgivande skogsomraden och topografi bidrar
till att delvis skdrma av bebyggelsen, sarskilt i den sydvastra delen.

Placeringen av det nya verksamhetsomradet medfor att gestaltningen av byggnader och utemiljo blir sérskilt
viktig mot vig 152 och i vyer fran kulturmiljdomréadet Grytds—Hogabréten. Vegetationsbekladda tak och
utformningsbestammelser infors for att uppna en tillfredsstallande helhetsverkan och minimera paverkan pa
kulturmiljon. | 8vrigt medger planen en stor variation i byggnaders utformning.

Omradets topografiska forhallanden innebar att marken behover plansprangas och slantas. Faltskikt och trad ska
bevaras i storsta mojliga utstrackning och, dar detta inte &r mojligt, terplanteras enligt naturlika principer pa
slénterna.

Langdsektion mot norr och i dst-vastlig riktning visar befintlig och ny markhojd. Massor tas fran vastra
delen och anvénds som fyllnad i 6stra delen. Vid markhojd +195-196 blir massorna ungefér lika stora.
Streckade rutor markerar utsnitt for principsektioner A—A och B-B, se nedan.
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Principsektion A—A (mot vaster) visar bergskarning med dike som leder befintlig dagvatten runt
kvartersmark. Bergskarning kan varieras med slénter for battre helhet. Ytan mellan byggnad och skog kan
anvandas som utemiljo fér personal. Har finns dven en vég som kan fungera som raddningsvég.

T

Principsektion B-B (mot Gster) visar 6vergang fran utplanad hardgjord yta till slant ned mot
dagvattendamm. Slanten iordningstalls med bevarat faltskikt eller aterplanteras enligt naturlika principer.
Befintlig vag, som ar gemensamhetsanlaggning och nar fastigheter soder om planomradet, kan lopa har.

Principsektion C—-C (mot soder) visar slant vars lutning varierar beroende pa omgivande markhéjd. Har ses
slant ned mot skog samt den raddningsvag som l6per runt byggnaden.
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Enligt framtagen illustrationskarta, som visar exempel pa hur omradet kan utformas, rymmer
verksamhetsomradet en stérre lager- och logistikbyggnad med tillnérande lastomrade. Omradet kan &ven delas
upp i flera fastigheter och nés da fran den angdringsviag som gar runt hela omradet inom ytan for punktprickad
mark. Har kan dven ledningar dras for att na alla fastigheter. For att hantera hojdskillnader krévs bergsskarning
och slénter, utrymme for detta sédkras inom punktprickad mark.

For befintlig vag genom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning, Hogabraten GA:2. Anslutningen till
Vag 152 samforlaggs med angdring till planens verksamheter. Anslutningsvagen planlaggs inom kvartersmark.
Den befintliga gemensamhetsanlaggningen Hogabraten GA:2 far nytt ldge och planlaggs som kvartersmark, (g2).
Planomréadets kommande fastigheter ska ges andelar i gemensamhetsanlaggningen da den omprévas efter att
planen fatt laga kraft. Tillgangligheten for vagen ska prioriteras och far inte hindras av enskilda fastighetsagares
stangsel.

Trollberget \

Vag 152
INustration
Del av Hégabréten 1:3
54 SenicevigNatur
" Fureslogen Drsgning G
- 1hrcgjore Yia
Natur
Skoy
Jumr
[:] fyegnao
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¥ K ] soceme
Syinbol Vixtac
Tad
L Méjlig Anslubing
C na
: \ - / -
. . b .1 - = g
S ° = o § \ -
. %% Grytds-HOgabraten —— . JENVA
I Grylas-Hog A ey « Jarnvag ‘ Kaminsky
\/ | oo 4 ‘ arkitektur
SKALA 1-2000 (A3) |

Hlustration 6ver mojlig utformning. Illustrationen redovisar endast ett exempel pa utformning utifran den
hdgsta nyttjandegrad som medges i detaljplanen och planomrédet kan komma att bebyggas pa annat sétt.
(Kaminsky arkitektur, 251121)

1.5.2  Tekniska anlaggningar

Inom planomradet mojliggors for nétstation/transformatorstation, genom att en eller flera ytor inom
kvartersmarken planldggs som E, — transformatorstation. Exakt placering och antal tekniska anldggningar
avvaktar behov och utformning av kommande verksamheter.

Inom planomradet majliggdrs aven for pumpstation (E;) i anslutning till omradets lagsta punkt i norddst.
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1.6 Befintligt

Planomradet ar skogbevuxet och omgivet av skogslandskap samt jordbrukslandskap i vaster. Omradet ar kuperat
och sluttar fran vast till 6st. Planomradet har en koppling till Trollberget via en gangbana i tunnel under vag 152,
cirka 150 meter vaster om planomradet.

Planomradet saknar bebyggelse. Narmaste bebyggelse ar enstaka bostadshus och gardar som ligger cirka 500
meter sydvéast om planomradet.

1.7 Arendeinformation

Detaljplanens benéimning r “Detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3 vid Skillingaryds tatort” och har
diarienummer KS 2023/111.

Den 19 april 2023 § 53 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ge kommunledningskontoret i uppdrag att
ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3.

Detaljplanen for fastigheten Hogabréten 1:3 hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande enligt 5 kap. 6—7 88 plan- och bygglagen. Utdkat forfarande har
valts eftersom planomradet vid planarendets uppstart inte var utpekat i 6versiktsplanen och énskad utveckling da
inte beddmdes Gverensstimma med 6versiktsplanens utvecklingsinriktning. Foreslaget planomréade innefattar
flertalet vérden som uppréttandet av ny detaljplan behover ta hansyn till, integreras, och samnyttjas med.

Planomrédet har under arbetet med detaljplanen justerats. For att fa utrymme for en mer rationell byggnad och
sakra ytor for dagvattenhantering har omrédet minskat i soder for att breddas &t vaster. Den totala arealen pa
planomradet om 20 ha, kvarstar.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och
4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Allman plats

Anvindning av allmén platsmark

NATUR — Naturomrade. Motiveras av att ytor ska vara tillgangliga for omhéndertagande av dagvatten och
skyfall och att naturmarken sakerstaller en buffertzon mellan verksamhetsomradet och Trollberget. Lagstod:
PBL 4 kap. 5 8.

Utformning av allmdn plats
maximalt schaktdjup - Maximalt schaktdjup &r 4,3 meter, vilket motsvarar +183,2 meter éver angivet
nollplan. Syftar till att sékerstélla slantstabilitet. Bestdimmelsen &r i enlighet med PBL 4 kap 10 8.

Markomraden som omfattas av bestammelsen damm ska kunna omhénderta en vattenméngd pa minst
8200 m?. Syftar till att sakra yta for omhandertagande av dagvatten. Lagstod: 4 kap. 12 § PBL

damm — Damm. Motiveras av att omradet far rymma erforderliga I6sningar for dagvattenhantering. Lagstod: 4
kap. 12 § PBL

dike — Dagvattendike. Syftar till att fordréja och sakra rinnvéagar till Iagpunkter i naturmark. Lagstod: 4 kap. 12
§ PBL
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2.2 Kvartersmark

Anvdndning av kvartersmark
E1 — Pumpstation. Syftar till att mojliggora for tekniska anlaggningar for omradets behov av teknisk
infrastruktur. Lagstod: PBL 4 kap. 5 8.

E2 — Transformatorstation. Syftar till att majliggora for tekniska anlaggningar (en eller flera) for omradets
behov av teknisk infrastruktur, framfor allt for transformatorstation. Lagstdd: PBL 4 kap. 5 8.

J1 — Lager. Bestammelsen syftar till att ge majlighet for utbyggnad av lagerverksamhet. | anvandningen ingar
komplement till lagerverksamheten sasom kontor, parkering och tekniska anlaggningar. Lagstod: PBL 4 kap. 5
8.

J2 — Logistik. Bestdimmelsen syftar till att ge mojlighet for utbyggnad av logistikverksamhet. | anvéndningen
ingdr komplement till logistikverksamheten sdsom kontor, parkering och tekniska anldggningar. Lagstod: PBL 4
kap. 5 8.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Punktprickad mark — Marken far inte foérses med byggnad. Omrade som &r prickat i sdra, dstra, véstra och
norra delen av planomradet syftar till att sakra en yta for att mojliggora dagvattenhantering, raddningsvag,
angoringsvag och mojlighet att sakra underjordiska ledningar.

Omraden i dstra delen syftar dven till att begransa markens utnyttjande genom att inte tillata byggnadsverk
utmed befintlig jarnvagsanlaggning som kraver bebyggelsefria omraden utmed jarnvag, samt att sdkra utrymme
for slanter.

Bestdmmelsen &r i enlighet med PBL 4 kap 11 8.

Héjd pa byggnadsverk
h1 — Hogsta nockhdjd ar 20 meter. Bestimmelsen syftar till att tillkommande bebyggelse ska ta hansyn till en
begrénsad hojd. Bestammelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 11 §.

ho— Hogsta totalhojd ar 217 meter dver angivet nollplan. Bestimmelsen syftar till att begransa hogsta tillatna
totalhojd, for att sakra det upplevda visuella intrycket fran kulturmiljoomradet Grytas-Hogabraten och na en
godtagbar utformning och skala. Bestammelsen syftar &ven till att ta hansyn till riksintresse for kommunikation,
MSA-yta for Jonkopings flygplats samt Véxjo flygplats. Nollplanet motsvarar noll meter dver havet.
Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 11 8.

Markens anordnande och vegetation
Storsta lutning ar 5:1 (Pilen pekar uppat) Syftar till att sakerstélla storsta lutning pa slant eller bergsskarning.
Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 10 8.

Storsta lutning ar 1:3 (Pilen pekar uppat) Syftar till att sikerstélla storsta lutning pa slant. Bestammelsen &r i
enlighet med PBL 4 kap. 10 8.

n1 - Minst 55 % av ytan ska utgoras av naturmarkskaraktar. Saval faltskikt som trad ska bevaras sa langt
som mojligt och ska annars aterplanteras efter naturlika principer med tradplantering. Syftar till att
begransa omfattningen av vaganlaggning och hardgjord mark och att sakerstalla tradridd. Bestimmelsen 4r i
enlighet med PBL 4 kap. 10 8.
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n2 - Minst 85 % av ytan ska utgoras av naturmarkskaraktar. Saval faltskikt som trad ska bevaras sa langt
som mojligt och ska annars aterplanteras efter naturlika principer med tradplantering. Syftar till att
sakerstilla tradrida mellan verksamhetsomrade och Trollberget. Bestammelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 10
8.

Markreservat for allménnyttiga éndamdl
u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftar till att sékerstalla markens tillgénglighet
for ledningar. Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 6 8.

Markreservat for gemensamhetsanléggningar
g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning for dike. Syftar till att sakerstélla drift och underhall av
dagvattenhantering. Bestammelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 6 §.

02 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag. Syftar till att sakerstélla markens tillgadnglighet, drift
och underhall av vag. Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 6 8.

Placering
p1 — Byggnadsverk ska placeras med minst 5 meters avstand till transformatorstation. Syftar till att sakra
narmsta byggnaders avstand till transformatorstation. Bestammelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 16 8.

Skydd mot stérningar
m1 — Avledande dike. Syftar till att avleda bade normala floden och for att sakerstélla att skada inte uppstar pa
planerad bebyggelse vid skyfall. Bestdammelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 12 §.

m2 — Belysning ska utformas och placeras sa att betydande ljusstérningar mot omgivningen undviks.
Galler inom hela anvandningsomradet. Syftar till att sakerstalla att skada inte uppstar pd omgivande djurliv
och for att minska det visuella intrycket av verksamheterna. Bestdmmelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 12 8.

ms — Brandvattentank, eller annan likvardig teknisk I6sning, for erforderlig volym ska finnas i anslutning
till planerad bebyggelse. Motsvarar vid en maximal utbyggnad 400 -500 kubikmeter vatten. Syftar till att
sakerstilla att erforderlig brandvattenvolym finns att tillga vid behov. Bestammelsen &r i enlighet med PBL 4
kap. 12 8.

Vid bergsskarning da hojden blir dver 2 meter ska fallskydd, till exempel staket, uppféras med en hojd pa
minst 1,8 meter. Syftar till att skydda mot fallolycka. Bestdimmelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 12 8.

Utformning

f1 — Byggnader med langd som 6verstiger 50 meter ska delas upp i mindre byggnadsvolymer eller forses
med fasader som visuellt delar upp byggnaden. Syftar till att hoja kvaliteten pé arkitekturen och utformningen
av platsen. Bestdmmelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 16 8.

f2 — Uppstickande installationer pa tak ska klas in och utformas sa att de harmonierar med bebyggelsens
uttryck. Syftar till att hoja kvaliteten pa arkitekturen och utformningen av platsen. Bestammelsen &r i enlighet
med PBL 4 kap. 16 §.

f3 — Skyltar eller dylikt ska inte vara blinkande eller féranderliga och ska monteras pa fasad och ingd i
byggnaders utformning, omradesskylt undantaget. Skyltpyloner far inte anordnas. Syftar till att ge en god
arkitektonisk utformning samt att inte stora trafikanter pd Europavag 4 samt vig 152. Bestammelsen ar i enlighet
med PBL 4 kap. 16 8.
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f4 - Minst 60 % av total takyta ska vara vegetationskladd. Syftar till att sékra det upplevda visuella intrycket
fran kulturmiljdomradet Grytas-Hogabraten, att ge en god arkitektonisk utformning samt att beméta
klimatpaverkan, varmebdljor och dagvattenhantering. Bestimmelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 16 §.

Utnyttjandegrad

e1 - Stérsta sammanlagda byggnadsarea ar 83000 kvadratmeter inom anvandningsomradet, dock hogst
60 % av fastighetsarea. Bestimmelsen syftar till att reglera storsta utnyttjandegrad i byggnadsarea, samt
byggnadsarea i forhallande till fastighetsarea i det fall det blir mer &n en fastighet. Bestammelsen &r i enlighet
med PBL 4 kap. 11 8.

ez - Storsta sammanlagda byggnadsarea for tekniska anldggningar ar 100 kvadratmeter, varav minst 50
kvadratmeter for natstationer. Galler inom hela anvandningsomradet. Bestammelsen syftar till att reglera
storsta utnyttjandegrad for tekniska anlaggningar. Bestammelsen &r i enlighet med PBL 4 kap. 11 8.

Villkor for startbesked

a1— Startbesked for byggnation far inte ges forran avliedande dike ar pa plats. Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla att dagvatten frAn omgivande naturmark leds forbi planomrédets bebyggda delar och for att
sakerstilla att skada inte uppstér pa planerad bebyggelse vid skyfall. Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap.
14 8.

2.2.1  Genomforandetid

Genomférandetiden ar 120 manader 6ver hela planomradet och bérjar galla f.o.m. laga kraft. Motiveras
genom att tiden for genomférandetiden bedoms vara rimlig for att genomfora detaljplanen. Lagstdd: PBL 4 kap.
218.

3 Genomférandebeskrivning

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamélsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och
genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomférandet av projektet
ar att den ska vara végledande vid genomfdérandet av detaljplanen.

3.1 Organisatoriska fragor

3.1.1 Tidplan
Malsattningen har varit att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad 3:e kvartalet 2024
Samrad 3:e kvartalet 2024
Beslut om granskning 2:a kvartalet 2025
Granskning 3:e kvartalet 2025
Beslut om antagande 1:a kvartalet 2026

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla. Savida
beslutet om att anta planen inte dverklagas.
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3.1.2 Genomforandetid
Genomférandetiden ar 120 manader 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft. Motiveras

genom att tiden for genomférandetiden beddms vara rimlig for att genomféra detaljplanen. Lagstdd: PBL 4 kap.
218.

3.1.3 Markagoforhallanden och Exploator

Fastigheten Hogabraten 1:3 &gs idag av en privatperson. Detaljplanen drivs av KumEngCo Fastighetsutveckling

3 AB som under planprocessen inte dger mark inom planomradet. KumEngCo Fastighetsutveckling 3 AB kallas

nedan Exploatéren. Avtal om férvarv finns mellan fastighetsdgare och Exploator. Vid antagandet av detaljplanen
kommer marken inom planomradet avstyckas och séljas till Exploatéren. Mark for allman plats kommer dérefter
att overlatas till Kommunen.

Med fastighetsagare i genomférandebeskrivningen menas den som innan genomférandet av detaljplanen &ger
fastigheten Hogabraten 1:3. Med Exploatér menas den som &ger marken vid detaljplanens genomforande.

Idag finns dven en gemensamhetsanlaggning inom planomradet (Hogabraten GA:2) med flera andelséagare, las
mer under stycke 3.7.1. Befintlig gemensamhetsanlaggning.

3.1.4 Huvudmannaskap for allman plats och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnad
av allman plats inom planen. Alla anldggningar inom allmén plats dverlamnas efter utbyggnad till Kommunen
utan ersattning. Kommunen ansvarar darefter for drift och underhall av allmén plats.

Exploatoren bygger ut eller iordningsstaller féljande inom allman plats NATUR:

= Utbyggnad av dagvattenanlaggningar sa som dike och damm enligt plankarta

= Utbyggnad av servicevag sa att Kommunen ska kunna nd, drifta och underhalla anlaggningar inom
allmén plats med servicefordon.

3.1.4.1 Skyldighet och ratttill inlésen, huvudman

Enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL) har Kommunen rétt att I6sa in mark som i en detaljplan utgor
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Fastighetsagare har motsvarande rétt att begara att Kommunen
I6ser in sddan mark, enligt 14 kap. 14 § PBL. Eftersom rétten och skyldigheten till inlésen féljer direkt av lag
och planens genomfdrande, krévs ingen sérskild dverenskommelse mellan Kommunen och berdrda
fastighetsagare. Marken beddms kunna forvarvas genom fastighetsreglering inom ramen for ordinarie
lantméteriforrattning.

3.2 Avtal

3.2.1 Plankostnadsavtal

Kommunen och Exploatéren har upprattat ett plankostnadsavtal dar Exploatéren tar pa sig alla kostnader for
framtagandet av detaljplanen. Planavgift tas inte ut vid ansékan om bygglov.

3.2.2 Medfinansieringsavtal

Ett medfinansieringsavtal mellan Trafikverket och Vaggeryds kommun ska uppréttas innan antagande och avser
kostnader och ansvar for vansterkorfalt pa vag 152, vid infart till planomradet. Alla kostnader som laggs
Kommunen i medfinansieringsavtalet kommer Kommunen i sin tur lagga Exploatoren i Exploateringsavtalet.
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3.2.3 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och undertecknas innan detaljplanen antas. Ett exploateringsavtal ar ett avtal
mellan en Kommun och en Exploatér om genomférandet av en detaljplan. Syftet ar att genom
exploateringsavtalet reglera Exploatérens ataganden kopplade till finansieringen av anlaggningar och atgarder
som &r nddvandiga for planens genomftrande.

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan Kommunen och Exploatéren. Exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall redovisas i nedanstaende punkter.

3.2.3.1 Omraden som avses for dverlatelser

Exploateringsavtalen kommer att innehélla ett villkor om att 6verenskommelse om fastighetsreglering rérande
markoverforing enligt vad som redovisas under 3.6 Fastighetsrattsliga fragor ska uppréttas, se kartskiss under
3.6.2.2.

3.2.3.2 Ataganden om fastighetsréattsliga ersttningar
Exploateringsavtalet ska innehalla att Exploatoren i 6verenskommelsen om fastighetsreglering medger att ingen
ersittning ska utga for markoverforingar rorande allmén plats.

3.2.3.3 Anlaggningar som Exploatoren ska utfora
Exploatdren ansvarar for utbyggnad av samtliga fysiska anldggningar inom allmén plats, som i detalj beskrivs
under 3.1.4 Huvudmannaskap for allmén plats och ansvarsférdelning.

3.2.3.4 Kostnader som Exploatdren atar sig att betala
Exploatoren ska bekosta foljande atgarder:

= Byggnation och projektering inom allmén plats (avseende damm, dike, servicevdg samt
iordningstéllande av naturmark)

= Vinstersvangfalt pa vag 152 enligt medfinansieringsavtal, och de konsekvenser som kan bli av denna
atgard pa rekreationsomradet Trollberget.

= Anldggning av ny vag samt borttagning av befintlig vag (Hogabraten GA:2).
= Eventuell ersattning enligt 40 a § Anldggningslagen.

= Exploatoren ska betala alla kostnader for ledningsflytt av Telia Company AB ledning, inklusive
forrattningskostnader.

3.2.3.5 Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

I exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska gélla for exploateringsomradets
utbyggnad.

3.2.3.6 Sakerhet for dtaganden enligt avtalet

Kommunen kommer kréva sakerhet for de ataganden som Exploatdren ansvarar for enligt exploateringsavtal och
medfinansieringsavtal.

3.2.3.7 Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av exploateringsavtal
Om Exploat6ren gar i konkurs eller vid tvist om avtalets innehall kan den kommunala budgeten paverkas.

Att Exploatdren bekostar hela utbyggnaden av vénsterkorféltet enligt medfinansieringsavtalet innebér det att
dvriga fastighetsagare inom omradet kan forvanta sig att slippa den kostnaden, da den skulle kunna paforts dem
genom en gatukostnadsutredning.
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3.3 Dricks- och spillvatten

Planomrédet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vaggeryds kommun &r
huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
ledningsnatet. | samband med antagande av planen foreslas att Kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp utokas till att innefatta planomradet. Planomréadet planeras att anslutas till Kommunens ledningar vid
planomradets norddstra horn i direkt narhet till kvartersmarken.

Anldggningsavgift bekostas av fastighetségare i enlighet med Kommunens VA-taxa.

3.3.1 VA-ledningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for sina enskilda VVA-ledningar. Férbindelsepunkt
upprattas i kvartersmarkens norddstra hérn. | det fall de enskilda ledningarna ska vara gemensamma for flera
fastigheter ska gemensamhetsanléggning bildas. Fastighetsagarna svarar for och bekostar en sadan ansokan till
lantméteriet.

3.4 Dagvatten

I enlighet med dagvattenstrategin ska dagvatten i forsta hand omhéndertas inom den egna fastigheten. Ar det inte
mojligt ska forutsattningar for avledning till 6ppna losningar sasom diken undersokas i samrad med Kommunen.
Dagvattenstrategins malsattning och intention ska beaktas vid handlaggning av bygglov. Dimensionering och
utbyggnad av dagvatten ska folja framtagen dagvattenutredning (Sweco, 2025).

3.5 Brandvatten

Exploatoren ska sakerstalla att det finns tillracklig kapacitet for brandvatten inom planomradet. Enligt
avstamning med Raddningstjansten i Vaggeryds kommun krévs ett magasin som rymmer cirka 400 -500 m3
vatten i anslutning till planerad bebyggelse. Framtida fastighetsagare ansvarar for drift och underhall av
vattenmagasinet. Branddammen/magasinet ska placeras inom kvartersmark. Utformning och placering av
magasin ska samradas med Raddningstjansten. Vaggeryd kommuns ”"Handlingsprogram Lag om skydd mot
olyckor”, anger att for verksamheter med exceptionell brandbelastning, t ex lager géller féljande: Sprinklerfléden
bestams i enlighet med SS-EN 12845, ofta 6ver 50 I/s.

3.6 Fastighetsrattsliga fragor

3.6.1 Befintliga forhallanden
Planomrédet utgors idag av del av fastigheten Hogabréaten 1:3 som utgérs av skogsmark. Genom planomradet
gdr en befintlig vag som &r upplaten till Hogabraten GA:2.

3.6.2 Andrad markanvandning

Fastighet Nuvarande Kommande Ungefarlig area i kvm
markanvéndning markanvéndning
Hogabréten 1:3 Skog, ej planlagt Lager och logistik 171 800 kvm
Skog, ej planlagt Natur 27 200 kvm
Skog, ej planlagt Pumpstation 300 kvm
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Pumpstation \
300kvm | A

Karta dver kommande markanvéndning.

3.6.2.1 Avstyckning

Fastigheten Hogabraten 1:3 ar privatagd. Del av fastigheten Hogabraten 1:3 kommer avstyckas till en ny
fastighet (exploateringsfastighet) inom planomradet. Denna fastighet kommer Exploatdren att forvarva.
Fastighetsagaren och Exploatdren ar gemensamt ansvariga for genomférande av forvéarv samt fastighetsbildning
och medforande kostnader.

Nar Exploatoren forvarvat alla delar av fastigheten Hogabraten 1:3 som &r belagna inom planomréadet évertar
Exploatdren den nuvarande fastighetsagarens ataganden i genomforandet av detaljplanen.

3.6.2.2 Fastighetsreglering

Del av fastigheten Hogabraten 1:3 foreslas planldggas som allman plats. Den del av fastigheten som foreslas bli
allmén plats ska, efter utbyggnad av de anldggningar som Exploattren ska bygga ut och bekosta, éverforas till en
fastighet som &gs av Vaggeryds kommun, forslagsvis Trollberget 1:12. Aliman plats ska Gverlatas till
Kommunen utan ersattning.

Del av fastigheten Hogabraten 1:3 som i detaljplanen utgor kvartersmark for pumpstation inom bestammelsen
E1 ska dverforas till en kommunal fastighet. Marken ska dverforas till Kommunen utan erséttning.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprattas avseende allmén plats och kvartersmark som namns
ovan och som ska dverforas till en av Kommunen &gd fastighet. Tilltrade ska ske nar forrattningsbesluten fatt
laga kraft. Fastighetsagaren/Exploatoren ska sta for forrattningskostnaden.
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e

Hogabraten 1:3

" - A \
=, b2 \ 2 i 4 /) rose
H L i H 71 X,

i
- Mark som tillkommerkommunen

Fastigheten Hogabraten 1:3. Planomradet &r markerat
med rodlinje

l:l Mark som tillkommer exploatéren

Bla och rdd ruta avser mark som ska avstyckas fran fastigheten Hogabraten 1:3 och Gverlatas till Exploatéren i
ett forsta steg.

Rod ruta avser mark som i ett andra steg genom fastighetsreglering ska dverforas till kommunal mark,
forslagsvis Trollberget 1:12.

3.6.2.3 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medger &ndrad markanvéndning inom kvartersmark och nya fastigheter [ampliga for sina
respektive &ndamal kommer kunna bildas med stod av detaljplanen. Fastighetsindelning kommer anpassas till
planerad utbyggnad i huvudsak genom avstyckningar och fastighetsregleringar. Nédvandiga réttigheter inom
kvartersmark kan komma att behtva sékerstéllas i samband med avstyckning och/eller fastighetsreglering.

Fastigheter Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastigheten Hogabraten 1:3 Del av fastigheten Hogabraten 1:3 kommer avstyckas till en ny fastighet.
Nybildad fastighet Den del av den nybildade fastigheten som foreslas bli allman plats ska

dverforas till en fastighet som &gs av Vaggeryds kommun, forslagsvis
fastigheten Trollberget 1:12.

Utrymme for gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark inom nybildad
fastighet upplats.

Hogabraten GA:2 Nybildad fastighet kommer tillsammans med dagens fastigheter att inga i
gemensamhetsanldggningen for vag.
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3.7 Rattigheter

Tabell nedan redovisar alla réttigheter som berdrs inom planomradet

Rattighetstyp Andamal

Akt

Kommentar

Ledningsratt Tele

Lr. 0665-406.1

Ledningsratt till forman for Telia
Company AB. Ledning kommer att
behdva flyttas. Flytt bekostas av
Exploatr. U-omradet sakerstaller
planmassigt utrymme for ledningen

Nyttjanderétt Basradiostation

Nr. 91/13749

Nyttjanderétt till forman for Televerket
Radio. Lokaliserad utanfor planomrade.

Avtalsservitut Kraftledning

Sv.06-IM2-
71/3930.1

Avtalsservitut till forman for Trollhattan
Lextorp 7:1. Agare Vattenfall
Eldistribution AB. Enligt ledningsagare ar
rattigheten lokaliserad utanfor
planomradet.

Nyttjanderatt Jakt

Nr. 98/8428

Nyttjanderatt till forman for privatperson.
Jaktarrendet har avslutat och ett nytt
jaktrattsavtal inom fastigheten Hogabraten
1:3 har tecknats, men avtalet omfattar inte
planomradet. Fastighetsagaren ansvarar for
att jaktratten tas bort ur fastighetsregistret.

Anlaggningssamfallighet | Vég

Hogabraten GA:2

Gemensamhetsanlédggningen for vég ska
omlokaliseras inom planomradet.
Anléggningen sékerstélls genom
planbestdammelsen g2 i plankartan.
Atgarden bekostas av Exploatdren. Se
vidare information nedan.

Marksamfallighet Vag

Hogabraten s:1

Samfallighet: En del av samfélligheten s:1
har dverforts till fastigheten Hogabraten
1:3 genom fastighetsreglering, beslutad av
Lantméteriet den 30 oktober 2025.

Markavvattningsforetag | Markavvattning

2327-2363-89

Markavvattningsforetaget ar beldget inom
det planerade exploateringsomradet och
ska upphévas. Exploattren ansvarar for att
atgarden genomfors i enlighet med
géllande lagstiftning.

3.7.1

Befintlig gemensamhetsanlaggning

For att kunna genomfora detaljplanen ska den befintliga vagen, som ingér i gemensamhetsanlaggningen
Hogabraten GA:2, omlokaliseras inom planomradet. Eftersom Hogabraten GA:2 har ett utrymmesservitut for
vag inom fastigheten, behdver denna rattighet omprévas och flyttas genom lantmateriférréattning enligt
Anlaggningslagen. Atgarden sker genom en omprévningsforrattning, dar samtliga delégare i

gemensamhetsanlaggningen ar sakdgare.

Fastighetsagaren/Exploatoren ska upplata nytt utrymme for gemensamhetsanlaggningen Hogabraten GA:2 inom
kvartersmark, i enlighet med planbestimmelsen g2 pé detaljplanens plankarta. Utrymmet ska upplatas utan

erséttning.

Fastighetsagaren/Exploatoren ska sta for den ersattning som kan uppkomma vid flytt av utrymmesservitut for
Hogabraten GA:2, i enlighet med 40 a § Anlaggningslagen. Ersattningens storlek faststélls av Lantmateriet inom

ramen for omprévningsforrattningen.
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Exploattren ansvarar for och bekostar anldggandet av den nya végen samt borttagandet av den befintliga véagen.
Den nya végen ska utforas i den standard som faststélls vid lantméteriforrattningen. Efter fardigstallande ska

végen dverldmnas till anldggningssamfalligheten utan erséttning.

/

Utdrag ur Lantmateriets nyttjanderattskarta,
daterad 2024-06-13. Den rdda tjocka linjen
visar dragningen av
gemensamhetsanlaggningen Hogabraten
GA:2. Den svarta streckade linjen markerar
den ungefarliga gransen for planomradet.

L OO OFugs

Ilustration dver moéjliga vagdragningar for
‘ befintlig gemensamhetsanlaggning
(Hogabraten GA:2).

Nybildade fastigheter inom detaljplanen ska anslutas till gemensamhetsanlaggningen Hogabraten GA:2 i
samband med avstyckning. Fastighetségare ska betala den intrddesersattning som Lantméteriet beslutar om.

Fastighetsagaren/Exploat6ren atar sig att ansoka om lantmateriforrattning for omprévning av
gemensamhetsanlaggningen samt att bekosta forrattningskostnaden for denna atgard.
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3.7.2  Nyagemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren/Exploatéren for att inratta nédvandiga gemensamhetsanlaggningar,
exempelvis for vagar, diken och enskilda VA-anlaggningar. For att mojliggéra framtida indelning av flera
fastigheter har omraden med beteckningarna g1 och g2 avsatts i plankartan.

Exploattren ansvarar for att bygga ut de anldggningar som kravs for detaljplanens genomférande.

Fastighetsdgaren/Exploatéren ska ansoka om lantméteriforréattning for inrdttande av gemensamhetsanlaggningar
och bekosta samtliga forrattningskostnader.

Om atgédrden med fordel kan I6sas genom servitut, ska fastighetségaren/Exploatoren verka for denna losning.

3.7.3 Ledningsratt

Befintlig ledningsratt (0665-406.1) for markforlagd teleanlaggning till férman for Telia Company AB, nedan
kallad ledningshavaren, korsar planomradet. For att genomfdra detaljplanen behover ledningarna omlokaliseras
och ledningsratten flyttas. | plankartan har ett u-omrade avsatts for att planméssigt sékerstélla utrymme for
ledningen.

Exploatdren ska teckna avtal med Telia Company AB om hur omlokaliseringen av ledningen ska genomforas.
Avtalet ska innehdlla foljande ataganden fran Exploatéren:

= Exploatéren atar sig att sta for samtliga kostnader for ledningsflytten, eftersom rattigheten ar befintlig.

»  Fastighetsdgaren ska upplata nytt utrymme inom kvartersmark, i enlighet med planbestammelsen u i
plankartan, utan ersattning till ledningshavaren.

= Vid flytt av befintlig ledning ska ledningshavaren ansdka om lantmateriférrattning for omprévning av
ledningsrattens utrymme. Fastighetsagaren/Exploatdren ska bekosta forrattningskostnaden.

* Vid upplatelse av eventuella nya ledningsratter ansvarar ledningshavaren for att tillskapa och bekosta
dessa rattigheter.

3.7.4 Markreservat for ledningar

Inom planomradet har markreservat avsatts i form av u-omrade for att sakerstalla utrymme for allmanna
underjordiska ledningar.

3.7.5 Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns ett registrerat markavvattningsforetag (2327-2363-89). Fastighetsagaren ansvarar for att
tillstandet for markavvattning anpassas till de forutsattningar som galler efter detaljplanens genomforande.
Eftersom foretaget ligger inom planerad exploatering kan det upphdvas med anledning av den &ndrade
markanvandningen. Fastighetsagaren ansvarar for en eventuell upphévning samt for samtliga kostnader som
uppkommer i samband med atgarden.

3.8 Tekniska fragor

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad av damm, dike och servicevdg pa allmén plats i enlighet med
dagvattenutredningen. Dessa anldggningar ska 6verldmnas till Kommunen utan ersattning.

Fastighetsagaren/Exploat6ren ansvarar for att hushallsnara avfallshantering mojliggérs inom kvartersmark. Plats
och metod for hamtning av avfall ska bestimmas i samrad med Kommunalférbundet Samverkan Atervinning
Milj6 (SAM).

Fastighetsagaren/Exploat6ren ansvarar aven for att ordna posthantering i samrad med PostNord.
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3.9 Anslutning till vag 152

Exploatoren ska sta for de kostnader som Kommunen &laggs enligt medfinansieringsavtal mellan Kommunen
och Trafikverket avseende ombyggnad av anslutningen till vag 152. Trafikverket ansvarar fér utbyggnaden.
Medfinansieringsavtalet ska reglera tidplan och kostnader.

Om behov uppstar av ansokan om utfart till statlig vag enligt 39 § vaglagen, ansvarar Exploatéren for att
ansokan gors till Trafikverket och for att bekosta denna.

Exploatoren ska dven ersitta Kommunen for eventuella kostnader som uppstar om en vandringsled eller viktig
stig i rekreationsomréadet norr om vag 152 péverkas och behdver flyttas till foljd av genomférandet av
vanstersvangfalt. Kostnaden aligger Exploatoren enligt exploateringsavtal.

3.10 Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren (den som ager fastigheten Hogabraten 1:3 fore detaljplanens genomforande) erhéller intakter
vid forséljning av kvartersmark till Exploattren.

Exploatéren (den som dger marken vid detaljplanens genomférande) har kostnader for forvarv av mark inom
hela planomradet samt for ersattning enligt 40 a 8 Anldggningslagen, forrattningskostnader, utbyggnad och
omlokalisering av enskild vig for Hogabraten GA:2, flytt av befintliga ledningar, anslutningsavgifter for
kommunalt VA, utbyggnad av allméan plats och kvartersmark samt medfinansieringsersattning for utbyggnad av
vanstersvangfalt enligt medfinansieringsavtal.

Exploatorens intakter bestar framst av forsaljning av byggklar mark eller av utbyggd lager- och
logistikanlaggning.

Kommunen har kostnader for drift och underhall av allmén platsmark, inklusive dagvattenlésningar, samt for
utbyggnad av allméanna dricks- och spillvattenledningar fram till férbindelsepunkt vid kvartersmark och for
utbyggnad av vénstersvangfalt enligt medfinansieringsavtal.

Kommunens intékter utgors av anslutningsavgifter enligt VA-taxa vid anslutning till det allméanna VVA-nétet,
bygglovsavgifter enligt faststalld taxa samt medfinansieringsersattning for utbyggnad av vénstersvangfalt enligt
medfinansieringsavtal.

4 Planeringsunderlag
4.1Kommunala

4.1.1 Detaljplan
Aktuellt omréade for planomrade ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

4.1.2 Planprogram
Arbetet med att ta fram forslag till utveckling av omradet Trollberget, norr om lansvéag 152, pagar genom
planprogram. Programforslaget har varit pa samrad och ar infor politiskt beslut om godkannande.

4.1.3 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta daterad 2025-12-xx och fastighetsforteckning daterad 2025-11-17. Handlingar finns i kommunens
arkiv.
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414 Oversiktsplan

Oversiktsplan for Vaggeryds kommun. Oversiktsplanen fick laga kraft 2024-04-26. Oversiktsplanen &r lagrad i
kommunens arkiv och finns tillganglig pd kommunens hemsida.

4.1.5 Andra kommunala planeringsunderlag
Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i planbeskrivningen.
= Vaggeryds kommuns miljéprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29
= Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun, antagen 2020-06-22
= Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27
= Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08
= Vaggeryds kommuns VA-policy, antagen 2016-04-25
= Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05
= Kulturmiljoplan for Vaggeryds kommun, antagen 2023-05-29

= Strategiskt hallbarhets- och utvecklingsprogram for Vaggeryds kommun, antagen 2020-10-26,
uppdaterad 2022-03-09

4.1.6  Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan har
genomforts.

Undersokning av betydande miljopaverkan for del av fastigheten Hogabraten 1:3, upprattad i juli 2024 infor
samrad av detaljplanen och reviderad i mars 2025 infor granskning. Handling finns i kommunens arkiv.

4.1.7  Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sarskilt beslut om huruvida detaljplanens genomférande kan antas medfora betydande miljopéverkan enligt 5
kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900) fattas i samband med beslut om att stélla ut detaljplanen for
granskning. Vaggeryds kommun har vid beslut om granskning bedémt att genomférandet inte antas medftra
betydande miljopaverkan. Se kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut, § 98, den 18 juni 2025.

4.2 Utredningar

4.2.1 Naturvardesinventering
Naturvardesinventering. Framtagen av Vag & Miljo, daterad 2024-06-07. Handling finns i kommunens arkiv.

422 Arkeologisk utredning
Arkeologisk utredning steg 1. Framtagen av SWECO, daterad 2024-05-30. Handling finns i kommunens arkiv.

Resultat fran arkeologisk utredning, steg 1, pa fastigheten Hégabréten 1:3, Akers socken i Vaggeryds kommun,
2024-05-27. Handling finns i kommunens arkiv.

Arkeologisk utredning steg 2. Framtagen av SWECO, daterad 2024-11-26. Handling finns i kommunens arkiv.

Resultat frdn arkeologisk utredning, steg 2, pa fastigheten Hogabréten 1:3, Akers socken i Vaggeryds kommun,
2024-09-17. Handling finns i kommunens arkiv.
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4.2.3  Principer for gestaltning

Principer for gestaltning gallande detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3, vid Skillingaryds tétort,
bilaga till planbeskrivning. Framtaget av Kaminsky arkitektur AB och MARELD AB, uppréttad juni 2025 och
reviderad november 2025. Handling finns i kommunens arkiv.

424  Trafikutredning
PM Trafikutredning. Framtagen av WSP, daterad 2024-07-01 och reviderad 2025-02-01. Handling finns i
kommunens arkiv.

425 Dagvatten- och skyfallsutredning
Dagvatten- och skyfallsutredning. Framtagen av SWECO, daterad 2024-08-16 och reviderad 2025-03-07.
Handling finns i kommunens arkiv.

42.6 Geoteknisk utredning
PM Geoteknik. Framtagen av SWECO, daterad 2024-08-19 och reviderad 2025-03-14. Handling finns i
kommunens arkiv.

Markteknisk undersdkningsrapport, MUR. Framtagen av SWECO, daterad 2024-08-19 och reviderad 2025-01-
27. Handling finns i kommunens arkiv.

4.3Regionala
Regional utvecklingsstrategi 2020-2035. Finns tillganglig pd Region Jénkdpings lans hemsida.

5 Planeringsférutsattningar
5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan
Inom planomradet finns inga géllande detaljplaner. Det finns heller inga detaljplaner i direkt anslutning till
omradet.

5.1.2 Forhandsbesked

Vaggeryds kommun har tidigare hanterat en ansékan om nytt verksamhetsomrade for logistik. Milj6- och
byggndmnden beslutade 2022-10-25 (8168) att l&mna negativt forhandsbesked for nybyggnad av tre
industribyggnader pa fastigheten Hogabraten 1:3, med hanvisning till att ansokan ska prévas genom detaljplan.

5.1.3 Planbesked
I januari 2023 ansokte exploatdren om planbesked. Den 19 april 2023 (853) beslutade kommunstyrelsens
arbetsutskott att 1amna positivt planbesked for att ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3.

5.1.4 Planprogram
Inom planomradet finns inga géllande planprogram.

Arbetet med att ta fram ett forslag for utveckling av omradet Trollberget, norr om lansvag 152, pagar. Syftet med
planprogrammet &r att préva lampligheten for bostadsbebyggelse och forskola samt att utveckla och bevara
omradets rekreationsvéarden. Programmet anger dven koppling till Hogabraten via gang- och cykelbanan som
passerar i tunnel under vag 152 vister om aktuellt planomrade.
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5.1.5 Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat som utvecklingsomrade for verksamheter och industri i gallande 6versiktsplan (antagen
2024). Omradet langs jarnvédgen ar daven markerat som strategiskt gronomrade for klimatanpassning. |
oversiktsplanens markanvandningskarta framgar den befintliga markanvandningen. Under arbetet med
detaljplanen har planomradet justerats. For att skapa utrymme for en mer rationell byggnadsutformning och
sakerstélla ytor for dagvattenhantering har omradet minskats i soder och breddats mot véster. Den totala arealen
om cirka 20 hektar kvarstar.

Stréaket med naturmark och dagvattendiken &r av stor betydelse for 6ppna dagvattensystem och klimatanpassning
i ett storre ssmmanhang. Omradet fungerar som en viktig upptagare av dagvatten vid hoga fléden och paverkar
vattenupptagningen nedstroms. Den del av naturmarken som berdr planomradet sakerstélls i planforslaget som
Natur med kommunalt huvudmannaskap, i syfte att sakra markanvéndningen och omhéndertagandet av
dagvatten aven vid genomfdrandet av planen.

Inom utvecklingsomradet ska hansyn tas till naturvarden, topografi och klimatanpassningsatgarder.
Verksamheter far inte paverka natur-, kultur- eller landskapsvarden negativt. Riksintresse for kommunikation
(jarnvag) far inte paverkas av verksamhetsutvecklingen. Vag 152 ar utpekad som funktionellt prioriterat vagnt
av Trafikverket. Inom detta vagnét ar Trafikverket restriktivt till atgarder som forsamrar framkomlighet,
tillganglighet eller trafiksékerhet. Omradet ligger dven inom riksintresse for totalforsvarets stoppomrade for hoga
objekt. Verksamhetsutvecklingen ska utformas med begransningar sa att riksintressena inte paverkas negativt.

Delar av planomradet &r utpekade som sammanhangande omrade for natur- och friluftsliv och klassas som
sarskilt kvalitetsomrade enligt miljobalken (1998:808), 3 kap. 6 §. Omradet utgor en nod for tatortsnara
friluftsliv med sammanhéngande motions- och rekreationsstrak. Inom planomradet regleras denna naturmark till
ny markanvandning enligt planférslaget. Beddmningen &r att genomférandet av detaljplanen medfér marginell
paverkan pa naturmark och friluftslivet i Skillingaryds tatort, med hansyn till de friluftsmojligheter som finns i
anslutning till planomradet och pa andra platser i tatorten. Planférslaget bedoms darmed i huvudsak forenligt
med aktuell dversiktsplan.

s

8L 7

/ I ll! |l,!! =
Utdrag ur gallande 6versiktsplan. Planomradets ungefarliga avgransning ar markerad
med rod streckad linje. For att skapa utrymme for en mer rationell byggnadsutformning
och sékerstélla ytor for dagvattenhantering har omradet minskats i séder och breddats
mot véster. Den totala arealen for planomradet kvarstar pa cirka 20 hektar.
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5.2 Regionala

52.1 Regional utvecklingsstrategi 2020-2035
Planforslaget bidrar till det regionala malet for en smart region som en del i att mojliggora ytterligare
etableringar av logistikverksamheter som beféster lanets position som logistikcentrum i Skandinavien.

5.3  Riksintressen

5.3.1 Trafikkommunikation

Europavag 4 direkt 6ster om omradet omfattas av riksintresse for kommunikation och ingér i det av EU utpekade
Trans-European Transport Network, TEN-T. Véagarna som ingér i TEN-T ar av sarskild internationell betydelse.
Europavag 4 stracker sig genom hela Sverige, fran Helsingborg till Haparanda, och ar en viktig vag for langvaga
transporter av saval gods som personer.

| Trafikverkets forteckning 6ver riksintressen, beskrivs befintlig jarnvag mellan Néssjé och Halmstad som
riksintresse. Banan anvands for gods- och persontransporter. Strackan Vaggeryd — VVarnamo ar oelektrifierad och
enkelsparig. Kommunerna langs banan utreder en elektrifiering. Riksintresset berors i avseende att det kan bli
Okat resandeunderlag.

Planomréadet omfattas av riksintresse for kommunikation, MSA-yta for Jonkdpings flygplats samt Vaxjo
flygplats, enligt 3 kap. 8 § miljobalken (1998:808). En sa kallad MSA-yta (Minimum Sector Altitude) utgdrs av
en cirkel med radien 55 kilometer raknat fran flygplatsen landningshjalpmedel. Inom dessa ytor kan nya hinder
ha inverkan pa flygtrafiken.

53.2 Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken (1998:808) —
FM Paverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimihojd kring en militar flygplats inom vilken
det ar sakert att genomfora in- och utflygningar. Ett militart MSA omrades utbredning utgors av en radie om 46
km frén berérda flygbanors mittpunkt. Inom MSA omrade ska alla hoga objekt remitteras Férsvarsmakten for
bedémning av pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militara del. Hoga objekt definieras som hogre dn
20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och higre dn 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse. Planomradet
ligger utanfor sammanhallen bebyggelse varfor gransen om 20 meter &ar det som galler for aktuell detaljplan.

5.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 4 § miljébalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal for
vilka omradena &r mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushéllning. Planomradet berdr inte mark- och
vattenomraden med sérskilda markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. miljébalken (1998:808).

5.5 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljébalken om viss l1agsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljén i
évrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Normerna kan vara utformade pé olika satt.
Vissa anger tydliga gransvarden medan andra utgor malsattningsnormer som anger vad som ska efterstravas.
Miljokvalitetsnormer &r juridiskt bindande och ska féljas vid detaljplaneringen.

551 Luft

Trafik och andra utsl&ppskéllor ger upphov till luftféroreningar som vid hdga halter &r skadliga for manniskors
halsa. Féljande &mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO3), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
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bensen. Utsl&ppen av koldioxid (CO3) ger upphov till globala miljéproblem i form av “vixthuseffekt”,
vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i
anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftfororeningar né kritiska nivaer av utslappshalter och
bland andra astmatiker och andra kansliga personer kan f& andningsbesvar under perioder med hoga
luftfororeningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats fér halterna av kvévedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Undersokning av betydande miljopaverkan bedéms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig
verksamhet eller verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet bedéms inte ligga inom omrade som
paverkas negativt av utslapp fran trafik.

552 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutdvaren vidtar de skyddsatgarder och
forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller dventyrar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsférordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenforekomster, for ytvattenforekomster faststélls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk status.
For grundvatten faststalls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Ytvattenrecipient for dagvatten fran planomradet ar Lagan, strackan Lillan — Stodstorpaan. Enligt V1SS
(Vatteninformation Sverige) har Lagan en mattlig ekologisk status. Bedomningen baseras pa att
vattenforekomsten ar paverkad av konnektivitetsforandringar och 6vergédning vilket bedoms ha effekt péa
vattenlevande organismers status och pa vattenkvaliteten. Vattenforekomsten bedoms inte uppna god kemisk
status med anledning av att halten kvicksilver och bromerade difenyleter dverskrider sin miljokvalitetsnorm.
Halten kvicksilver och bromerade difenyleter bedéms vara for hdg i alla ytvattenférekomster i hela Sverige och
den framsta anledningen till detta ar atmosfariskt luftnedfall. Det finns inga indikationer pa att nagra andra av
vattendirektivets prioriterade &mnen forekommer i halter som kan antas utgdra ett miljoproblem i
vattenforekomsten.

Det aktuella planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Varnamo-Ekeryd som tilldelats God kemisk och
kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

Enligt Undersokning av betydande miljopaverkan bedoms exploateringens paverkan pa recipienten och
grundvattenforekomsten vara marginell och uppskattas inte férsamra dess status.

5.6  Miljo
Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomélen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Vaggeryds kommun har, med utgangspunkt i nationella miljémal och de globala malen for hallbar utveckling,
antagit ett miljoprogram for kommunen. Miljoprogrammet géller fér perioden 2022—-2025 och &r beslutat av
kommunfullmaktige.

Nedan redogors for ndgra av de miljomal som ar sarskilt angelagna for Vaggeryds kommuns miljéarbete:
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Begransad klimatpaverkan

Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sakra och trygga cykelvéagar och att utslappen
av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkopings l1an blir ett plusenergilan. Detta gérs genom att
producera och anvanda mer férnyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkular ekonomi som stddjer en
héllbar avfallshantering 4r nédvandig. Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité och att minska farliga
amnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett samhalle
som tal torka, éversvamning och skyfall.

Ett rikt vaxt- och djurliv

I samhallsplaneringen ska utpekade grona strak for lévskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjénster. | utformningen av utemiljoer ska stor
hénsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen &r restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

56.1 Dagvatten
Forutsattningar

Dagvatten ar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stalla till problem med
dversvamningar och bidra till forgiftning av vattendrag. Pa grund av klimatforandringar forvantas fler perioder
med langvarig och kraftig nederbadrd, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller
hardgjord genom exempelvis tillkommande vagar innebar det dessutom att en mindre mangd vatten kan tranga
ner i marken, vilket ytterligare 6kar riskerna. Enligt VVaggeryds kommuns Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt
att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhéndertas lokalt. |
dagvattenstrategin rekommenderas ett fordrojningskrav motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta
om inga andra krav finns.

Enligt anvisningar fran Vaggeryds kommun beréknas planomradets dimensionerande fléden for ett 20-arsregn
(trycklinje i markniva) samt 5-arsregn (fylld ledning) med klimatfaktor 1,25, vilket medfor 25 % storre floden.
Framtida floden ska fordrojas till det av befintlig naturmarksavrinning.

En dagvattenutredning har tagits fram for att undersdka hur dagvattensituationen férandras av planférslaget. Vid
nederbord avvattnas uppstroms naturmark mot planomradet. Beroende pa regnets varaktighet och intensitet
kommer avrinningsomradenas storlek variera. Fem storre avrinningsomraden avvattnas mot planomradet, se
figur nedan.

Langs jarnvagen finns ett antal lagpunkter. Jordarten sandig moréan dominerar i dessa och en stor del av
nederbord som faller inom omradet infiltreras troligen i dessa delar. Om dessa lagpunkter skulle fyllas upp vid
nederbord eller sndsméltning kommer vatten rinna vidare soderut langs jarnvagen. Cirka 1,2 km sdder om
planomradet nar flodet ett oklassat vattendrag. Det oklassade vattendraget passerar jarnvagen, lansvag 846 och
Europavag 4 och ansluter till Lagan.

Det avrinningsomréade bestadende av naturmark som idag avvattnas mot den norra trumman under jarnvagen
kommer fortsétta ledas till denna punkt (férutom det fléde som uppstar inom de bebyggda delarna av
planomradet, vilket kommer hanteras i foreslagen dagvattenanlaggning och sedan ledas vidare séderut), ingen
okning kommer alltsa ske pa belastningen pa trumman.
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Maximal utbredning av stora avrinningsomraden uppstréms planomradet som avrinner mot planomradet
enligt hojdanalys. Avrinningsomraden visas i olika farger och storre ytliga flodesvéagar visas som bla linjer.
Dike i norr inringat med rod cirkel och dike i sdder inringat med gron cirkel. Ungefarlig plangréns visas som
rod linje. Bild ifrdn Dagvattenutredning, Sweco

Dagvattenflodet fran hela planomradet utan nagon fordrojande &tgéard ar beraknat till 4400 I/s vid ett 20-arsregn
samt 2800 I/s vid ett 5-arsregn. For att reducera utflodet fran omradet till det fran naturmark, 48 I/s, behovs
fordréjande atgarder inom planomradet. Skillnaden i volym mellan infléde och utfléde fran omradet under den
mest kritiska perioden utgor den erforderliga fordréjningsvolymen. Berdkningen &r utford med antagandet att
fordrojning kommer ske i en samlad fordrojningsyta med mojlighet till infiltration. Beréknad erforderlig
fordréjningsvolym for hela omradet &r 8200 m®.

Grundprincipen for att sakerstalla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering r att byggnader ska placeras pa
hojdpartier och gronytor i lagstrak. Dagvattenfléden ska begransas genom fordrojning och dagvattnets
fororeningsbelastning ska minskas genom naturlig rening pa vag till recipient.

Forslag pa dagvattenhantering inom planomrédet

Nedan foljer forslag pa dagvattenhantering inom planomréadet. Krav som kan komma att stéllas p& den
verksamhet som etableras via miljétillstand géller fore forslag pé atgarder. Inom omradet foreslas en
infiltrationsyta/fordrojningsyta i planomréadets Gstra del, vilken regleras med bestammelsen damm i plankartan.
Utloppet fran fordréjningsytan ansluter till en naturlig I1agpunkt i omradets sddra horn dar vatten kan spridas 6ver
bred front ut i naturmarken. Parkeringar och de mest trafikerade ytorna bér ledas via oljeavskiljare samt
makadamdiken eller véxtbaddar med braddfunktion innan det leds vidare mot fordrdjningsytan. Takytor kan
ledas via ledning direkt till fordréjningsytan da detta vatten ar renare an det fran trafikerade ytor. P& grund av
héjdskillnaden mellan den bebyggda ytan (terrassen) och naturmarken dar fordréjningsytan ligger kan en
uppsamlande brunn med stalp beh6vas for att inte fa for hog lutning pa ledningen som gar ner till
fordrojningsytan.
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Inom planomradet kan aven andra kompletterande atgérder s som permeabel beldggning eller gréna tak bidra
till att minska avrinningen fran omrédet och storleken pé fordréjningsytan. Med tanke pé recipienten
rekommenderas inte typer av grona tak som ger upphov till naringslackage. Typer av tak som kraver lite
naringstillforsel ar da att foredra. For att sakerstalla att spridning av olja inte sker vid eventuellt lackage fran
fordon rekommenderas oljeavskiljare ndgonstans pa ledningsnatet fran hardgjorda ytor innan dagvattnet nar
infiltrationsytan.

Floden fran uppstroms naturmark behover skéras av for att inte ledas genom planomradet. Ett avskarande dike
bor ordnas i planomradets vastra grans, ovan slanten for det bebyggda omradet, for att hantera detta. Befintliga
skogsdiken kan ansluta till det avskarande diket som leder flédena fran naturmark forbi det bebyggda omrédet.
Det behdver undersdkas vidare om dikena &r konstant vattenférande och nér arbete kan genomféras for att leda
om dikena. Dikena kan innebara anmalan eller tillstdnd for vattenverksamhet. Flodena slapps i naturmark och
rinner sedan i samma generella riktning som innan atgarden.

Da det ligger en hojdrygg i mitten av strackan behdver avledning ske at bade norr och soder (for att undvika ett
mycket brett och djupt dike som hade kravts for att fa fall i en riktning). Det bl avrinningsomradet avleds at
soder och det roda at norr. Diket bor vara minst 0,5 meter djupt med en bottenbredd pé 0,5 meter och en
slantlutning pa 1:2. Diket kommer behéva goras djupare i vissa strackor for att anpassa till omgivande markniva
och fa till lutning i norr och sédergéende riktning. Hansyn behdver tas till hur brant lutning det blir i dikena och
eventuellt behdver erosionsskydd utformas i vissa strackor. En vag kommer troligen placeras mellan diket och
plangrénsen. Dér de naturliga dikena korsar vagen behdver trummor laggas for att leda flodet under vagen till det
avskéarande diket.

Sektion over den vastra delen av planomradet med avskarande dike (bla klammer) ovan slant. Vag ovan slant
markerad med rod klammer.

I den norra delen av planomradet planeras en ny infart i samma lage som befintlig vag gar in i omradet fran vag
152. Léaget for diket for naturmarksvatten kan anpassas efter vad som passar utformningen av omrédet bast men
bor ligga utanfor slanten for det bebyggda omréadet. Dar diket ndr infarten behdver en trumma laggas under
végen, placeringen av denna kan ocksa anpassas. Ost om infarten behévs en ny dikesstracka for att ansluta flodet
till befintlig dikesstracka. Det befintliga dike som I&per i planens norddstra del leder sedan mot befintlig trumma
under jarnvagen. Omledningen innebar ingen dndring av belastningen pé jarnvagstrumman.

Diket som skar av det bl avrinningsomradet kan hanteras pa tva satt. Ett alternativ ar att leda diket fram till
planomradets sydvastra horn och dar slappa vattnet vidare i naturmark (se alternativ 2 i figuren nedan). For detta
alternativ maste det sékerstallas att vatten kan passera vigen soder om planomréadet. Om befintlig trumma saknas
under vagen foreslas att en trumma anlaggs.
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Alternativ 1 innebér att det avskarande diket forldngs i den sodra plangrinsen inom planomrédet och leds genom
en trumma under infartsvagen i soder som laggs inom planomradet. En kort dikesstracka for att rikta vattnet ut
fran planomradet behover ordnas efter trumman dar det slapps ut i naturmark. | bada alternativen rinner vatten
vidare genom naturmark till samma Iagpunkt som vattnet skulle né innan exploatering.

Mobygget

Avledning av naturmarksfloden forbi planomradets bebyggda delar. BIatt avrinningsomrade leds &t séder och
rétt &t norr. Gron linje illustrerar dikesstracka, grona pilar flodesriktning och svarta pilar dar vatten slapps i
naturmark, roda linjer forslag pa placering av trummor och bl linjer naturliga befintliga dikesstrackor. Bild
ifrdn Dagvattenutredning, Sweco.

Alternativ fér hantering av naturmarksfloden som leds séderut. Gron linje illustrerar dikesstracka, grona
pilar flodesriktning och svarta pilar dar vatten slapps i naturmark, réda linjer forslag pa placering av
trummor och bla linjer naturliga befintliga dikesstrackor. Morkbla pil illustrerar var vatten kommer rinna
genom naturmark mot lagpunkt intill vag. Bild ifrdn Dagvattenutredning, Sweco.
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5.6.2  Naturmiljo
Framtagen naturvardesinventering visar att enstaka fynd av vardearter gjordes spritt 6ver hela omrédet. |
samband med faltstudien avgransades inga naturvardesbiotoper, se bild nedan. Det betyder inte att det saknas
naturvarden inom dessa omraden. Det kan bero pa att detta &r en inventering med detaljeringsgrad medel och
dessa naturvarden kan vara for sma for att avgransas som naturvardesbiotop vid denna detaljeringsgrad. Det kan
aven bero pa att naturvéardena inte &r tillrackligt hoga for att na upp till lagsta registrerbara naturvardesklass for
denna inventering.

Inga vardelanskap har avgransats i samband med naturvardesinventeringen. Inom inventeringsomradet finns det
inga objekt som beddms omfattas av det generella biotopskyddet.

NVI Hogabraten
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[ Inventeringsomrade Artfynd
Naturvérdesbiotoper ® Blomsterlupin
B Klass 1-Hogsta naturvarde  © Blames
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Bild ifrdn Naturvardesinventering, Vag & Miljo

5.7 Halsa och sakerhet

5.7.1 Omgivningsbuller

Europavag 4 gar langs med verksamhetsomradets Ostra sida vilket innebar att omradet kommer vara bullerstort
fran Gster. Transporter med lastbilar och personbilar kommer till viss del 6ka i omradet vilket innebar 6kat
vagtrafikbuller. Inom planomradet finns ingen bostadshebyggelse och ingen bostadsbhebyggelse ligger i
anslutning till trafikplats Skillingaryd sédra eller vag 152 varfor buller inte beddms vara aktuellt att utreda
vidare. Da det endast ar lager- och logistikverksamheter som féreslas finns det inget krav gallande bullernivaer
inom fastigheten.
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5.7.2 Riskfor olyckor

Planomradet ligger inom skyddszon for transportled med farligt gods. Europavag 4 och jarnvagen, vilka ar
utpekade som transportleder for farligt gods ligger narmre &n 150 meter fran planomradet. Det finns i Sverige
inte nagra fastlagda kriterier for vilka risknivaer som kan anses tolerabla eller hur sddana kriterier ska tillampas
vid olika anvandningsomraden. Riskhanteringsprocessen ska beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150
meters avstand ifran en farligt godsled. Inga exakta avstand for tillaten markanvandning ar angivna utan zonerna
ar glidande och beroende pa platsspecifika egenskaper och forhallanden. Avstandet varierar beroende pa typ av
transportled och anvandningsomrade. Lansstyrelsen i Hallands 1an har genom rapporten Riskanalys av farligt
gods i Hallands I&n (2011) tagit fram riktlinjer for samhallsplanering vid farligt godsled med malet att uppna ett
gemensamt agerande och minskat behov av att genomfora riskanalyser i enskilda planérenden. Riktlinjerna
baseras pa att omradet utmed transportlederna delas in i fyra zoner enligt foljande:

1. Yttre grans for riskbedomningsomrade En yttre grans for riskbedémningsomrade sétts i dessa riktlinjer till
150 meter. Detta avstand galler for alla transportleder. Utanfor detta avstand kan byggnader for alla typer av
normalt forekommande anvandningsomraden etableras utan sarskild hansyn till risker fran farligt gods.

2. Rekommenderat avstand (Basavstand) Detta ar rekommenderade avstand mellan transportleder och olika
anvandningsomraden. Avstanden varierar, beroende pa typ av transportled och anvandningsomrade, mellan 30-
100 meter. Vid en olycka med farligt gods kan paverkan uppsta aven pa dessa avstand men risknivan bedéms
som acceptabel utan sarskilda atgarder, dock ska vissa baskrav vara uppfyllda.

3. Byggnation mojlig med angivna atgarder (Reducerat avstand) Inom detta omrade kan betydande paverkan
uppsta vid en olycka med farligt gods. For att byggnation ska vara mojlig kravs att specificerade
sakerhetshojande atgarder vidtas.

4. Bebyggelsefritt omrade Detta &r ett minimiavstand mellan byggnader och transportleder enligt dessa
riktlinjer. Avstandet varierar beroende pa transportled och anvandningsomrade. Om det, under sarskilda
omstandigheter, finns énskemal att franga detta avstand kravs sarskild riskanalys. Avstandet varierar, beroende
pa typ av transportled och anvandningsomrade, mellan 15-30 meter.

Plankartan reglerar bebyggelsefri yta for att sakerstélla avstandet till Europavag 4 och jarnvagen, och kommande
bebyggelse ligger som narmast minst 100 meter ifrn vag- och sparmitt. Foreslagen bebyggelse ligger dven ca 10
meter ovanfor jarnvagssparen. Aktuell bebyggelse hamnar darfér inom zon 2. Baskraven gallande spridning av
vatska samt fritt sidoomrade klaras. Inga sakerhetshojande &tgarder for typomréade Industri (bilservice,
smaindustri, lager, parkering), kontor eller tekniska anlaggningar kravs, vid ett avstand pa mer an 50 meter. De
anvandningsomraden som avses i kategorin industri har generellt sett 1&g personintensitet och de personer som
vistas i byggnaderna &r oftast yrkesverksamma och darmed val fértrogna med byggnader och omgivningar.

V&g 152 ligger som nirmast ca 96 meter ifrin kommande bebyggelse. Vagen pekas inte ut av Trafikverket som
en farligt gods led eller som en sekundér farligt gods led och har enligt Trafikverkets Végtrafikflodeskarta en
relativt 1ag andel tung trafik (enligt senaste matning ar 2021). Dessutom innebar omréadets topografi och
hantering av dag- och skyfallsvatten att ett dike kommer att anldggas mellan vag 152 och kommande bebyggelse.

Négon specifik riskanalys med anledning av transporter av farligt gods bedéms darmed inte behgvas.

Mangden farligt gods berdknas inte 6ka pa vignatet som en féljd av exploateringen, varfor risken for olyckor
kopplat till farligt gods inte berédknas 6ka som en féljd av denna.

Vid eventuella olyckor &r raddningstjansten lokaliserad i centrala Skillingaryd, cirka 3 kilometer fran
planomradets infart. Raddningstjansten bedémer i Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 att
insatstiden till planomréadet ryms inom tio minuter fran larm. Det innebér att raddningstjanstens bedéms vara pé

32 (54)
Detaljplan for del av Hogabraten 1:3



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3

plats inom tio minuter med méjlighet till utvandig livraddning med utskjutsstege vid handelse av olycka sdsom
brand eller situationer som kraver utrymning.

I 6vrigt behover tillgangen till brandvatten beaktas.

5.7.3 Risk for dversvamning

En analys av skyfallssituationen har gjorts med hjélp av verktyget SCALGO Live, i framtagen
dagvattenutredning. Analysen ar gjord med en total nederbordsmangd p& 116 mm, vilket representerar ett regn
med 100 ars aterkomsttid med 6 h varaktighet i klimatscenario RCP 8,5 vilket motsvarar en klimatfaktor pa 1,4.

I figurerna nedan visas samma regnmangd med justerade marknivéer. Den byggbara ytan ar i modellen satt till
195,5 m 6.h. och slénter grovt anpassade efter planforslag. Fyra ledningsstrackor (ingen hénsyn till placering
eller dimension i programmet) 4r lagda fran den bebyggda ytans flodesvégar till dammen for att illustrera hur
avrinningen sker mot dammen. Vid projektering behdver detta sakerstallas genom en generell marklutning mot
dammen eftersom dagvattenledningarna dammer éver markniva vid ett 100-arsregn.

Awven preliminir utformning av infartsvag fran vag 152 &r inlagt i modellen. Kring fordréjningsytan har en
markniva satts till 184,8 m 6.h. kring dammen och en braddniva pd 184,7 m 6.h. i dammens sodra del. Mellan
fordrojningsytan och fastighetsgrans har marken héjts upp Gver befintlig markniva till en miniminiva pa 184,8 m
6.h. for att illustrera placeringen av en servicevag bredvid ytan. Vagen bor ligga pd minst 184,8 m 6.h. om
dammen utformas enligt férslag for att hindra att vatten braddar mot jarnvégen. VVagen bor vara skevad mot
fordréjningsytan. VVégen fungerar som en barriar mellan dammen och jarnvégsdiket och sékerstéller att vatten
inte stiger mot jarnvagen i strackan.

Elevation
Hagabrten ny utformning 202502

80,18 ,0,5710,5320 5% 5740 %0 %0 5
Flooded Areas
Hagabrdten ny utformning 202502, , depth,
Rain: 161 cm.

wning 202502, Rain: 16:1
tai: t least 1,500.00

':,., '0,% i '70%4 0

llllllll

Location 445752, 6363755 A\
Scale: 12500 N

e X i e

Uppskattning av éversvammade ytor (graderat fran gront till rott efter uppskattat vattendjup) samt
flodesvagar som har uppstroms avrinningsomraden >500 m2 (bl linjer) vid en regnbelastning pa 116 mm.
Vanster bild baseras pa befintlig situation med hojddata fran nationella hojddatabasen. Hoger bild baseras
pa en uppskattning av hojder efter exploatering dar ytan som kommer bebyggas ar lagd p& +195,5 m 6.h.
Hojderna ar korrigerade med avskarande atgarder for naturmarksavrinning i vast samt fordréjningsyta i ost.
Del av servicevag intill fordrojningsytan ar inlagd pa en miniminiva pa +184,8 som lutar mot dammen. | norr
ar den planerade infarten inlagd enligt preliminart projekterade hdjder med trumma under vagen. Naturlig
Iagpunkt som bor bevaras markerad med svart cirkel. Bild ifran Dagvattenutredning, Sweco.
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Utifran ovanstéende analys 6kar inte vattendjupet intill jarnvagen efter exploatering jamfért med fore, vid
samma totala regnbelastning. Detta beror pa att en ny lagpunkt och foérdréjningskapacitet tillkommer genom
fordrojningsytan. Fordréjningsytan medger att en storre total volym ryms inom avrinningsomradet.

For en siker skyfallshantering rekommenderas foljande atgarder:

= De avskarande dikena i den vastra delen av planomradet ar nodvandiga for att avleda bade normala
floden och for att sakerstalla att skada inte uppstar pa planerad bebyggelse vid skyfall.

= Dagvattendammens slant behdver anpassas sa att den lagsta punkten langs dess kron vetter at soder for
att se till att vatten inte leds mot jarnvagen. Vid skyfall kan dammen svdmma 6ver i denna riktning och
leds mot den befintliga lagpunkten i planomradets sodra del.

= Servicevagen intill dammen bor hojdsattas sa att den fungerar som en barriar mellan jarnvégens
avvattningsdike och fordrojningsytan. Vid projektering bor aven hansyn tas till lagsta krén pa dammen
sd att vatten braddar soderut och inte 6ver vagen mot jarnvagen. Vagen bor luta mot fordrojningsytan.

= De hérdgjorda ytorna kring byggnader bor anpassas s att de tydligt lutar fran byggnaden och mot
nérmsta makadamdike och vidare ut i naturmark eller direkt mot naturmark — helst mot
fordrojningsdammen. Da dagvattensystemet gar fullt till markniva (vid aterkomsttider 6ver 20 ars
aterkomsttid) avrinner vatten sékert fran byggnader. Inga instangda omraden bor skapas mellan
byggnader eller pa hardgjorda ytor.

= Den naturliga lagpunkten i planomradets sodra del bor bevaras i s stor utstrackning som mojligt.

5.7.4 Risk for erosion, skred och ras
Bergdverytan har bekréaftats i samband med inventering av berg i dagen samt med hjélp av utférda jord-
bergsonderingar. Inventering av berg i dagen har utférts av Swecos faltgeotekniker.

Befintliga slanter beddms vara stabila med hansyn till marklutningar och jordlagerféljd. Berakningar har utfrts
for projekterat forhallande med uppfylining av marken till +195,5 samt tillaggslaster. Foér planerad byggnation
har 50 kPa anvands, for trafiklast/parkering 20 kPa, och for jarnvdg med storsta tillatna axellast (stax) 25 samt
storsta tillatna vikt per meter (stvm) 8 ton/m har 44 kPa anvands. Resultatet visar att totaltstabiliteten ar
tillfredstéllande for slanten mot dammen. Resultatet visar dven att totaltstabiliteten &r tillfredstallande for slanten
mot jarnvagen Gster om aktuellt omréade.

Color | Name Siope Stability Material Model | Unit | Effective | Effective | Phi-8 | Constant Unit | Plezometric |
Weight | Cohesion | Friction | () Wt Above Surface
(kN/m?) | (kPa) | Angle (") Plezometric
| Surtace (kN/m?)
B [Ben Bedrock (Impenetrable) 1
[ [l | Frixionsiord | Mohr-Coutomb B 0 I To | I | Omradesgrans — 200
[ |Fytireng Motw-Coutomb 21 0 45 0 18 1 — 198
— 196
— 194
Lage for planerad damm o2
kPao
— 188
— 186
— 184
— 182

180

128 132 136 140 144 148 152 156 160 164 168 172 176 180 184 188 192 196 200 204 208 212

Figur. Stabilitetsberakning i sektion fran jarnvagen Gster om aktuellt omrade med vattenniva i dammen
+184,7, innebér att stabiliteten &r tillfredstillande (>1,3). Bild ifrAn Geoteknisk utredning, Sweco.
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Color | Name Slope Stabillty Material Model Unit | Effective | Effective | Phi-8 | Constant Unit | Plezometric
Weight | Cohesion | Friction | (") | Wt Above Surface
(Nfm* | (kPa) | Angle () Piezometric
Surface (KN/m")
- Berg Bacrock (mpenetiable) 1
[l | Frktionsjord | Mohr-Couiomb 20 o » 0 18 1 Omradesgrans —) 200
I | Fywng Nohr-Couomb 21 0 a5 0 18 1 — 198

- 196
194
192
kPay,
| 188
186
184
182
180

Lage for planerad damm

128 132 136 140 144 148 152 156 160 164 168 172 176 180 184 188 192 196 200 204 208 212

Figur. Stabilitetsberakning i sektion fran jarnvagen dster om aktuellt omrade med vattenniva i dammen
+183,2, innebdr att stabiliteten ar tillfredstallande (>1,3). Bild ifrdn Geoteknisk utredning, Sweco.

Ingen synlig risk for bergras eller blocknedfall har noterats i samband med faltinventeringen, men pa grund av
den tata vegetationen kan det inte uteslutas att det finns bergslanter med otillracklig naturlig stabilitet under ytan.
Baserat pa observationer av berg i dagen antas berget ha god kvalitet. Det gar dock inte att utesluta forekomsten
av partier med samre kvalitet som kan finnas under jordtacket. Vid avtdckning av berg i samband med
byggskedet bor bergsakkunnig kontrollera berget med avseende pa naturlig stabilitet och vid behov ska block
rensas alternativt stabiliseras genom forstarkning.

Projekterat bergschakt i vaster med slantlutning 5:1 kan ske under férutsattning att bergkvalitén &r god, vilket
bekréftas i samband med bergteknisk undersékning med hjélp av berganalys av borrkdrnor nér berget ar avtackt i
byggskedet. All bergschakt ska foregas av kartering av bergsakkunnig for bestamning av forstarkningsbehov och
schaktlutning.

Med nuvarande underlag bedéms detaljplanen genomfarbar med hansyn till att de rddande geotekniska
forutsattningarna. Befintliga slanter beddms vara stabila med hénsyn till marklutningar och jordlagerfoljd.

Under projekteringsskedet ska samrad ske mellan geotekniker, bergtekniker, markprojektér och konstruktor.
Sakkunnig geotekniker bedémer behov och omfattning av kompletterande geotekniska undersékningar nar
uppgifter om laster, byggnaders placering, utbredning i plan och niva for fardigt golv foreligger. Syftet ar att
bekrafta tidigare undersdkningsresultat och ge specifika rekommendationer for planerad bebyggelse. Behov av
underhall for att sakerstalla langsiktig stabilitet hos naturliga och konstruerade bergsslanter ska hanteras i
projektering och vid bygglovsprévning.

For att sékerstélla beddmning av bergmassans kvalitet, bor en bergteknisk undersokning genomforas i ndsta
skede, dér kérnborrning och avtéckning av berg utfors i ett antal punkter dér bergskérning planeras.

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Enligt Lansstyrelsens WebbGIS (2024-01-16) finns ingen misstanke om potentiellt fororenad mark inom
planomradet. Potentiellt fororenade omraden i planomradets omgivning bedéms inte paverka den foreslagna
bebyggelsen.

Overskottsmassor ska provtas innan transport till avfallsanldggning med hansyn till planomrédets lage intill
tungt trafikerade Europavag 4. Om massor ateranvands inom planomradet ska exploatoren sakerstalla att
eventuella fororeningar inte sprids éver storre ytor.

Vid upptackt av férorening i mark, grundvatten eller byggnad under gravning, schaktning eller byggnation ska
arbetet omedelbart avbrytas och den lokala tillsynsmyndigheten i VVaggeryds kommun underrattas.
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5.7.6  Brandrisk vegetationstak

Brandriskerna med grona tak kan kopplas dels till takets uppbyggnad (véxtval, substrat, underliggande material),
dels till bristande skotsel (dott/torrt organiskt material), otillracklig bevattning eller férekomst av andra
brannbara byggnadsdelar. Anvandning av grona tak ar méjligt genom att vélja produkter som uppfyller de
preciserade kraven pa taktackning. Det finns d&ven mojlighet att genom analytisk dimensionering utforma
objektspecifika losningar som verifieras mot relevanta funktionskrav.

5.8 Geotekniska forhallanden

Omradet bestar enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersékning) jordartskarta generellt av isélvssediment och
berg som har ytlager av moran. Berggrunden bestar enligt SGU:S berggrundskarta av syenitoid-granit.

Uppskattat jorddjup inom undersokningsomradet varierar enligt SGU:s jorddjupskarta mellan 0 — 10 m under
markytan. Jorddjupet forvantas vara djupare (ca 5 — 10 m) i den norddstra delen av omradet, och grundare (ca O
m) i nordvastra- och sodra delen av omradet. Jorden inom omradet bestar huvudsakligen av friktionsjord dar
djupet till berg ar begransat, vilket generellt tyder p& goda markférhallanden.

Inom omradet férekommer jordar med inslag av silt som ar flytbenagna, erosionskansliga och forlorar héllfasthet
vid vattenmittat tillstdnd vilket maste beaktas vid schaktarbeten. Siltjordar ar mycket tjalfarliga. Férekommande
finsand och silt &r dessutom kansliga for vibrationer.

Forekommande organiska jordar i form av torv och mulljord bedéms ge besvérande séttningar. Dédrmed
rekommenderas utskiftning av organiska jordar i lage for planerade konstruktioner. Séttningarnas storlek beror
pa torvens egenskaper, maktighet samt tillford last och storlek. Forekommande friktionsjord betraktas inte som
sattningskanslig jord. Eventuella sattningar i friktionsjorden bedéms tas ut under byggskedet.

En dverslagsherakning avseende sattningar har utforts for att grovt uppskatta storleksordningen pa forvantade
sattningar vid plattgrundl&dggning. Berékningen forutsatter urgravning av organiska- och I6st lagrade jordar.
Berakningen har utforts for en tillaggslast pa 190 kPa, som avser ungefarlig last for 7 m uppfyllnad inklusive last

av 50 kPa och forvéntas generera ca 5 — 7 cm sattning.

Schakt i jord kan utféras med sléntlutningen 1:3 eller flackare, forutsatt att grundvattnet ligger, eller sénks till,
minst 0,5 m under lagsta schaktbotten. Bergschakt kan sannolikt utféras med slantlutningar 5:1 eller flackare, lar
mer under 5.7.4 Risk for erosion, skred och ras. For lokalschakt galler att ingen belastning pa slantkronet eller
inom dess direkta narhet far utforas. Stabilitetsproblem bedéms inte foreligga inom omradet forutsatt att
grundlaggning och markarbeten utférs enligt angivna rekommendationer.

Marken klassas som normalradonmark. Byggnader ska darfor grundldggas radonskyddat. Kompletterande
markradonundersdkning i berg bor genomforas i samband med avtéckning av berget.

Med nuvarande underlag bedéms detaljplanen genomférbar med héansyn till de rddande geotekniska
forutsattningarna.

5.9 Hydrologiska forhallanden

Framtagen geoteknisk utredning visar att lodning av grundvattennivaer i installerade grundvattenror har
uppmatts fran ca 0,3 m under markytan till torrt vid avlasning 2,4 m under markytan. Det bor observeras att
grundvattenytan kan variera beroende pé arstid och rédande véderlek.

Permeabilitet, jorddjup och preliminar information om grundvattenniva tyder pé goda forutsattningar for
infiltration i omradets sydostra delar. Inga kanda markfororeningar finns inom omradet som paverkar
mojligheten till infiltration.
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5.10 Kulturmiljo

Enligt kommunens dversiktsplan, finns inget skyddsvart omrade inom planomradet, men planomrédet ligger
cirka 300 meter ifran kulturmiljovardet Grytas-Hogabraten.

Grytas-Hogabraten ar i kommunens dversiktsplan utpekat kulturmiljoomrade och utgors av tva byar bestdende
av ett antal gardar. Byn Hogabraten ar beldget pa en nord-sydlig héjdrygg, sydvast om planomradet och bestér av
tre gardar. Garden 1:2 ar bebyggd med manbyggnad (1924), ladugérd (1927) samt aldre visthus och bodar.
Boningshuset ar en och en halv vaning med frontespis, balkong och laga liggande fonster i den Gvre. Fasaden ar
kladd med gul locklistpanel och pa sadeltaket ligger réda betongpannor. Inom fastigheten Hogabraten 1:3 finns
en manbyggnad fran 1923. Huset &r en och en halv vaning hogt med den 6vre vaningen under ett hogt brutet tak.
Taket & genombrutet av en frontespis och tdckt med réda betongpannor. Fasaden ar kladd med gul locklistpanel.
Pa garden finns &ven en nyuppford enplansvilla. Manbyggnaden tillhérande 1:4, uppférdes 1905. Fasaden &r
symmetriskt uppbyggd kring en mittaxel med frontespis och veranda. | frontespisens dvre del finns ett rombiskt
fonster. Hojden &r en och en halv vaning och fasadens bekladnad bestar av gul locklistpanel. P& sadeltaket ligger
tvakupigt rott tegel.

Byn omges av aker, vall och hagmarker. P4 gardstomterna véaxer ask, lind, Iénn och i Hégabraten en allé av
kastanjer. | omradet finns ett flertal fornlamningar bland annat domarringar och gravfalt.
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Karta 6ver kulturmiljoomradet Grytas-Hogabratens utbredning. Ungefarlig planomradesgrans i rod streckad
linje
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5.10.1 Fornléamningar

Totalt patraffades, vid Utredning steg 1 (SWECO, 2024-05-30), 18 nya lamningar varav en &r ett gransmarke
bedémt som fornldamning (L2024:1170) och resterande 17 lamningar ar beddmda som &vriga kulturhistoriska
lamningar. Dessa utgors av 2 husgrunder, 5 fossila akrar, 7 kolbottnar, 2 omraden med skogsbrukslamningar
samt 1 brott/takt. Om markingrepp planeras narmare &n 10 meter fran gransmarket (fornlamning L2024:1170)
kravs tillstand enligt KML. Lansstyrelsen kan da komma att stalla krav pa arkeologiska undersokningar av
berdrd fornlamning.

Fornlamning L2024:1170 ligger inom foreslagen naturmark. En ansékan om tillstand till ingrepp i fornlamning
ar initierad da avsikten &r att fornlamningen flyttas till en plats dar den syns ifran infartsvagen.

Utover ovan namnda lamningar bedéms ett omrade i norddstra delen av utredningsomradet kréva en arkeologisk
utredning steg 2 for att klargdéra fornlamningsbilden. En utredning steg 2 ar darfér genomférd (Fornsék SWECO,
2024-11-26). Utredningen bestod av sokschaktsgravning. Nar omradet besiktigades noggrant infor
sokschaktningen patraffades en kolbotten (L2024:4724) och en kolarkojgrund (L2024:4725) i sydvastra delen av
utredningsomradet. Vid stkschaktsgravningen patraffades ett 16sfynd av en korsformig fibula (draktspanne) av
kopparlegering (L2024:4718), en hard (L2024:4723). Inga fornlamningar patraffades.

511 Fysisk miljo
5.11.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden
Inom planomradet finns inga anlagda friytor.

Cirka 100 meter norr om planomradet ar beléget rekreationsomradet Trollberget. Omradet erbjuder
forutsattningar for motion, friluftsliv, avkoppling samt kort- och Iangvariga aktiviteter sdsom stigcykling och
histsport. Inom omradet finns ett flertal skogsvigar som dven fungerar som rekreativa promenadstrak.
Rekreationsomradet fortsatter soder om véag 152 via en undergang anpassad for gang- och cykeltrafik. Den
sammanhangande rekreationsrundan, cirka 7 kilometer lang, stracker sig vidare séderut mot kulturmiljéomradet
Hogabraten, beldget vaster om det aktuella planomradet. Denna vandringsled beddms inte paverkas av den
foreslagna detaljplanen, da narmaste avstand till planomradet uppgar till cirka 90 meter.

Karta éver ungefarlig planomrédesgrans och det i Gversiktsplanen utpekade motions-och rekreationsstraket
(turkos streckad linje vaster om planomradet).
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5.11.2 Bebyggelse och landskapsbild

Planomrédet saknar bebyggelse. Narmaste bebyggelse ar enstaka bostadshus och gérdar som ligger cirka 500
meter sydvast om planomradet.

Planomradet ligger i en naturlig skogbevéxt sluttning. Den lagsta punkten hittas i Gster, dar aven vatten samlas
vid regn och som &r utpekade potentiella vatmarksomraden.

5.11.3 Principer for gestaltning avomradet

Inom arbetet med detaljplanen har principer for gestaltning utarbetats i syfte att férankra en gemensam malbild
for arkitektur, utformning och kvalitetsniva avseende byggnader, utemiljoer samt allméan platsmark. Omraden
som bedoms sarskilt viktiga att utforma med omsorg ar framst entréomradet i norr, vilket kan komma att vara
synligt fran vag 152 samt fran rekreationsomradet Trollberget.

Dokumentet ar en kompletterande handling till detaljplanen och fungerar som véagledning vid planering och
utformning av byggnader, vagar och utemiljo inom detaljplaneomradet. Det ska dven sakerstalla att omradet
utvecklas som en sammanhallen helhet, men med en tydlig karaktar. Principerna ska ses som ett stod i
kommunens bygglovshantering for planomradet.

Stangsel, plank och eventuella murar utgér de forsta visuella elementen for den som ror sig i skogsomréadet kring
verksamhetsomradet. Utformningen av dessa anlaggningar ska darfor ske med sérskild hansyn till gestaltning
och anpassning till omgivande landskapsbild

Foljande fyra principer &r framtagna for att summera gestaltningsidén:

= Attraktivt verksamhetsomrade for Skillingaryd — Omrédet ska bidra till en positiv helhetsbild och
stérka ortens identitet.

»  Gronska bevaras och kompletteras — Befintlig vegetation behalls i storsta mojliga man och ersatts dar
verksamheten tillater.

»  Fokus pé héllbarhet — Genom exempelvis 6ppna dagvattenldsningar och energieffektiva system.

*  Anpassning till omradets identitet — Ny bebyggelse ska harmoniera med kulturmiljéomradet Grytas—
Hogabréten och den lokala karaktaren.

5.11.4 Tillganglighet
Planomrédet ar skogbevuxet och kuperat med en storre lutning i vastra delen av omradet.

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt rorelseformaga
och/eller orienteringsformaga. Tillgangligheten ska redovisas i samband med bygglov/anmalan. Planforslaget
har goda forutsattningar for att uppfylla tillganglighetskrav for personer och olika fordon sdsom raddningsfordon
med vaglutningar som inte dverstiger 5 %.

5.12 Sociala forutsattningar

Planomradet anvinds i dagslaget inte for rekreationsdndamal och &r inte utpekat som rekreationsomrade i
gallande planeringsunderlag. Narheten till rekreationsomréadet Trollberget innebér att planomrédet i begransad
omfattning kan ha nyttjats for exempelvis promenader, men detta bedéms inte utgdra ett etablerat
rekreationsbruk.

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestimmelser om planlaggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med h&nsyn till den enskilda méanniskans frihet, frimja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i
dagens samhdlle och for kommande generationer.
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5.13 Teknik

5.13.1 Dricks- och spillvatten

Vaggeryds kommun &r huvudman for vatten- och avloppsforsérjning (VA) inom tatorterna i kommunen. Det
foreslagna planomradet ar belaget utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Kommunala VA-ledningar kommer att byggas ut och driftsattas i samband med nyetablering.

Det kommande exploateringsomradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet genom en servisanslutning
placerad i det norddstra hérnet av kvartersmarken.

5.13.2 Elforsorjning

Vattenfall Eldistribution AB innehar natkoncession for elférsorjning inom det aktuella omradet. For att
sakerstélla elforsorjning till planomradet bedéms det finnas behov av minst en ny transformatorstation.
Detaljplanen mojliggor placering av en eller flera transformatorstationer inom anvandningsomradet for Lager
och Logistik.

5.13.3 Fiber
Vaggeryds Energi AB &r ansvarig for fiberforsdrjning inom omradet. Anslutning till fibernatet bedoms vara
mojlig eftersom fiberinfrastruktur redan &r framdragen i den omgivande miljon.

5.13.4 Uppvarmning

En detaljplan far enligt plan- och bygglagen (PBL) inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvéndas.
Vaggeryds kommun ser dock garna att kommande byggnationer utformas med uppvarmningslésningar baserade
pa fornybara energislag.

Vaggeryds Energi AB ar ansvarig for fjarrvarme och optofiber. Det finns inga fjarrvarmeledningar inom eller i
direkt anslutning till det féreslagna planomradet, och fjarrvarme ingar inte i ndgon utbyggnadsplan. Det &r darfor
sannolikt att omradet inte kommer att anslutas till det befintliga fjarrvarmenétet.

5.13.5 Avfall

Kommunalforbundet SAM ansvarar for avfallshanteringen inom Vaggeryds kommun. Fastighetségaren &r
skyldig att folja gallande lagstiftning, kommunala policys, riktlinjer och program avseende avfallshantering.

For avfall som faller utanfér SAM:s ansvarsomréde anlitas privata aktorer. For verksamheter inom industri,
handel samt — som i denna detaljplan — lager och logistik innebér detta att flera aktérer kan behdva dela ytor och
vagar avsedda for avfallshantering och de fordon som anvands for logistiken kring detta. Detta staller krav pé att
sarskild hénsyn tas vid utformning av utrymmen och ytor fér avfallshantering.

I samband med fortsatt planering och bygglovsprévning ska placering och utformning av bebyggelse sakerstéllas
sd att krav pa tillganglighet, arbetsmiljo och hamtningsmojligheter uppfylls. Vagar ska planeras sa att
hamtfordon har god framkomlighet och, vid behov, vandmdjligheter for att undvika backning i samband med
h&dmtning av avfall.

5.14 Service

Ingen kommunal service finns eller planeras inom planomrédet.

5.15 Trafik och mobilitet

Mobilitet avser manniskors maéjlighet att transportera sig sjalva och gods till 6nskade mélpunkter. Ett av
malomradena i Vaggeryds kommuns miljéprogram ar hallbara transporter och resor. Detta innebar bland annat
att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik samt trygga, sikra och lattorienterade gang- och
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cykelvagar som binder samman viktiga malpunkter. Hallbara transporter omfattar &ven minskning av fossila
transporter for att reducera utslapp av koldioxid och skadliga partiklar.

Planforslaget bedéms ha goda forutséttningar att framja hallbara transporter. Narheten till Skillingaryds tétort
medfor majligheter till utbyggnad av gang- och cykelvégar. | Skillingaryds tatort finns tillgang till tgtrafik och
regionbussar, med narmaste busshallplats vid Skillingaryd station. Om transportbehovet till och fran
planomradet okar till foljd av etableringen bor dialog initieras med lanstrafiken avseende inréttande av en ny
busshallplats.

5.15.1 Viktiga kopplingar
Planomrédet nds med motorfordon via vag 152. En befintlig dagvattentunnel under vag 152, beldgen vaster om
planomradet, fungerar som gang- och cykeltunnel och sékerstaller darmed forbindelse for oskyddade trafikanter.

5.15.2 Utformning av gator

Inom planomradet finns endast mindre grusade skogsvagar. Dessa ansluter till vag 152, vilken I6per langs
planomradets norra grans i ost—vastlig riktning. Oster om planomradet passerar Europavég 4 i nord—sydlig
riktning.

Den anslutande vagen fran exploateringsomrédet till vag 152 foresléas placeras vid befintlig anslutningspunkt. En
ny vag foreslas dras fran angoringspunkten vid vdg 152 och runt byggratten, vilket mojliggor raddningsvag samt
en ny dragning for den befintliga gemensamhetsanlaggningen.

En servicevag for atkomst till pumpstation, dagvattendamm samt for skotsel av naturmark foreslas anlaggas
inom omradet Natur, langs jarnvagen.

5.15.3 Trafikfléden

Fastigheten Hogabraten 1:3 &r belagen narmast vaster om Trafikplats Skillingaryd Sédra, intill vag 152, och har
paverkan pa korsningarna dar vag 152 ansluter till Sodra vigen samt vid den foreslagna anslutningen fran
exploateringsomradet till vag 152.

Europavég 4 ér utpekad som funktionellt prioriterat vagnat och beddms vara av sérskild betydelse for nationell
och regional tillganglighet. Vag 152 klassas som en kompletterande regionalt viktig vag. Europavég 4 ingar
dessutom i det transeuropeiska transportnétet (TEN-T). Dessa véagar utgdr centrala kommunikationsleder for in-
och utpendling i nordlig, vastlig och sydlig riktning samt &r viktiga transportlankar for godstransporter av ravaror
och fardiga produkter for foretag pa lokal, regional och nationell niva.

Enligt Trafikverkets vagtrafikflodeskarta uppgick arsdygnstrafiken (ADT) for véag 152 &r 2021 till cirka 2 500
fordon.

Den framtagna trafikutredningen visar att korsningspunkterna vid Trafikplats Skillingaryd Sodra i dagslaget ar
relativt 1gt belastade i forhallande till respektive korsnings kapacitetstak. Det forekommer dock stundtals
kobildning pa vag 152 vasterifran fram mot korsningen med Sodra vagen, vilket kan uppfattas som mer
omfattande an den berdknade belastningsgraden enligt CapCal-analysen fér denna korsning.

Denna avvikelse bedéms bero péa korsningens narhet till bron dver Landsvagen (gamla E4) och jarnvagen, vilket
medfor nagot lagre kapacitet &n normalt. Begransningen anses bero pa skymd sikt till foljd av broracken, att
endast tva fordon kan placeras parallellt vid stopplinjen (véanster- respektive hdgersving), samt att tunga fordon
pé grund av snavare kurvradier behéver fardas Idangsammare vid svang i korsningen.

Nedan redovisas den initiala berakningen som utfordes med Trafikverkets alstringsverktyg utifran kategorin
”storre industri”, vilket innebér hogre trafikfloden dn kategorin “’lager/logistik” som anvénds i den fortsatta
analysen i senare kapitel.
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Floden i de olika relationerna for dels morgon- och dels eftermiddagsrusningen framgar i figurerna nedan.
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Floden i korsningen vag 152/in- och utfart exploateringen, ar 2050 med exploatering (f/h). Bild ifran
Trafikutredning, WSP
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Floden korsning A: vag 152/Sodra vagen, ar 2050 med exploatering (f/h). Bild ifrdn Trafikutredning, WSP.
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Floden korsning B: vag 152/ramper véastra sidan E4, ar 2050 med exploatering (f/n). Bild ifran
Trafikutredning, WSP
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Floden korsning C: vag 152/ramper ostra sidan E4/F 806, ar 2050 med exploatering (f/h). Bild ifran
Trafikutredning, WSP.

43 (54)
Detaljplan for del av Hogabraten 1:3



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3

5.15.4 Kollektivtrafik

Den narmaste kollektivtrafikhallplatsen ar Skillingaryds station, belagen cirka 1,8 kilometer fran planomradet
med bil. Hallplatsen trafikeras av regionbusslinjerna 134, 136 samt snabbusslinje 500. Regionbuss 500 trafikerar
strackan mellan Jonkoping och Varnamo med cirka tva avgangar per timme. Utover busstrafik trafikeras
jarnvagen av tag pé strackorna Jonkoping—Véarnamo och Nassjo—Halmstad, med ett begransat antal turer per dag.

Regionbuss 136, som trafikerar strackan mellan Gnosjo och Vaggeryd, passerar planomradet ldngs vig 152.

5.15.5 Angdring och parkering

Vaggeryds kommun har ingen faststalld parkeringsnorm. Beddmning av parkeringsbehov gors i varje enskilt
fall. Parkeringshehov for befintlig och tillkommande bebyggelse ska tillgodoses inom kvartersmark, vilket
innebar att kvartersmarken ska vara tillganglig for anordnande av parkering. Omradet bedéms ha goda
forutsattningar att tillgodose parkerings- och angéringsbehov. Angoring till omradet sker fran vig 152, och en
lokalgata inom kvartersmark kommer att anldggas for att leda till planerade verksamhetsfastigheter.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) 3:122 ska angoringsplats for bil samt parkeringsplatser for personer med
nedsatt rorelseforméga ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré
till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus. Angéringsplats och tillganglig parkeringsplats foreslas
anordnas i direkt anslutning till entréer. VVaderskyddade cykelparkeringar kan anordnas inom kvartersmark.

Den framtagna trafikutredningen har pé en éversiktlig niva analyserat en majlig dragning av anslutningsvagen
fran exploateringsomradet till vag 152. Syftet med analysen har primart varit att utreda hur anslutningsvagen kan
utformas for att hantera den hojdskillnad som foreligger mellan vég 152 (cirka +201 meter éver havet) och den
planerade markytan inom exploateringsomréadet (cirka +195 meter Gver havet).

For att tunga fordon som lamnar exploateringsomradet ska kunna accelerera pa ett trafiksakert satt vid utfart mot
vag 152 har ett viloplan med cirka 3 % lutning foreslagits for de sista cirka 40 meterna narmast anslutningen till
vég 152.

Forslagsskiss 6ver dragning av anslutningsvagen. De tunga transporterna foljer anslutningsvégens
forgrening at dster, medan personalbilsparkeringen anlaggs utefter den vastra. (WSP)
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Anslutningen till vag 152 foreslas ske vid befintlig anslutningspunkt, dar den nuvarande grusvagen moter vag
152. Ett vanstersvangfalt pa vag 152 bedéms minska risken for att vastgaende trafik behdver bromsa bakom
fordon som svénger vanster in mot exploateringsomréadet. Med hansyn till att vag 152 har en uppforsbacke i
vastlig riktning framstar ett sadant karfalt som sarskilt onskvart ur trafiksakerhets- och framkomlighetssynpunkt.

For att undvika att lastbilar blockerar vag 152 vid ankomst till omradet nar grindarna &r stangda, foreslas att
infartsgrinden placeras en bit séder om den punkt dar anslutningsvagens dstra férgrening avslutas.
Anslutningsvagen kan pa striackan fore grinden goras extra bred, sa att lastbilar kan stallas upp langs vagens sida
utan att hindra genomfart pa anslutningsvagen, vilken aven fungerar som tillfartsvag till skogsomradet soder om
exploateringen.
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CAD-ritning (forslagsskiss), huvudsektioner. Bild ifran Trafikutredning, WSP.

5.15.6 Dimensionerande fordon
Omradets trafiklosningar dr dimensionerade for lastbil med pahangsvagn/slapvagn.

6 Konsekvenser
6.1 Natur

6.1.1 Gronomrade och artskydd

Planforslaget innebar att en betydande del av den befintliga naturmarken inom planomradet tas i anspréak for
bebyggelse. Trots exploateringen kommer det att finnas god tillgéng till grénomréaden i naromradet. Inom
planomradets dstra och norra delar bevaras naturmark som ingér i omradet Natur. For att ytterligare sikerstalla
naturmark har en planbestdmmelse inférts som anger att minst 55 procent respektive 85 procent av ytan inom
kvartersmarken i den norra och gstra delen ska ha naturmarkskaraktér. Faltskikt och trad ska bevaras i storsta
majliga utstrackning och, dar detta inte ar mojligt, aterplanteras enligt naturlika principer med tradplantering.

Den genomférda naturvardesinventeringen visar att det inte finns ndgra hoga naturvarden inom planomradet.
Inventeringen rekommenderar dock férdjupade undersékningar av artgrupperna faglar och fladdermass.
Kommunen bed6mer, efter avstamning med Lénsstyrelsen, att sédana inventeringar inte &r nddvandiga eftersom
inga registrerade observationer av fladdermass finns i omradet och omréadet redan &r starkt paverkat av buller
och ljusfororeningar frén jarnvagen, Europavag 4 samt vig 152.
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Den i inventeringen namnda talltitan har stora revir, och endast svaga indikationer finns pa att omradet har
potential for arten. Den utpekade gronfinken trivs framst i narheten av stadsomraden och férekommer oftast i
dungar, skogsbryn, planteringar och tradgardar. Fladdermdss soker sig i regel till naturliga haligheter,
exempelvis ihéliga éldre trad eller granar 6ver 80 ar. Inventeringen konstaterar att storre delen av
inventeringsomradet och forstudieomréadet har avverkats under de senaste 50 dren. Omradet saknar dessutom
vattendrag eller vattenytor som kan locka insekter, vilka utgor foda for fladdermass.

Sammanfattningsvis beddms inventeringsomradet ha for fa eller for glest forekommande vérdearter for att
indikera att biotopen har sérskild betydelse for biologisk mangfald. Detta bedéms bero pa att omradet till
dvervagande del bestar av produktionsskog med huvudsakligen yngre gran samt inslag av bjork och andra
I6vtrad. Omradet omgardas av storre naturytor, och viss naturmark — sésom gronkorridorer i omradets stra och
norra delar — sékerstélls genom planforslaget.

6.1.2 Landskapsbild

Planens genomforande medfor att landskapshilden forandras da skogsmark tas i ansprak for
verksamhetsbebyggelse med tillhérande miljoer. Behovet av stora plana ytor och en énskan om massbalans
resulterar i att stora mangder massa och berg fordelas om éver ytan, vilket &r en konsekvens av att detaljplanen
mojliggor for en stor byggnad.

Mot norr och 6st bevaras en gronyta mot vag och jarnvég vilket bidrar till att minska det visuella intrycket av
lager- och logistikomradet. Aven slinterna inom kvartersmark ska utformas pa ett sddant sétt att de bidrar till att
minska intrycket av verksamhetsomradet ifran omgivande vagar. Delar av tak foreslas vara vegetationsklatt och
en bestammelse som reglerar totalhojd bidrar till att d&ven det visuella intrycket ifran véster ska minska. Ljus fran
en verksamhet kan ocksé bidra till att forstarka effekten av en stor verksamhet vid skymning och morker, vilket
darfor regleras i planen.

6.2 Miljo
De miljomal som &r sérskilt angeldgna for Vaggeryds kommun hallbarhet 4r begransad klimatpaverkan, god
bebyggd miljo samt ett rikt djur- och vaxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa dessa miljémal.

Begransad klimatpaverkan

= Planomradet ligger inom cykelavstand till Skillingaryds tatort, dar lunchrestauranger och enklare
service finns.

»  Verksamhetsomradet ar strategiskt placerat nara trafikplats Skillingaryd sédra, vilket minskar behovet
av onddiga transporter och bidrar till att okad trafik inom tatbebyggt omréde undviks.

= Planférslaget mojliggor etablering av nya arbetsplatser i néra anslutning till tdtorten och
bostadsomraden, vilket kan leda till kortare arbetsresor och tkad anvandning av héllbara fardmedel.

= Planen reglerar andelen hardgjord yta samt vegetationsbeklatt tak, vilket ger infiltrationsmojligheter och
bidrar till minskad klimatpaverkan.

God bebyggd miljo

= Konsekvenser av skyfall har beaktats vid detaljplanens utformning. Allmén platsmark avsatts for att
mdjliggéra omhandertagande av dagvatten och fléden vid skyfall.

»  Planomradet ligger langt fran fjarrvarmenatet, men anviandning av fornybara energikallor uppmuntras.
Forutsattningarna for solenergi beddms som goda. Detaljplanen reglerar inte typ av
uppvarmningsldsning.

= | direkt anslutning till planomradet finns tillgang till gronomraden och grona strak.
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Ett rikt vaxt- och djurliv

= Det finns god tillgang till grénomraden i planomradets omgivning.

* Inom allméan platsmark finns méjlighet att skapa miljoer som gynnar biologisk mangfald, exempelvis
genom Oppen dagvattenhantering och plantering av vaxter som frémjar pollinerande insekter.

= Planforslaget reglerar andelen yta som ska ha naturmarkskaraktér. Faltskikt och trad ska bevaras i
storsta mojliga utstrackning och, dar detta inte & mojligt, &terplanteras enligt naturlika principer med
tradplantering.

6.2.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid uppréttande eller &ndring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomftrandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobeddmning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomférts. Kommunen gér med hénvisning till genomférd
undersokning bedémningen att betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av planforslaget varfor
fortsatt strategisk miljobeddmning inte anses nédvandig och en strategisk miljébeddmning behdver inte
uppréttas.

6.2.2 Dagvatten

Genom att mojligg6ra ny bebyggelse kommer andelen hardgjorda ytor inom planomradet att 6ka. Hantering av
dagvatten behover darfor sakerstallas inom detaljplanen. Dagvattenanlaggningar ska utformas med bade
fordréjande och renande funktion for att undvika negativ paverkan pa nedstroms omréden. En framtagen
dagvattenutredning bedémer att det finns tillrackligt med utrymme och forutsattningar inom planomradet for att
anlagga I6sningar som renar och fordréjer dagvatten, sa att recipienten och nedstréms omraden inte péverkas
negativt.

6.3 Miljokvalitetsnormer

6.3.1 Luft

Den trafikdkning som forvantas till foljd av den foreslagna byggnationen beddms medféra en viss 6kning av
halterna av kvdvedioxid (NO2) och partiklar (PM10). Paverkan bedéms dock som ringa och det finns inget som
indikerar att miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att verskridas.

6.3.2 Vatten

Dagvatten ska inom planomradet hanteras sa lokalt som méjligt genom infiltration. Floden som inte kan
infiltreras inom kvartersmark ska ledas mot naturmark i dstra delen av omradet. Hoga fororeningshalter bedéms
kunna uppsta i anslutning till parkeringsytor och lastkajer, varfor reningsatgarder kan behova anldggas dar.
Recipienter for planomradet dr grundvattenforekomsten Varnamo Ekeryd och ytvattenforekomsten Lagan. Dessa
beddms inte paverkas negativt vid genomférande av planforslaget, under forutsattning att rekommendationerna i
den framtagna dagvattenutredningen foljs.

Sammanfattningsvis ar beddmningen att atgarder for dagvattenhantering avseende fordréjning, infiltration och
rening bidrar till att dagvattnet inom planomradet inte riskerar att forsdmra statusen for recipienterna och att
miljokvalitetsnormer inte riskerar att dverskridas.

6.4 Halsa och sakerhet

6.4.1 Omgivningsbuller
Verksamhetsomradets lokalisering i nara anslutning till Europavég 4 och trafikplats Skillingaryd s6dra, medfor
att godstrafik inte behover passera nagra bostader eller annan bullerkanslig verksamhet.
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Foreslagen markanvéndning kommer generera en del verksamhetsbuller, bland annat genom godshantering och
trafik. D narmsta bostader ligger mer dn 500 meter bort (i Hogabraten, sydvéast om planomradet) bedoms det
inte foreligga nagra oacceptabla risker for manniskors hélsa eller miljé vid ett genomférande av planforslaget.

I samradsforslaget for Trollberget foreslas ny bebyggelse ca 350 meter ifran aktuellt planomrade. Topografi och
avstand till foreslagen verksamhetsmark ger goda forutsattningar till en god ljudmiljo dven i framtida bebyggelse
i Trollberget.

6.4.2 Fororenad mark och bebyggelse

Inget tyder pa att det finns fororenad mark inom planomradet eller i dess omedelbara narhet. Narmaste
identifierade kéllor till markféroreningar &r fastigheten Lagret 1:9, dar en befintlig bensinstation ar belagen cirka
200 meter nordost om planomradet, samt Skillingaryds tidigare avfallsupplag cirka 300 meter sydost om
planomradet. Foreslagen markhojd (cirka +195-196) ligger omkring 10-15 meter Gver bensinstationen och
avfallsupplaget, vilket innebér att spridning av fororeningar till planomradet inte bedéms féreligga.

6.4.3 Oversvdmning

For att undvika skador pa befintliga och planerade byggnader vid vattensamlingar som kan uppsta vid ett 100-
arsregn ska bebyggelsen placeras pa en niva som ar hdgre an angransande mark och infrastruktur. Detta
sakerstéller att floden vid skyfall leds bort fran byggratter mot gata eller naturmark for vidare infiltration,
fordrojning och avledning till recipient.

For att minska risken for 6versvamning av jarnvagen har ytor inom Naturmark avsatts for dagvatten- och
skyfallshantering, inklusive dammar. Avskarande diken i vastra delen av omradet ar nodvandiga for att skydda
planerad bebyggelse vid kraftiga regn.

Med foreslagna atgarder for hantering av dagvatten och skyfall bedoms ingen risk foreligga for Gversvamning av
planerad bebyggelse eller befintlig infrastruktur i omradets norra och 6stra delar.

6.4.4  Olyckor

Foreslagen byggratt &r placerad minst 150 meter fran Europavag 4, minst 100 meter fran jarnvagen och minst 96
meter fran vag 152. Med hansyn till dessa avstand bedéms ingen sarskild riskanalys avseende transporter av
farligt gods behdva genomforas. For vidare resonemang hénvisas till avsnitt 5.7.2 ”Risk for olyckor”. Utrymme
for rdddningsvag har sakerstallts genom punktprickad mark runt hela byggrétten.

6.4.5 Erosion, skred och ras

Enligt den genomforda geotekniska markundersokningen bedoms de geotekniska forhéllandena inom
planomradet vara sddana att de varken hindrar eller medfor restriktioner for genomférandet av planforslaget. For
vidare resonemang hénvisas till avsnitt 5.7.4 ”Risk for erosion, skred och ras”.

6.5 Sociala konsekvenser

Planfdrslaget mojliggor etablering av ytterligare verksamheter inom kommunen, vilket bedéms skapa nya
arbetstillfallen i Skillingaryd och darmed starka forutsattningarna for integration. Fler arbetstillfallen kan bidra
till 6kad trygghet och mervérden for bade niarboende och regionen i stort.

Placeringen av omradet innebér att trafik till och frén planomradet kan ansluta direkt till Europavag 4 utan att
passera genom tétorten, vilket minskar paverkan pa bostader och bullerkansliga verksamheter. Kommunen har
flera befintliga verksamhetsomraden med liknande placering, som egna enheter utan sammanhéngande
bebyggelse, vilket har visat sig fungera vél.

Planomradet ligger inom cykelavstand till Skillingaryd, vilket framjar héllbart resande. En ny cykelbana foreslas
koppla omradet till Trollberget och vidare till samhallet via befintlig tunnel under vag 152.
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Planomradet utgor inget rekreationsomrade av hogt virde och beddms inte paverka naturliga rérelsemonster for
vuxna, ungdomar eller barn. Delar av omradet angrénsar till Europavég 4 och jarnvégen, vilket i praktiken redan
begransar floden mellan omradena pé béda sidor av Europavagen. Befintliga vandringsleder vaster om
planomradet samt pa Trollberget paverkas inte av planforslaget, utan ses som en tillgang for personer som
kommer att arbeta inom omradet.

I samradsforslaget till planprogram for Trollberget pekas utsiktsplatser, rekreativa strak och entréplatser ut. En
mindre entréplats nas norr om tunneln under vag 152, medan évriga entréer ligger i de norra delarna.
Utsiktsplats, naturlek och ytor for narrekreation &r lokaliserade cirka 500-800 meter fran den narmaste mojliga
bebyggelsen inom planomradet. Det foreslagna vanstersvangfiltet pa vag 152 kan innebdra att viss naturmark tas
i ansprak vid Trollberget, men inga ridvagar, promenadstrak eller mountainbikeleder bedéms paverkas.

6.6 Kulturmiljo

Planomradet ar beldget i narheten av kulturmiljévérde Grytas—-Hogabraten, vars varde framst utgors av
bybildningarna, den &ldre bebyggelsen och gardstomterna. Omradet ligger pa en hojdrygg omgiven av
beteshagar med gles vegetation. Sikten ar vidstrackt at nordost, men utsikten mot planomradet ar begransad pa
grund av en skogsrida mellan hagarna och planomradet samt stora héjdskillnader och trad som delvis skymmer
narmaste sikten. For att minimera paverkan pa kulturmiljon innehaller planforslaget bestimmelser om att minst
60 % av bebyggelsens takyta ska vara vegetationskl&ddd. Dessutom regleras plushdjd och totalhojd for att
begransa hur hogt byggnaderna far sticka upp. Plankartan innehaller d&ven bestammelser om att slanter ska
aterplanteras enligt naturlika principer. Med dessa regleringar och med hansyn till platsens befintliga
forhallanden bedéms den planerade bebyggelsen inte medfora ndgon betydande paverkan pa kulturmiljévardet.
Bebyggelsens placering i forhéallande till topografi och vegetation innebér att synbarheten fran befintliga
bostadshus i Hogabraten kommer att vara begransad.

+215

| 195

4185

+150

KULTUROMRADE SKOG NYBYGGNAD DAMM JARNVAGEN

Langdsektion mot norr och i dst-vastlig riktning visar forhallandet mellan kulturmiljoomradet och
foreslagen nybyggnad.

Foto mot norddst, tagt p gransen till utekat kulrmljdvérde Gryés-H('jgbréten,
mellan Hogabratens bebyggelse och planomradet.
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6.7 Riksintressen

6.7.1  Trafikkommunikation

Riksintresset for trafikkommunikation berérs i den mén planforslaget kan medfora ett 6kat resandeunderlag. |
évrigt bedoms detaljplanens genomforande inte paverka riksintresset negativt, eftersom hogsta nockhojd regleras
i planen. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med riksintresset for trafikkommunikation.

6.7.2 Totalférsvar
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka riksintresset for totalforsvar da hogsta nockhojd regleras till
hdgst 20 meter. Planférslaget bedéms darmed vara forenligt med riksintresset.

6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken (1998:808). Planomradet bedéms vara lampligt for verksamhetsandamal.

6.9 Trafik och mobilitet

6.9.1 Motortrafik

Framtagen trafikutredning har genomfort kapacitetsberékningar i CapCal for respektive korsningspunkt inom
omradet, bade for dagens trafik och for prognosar 2050 med planerad exploatering. Berakningarna baseras pa
dagens trafik uppréaknad till & 2050 med arlig upprakningsfaktor samt tillagg av alstrad trafik enligt
Trafikverkets alstringsverktyg (kategori storre industri).

Idag &r korsningspunkterna vid Trafikplats Skillingaryd Sodra relativt 1agt belastade i forhallande till respektive
kapacitetstak. Det forekommer dock stundtals kobildning pa vag 152 visterifran mot korsningen med Sédra
vagen. Trafikutredningen visar att den allmanna trafikokningen till &r 2050, tillsammans med den alstrade
trafiken fran planerad exploatering, medfor att trafikflodena 6kar och att korsningen vid vag 152/S6dra vagen
riskerar att bli dverbelastad. Ovriga korsningar redovisas i tabell nedan.

Ny korsning: Vig 152 / in- och utfart exploateringen Belastningsgrad

viag/korfilt Riktning | Ar 2050 med expl.
FM EM

1 Vag 152V HV 0,10 0,13

2 In- och utfart H 0,11 0,41

2 In- och utfart v 0,07 0,12

3 Vag 152 O V 0,36 0,12

3 Vag 152 O R 0,12 0,07

Korsning A: Vig 152 [/ Sédra vigen Belastningsgrad
Vag/korfilt Riktning | Ar 2050 med expl.

FM EM

1 Vag 152V HV 0,56

2 Vig 152 S (fran E4) Vv 0,56 0,23

2 Vig 152 S (fran E4) R 0,11 0,10

3 Sodra Vagen N HR 0,15 0,13
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Korsning B: Vig 152 / ramper véstra sidan E4 Belastningsgrad
Vig/korfilt Ar 2050 med expl.
FM EM
1 Vag 152 / Sodra vigen V HR 0,22 0,34
2 Pafart sdderut - - -
3 Bro over E4 VR 0,17 0,11
4 Avfart sdderut v 0,02 0,04
4 Avfart sdderut H 0,39 0,19
Korsning C: Vig 152 / ramper dstra sidan E4 / F 806 Belastningsgrad
Vig/korfilt Ar 2050 med expl.
FM EM
1 Bro over E4 RV 0,16 0,32
2 Avfart norrut HRV 0,14 0,16
3 F 806 HR 0,15 0,05
4 Pafart norrut - - -

Resultat fran CapCal for trafiken ar 2050 med exploatering, utifran Trafikverkets
alstringsverktyg. Bild ifran Trafikutredning, WSP.

Vid beddémning av alstrade trafikfloden enligt Trafikverkets alstringsverktyg framstar vardena for kategorin
”storre industri” som hoga. Déarfor har dven alstringstal for kategorin ”lager/logistik” anvénts, da dessa béttre
motsvarar den anvandning som detaljplanen avser. Berédkningar med dessa alstringstal visar att korsningen vég
152/S6dra vagen fungerar val dven ar 2050, se tabell nedan. Detaljplanens anvindning har darfor begréansats till
att omfatta endast Lager och Logistik.

Korsning A: Vig 152 / S6dra vigen Belastningsgrad
2 000m? kentor + 83 000m? lager/logistik
vig/kbrfalt | Riktning 2050
FM EM
1 Vag 152V HV 0,31 0,54
2 Vig 152 S (fran E4) v 0,33 0,1
2 Vig 152 S (fran E4) R 0,11 0,16
3 Sodra Vagen N HR 0,13 0,13

Resultat fran CapCal for trafiken ar 2050 med exploatering, utifran andra
alstringstal. Bild ifran Trafikutredning, WSP.

Analysen visar att dven korsningen vag 152/S6dra vigen uppndr god standard under eftermiddagsrusningen,
vilket var den enda korsningen och rusningsperioden som tidigare inte gjorde det vid berdkning med hdgre
alstringstal enligt Trafikverkets verktyg. Darmed klarar samtliga korsningspunkter for alla rusningsperioder
gransen for god standard ar 2050 vid fullt utbyggd detaljplan.

Gallande paverkan pa Europavég 4, som ar riksintresse, konstateras att ingen risk foreligger for kobildning eller
kapacitetsproblem. Kapaciteten i de genomgéende korfalten pa Europavag 4 ligger langt dver det
prognostiserade flodet for ar 2050, inklusive alstrad trafik fran exploateringen. Inte heller bedéms kobildning
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uppsta pé avfartsramperna mot sekundarvagarna. Sammantaget innebér detta att ingen paverkan pd Europavig 4
ar att vanta.

For det dvriga vagnatet beddms ingen tydlig férsémring ske. Den mest belastade korsningen &r vag 152/Sédra
vagen, dar kderna forvintas 6ka marginellt till ar 2050 jamfart med idag. Ingen paverkan bedoms uppsté pa
jarnvagen eller vag 846 (gamla E4), da bada passerar planskilt under vag 152. Exploateringens anslutningspunkt
till vag 152 beddms inte utgora en trafikfara, eftersom sikten ar god langs vag 152 vid korsningspunkten och
viloplan anlaggs pa anslutningsvégen.

6.9.2 Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger cirka 1 km fran kommunens befintliga cykelnat. Enligt kommunens cykelplan ska
cykelvdgarna kompletteras, bland annat genom utbyggnad av gang- och cykelbanan langs Akersvagen. Fran
denna stracka finns en grusad géng- och cykelvig genom Trollberget som ansluter till tunneln under vag 152.
Den befintliga tunneln ligger cirka 150 meter fran planomradet. For att méjliggora gang- och cykeltrafik kravs
att denna stracka byggs ut. Detaljplanen ska forbereda for en méjlig cykelkoppling.

Idag saknas denna gang- och cykelvag i kommunens cykelplan. Nya forslag till gdng- och cykelvéagar kan laggas
till i cykelplanen, och prioriteringar kan komma att &ndras exempelvis vid nya eller &ndrade detaljplaner eller i
samband med ledningsfornyelser.

Hlustration 6ver mojlig cykeldragning. Laget behdver utredas vidare tillsammans med kommunen. (Kaminsky
arkitektur, 250605)

6.10 Mellankommunala intressen

Planforslaget skapar forutsattningar for fler arbetstillfallen, vilket starker den lokala och regionala
arbetsmarknaden. Placeringen nara Europavag 4 och jarnvag underlattar pendling fran angransande kommuner
och framjar hallbart resande. Etableringen bedoms inte paverka kulturmiljo, naturvarden eller riksintressen
negativt, utan bidrar till regional utveckling.
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7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen ar stadsarkitekt pa kommunledningskontoret.

I planarbetet har en projektgrupp bestéende av representanter fran foljande kontor och forvaltningar deltagit:
e  Tekniska kontoret
e Miljo- och byggforvaltningen

Kommunens konsulter

P& uppdrag av bestéllaren av detaljplanen har Kaminsky Arkitektur och MARELD, i samarbete med Vaggeryds
kommun, tagit fram planhandlingar. Undersokning av betydande miljopéverkan, samradsredogorelse samt
granskningsutlatande har upprattats av kommunens planhandlaggare.

Samtliga genomfdrda utredningar har framtagits pa uppdrag av Vaggeryds kommun.

Kommunledningskontoret

November 2025
Emelie Gdransson Behnam Sharo Torbjorn Akerblad
Planarkitekt Stadsarkitekt Kanslichef, Bitr. kommundirektor
MARELD
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