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1 Beskrivning av detaljplanen

1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora etablering av industri- och verksamhetsomrade. Med detta avses
tillverkning, lager, kontor, tillfallig vistelse samt laddning av elfordon i néra anslutning till transportvéagar
Europavég 4 och riksvég 30.

1.2 Hela detaljplanen

1.2.1  Planomrddets ldge och avgransning

Planomradet ligger i norra delen av Vaggeryds kommun i nara anslutning till E4, strax soder om trafikplats
Stigamo. Planomréadet omfattar cirka 60 hektar och ar i privat &go och omgardas huvudsakligen av E4:an,
riksvag 30 och vag 846 dar Trafikverket ar vaghallare. Se karta nedan som visar planomradets lage.

Wl SVENSERY

ECKERSHOLM /! Vi
/ / lf Angsjon /*

25 T :
Kartan ovan beskriver planomradets Iage i kommunen.

1.2.2 Beskrivning av detaljplanen
Planen innehéller allmén plats i form av gata samt kvartersmark med de olika markanvandningarna: industri,
verksamheter, tillfallig vistelse, laddning av elfordon och teknisk anlaggning.

1.2.3 Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Vaggeryds kommun antogs under &r 2024. | den pekas Tokarp 3:7 med flera ut som
utvecklingsomrade for verksamheter och industri. Foljande ar ett utdrag fran éversiktsplanen om det utpekade
omradet: ”Utvecklingsomrade for verksamheter i sodra Stigamo dster och vaster om Europavag 4.
Foretagsomrade, transportintensiva verksamheter samt omgivningspaverkande och tillstandspliktiga
verksamheter. Omradet bestar av naturmark, skog. Strategisk plats for verksamhetsutveckling nara stor
kommunikationsled, Europavag 4.
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Kartan ovan visar utdrag fran gallande 6versiktsplan frdn 2024. Den roda streckade linjen illustrerar den
ungeférliga plangrénsen.

1.2.4 Detaljplaner

Inom planomradet finns inga nu gallande detaljplaner. Norr om planomradet géller ~’Detaljplan for del av
Stodstorp 2:1 LogPoint South Sweden” som fick laga kraft i augusti 2011 som i stora drag medger
markanvandningen industri. Darutdver finns &ven géllande detaljplan fér en &ndring av en mindre del av
detaljplanen fran 2011, “Andring av detaljplan for del av fastighet Stodstorp 2:1 - Stigamo, for att upphéva
utfartsforbud mot vég 846”. Syftet med &ndringen var att upphéva utfartsforbud mot vég 846, i dvrigt foreslogs
ingen forédndring av den reglerade markanvandningen. Detaljplanen for &ndringen fick laga kraft i april 2025.

1.3 Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Andras eller upphavs planen under
genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada denne dsamkas. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess byggrétter att galla och andras eller upphévs planen
da finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

1.4 Allman plats

Genom planomradet foreslas en ny allman gata som sedan mdjliggor anslutning till riksvag 30. Dessa ytor
omfattas av allman plats GATA pé plankartan. Gatuomradets bredd i plankartan &r 21 meter dar bade bilvag
samt en parallell gang- och cykelvag med tillhérande tekniska funktioner sdsom mindre véagdiken foreslas.
Véagen ansluter till industriomradet sédra Stigamo norrut, och d&ven mojligt till riksvag 30. Soderut avslutas
vagen av en cirkulationsplats alternativt vandplats och en tillfallig anslutning till vag 846. Tillfalliga och
permanenta végstrackningar beskrivs mer senare i dokumentet.

Den tillfélliga trafikanslutning mot vag 846, som planeras att genomféras innan jarnvagen ar utbyggd ligger
utanfor planomradet. Anslutningen ar dock inom samma fastighet for vilken detaljplanen tas fram. Den tillflliga
vagen inom planomradet ska vara pa kvartersmark fram till trafikldsning pa allman plats GATA, antingen genom
cirkulation for att anpassas till den framtida végen eller svéngfélt som sedan ansluter till kvartersmarken.
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1.4.4 Huvudmannaskap
Vaggeryds kommun ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet. Det innebér att kommunen &r
ansvarig for allman platsmark och allménna funktioner som planen inrymmer.

1.5 Kvartersmark

1.5.1 Industri, Laddning av elfordon, Tillfallig vistelse, Verksamheter, Tekniska anlaggningar
Kvartersmarken i detaljplanen ar betecknad med J, G1, O, Z och E som reglerar att marken tillats anvandas for
industriandamal (J), laddning av elfordon (G,), tillfallig vistelse (O), verksamheter (Z) samt tekniska
anlaggningar (E).

Anvandningen industri (J) kan anvandas for omréaden for all slags produktion, lagring och annan hantering av
varor. Aven laboratorier, partinandel och tekniska anléggningar kan inrymmas i anvindningen. Inom
anvandningen for industri inryms dven lokala gator. Exempelvis den befintliga vagen 6ver E4:an vasterut och
anslutning till den foreslagna tillfalliga vagen Osterut till vdg 846. Infrastruktur i form av till exempel
sparomraden som kravs for verksamheterna ingar ockséa under forutsattning att riksintresse for kommunikation
(jarnvag) inte paverkas. Det kan endast genomforas om Trafikverket stéller sig positiva till en sadan l6sning och
kommer att ske i samarbete och i tat dialog med dem. Vidare inrdknas de personalutrymmen och kontor med
mera som kompletterar industriverksamheten. Partihandel, alltsa handel som inte riktar sig till enskilda, ingar i
anvandningen. Denna handel kan bedrivas med varor som produceras inom omradet likval som med lagervaror.

Anvandningen laddning av elfordon (G;) anvands for omraden for att mojliggéra laddning av elfordon. Det kan
till exempel handla om laddstationer och kompletterande service. Laddning ska vara den dominerande
verksamheten men service och handel i mindre omfattning som kompletterar anvandningen ingar ocksa.
Anvandningen tillfallig vistelse (O) ska tillampas for omraden for olika typer av tillfallig 6vernattning och
konferensanlaggningar. Aven komplement till verksamheten tillfallig vistelse ingdr i anvandningen.

Majlighet till restaurang och Gvernattning &r nagot som saknas i naromradet varfor en komplettering av dessa
bada andamal anses vara lamplig. Anvandningen verksamheter (Z) ska tillampas for omraden for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begrénsad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingér i anvandningen. Bestimmelsen méjliggor att
verksamheter med begransad omgivningspéaverkan kan uppféras vilket anses vara lampligt som komplement.

Planomréadet medger flera anvandningsslag — industri, verksamheter, laddning av elfordon och tillfallig vistelse —
inom samma kvartersmark. Bedémning har gjort att det ror sig om verksamheter med Iag riskpaverkan sdsom
logistik, latt industri eller lagerhantering, som kan samlokaliseras med verksamheter dar ménniskor vistas. Det &r
inte avsett for tyngre industri eller verksamheter med stérre utslapp eller buller. Vid planldggningen har darfor
den mest kansliga anvandningen — tillfallig vistelse — legat till grund for provningen av markens lamplighet.
Detta innebar att hansyn tagits till tillrackliga skyddsavstand, risknivaer samt miljopaverkan. Om framtida
verksamheter skulle krava sarskilt skyddsavstand, kommer detta att provas enligt miljobalken genom
anmélnings- eller tillstAndsforfarande.

Anvandningen teknisk anlaggning (E) ska tillampas for omréden for tekniskt andamal sé att planomradet kan
anslutas till den tekniska infrastrukturen som finns utbyggd i naromréadet. Aven komplement till verksamheten
tekniska anlaggningar ingar i anvandningen.

1.5.2 Volymer, farg och gestaltning
Bebyggelsen som omfattas markanvandningen industri, laddning av elfordon, tillfallig vistelse och verksamheter
begransas som huvudregel till en hogsta nockhojd pa 25 meter. Utéver det tillats en hogsta nockhdjd pa 30 meter
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inom 20 procent av hogsta tilldtna byggnadsarea for att mojliggéra hglastningslager. Eftersom nockhajden pa
de foreslagna byggnaderna ar éver 20 meter har formellt samrad skett med Luftfartsverket och flygplatser i
naromréadet som bada inte har ndgon erinran mot forslaget.

Den bebyggelse som foreslas inom planomréadet &r avsedd att bestd av industri, laddning av elfordon
verksamheter och tillfallig vistelse. Darutdver kommer det uppforas gator pa bade kvartersmark och pa
kommunal mark. | bilaga 11 (Vaggeryds kommun och Venturi fastigheter 2025-09-12) beskrivs mer ingaende de
riktlinjer for gestaltning som féreslas for bebyggelse samt for gator som foreslas for den tankta exploateringen.
Riktlinjerna ar ndgot som ar framtagen av den tinkta exploatéren och kommunen och kommer att vara
végledande for utveckling av fastigheten.

Planens tillatna volymer kan exempelvis utformas enligt volymillustration.

Volymstudie. Illustration: R studio. Byggnadsytan i illustrationen uppgdr till ca 40-50 % av fastigheten. Byggrdtten
uppgar till 60 % av all kvartersmark inom planomrdadet. Byggnadsplacering, volymer, férgsdttning mm far endast
betraktas som illustration som har syftet av att studera méjliga volymer foér ny bebyggelse. Volymstudien visar enbart
exempel pa volymer inom planomradet, och placering av dammar illustreras inte utan ddr hdnvisas till
illustrationsplanen.
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lllustrationsplan. lllustration: R studio. Byggnadsytan fér Byggnad A och C uppgdr i illustrationen till ca 50 % av
fastigheten. Byggnad B och D i illustrationen till ca 40 % av fastigheten. Byggrdtten i plankartan uppgar till 60 % av
anvdndningsomrddet for bada byggrdtterna.

1.5.3 Tekniska anlaggningar

Marken &r avsedd for industriverksamhet, och en transformatorstation betraktas normalt som en del av den
tekniska infrastrukturen som kan stodja industriell verksamhet. Det innebér att transformatorstation far uppforas
inom kvartersmarken om behovet finns. Ett 20 x 10 meter stort omrade i direkt anslutning till riksvag 30 i
centrala delen av planomradet reglerar markens anvandning till teknisk anlaggning, E-bestimmelse.
Anldggningen planeras att anvéndas for VA (Vatten- och avlopp)-anslutning med tillhérande pump,
sekundarfiber och el. VA och el ingar — efter dialog med natagarna — i Jonkoping Energi AB:s och Vaggeryds
Energi AB:s koncessionsomrade. Tekniska anldggningar uppfors och bekostas av exploatéren.

1.6 Befintlig markanvandning

Planomradet &r belaget i anslutning till Sodra Stigamos industriomrade i Vaggeryd. Det omges av motorvéagen
E4 i vaster, vag 846 i oster och riksvag 30 i norr. | soder avgransas omradet av befintlig fastighetsgrans. Se
rubrik 1.2.1 Planomradets lage vart detaljplanen &r beldgen i kommunen.

Marken inom planomradet &r delvis avverkad och delvis skogbekladd, med inslag av tidigare jordbruksmark och
dar det finns grasbevuxna ytor, skogspartier och enstaka trad. Ett mindre omrade med odlad mark forekommer
ocksa. Inom omradet finns en befintlig byggnad som har enskilt avlopp samt vissa hardgjorda ytor. Terrangen ar
dvervagande flack med en svag lutning mot séder och jordarten bestdr huvudsakligen av sandig moran och
isalvssediment.
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1.7 Arendeinformation
Detaljplanearbetet paborjades i samband med att tva separata detaljplaneprocesser Tokarp 3:1 (som senare blev
Tokarp 3:7) och Tokarp 3:8 slogs samman till en vilket det beslutades om 2023-05-16. Detaljplanens bendmning

ar "Detaljplan for fastigheten Tokarp 3:7 m.fl., Vaggeryd, Vaggeryds kommun” och har diarienummer KS
2023/147.

Detaljplanen upprattas genom utokat forfarande enligt 5 kap. 67 88 Plan- och bygglagen (2010:900) och
beddms vara forenlig med géllande Gversiktsplan. Utokat forfarande tillampas pa grund av detaljplanens stora
omfattning och betydande paverkan pa omgivningen, trots att planen 6verensstammer med Gversiktsplanen.
Planlaggning sker for att mojliggora industriandamal m.fl. soder om Sodra Stigamo pa initiativ av
fastighetsagaren. Enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) ska hinsyn tas bade till allmanna och enskilda
intressen vid prévningen av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

Antagandehandlingar:

¢ Plankarta med bestdimmelser inklusive grundkarta
e Planbeskrivning (denna handling)

e Granskningsutlatande

o Fastighetsforteckning

Bilagor:

e Undersokning av betydande miljopéaverkan

o Trafikutredning

o Trafikutredning véag 846 vid Stigamo

¢ Arkeologisk utredning steg 1.

¢ Arkeologisk utredning steg 2 inklusive Lansstyrelsens meddelande om resultat
o Naturvérdesinventering

e Dagvattenutredning (reviderad efter samrad)

o Markteknisk undersdkningsrapport

e Geoteknisk utredning

e Lokaliseringsutredning (jordbruksmark)

e Principer for gestaltning av verksamhetsomrade Tokarp 3:8

2 Motiv till detaljplanens regleringar

2.1 Anvandning av allman plats

GATA - Planen reglerar markanvandningen allmén plats GATA. G Planen reglerar markanvandningen allméan
plats GATA. Gata regleras for att mojliggora anslutning till riksvag 30 norr om planomradet. Omradet for
anvandningen GATA i detaljplanen &r 21 meter bred och inom den ytan foreslas vagbana och gang- och
cykelbana. Aven ytor for trad och hantering av avvattning av vagytor finns inom vagomréadet. Bestimmelsen
motiveras av att skapa en utveckling av den kommunala infrastrukturen frn Sodra Stigamo. Lagstod finns i
plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 8.
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2.2Kvartersmark
Planen reglerar nedanstaende markanvandningar:

J - Industri. Motiveras av att uppna planens syfte dar industri med all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Aven laboratorier och partihandel inryms i anvandningen. Infrastruktur i form av till exempel
sparomraden som kravs for verksamheterna ingar ocksa under forutsattning att riksintresse for kommunikation
(jarnvag) inte paverkas. Det kan endast genomféras om Trafikverket stéller sig positiva till en sddan l6sning och
kommer att ske i tat dialog med dem. Vidare inréknas de personalutrymmen och kontor med mera som
kompletterar industriverksamheten. Partihandel, alltsa handel som inte riktar sig till enskilda, ingar i anvandning.
Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 8.

G: - Laddning av elfordon. Motiveras av att uppna planens syfte majliggéra laddning av elfordon. Det kan till
exempel handla om laddstationer och kompletterande service. Laddning ska vara den dominerande verksamheten
men service och handel i mindre omfattning som kompletterar anvandningen kan uppféras inom planomradet.
Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 8.

Z - Verksamhet. Motiveras av att uppna planens syfte dar omrade for service, lager, tillverkning med
tillhorande forsaljning, partinandel och annan jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan ska
kunna uppféras. Aven komplement till verksamheten ingér i anvandningen. Lagstéd finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5 8.

O - Tillfallig vistelse. Motiveras av att uppna planens syfte olika typer av tillfallig 6vernattning och
konferensanlaggningar kan anordnas. Aven som ett komplement till verksamheten tillfallig vistelse ingar i
anvandningen. Anvandningen avser omraden for enklare 6vernattning, sésom motell, vandrarhem eller
konferensanlaggningar. Bostéder, kontor, handel och regelratta hotell ingar inte i anvandningen. Omradena &r
placerade med hansyn till riskavstand fran riksvag 30/E4, vilket innebér att enklare dvernattning bedéms kunna
tillatas utan sarskilda riskreducerande atgarder. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

E - Teknisk anlaggning. Motiveras av att uppna planens syfte dar omrade for tekniskt andamal ska kunna
uppnas med anledning av det industriomrade som foreslas utvecklas. Aven komplement till verksamheten
tekniska anlaggningar ingar i anvandningen. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 8.

Utdver markanvandningen begransas bebyggelsens omfattning med flera egenskapsbestdmmelser.

N Mark som omfattas av prickmark far inte forses med byggnad for att skapa bebyggelsefritt

T avstand pa 60 meter fran vagkant pa E4, 40 meter fran vagkant pa riksvag 30 samt 10

meter till gransen for riksintresse for den planerade jarnvagen soder om planomradet.
Prickmark mot den foreslagna kommunala gatan ar 9,5 meter. Ovrig prickmark mot fastighetsgrans ar 10 meter.
Da plangransen ar placerad 30 meter fran riksintressegransen plus att 10 meter prickmark infors innebéar det att
ingen byggnad kan uppféras inom 40 meter frn den gransen. Det bebyggelsefria avstandet mot E4 galler dven
for att inte byggnader ska behéva uppféras med atgarder utifran farligt gods synpunkt. Upplag, inlastning och
skyltpyloner mot E4 begransas for att skapa en prydlighet i exponerade delar av planomradet. Lagstod finns i
plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 8.

h1 - Byggnadernas h6jd begransas till en hogsta nockhojd pa 25 meter. Lagstdd finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 11 8.

h2 — Inom fastighet far hogst 20 % av storsta byggnadsarea uppga till nockhéjd 30 meter. Utéver nockhgjden
tilldts denna bestammelser for att mojliggéra hoglastningslager inom planomradet. Bestimmelserna motiveras av
att omradet ska anpassas till omgivningarna. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 8.

10
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n: - Marken far inte anvandas for parkering eller upplag. Bestammelsen syftar till att upplag och parkering inte
onskas mot storre végar for att ha obruten utblick mot byggnaderna for att presentera tydligare fasader med
foretagsloggor samt att det inte ska ge upphov till stdrningar mot Ean. Lagstdd finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 16 8.

n2 - Svackdiken tillats i anslutning till vag 30. Bestammelserna kring dagvattendammar och svackdiken
motiveras av att skapa stérre flexibilitet s att erforderlig dagvattenhantering som innebér att recipienten inte
paverkas. Bestammelsen ar aven for att fortydliga att riksvag 30 inte paverkas av dagvattenlésningarna. Lagstod
finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 8.

ns - Marken ska anordnas med dammar for dagvattenhantering med angiven sammanlagd volym om 23 500 md.
Bestdmmelsen om dagvattendammarna motiveras av att skapa en erforderlig dagvattenhantering som innebdr att
recipienten inte paverkas negativt. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

01 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Syftet med bestdmmelsen &r att ytterligare sakra upp att
servitutet for vagen 6ver E4 men dven for en framtida drift och underhall av dagvattenanldggningarna. Lagstod
finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 8.

p1 - Byggnad ska placeras minst 10 meter fran fastighetsgrans. Behovet att reglera byggratters omfattning och
placering motiveras av att uppna bebyggelsefria zoner mot fastighetsgrans for att skapa utrymme for
angoringsytor inom kvartersmark. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 8.

Skyltpyloner far ej finnas. Skyltpyloner mot E4 begransas for att skapa en prydlighet inom planomradet men
aven for att inte storningar mot E4:an ska ske. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 8.

Byggnader for tillfallig vistelse far inte uppforas narmare &n 70 meter fran vagkant for E4 eller riksvag 30.
Utrymmen for utevistelse sdsom lekplatser, rastplatser eller uteserveringar far inte anordnas narmare an 70 meter
fran vagkantgrans mot E4 eller riksvag 30. Bestammelsen syftar sikra upp att lansstyrelsen Jonkopings lans
vagledning for farligt gods uppnas for att sakerstélla tillgangligheten for raddnings- och bargningsfordon, minska
risk for direkt kollision mellan fordon och byggnader samt begrénsa antalet manniskor som drabbas av en
olycka. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 168.

Inom 100 meter fran E4 och inom 50 meter fran riksvag 30 ska byggnader for restaurang, kontor eller annan
verksamhet dar personer vistas stadigvarande utformas sa att luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av
vagen, fasader utfors i obrannbart material samt att entréer, lastintag och minst en utrymningsvég riktas bort fran
vagen. Byggnader med tillfallig vistelse ska placeras minst 70 meter fran vagomrade for E4:an och vig 30.
Utrymmen for utevistelse sdsom lekplatser, rastplatser, gangstrak eller uteserveringar far inte anordnas inom
avstand 70 meter fran vagomraden for E4 och vag 30 for farligt gods. Bestammelsen syftar sikra upp att
lansstyrelsen Jonkopings lans vagledning for farligt gods uppnas for att sakerstalla tillgangligheten for
réddnings- och bargningsfordon, minska risk for direkt kollision mellan fordon och byggnader samt begransa
antalet ménniskor som drabbas av en olycka. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 168.

Infor grundlaggning ska torv och organisk jord urschaktas och aterfyllas med packningsbara massor.
Planbestammelsen ar generell och géller inom hela omradet. Bestammelsen kravs for att torv och organisk jord
som finns inom planomradet omhandertas sa att erforderlig stabilitet uppfylls. Lagstéd finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 168.

Dagvattendamm ska placeras minst 40 meter fran vag 30 samt minst 50 meter fran E4 for att inte paverka de
storre vagarna i anslutning till planen och dess vagomréaden. Planbestammelsen &r generell och galler inom hela
planomradet. Motiveras av dammar ska uppforas utan att paverka de statliga vigarna. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 168.
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Minst 20% av marken ska vara genomslépplig. Syftet med planbestdmmelsen &r att sékra att marken inom hela
planomradet inte hardgors s att hantering av dagvatten kan ske pa ett tillfredsstéllande satt. Lagstdd finns i plan-
och bygglagen (2010:900) 4 kap. 168.

e1 - Exploateringsgraden begransas till hogsta tillatna byggnadsyta upp till 60 % av fastighetens area for sakra
vissa friytor och siktlinjer. Exploateringsgraden sékerstéller utrymme for nddvéndig logistik, parkering,
gronytor, dagvattenhantering och brandvagar, vilket ger ett langsiktigt och funktionellt verksamhetsomrade
Begransning av byggratten ar dven for att sakra ytor for angoring, parkering, dagvattenatgarder, mm. Lagstod
finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 8.

Storsta bruttoarea for verksamheter och tillfallig vistelse &r 5000 kvadratmeter. Vad galler bestimmelser om
bruttoarea har dessa inforts i syfte att kontrollera omfattningen av vistelseintensiva verksamheter inom omraden
dar sarskilda risk- och trafikaspekter beaktats. Begransningen av BTA foreslas for att sakerstalla att
lokaliseringen av dessa verksamheter sker i en omfattning och skala som ar forenlig med planomradets
Overgripande forutséttningar. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 8.

En villkorad planbestdmmelse har inforts som innebdr att bygglov for industri, verksamhet, tillfallig vistelse eller
laddning av elfordon inte far ges forran erforderlig anlaggning for dagvattenhantering har kommit till stand.

Med erforderlig anldggning avses de anldggningar som behdvs for att dagvatten ska kunna tas om hand pa ett
tekniskt, miljomassigt och klimatanpassat satt i den omfattning som kravs for den aktuella etappen eller
atgarden. Villkoret sakerstaller att dagvattenhanteringen ar genomford och i funktion innan omradet tas i ansprak
for bebyggelse. Genom bestammelsen sakerstalls dven att miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten i omradet
inte riskerar att 6verskridas till f6ljd av exploateringen. Lagstdd for villkorad bestdmmelse finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 14 § punkt 1.

Genomforandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft datum — Motiveras genom
att tiden for genomfoérandetiden beddéms vara rimlig for att genomfora detaljplanen. Kortaste genomférandetid
har valts for att tidigt fa mojlighet att andra detaljplanen vid behov till exempelvis att anpassa trafiklosning till
planerade ny jarnvdag Byarum-Tenhult. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 21 8.

3 Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behovs for att dstadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och
genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomférandet av projektet
ar att den ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

3.1 Organisatoriska fragor

3.1.2 Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet:

- Beslut om samrad 2:a kvartalet 2025 (genomfort)
- Samrad 2:a kvartalet 2025 (genomfort)
- Beslut om granskning 3:e kvartalet 2025 (genomfort)
- Granskning 3:e kvartalet 2025 (genomfort)
- Beslut om antagande 4:e kvartalet 2025

Planen fér laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pd kommunens anslagstavla. Savida beslutet
om att anta planen inte 6verklagas. Ett genomforande av detaljplanen planeras att pabérijas vid laga kraft i
enlighet med etappindelningarna som beskrivs senare i dokumentet.
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3.1.2 Genomforandetid

Genomfarandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m. laga kraft. Motiveras genom att tiden
beddms vara rimlig for ett genomférande av planen. Kortaste genomforandetid har valts for att tidigt f& majlighet
att andra detaljplanen vid behov till exempelvis att anpassa trafikldsning till planerade ny jarnvag Byarum-
Tenhult. Lagstod: PBL 4 kap. 21 8.

3.1.3 Mark&agoforhallanden och exploator

Detaljplanen omfattar tre privatagda fastigheter: Tokarp 3:2, Tokarp 3:7 och Tokarp 3:8. Lagfarna dgare ar
Lynghem Tokarp AB (3:2 och 3:7) samt Venturi Tokarp 3:8 AB (3:8). Dessa bolag &dgs av moderbolaget Venturi
Fastigheter AB, som ocksa &r den tinkta exploatoren. Planforslaget innebar att delar av marken inom dessa
fastigheter regleras till allmén plats, framst for gata, vilket innebéar att kommunen behdver forvérva dessa delar.

Med fastighetsdgare i genomfdrandebeskrivningen menas den som vid genomférandet av detaljplanen &ger
kvartersmarken.

3.1.4 Huvudmannaskap for allman plats och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomréadet. Exploatéren bekostar och ansvarar for utbyggnad
av allmén plats inom planen. Allman plats 6verlats dérefter genom fastighetsreglering till kommunen utan
ersittning. Ansvaret for att bygga ut den tillfalliga vaganslutningen mot vag 846 ansvarar exploatoren. Da det
pagar en utredning om jarnvagens strackning ar det inte avgjort &n om den tillfalliga anslutningen mot vag 846
aven kommer att bli permanent. For den tillfalliga eller permanenta trafiklsningen mot vag 846 ska
anslutningstillstand sokas enligt vaglagen § 39.

Exploattren bygger ut eller iordningsstéller foljande pa allman platsmark:

e Vagomrade (GATA)

Véagarna runtomkring planomradet forblir i statligt huvudmannaskap medan tillkommande vag inom
planomradet har kommunalt huvudmannaskap och med kommunal drift och underhall. Vaggeryds kommun
kommer fa okade driftkostnader for allman plats, driftmedel for atagandet for drift och underhall av allman plats
GATA avstts utifran tekniska namndens resursfordelningsmodell av kommunfullmaktige. Vagen gar genom
planomradet och méjliggor anslutning till vag 30. Syftet &r att vdgen ska vara en huvudgata med tillhérande
gang- och cykelvdg genom foreslaget industriomrade for att ansluta till Sodra Stigamo-omradet. Forslag till
utformningen av korsningspunkter beskrivs i detalj i Trafikutredning, bilaga 7 (Sweco 2025-07-04) vilket kréver
vaghallarens godkannande enligt Vaglagen 39 §. Vagomradet, vilket regleras med planbestimmelsen GATA,
inom planomradet ar 21 meter brett vilket bedoms rymma de tekniska funktioner som krévs for vagens
ombyggnad. Den allmanna vagen, markerad som GATA inom planomradet, ska uppfylla barighetsklass 4 (BK4)
och vagklass 6 for kommunal vig samt tillata 34,5 meter langa fordon.

Allmanna platser inom planomradet 4r avsedda att f& kommunalt huvudmannaskap. Enligt 6 kap. 13 § plan- och
bygglagen (PBL) har kommunen rétt att 16sa in mark som i en detaljplan utgor allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Fastighetsagare har motsvarande ratt att begara att kommunen l6ser in sddan mark, enligt 14
kap. 14 § PBL. Eftersom ratten och skyldigheten till inlésen foljer direkt av lag och planens genomférande,
kravs ingen sarskild 6verenskommelse mellan kommunen och berérda fastighetsagare. Marken bedéms kunna
forvarvas genom fastighetsreglering inom ramen for ordinarie lantméteriférrattning.

3.2 Avtal

3.2.1 Plankostnadsavtal
Kommunen och exploatéren har uppréattat plankostnadsavtal dar exploatéren tar pa sig alla kostnader for
framtagandet av detaljplanen. Planavgift tas inte ut vid bygglov.
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3.2.2 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas innan detaljplanen antas. Ett exploateringsavtal dr ett avtal mellan en
kommun och en exploatér om genomfoérandet av en detaljplan. Syftet &r att genom exploateringsavtalet reglera
exploatérens ataganden kopplade till finansieringen av anlaggningar och atgérder som ar nédvandiga for planens
genomforande.

3.2.3 Medfinansieringsavtal

Ett medfinansieringsavtal ska tas fram mellan VVaggeryds kommun och Trafikverket. Avtalet ska reglera
kostnaderna for framtagande av vagplan samt utbyggnad av de trafikatgarder som ingar i denna. Trafikatgarder
inom det statliga vagnatet berors inte av det aktuella planomradet. Atgarder som andé& behdver genomforas pé det
statliga vagnéatet och dess anslutningar till f6ljd av exploateringen ska bekostas av kommunen, se mer avsnitt 3.8.
Medfinansieringsavtalet ska vara tecknat innan detaljplanen kan antas. Dialog mellan kommunen och
Trafikverket har redan inletts.

3.2.4 Innehall i exploateringsavtal

Innan detaljplanen kan antas ska exploateringsavtal tecknas mellan VVaggeryds kommun och exploatdren. Enligt
Plan- och bygglagen ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detaljplanens
genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Det huvudsakliga innehallet i exploateringsavtalet
som kommunen och exploatdren tecknas kring ar som foljer

e Uthyggnad av vag (for bil och lasthil) inklusive belysning och plantering inom omrade GATA i
plankartan

e Uthyggnad gang och cykelvag inom omrade inklusive belysning och plantering GATA i plankartan

e Utbyggnad av dagvatten inom kvartersmark

o Tillfallig eller permanent anslutning till vag 846

o Ny mojlighet till vaganslutning till riksvag 30 inklusive en framtida trafikldsning.

Exploator ska ansvara och bekosta alla de atgarder som listas ovan som sker pa kvartersmark. Utbyggnad av
allmén plats ansvarar Vaggeryds kommun for men exploatdr utfor och bekostar. Exploateringsavtalet ska
innehélla &taganden for exploatéren att ta kommunens kostnader i medfinansieringsavtalet.

3.2.5 Tidplan fér utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

I exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska gélla for exploateringsomradets
utbyggnad.

3.2.6 Sakerhet for ataganden enligt avtalet
Kommunen kommer att kriava sakerhet for de ataganden som exploatoren ansvarar for enligt detta avtal.

3.2.7 Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stdd av exploateringsavtal

Att exploatéren bekostar utbyggnaden av de allmanna anldggningarna innebér att dvriga fastighetsagare i
omradet kan forvanta sig att slippa den kostnaden, da denna skulle kunna paférts dem genom en
gatukostnadsutredning. Detta galler inte VA-anslutningsavgiften dd kommunen genomfér den utbyggnaden.

3.3 Dricks- och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och- avlopp. Vaggeryds kommun ar
huvudman for allmanna VA-ledningar och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall. Det ar Vaggeryds
kommun som ansvarar fér utbyggnad av ledningsnaten eller tryckstegringsstation och som anvisar

14



Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Tokarp 3:8 med flera

anslutningspunkter. Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for utbyggnad av dricksvatten och
spillvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnatet i anvisad anslutningspunkt.

Anléggningsavgift bekostas av fastighetsagare i enlighet med kommunens VA-taxa.

3.3.1 VA-ledningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for sina enskilda ledningar. Om det bildas fler fastigheter
inom planomradet ska forbindelsepunkt for respektive fastighet upprattas. | det fall de enskilda ledningarna ska
vara gemensamma for flera fastigheter ska gemensamhetsanlaggning bildas. Fastighetsédgarna svarar for och
bekostar en sadan ansokan till lantmateriet samt utférandet av anlaggningen och dess drift och underhall.

3.4 Dagvatten

Planomréadet kommer inte ingd i det kommunala verksamhetsomrédet for dagvatten. | enlighet med
dagvattenstrategin ska dagvatten i férsta hand omhandertas inom den egna fastigheten. Ar det inte méjligt ska
forutsattningar for avledning till ppna losningar sasom diken undersokas i samrad med kommunen.
Kommunens intentioner for dagvatten kommer inte att kunna tilldmpas utanfor kvartersmark, eftersom
planomradet inte ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenstrategins malséttning och
intention ska beaktas vid handldggning av bygglov. Dimensionering och utbyggnad av dagvatten ska folja
framtagen dagvattenutredning och ska hanteras primart pa kvartersmark, forutom i vagomréadet (allman plats
GATA) dér vagdiken for avvattning av vagen kan uppforas langs med den framtida kommunala végen.

VAG 30

VAG B4s

Orienteringsfigur som visar vart sektionerna ar tagna. Bild framtagen av R Studio.
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Sektion B-B, Fran sodra planomradet till riksvag 30. Bild framtagen av R Studio.

For dagvatten beskrivs utformning forslag pa fordrojning, avledning och rening i bilaga 3, Sweco, 2025-09-02 .
Utbyggnaden av dagvattenanlaggningar pa kvartersmark bekostas av exploatoren vilket framkommer i
exploateringsavtalet. P4 allmén platsmark &r det endast vagavattning som foresléas. Inom kvartersmark ansvarar
respektive fastighetsagare for all drift och underhall. Inom allman plats GATA ansvarar Vaggeryds kommun.

Drift och underhall av de dagvattenatgérder (inkl. servicevag/ar) som krévs foreslas ske via servitut men kan
aven ske pa annat satt ex. genom en gemensamhetsanlaggning. Detta hanteras vid genomfarande av planen.

3.5 Brandvatten

Brandfragan ar av extra vikt vid intensiv forekomst av el-fordon. Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet.
Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten.
Avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil far inte Gverstiga 75 meter. Uppstallningsplatsen
far vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens angreppsvag. Raddningstjanstens insatstid bedéms likna
kor- och anspanningstid angivet som 0-19 minuter enligt MSB:s kartverktyg for anspanningstid. Tilltdnkta
verksamheter ansvarar for att tillgodose skyddskrav avseende brandsakerhet.

De framtida allmanna ledningarna dimensioneras for att sakerstalla erforderlig kapacitet for brandvatten, i dialog
med Réaddningstjansten och Vaggeryds kommun. Slackvatten avleds till en av de planerade dammarna.
Recipienter kan direkt via avrinning fran ytor eller via dagvattenledningar bli fororenade av slackvatten fran
brandbekampning. Slackvatten kan innehélla en rad féroreningar beroende pa vad som brinner och vilket
sldackmedel som anvands. | den mén det ar mojligt bor slackvattnet vallas in och tas om hand samt att
dagvattenbrunnar tatas.

Exploatoren ska sakerstalla att det finns tillracklig kapacitet for brandvatten inom planomrédet i dialog med
Raddningstjansten i Vaggeryds kommun. Brandvattensystemet kan genomfaras med sprinklers pa byggnader
och att cisterner pa ca 3-500 m® som 4gs av exploatdren gravs ner. Hantering av brandvattensystemet sker pa
kvartersmark och bevakas vid bygglovsskedet.

3.6 Fastighetsrattsliga fragor

3.6.1 Befintliga forhallanden

Planomréadet omfattar del av fastigheterna Tokarp 3:7 (ca 280 000 kvm) och Tokarp 3:8 (ca 315 000 kvm) samt
hela Tokarp 3:2 (ca 3 800 kvm) och som dr privatdgda och som &r delvis avverkad och delvis skogbekladd och
dar det finns inslag av tidigare jordbruksmark, grdsbevuxna ytor, skogspartier och enstaka trad.
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Det finns 2 officialservitut akt 0665-2023/36.1 och akt 0665-2023/36.2 som bada hanterar rattighet for utfart
mot allman vég. Detta géller for till forman for fastigheterna Tokarp 3:8 och Tokarp 3:1. Sen finns det aven
servitut for allmén vég, vattentakt och vattenledning, akt 06-BYA-542.1 till forman for Tokarp 3:2 belastandes
Tokarp 3:1 och Tokarp 3:8.

3.6.2 Andrad markanvandning
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Kartan ovan visar fastigheterna Tokarp 3:2(svart), Mark som tillkommer kommunen
3:7 (lila) och 3:8 (bla) ar markerade med heldragna |l Mark som tillkommer exploatdren
linjer. Planomradet ar markerat med rod streckad
linje.

Bla yta pa den hogra kartan ovan avser mark som exploatoren ska fastighetsreglera. Gra yta (markerat med
anvandningen GATA) ovan avser mark som ska fastighetsregleras till annan kommunal mark som &gs av
kommunen utan ersattning. Exploatdrens avsikt &r att bygga ut kvartersmarken etappvis. Exakt
utbyggnadsordning faststalls i samband med projektering. Den etappvisa utbyggnaden av trafiklésningen
beskrivs under rubriken 3.8 — Anslutning till vag 846 och vég 30.

Detaljplanen medger dndrad markanvandning inom kvartersmark och nya fastigheter lampliga for sina andamal
kommer kunna bildas med std av detaljplanen

3.6.3 Avstyckning

Fastigheterna Tokarp 3:2, 3.7 och 3:8 ar privatdgda. Kvartersmarken regleras av den forvantade exploatdren nér

detaljplanen fétt laga kraft. Exploat6ren &r ansvarig for genomforande av fastighetsbildning och medforande
kostnader.

3.6.4 Fastighetsreglering

Delar av Tokarp 3:7 och 3:8 foreslas planlaggas som allmén plats. Den del av fastigheten som foreslas bli allman
plats ska dverforas till en fastighet som dgs av Vaggeryds kommun, férslagsvis Stodstorp 2:1.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprattas avseende allmén plats och kvartersmark som namns
ovan och som ska dverforas till en av kommunen dgd fastighet. Kommunen ska ansvara for att uppratta
dverenskommelsen och att anséka om lantméteriforrattning. Fastighetsagaren ska sta for forréattningskostnaden.

Fastighetsbhildning sker pd initiativ av berérda fastighetsdgare. Forutom regleringen av mark foreslas inte nagon
forandrad fastighetsindelning. Fastigheten Tokarp 3:2 avses att regleras till Tokarp 3:8 for att skapa en
andamalsenlig fastighetsindelning som dverensstimmer med planens anvandningsomraden. Nedanstaende tabell
visar ungefarliga areor som foreslas for respektive fastighet inom detaljplanen.
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Fastighetsbeteckning Tokarp 3:2 Tokarp 3:7 Tokarp 3:8
Anvéandning G1,J,0,Z7 GATA E, G1,J,0,7 GATA, G1,J,0,Z
Area GATA 14 800 9000
AreaG1,),0,Z 3800 263 000 310 000

Area E 200

3.6.5 Befintliga rattigheter

Det finns ett befintligt officialservitut, akt 0665-2023/36.1, som ger Tokarp 3:1 ratt att anvénda vég for utfart
over Tokarp 3:8. Servitutet bedoms vara av vasentlig betydelse eftersom det sikerstéller tillgang till mark vaster
om E4. Vid genomférande av detaljplanen ska servitutet anpassas genom fastighetsreglering till den nya
vagstrackningen.

Fastigheten Tokarp 3:8 har i sin tur tillgang till vagar genom officialservitut, akt 0665-2023/36.2, som ger
Tokarp 3:8 ratt att anvanda vég for utfart dver Tokarp 3:1. Servitutet &r av vasentlig betydelse eftersom det
mojliggor tillfallig anslutning till vdg 846 enligt etapp 1 av trafiklosningen for Tokarp 3:7 och 3:8. Den
befintliga grusvégen ansluter i dag via Tokarp 3:1 till vag 846 och avses dven fortsattningsvis gora det vid
genomforandet av detaljplanen. Parterna har traffat dverenskommelse om att servitutet ska beaktas i samband
med planens genomférande.

Darutéver finns ett officialservitut for vag, vattentikt och vattenledning, akt 06-BY A-542.1, till forman for
Tokarp 3:2 och belastande Tokarp 3:1 och 3:8. Detta servitut avses upphdvas i samband med planens
genomforande eftersom Tokarp 3:2 planeras fastighetsregleras till Tokarp 3:8 genom lantméteriforrattning.
Servitutet blir darmed onddigt da planomradet kommer att ingé i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp och vég. Atgérden hanteras i samband med fastighetsbildning inom planomréadet.

3.6.6 Nya gemensamhetsanlaggningar och servitut

Inom kvartersmark ansvarar Fastighetségaren for nybildande av nddvéndiga gemensamhetsanldggningar for
exempelvis vagar och enskilda VA-anlaggningar efter att detaljplanen fatt laga kraft. Exploatdren ansvarar och
bekostar for att bygga ut sddana nodvindiga anlaggningar som kréavs for Detaljplanens genomforande sdsom
vagar, dagvatten och VA inom kvartersmark. For VA-utbyggnaden som ar utanfor planomradet men inom
fastigheterna Tokarp 3:7 och 3:8 kommer kommunen stka flytt av ledningsrétt for sina allménna VA-ledningar
fram till planomradet. Fastighetsdgaren ska ansoka om lantméteriforrattning for inrattande av
gemensamhetsanlaggningar. | det fall denna atgard med fordel kan l6sas med servitut i stallet, ska
Fastighetsdgaren verka for denna mojlighet.

3.6.7 Ledningsratt

Inga befintliga ledningsratter finns inom planomradet. Inga ledningsratter for allmannyttiga underjordiska
ledningar pa kvartersmark for kommunala ledningar anses kravas. Anslutning till det kommunala ledningsnéatet
sker fran allman plats, i plankartan markerat med anvandningen GATA. Om servitut for dricksvatten- spill och
dagvatten kravs pa kvartersmark loses det vid fastighetshildningen.

Vid uppléatande av ny ledningsratt exempelvis for el, fiber och fjarrvarme ansvarar ledningshavaren for att
tillskapa och bekosta behévlig réttighet.

3.6.8 Markavvattningsforetag

Gallande markavvattningsforetag, Fagrida-Stigamo vf 1937 med aktnummer F_0579, och dess batnadsomrade
norr om planomradet bedéms inte paverkas med aktuell utformning av dagvattenlosning. Inte heller Stigamo nya
markavvattningsforetag 2014 med diarienummer 531-3300-2013 paverkas av den aktuella utformningen av
dagvattenlosning, detta eftersom flodesforutsattningarna inte forandras fran fastigheten. Fastighetsagaren
ansvarar for att utformning av dagvattenldsningen utformas i enligt med den till detaljplanen tillhdrande
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dagvattenutredningen. Om det i genomforandeskedet skulle visa sig att tillkommande vatten paverkar
markavvattningsanlaggningen, kommer behov av omprévning enligt 3 kap. 5-8 88 lagen (1998:812) om
vattenverksamhet att hanteras i sarskild ordning. Ansvaret for detta kommer laggas pa exploatéren vilket regleras
i exploateringsavtalet.

3.7 Tekniska fragor

Exploattren ansvarar for att hushallsnara avfallshantering majliggors inom kvartersmarken. Plats och metod for
hamtning av avfall bestams i samrad med Kommunalférbundet Samverkan Atervinning Miljé (SAM).
Utbyggnad av el, bredband och fjarrvarme sker i samrad med Vaggeryds Energi och Jonképings Energi.

Exploatoren/Fastighetsagaren ansvarar for anordnande av posthantering i samrad med PostNord.

3.8 Anslutning till vag 846 och riksvag 30

For ett genomforande av Detaljplanen kravs en ombyggnad av anslutning till planomradet, bade en tillfallig samt
en framtida permanent. Exploatoren ska st for de kostnader som kommunen &léggs i ett medfinansieringsavtal
mellan kommunen och Trafikverket. En tillfallig anslutning foreslas anvandas innan jarnvagen ar utbyggd. Detta
foreslas ske fran vag 846 soder om planomradet. Beroende pa jarnvagsutbyggnaden kan denna anslutning dven
bli permanent. Né&r jarnvégen &r utbyggd och den tillfalliga anslutningen inte kan anvéndas, samt nér
trafikbelastningen ar for hog for befintliga vagar foreslas omradet angéras via riksvag 30 och genom en ny
planskild korsning. Vad galler vaganslutningen till omkringliggande végar (bade vag 846 och riksvag 30)
foreslas det genomfaras enligt nedanstaende etappvisa utveckling. Ansokan om utfart till statlig vag ansvarar och
bekostar exploatéren sadan ansokan till Trafikverket.

Etapp 1 — anslutning fran 846 innan utbyggnad av ' \ B -
jarnvag \ e ‘
/ \ v ’f'x\; &

Anslutning till omradet sker via anslutning till vag 846 i
samma lage som befintlig grusvag i planomradets
sydvastra grans som byggs ut till kommunal standard
vilket exploatdren ansvarar och bekostar, den roda
streckade linjen visar vart den tillfalliga vagen foreslas.
DA det inte 4r bestamt om jarnvagsutbyggnaden kan
denna anslutning bli permanent. Anslutningstillstand for
den tillfalliga vaganslutningen soks enligt vaglagen § 39
av exploatdren. Servitutet, akt 0665-2023/36.1, som , ) )
innebar rattighet for Tokarp 3:1 att ta sig till allmén vag Kartan ovan illustrerar den férsta etappvisa
ska beaktas. Kommunen ska bekosta eventuella tgarder utbyggnaden av den trafiklosning som foresls
pa vég 846 om den tillfalliga anslutningen blir enligt tillhrande trafikutredning. Réd streckad
permanent. linje visar vart den tillfalliga anslutningen foreslas.
Trafikldsningen beskrivs &nnu mer utforligt i
tillhérande trafikutredning (Sweco 2025).

\

\
/ Ingen direkt,
koppling
mellan
omradena

\ O\ Svmasibroey
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Etapp 2 — anslutning till sédra Stigamo

Omradet kan anslutas till kommunal gata i mitten av
planomradet till sodra Stigamo via planskildhet under eller
ver riksvéag 30. Inom den roda streckade linjen visas en bla
linje som markerar den vag som foreslas i etapp 2 inklusive
en ny koppling under eller 6ver riksvdg 30 mot sédra
Stigamo. Utbyggnad av etapp 2 sker i samrad och dialog
med Trafikverkets jarnvagsprojekt. Servitutet, akt 0665—
2023/36.1, som innebér rattighet fér Tokarp 3:1 att ta sig till
allmén vég ska beaktas.

Kartan ovan illustrerar den andra etappvisa
utbyggnaden, inom den rdda streckade linjen
visar det som ar tankt som etapp 2 dar blaa
linjer &r planerad vag. Trafiklosningen
beskrivs &nnu mer utférligt i tillhérande
trafikutredning (Sweco 2025).

Etapp 3 — méjlig anslutning till vag 30

Omradet mojliggor anslutning till riksvag 30 via planskild
korsning med forbindelsevégar, inom den roda streckade
linjen visas blaa linjer som markerar de vagar som foreslas
som kan byggas ut vid etapp 3. Det &r inte helt bestdmt
vilken trafikldsning som ska genomféras mot vég 30 men
forslaget &r det som skrivs ovan men daven en cirkulation LA
kan genomféras om. Nar/om denna anslutning upprattas kan s 7\ anshining,
den tillfalliga anslutningen mot vag 846 avetableras, i N 7/ ‘
kartan markeras den tillfalliga anslutningen som da kan
sténgas vid ett utbyggd etapp 3. Utbyggnad av etapp 3 sker i
samrad och dialog med Trafikverkets jarnvagsprojekt.
Servitutet, akt 0665-2023/36.1, som innebér rattighet for
Tokarp 3:1 att ta sig till allman vag ska beaktas.

846 tas
bort

?’i’% Kan stdngas

Kartan ovan illustrerar den andra etappvisa
utbyggnaden, inom den roda streckade linjen
visar det som ar tankt som etapp 3 dar den
tillfalliga anslutningen ocksa kan stangas.
Trafiklosningen beskrivs &nnu mer utforligt i
tillhérande trafikutredning (Sweco 2025).

3.9 Ekonomiska fragor

Exploatoren / Fastighetsagaren (den som dger marken vid detaljplanens genomforande) star for kostnader for
anslutningskostnader till VA, utbyggnad av allman plats GATA och gang- och cykelvag samt for utbyggnad av
statlig vag enligt medfinansieringsavtalet och byggnation av dagvattensystem inom kvartersmark. Anordning av
trafiksakerhetsatgarder for angéring och ny tillfallig infart till planomradet bekostas av exploatdren. Exploatoren
ska bygga ut den tillfdlliga vdgen till sddan standard att den kan fungera som industrivag fram tills nasta etapp

20



Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Tokarp 3:8 med flera

byggs ut. Exploatdren tecknar avtal med natagare inom respektive elndtkoncessionsomrade for utbyggnad av
elkraft.

Intakter for exploatoren / fastighetsagaren bestar framst i forséljning av byggklar mark alternativt utbyggd mark
for industri, tillfallig vistelse, laddning av elfordon eller verksamheter.

Kommunen far kostnader for drift och underhall av allman platsmark GATA. Kommunen far kostnader for
utbyggnad av allmanna Vatten och avloppsledningar. Kommunen fér en kostnad for medfinansiering for
utbyggnad for en framtida planskild korsning vid riksvég 30.

Intakter for kommunen &r anslutningsavgift enligt VA-taxa nar omradet ansluts till allmanna VA-natet.
Kommunen erhaller aven intakter i samband med bygglovgivning enligt faststélld taxa,
medfinansieringserséttning for utbyggnad for en framtida planskild korsning vid riksvag 30.

4 Planeringsunderlag
4.1Kommunala

4.1.1  Detaljplan

Planomradet omfattas inte av ndgon befintlig detaljplan. Norr om planomradet finns det en gallande detaljplan
”Detaljplan for del av Stodstorp 2:1 LogPoint South Sweden” som fick laga kraft i augusti 2011 och en andring
av den detaljplanen, ”Andring av detaljplan for del av fastighet Stodstorp 2:1 - Stigamo, for att upphéva
utfartsforbud mot vag 846 som fick laga kraft i april 2025. Kommunens samtliga detaljplaner &r lagrade i
kommunens arkiv.

4.1.2  Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta namn daterad 2025-03-06 och fastighetsforteckning for Tokarp 3:8 m.fl., KS 2023/147 daterad 2025-
03-06. Dessa tva dokument &r lagrade i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.3 Oversiktsplan
Gallande 6versiktsplan for Vaggeryds kommun vilken antogs under ar 2024. | den pekas Tokarp 3:7 med flera ut
som utvecklingsomrade for verksamheter och industri.

4.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag
Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hdnvisas till i planbeskrivningen.

e Vaggeryds kommuns miljéprogram 20222025, antagen 2021-11-29

e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27
e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08

e Vaggeryds kommuns VA-policy, antagen 2016-04-25

4.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan har
genomforts och beddémningen gors att ndgon miljokonsekvensbeskrivning inte anses kravas for detaljplanen.
Denna beddémning delas i lansstyrelsens yttrande som &r daterat 2025-06-12.

Bilaga 1: Undersokning om betydande miljopaverkan, Vaggeryds kommun 2025-08-13,

4.2 Utredningar

— Bilaga 2: Naturvardesinventering, WSP 2025-03-31
— Bilaga 3: Dagvattenutredning, Sweco 2025-07-11, reviderad 2025-09-02
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— Bilaga 4: Markteknisk undersokningsrapport, WSP 2025-04-11

— Bilaga 5: PM Geoteknik, WSP 2025-04-11

— Bilaga 6: Trafikutredning vag 846 vid Stigamo, Sweco, 2025-07-04

— Bilaga 7: Trafikutredning, Sweco, 2025-07-04

— Bilaga 8: Resultat fran arkeologisk utredning, steg 1, Lansstyrelsen 2021-11-26

— Bilaga 9: Resultat fran arkeologisk utredning steg 1 och steg 2, Lansstyrelsen 2025-04-02

— Bilaga 10: Lokaliseringsutredning jordbruksmark, Radhuset arkitekter 2025-03-26

— Bilaga 11: Principer fér gestaltning, Vaggeryds kommun och Venturi fastigheter 2025-09-12

5 Planeringsforutsattningar

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Inom planomradet finns inga nu gallande detaljplaner. Norr om planomradet géller ~Detaljplan for del av
Stodstorp 2:1 LogPoint South Sweden ” fran augusti 2011 som i stora drag medger markanvandningen industri.
En &ndring av den detaljplanen Andring av detaljplan for del av fastighet Stodstorp 2:1 - Stigamo, for att
upphéva utfartsférbud mot vag 846  har tagits fram for att upphéva utfartsférbud mot vég 846, andringen fick
laga kraft i april 2025.

5.1.2 Planbesked

Detaljplanearbetet pabdrjades genom beslut av kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-05-16 att inleda arbete med
forslag till ny detaljplan.

5.1.3 Oversiktsplan

Detaljplanen bedéms vara férenlig med géllande dversiktsplan for Vaggeryds kommun &r fran 2024. | den pekas
Tokarp 3:7 med flera ut som utvecklingsomrade for verksamheter och industri. | dversiktsplanen beskrivs
omradet som en strategisk plats for verksamhetsutveckling nara stor kommunikationsled: E4.

- [
Vg Svensbygget
‘ N
g A
|
Teckenférklaring
Mangfunktionell bebyggelseyta
Pagaende
/ [F77] utveckiad och andrad
Sammanhangande bostadsbebyggelse
P Pagéende
[ utveckiad och andrad
f Stromsberg Verksamheter och industri
| 250 500 A Wy | Pagaende
finghammar  Cransat -
35 000 g 2 "/ Utveckiad och andrad

Kartan ovan visar utdrag fran gallande Gversiktsplan fran 2024. Den roda streckade linjen illustrerar den
ungefarliga plangransen.
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5.2 Riksintressen

5.2.1 Riksintresse for kommunikation - vag

E4 direkt vaster om omradet omfattas av riksintresse for kommunikation enligt 8 § 3 kap. MB. Tidigare
omfattades dven riksvag 30 direkt norr om planomradet av riksintresse for kommunikationer. I slutet av 2022
togs beslut om att revidera riksintresseanspraken vilket medforde att riksintresset for riksvag 30 &r upphavt.
Végarnas funktion som regional och nationell kommunikationsled maste fortsatt tillgodoses och inte patagligt
paverkas vid planens genomférande.

5.2.2 Riksintresse for kommunikation - Jarnvag
Planomrédet berors av riksintresse for nystrackning av jarnvag
Byarum-Tenhult. Jarnvagen har planerad byggstart under 2029. For
att kunna utveckla Tokarp men samtidigt inte paverka riksintresset
behover planforslaget anpassats for att inte stdra syftet med
riksintresset. Kartan till hoger visar grénsen for riksintresset och hur
planomradet forhaller sig till den.

Planomradet &r i direkt anslutning till riksintresset. Darfor har det
tagits fram en trafikutredning (bilaga 6, Sweco 2025-07-04) som
syftar till att ge forslag pa hur en exploatering kan ske utan att
riksintresset paverkas negativt. Utredningen visar forslag pa bade en
tillfallig trafiklésning samt en permanent och framtida trafikldsning
nér jarnvagen ar fullt utbyggd.

Angsion }

Torestorp

Den tillfalliga trafikanslutningen, vilken &ven kan bli permanent - e
beroende pa om jarnvagsutbyggnaden inte sker, foreslas ske fran Kartan ovan visar planomradets lage i
sydvast via vdg 846. Den permanenta och framtida lésningen forhallande till jarnvagskorridoren for

foreslas ske via vag 30. Ny vag kan da eventuellt ersitta vag 846 i den planerade jarnvéagen fran

aktuell strécka. For att ny vdg och korsning dven ska kunna fungera Trafikverkets valda strackning

som ersattare till befintlig vdg 846 och dess anslutningsvéag kravs att (Trafikverket 2023). Rod streckad linje
korsningen mellan ny vég/riksvég 30/Sddra Stigamovagen utformas ar planomradet ungefarliga lage.

med en planskildhet eller med en planskild korsning sa att

forbindelsen med vag 30 bibehalls. Flera olika

korsningsutformningar har analyserats. Alternativet med avfart och pafart (scenario 1E) bedéms fungera bra for
alla trafikrelationer och har liten paverkan pa genomfartstrafiken pa vag 30, trots det relativt korta avstandet till
trafikplats Stigamo och ar det alternativet som forordas. Cirkulationsplats pa vdg 30 (scenario 1A) &r ett annat
effektivt alternativ med lag eller mattlig trafikbelastning enligt kapacitets-berdkningar for trafikfloden ar 2050.
Detta scenario visas i bilaga 6, Trafikutredning vag 846 vid Stigamo, Sweco.
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Blé"émi"i"njer fran kartan ovan illustrerar scenarie 1E fran
trafikutredningen (Sweco 2025).

Plankartan &r utformad sa att bade scenario 1A och 1E illustreras i illustrationskartan, cirkulationsplatsen (1A) ar
streckad medan huvudalternativet ar den som framfor allt illustreras. Vid en framtida trafikatgard kommer ett av
alternativen att valjas. Plangransen ar placerad 30 meter fran gransen for riksintresset, detta for att ha en
sakerhetsmarginal gentemot den grans som finns nu. Bada den tillfalliga och den permanent framtida bedoms
kunna genomforas utan att riksintresset for jarnvagen paverkas negativt.

meps -

Physoadl | ~d
Blaa linjer fran kartan ovan illustrerar scenarie 1A fran
trafikutredningen (Sweco 2025).
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5.3 Hushallningsbestdammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Planomradet berdr inte mark- och
vattenomraden med sérskilda markanviandningsintressen som definieras i 3 kap. miljébalken (1998:808).

5.3.1 Jordbruksmark

En mindre vag gar genom omradet dar det finns en gard med
tillhérande jordbruksmark. Enligt Miljobalken 3 kap 4 § ska
”brukningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose

vasentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan =
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstallande satt .
genom att annan mark tas i ansprak”. Kommunen &r restriktiv. =~
till exploatering av jordbruksmark.

O

[ re

Gula ytan i kartan ovan illustrerar den
jordbruksmark som berors av detaljplanen.

5.3.2 Skogsbruk Kartan ar fran lokaliseringsutredningen

Enligt 3. kap. 4 § miljobalken ska skogsmark som har (Radhuset arkitekter 2025).

betydelse for skogsnaringen sa langt mojligt skyddas mot

atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Aktuellt omréde ar en skogsbruksfastighet, men

beddms inte ha stor betydelse for skogsnaringen inom kommunen eller paverka ett rationellt skogshruk.

5.4 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r regler om kvaliteten p& mark, vatten, luft eller miljon i ovrigt. Normerna &r
beslutade for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon for att avhjalpa skador eller olagenheter for
maénniskors halsa eller miljon. Det finns miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Normerna kan vara
utformade pa olika satt. Vissa anger tydliga gransvirden medan andra utgér malsattningsnormer som anger vad
som ska efterstravas. Miljokvalitetsnormer &r juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplanering.

5.4.1 Luftkvalitet

Trafik och andra utslédppskéllor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter &r skadliga for ménniskors
hélsa. Féljande &mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO3), kolvéten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utsléppen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form av “vixthuseffekt”,
vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i
anslutning till starkt trafikerade gator och véagar kan luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och
bland andra astmatiker och andra kénsliga personer kan fa andningshesvar under perioder med higa
luftfororeningshalter.

Géllande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats fér halterna av kvéavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Undersokning av miljopaverkan bedoms planomradet inte paverkas av ndgon miljofarlig verksamhet eller
verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet bedéms inte ligga inom omrade som péverkas negativt av
utslapp fran trafik.
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5.4.2 Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt vattenforvaltningsforordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststélls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk
status. For grundvatten faststélls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Det ar tva recipienter for ytvattnet fran planomradet. Antingen &r recipienten Krokasjon via Lagan alternativt
direkt till Lagan. Krokasjon &r inte klassad i Vatteninformation Sverige (VISS) och saknar MKN.
Grundvattenférekomsten ar Vaggeryd —Taberg. Den ekologiska statusen for Lagan for aktuell sektion har
bedomts som mattlig. Bedomningen baseras pa att vattenforekomsten &r paverkad av konnektivitetsforandringar,
morfologiska forandringar och flodesforandringar, vilket bedoms ha effekt pa vattenlevande organismers status.

Anledningen till att Lagan inte bedéms uppna god kemisk status beror pa att halten kvicksilver och bromerade
difenyleter dverskrider sin miljokvalitetsnorm. Halten kvicksilver och bromerade difenyleter bedéms vara for
hog i alla ytvattenforekomster i hela Sverige och den framsta anledningen till detta ar atmosfariskt luftnedfall. |
den till detaljplanen tillhérande dagvattenutredningen, bilaga 3, beskrivs atgarder for att rena och reglera flodet
for att inte paverka recipienterna. Genom att utforma dagvattenhanteringssystem enligt forslag kan
fororeningshalterna i dagvattnet sankas och bade miljokvalitetsnormerna for grund- och ytvattenférekomsterna
anses darfor inte paverkas negativt.

5.4.3 Omagivningsbuller

E4 gar langs med verksamhetsomradets vastra sida, och i norr och dster omgéardas planomradet av riksvag 30
och vég 846 vilket innebar att omradet kommer vara bullerstort fran bade Gster och véster. | anvandningen
tillfallig vistelse mojliggors funktioner for Gvernattning. Da det inte &r stadigvarande vistelse som foreslas finns
det inte nagra bullerkrav for den anvandningen. De dvriga anvandningarna som foreslas inom planomradet &r
verksamheter som inte heller de har nagra krav géllande bullernivaer inom fastigheten. Bedomningen &r att en
utveckling inte heller kommer att innebéra att ndgon bostadsbebyggelse utanfor planomradet kommer att
paverkas negativt av den foreslagna exploateringen.

5.5 Miljo

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljé
oh vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt. Vaggeryds
kommun har utifrn nationella miljéomal och globala mal for hallbar utveckling tagit fram ett miljéprogram for
Vaggeryds kommun. Miljoprogrammet galler fér 2022—-2025 och &r beslutat av kommunfullmaktige.

Nedan redogdras for ndgra av de miljomal som ar sarskilt angelagna for Vaggeryds kommuns miljoarbete.

Begransad klimatpaverkan
Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sikra och trygga cykelvagar och att utslappen
av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd milj6é

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkopings l1an blir ett plusenergilan. Detta gérs genom att
producera och anvénda mer férnyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkuldar ekonomi som stédjer en
héllbar avfallshantering ar nddvéndig. Kommunen strévar efter att ha en god luftkvalité och att minska farliga
amnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksé planera och bygga for ett samhalle
som tal torka, Gversvamning och skyfall.

Ett rikt véxt- och djurliv
I samhéllsplaneringen ska utpekade gréna strak for l6vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. | utformningen av utemiljoer ska stor
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hansyn tas till grén infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen &r restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

5.6 Dagvatten

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppna en Iangsiktig och hallbar dagvattenhantering
genom att omhénderta dagvatten pa ett sa naturligt satt som majligt. Enskilda fastighetsdgare ar ansvariga for att
hantering av dagvatten inom den egna fastigheten sker pa det sétt som anges i lagstiftning, dagvattenstrategin
och detaljplanen. Dagvattenstrategin visar pa intentionen att i forsta hand omhénderta dagvatten inom den egna
fastigheten vilket ocksa regleras i lagen om allmanna vattentjanster. Ar det inte mojligt ska forutsattningar for
avledning till 6ppna I6sningar sdsom diken undersokas i samrad med kommunen. | sista hand ska avledning till
dagvattennitet anvandas. Dagvattenstrategins malsattning och intention ska beaktas vid handlaggning av
bygglov och féljas upp under tekniskt samrad. Strategin klassar exploateringsomradet som skyddsvarde medel
men markanvandningen som hog risk varfor &tgarderna for rening 4r omfattande.

Till detaljplanen har det tagits fram en dagvattenutredning (bilaga 3), dar forslag ges pa hur dagvattnet ska
hanteras inom planomradet. Nedan kommer en sammanfattning av hur rening, fordréjning och avledning
foreslas. Dagvatten fran planomradet ska hanteras inom kvartersmark. Planomradets hojdséattning och tekniska
I6sningar ar utformade for att avleda vatten bort fran véaginfrastruktur. Varken dagvatten vid normal nederbérd
eller vid skyfall ska ledas till eller belasta Trafikverkets anldggningar. Detta sékerstélls &ven genom
planbestdammelse om villkorad dagvattenhantering fore bygglov kravs.

5.6.1 Rening

For att skydda omgivande mark och vattendrag fran fororeningar ska dagvattnet genomga en initial rening.
Reningsbehovet &r lika i de olika avrinningsomradena, omfattningen dndras enbart baserat pa
avrinningsomradets storlek. | och med att planerad markanvandning &r industrimark foreslas omfattande rening.
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Forslaget innebar ett system dar reningen sker i dagvattendammar. For Avrinningsomrade 1, se karta nedan,
kommer dven en viss del hanteras i svackdike. Aktuellt forslag renar dagvattnet vél och bedéms vara bésta
mojliga och rimliga teknik for att rena dagvattnet och inte dventyra recipientens status.

Inelning av planomradets avrinningsomraden med redovisad utflédesriktning. Siffrorna hanvisar till respektive
avrinningsomrade. Orange streckning ar enskild vag. Karta fran den till detaljplanen tillnérande dagvatten och
skyfallsutredningen (Sweco 2025)
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Planomradets framtida avrinningsomraden och planerade hardgjorda ytor. Gron = avrinningsomrade A; gul =
avrinningsomrade B; bla = avrinningsomrade C; vit = hardgjorda ytor; svart = vagar. Karta fran den till
detaljplanen tillhdrande dagvatten och skyfallsutredningen (Sweco 2025)

5.6.2 Fordrdjning

Analys av omradets topografi visar att marken ar mycket kuperad men har en generell lutning at 6st. Enligt
anvisningar fran Vaggeryds kommun ska dimensioneringsférutsattningarna for dagvattnet vara 20-arsregn med
klimatfaktor 1,4. Flodet fran planomradet ska fordrojas till befintlig naturmarksavrinning. Planomradet har flera
olika utflédespunkter och fordrojningsvolym har beraknats per avrinningsomrade enligt kartan nedan.

Detta resulterar i fordréjningsvolymer pa 14 000 m?, 4 900 m? respektive 4500 m® samt ett svackdike pa 2 900
mé. Inom avrinningsomrade 1 foreslas en kombination av svackdike och vat damm. Inom avrinningsomrade 2
och 3 foreslas hantering enbart med vata dammar. Kartan nedan visar forslag pa var dammar (bla farg) och
svackdike (I anslutning till riksvéag 30) kan placeras.

Plankartan stéller krav pa att dammar minst ska ta hand om 23 500 m? dagvatten vilket 4r cirka hundra
kubikmeter vatten mer an det som illustreras i utredningen. For att sakerstalla att dagvattenanlaggningen énda
kommer till stdnd innan byggnation sker har en villkorad bestammelse inforts i plankartan, som innebér att
bygglov inte far ges innan erforderlig anlaggningen &r uppford.

Exakt placering av dammar bestams inte i plankartan. Syftet med det &r att skapa en mer anpassningsbar plan
utefter framtida exploatering. Indirekt bestams &nda placering genom att egenskapsbestammelse endast finns
inom ett egenskapsomrade, och med bestammelse om dammarnas avstand fran plangranserna. Darutéver finns
det dven en villkorshestdmmelse om att det krévs att dammarna uppfors. Illustrationen och dagvattenutredning
beddms ge en tillracklig bild om framtida projektering.
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Kartan ovan visar ungefarligt ytbehov av féreslagna dagvattenanléggningar och féreslagen placering samt
utloppsriktning for respektive avrinningsomrade. Morkbla ovaler = dagvattendammar; morkblatt streck =
svackdike; ljusbla pilar = riktning fér utlopp. Karta fran den till detaljplanen tillhérande dagvatten och
skyfallsutredningen (Sweco 2025)

5.6.3 Avledning

Avledning for avrinningsomrade 1 foreslas ske ytligt inom planomradet. Detta gér bade underhall och
installation billigare. Utformas systemet rétt kan det &ven bidra med rening. Eftersom dagvattnet har hoga
fororeningsnivéer rekommenderas att den ytliga avledningen sker via svackdiken. Befintlig trumma under vég
846 behdver ha en kapacitet pa minst 690 I/s for att kunna avleda dagvattnet fran planomradets
dagvattenhanteringssystem. Vid utredningsskedet saknades underlag for att berdkna kapacitet for aktuell ledning.
For framtida arbete behdver dess kapacitet identifieras. Utbyte av trumma kan klassas som vattenverksamhet och
darmed kan tillstand kravas.

Inom avrinningsomrade 2 ar det raknat med att majoriteten av dagvattnet samlas upp med brunnar och avleds till
dagvattendammar med ledning. Befintlig trumma under vag 846 behdver ha en kapacitet pa minst 42 I/s for att
kunna avleda dagvattnet fran planomradets dagvattenhanteringssystem vid dimensionerande aterkomsttid pa 50
ar med klimatfaktor 1,4. Dammens utlopp kopplar sedan pa befintligt rinnstrak och avvattningen sker likt
befintlig situation.

Inom avrinningsomrade 3 ar det raknat med att majoriteten av dagvattnet samlas upp med brunnar och avleds till

dagvattendamm med ledning. Dammens utlopp kopplar sedan pa befintligt rinnstrak och avvattningen sker likt
befintlig situation.
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Inom avrinningsomrade 4 ar det raknat med att majoriteten av dagvattnet samlas upp med brunnar och avleds till
dagvattendamm inom avrinningsomrade 3 med ledning. Dammens utlopp kopplar sedan pa befintligt rinnstrak
for avrinningsomrade 3 och avvattningen sker likt befintlig situation.

For att minimera risken for att brandfarliga vatskor fran en olycka pa intilliggande végar rinner in i planomradet
eller samlas i dagvattenanlaggningar, har placeringen av dagvattendammar anpassats till Lansstyrelsens
vagledning fér planlaggning néra transportleder for farligt gods (2024:22). Samtliga dagvattendammar planeras
att anldggas med ett minsta avstand pa 40 meter fran riksvag 30 (vag-lag) och minst 50 meter frn E4 (vag-hog).
Detta féljer riktlinjens rekommendationer for att undvika att farliga &mnen leds till 6ppna vattenytor dér de kan
antandas eller férsvéra raddningsinsats. Atgarden utgér en del av de grundldggande riskreducerande insatser som
beaktats i planeringen.

5.7  Naturmiljo

I bilaga 2 (WSP 2025-03-31) beskrivs omradets naturvarden dé tva olika naturvardesinventeringar har
genomforts. Den forsta inventeringen utférdes den 29 september 2021 och &r sammanstalld i rapport 2021-11-12
for fastigheten Tokarp 3:7. Den andra inventeringen utférdes den 26 september 2023 och &r sammanstalld i
rapport 2023-11-16 for fastigheterna Tokarp 3:2 och 3:8.

Fastigheten Tokarp 3:7 bestar i huvudsak av gran- och tallplanteringar med lagt naturvarde och endast ett
naturvirdesobjekt avgrinsades vid inventering — en mindre vatmark som bedomdes ha patagligt naturvarde. Tre
naturvardsarter patraffades vid inventeringen: mattlummer (fridlyst), entita (rédlistad som nara hotad) och en
groda av obestamd art (&kergroda eller vanlig groda, fridlyst). En mindre férekomst av den invasiva arten
blomsterlupin pétraffades. Blomsterlupin betraktas som problematisk av Naturvardsverket men omfattas inte av
nagon lagstiftning. Vaggeryds kommun har en rutin for hantering av invasiva arter, dar bekdampning sker genom
tidig insats, exempelvis upprepade avklippningar fore blomning eller utdragning av hela plantor. Det &r
markagarens ansvar att detta genomfars. Vaxtmaterialet hanteras enligt Naturvardsverkets riktlinjer — samlas i
dubbla forslutna sackar och lamnas som restavfall pa anvisad atervinningscentral. Uppfdljning bor ske under
flera sasonger for att forhindra atervaxt. Sammanfattningsvis bedoms inventeringsomradet 6verlag ha laga
naturvarden och daliga forutsattningar for biologisk mangfald eftersom det till Gvervagande del bestar av
intensivt brukad skogsmark.

For fastigheterna Tokarp 3:2 och 3:8 beskrivs att nastan hela inventeringsomradet bedomts ha lagt naturvérde.
Detta beror pa att i princip hela omradet utgérs av produktionsskogar och kalhyggen. Sadana miljcer ar vanliga i
sodra Sveriges skogslandskap och har ingen stérre biologisk méngfald. Akern i inventeringsomrédets mitt kan
forr i tiden ha utgjort en betesmark da betesfragment syntes i anslutning till den (naturvardesbiotop 1), men &r nu
planterad med vall. Sumpskogen i inventeringsomradets véstra del bedoms vara for hydrologiskt paverkad for att
ha en naturvardesklass. De naturvarden som finns i omréadet ar kopplade till ett fatal utspridda vardeelement, och
det lilla igenvéxande betesfragmentet som utgdr naturvérdesbiotop 1.

Tre generellt skyddade biotopskyddsomraden noterades ocksa, dessa omfattas juridiskt av skyddet men
bedémdes sakna betydelse for biologisk mangfald varpé de inte klassas som vardeelement. Tre vérdearter
noterades, spillkrdka, reviummer och kopparddla. En spillkrdkehona noterades i ett trad, det andra fyndet &r
hackspar i ett trad. Spillkraka nyttjar revir pa upp till 1000 ha i produktionsskogsomréden, att delar av
inventeringsomradet kan ingd i ett sddant revir ar sannolikt. Kopparddla noterades pa en plats i riset, det &r en
vanlig art som oftast férekommer i ndgot fuktigare miljoer. Individen som noterades var inte i en fuktig miljo,
det ror sig snarare om en individ pa vandring. Revlummer &r en typisk produktionsskogsart som ar fridlyst da
den historiskt varit populér att plocka som prydnadsvéxt infor jul och andra hogtider, inte for att arten &r hotad.

31



Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Tokarp 3:8 med flera

5.7.1 Ekosystemtjanster

Planforslaget innebér att ett omrade med patagliga naturvarden forsvinner i form av Objekt NVO1: Myr —
Fattigkarr. Liknande biotoper kan dock utvecklas i de dagvattenldsningar som behdvs for att leda bort vatten fran
verksamhetsomradet. De foreslagna dagvattendammarna och svackdiken fyller en viktig funktion genom att
fordrdja och rena dagvattnet innan det rinner vidare mot recipienten Lagan. | dammarna kan bladvass etableras,
vilket starker den biologiska mangfalden.

For att ta tillvara ekosystemtjéanster bor vattenmiljéerna kompletteras med vegetation bade i anslutning till
dammar och svackdiken och mot vagomradena. Vegetationen bidrar till skugga, avdunstning och
temperaturutjamning i ett omrade som annars blir mer hérdgjort genom exploatering. | principer for gestaltning,
bilaga 11, beskrivs vikten av en genomtinkt hantering av vegetation, sarskilt utmed gangstrék och
kommunikationsytor. | samband med biotopskyddsdispensen som har ansokts foreslas dven
kompensationsétgarder for att starka den gréna strukturen inom omradet.

Dagvattenmiljoerna kan ocksé utvecklas till rekreativa inslag genom att gng- och promenadstrak anlaggs runt
dammarna. Dessa miljoer kan gynna groddjur och andra arter och darmed forstirka ekosystemtjansterna pa
platsen. Da de nya byggnaderna forvéntas bli ytkravande finns stor potential att utnyttja taken for
klimatanpassning och hallbar energi. Sedumtak kan bidra till biologisk mangfald och vattenfordrojning, medan
solceller kan stérka den lokala elproduktionen.

5.8  Halsa och sékerhet

5.8.1 Risk for olyckor
Bedomningen av risk kopplat till transporter av farligt gods har gjorts utifran Lansstyrelsen i Jonkopings lans
vagledning for planering intill transportleder med farligt gods. daterad 2024.

Véagledningen anger en zonindelning dar 0-30 meter fran vagkant utgor bebyggelsefritt avstand, 3070 meter
reducerat avstand dar bebyggelse endast kan tillatas med sarskilda riskreducerande atgarder, samt 70150 meter
basavstand dar kansligare bebyggelse kan provas efter riskanalys.

E4 klassificeras som vag-hdg. For industriell bebyggelse galler har ett basavstand om 50 meter, medan
tatortsnara bebyggelse sdsom kontor, service, restaurang eller tillfallig vistelse kraver ett basavstand om 100
meter. Planen sakerstaller att ingen bebyggelse far uppforas narmare an 60 meter fran E4, vilket uppfyller kraven
for industri. Tatortsnara bebyggelse tillats inom omradet 60100 meter fran vagen och ligger darmed inom
reducerat skyddsavstand. For att méjliggora detta har planbestammelser inforts som kréaver att byggnader inom
detta omrade ska ha hogt placerade luftintag p& motsatt sida av vagen, fasader i obrannbart material samt entréer,
lastintag och minst en utrymningsvag riktade bort fran E4. Tillfallig vistelse far inte uppforas narmare &n 70
meter fran vagkant och utevistelseytor sdsom lekplatser, rastplatser och uteserveringar ar heller inte tillatna inom
detta avstand.

Riksvag 30 klassificeras som vag-1ag. For tatortsnira bebyggelse géller har ett basavstand om 60 meter.
Planforslaget medger bebyggelse inom 50-60 meter frdn vagen, vilket innebér reducerat skyddsavstand. Aven
hér kravs motsvarande tekniska skyddsatgarder genom planbestammelser. For tillfallig vistelse och
utevistelseytor galler dven hér att de inte tillats narmare 4n 70 meter fran vagkant. Darutéver ar den totala
bruttoarean for tillfallig vistelse begransad till maximalt 5 000 m2 inom hela planomradet. Begransningen
innebdr att persontitheten inte kan bli obegréansad, vilket ar en central riskreducerande atgérd enligt
Lansstyrelsens vagledning.

Planen medger industridandamal, inklusive mojligheten till tyngre verksamheter. Riskerna med sadan verksamhet
har beaktats genom att dessa normalt kraver tillstind eller anmélan enligt miljobalken, dar skydds- och
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riskaspekter provas sarskilt. Pa sa sétt sakerstalls att tung industri endast kan etableras om risknivan bedéms
acceptabel i forhallande till omgivningen. Sammantaget bedéms risknivan som Iag och markanvandningen
lamplig.

Brandfragan ar av extra vikt vid intensiv forekomst av el-fordon. Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet.
Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten.
Auvstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for sléckbil far inte Gverstiga 75 meter. Uppstéllningsplatsen
far vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens angreppsvég. Raddningstjanstens insatstid bedoms likna
kor- och anspanningstid angivet som 0-19 minuter enligt MSB:s kartverktyg for anspanningstid. Tilltankta
verksamheter ansvarar for att tillgodose skyddskrav avseende brandsakerhet.

Ledningar dimensioneras for att sékerstélla erforderlig kapacitet for brandvatten, i dialog med R&ddningstjénsten
och Vaggeryds kommun. Slackvatten avleds till planerad damm. Recipienter kan direkt via avrinning fran ytor
eller via dagvattenledningar bli fororenade av slackvatten fran brandbekampning. Slackvatten kan innehalla en
rad féroreningar beroende pé& vad som brinner och vilket sldackmedel som anvands. | den man det & mojligt bor
sléckvattnet vallas in och tas om hand samt att dagvattenbrunnar tétas.

5.8.2 Risk for 6versvamning

Planomrédet r inte anslutet till ndgot skyfallsstrak utan belastas i huvudsak av det regnvatten som faller pa det.
Planomrédet 4r mycket kuperat och vatten kommer stélla sig pa flertalet punkter. Majoriteten av dessa innebar
dock relativt grunda vattensamlingar. Det har dock identifierats tre dversvamningsytor dar en vasentlig
vattenmangd riskerar stalla sig. Tillsammans rymmer de en volym pa 5 000 m?. Med utgangspunkt i Klimatologi
47 motsvarar ett 100-arsregn med 1 timmes varaktighet och klimatfaktor 1,4, 63 mm regnbelastning (SMHI,
2017). Med hansyn tillinfiltration sa fylls lagpunkterna inom planomradet for befintlig situation med 1 400 m?,
vilket inte utgor lagpunkternas fulla kapacitet.

Vatten kan stanna i mindre lagpunkter inom omréadet om detta kan ske utan risk for skada pa bebyggelse.
Eftersom marken inom planomradet lutar dsterut och soderut kommer skyfallsflodena rinna i de riktningarna.
Det ar viktigt att inga barriarer sasom byggnader skapas i avrinningsriktningen. Hojdsattningen for planomradet
ar inte fardigstalld och darmed finns det begransade mdjligheter att kunna specificera ytliga rinnvdgarna inom
planomradet. Ett forslag till ytliga flodesvagar har daremot tagits fram, se figur nedan.
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Forslag till flodesriktning for avledning av vatten vid skyfall. Gron = avrinningsomrade A; gul =
avrinningsomrade B; Bla = avrinningsomrade C. Karta fran den till detaljplanen tillhérande dagvatten och
skyfallsutredningen (Sweco 2025)

Forslaget innebar samma avrinningsomraden som for dagvattenhanteringen. Detta innebar att det vatten som leds
till E4 och vag 30 minimeras, samt att det vatten som leds till lagpunkt i norddst intill vag 846 ocksa minskas.
Dessa ytliga floédesvagar kommer endast att anvandas i de fall att flodena dverstiger de dimensionerande for
ledningsnétet eller andra typer av ytlig avledning for dagvattenhantering, d.v.s. ett 50-arsregn for
avrinningsomrade A och B, respektive ett 20-arsregn for avrinningsomrade C.

Nedstroms planomradet passerar ytvattnet endast vagar (vag 846 och 30) fram till dess att det nar dess recipient
Utdver vagarna finns det inga kansliga byggnader eller infrastruktur i dagsléget. Trafikverket planerar att
anlégga en jarnvag mellan Byarum och Tenhult. | skrivande stund &r inte strdckningen for jarnvégen bestdmd
men den planeras att ga fran sydvast till nordost, ungefarligen langs med befintlig strackning av védg 846. Det
rekommenderas att jarnvégsplanen vid dimensionering av trummor tar hansyn till férandrad skyfallssituation till
foljd av exploateringen inom planomréadet. Eftersom omradet nedstroms planomradet inte bedéms som kénsligt
(med undantag av vagarna, dar det utforts en separat riskbedémning), och planomradets 6kade
fordrojningskapacitet efter exploatering bedéms skillnaden i skaderisk nedstroms planomréadet vid skyfall vara
liten.

Riskbeddmning for vagarna har utforts i en separat bilaga i till dagvattenutredningen. Utdver vdgarna finns det
inga kénsliga byggnader eller infrastruktur i dagslaget. Eftersom vatten fordrdjs upp till den dimensionerande
aterkomsttiden for vagen bedéms inte den planerande exploateringen 6ka risken for trafikstorning for upp till den
dimensionerande aterkomsttiden.

Det ar rimligt att anta att grundvatten kan tranga upp och paverka kapaciteten for den aktuella trumman under
vig 846. Aven fast detta okar risken for vattenansamling pa végen sa paverkas inte grundvattennivan av den
planerade exploateringen.

5.8.3 Risk for erosion, skred och ras

I bilaga 4 och 5 beskrivs planomradet geotekniska forutsattningar. | rapporten framkommer ingen papekad risk
for erosion, skred eller ras. | slanterna mot vag 846 och riksvég 30 samt vid ramperna till E4 mgjliggors det inte
for att byggnader kan uppforas.
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5.8.4 Fororenad mark och bebyggelse

Det finns ingen misstanke om potentiellt fororenad mark inom planomradet, enligt Lansstyrelsens WebbGis
(2021-12-21). Potentiellt fororenade omraden i planomradets omgivning bedoms inte ha paverkan pa foreslagen
bebyggelse inom planomrédet. Overskottsmassor behdver provtas innan de skickas i vég till avfallsanlaggning
med tanke p& omradets lage invid tungt trafikerade E4. Om massor kommer &teranvandas inom planomrédet ska
kommunen sakerstalla att eventuella féroreningar som kan finnas i massorna inte sprids ut pa en storre yta.

5.9 Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar framfor allt jorden inom omradet av sand (isilvssediment) men dven mindre
omraden med berg, moran och torv forekommer. Enligt bilaga 4 och 5 (WSP 2025-04-11) utgdrs omradet av
delvis avverkad och delvis skogbekladd mark omringad av vdganlaggningar. Geologin &r praglad av
uppstickande berg och morankullar emellan vilka sediment i form av sand och grusig sand fyller ut med I6smark
i ytan i form av torv. De lokala lagomradena som finns inom omradet bedéms vara relativt vattenméttade anda
upp i markytan och ger upphov till moss- och karrmark. Jorddjupet inom fastigheterna, baserat pa SGU
jorddjupskarta varierar mellan 0 till 7 meter och utgérs huvudsakligen av isélvssediment i form av sand med
ytlig torv forekommande stallvis ovan moran pa berg. Marknivan inom undersokningsomradet har en sluttning
frén sydvast sluttande nedat mot nordost, med varierande marknivaer mellan +214 och +230 meter. Omradet har
en lokal hojdpunkt pa ca +235 meter dér berg i dagen férekommer i omradets nordvéstra del. Generellt sluttar
omradet nedat mot nordost.

Inga stabilitetsproblem bedéms foreligga inom fastigheten forutsatt att Iésmarksomraden med torv och organisk
jord schaktas ur och aterfylls med packningshara massor alternativt nedpressas med overlast eller palas.
Bedomningen gors med avseende pé de fasta friktionsjordslagren samt de relativt flacka lutningarna i terrangen,
se tillhérande ritningar i bilaga 4. En planbestammelse anger att torv och organisk jord ska schaktas bort och
ersittas med packningsbara massor. Detta krav galler for att sikerstalla tillracklig barighet och langsiktig
stabilitet inom omradet. Den geotekniska utredningen visar att torv framst forekommer i sodra delen av
planomradet. | 6vriga delar bestar marken huvudsakligen av moran med goda grundlaggningsforutsattningar.
Bestammelsen géller dock hela omradet for att undvika tolkningsosakerhet vid bygglovsprévning, men det ar
endast i de delar dar torv forekommer som atgarden forvantas behgva genomforas. Vid kommande byggnation
avgors atgardsbehovet utifran lokala markundersokningar inom respektive fastighet. Pa sa satt fungerar
bestammelsen som en sakerhetsatgard och ett stéd vid kommande bygglovsprévning, utan att i praktiken
innebéra omfattande schaktarbeten dér det inte behdvs.

Lokala stabilitetsproblem kan dock uppsta vid exempelvis schaktarbeten. Stabiliteten for planerade schakter skall
kontrolleras i detaljerad studie nar anlaggningens layout fastslagits och information erhallits for sddana schakters
djup och utbredning.

5.10 Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Vaggeryd — Taberg (WA26502178). Férekomsten ar inte
skyddad enligt vattendirektivet, men atgarder for att inte forsamra MKN ska tas fran dagvattenutredningen.
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5.11 Fornlamningar
Tidigare fanns det fornlamningar inom planomradet. Arkeologiska JRR— pa—
utredningar (steg 1 och steg 2) har genomforts. | bilaga 8 beskrivs R\ p 172 )\
resultat av den arkeologiska utredningen (steg 1) for fastigheten / :
Tokarp 3:7. Inom fastigheten patraffades inga lamningar som

antikvariskt bedémts som fornlamningar i bemérkelsen att de
omfattas av kulturmiljélagen. Lansstyrelsen bedémde att inga
ytterligare antikvariska atgarder kravs inom fastigheten. De svarta
heldragna linjerna i kartan till hoger visar vart steg 1-utredningen
har genomforts, for Tokarp 3:7 gdller den hégra avgrénsningen i
kartan.

Arkeologiska utredningar (steg 1 och 2) har &ven genomforts for

fastigheterna Tokarp 3:8 och 3:2 dar resultaten och beslut redovisas
i, bilaga 9 se bild till hdger var steg 1 och sedan steg 2-utredningen ...
genomfordes. Lansstyrelsen bedomer att ingen ytterligare arkeologi

och inget tillstand enligt kulturmiljolagen kréavs inom fastigheten n oo |

Tokarp 3:8 och 3:2. Det finns ”6vriga kulturhistoriska -

ldmningarna” inom fastigheterna vilket redovisas i bilaga 9. For Kartan illustrerar de omraden som det
dem kravs inga ytterligare dtgarder men hansyn ska tas sa att de har genomfdrs arkeologiska utredningar
inte onddigtvis skadas. Om det vid gravning eller annat arbete for — bade steg 1 och steg 2.

patraffas fornlamning foreligger det anmalningsplikt enligt 2 kap.
Kulturmiljélagen.

5.12 Fysisk miljo
5.12.1 Bebyggelse och stadsbild

Planomrédet bestar av skogsmark, jordbruksmark och en befintlig byggnad som avses att rivas vid ett
genomforande av detaljplanen. Under rubriken ~Fastighetsrattsliga fragor” beskrivs det mer utforligt om den
befintliga byggnaden och dess fastighetsrattsliga konsekvenser.

5.12.2 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt rorelseférmaga
och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller inga storre hojdvariationer, samt att det ar stora ytor att
forhalla sig till vilket gor det latt att tillganglighetsanpassa.

5.13 Sociala forutsattningar

Planforslaget méjliggor ny verksamhetsmark i Tokarp i Vaggeryds kommun. Verksamhetsmark &r en viktig
tillgang for orten och kommunens utveckling och ger méjlighet for ytkravande foretag att etablera sig och bidra
med arbetstillfallen inom kommunen. Detta kan bidra till att gora VVaggeryd till en attraktiv kommun, bade for
naringsliv och boende, och bidra till en forenklad vardag for Vaggeryds invanare, med god tillgang och
tillganglighet till arbetsplatser.

5.14 Teknik
5.14.1 Vatten och spillvatten

Befintliga ledningar for dricksvatten och spillvatten finns norr om planomradet. Ny bebyggelse ska anslutas till
det kommunala Va-nétet.
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5.14.2 Elforsorjning

For distributionsnéatet ansvarar Vaggeryds energi och Jonkopings energi. Det finns nagra befintliga ledningar
inom planomradet. Ledningarna som ligger pa kvartersmark kommer flyttas och forlaggas pa allman plats. Det
star aven en befintlig elnitstation inom omradet som kommer behévas flyttas om den planfria korsningen
uppfors. Arbetet bekostas av exploatéren.

Tillkommande bebyggelse ansluts till ledningsnétet. Tillkommande transformatorstationer forldggs inom
markanvéndningen industri eller inom markanvandningen tekniska anléggningar.

5.14.3 Fiber
Fiberledningar finns norr om planomradet. Planomréadet ansluts till befintliga fiberledningar.

5.14.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Daremot ser Vaggeryds kommun
garna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenétet eller ges annan uppviarmning baserad pé
fornyelsebara energislag.

5.14.5 Avfall
SAM (Samverkan Atervinning Milj6) ansvarar for insamling av mat- och restavfall under kommunalt ansvar.
Fastighetsdgaren ansvarar for att félja SAM:s foreskrifter, policys och riktlinjer for avfallshamtningen.

For ovrigt avfall fran verksamhet anlitas privata aktorer. Detta innebar att flera aktorer for avfallshamtning kan
komma att réra sig pa omradet.

5.15 Service

Naromradet saknar offentlig och kommersiell service. Tenhult, Malmback, Vaggeryd och Jénkopings tatort finns
inom 20 km. Lunchrestaurang och dagligservice finns vid Torsvik drygt 6 km fran planomradet. Aven
lunchrestaurang finns ca 2 km fran planomradet.

5.16 Trafik och mobilitet

I Vaggeryds kommuns miljoprogram ar ett av malomradena héllbara transporter och resor. Hallbara transporter
och resor innebér bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik och att kommunen ska ha
trygga, sékra och lattorienterade gang- och cykelvagar som binder samman mélpunkter. Hallbara transporter
innebdr aven att minska de fossila transporterna och for att minska utslapp av koldioxid och farliga partiklar.
Planforslaget innebar mojligheter att uppféra laddning av elfordon vilket anses vara positivt for att minska de
fossila transporterna. Planforslaget innebar dven att gang och cykelnétet ska utvecklas fran Sodra Stigamo vilket
forvantas medfora att de hallbara transporterna kan oka.

5.16.1 Viktiga kopplingar

Viktig koppling blir till Sodra Stigamo-omradet norr om planomradet. Koppling till 6vriga delar av kommunen,
som bland annat Skillingaryd och Vaggeryd av vikt. Aven kopplingen mot Jonkdping i norr och VVarnamo i soder
ar av betydelse.
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5.16.2 Trafikfloden

I trafikutredningen, bilaga 7 (Sweco 2025-07-04), beskrivs den trafik som forvéantas ske till och fran planomradet
samt vilken trafikbelastning som kan ske pa omkringliggande véagar. Aktuellt planomrade bedéms kunna vara
fullt utbyggt ar 2030, forutsatt att omradet fa en ny anslutning direkt till riksvdg 30. Malar for trafikprognosen
har valts till 20 ar efter driftstagande, det vill sdga ar 2050. Nedanstaende bilder visar de trafikméatningar som
genomforts pa narliggande vagar samt den trafikmangd som forvantas ske pa dem vid prognosaret.

@‘
® ®
. Trafikmitningar Prognos 2050
it Mitpunkt =~ Wagnummer Mitar ADT Andel Lb ADT Andel Lb
4 1 846.02 2018 300 14 % 400 15 %
@ 2 20 2022 4280 15% 5 500 18 %
@ 3 30 2022 3 880 15% 5000 18 %
4 846 2022 1440 0% 1200 21%
5 546 2016 515 15 % 700 18 %
6 E4, aviart 2020 350 17 % 480 19 %
@ 7 E4, pafart 2020 2200 15 % 2900 18 %
8 E4, pafart 2020 270 15 % 350 18 %
@ 9 E4, avfart 2020 1900 12% 2500 20 %
@ - 5 10 E4 2023 22 400 16 % 28 500 18 %
11 E4 2023 18 700 19 % 23 900 20 %
®

AN
Karta och tabell visar de punkter dar trafikmétningar har genomférts samt den prognos som forvéantas
for de punkterna, bade med anledning av planférslaget samt den generella trafikokningen. Fran den till
detaljplanen tillhérande trafikutredningen (Sweco 2025).

Utbyggnaden av omradet och tillhérande infrastruktur planeras att ske i tre etapper varav all lager- och
logistikverksamhet anlédggs under etapp 1 och 2 medan serviceverksamheter byggs ut forst under etapp 3.
Trafikanalyser visar att korsning mellan ny vag och vag 846 samt korsning mellan vag 846 och vdg 846.03 utan
problem klarar de trafikméangder som alstras av planomréadet i etapp 1 och 2. Tillskottet av alstrad trafik fran
planomradet utgér en mindre del av de totalatrafikméangder som forvéntas &r 2050 utan planomradet.

Korsning mellan vag 846.03 och riksvag 30 far en nagot hogre belastningsgrad an rekommenderat och
kobildningar med upp till cirka 5 fordon i tillfarten fran 846.03 under etapp 1 och 2. Tillskottet av trafik fran
planomradet gor att korsningen gar fran mattligt till hogt belastad. Belastningsgrader 6ver 0,6 bor undvikas for
trevéagskorsningar och korsningen har passerat gransen for en belastningsmassigt val fungerande korsning.

| etapp 3 anl&ggs en ny korsning och placeras dér forlangningen av Sédra Stigamovégen korsar riksvéag 30.
Korsningen forbinder den nya vagen och vag 30 med en kombinerad av- och pafartsramp pa respektive sida av
riksvag 30. | samband med att denna korsning anlaggs stangs befintlig korsning mellan vég 846.03 och riksvég
30. Analyser av den nya korsningen visar att i samtliga tillfarter och tider blir belastningsgraden under
rekommenderad niva (B=0,60) for ny korsning. Forvantad kolangd i 90-percentilen blir mindre &n ett fordon.
Det innebér en trafiksaker och vél fungerande korsning med kapacitet att klara eventuella framtida utbyggnader i
omradet.

Vag E4 ar ett riksintresse for kommunikationer. Berakningar visar pa att trafikplatsen utan problem klarar de
trafikmangder som trafikerar omradet i etapp 3 och att trafiken pa E4 far en marginell paverkan av den
tillkommande trafiken fran aktuell detaljplan. Foreslagen ny vag genom planomradet férvantas tillsammans med
planskild korsning med ramper mot riksvég 30 ge en bra koppling mellan planomradet och Sodra Stigamo samt
riksvdg 30 och E4.
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5.16.3 Kollektivtrafik samt gdng- och cykel

Tidigare trafikerades hallplatsen Eckersholmsvégen av regionbuss 133 mellan Jonkoping—Torsvik-Vaggeryd—
Varnamo. Denna linje ar numera ersatt av regionbuss 135 mellan Jénkoping—Stigamo—Vaggeryd. Hallplatsen
ligger i anslutning till planomradet, och linje 135 trafikeras vardagar med 18 avgangar per dag i vardera
riktningen. Kollektivtrafiklinjerna kan laggas om och trafikera via ny vag och/eller via ny korsningslosning pa
riksvég 30.

Det finns befintligt cykelfalt utmed vag 846. Gang- och cykelinfrastruktur inom omradet, liksom gatunatet, bor
utformas i enlighet med det gestaltningsprogram som framtagits for Sédra Stigamo etapp 1. En separerad belyst
gang- och cykelbana langs ny vag tillsammans med passager dver/under vagen och en planskild korsning med
riksvég 30, ger en god tillganglighet till Tokarp for gng-och cykeltrafiken, vilket ar en forbattring jamfort med
vag 846 idag. Detta skapar ocksa goda forutsattningar for kollektivtrafiken, da det blir trafikséakert och tryggt for
resendrerna att ta sig till och fran héllplatserna.

5.16.4 Angoring och parkering

Da det i anslutning till planomradet planeras fér en ny / /
jarnvégsstrackning vilket beskrivs tidigare i dokumentet / /
har det studerats bade en tillfallig och en framtida // /
permanent vaganslutning. Den tillfalliga anslutningen, f'

som foreslas anvandas innan jarnvagen ar utbyggd, 2w 7 Sl
foreslas ske fran vag 846 soder om planomradet. Nar Ao, /
jarnvégen ar utbyggd och den tillfalliga anslutningen inte

kan anvandas, samt nar trafikbelastningen &r for hog for
befintliga vagar foreslas omradet angoras via riksvag 30 /’ s ansiutn

och genom en ny planskild korsning. : / Y/

. - . / Ansiutning 845 :
Parkering och uppstallningsplatser ska ske pa langre &a
kvartersmark. Foretradelsevis placeras angéring till J/ o

byggnad och tillnérande parkering mot sydost for att ge

. N Utdrag fran trafikutredningen (Sweco 2025)
en obruten utblick mot byggnaderna fran vag 30 och E4.

som beskriver den tillfalliga anslutningen

till vég 846.
6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen med avseende pa
fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Inom planomradet tillkommer byggratt for
industri, laddning av elfordon, verksamhet, tillfallig vistelse och tekniska anldggningar pa privat mark.
Fastigheten som avses regleras in i Tokarp 3:8 (tidigare privatbostad) ags idag av den ténkta exploatdren.
Auvsikten ar att fastigheten avstyckas eller fastighetsregleras i samband med genomforandet av detaljplanen, s
att hela kvartersmarken kan hanteras samlat.

Befintligt officialservitut, akt 0665-2023/36.1, innebar att Tokarp 3:1 har rétt att anvanda véag éver Tokarp 3:8.
Servitutet bedoms vara av vasentlig betydelse eftersom det sakerstaller tillgang till mark véaster om E4 och
kommer att anpassas till ny vagstrackning i samband med detaljplanens genomférande. Parterna har tréffat
Overenskommelse om att servitutet ska beaktas vid genomférandet av detaljplanen.

Eftersom fastigheten redan &r i exploatdrens 4go bedéms det inte foreligga ndgra rattsliga eller praktiska hinder
for genomforandet av planen. Detaljplanens genomforande forutsétter saledes ingen tvangsinlGsen eller sarskild
fastighetsbildningsprocess utéver ordinarie fastighetsreglering.
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Gallande markavvattningsforetag norr om omradet bedéms inte paverkas med aktuell utformning av
dagvattenlosning. Paverkas batnadsomradet for markavvattningsforetaget behdver omprévning eller avveckling
av markavvattningsforetag ske genom Mark- och miljodomstolen. Omradet &r utpekat som dlgjaktsomrade enligt
Lansstyrelsens webbgis och det eventuella avtalet for jakt behéver justeras med anledning av detaljplanens
genomforande vilket hanteras exploatéren. Vagratten for allmén vég regleras i Véaglagen (1971:948). Tilltrade
for driftshallare till tekniska anlaggningar séakras i nya servitut mellan fastighetsagaren och driftshallaren.

6.2 Natur

Storre delen av planomradet foreslas bli industrimark. Det innebar en stor férandring fran det skogshruk som
sker pd omradet idag. Omradet angransar dock i norr till Stigamos industriomrade och blir en naturlig expansion
av det befintliga industriomradet.

6.2.1 Gronomrade och artskydd

Tre naturvardsarter patraffades vid inventeringen for Tokarp 3:7: mattlummer (fridlyst, 98 Artskydds-
forordningen), entita (rédlistad som ndra hotad och fridlyst enligt 48 Artskyddsférordningen.) och en groda av
obestamd art (3kergroda eller vanlig groda, fridlyst, 68 eller 4§ Artskyddsforordningen). Lansstyrelsen har 2022-
02-25 beslutat om att medge dispens fran forbud enligt Artskyddsforordningen for paverkan pa arten
mattlummer. Nastan hela fastigheterna Tokarp 3:8 och 3:2 beddms ha &gt naturvarde. Detta beror pa att i princip
hela omradet utgors av produktionsskogar och kalhyggen. Sddana miljoer &r vanliga i sédra Sveriges
skogslandskap och har ingen storre biologisk mangfald. For fastigheten patraffades tre vardearter - spillkraka
(Féageldirektivet bilaga 1 Artskyddsforordningen), reviummer (Fridlyst 9 § Artskyddsférordningen) och
kopparddla (Fridlyst 6 § Artskyddsforordningen). Aven tre generellt skyddade biotopskyddsomraden (dike,
odlingsrdse och akerholme) noterades, dessa omfattas juridiskt av skydd men bedémdes sakna betydelse for
biologisk mangfald varpa de inte klassas som vardeelement. Dispens har ansckts, beslut om detta forvantas
innan ett genomforande detaljplanen kan ske.

Ett groddijur av obestamd art hittades liksom kopparddla enligt inventeringarna. Daremot patraffades inte nagra
vattensamlingar som &r viktiga for reproduktion. Paverkan pa enskilda forekomster bor inte antas ha en storre
paverkan pa bevarandestatus. En mindre grupp entitor patraffades inom omradet. Omradet bedéms dock inte
vara av en typisk hackningsbiotop for arten som hackar i 16v- och blandskog, idag ar delar av skogen avverkad
och exploatering bedoms inte paverka arten. Spillkréka har ett storre revir och kan paverkas, men avverkning av
skogen inom planomradet beddms inte vara betydande. Revlummer &r inte en hotad art och exploatering inom
omradet kommer inte ha betydande paverkan pa bevarandestatus for arten i lanet. Nagon dispens for paverkan pa
groddjur, faglar och revlummer bedéms inte kréavas.

6.2.2 Landskapsbild

Detaljplanen innebar en stor forandring pa landskapsbilden. Skogsomradet som utgér hela planomradet
omvandlas till kvartersmark for industriverksamheter. Skogslandskapet ersatts av ett industrilandskap.
Skogsridaer foreslas bevaras narmast vag 846, mot E4 i vaster, och en framtida jarnvag i oster.

6.2.3 Naturreservat
I planomrédet finns inga skyddade omraden.

6.3 Miljd

De miljomal som &r sarskilt angelagna for denna detaljplan inom Vaggeryds kommuns bedéms vara begransad
klimatpaverkan, god bebyggd miljé samt ett rikt djur- och véxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa
dessa miljomal.

Hallbara transporter och resor
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Mal 1. Alla nya bostadsomraden har tillgang till minst ett av foljande alternativ: god kollektivtrafik (400 meter
till busshallplats), tillgang till bilpool/elcykelpool, tillgang till laddning av elbil och/eller anslutning med trygga
och sékra cykelvagar.

Busshallplats finns i anslutning till planomradet idag. Med den nya forslagna kommunala vagen inom omradet
finns goda mdjligheter till en ny dragning kollektivtrafiken vilket skulle forbattra narheten till kollektivtrafik
ytterligare. Méjlighet att uppfora ny héllplats finns inom den allménna platsen.

Omradet kopplas samman med befintlig gang- och cykelvig till malpunkter.

Energi

Strategi 3. Vaggeryds kommun prioriterar fjarrvarme som uppvarmningsldsning i kommunens
bebyggelseutveckling.

[ Detaljplanen skapar forutséttning for fjarrvarmeanslutning. Detaljplanen har inte stod i att reglera typ av
uppvarmningsldsning.

Klimatanpassning

Strategi 1. | Vaggeryds kommun tar vi hansyn till och planerar vara samhallen utifran risken for skyfall, torka,
varmebdlja och erosion.

1 Konsekvenser for skyfall har bidragit till detaljplanens utformning och rekommendationer

(1 Planomradet utformas sa att effekterna av varmeboljor mildras. Gronstruktur och dagvattenmiljoer bidrar till
skugga, avdunstning och svalka, medan sedumtak och tradplantering motverkar att urbana varmeoar uppstar

6.3.1 Ekosystemtjanster

Planforslaget medfor att ett omrade som utgor pétagliga naturvarden forsvinner. Samtidigt mojliggors nya
miljoer i form av dagvattendammar och svackdiken som fordrojer och renar vatten innan det leds vidare mot
recipienten Lagan. Dessa miljoer kan starka biologisk mangfald, sarskilt genom etablering av bladvass, samt
bidra till rekreation genom promenadstrak och gronstruktur. Sedumtak och solceller kan ytterligare framja
ekosystemtjanster genom biologisk mangfald, klimatreglering och lokal energiproduktion

6.4 Miljobedomning
Genomfarandet av planen antas inte medfcra en betydande miljépaverkan enligt uppréattad undersékning

(Vaggeryds kommun, 2025-04-02). Bedomningen ar att foreslagen ny bebyggelse inte kommer att ge nagra
negativa konsekvenser foér manniskors halsa och att inga miljokvalitetsnormer kommer éverskridas.

6.4.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid uppréttande eller &ndring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomforandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljébedémning genomforas.

Kommunen gér med hanvisning till genomférd undersékning bedémningen att betydande miljopaverkan inte
riskerar att uppsta pa grund av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte anses nodvandig och
en strategisk miljébeddmning behover inte uppréttas. Denna beddmning delas av Lansstyrelsen i deras yttrande
Over detaljplanen, daterat 2025-06-12.

6.4.2 Dagvatten

Genom att majliggora for nya verksamheter kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort med idag. Hantering
av dagvatten inom detaljplanen behdver skapas och anlaggningen behéver ha bade fordrojande och renande
effekt for att inte pAverka nedstroms omraden pa ett negativt satt. Dagvattenutredningen (bilaga 3) ger forslag pa
dagvattenlésningar inom det aktuella planomréadet som renar och fordrojer sa att recipienten och omraden
nedstroms inte paverkas pa ett negativt satt.
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6.5 Miljokvalitetsnormer
Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer éverskrids eller riskerar att 6verskridas
inom omréaden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.

6.5.1 Luftkvalitet

Den trafikdkning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen beddms medftra en 6kning av kvévedioxid-
och PM10-halterna. Det finns dock inget idag som tyder pa att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att
Overskridas i Vaggeryd.

6.5.2 Vattenkvalitet

I bilaga 3 beskrivs konsekvenser for vattenkvaliteten. Vilken typ av reningsanldggning som &r bast lampad i
olika delar av planomradet behover anpassas efter forvantad fororeningsbelastning nér framtida exploatering och
verksamhetstyper fastslagits. Reningsanlaggningar ska dimensioneras utifran de riktlinjer som ges i Vaggeryds
kommuns dagvattenstrategi. Om riktlinjerna foljs bedoms exploateringen innebéra lag risk for paverkan pa
vattenkvalitet.

6.6 Halsa och sakerhet

6.6.1  Omgivningsbuller

E4 gar langs med verksamhetsomradets vastra sida vilket innebér att omradet kommer vara bullerstort fran bade
vaster. Transporter med lastbilar och personbilar kommer till viss del 6ka i omradet vilket innebar ckat
vagtrafikbuller. Inom planomradet finns ingen bostadshebyggelse. Da det endast ar verksamheter som foreslas
finns det inget krav gallande bullernivaer inom fastigheten.

6.6.2 Fororenad mark och bebyggelse

Det finns ingen misstanke om potentiellt fororenad mark inom planomradet, enligt Lansstyrelsens WebbGis
(2021-12-21). Potentiellt fororenade omraden i planomradets omgivning beddms inte ha paverkan pa foreslagen
bebyggelse inom planomrédet. Overskottsmassor behdver provtas innan de skickas i vag till avfallsanlaggning
med tanke p& omrédet lage invid tungt trafikerade E4. Om massor kommer ateranvandas inom planomréadet ska
kommunen sakerstalla att eventuella fororeningar som kan finnas i massorna inte sprids ut pa en storre yta.

6.6.3 Oversvamning
Ingen negativ konsekvens anses ske kopplat till dversvdmning.

6.6.4 Olyckor, brand och slackvatten

For att minimera risker kopplat till transport av farligt gods pé E4, riksvag 30 samt mot den nya
jarnvagsdragningen har plankartan sakrat ett bebyggelsefritt avstand pa 60 meter fran vagkant pa E4, 40 meter
fran vagkant pa riksvag 30 samt 40 meter till den planerade jarnvagen séder om planomradet. Genom de
bebyggelsefria avstanden beddms det inte finnas nagon risk for farligt gods inom planomrédet.

Brandfragan ar av extra vikt vid intensiv férekomst av el-fordon. Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet.
Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten.
Avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for slackbil far inte Gverstiga 75 meter. Uppstéllningsplatsen
far vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens angreppsvag. Raddningstjanstens insatstid bedéms likna
kor- och anspénningstid angivet som 0-19 minuter enligt MSB:s kartverktyg for anspénningstid. Tilltankta
verksamheter ansvarar for att tillgodose skyddskrav avseende brandsakerhet.

Ledningar dimensioneras for att sékerstalla erforderlig kapacitet for brandvatten, i dialog med Réddningstjansten
och Vaggeryds kommun. Slackvatten avleds till planerade dammar. Recipienter kan direkt via avrinning fran
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ytor eller via dagvattenledningar bli férorenade av slackvatten fran brandbekampning om de inte omhéndertas.
Slackvatten kan innehalla en rad féroreningar beroende pa vad som brinner och vilket sldckmedel som anvands. |
den mén det ar mojligt bor slackvattnet vallas in och tas om hand samt att dagvattenbrunnar tatas.

6.6.5 Erosion, skred och ras
Planen beddms inte innebér nagra konsekvenser for risk for erosion, skred och ras.

6.7 Sociala konsekvenser

Planen beddms innebara positiva sociala konsekvenser eftersom forutsattningar for féretagande och arbete
forvantas forbattras i Stigamo lokalt men ocksa i Vaggeryd i stort. Att fa narmare till arbete starker den sociala
integration och jamlikheten.

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgdngspunkt for beslut som rér barn och unga, déribland beslut om
samhéllsplanering och stadsutveckling. Planens lage och innehall bedoms inte paverka barn i sarskilt stor
utstrackning.

6.8 Riksintressen

6.8.1 Naturvard, friluftsliv och Natura 2000

Planen beddms inte medféra ndgon paverkan pa riksintresse for naturvard, friluftsliv eller Natura 2000.
Narmaste skyddade omraden ar Store Mosse och Farbergskarret, belagna vaster om E4 pa ett avstand om cirka
1-2 km fran planomradet. Avstandet, tillsammans med den visuella avgransning som E4 utgér, innebdr att
paverkan kan uteslutas.

6.8.2 Kulturmiljo
Planen bedéms inte innebéra nagon paverkan pa riksintresse for kulturmiljo.

6.8.3 Kommunikationer

Vég

E4 direkt vaster om omréadet omfattas av riksintresse for kommunikation enligt 8 § 3 kap. MB. Tidigare
omfattades dven riksvig 30 direkt norr om omradet av riksintresse for kommunikationer, men detta riksintresse
ar upphavt. Véagarnas funktion som regional och nationell kommunikationsled maste fortsatt tillgodoses och inte
patagligt paverkas vid planens genomfaérande. Bedomningen ar att riksintresset inte paverkas negativt av den
foreslagna exploateringen. Paverkan beskrivs mer utforligt i kapitlet om planférutsattningar.

Jarnvag
En ny jarnvagsstrackning mellan Byarum-Tenhult &r planerad. Arbete med jarnvéagsplan pagar och planeras att

skickas pd samrad sommaren 2026. Byggstart ar planerad under ar 2030 och éppnande for trafik ar 2033.
Planomradet i Tokarp angransar till riksintresse for planerad jarnvag. Den tillfallig och permanent angéring har
analyserats. Bedomningen ar att riksintresset inte paverkas negativt av den foreslagna exploateringen. Paverkan
beskrivs mer utforligt i kapitlet om planforutsattningar.

6.9 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken. Bedémningen gors utifran paverkan pa:

Jordbruksmark. Viss paverkan. Mindre ytor av naturvarde och tidigare jordbruksmark och skogsbruksmark
forsvinner. Delar av planomradet utgérs av tidigare brukad jordoruksmark. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far
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brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak for att tillgodose vasentliga samhallsintressen som inte kan
tillgodoses genom att annan mark anvénds. Till detaljplanen har det tagits fram en lokaliseringsutredning (bilaga
10, Réadhuset arkitekter 2025-03-26).

Utredningen har analyserat fem lokaliseringsalternativ i Vaggeryds kommun i néra anslutning till E4.
Alternativen har jamforts utifran flera kriterier, sdsom tillgang till infrastruktur, risker for paverkan pa natur- och
kulturmiljoer, jordbruksmarkens omfattning, topografi och nérhet till strategiska logistiklagen. Planforslaget
beddms tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse genom att skapa forutséttningar for nya etableringar av
transportintensiva verksamheter, logistik och tillfallig vistelse med stark koppling till det regionala néringslivet.
Kommunens naringslivsstrategi, samt den regionala utvecklingsstrategin for Jonképings lan, pekar pa behovet av
nya verksamhetsytor med tillgang till god infrastruktur, sérskilt i anslutning till E4 och jarnvag. Planomradet &r
belaget i direkt anslutning till bada dessa transportslag och anses darfor ha strategisk betydelse.

Vad galler de alternativa lagen inom kommunen analyserats i lokaliseringsutredningen s& bedéms dessa sakna
motsvarande tillganglighet, samlokaliseringsmajligheter eller lamplig markstruktur, vilket innebar att behovet
inte kan tillgodoses pa annan plats.

Den aktuella jordbruksmarken &r smabruten, nirbeldgen storre végar, och har darfor redan ett begransat
langsiktigt brukningsvarde. Marken ar i dag inte klassad som sarskilt vardefull jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets nationella klassificering. Exploateringen bedoms fa viss paverkan pa biologisk mangfald och
lokal livsmedelsproduktion, men konsekvenserna bedéms som begransade. Bedémningen gors att det vasentliga
samhallsintresset i detta fall vager tyngre, sarskilt mot bakgrund av att andra mer vérdefulla jordbruksomraden
inom kommunen darmed kan bevaras.

Skogsbruk. Viss paverkan. Med tanke pa planomradets lage, inkldmt mellan infrastruktur, gors bedémningen att
rationellt skogsbruk ar till viss del begransat och l&get i stéllet Iampar sig for verksamhetsmark med stort behov
av god infrastruktur.

Oexploaterade omraden. Viss paverkan. | arbetet med Oversiktsplan for Vaggeryd har flera andra omraden
studerats for att utesluta att oexploaterade omraden tas i ansprak. | 6versynen visas ingen mojlighet att inrymma
verksamhetsmark motsvarande planomradet yta pa redan exploaterade omraden.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden. Ingen paverkan.

6.10 Trafik och mobilitet

6.10.1 Motortrafik

Vég 846 vid Stigamo har idag en hog trafikbelastning, sarskilt under rusningstid. Darfor foreslas det en ny
trafiklosning bade tillfallig samt permanent for att forbattra flodet och minska kobildning, inklusive utbyggnad
av anslutningar och kapacitetshéjande atgarder. Atgérderna innebér att flodet fér motortrafiken hanteras och att
det inte sker ndgon negativ paverkan pa de omkringliggande vagarna till foljd av exploateringen.

6.10.2 Gang- och cykeltrafik

En ny gang- och cykelbana foreslas langs den nya kommunala gatan genom Tokarp med anslutning fran riksvag
30, vilket skulle forbattra sakerheten och tillgangligheten for oskyddade trafikanter. Den foreslas aven ha en
passage Over/under riksvag 30 for 6kad trafiksékerhet. Om en planskild korsning uppfors géller aven det for
gang- och cykelvagnatet, detta ska beaktas i en kommande vagplan om den planskilda korsningen kravs. Genom
de foreslagna atgarderna bedoéms gang- och cykeltrafiken forbéttras.
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7 Medverkande i planarbetet

Ansvariga projektledare for detaljplanen &r representanter fran plankontoret pa Samhallshyggnadsforvaltningen.

I planarbetet har en projektgrupp bestdende av representanter fran féljande forvaltningar och kontor inom
kommunen deltagit:

e  Kommunledningskontoret

e  Tekniska kontoret

e  Miljo- och byggforvaltningen
e VEAB

Urbanivation AB har p& uppdrag av Kommunledningskontoret upprattat plankarta och planbeskrivning.

Vaggeryds kommun i november 2025

Pouya Khezri Behnam Sharo Torbjérn Akerblad
Planarkitekt Stadsarkitekt Kanslichef/ bitr. kommundirektor
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