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Om Granskning av planforslaget

Syfte med detaljplanen

Detaljplanens syfte dr att mojliggora byggnation av lager och logistik i nédra anslutning till E4:an
och vdg 152 i Vaggeryds kommun. Planen ska sikra dagvattenhantering och gronomraden samt
ta hdnsyn till kulturmiljdomradet Grytas-Hogabraten, séder om planomradet och
rekreationsomradet Trollberget, norr om planomréadet. Gestaltningen &r darfor extra viktig vid
omrédets entré. Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och
bygglagen (2010:900).

Planens utstillning for granskning

Kommunstyrelsen i Vaggeryds kommun beslutade enligt protokoll 2025-06-18 § 98 att
godkdnna granskningshandlingarna for detaljplanen for del av fastigheten Hogabraten 1:3 och
stélla ut planforslaget for granskning. Planforslaget har varit utstllt for granskning under
perioden 2025-06-27 till och med 2025-09-10. Planforslaget har under granskningstiden varit
tillgéngligt via kommunens webbplats: www.vaggeryd.se/aktuelladetaljplaner. Fysiska
handlingar har dven varit tillgdngliga i receptionen i Skillingehus, Bangardsgatan 2, 568 30
Skillingaryd. Infor granskningsutstéllningen har information skickats ut enligt séndlista, bland
annat till kdnda sakégare och foreningar. Granskningen har dven informerats genom en
underréattelse pa kommunens webbplats.

Under granskningstiden har 10 yttranden inkommit varav 7 med erinringar. Yttranden fran
Luftfartsverket och Forsvarsmakten redovisas inte i detta dokument péa grund av sekretess.

Sammanstallning avinkommande yttranden

Namn Datum Med erinran | Utan erinran
Lansstyrelsen i JOnkdpings 1an 2025-09-08 X
Lantmaterimyndigheten 2025-09-05 X
Trafikverket 2025-08-25 X
Jonkodpings Lanstrafik 2025-08-08 X
Luftfartsverket LFV 2025-09-23
Forsvarsmakten. 2025-08-10
Milj6- och byggndmnden 2025-09-03 X
Kultur- och fritidsnédmnden 2025-10-06 X
Tekniska nédmnden 2025-09-09 X
Vattenfall Eldistribution AB 2025-09-19 X
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http://www.vaggeryd.se/aktuelladetaljplaner

Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter redovisas och kommenteras nedan:

Lansstyrelsen i Jonkdpings lan

Obs! Kommunen ldgger in kommentar direkt under respektive synpunkt frén Lansstyrelsens
yttrande.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning enligt 11 kap. 10 § PBL

Geoteknik
I och med att stabilitetsberdkningarna for dammen utgar fran en viss placering inom
naturmarken och Statens geotekniska institut (SGI) patalar att stabiliteten dr acceptabel under
forutséttning att dammen inte kommer ndrmare jarnvigen, bedomer Lénsstyrelsen att dammens
lage och tillatna lagsta niva behover regleras i planen for att lampligheten ska vara sakerstalld.

Kommentar: Synpunkten noteras

Ovriga synpunkter

Hialsa och siikerhet, farligt gods

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att i och med avsténdet till jarnvag och vig E4
erfordras inga atgarder fOr att riskerna kopplat till farligt gods pé dessa transportstrackor ska
vara acceptabla. Dock saknas en beddmning av risken kopplat till farligt gods pé vég 152.
Kommunen bor komplettera planhandlingarna med en beddmning av hur risken kopplat till
farligt gods pé denna transportled beaktas i planen.

Kommentar: Synpunkten noteras

Villkor for startbesked

I planen anges genom bestimmelse a2 att startbesked for byggnation inte far ges forrdn dike och
damm inom naturmark ar pa plats. I och med att kommunen &r huvudman f6r den allménna
platsen inom planen innebér detta enligt 6 kap. 18§ PBL att det &r kommunen som efter hand
som bebyggelsen fardigstills enligt detaljplanen, ansvarar for att ordna de gator och andra
allménna platser sé att platserna kan anvindas for deras avsedda dndamal. Lansstyrelsens
uppfattning ar att villkorsbestimmelser endast kan avse sddana atgirder som fastighetsédgaren
sjélv eller tillsammans med andra kan rada 6ver. Villkor for startbesked eller bygglov bor
dirmed inte kunna omfatta atgirder som kommunen har det formella ansvaret att utfora.
Linsstyrelsen kan heller inte se att det ar mojligt att med planbestdmmelser avtala bort sddant
som star i lagstiftningen, i detta fall kommunens ansvar for att iordningstilla den allminna
platsen. Det ar positivt att kommunen sikerstéller anldggandet av de dagvattenanordningar som
kommunen bedémer dr nodvéndiga for planens ldmplighet, men det bor tydliggoras hur det
kommer att ske med anledning av ovanstdende.

Kommentar: Synpunkten noteras
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SGI:s synpunkter Geoteknik

Stabiliteten for jirnvagen ar enligt [3] tillfredstdllande under forutséttning att dammen inte
placeras ndrmare jédrnvégsspéret eller gors djupare. SGI rekommenderar att kommunen ser dver
om dammens ldge och bottenniva behdver styras i planen. Bergteknik SGI har tidigare yttrat sig
(Dnr 4.3.1-2410-1432, daterat 2024-10-29) och papekat att alla bergsslédnter i omradet behover
besiktigas och att motivering for bedomningen av stabiliteten av konstruerad bergschakt saknas.
Undersdkningen av berg i dagen har kompletterats med observationspunkter som redovisas i [4]
och beddomningen av befintliga risker uppdaterats i [3]. Bedomning av risker i byggskedet och
forutsattningarna for planerad bergskédrning har kompletterats i [3] och redovisas i handlingarna
[2]. Block-och bergstabilitet har hanterats pa ett godtagbart sitt och SGI har inga synpunkter.
SGI vill dock poéngtera att behov av underhall for att sékerstélla den langsiktiga stabiliteten av
natur-liga och konstruerade bergsslénter behdver redovisas i planen.

Kommentar: Synpunkten noteras

Lantmaterimyndigheten

Obs! Kommunen ldgger in kommentar direkt under respektive synpunkt frén Lantmaéteriets
yttrande.

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade juni 2025) har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen behover forbattras

(Hdr redovisas synpunkter om sadana frdagor som Lantmdteriet sdrskilt ska bevaka och sadant
som vi uppfattar som nédvindigt att atgdarda for genomférandet av planen.)

Inlésen av allmiin plats med kommunalt huvudmannaskap

Lantméteriet har inte hittat ndgon beskrivning om den rétt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive
skyldighet pa fastighetsdgarens begéran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa
in de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stdd av Gverenskommelse. Det
ar viktigt att det finns en sddan beskrivning for att berorda fastighetsdgare ska forsta vilka
rattigheter och skyldigheter som detaljplanen medfor.

Kommentar: Synpunkten noteras

Planens genomforande

Pé s. 12 under "markdgoforhéllanden” star att mark for allmén plats ska Sverlatas till
kommunen. Det stér att endast kvartersmarken ska avstyckas till exploatdren. Det kan tolkas
som att naturmarken i planforslaget blir kvar pa Hogbraten 1:3. Samtidigt framgar under rubrik
3.1.4 att exploatdr ska ansvara for utbyggnad, och sedan dverlata allmén plats till kommunen.

Det kan dérfor tydliggoras om Overlatelse av allmén plats ska ske mellan kommunen och
nuvarande fastighetségare, eller om tanken ar att exploatoren ska dga d4ven NATUR innan den
overlats till kommunen. Se darfor 6ver bilden pa s. 14 sé att det stimmer 6verens med hur
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plangenomforandet at tdnkt. Kanske ska hela planomradet avstyckas, for att franskilja det fran
Hogabraten 1:3.

Kommentar: Synpunkten noteras

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges ocksa
nagra punkter som ska ingé i avtalet. Motivering till val av enskilt huvudmannaskap

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap.
13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmaéteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga dtaganden ska
redovisas pa en dversiktlig niva, men dir det 4ndé ska ga att bedoma vad atagandena
innebir. Lantmaiteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt
tydliga och behover dérfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantméteriets mening forbéttras och vara mer konkret kring:

o vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
vilka fysiska anldggningar exploatdren ska utfora och vilken standard de ska ha

o vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala, kanske kan hianvisning goras
till andra sidor i planbeskrivningen dér detta framgar?

e ataganden om att betala eller inte krdva erséttningar, t.ex for den allménna platsen?

e Hur tidplan ser ut for utbyggnad av de anlédggningar som avtalet omfattar

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att kommunen
avser att planen ska genomforas med stod av exploateringsavtal, vilket méste redovisas.
Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid “Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel p& hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvind girna detta material som inspiration. Ni
hittar det via f6ljande ldnk pa lantmateriet.se.

Kommentar: Synpunkten noteras

Delar av planen som bor forbéttras

Grundkarta

Aktualitetsdatum for 6vriga detaljer i grundkartan &r nagot foraldrad. Det &r viktigt att
grundkartan &r aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska vara latt att Gverblicka de
forutsattningar som finns for planldggningen.

Inom planomrédet finns en samfillighet, Hogabréten s:1, som ej finns redovisad i grundkartan.
Samfilligheten kommer beréra en del av planomradets sydostra del. Darmed 4r det lampligt att
samfillighetens utbredning syns i grundkartan.
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Kommentar: Synpunkten noteras

Berorda fastigheter i gemensamhetsanliggning och samfillighet

I planbeskrivningen framgér att Hogabréten ga:2 kommer behdva omprdvas i samband med
detaljplanens genomforande. I beskrivningen kan det dven vara bra att tydliggora att deldgarna i
gemensamhetsanldggningen kommer bli sakédgare i samband med omprévning. Normalt fordelas
kostnaden for omprovning efter det andelstal respektive fastighet har i
gemensamhetsanlidggningen, men att det i detta fall bekostas av exploatoren. Samtliga
fastigheter bor dven redovisas i fastighetsforteckningen sdsom berdrda av planforslaget.

Likasa behover deldgarna i Hogabraten s:1 redovisas i fastighetsforteckningen, eftersom en del
av samfalligheten kommer beréra NATUR-mark i planen, samt kommer behdva kontaktas i
samband med att kommunen ska 19sa in mark for allmén plats.

Kommentar: Synpunkten noteras

Vilken typ av ledningar inom markreservat for allménnyttiga ledningar

I planforslaget finns u-omraden, men det framgér inte av planbeskrivningen vilken typ av
allménnyttiga ledningar som ér ténkta att dras inom markreservatet. Det bor ocksa anges vilken
ledningshavare som é&r ténkt att dra sina ledningar inom markreservatet.

Pé s. 16 omnamns att u-omrade lagts ut for att mojliggora utrymme for enskilda anslutningar till
VA, el och fiber. U-omréde dr dock markreservat for allménna underjordiska ledningar, vilket ej
behdvs om omrédet endast &r avsett for enskilda ledningar.

Kommentar: Synpunkten noteras

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat drende for yttrande och noterar att de synpunkter som
framf6rdes under samradet har tillgodosetts.

I planhandlingarna beskrivs att det krdvs en ny angoringsvég ifrdn viag 152 som breddas med ett
vinstersvingfilt. Atgirder pa allmin vig dir staten ir viighéllare ska placeras och utformas s
att de uppfyller kraven enligt VGU, vilket detaljplanen méste mojliggdra. Innan planen fors till
antagande maste ett finansierings- och genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och
Trafikverket. Av avtalet ska ansvarsgrinser avseende dgande, drift och underhéll klargéras.
Atgirderna ska finansieras av kommunen.

Kommentar: Synpunkten noteras
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Jonkdpings Lanstrafik

Jonkopings Lanstrafik ser positivt pa detaljplanen. Men vill skicka med att det ar langt till
nérliggande busshéllplatser fran den anvisade marken. Om 6kade transportbehov uppstér till och
fran platsen till foljd av etableringen sa bor en ny héllplats dven planeras for i god tid da Vig
152 dr Trafikverkets vég. Idag trafikeras strickan av Regionbuss linje 136 med ett utbud som
kan fungera for arbetspendling till och fran platsen i framtiden.

Jonkopings lanstrafik deltar gérna i diskussioner om en framtida héllplatslosning pa platsen om
det blir ett behov.

Kommentar: Synpunkten noteras

Luftfartsverket

Luftfartsverket har lamnat yttrande. Yttrandet redovisas inte med grund i sekretess enligt

Offentlighets- och sekretesslag (2009:400) 18 kap. 8 §.

FOrsvarsmakten

Luftfartsverket har 1amnat yttrande. Yttrandet redovisas inte med grund i sekretess enligt

Offentlighets- och sekretesslag (2009:400) 18 kap. 8 §.

Miljo- och byggnamnden

Bestdmmelse al och a2 har tillkommit vilket innebér att startbesked inte far ldmnas innan
avledande dike inom kvartersmark samt dike och damm inom naturmark &r pa plats.

Gestaltningsprogram finns som bilaga till planbeskrivning for att underlétta bedomning av
utformningskraven.

Kommunalt huvudmannaskap for allmén platsmark ska tillimpas inom planomrédet.
In- och utfart har justerats och &r lokaliserats dér befintlig in- och utfart &r idag.
Milj6- och byggforvaltningen tillstyrker detaljplanen.

Kommentar: Synpunkten noteras

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsndmnden vill uppmérksamma att den rekreationsrunda pa cirka 7 km som gar
runt detaljplaneomradet Hogabraten 1:3 inte 4r omndmnd i samradsredogdrelsen eller
planhandlingarna.
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Rundan &r utpekad i kommunens GIS-verktyg och utgor ett etablerat rekreationsstrak for
allminheten. Aven om leden inte passerar genom planomradet, gar den i direkt anslutning till
det och paverkas ddrmed av planens genomforande.

Det &r sérskilt viktigt att beakta att rundan gér genom Trollberget, som i kommunens
oversiktsplan ar utpekat som ett vardefullt rekreationsomrade och en nod for titortsnira
friluftsliv. Omradet har betydelse for Skillingaryds invénare och besokare, bade for
vardagsmotion och naturupplevelser.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) ska allménna intressen sdsom rekreation och friluftsliv
beaktas vid planlidggning.

Kultur- och fritidsndmnden anser darfor att rundan bor:
e Redovisas i planbeskrivningen som en befintlig rekreationsfunktion.
e BedoOmas utifran paverkan pé tillgénglighet, rekreativ kvalitet och sékerhet.

o Sékerstillas i genomforandet, exempelvis genom fysisk avgrinsning, skyltning eller
samordning med gang- och cykelvigar.

Detta ar sarskilt viktigt for att fraimja héllbar samhéllsutveckling och tillgdnglig rekreation i
Skillingaryds tétort.
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Yttrandet ligger i linje med Vaggeryds kommuns Strategiskt hallbarhets- och
utvecklingsprogram och Agenda 2030.

Genom att uppmarksamma rekreationsrundan pa cirka 7 km, som gar genom Trollberget och 1
direkt anslutning till detaljplancomradet Hogabréten 1:3, frimjas mal 1 om héllbar
samhillsutveckling genom bevarande av tétortsnéra natur och rekreation.
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Stiarker mal 2 genom att bidra till en attraktiv livsmiljo som stodjer lokal utveckling.

Rundan har sarskild betydelse for mal 3, da den mojliggor fysisk aktivitet och naturupplevelser
for invanare i alla aldrar.

Yttrandet frimjar dessutom mal 4 genom att lyfta behovet av tillgénglig rekreation och
invanarnas mojlighet till delaktighet i sin livsmiljo.

Kommentar: Synpunkten noteras

Tekniska namnden

I planbeskrivningen framgér att: ”Kommunen far kostnader for utbyggnad av vénsterkorfilt pa
vig 152, vid infart till planomradet, enligt medfinansieringsavtal och medfinansieringsersattning
for utbyggnad av vinsterkorfalt”. Tekniska ndmnden antar att kommunen inte bekostar del av
trafiklosningen pa statlig vig utan ndgon markforsiljningsintékt och att detta framgar i
exploateringsavtalet. Darav har tekniska nimnden inte for avsikt att soka budgetmedel och
ansvara for utbyggnad av trafiklosning vég 152.

”Exploatoren ska sdkerstilla att det finns tillrdcklig kapacitet for brandvatten inom
planomradet” Det borde tydliggdras vem som ansvarar for framtida drift och funktionalitet av
brandmagasinet som ska placeras inom kvartersmark.

Kommentar: Synpunkten noteras

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution noterar att kommunen beaktat dnskemal om mojlighet till fler
nitstationer inom planomréadet och &r ndjda med att den mojligheten finns.

Vattenfall Eldistribution 6nskar fortydligande géllande egenskapsbestdmmelse e; — Storsta
sammanlagda byggnadsyta for tekniska anldggningar dr 100 kvadratmeter. Gdller inom hela
anvindningsomrddet.

Innefattas Vattenfall Eldistributions méjliga nétstationer inom de 100 m*?

Om nétstationer inte innefattas av egenskapsbestimmelse e» behdver fortsatt dialog foras kring
placering av nétstationer for att kunna sékerstilla en god elforsorjning for verksamhetsomradet.

Kommentar: Synpunkten noteras

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun

September 2025
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PLATS FOR ATT GORA SKILLNAD
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