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SAMRADSREDOGORELSE

Om plansamradet

Syfte med detaljplanen

Detaljplanens syfte &r att mojliggora byggnation av lager och logistik i néra anslutning till E4:an
och vag 152 i Vaggeryds kommun. Planen ska sékra dagvattenhantering och grénomraden samt
ta hansyn till kulturmiljéomradet Grytas-Hogabraten, sdder om planomradet och
rekreationsomradet Trollberget, norr om planomradet. Gestaltningen &r darfor extra viktig vid
omradets entré. Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 67 §§ plan- och
bygglagen (2010:900).

Planens samrad

Kommunstyrelsen i Vaggeryds kommun beslutade enligt protokoll 2024-09-11 8§ 170 att
godkéanna samradshandlingarna for detaljplanen for del av fastigheten Hogabraten 1:3 och
skicka ut planforslaget for samrad. Planforslaget har varit utstéallt for samrad under perioden
2024-09-25 till och med 2024-10-30. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt via
kommunens webbplats: www.vaggeryd.se/aktuelladetaljplaner. Fysiska handlingar har dven
varit tillgangliga i receptionen i Skillingehus, Bangardsgatan 2, 568 30 Skillingaryd. Infor
samradsutstallningen har information skickats ut enligt séandlista, bland annat till kanda sakagare
och féreningar. Samradet har aven informerats genom en underrattelse pa kommunens
webbplats samt en kungérelse via Jonkdpingsposten och varnamo.nu.

Under samradsutstéallningen har 17 yttranden inkommit varav 12 med erinringar.

Sammanstallning avinkommande yttranden

Detaljplan for del av Hogabraten 1:3

Namn Datum Med erinran | Utan erinran
Lansstyrelsen i Jonkdpings [dn 2024-11-05 X
Lantmaéaterimyndigheten 2024-10-11 X
Trafikverket 2024-10-18 X
Luftfartsverket LFV 2024-10-25
Forsvarsmakten. 2024-11-14
Milj6- och byggndamnden 2024-10-30 X
Kultur- och fritidsnamnden 2024-11-15 X
Tekniska néamnden 2024-10-25 X
E:on Energidistribution AB X
Samverkan Atervinning Mili6 (SAM) | 2024-10-08 X
Vattenfall Eldistribution AB 2024-10-09 X

2024-10-23
Naturskyddsforeningen 2024-10-29 X
Skanova AB (Telia Company) 2024-10-09 X
Vaggeryds Energi AB 2024-09-27 X
Centerpartiet 2024-10-30 X
Sakdgare 1 2024-10-11 X
Sakagare 2 2024-10-28 X
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Revidering av planforslaget efter genomfort samrad

Planforslaget har efter genomfort samrad reviderats, bland annat med anledning av inkomna
synpunkter. Huvuddragen av forandringar aterges i korthet nedan:

Forandringar avseende plankarta med planbestammelser

Markanvéandning

Markanvéndningen forblir oférandrad i granskningsforslaget.

Utformning av kvartersmark och naturmark har justerats och anpassas till féreslagna
dagvattenatgarder samt till optimering av kvartersmarksforutsattningar. Kvartersmarken
har utokats nagot medan naturmarken har minskats.

En mindre markremsa, som i samradsforslaget var reglerad till natur utmed vag 152, har
tagits bort fran planomradet for att sakerstélla att vagomradet for del av vag 152 inte
planlaggs.

Ett nytt E-omrade for pumpstation har lagts in inom naturmarksdelen i nordéstra delen
om planomradet for att mojliggora utbyggnation av vatten och avlioppsnét.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allman platsmark har andrats fran enskilt huvudmannaskap i
samradsforslaget till kommunalt i granskningsforslaget.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelser som kraver omhandertagande av dagvatten pa minst 8200
kubikmeter har lagts till.

Egenskapsbestimmelser ”al” har lagts till som villkorar startbesked for byggnation med
anlaggande av avledande dike. Planbestammelsen syftar till att sakerstélla att dagvatten
fran omgivande naturmark leds forbi planomradets bebyggda delar och for att
sakerstalla att skada inte uppstar pa planerad bebyggelse vid skyfall.

Egenskapsbestdmmelser ”a2” har lagts till. Planbestdammelsen syftar till att sékerstélla
att diken och damm for dagvatten byggs ut inom naturmark innan startbesked for
byggnation kan beviljas.

Korsmarksbestdmmelsen som syftade till att mojliggéra for komplementbyggnad har
tagits bort. Utférande av komplementbyggnad beddéms kunna genomféras inom
tillganglig byggratt inom planomradet.

Ny bestdmmelse ”h2 - Hogsta totalh6jd ar 217 meter 6ver angivet nollplan” har lagts
till. Syftar med att begransa hogsta tillatna totalhojd ar att ta hansyn till riksintresse for
kommunikation vad galler MSA-yta, sékra det upplevda visuella intrycket fran
kulturmiljoomradet Grytas-Hogabraten samt na en godtagbar utformning och skala.

Egenskapsbestdmmelsen ”n1” har uppdaterats sa att minst 60 % av bertrd ytan ska
utgoras av naturmarkskaraktar istallet for 50 % i samradsforslaget.

Egenskapsbestdmmelsen ”n3” om att minst 80 % av ytan ska utgoras av
naturmarkskaraktér har tagits bort efter att egenskapsytorna har uppdaterats.

Egenskapsbestdmmelsen ”m3- Vid bergsskarning da hajden blir 6ver 2 meter ska
fallskydd, till exempel staket, uppforas med en hojd pa minst 1,8 meter” med syfte att
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skydda mot fallolycka, justeras sa att det galler inom all kvartersmark istéllet for ett
specifikt omrade.

Utformningsbestammelserna har uppdateras sa att de ar tydligare och genomforbara.
Utformningsbestdmmelse {4 har uppdaterats till att minst 60 % av takytan ska vara
vegetationskladd istéllet for 80 % i samradsforslaget.

Utnyttjandegradsbestammelsen fran samradsforslaget ~e1- Storsta byggnadsarea ar 50
% av fastighetsarean inom anvandningsomradet” ar uppdaterat till “e1- Storsta
sammanlagda byggnadsarea ar 83000 kvadratmeter inom anvandningsomradet, dock
hogst 60 % av fastighetsarea”

Utnyttjandegradsbestammelsen fran samridsforslaget “e2 Storsta tilldtna byggnadsarea
for tekniska anlaggningar ar 100 kvm. Géller inom hela anvandningsomradet” &r
uppdaterat till ”e2 Storsta sammanlagda byggnadsarea for tekniska anldggningar ar 100
kvm. Giéller inom hela anvindningsomrédet”

Utnyttjandegradsbestimmelsen fran samradsforslaget “e2- Storsta tillatna byggnadsarea
for komplementbyggnader ar 100 kvm” tas bort, da byggnadsarea som behovs for
komplementbyggnad bedéms kunna inga i sammanlagda byggnadsarea 83000
kvadratmeter inom anvandningsomrade.

Genomforandetiden har okats fran 60 manader till 120 manader fran laga kraft-datum.

Forandringar avseende planbeskrivning

Fortydliganden och tilldgg av text har gjorts for flera avsnitt, med bakgrund i inkomna
synpunkter under samradstiden. Férandringarna beror i huvudsak kategorier som
dagvattenhantering, trafikldsning, risk for olyckor, geoteknik, kulturmil;jo,
genomforandefragor och huvudmannaskap for allméan platsmark.

Forandringar avseende dvriga handlingar tillhérande planforslaget

En revidering av trafikutredningen har genomforts, vilken innebdr att angoring till
planerat verksamhetsomrade sker fran befintligt infartslage fran vag 152. Utredningen
har dven uppdaterat beraknad trafik fran planerat verksamhetsomrade och dess
forvantade paverkan pa kringliggande Trafikverkets vagar. Trafikutredningen har
studerat hur anslutning fran Vag 152 kan hantera marknivaskillnader for att fa en
genomtankt angoring till planerat verksamhetsomrade.

En revidering av geotekniska utredningen har genomforts, for att fortydliga omradets
geotekniska forutséttningar och sakerstalla att markanvandningen ar lamplig sett till
markens stabilitet och riskerna for ras, skred och erosion

En revidering av dagvattenutredningen har genomforts, vilket innebdr att foreslagna
atgarder for dagvattenhantering vid genomforande av planforslaget har anpassats till
uppdaterat planforslag vid granskningen. Uppdatering av utredningen har skett i samrad
med Vaggeryds Kommun som kommer att vara huvudman for allman platsmark natur
och dess foreslagna dagvattenatgarder.

Arkeologisk utredning steg 2 har genomforts i norddstra delen av planomradet.
Lansstyrelsen bedémer utifran genomford utredning att ingen ytterligare arkeologi och
inget tillstand enligt kulturmiljolagen kravs inom utrett omradet. Detta ledde bland
annat till att kunna optimera utformningen av kvarters- och naturmarken inom
planomradet.

En revidering av principer for gestaltning av verksamhetsomradet har genomforts, vilket
innebar fortydligande for hur principerna kan tillampas vid projektering, bygglov och
byggnationsskeden.
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Ut6ver ovanstaende forandringar och kompletteringar har dven redaktionella dndringar gjorts i
planhandlingarna.

Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter redovisas och kommenteras nedan:

Lansstyrelsen i Jonkdpings lan

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning enligt 11 kap. 10 § PBL
Riksintresse kommunikationer

Det behover tydliggoras och motiveras i planhandlingarna vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen kan komma att fa pa riksintresset E4an och jarnvagen éster om planomradet.

Planomradet ligger inom Jonkopings flygplats MSA-yta vilket innebér att alla planer som
medger byggnadsobjekt eller byggnader hdgre &n 20 meter ska remitteras till Luftfartsverket
och Jonkopings flygplats. Da planen reglerar nockhéjd om 20 meter innebér det att totalhdjden
kan bli hogre &n 20 meter i form av uppstickande byggnadsdelar och planen bor darfor
remitteras till Luftfartsverket och Jonkopings flygplats.

Obs! Kommunen lagger in kommentar direkt under respektive synpunkt fr&n Lansstyrelsens
yttrande.

Kommentar: Synpunkten noteras

Genomford trafikutredning vid plansamradsskedet har reviderats infor granskning av
planforslaget. Den genomforda trafikanalysen, beskriven i Trafikanalys-PM:et, visar pa laga
belastningsgrader for prognosaret 2050, inklusive alstringen fran det nya omradet for kategorin
lager och logistik. Nar det galler jarnvagen, sa gar denna planskilt under vag 152, varfor ingen
paverkan pa jarnvagen beddms finnas. FOr E4 innebar detta att den slutsats som dragits i
Trafikanalys-PM:et om att trafiken bedoms fungera bra ar 2050, som rimlig. Se &ven
kommentar under Lansstyrelsens synpunkt Halsa och sékerhet, risk for olyckor”. Férutom
egenskapsbestammelsen som reglerar hogsta nockhgjd till 20 meter, har plankartan
kompletterats med egenskapsbestimmelse om hdgsta totalhdjd éver angivet nollplan. Syftet
med att begransa hogsta tillatna totalhojd ar att ta hansyn till riksintresse for kommunikation vad
galler MSA-yta, sikra det upplevda visuella intrycket fran kulturmiljoomradet Grytas-
Hogabraten samt nd en godtagbar utformning och skala.

Riksintresse totalforsvaret

Planomradet ligger som planbeskrivningen namner inom riksintresse for totalforsvaret i form
MSA-omraden. Det behover framga att planomradet aven ligger inom omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet och stoppomrade for hdga objekt. Som namnts ovan kan byggnaders
totalhdjd bli hdgre an 20 meter inom foreslagen detaljplan och Lansstyrelsen bedomer darfor att
planen bor remitteras till Férsvarsmakten. Kommunen kan ocksa 6vervaga att reglera totalhojd
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istallet for nockhojd och med tanke pa omradets hojdskillnader kan det vara lampligt att
tillampa en reglering som utgar fran nollplan da marknivan i omradet kommer att férandras.

Kommentar: Synpunkten noteras

Kommunen har remitterat detaljplanens samradsforslag till Forsvarsmakten och fatt deras
yttrande over planforslaget. Planbeskrivnigen innehéller, under avsnitt 5.1.1 Oversiktsplan,
information om att planomradet ligger inom omradet med sarskilt behov av hinderfrihet och
stoppomrade for hoga objekt. Forutom egenskapsbestammelsen som reglerar higsta nockhéjd
till 20 meter, har plankartan kompletterats med egenskapsbestimmelse om hdgsta totalhdjd Gver
angivet nollplan. Syftet med att begransa hogsta tillatna totalh6jd &r att ta hansyn till riksintresse
for kommunikation vad galler MSA-yta, sékra det upplevda visuella intrycket fran
kulturmiljoomradet Grytas-Hogabraten samt na en godtagbar utformning och skala.

Halsa och sékerhet, farligt gods

Planbeskrivningen anger att foreslagen byggratt &r placerad ca 100 meter fran jarnvag och att
nagon specifik riskanalys med anledning av transporter av farligt gods darmed inte bedéms
nodvandigt. Lansstyrelsen anser att vid planlaggning inom 150 fran farligt godsleder sa ska
riskerna kopplat till farligt gods bedémas. Riskbeddmning kan gdras med en platsspecifik
riskutredning eller genom att anvanda riktlinjer som exempelvis Hallands lans riktlinjer. Planen
behover kompletteras med en riskbeddémning av nérheten till farligt godsled och eventuella
skyddsatgarder behover sakerstallas i detaljplanen.

Kommentar: Synpunkten noteras

Planbeskrivningen har, under avsnitt 5.7.2 Risk for olyckor, kompletterats med beskrivning och
riskoeddmning pa grund av narheten till jarnvagen som farligt godsled utmed planomradet.
Hallands lans riktlinjer har anvants i denna bedémning.

Halsa och sékerhet, risk for olyckor

Planhandlingarna anger att det i dagslaget stundtals ar koer pa den vag som planomradet avses
ansluta till. Det behover tydligt framga av planhandlingarna att planens genomférande inte
innebar risk for olyckor kopplat till omgivande vdgar. Se mer under Trafik.

Kommentar: Synpunkten noteras

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning och fortydligande om vad genomférandet
av planforslaget kan innebdra for olycksrisk kopplat till omgivande vagar. Se planbeskrivnings
avsnitt 5.8.1 Trafikflode samt avsnitt 6.10.1 Motortrafik

Geoteknik

Lansstyrelsen har skickat detaljplanen till SGI (Statens geotekniska institut) pa remiss for att fa
en expertbedémning av omradets geotekniska forutsattningar. SGI anser att planhandlingarna
behover fortydligas och/eller kompletteras i ett antal delar, se bifogat yttrande nedan. Innan
planen antas behdver det sdkerstéllas att markanvandningen ar lamplig sett till markens stabilitet
och riskerna for ras, skred och erosion.
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Da nivaskillnaderna inom planomradet &r sa stora bor det redovisas tydligare i planhandlingarna
vilka forandringar i marknivéaer som planens genomférande innebar och det behover tydligt
framga att uppbyggandet av nya marknivaer inte riskerar att paverka omradets stabilitet.

Kommentar: Synpunkten noteras

Genomford geoteknisk undersokning vid plansamradsskedet har reviderats infor granskning av
planférslaget. Stabilitetsberdkning har utforts for omradet vid jarnvagen med beréknad
fyllningshojd, marklaster och schaktnivaer for planerad damm inom planomradet. Resultatet
visar att totalstabiliteten &r tillfredsstéllande for slanten mot foreslagen damm. Resultatet visar
aven att totalstabiliteten &r tillfredsstéllande for slanten mot jarnvagen oster om aktuellt
planomrade.

Enligt understkningen har ingen synlig risk for bergras eller blocknedfall noterats i samband
med faltinventeringen, men pa grund av den tata vegetationen kan det inte uteslutas att det finns
bergsslanter med otillracklig naturlig stabilitet under ytan. Baserat pa observationer av berg i
dagen antas berget ha god kvalitet. Det gar dock inte att utesluta férekomsten av partier med
samre kvalitet som kan finnas under jordtécket.

Projekterat bergschakt i vaster med slantlutning 5:1 eller flackare kan ske under forutséttning att
bergkvaliteten ar god, vilket bekréftas i samband med bergteknisk undersdkning med hjalp av
berganalys av borrkarnor nér berget ar avtackt i byggskedet. All bergschakt ska foregas av
kartering av bergsakkunnig for bestamning av forstarkningsbehov och schaktlutning.

Med nuvarande underlag bedoms detaljplanen genomforbar med héansyn till de radande
geotekniska forutsattningarna. Befintliga slanter beddms vara stabila med hansyn till
marklutningar och jordlagerfoljd. Planbeskrivningen har, under avsnitt 5.7.4 Risk for erosion,
skred och ras, kompletterats med slutsatser och rekommendationer fran den reviderade
geotekniska markundersékningen.

MKN

Léansstyrelsen anser att eventuell paverkan pa MKN behdver fortydligas da det anges att ”Med
tanke pa avstandet till recipienten, typen av verksamhet (endast logistik) och foreslagen
dagvattenanlaggning bedoms det inte finnas nagon risk for forsamring av status hos Lagan pa
grund av planen.” I och med att Lansstyrelsen inte bedomer att dagvattenanldggningen ar
sékerstélld i plan behéver kommunens beddmning utvecklas och ta hansyn till detta, se nedan.

Kommentar: Synpunkten noteras

Dagvattenutredningen har reviderats i samrad med kommunen gallande atgarder som sakrar
avledning av naturvatten samt dagvatten som tillkommer pa grund av planerad exploatering.
Planbeskrivningen har reviderats i enlighet med krav och rekommendationer pa
dagvattendtgarder i den reviderade dagvattenutredningen. Krav pa dagvattenatgarder kommer
aven att inga i exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och exploatoren innan
detaljplanen kan antas. Huvudmannaskapet for allméan platsmark natur med tillhérande
dagvattensystem har andrats fran enskilt huvudmannaskap i samradsforslaget till kommunalt i
granskningsforslaget. Plankartan har kompletterats med egenskapsbestammelser som stéller
krav pa omhandertagande av dagvatten pa minst 8200 kubikmeter samt
egenskapsbestdmmelserna al” och ”a2” som villkorar startbesked for byggnation med
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anldggande av avledande dike inom kvartersmark, samt damm och diken inom allmén platsmark
natur.

Risk for 6versvamning, dagvatten mm

Enligt muntlig uppgift frin kommunen kommer planomradet inte inga i verksamhetsomrade for
dagvatten. Enligt Lansstyrelsens uppfattning innebar detta att kommunen kan stélla krav pa att
fastighetsagare inom planomradet ska omhénderta dagvattnet. Det behover dock tydliggdras pa
vilket sétt detta ska goras, och hur kommunen sékerstaller detta.

Planhandlingen anger att utrymme for anldggningar for omhandertagande och rening av
dagvatten regleras genom allman plats Natur. | de lagen da kommunen ar huvudman for allméan
plats ar Lansstyrelsens bedémning att detta racker for att sékerstalla att atgarderna kommer bli
genomforda eftersom kommunen som huvudman for allmén plats &r skyldig att bygga ut de
allmanna platserna allt eftersom planen genomfors. Till skillnad fran vad som galler for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om att de allmanna platserna med enskilt
huvudmannaskap ska ordnas efter hand som detaljplanen forverkligas. Darfor maste det finnas
ett visst intresse fran fastighetségarna att genomfora planen for att enskilt huvudmannaskap ska
kunna fungera. Detta behdver kommunen beakta i planen och det behdver framga av
planhandlingarna hur det ar sakerstallt att de atgarder som ar nddvandiga for rening och
omhandertagande av dagvatten ar sakerstallda.

Skyddsbestammelse om att dike ska finnas bor utvecklas och tydliggoras. Ar diket en
forutsattning for planens lamplighet bor den sékerstéllas med villkorsbestammelse.

Planbestdmmelsen om att 44 mm nederbord per reducerad area ska fordrojas &r otydlig och
riskerar darmed att bli svar att hantera i efterkommande provningar vid exempelvis bygglov.

Kommentar: Synpunkten noteras

Huvudmannaskapet for allman platsmark natur med tillhérande dagvattensystem har andrats
fran enskilt huvudmannaskap i samradsforslaget till kommunalt i granskningsforslaget.
Planbestammelsen om att 44 mm nederbord per reducerad area ska fordrdjas har tagits bort fran
plankartan och ersatts med kravbestimmelserna ”al” och a2” samt bestdimmelse om att
dammen ska kunna omhénderta 8200 kubikmeter vatten. Se d&ven kommentar under
Léansstyrelsens synpunkt MKN ovan.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till kommunens Gversiktsplan

Kommunen behdver tydligare beskriva huruvida planforslaget ar férenligt med aktuell
oversiktsplan eller inte. Planomradet omfattas av markanvandning for bade pagaende natur- och

friluftsliv (sid 112 i laga-kraftvunnen planhandling) samt utvecklad och dandrad markanvéndning
for verksamheter och industri (sid 63).

Kommentar: Synpunkten noteras
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Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning om planforslagets forenlighet med
gallande 6versiktsplan for Vaggeryds kommun, antagen i april 2024. Planomradet ar utpekat
som utvecklingsomrade for verksamheter och industri i den géllande dversiktsplanen (antagen
2024). | 6versiktsplanens markanvandningskarta finns den befintliga markanvandningen med.
Omradet for detaljplanen har under arbetet med detaljplanen justerats. For att fa utrymme for en
mer rationell byggnad och sakra ytor for dagvattenhantering har omradet minskat i soder for att
breddas at vaster. Den totala arealen pa planomradet om 20 ha kvarstar.

Omradet langs jarnvagen ar utpekat som strategiskt gronomrade for klimatanpassning. Straket
med naturmark och dagvattendiken ar viktigt for de 6ppna dagvattensystemen samt
klimatanpassning i ett storre sammanhang. Omradet ar en viktig upptagare av dagvatten vid
hoga floden och paverkar vattenupptagningen nedstroms. Den delen av naturmarken som beror
planomradet sakras i planforslaget som natur med kommunalt huvudmannaskap med syfte att
sékra samma markanvandning och omhandertagande av dagvatten dven vid genomforandet av
planférslaget.

Del av planomradet ingar i ett utpekat omrade i dversiktsplanen med markanvandning Natur och
friluftsliv: Ej specificerad. Den delen av naturmark inom planomradet regleras till ny
markanvéandning enligt planforslaget. Beddmningen i detaljplanen goérs att genomférandet av
planforslaget innebar marginell paverkan pa naturmark och friluftslivet for Skillingaryds tatort i
forhallande till de majligheter for friluftslivet som finns tillgangliga intill planomradet och vid
andra delar av tétorten.

Kulturmiljo

Planhandlingarna kan med fordel kompletteras med en tydligare beskrivning av vad i
kulturmiljoomradet Grytas-Hogabraten som utgor ett véarde och pa vilket sétt detta vérde
paverkas av foreslagen detaljplan. Med anledning av avstandet mellan planomradet och Grytas-
Hogabraten &r det svart att bedéma planforslagets paverkan och vilken effekt som
planbestammelsen om att 80% av takytan ska vara vegetationskladd far for omradet.
Léansstyrelsen ar generellt positiv till anvdndandet av vegetationskladdda tak for att mildra
negativ paverkan pa exempelvis kulturmiljovarden eller for att hantera dagvatten. Dock
bedomer Lansstyrelsen att det kan finnas svarigheter med vegetationskladda tak pa lager- och
logistikbyggnader da den typen av tak innebér storre laster och darfor kraver andra
konstruktioner.

Kommentar: Synpunkten noteras

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av kulturmiljon och atgarder som
forvantas minimera effekten pa den. Vegetationsklatt tak forvantas dven bidra till en god
arkitektonisk utformning samt beméta utmaningen i klimatforandring i form av varmebdljor och
skyfallshantering. Motiveringen till planbestdammelsen om att del av takytan ska vara
vegetationskladd har kompletterats enligt ovan.

Planens genomfdrande

Planlaggning enligt PBL ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Planbeskrivningen anger att “omradets topografiska skillnader innebar att omradet behover
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plansprangas och slantas”. Vidare anges att “’saval faltskikt som trad ska bevaras sa langt som
mojligt och annars aterplanteras efter naturlika principer pa slanterna”. Det #r oklart hur stora
mangder inom omradet som ska sprangas for att marken ska bli lamplig som kvartersmark for
logistik och lagerandamal.

Lansstyrelsen noterar att placeringen av transformatorstationen inte ar narmare reglerad i
detaljplanen. En transformatorstation kan utgdra risk for manniskors liv och halsa om den
placeras pa fel stalle, exempelvis i anslutning till dar manga manniskor vistas. | och med att
placeringen inte regleras i detaljplanen stélls hogre krav pa bedémningen av placering i
bygglovet. Det bor beskrivas i planhandlingarna vilka sakerhetsaspekter som behdver tas hansyn
till i en kommande lokalisering av transformatorstation inom planomradet.

Kommentar: Synpunkten noteras

Uppskattning av hojder efter exploatering dar ytan som kommer bebyggas ar lagd pa +195,5 m
6.h. Denna hojd har anvants i geoteknisk markundersékning, dagvattenutredning samt
trafikutredning for att sakra goda forutsattningar for genomférandet av planforslaget.

Planbestdmmelse om transformatorstation har &ven kompletterats med en bebyggelsefri yta om
5 meter runt transformatstationsbyggnaden.

Hallbar utveckling, gang, cykel och kollektivtrafik

Planhandlingarna bor fortydliga hur planforslaget forhaller sig till hallbara transporter. Det
namns att det ar cykelavstand till Skillingaryd men samtidigt uppges att strackan behover
byggas ut for att gang- och cykeltrafik ska vara mojlig och att planomradet ligger ca 1 km ifran
kommunens utbyggda cykelnat. En karta som visar pa avstand och befintliga gang- och
cykelvagar skulle underlatta for att forsta hur situationen ser ut idag samt att det beskrivs vilka
forandringar som forvéntas ske. Att cykelvagarna ska kompletteras enligt kommunens cykelplan
sager inte nagot om huruvida det &r beslutat eller hur aktuell stracka exempelvis &r prioriterad.
Kommunen anger att lokaliseringen av en storre arbetsplats inom cykelavstand fran
Skillingaryds tatort verkar for omstéllning i en mer hallbar riktning — men da behover det ocksa
framga att det ar maojligt att ta sig till och fran omradet till fots/med cykel eller kollektivtrafik.

Kommentar: Synpunkten noteras

Planomradet ar idag obebyggt och darfor har behovet av gang- och cykelanslutning inte funnits.
Kommunen arbetar standigt med att forbattra och komplettera gang- och cykelnét samt planera
nya anslutningar till nyetablerade omraden. Kommunens cykelplan fran 2024 saknar planering
for strackan som ansluter planomradet till Skillingaryds tatort. Nya forslag till gang- och
cykelvagar i kommunens cykelplan kan laggas till och prioriteringar kan komma att dndras pa
grund av till exempel nya eller andrade detaljplaner eller i samband med ledningsfornyelser.
Planforslaget reglerar nordvastra delen av planomradet sa att det &r mojligt att ansluta omradet
till kommande gang- och cykelvag vasterut. Planbeskrivningen har kompletterats med en karta
som visar 6nskat lage for gang- och cykelanslutning inom planomradet.

Trafik
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Planhandlingarna behover fortydligas nér det géller framtida trafiksituation vid en fullt
utbyggd/genomford detaljplan. Planbeskrivningen anger att det stundtals uppstar koer idag —
men att analysen for ar 2050 ar att samtliga korsningar fungerar bra. Hur kommunen kommer
till den slutsatsen utifran att trafiken sannolikt forvantas dka dven utan ett genomférande av
detaljplanen behdver tydliggoras och det behdver fortydligas att ett genomférande av planen
inte innebar en 6kad risk for trafiken som fardas pa vagarna i narheten.

Slutsatserna av trafikutredningen bor aven redovisas i planbeskrivningen avseende exempelvis
vilka trafikméngder som foreslagen detaljplan férvantas generera.

Kommentar: Synpunkten noteras

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning och fortydligande om vad
genomfdrandet av planférslaget kan innebara for olycksrisk kopplat till omgivande véagar. Se
planbeskrivningens avsnitt 5.8.1 Trafikflode samt avsnitt 6.10.1 Motortrafik.

Planbestammelser

Overgripande

Lansstyrelsen bedomer att flertalet av planbestammelserna ar otydliga och/eller svara att
genomfora och folja upp. Detta bor ses dver till granskningen. Boverkets vagledning anger att
planbestammelser inte ska vara subjektiva utan formuleras sa att de ar tillrackligt tydliga och
specifika for att det som regleras ska kunna uppnas. Detaljplaner bor heller inte innehalla
bestammelser som regleras i PBL eller nagon annan lag, forordning eller foreskrift.

Exempel pa bestammelser Lansstyrelsen &ar tveksam till; Inneborden av f1 kan bli svar att
beddma vid ett genomforande av planen.

f2 utgor en sadan bestammelse som ar subjektiv och bor darfor skrivas om for att folja
Boverkets rad.

J1 anger att stangsel far uppforas inom hela omradet. Samtidigt anger korsmark att endast
komplementbyggnad och transformatorstation far uppféras vilket gor att det kan bli motstridiga
bestammelser beroende pa var stangsel ska uppforas.

Bestammelser om bevarande av naturmark och aterplantering kan med fordel tydliggéras och
det bor redovisas vilken mojlighet kommunen har att krava detta inom enskilt huvudmannaskap.

f4, det ar oklart om bestammelsen ar avsedd att gélla pa enskilda byggnaders tak eller om det
géller for omradet som helhet. Med tanke pa omradets narhet till jarnvag och E4an bor
kommunen utreda och analysera konsekvenserna av den omfattningen av vegetationskladda tak
utifran exempelvis brandrisk.

Planbestammelserna e2 och e3 kan med fordel fortydligas sa att det tydligt framgar om det ar
per anldggning eller totala mangden byggnadsarea som avses.
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Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen tagit fram ett dokument som innehaller principer for
gestaltning av omradet. For att dokumentet ska synliggoras mer kan det vara bra att
overgripande beskriva innehallet och principerna i planbeskrivningen och fér mer utforliga
beskrivningar hénvisa till dokumentet.

Kommentar: Synpunkten noteras

”f2”: Forsta meningen i planbestimmelsen ”Tak ska ges en omsorgsfull gestaltning” har tagits
bort. Andra meningen i planbestimmelsen “uppstickande installationer pa tak ska klés in och
utformas sa att de harmonierar med bebyggelsens uttryck” anses tydlig och darfor bibehalls.

”j1”: Vid revidering av planforslaget infor granskningen har planbestdmmelsen om korsmark
tagits bort fran plankartan. Bestammelsen tillater stangsel inom hela plankartan for att fa
flexibilitet i genomforandet av planomradet.

Huvudmannaskapet for allman platsmark natur har andrats fran enskilt huvudmannaskap i
samradsforslaget till kommunalt i granskningsforslaget. Genomférandet av planforslaget inom
allman platsmark natur kommer att ske i samrad mellan kommunen och exploattren sa att
omradet senare upplats till kommunen. Detta regleras i ett exploateringsavtal som ska tecknas
mellan kommunen och exploatdren innan detaljplanen kan antas.

”14”: Kravet pa vegetationsbeklddda tak har minskats fran 80 % av total takyta till 60 %.

Det finns i dagsléget inga riktlinjer for brandskydd som man i Sverige kan tillampa direkt vid
anlédggandet av grona tak forutom det som anges i BBR. Vissa typer av grona taktéackningar ar
sannolikt svarantandliga stora delar av aret men kan sannolikt antandas lattare andra delar av
&ret. Atgarder ska kunna vidtas for att en brand i ett gront tak inte ska bli omfattande. Atgérder
ska ocksa vidtas for att forsvara brandspridning till eller fran taket. Planbeskrivningen
kompletteras med upplysning om brandrisk pa grund av vegetationsbekladda tak.

Utnyttjandegradsbestammelsen fran samradsforslaget el - Storsta byggnadsarea ar 50 % av
fastighetsarean inom anviandningsomradet” &r uppdaterad till el - Storsta sammanlagda
byggnadsarea ar 83000 kvadratmeter inom anvandningsomradet, dock hdgst 60 % av
fastighetsarean”.

Utnyttjandegradsbestammelsen fran samradsforslaget “e2 - Storsta tillatna byggnadsarea for
tekniska anldggningar dr 100 kvm” géller inom hela anvéindningsomradet och ar uppdaterad till
”e2 - Storsta sammanlagda byggnadsarea for tekniska anlaggningar &r 100 kvm. Géller inom
hela anvéndningsomradet”.

Utnyttjandegradsbestimmelsen fran samradsforslaget ”e3 - Storsta tillatna byggnadsarea for
komplementbyggnader dr 100 kvm” tas bort, da byggnadsarea som behdvs for
komplementbyggnad bedéms kunna inga i sammanlagda byggnadsarea 83000 kvadratmeter
inom anvandningsomradet.

Planbeskrivningen &r uppdaterad med en sammanfattning fran bilagan “Principer for gestaltning
av omrédet”.
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Tydlighet

Planhandlingarna kan med fordel ses éver gallande anvéndandet av subjektiva begrepp som
riskerar att skapa oklarheter. Det anges exempelvis att genomforandet av planen inte beddms ge
patagliga eller betydande effekter &ven om genomférandet innebar markbara férandringar.

Kommentar: Synpunkten noteras

Planbeskrivningen har reviderats med bland annat fortydligande och kompletterande.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen bedomer att en betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomfdrande, inte gar att utesluta och att kommunen behdver ta stéallning till om detaljplanen
kan anses omfatta ett sa kallat MKB-projekt enligt 4 kap. 34 § PBL. | ett sadant fall ska
undersokningen aven utga fran miljobedémningsférordningens 10-13 88, vilket innebér att fler
fragor behover utredas i undersokningen om betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen ser att undersékningen om betydande miljopaverkan skulle kunna fortydligas.
Exempelvis sid 4 som behandlar punkt 1a i miljébeddmningsfoérordningens 58. Det &r oklart hur
planldaggningen av ett nytt lager- och logistikomrade pa 40 hektar skulle utgéra en positiv
paverkan vilket med fordel kan fortydligas. Pa vissa stallen dar negativa eventuella
konsekvenser beskrivs anges att aktuell aspekt har obetydlig paverkan. | dessa fall kan
kommunens stéllningstagande med fordel fortydligas.

Kommentar: Synpunkten noteras

Undersokningen av betydande miljopaverkan har reviderats infor granskningen av planforslaget.
Revideringen innebdr bland annat att undersdkningen dven har utrett MKB-projekt enligt 4 kap.
34 § PB pa grund av att planomradet ska tas i ansprak for att anlagga ett nytt
verksamhetsomrade for lager och logistik. Aven 6vrigt inneh&ll i undersékningen har setts Gver
sa att hela undersokningen ar uppdaterad i enlighet med granskningsforslaget.

Léansstyrelsen némner i sitt yttrande, under punkter om undersékning av betydande
miljopaverkan, planlaggningen av ett nytt lager- och logistikomrade pa 40 hektar. Planomradet
ar pa cirka 20 hektar, varav cirka 3 hektar utgor allman platsmark natur.
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Bilaga till Lansstyrelsens yttrande: Yttrande fran SGI.

'A STATENS 1
GEOTEKNISKA Yttrande
|NST|TUT Datum Diarienummer
2024-10-29 4.3.1-2410-1432

Er beteckning

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

jonkoping@lansstyrelsen.se

Detaljplan for del av Hégabraten 1:3 i Vaggeryds
kommun

Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts maéjlighet att yttra sig 6ver rubricerad detaljplan. SGI:s
yttrande avser geotekniska sakerhetsfrigor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar
kopplade till 6versvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sisom hantering av radon,
ingér inte i var granskning,.

Detaljplanen syftar till att m&jliggora etablering av nytt verksamhetsomrade for lager och logistik.

Underlag:

1. Detaljplan med planbestammelser. Detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3,
Skillingarvds tdatort. Samradshandling, daterad september 2024.

2. Planbeskrivning. Detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3, Skillingaryds tatort.
Samradshandling, daterad september 2024.

3. Geotekniskt PM. Hégabraten 1:3, vid Skillingaryds tiatort, Vaggeryds kommun. Sweco daterat
2024-08-14.

4. Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik. Hogabraten 1:3, vid Skillingaryds titort,
Vaggeryds kommun. Sweco daterat 2024-08-14.

SGI:s synpunkter

Det framgér inte tydligt av PM geoteknik [3] for vilka fyllningshojder, marklaster respektive
schaktnivier som totalstabiliteten ar bedomd. Det framgar inte heller om totalstabiliteten for
jarnvagen har bedomts med hansyn till den damm som medges i planomradet. Vi anser att stabiliteten
for planomradet ska klarldggas i planskedet for att visa under vilka forutsidttningar marken ar lamplig
att bebygga. Bedémningarna behover underbyggas med beriakningar.

Om det kravs atgérder eller restriktioner for att marken ska bli lamplig att bebygga med hénsyn till
slantstabiliteten sd behover det sdkerstillas i planen.

Statens geotekniska institut

581 93 LINKOPING Telefon: 013-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
Besoksadress: Olaus Magnus vég 35 E-post: sgi@sgi.se Org.nr: 202100-0712
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' STATENS 2(2)
———— GEOTEKNISKA Yttrande
_ - INST'TUT Datum Diarienummer

2024-10-29 4.3.1-2410-1432

1 kapitel 10 [4] anges att inventering av berg i dagen 1 omradet har utforts och att "risk for bergras och
blocknedfall bedéms ej foreligga”. Enda dokumentationen av denna inspektion &r foton pé berg i
dagen och deras lokalisering inom detaljplanomrédet [bilaga 9, 4].

Enligt Lantméteriets terrénglutningskarta finns en del branta slianter (>45 ®) mitt i omradet, dessa ar
dock inte dokumenterade, och 8GI undrar om denna del av detaljplaneomradet har inspekterats, SGI
vill poangtera att alla bergslianter 1 omradet behdver analyseras och riskbilder, inklusive motivering,
redovisas.

1[2] anges att de konstruerade bergskirningarna, varav den ena med lutning 5:1, bedéms vara stabila.
SGI undrar pé vilket underlag denna bedémning gors da bergets egenskaper och beskaffenhet inte
beskrivs i [4] och [5]. SGI vill papeka att befintliga risker samt risker som kan uppsti med hiinsyn till
de forhallanden som planen medger behdver utredas i detaljplaneskedet. SGI anser att befintliga risker
behdver minimeras innan planen antas. Tillkemmande risker i byggskedet regleras i forsta hand
genom planbestimmelser. 1 de fall detta av nigon anledning inte ir plantekniskt méijligt, behover det
sikerstillas att riskerna beaktas och hanteras vid planens genomforande. Aven tillsyn av riskbild och
atgarder i bvggskedet behaver sikerstillas, samt reglering av ansvar och verkstillande av
underhallsplan for naturliga och konstruerade slanter. Utredningar av detta slag ska ske med stod av
bergtekniskt sakkunnig.

Beslut i detta drende har fattats av enhetschefen Maria Kristensson, efter foredragning av
geoteknikern Christoffer With som handlagt drendet tillsammans med bergteknikern Isabelle Staub.
Beslutet har fattats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Maria Kristensson Christoffer With
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Lantmaterimyndigheten
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-09) har féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behdver forbattras

(Hér redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantméteriet sarskilt ska bevaka och sadant
som vi uppfattar som nédvandiga att atgarda for genomférandet av planen)

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap

Nar kommunen véljer att lata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for allmanna platser i
stéllet for kommunalt, ska de sarskilda skélen for detta redovisas i planhandlingarna. Vid
Lantmateriets genomlasning har inte nagon sadan motivering hittats i de aktuella
planhandlingarna och staller sig darfor fragan till lampligheten av enskilt huvudmannaskap.
Motivering maste laggas till for att Lantmateriet ska kunna bedéma lampligheten av att ha
enskilt huvudmannaskap.

Obs! Kommunen lagger in kommentar direkt under respektive synpunkt frdn Lantméteriets
yttrande.

Kommentar: Synpunkten noteras

Huvudmannaskap for allman platsmark har andrats fran enskilt huvudmannaskap i
samradsforslaget till kommunalt i granskningsforslaget.

Fastighetsgranser med osakert lage intill planomradesgrans

Planomradesgransen gar enligt plankartan nara fastighetsgranser med hog osakerhet (4,5 m) i
norr och i dster. De aktuella granserna saknar bade enligt digitala registerkartan och grundkartan
inmatta granspunkter vilket innebar att 4,5 inte ar en definitiv differens utan indikerar enbart pa
en osaker grans som ska diffa bade mer och mindre an 4,5 m.

Lantmateriet vill paminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat
lage. Risken med att planléagga utan att ha koll pa gransens ratta lage ar att antingen en del av
planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken
och fram till fastighetsgrénsen vilket det dven kan bli med aktuell planldggning nu om grénserna
skulle stamma. Lantmateriet staller sig fragande till lampligheten kring att spara en sadan remsa.

Kommentar: Synpunkten noteras

Samrad har skett med Lantmaéteriet gallande osékra fastighetsgranser. Fastighetsbestamning av
osdkra granser pagar just nu hos Lantmateriet och kommer vara genomford innan detaljplanen
gar till antagande.

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av exploateringsavtal.

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges ocksa
att avsikten med exploateringsavtalet ar att s langt som mojligt sakerstalla att detaljplanen kan
genomforas pa ett sadant satt att krav pa ett vél fungerande bebyggelseomrade blir

tillgodosedda. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat parternas ataganden inom och i

16 (32)
Detaljplan for del av Hogabraten 1:3



SAMRADSREDOGORELSE

anslutning till avtalsomradet, kostnads- och ansvarsférdelning for planens genomférande och
markoverlatelser.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 8 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfdors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap.
13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden ska
redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det 4nda ska ga att bedéma vad atagandena innebar.
Lantmateriet beddmer att handlingarna i dess nuvarande skick inte &r tillrackligt tydliga och
behover darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer konkret kring:

= vilka omraden som avses for 6verlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
= vilka fysiska anldggningar exploatdren ska utfora och vilken standard de ska ha

» vilka olika kostnader som exploat6ren atar sig att betala

= ataganden om att betala eller inte krava erséttningar

= tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

= om exploat6ren ska stélla en sakerhet for ataganden enligt avtalet

= om det finns flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att kommunen
avser att planen ska genomforas med stod av exploateringsavtal, vilket maste redovisas.
Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid ”Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pé hur redovisning av innehéll och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration. Ni
hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se

| detta fall &r redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna bedéma
omfattningen av exploatdrens samlade ataganden genom att lasa planbeskrivningen.
Lantmateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet lamna rad till kommunen i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 88 PBL gar darfor inte att
genomfora.

Kommentar: Synpunkten noteras

Kommunen har for avsikt att teckna exploateringsavtal med exploatdren. Exploateringsavtalet
ska vara tecknat innan detaljplanen kan antas. Planbeskrivningen men &ven 6vriga
planhandlingar liksom plankartan har infér granskningen av planférslaget reviderats. Hela
kapitlet for genomforandefragor har setts 6ver samt kompletterats. Fortydliganden i enlighet
med Lantmateriets yttrande har genomforts i planbeskrivningen.

Eventuell ersattning for minskning av GA

Gemensamhetsanlaggningen Trakt Hogabraten ga:2 behover som en foljd av planforslaget
omprévas och omfordelning/minskning av de upplatna omradena behover ske. Enligt 40 a §
anléggningslagen ska &garen till den mark som blir av med belastning av en ga betala erséttning
till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. | planbeskrivningen ndmns
inget om dessa regler som inte &r dispositiva och numera géller nér en gemensamhetsanlaggning
minskas i omfattning.
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Kommentar: Synpunkten noteras

Planbeskrivningen har infor granskningen av planforslaget reviderats. Hela kapitlet for
genomforandefragor har setts Gver samt kompletterats. Fortydligande i enlighet med
Lantmateriets yttrande har genomforts i planbeskrivningen.

Vaggeryd Hogabraten S:1

Lantmateriet har noterat att det inom Hogabraten 1:3 finns en olokaliserad samfallighet som kan
berdras av Byggniabalken och saledes dven inom planomradet.

Kommentar: Synpunkten noteras

Samfilligheten Vaggeryd Hogabraten S:1 kommer vara utredd innan detaljplanen gar till
antagande. Samfalligheten ska vara hanterad, i det fall den berérs av planomradet, innan
detaljplanen gar till antagande,

Fastighetsrattsliga fragor
Enligt planbeskrivningen framgar ej vem som ska bekosta fastighetshildningsatgéarderna.

Det framgar i planbeskrivningen att fastighetsreglering av NATUR kan ske men ingen vidare
information om mottagande fastighet eller atagande for kostnad.

Kommentar: Synpunkten noteras

Planbeskrivningen har infor granskningen av planforslaget reviderats. Hela kapitlet for
genomforandefragor har setts dver samt kompletterats och fortydligande i enlighet med
Lantmateriets yttrande har genomforts i planbeskrivningen.

Innehallet i planbeskrivning och plankarta stimmer inte dverens

I plankartan anges att al — huvudmannaskap och g2 — gemensamhetsanlédggning enbart ska gélla
inom vissa delar av Naturmarken sa som planen idag ar avgransad med egenskapsgranser. |
planbeskrivningen upplevs syftet att all Naturmark ska ha enskilt huvudmannaskap och bildas
ga for. Om sa ar tanken maste dessa bestammelsers lokalisering i plankartan ses 6ver utifran
nuvarande egenskapsgransers belédgenhet.

Kommentar: Synpunkten noteras

Huvudmannaskap for allman platsmark har andrats fran enskilt huvudmannaskap i
samradsforslaget till kommunalt i granskningsforslaget och darmed behov till
gemensamhetsanlaggning inom naturmark utebliv. Planbeskrivningen, plankarta samt évriga
planhandlingar har infor granskningen av planforslaget reviderats.

Delar av planen som bor forbattras

Innehallet i planbeskrivning och plankarta stammer inte 6verens

I planbeskrivningen och plankartan anges att j1- ’Stingsel far uppforas i fastighetsgrians. Giller
inom hela anvidndningsomradet.” I plankartan har bestdammelsen j1 avgréansats till att inte galla
inom prickmark eller korsmark vilket da kan leda till forvirring nar lydelsen hela
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anvandningsomradet anvandas. Denna bestammelse och lydelse bor ses dver och enas om en
som stammer Gverens med utformningen i plankartan.

Kommentar: Synpunkten noteras

Vid revidering av planfdrslaget infor granskningen har planbestdmmelsen om korsmark tagits
bort fran plankartan. Bestaimmelsen »j1 tillater stangsel inom hela plankartan for att fa
flexibilitet i genomforandet av planomradet. planbestammelsen. Planbestammelsen om
punktprickad mark har kompletterats sa att marken tillater anordnande av stangsel.

Trafikverket

Detaljplanens syfte &r att mojliggora byggnation av lager och logistik i néra anslutning till E4:an
och vag 152 i Vaggeryds kommun. Planen ska sakra dagvattenhantering och gronomraden samt
ta hansyn till kulturmiljoomrade och rekreationsomrade i narheten.

Riksintresse for kommunikationer

Statlig vég, Europavég 4 (E4), och jarnvag mellan Né&ssjo - Halmstad ligger direkt dster om
planomradet och anlaggningarna omfattas av riksintresse for kommunikationer. Planomradet
omfattas aven av riksintresse for kommunikationer vad galler MSA-yta for Jonkopings flygplats
samt Vaxjo flygplats. Omraden som &r av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. |
planbeskrivningen anges att riksintresset for vag berdrs avseende att det kan bli 6kat
resandeunderlag. Trafikverket anser att planhandlingarna behéver utvecklas med ett resonemang
om vilken paverkan detaljplanens genomforande har pa E4an.

Plankartan reglerar hogsta nockhajd till hogst 20 meter. Med anledning av att planomradet
berdrs av riksintresse for kommunikationer/MSA-yta &r det lampligt att detaljplanen reglerar
totalhojd istéllet for nockhojd for att i framtiden undvika att t ex uppskjutande byggnadsdelar
paverkar kommunikationssystem.

Obs! Kommunen lagger in kommentar direkt under respektive synpunkt fran Trafikverkets
yttrande.

Kommentar: Synpunkten noteras

Genomford trafikutredning vid plansamradsskedet har reviderats infor granskning av
planforslaget. Genomford trafikanalys beskriven i Trafikanalys-PM:et, visar pa laga
belastningsgrader for prognosaret 2050, inklusive alstringen fran det nya omradet for kategorin
lager och logistik. Nar det galler jarnvagen sa gar denna planskilt under vag 152, varfor ingen
paverkan pa jarnvagen heller bedoms finnas. For E4 innebar detta att den slutsats som dragits i
Trafikanalys-PM:et om att trafiken bedoms fungera bra ar 2050, som rimlig.

Forutom egenskapsbestdimmelsen som reglerar hdgsta nockhdjd till 20 meter, har plankartan
kompletterats med en ytterligare egenskapsbestammelse om hégsta totalhdjd dver angivet
nollplan. Syftet med att begransa hogsta tillatna totalhojd ar att ta hansyn till riksintresse for
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kommunikation vad galler MSA-yta, sikra det upplevda visuella intrycket fran
kulturmiljoomréadet Grytas-Hogabraten samt na en godtagbar utformning och skala.

Statlig vag och anslutning

| Oster tangerar omradet lansvéag 846 (gamla E4:an) och i norr avgransas omradet av lansvag
152. Verksamhetsomradet foreslas anslutas via ny anslutning till vag 152. Trafikverket ar
generellt sett restriktiva till nya anslutningar och anser inte att denna anslutning mot statlig vég
ar lamplig. Detta dels eftersom omradet har brant terrang mot vag 152 med sidorécken pa bada
sidor samt att vagen har en svag kurva som kan forsvara mandvrering av tunga fordon samt
medfora risk for skymd sikt. Trafikverkets krav pa trafiksékerhet och framkomlighet kan darfor
vara svara att klara. Det finns idag en anslutning till planomradet som torde kunna nyttjas
istallet. Anslutningen kommer dessutom nara vag 846 och det framgar inte av underlaget hur en
eventuell kobildning skulle kunna paverkar vagen.

Kommentar: Synpunkten noteras

Planférslaget har infor granskning av detaljplanen reviderats. Forslag till infartslége till
planomradet har flyttats till dar befintlig infart till planomradet och vidare till skogsfastigheter
s0der om vag 152 finns.

Genomford trafikutredning vid plansamradsskedet har reviderats infor granskning av
planforslaget. Genomford trafikanalys beskriven i Trafikanalys-PM:et, visar pa laga
belastningsgrader for prognosaret 2050, inklusive alstringen fran det nya omradet for kategorin
lager och logistik. Ingen paverkan forvantas pa vare sig jarnvagen eller vag 846 (gamla E4) som
gar parallellt med Sodra vagen, da bada passerar planskilt under vag 152. For E4 innebér detta
att den slutsats som dragits i Trafikanalys-PM:et om att trafiken bedéms fungera bra ar 2050,
som rimlig. Planbeskrivning har kompletterats med informationen ovan.

Trafikalstring

Trafikverket vill upplysa om att Trafikverkets alstringsverktyg generellt &r valdigt osakert vad
géller verksamheters trafikalstring, men riskerar snarast att hamna hogt i alstrade floden.

Kommentar: Synpunkten noteras

Genomford trafikutredning vid plansamradsskedet har reviderats infor granskning av
planforslaget. Vid revidering av trafikutredningen har man varit uppméarksam pa Trafikverkets
upplysning ovan och tagit hansyn till det.

Dagvatten

Trafikverket har inga synpunkter pa dagvattenhanteringen eller skyfallshanteringen nar det
galler Trafikverkets anlaggningar. Hanteringen visar pa hallbara lsningar som dessutom
reducerar mangden vatten som kommer mot framst jarnvagen. Det dr positivt att kKommunen
tagit hansyn till jarnvégen i diskussionen samt att yta for dammen och avledningen i diket
sakerstalls pa plankartan. | dagvattenutredningen ar dock bedémningen av infiltrationen i
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marken mot soder till viss del baserad pa fel beskrivning av jordart. SGU:s karta redovisas i
utredningen men texten beskriver att vattnet infiltrerar i sandig morén.

Trafikverket vill upplysa om att Trafikverkets vagdiken endast ska hantera vatten fran véagen.
Dagvattenhantering far darmed inte anordnas sa att vatten slapps ut i vagdiket.

Kommentar: Synpunkten noteras

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen ar uppdaterade med rétt jordart.
Detaljplaneforslaget med hjélp av genomford dagvattenutredning ar utformad pa sa satt att
Trafikverkets anlaggning och dess vagdiken inte belastas med vatten fran planomradet. Det
avrinningsomrade bestaende av naturmark som idag avvattnas mot den norra trumman under
jarnvagen kommer fortsatta ledas till denna punkt (forutom det flode som uppstar inom de
bebyggda delarna av planomradet, vilket kommer hanteras i féreslagen dagvattenanlaggning
och sedan ledas vidare soderut), ingen 6kning kommer alltsa ske pa belastningen pa befintliga
trumman.

Gang och cykel

Hanteringen av oskyddade trafikanter, gdende och cyklister, dr av yttersta vikt att mojliggora pa
ett trafiksakert satt. Ur GCM-synpunkt sa ar det framst passager 6ver vag som bor sékras utifran
hastighet och siktforhallanden. Trafikverket ser positivt pa att kommunen avser att forbereda for
en gang- och cykelvag som kopplar vidare till samhallet, via befintlig tunnel under vag 152.

Kommentar: Synpunkten noteras

Skyltning

Trafikverket ser det som positivt att plankartan har en utformningsbestdmmelse om skyltning,
f3, som bland annat syftar till att inte orsaka stérning for trafikanter pa E4:an samt vag 152.
Enligt Trafikverkets riktlinjer ska skyltar placeras minst 1,5 ggr objektets hojd fran vagkanten.
Inom vagomradet ska reklam undvikas i méjligaste man och far inte sitta sa att den skymmer
sikten eller kan blanda trafikanterna. Belyst skylt ska forses med skymningsreld. Det dr inte
lampligt att placera reklam i ndrheten av végvisningsskyltar eller andra liknande anordningar
med information som trafikanterna maste kunna ta till sig. Reklamskyltar ska kunna nas fran en
lokalvag for annonsering och underhall.

Kommentar: Synpunkten noteras

Awvtal och tillstdnd

Atgarder pé det statliga vdgnatet och dess anslutningar, till foljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen och/eller exploatéren. Om sadana atgarder blir nddvandiga ska ett
finansierings- och genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket innan
detaljplanen gar till antagande.

Nya till- och utfartsvdgar, tillfalliga eller permanenta, som ber6r allman vag dér staten ar
vaghallare kravs att anslutningstillstand soks enligt vaglagen § 39. For att sakerstalla att
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fastigheten gar att ansluta till vagen pa ett tillfredstallande sétt bor sokanden ansoka om
anslutningstillstand. Ansokan gors pa Trafikverkets hemsida. https://www.trafikverket.se/e-
tjanster/ansok-om/ansok-om-ny-eller-andrad-utfart/

For beviljande av denna kravs att den ges en trafikséker utformning genom bl.a. goda
siktforhallande. Anslutningar utformas enligt VGU, Végar och Gators Utformning. Se:
https://bransch.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/vag/Utformning-av-vagar-och-gator/vagar-
och-gators-utformning-vgu/

Kommentar: Synpunkten noteras

Ett medfinansieringsavtal mellan Kommunen och Trafikverket kommer upprattas innan
detaljplanen kan antas. Avtalet kommer att omfatta tidplan och kostnader. Kommunen ansvarar
for att ett sddant avtal upprattas. Gallande ansokan om utfart till statlig vag sa ansvarar och
bekostar exploatoren sadan ansokan till Trafikverket. Kommunen instammer med Trafikverket i
att utformning av anslutningsvag till planomradet med tillhérande trafikatgarder ska ges en
trafiksaker utformning. Genomforandefragor gallande bland annat Trafikverkets synpunkter
ovan regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren. Exploateringsavtalet
ska tecknas innan detaljplanen kan antas.

Luftfartsverket

Luftfartsverket har lamnat yttrande. Yttrandet redovisas inte med grund i sekretess enligt
Offentlighets- och sekretesslag (2009:400) 18 kap. 8 §.

FOrsvarsmakten

Luftfartsverket har lamnat yttrande. Yttrandet redovisas inte med grund i sekretess enligt
Offentlighets- och sekretesslag (2009:400) 18 kap. 8 8.

Miljo- och byggnamnden

Miljo- och byggnadmnden tillstyrka miljo- och byggforvaltningens yttrande och kommunicera
yttrandet som sitt eget till kanslienheten. Milj6- och byggforvaltningen l&mnar féljande
yttrande:

Miljo- och byggfarvaltningen foreslar att bestimmelserna damm och dike far tillagget att damm
och dike ska finnas innan startbesked for byggnation/markarbeten [&mnas.

Utformningskraven fl - f3 kommer vara svara att bedéma vid bygglovsprévning, stadsarkitekten
kommer behdva vara involverad vid denna prévning.

Det bor fortydligas i planbeskrivning vad enskilt huvudmannaskap innebdr for fastighetségaren
samt motivera varfor enskilt huvudmannaskap véljs framfoér kommunalt huvudmannaskap for
naturmarken.

Hur sékerstalls det att samfallighetsforeningen tar ansvar for drift och underhall av allméan plats,
speciellt damm och dike.

22 (32)
Detaljplan for del av Hogabraten 1:3


https://www.trafikverket.se/e-tjanster/ansok-om/ansok-om-ny-eller-andrad-utfart/
https://www.trafikverket.se/e-tjanster/ansok-om/ansok-om-ny-eller-andrad-utfart/
https://bransch.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/vag/Utformning-av-vagar-och-gator/vagar-och-gators-utformning-vgu/
https://bransch.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/vag/Utformning-av-vagar-och-gator/vagar-och-gators-utformning-vgu/

SAMRADSREDOGORELSE

Det noteras att vid den ténkta in- och utfarten att vag 152 ar belagen betydligt hdgre (ca7 meter)
an omkringliggande mark pa fastigheten Hogabraten 1: 3. Sektionen D-D borde vara belagen
vid det laget for att redovisa méjligheten att anordna en sdker in- och utfart.

Ar det sakerstallt att Vattenfall kan leverera erforderlig kapacitet. | norra delen av Skillingaryd
("langa synen™) kan Vattenfall i dagslaget inte leverera byggstrom till Aditros etablering.

| ovrigt har Miljoé- och byggfarvaltningen inga synpunkter/kommentarer pa upprattad detaljplan.

Kommentar: Yttrande noteras.

Egenskapsbestammelser som sétter krav pa omhandertagande av dagvatten pa minst 8200
kubikmeter har lagts till.

Egenskapsbestimmelsen ~al” har lagts till. Planbestimmelsen villkorar startbesked for
byggnation med anlaggande av avledande dike. Aven egenskapsbestimmelsen ”a2” har lagts
till. Planbestdmmelsen syftar till att sékerstalla att diken och damm fér dagvatten byggs ut inom
naturomradet innan starbesked for byggnation kan beviljas.

Utformningsbestammelserna har uppdateras sa att de ar tydligare och genomférbara.

Huvudmannaskap for allman platsmark har éandrats fran enskilt huvudmannaskap i
samradsforslaget till kommunalt i granskningsforslaget. Detta innebar att kommunen kommer
att ansvara for skétsel och underhall for allméan platsmark med tillhérande
dagvattenhanteringsatgarder sasom dike, damm mm.

Forslag till utfartslage for anslutning av planomradet till vag 152 har flyttats till befintlig infart
till planomradet. Framtagen Trafikutredning har pa en enklare niva genomfort en analys
avseende en potentiell dragning av anslutningsvéagen fran planomradet till vag 152. Denna har
primért tagits fram for att utreda hur anslutningsvégen skulle kunna dras for att ta upp den
hoéjdskillnad som finns mellan vag 152 och exploateringens tilltdnkta markyta. For att tunga
fordon pa vag ut fran exploateringen pa ett sékert satt ska kunna accelerera ut pa vag 152
foreslas ett viloplan pa cirka 3 % lutning de sista cirka 40 metrarna narmast vag 152.
Planbeskrivningen har uppdaterats med denna information. Se illustration under avsnitt 1.5.1
Lager och Logistik samt avsnitt 5.15.5 Angdring och parkering i planbeskrivningen.

Gallande att sékerstélla erforderlig el-leverans har kommunikation mellan exploator och
Vattenfall skett. Kommunen

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden beslutar att avsta att yttra sig p.g.a. att den korta samréadstiden och
invantar den arkeologiska utgravningen och granskningshandlingarna efter samradstiden.

Kommentar: Yttrande noteras.
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Samverkan Atervinning Miljo (SAM)

Detaljplan for del av fastigheten Hogbraten 1:3, ert arendenr KS 2023/111 &r ute pa samrad
under perioden 2024-09-25 — 2024-10-30. SAM (Samverkan Atervinning och Milj6) har
granskat forslaget och lamnar nedanstdende synpunkter. Granskningen har genomforts av
Cathrine Persson, Driftsamordnare.

I Samradsversionen omnamns avfallshanteringen enligt foljande:
Tekniska fragor:

Anordnande av hushallsnara avfallshantering ska ske inom kvartersmarken. Plats och metod for
hamtning av avfall bestams i samrad med Samverkan Atervinning Miljé (SAM) som ansvarar
for insamling och hantering av hushallsavfall i Gislaved, Gnosj6, Vaggeryd och Varnamo
kommuner.

5.13.5 Avfall

Kommunalférbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun.
Fastighetsdgaren ansvarar for att vid tiden folja géllande lagstiftning, policys, riktlinjer eller
program for avfallshanteringen.

Synpunkter:

Avfallshantering berérs endast mycket generellt i planen. Da man dppnar for en eller flera
verksamheters etablering p& omradet &r det svért att vara detaljerad i nulaget, men SAM 6nskar
anda att man kompletterar avsnitt om avfallshantering med foljande:

For avfall utanfor SAM:s ansvarsomrade anlitas privata aktorer.

For industri, handel, och som i denna plan, lager och logistik innebar det att flera aktérer for
avfallshanteringen behdver samsas om ytor och végar avsett for avfallshantering och de fordon
som behovs for logistiken kring detta, vilket innebdr att extra hansyn bor tas till utformningen
av utrymmen och ytor for avfallshanteringen.

I samband med ytterligare planering och bygglovsférfarande behéver man sakerstélla att
placering och utformning av bebyggelse anpassas sa att hansyn tas till krav pa tillganglighet,
arbetsmiljo och hdmtningsmajligheter for avfall. Placering behdver utformas och véagar planeras
sa att hamtfordon har god framkomlighet, samt vid behov vandmodjligheter for att undvika
backning i samband med hdmtning av avfall.

Kommentar: Yttrande noteras.

Planbeskrivnign har kompletterats i enlighet med SAM:s yttrande ovan.

E:on Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for elnét och tar darmed inte stallning
till planforslaget.

Kommentar: Yttrande noteras.
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Vattenfall Eldistribution AB

Yttrande inkom 2024-10-09

Vattenfall Eldistribution har varit i kontakt =T : :
med Vaggeryds kommun och 6nskar fortsatt -
kontakt angaende det kommande -
bostadsprojektet och har inga invandningar \IATU R ! - '\

mot detaljplanen. Dock vill Vattenfall framfdra
onskemal géllande placeringen av E-omradet,

se nedan. |/ Lo e

_ _ T LY e AR
Vi har granskat detaljplanen och noteratatt E- | === =
omradet placeras nara en korsning, vilket vi DA\

helst vill undvika med hansyn till framtida

service, underhall samt att det kan skymma sikten. Det vore darfor onskvart att flytta E-omradet
langre bort fran korsningen. Vi behéver dven mer information for att kunna bedéma det totala
elbehovet. Det ar troligt att flera nétstationer kommer att beh6vas inom planomradet for att
sékerstélla en tillracklig elforsorjning.

Yttrande inkom 2024-10-23

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av samrad for detaljplan for del av fastigheten
Hogabraten 1:3, Skillingaryds tatort. Vattenfall lamnar féljande yttrande.

Vattenfall har idag inga elanlaggningar inom planomrade. Men Vattenfall har
omradeskoncessionen inom planomradet, sa Vattenfall ansvara for att bygga ut elnétet inom
planomradet.

Pa sida 9 i planbeskrivningen under rubrik 1.5.2. Tekniska anlaggningar, star det att Vattenfall
har fatt E;-omrade for ny natstation inom kvartersmark. Vattenfall ar nojd med placeringen av
Ei-omrade inom plankartan. Dock vill Vattenfall att det beskrivs att E;-omrade innebar att
Vattenfall kan placera flera nétstationer inom kvartersmark. Vattenfall ser idag behov av minst
tva natstationer och det kan behdvas fler i framtiden.

Pa sida 30 i planbeskrivningen under rubrik 5.13.2. EIforsorjning, star det att Vattenfall endast
har behov av en nétstation. Men detta vill Vattenfall andra eftersom det finns behov av flera
natstationer.

Vid nybyggnad sa maste anslutning bestéllas i god tid via: Andra ditt abonnemang - Vattenfall
Eldistribution

Kommentar: Yttrande noteras.

Planforslaget har reglerat lokalisering av E-omraden pa ett flexibelt satt sa att E-omraden galler
over hela kvartersmarken inom planomradet sa att flera natstationer kan placeras inom
kvartersmark. Planbeskrivningen ar justerad sa att det &r tydligt att inom planomradet
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mojliggors for en eller flera natstation/transformatorstation inom kvartersmarken. Exakt
placering och antal tekniska anldggningar avvaktar behov och utformning av kommande
verksamheter.

Naturskyddsforeningen

Vi noterar att mer och mer av var tatortsnara natur forsvinner och omvandlas till stora
byggnader med tillhérande stora hardgjorda ytor. Kommer vi ndgon gang fundera éver om det
kanske racker nu och lata det som finns kvar far forbli natur som vi alla har tillgang till?

Vad da géller Hogabraten &r lokaliseringen bra med tillgang till lansvag 152 ochE4:an utan att
behova kora in i Skillingaryd. Mdjlighet att nd jarnvagsterminalen i Baramo &r ju ocksa positivt.

Att man inom omradet vill bevara saval faltskikt som trad och om det behdvs aterplantera, om
an pa sma ytor, ser vi som positivt.

Nérhet till bade jarnvag och E4:an gor att omradet redan &r kraftigt paverkat av buller och darfor
lampligt for andamalet.

Vi kan inte se att det i samradshandlingarna finns planer for hur eventuella stora mangder av
miljo/halsofarligt gods, som mycket val kan komma att lagras pa omradet, skall hanteras!

Kommer det att finnas tillrackligt stora volymer att fanga slackvatten t.ex. vid brand, stora
oversvamningar eller olyckshandelser vid hantering av gods.

Lagan som recipient far inte nas av féroreningar i nagon form.
Nérheten till framtida bebyggelse vid Trollberget bér man beakta och ta hansyn till.
Kommentar: Yttrande noteras.

Miljofarligafarligt gods behdver miljétillstand for att kunna fa lagra miljofarliga gods. Denna
regleras inte i detaljplaneprocessen och kraver tillstand fran Léansstyrelsen.

Planférslaget raknar med att det krévs ett magasin som rymmer ca 400-500 kubikmeter vatten i
anslutning till planerad bebyggelse. Oversvamningsrisken pa grund av kraftigt regn vid skyfall
har utredds i dagvattenutredningen. Forslag till atgarder for att minimera konsekvenserna av
sadana har reglerats i detaljplanen. Planomradet foreslar byggnation om minst 100 meter fran
riskkallan for farligt gods fran jarnvagen. Bedomningen gors att risken for olyckor kopplat till
farligt gods pa angransande vagar inte beraknas 6ka som en féljd av genomférande av
planforslaget. Dagvattenfordréjning foreslas sa som damm och oljeavskiljare for att fordroja
och rena vattnet innan det rinner vidare till recipienten. Enligt samradsversion-planprogram for
trollberget hamnar ny bebyggelse mellan 500 och 800 meter ifran lager- och logistikomradet
med rekreationsomradet trollberget daremellan, vilket bedoms tillrackligt avstand for att beakta
och ta hansyn till framtida bebyggelse vid Trollberget.

Skanova (Telia company) AB
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for
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att undvika olégenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Gnskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och kallas
till samradsmaten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Yttrande noteras.

Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med Skanovas yttrande ovan. Se avsnitt om
genomforandefragorna i planbeskrivningen.

Vaggeryds Energi AB

Vi pa VEAB vill endast forstarka det handlingarna séger. Vi har idag inga planer pa att bygga ut
fjarrvarme till den detaljplanelagda ytan da avstandet till platsen ar for langt fran befintligt
fjarrvarmenat for att géra en utbyggnad ekonomiskt forsvarbar. En framtida fastighetségare bor
undersoka en enskildvérmeldsning for framtida byggnader.

Vattenfall ansvarar for elnat i omradet vilket gor att vi endast levererar fiberkommunikation
inom detaljplaneomradet. Fiber finns i naromradet och kan levereras till framtida byggnader
med nagra manaders varsel.

Kommentar: Yttrande noteras.

Centerpartiet
Positiva iakttagelser

Stor hansyn har tagits till naturvarden genom att bevara och/eller aterplantera.

Den uppmanar till hojd kvalitet pa arkitekturen, ett bra steg jfr med tidigare planer.

Att fundera pa

Omfattande insatser for att dra fram infrastruktur t.ex. el och VA. Fjarrvérme inte aktuellt alls.

Damm och dike bor anlaggas innan markarbete borjar da detta kan medfcra stora mangder sma
partiklar i samband med bergkrossning.

Enligt text ar trafikplaneringen forberedd for lastbilar med slapvagn. Innebar detta ocksa
ekipage 34,5 meter enligt ny tillaten norm?
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Lite motsagelsefullt

Taket ska vara vegetationstackt till 80 %, samtidigt bedoms taket ge goda forutsattningar for
solenergi!

I 6vrigt inga synpunkter!
Kommentar: Yttrande noteras

Fjarrvarmeledningar finns inte inom eller i anslutning till foreslaget planomrade, finns inte med
i nagon utbyggnadsplan och det ar sannolikt inte aktuellt att ansluta omradet till fjarrvarmenatet.

Planférslaget och genom planbestammelser villkorar startbesked for byggnation med
anlédggande av avledande dike och damm. Planbestammelsen syftar till att sdkerstélla att dike
och damm for dagvatten byggs ut inom naturomradet innan starbesked for byggnation kan
beviljas. Daremot behdver marklov beviljas for att bland annat sjélva dikena och dammet kunna
anléggas.

V&g 152 ar klassad for trafik klassad till BK4. Vagar med barighetsklass 4 tillater
fordonskombinationer med upp till 74 tons bruttovikt. Planforslaget mojliggor for lager och
logistik och omradet ska darfor anpassas till att tala trafik klassat till BK4.

Utformningsbestimmelse “’f4” har uppdaterats till att minst 60 % av takytan ska vara
vegetationskladd istallet for 80 % i samradsforslaget. Solpaneler ger skugga till vaxterna pa
taket vilket kan bidra till en stérre mangfald. Solpaneler och vegetationstak behover alltsa inte
motverka varandra.

Sakagare 1

Finner det ytterst olampligt att forhindra samhallets utveckling dven soderut. Satter vi fart pa
Trolleberget och gor tomter dar blir det ett framtida steg att fortsatta med bostadsbyggande &ven
soder om vag 152. Att forstora aven detta omrade med logistikbyggnader vore en katastrof for
Skillingaryd. Det blir en ohallbar och farlig trafiksituation i korsningen ut mot E4. Om framtida
logistik nyttjar tagtransporter till och fran Baramo kommer all lastbilstrafik aka genom
Skillingaryd med annu mer tung trafik som féljd. Skillingaryd &r redan omgardat av s manga
hinder for samhallsutvecklingen, darfor ar det viktigt att detta sista omrade fredas for framtida
bostadsbyggnation.

Omradet har en unik karaktar och exploaterat med kansla kan det bli otroligt fina tomter som
erbjuder en for Skillingaryd ovanligt vidstrackt utsikt. Det gar ocksa utveckla omradet till ett
mycket attraktivt rekreationsomrade.

Sammanfattningsvis, sakra omradet till framtida samhallsutveckling i form av bostader och
rekreationsomrade.

Kommentar: Yttrande noteras
Kommunens intentioner enligt géllande dversiktsplan &r i linje med féreslagen

verksamhetsetablering. Pagaende demokratiska planprocessen speglar politisk viljan.
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Kommunen har i uppdrag utrett férutsattningarna och gjort en samlad bedémning om
lampligheten av att etablera ett nytt verksamhetsomrade i ett val tillgangligt lage samt nara
tatorten.

Sakagare 2

Som skogségare till || | | | . berors jag av ny detaljplan d& nuvarande skogsvég
Hogabraten GA:2 gar genom omradet.

Bakgrund till skogsvag Hogabraten GA:2

Trafikverket beslutade, framst av sakerhetsskal, att stanga alla jarnvagsoverfarter fran gamla E4
mot berdrda skogsfastigheter. Som kompensation for att berorda fastighetsagare ska na sin
skogsfastighet fran 6ster gjorde Trafikverket en ny ersattningsvag, Hogabraten GA:2. En vag
som vi sjalva far underhalla och ar tilldelade andelstal utifran vaglangd och skog.

Ny detaljplan for del av fastigheten Hogabraten 1:3

Den nya detaljplanen gar rakt éver infarten till skogsvag Hogabraten GA:2 fran vag 152. Vad
jag kan se 1 handlingarna finns ett férslag om ny dragning av vigen “runt omradet”. Det skulle
innebara for oss skogsagare som har andel i vagen, en langre stracka som ska underhallas. Ju
langre in pa vagen man har fastighet ju hogre andelstal, och nar da strackan blir langre &ar det
mer som ska underhallas och ett hogre andelstal.

= Hogre kostnad
= Ldngre vag till skogen

Forslag

Att skogsvag Hogabraten GA:2 far vara kvar i nuvarande strackning och langd och ga genom
det nya omradet. Detta ar en ny detaljplan som for 6vrigt inte berér min fastighet, da ska jag inte
behdva drabbas av hdgre kostnad/langre vag.

Fraga: Om detaljplanen genomfors, hur sékerstélls det under projekteringstiden att jag kan
komma fram till min skog?

Kommentar: Yttrande noteras

For att kunna genomfora Detaljplanen behdver befintlig gemensamhetsanldggning for vag,
Hogabraten GA:2, omlokaliseras inom Detaljplanen. Da Hogabraten GA:2 har ett
utrymmesservitut for vag inom Fastigheten behéver denna rattighet ocksa flyttas.

Fastighetsagaren ska upplata nytt utrymme for Hogabraten GA:2 inom kvartersmark med
bestammelsen “’g” enligt Detaljplanens plankarta. Utrymmet ska upplatas utan erséttning.

Exploatoren ansvarar for att ta bort den befintliga vdgen samt anldgga den nya vagen utan
kostnad. Den nya végen ska anléggas i den standard som beslutas om i Lantméteriforrattningen.
Den nya véagen ska 6verlamnas till anlaggningssamfélligheten utan erséttning.

29 (32)
Detaljplan for del av Hogabraten 1:3



SAMRADSREDOGORELSE

Nybildade fastigheter inom Detaljplanen ska anslutas till Hogabraten GA:2. Fastighetsagaren
ska betala den ersattning om intrdde som Lantmateriet beslutar om.

Fastighetsagaren atar sig att ansoka om lantmateriforrattning for omprévning av
gemensamhetsanlaggningen. Fastighetsagaren atar sig att betala forrattningskostnaden for denna
atgard.

En ersattningsvég till minst samma standard som befintlig ska finnas under byggnationens tid.
Erséttningsvagen ska anordnas och bekostas av exploatoren.

Kommunledningskontoret, VVaggeryds kommun

Behnam Sharo
Stadsarkitekt
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