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BAKGRUND OCH SYFTE

Denna lokaliseringsutredning dr ett underlag till arbetet med detaljplanen f6r
Tokarp 3:8 m fl, S6dra Stigamo, i Vaggeryds kommun.

Syftet med utredningen ir att prova den foreslagna markanvindningen (la-
ger, logistik och verksamheter) mot bestimmelserna i 3 kap 4 § miljobalken
andra stycket:

”Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse eller anldgg-
ningar endast om det beh6vs f6r att tillgodose visentliga samhillsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstil-

lande sitt genom att annan mark tas i ansprak.”

FORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan

Foér Vaggeryds kommun finns en gillande dversiktsplan antagen i mars
2024, laga kraft april 2024.

Riktlinjer for verksamhetsmark

Nedan foljer ett utdrag ur Gversiktsplanens riktlinjer f6r bebyggelseutveckl-
ing, av relevanta delar f6r verksamhetsmark:

Niringsliv och arbetsmarknad

e Hela Vaggeryds kommun skall vara levande och det ska erbjudas ett
varierat utbud av lokaliseringsméjligheter f6r olika néringslivs-
behov.

e I Vaggeryds kommun ska ytkrivande verksamheter lokaliseras
lingre ut frin samhillena, med nirhet till viktig transportinfrastruk-
tur sa som riksvig och jirnvig.

e Kommunen ska arbeta for att ha planberedskap av verksamhets-
mark och verka for ett gott utbud av lokaler for ett varierat smafo-
retagande i hela kommunen.
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Aktuell detaljplan

Aktuellt planomrdde omfattar fastigheten Tokarp 3:8 med flera, sédra Sti-
gamo (vid E4 och vig 30). Syftet med detaljplanen dr att méjliggdra bygg-
nation av lager, logistik och verksamheter i nira anslutning till E4:an och
vig 30. Omradet omfattar cirka 70 ha.
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Plangrins for aktuell detaljplan i Sodra Stigamo (svart streckad linje) pa Lantmditeriets
topografiska webbkarta.

Iilustration dver planforsiaget fran R Studio | 1V enturi Fastigheter AB
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BRUKNINGSVARD JORDBRUKSMARK

Den aktuella jordbruksmarken omfattar tva jordbruksblock med en area om
totalt cirka 4 ha, och finns med i Jordbruksverkets blockdatabas 6ver mark
som nyligen fatt jordbruksstdd. Den finns ocksd med pa ekonomiska kartan
vilket betyder att den brukats under en lingre period.

All jordbruksmark som brukas aktivt bér bedémas vara brukningsvird. Det
kan dven finnas mark som inte brukas men som #nda 4r brukningsvird. Den
aktuella marken kan darfér bedémas vara brukningsvird jordbruksmark.

Marken édr dock lite avsides beldgen, pa cirka 700 meters avstind fran ndrm-
aste omrade med annan jordbruksmark, som utgdr ett mera sammanhing-
ande omrade med jordbruksblock.

Den aktuella jordbruksmarken saknar utpekade naturvirden enligt utférd
naturvirdesinventering (WSP 2023-11-16), men grinsar till ett litet omrade
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Plangrins for aktuell detaljplan i Sodra Stigamo (svart streckad linje) pa Lantmiteriets
topografiska webbkarta. Gula ytor dr dkermark (jordbruksblock).
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VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

I forarbetena till lagen om hushallning med naturresurser (prop. 1985/86:3),
som senare ersattes av miljobalken, framgar att ’visentliga samhallsintres-
sen” exempelvis kan handla om bostadsférsérjning, intresset av att lokali-
sera bostdder och arbetsplatser nira varandra, att skapa vilfungerande och
limpliga tekniska f6rsérjningssystem samt att sikerstilla viktiga rekreations-
intressen.

Planforslaget bedéms bidra till 6versiktsplanens riktlinjer f6r bebyggelseut-
veckling, bland annat genom att ytkrivande verksamheter lokaliseras lingre
ut fran samhillena, med nérhet till viktig transportinfrastruktur. Att bygga ut
ett verksamhetsomrade med lager och logistik i direkt anslutning till en tra-
fikplats vid vig E4, och i anslutning till befintligt verksamhetsomrade, gér
att befintlig infrastruktur kan nyttjas pa ett effektivt sitt.

Ur ett regionalt perspektiv dr den aktuella platsen strategiskt lokaliserad till
ett strak med liknande verksamheter som stricker sig utmed E4 frin J6nko-
ping och séderut. I ndromréidet ligger bland annat en av linets storsta lo-
gistikverksamheter. Att lokalisera likvirdiga industrier och verksamheter 1
anslutning till varandra har flera samordningsvinster, till exempel satsningar
inom infrastruktur. Ungefir 10 km norr om planomradet, i Torsvik, arbetar
Jonképings kommun med att planligga £6r en utdkad kombiterminal. Kom-
biterminalen syftar till att forstarka kapaciteten f6r godstransport i omradet
bland annat genom att skapa férutsittningar for att hantera lingre tigset och
p4 sa vis minska behovet av lastbilstransporter. Att lokalisera nya verksam-
hetsomriden f6r logistik och lager i nirheten av en kombiterminal ér trans-
porteffektivt och skapar forutsittningar f6r verksamheten att utnyttja jirn-
vigen for godstransporter.

Den féreslagna markanvindningen bedéms ddrfor vara ett visentligt sam-

hallsintresse.
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LOKALISERINGSALTERNATIV

Avgransning

Som méjliga alternativ studeras nya verksamhetsomraden som ar féreslagna
i Vaggeryds kommuns Oversiktsplan, och som ér beldgna i nira anslutning
till trafikplats utmed vig E4. Avgrinsningen till Vaggeryds kommun gors
med hinsyn till vad kommunen har radighet 6ver.

&

Ovan: Markanvindningskarta fran V aggeryds kommuns dversikisplan — utvecklad och
andrad markanvéindning for bebyggelse. Skdrmbild av digital karta. Bokstiverna A-E

representerar lokaliseringsalternativ i denna utredning: nya foreslagna verksambetsonmra-

den som dr beldgna i ndra anslutning till trafikplats utmed vig E4.
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A. Sddra Stigamo (omfattar aktuellt planomrade)
Tokarp 3:1 och Tokarp 3:7

Konungsamassen

Kogslind .

Teckenférklaring

——- Aktuellt planomrade

[ | Jordbruksblock

OP - Mark-vatten anv. Verksamheter och industri
[ Pagaende

Utvecklad och Andrad

Bakgrund: Lantmaéteriets topografiska webbkarta

e,
st B

Stillningstagande i OP: Utvecklingsomrade for verksamheter i sédra Sti-
gamo Oster och vister om Europavig 4. Féretagsomrade, transportintensiva
verksamheter samt omgivningspaverkande och tillstindspliktiga verksam-
heter. Omrddet bestdr av naturmark, skog. Strategisk plats f6r verksamhets-
utveckling nira stor kommunikationsled, Europavig 4.

Forutsittningar och hinsyn:

e  Omfattar cirka 101 + 120 = 221 ha

e  DPaverkar delvis jordbruksmark

e Hinsyn ska tas till topografi, naturvirden, strandskydd och klimat-
anpassningsatgirder

e Delvis inom riksintresse f6r planerad jarnvig frin Byarum till Ten-
hult

e Buller och sikerhetsavstind fran vig och jirnvig férekommer

e Inom utpekat omrade f6r grundvattenférekomst

Underlag till detaljplan for Tokarp 3:8 m. fl., S6dra Stigamo Lokaliseringsutredning
Vaggeryds kommun 2025-03-26



Lokaliseringsutredning
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B. Norr om travbanan
Bratteborg 2:1 och Byarums-Boda 1:2
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Stillningstagande i OP: Utvecklingsomrade for verksamheter norr om
travbanan. Foretagsomrade, transportintensiva verksamheter samt omgiv-
ningspdverkande och tillstindspliktiga verksamheter. Omridet bestir av na-
turmark, skog. Strategisk plats for verksamhetsutveckling nira stor kommu-
nikationsled, Europavig 4. Positivt planbesked finns.

Forutsittningar och hinsyn:

e  Omfattar totalt cirka 108 ha foérdelat pa tva omraden

e Hinsyn ska tas till strandskydd, klimatanpassningsatgirder och na-
turvirden.

e Buller och sidkerhetsavstand frin vig och jirnvig forekommer

e Inom utpekat omride f6r grundvattenférekomst

Underlag till detaljplan for Tokarp 3:8 m. fl., S6dra Stigamo
Vaggeryds kommun



C. Vid avfart Vaggeryd sodra
Stodstorp 1:1, Skogshyltan 1:14 och Munksjé 1:1
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Stillningstagande i OP: Utvecklingsomrade for verksamheter. Vister och

Oster om avfart Vaggeryd sédra utmed Europavig 4. Féretagsomrade samt
transportintensiva verksamheter. Omradet bestir av naturmark, skog. Strate-
gisk plats for verksamhetsutveckling nira stor kommunikationsled, Europa-
vig 4.

Forutsittningar och hinsyn:

e  Omfattar cirka 102 + 29 = 131 ha

e Hinsyn ska tas till jordbruksmark, topografi, naturvirden, strand-
skydd och klimatanpassningsatgirder.

e  Ostra delen ir utredningsomrade for férorenad mark. Férorenings-
risken behdver hanteras sérskilt.

e Ny 6versiktsplan foreslar ett vigreservat i vistra omréidet. Detta re-
servat ska inkluderas i verksamhetsomradet pa limpligt sitt.

e Luftburen el-ledning finns i omréadet.

e Soder om Skogshyltan 1:14 finns ett Natura-2000 omrade och riks-
intresse for natur- och kulturmiljévard. Angrinsande verksamheter
far pad intet sitt paverka dessa natur-, kultur- eller landskapsvirden
negativt.

e Buller och sikerhetsavstind fran vig och jarnvig férekommer

e Inom utpekat omrade f6r grundvattenférekomst

Underlag till detaljplan for Tokarp 3:8 m. fl., S6dra Stigamo
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D. Séder om vag 152 i Skillingaryd
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Stillningstagande i OP: Utvecklingsomrade for verksamheter, foretags-
omrdde s6der om vig 152 i Skillingaryd. Omradet ligger nira stor kommuni-
kationsled, Europavig 4 och jirnvig. Omradet bestir av naturmark, skog.
Positivt planbesked finns (april 2023).

Férutsittningar och hinsyn:

e Omfattar ett relativt litet omrdde pé cirka 22 ha

e Hinsyn ska tas till naturvirden, topografi och klimatanpassningsat-
girder.

e For omradet foreligger klimatrelaterade risker inom Gversvimning
och skyfall, dessa risker beh6ver utredas sa att utvecklingen inte pa-
verkar intilliggande riksintressen for vig och jirnvig.

e Omridet grinsar till omrade med sirskilt kvalitetsomride for fri-
luftsliv, omrade med jordbruksmark, naturvirden och kulturmiljo.
Angrinsande verksamheter fir pa intet sitt paverka dessa natur-,
kultur- eller landskapsvirden negativt.

e Vig 152 ir utpekat som funktionellt prioriterat vignit av Trafikver-
ket. Trafikverket dr restriktiva till dtgirder som péaverkar framkom-
ligheten, tillgdngligheten eller sdkerheten negativt.

e Omridet ligger inom riksintresse for totalférsvarets stoppomréide
t6r hoga objekt. Verksamhetsutvecklingen ska utformas med be-
gransningar sd att inte riksintressena paverkas negativt.

e  Storre ansvar aligger den enskilde att kunna férebygga och vidta at-
girder mot olyckor. Detta inkluderar bland annat brandvattenkapa-
citet.

e Omridet ligger utanfor elndtskoncession for Vaggeryds Elverk.

e Buller och sidkerhetsavstand frin vig och jirnvig forekommer

e Inom utpekat omride f6r grundvattentérekomst

Underlag till detaljplan for Tokarp 3:8 m. fl., S6dra Stigamo
Vaggeryds kommun
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E. Klevshult
Klevshult 1:4 och Klevshult 1:193 med fleta
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Stillningstagande i OP: Utvecklingsomride for verksamheter séder om

befintligt verksamhetsomride i Klevshult. Féretagsomrade och transportin-
tensiva verksamheter. Omradet bestar av naturmark, tallskog och vissa par-
tier med vatmark. Strategisk plats f6r verksamhetsutveckling néra stor kom-

munikationsled, E4:an samt jirnvig.
Forutsittningar och hinsyn:

e  Omfattar cirka 217 ha

e Hinsyn ska tas till naturvirden, vatmark och klimatanpassningsat-
girder.

e Vig 846 ir utpekad som funktionellt prioriterat vignit av Trafikver-
ket. Trafikverket dr restriktiva till dtgirder som paverkar framkom-
ligheten, tillgdngligheten eller sdkerheten negativt. Strickan f6r vig
846 behover utredas siskilt tor att sdkerstilla funktionaliteten och
strickningen genom omradet.

e  Omridet ligger inom riksintresse for totalférsvarets omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet samt stoppomrade f6r hoga objekt.

e Storre ansvar dligger den enskilde att kunna férebygga och vidta at-
girder mot olyckor. Detta inkluderar bland annat brandvattenkapa-
citet.

e Omridet ligger inom elnitskoncession f6r Vaggeryds Elverk.

e Riksintresse for naturvird, Store Mosse ligger vister om omradet.
Inte heller detta riksintresse far paverkas negativt och begrinsningar
1 detaljplan kan komma att krivas.

e Buller och sikerhetsavstind fran vig och jarnvig férekommer

e Inom utpekat omride for grundvattenférekomst

Underlag till detaljplan for Tokarp 3:8 m. fl., S6dra Stigamo Lokaliseringsutredning
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Sammanfattning av forutsattningar

Gronmarkerade rutor innebir att alternativet bedéms vara mer limpligt vid

en bedémning utifrin nedanstiende férutsittningar.

A. Sodra B. Norr om C. Vid avfart D.'. Séder_ om
Stigamo travbanan V?ggeryd Vég _152 i E. Klevshult
sodra Skillingaryd

Vid trafikplats vid E4 Ja Ja Ja Ja Ja
par kg oo parorad | | e e
Storlek 10 120 Cooprs8= 102%29 22 ha 217 ha
o itesseomde O | g Nej Ne Nej Ne
Delvis jordbruksmark Ja Ja Ja Nej Nej
ey i pogrr s N e s Ne
Oversvémningsrisk Liten Liten Liten Stor Liten
Strandskydd Eset'r‘gs dfjfe in) Delvis Delvis Nej Nej
Férorenad mark Nej Nej Ja Nej Nej
Néra Natura 2000 Nej Nej Ja Nej Nej
Néra riksintresse for naturvard | Nej Nej Ja Nej Ja
e it o N N e N Ne
Funktionellt prioriterat végnéat Nej Nej Nej Ja Ja
Riksintresse férsvaret Nej Nej Nej Ja Ja
Stdrre enskilt ansvar for olyckor | Nej Nej Nej Ja Ja
Elnatskoncession Nej Nej Nej Utanfor Inom
Hénsyn till naturvérden Ja Ja Ja Ja Ja
Buller och sékerhetsavsténd Ja Ja Ja Ja Ja
Grundvattenférekomst Ja Ja Ja Ja Ja

Lokaliseringsutredning

2025-03-26

Underlag till detaljplan for Tokarp 3:8 m. fl., S6dra Stigamo
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Bedomning av alternativ

Inom en radie av 40 mil frin Vaggeryds kommun bor 80% av Sveriges be-
folkning, och liget vid vig E4 med nirheten till J6nkoping gor det till ett
strategiskt ldge for lager och logistik. Det finns ddrfor en stor efterfragan i
omrddet pa mark for ytkrivande verksamheter. Kommunen har i sin 6ver-
siktsplan fran 4r 2024 pekat ut cirka 700 ha ny verksamhetsmark utmed vig
E4, vilket dr ungefir lika mycket som den befintliga verksamhetsmarken i
kommunen. Férutom 1 sédra Stigamo foreslas nya utvecklingsomréiden f6r
verksamheter lingre s6derut utmed E4, i ndrmare anslutning till kommu-
nens tatortet.

Vid en bedémning av férutsittningarna f6r de olika alternativen i avsnittet
ovan har omrddena A. S6dra Stigamo samt B. Norr om travbanan minst an-
tal aspekter att ta hdnsyn till (flest antal gréna rutor i tabellen ovan). Bero-
ende pd hur stor vikt man ldgger vid olika foérutsittningar kan dock utfallet i
bedémningen bli olika.

Omréidet Notr om travbanan omfattar drygt 100 ha, uppdelat pa tvd ungefir
lika stora delar av avskiljande jordbruksmark. Vardera del ér alltsa mindre dn
planomradet f6r aktuell detaljplan f6r Tokarp 3:8 m.fl. Verksamhetsomradet
1 Stigamo utgdr i sammanhanget ett betydligt storre omrade bade vad giller
befintlig och foreslagen verksamhetsmark. Nirheten till J6nk&ping och till
kombiterminalen i Torsvik viger ocksa tungt i bedémningen. Den aktuella
delen av Sodra Stigamo 6ster om vig E4 omfattas inte av strandskydd. Att
omradet dr kuperat bedéms inte vara en betydande faktor. Sammantaget be-
d6éms alternativet S6dra Stigamo ha bist forutsittningar fOr att ta marken i
ansprik for verksamheter.

Annan utformning / nollalternativ

Att inte ta den aktuella jordbruksmarken 1 ansprak skulle medféra att S6dra
Stigamo (6ster om vig E4) blir svart att exploatera pa ett sa rationellt sdtt
som mdijligt, 1 och med att jordbruksmarken ligger mitt i omradet. Detta al-
ternativ bedéms fran allmin synpunkt vara otillfredsstillande.

Underlag till detaljplan for Tokarp 3:8 m. fl., S6dra Stigamo Lokaliseringsutredning
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SLUTSATS

Jordbruksmarken inom fastigheten Tokarp 3:8 bedoms vara brukningsvird.
Forslaget att planlidgga marken f6r verksamheter i anslutning till befintlig in-
frastruktur bedéms tillgodose visentliga samhaillsintressen. Behovet bedéms
inte kunna tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt ge-

nom att annan mark tas i ansprak.

Den aktuella jordbruksmarken om cirka 4 hektar bedéms dirfér kunna tas i
ansprik med hinsyn tagen till bestimmelserna i 3 kap 4 § miljcbalken.

MEDVERKANDE

Denna lokaliseringsutredning har tagits fram av Radhuset Arkitekter AB ge-
nom Jakob Resare, arkitekt, Clara Svensdotter, samhillsplanerare, och Kalle
Gustafsson, planeringsarkitekt, pa uppdrag av Venturi Projekt AB.
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